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1.- AGENTES 

CONCEPTOS PERSONAL 
Promotor Excmo. Ayuntamiento del Valle de Yerri/Deierriko Udala 

C.I.F.:        P3126000C 
Dirección: C/ Nueva, 22 
                  31177 Arizala 
Teléfono:  948 542174 
email:   ayuntamiento@yerri.es 

Personas de contacto Dª. Marta Mendaza Acedo (Alcaldesa) 
Autor del Proyecto CONTEC Ingenieros Consultores, S.L. 

N.I.F.:        B-31741580 
Dirección:  Paseo de La Inmaculada, 24 - 2ºA 
                  31200 Estella-Lizarra  
Teléfono:   948 554 456 
                    948 551 277 
email:        contec@contecingenieros.com 

Responsables del Proyecto D. Miguel Iriberri Vega, Ingeniero Industrial, Professional 
Engineer y Chartered Engineer, Colegiado nº 226 del 
Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Navarra, D. 
Miguel Iriberri Romero, Ingeniero de Edificación, Colegiado 
nº 2.032 del Colegio Oficial de Aparejadores Arquitectos 
Técnicos e Ingenieros de Edificación de Navarra. 

Otros técnicos Pertenecientes a CONTEC Ingenieros Consultores, S.L. 

2.- ANTECEDENTES 

Los cuatro municipios que cooperan mediante la Mancomunidad Andia, ubicada en la zona noroeste de Tierra 
Estella (Navarra), suman 2.365 habitantes. 
Todos los ayuntamientos se encuentran en diferentes intensidades de riesgo de despoblación: 

• Guesálaz/Gesalatz y Salinas de Oro/Jaitz «riesgo extremo». 
• Lezaun «riesgo intenso». 
• Yerri/Deierri «riesgo importante». 

 
El territorio presenta una tendencia al envejecimiento (edad media de la población supera en 5 años la edad 
media de la población navarra) y a la masculinización (73,8% de la población son hombres), acorde con la 
tendencia de gran parte de la comarca, ambos indicadores de zonas en proceso de despoblación. 
 
Para poder dar respuesta a una cuestión que tiene su origen en factores tan diversos como los territoriales, la 
dificultad del transporte, la falta de servicios, la brecha digital o la dificultad de empleabilidad como es el reto 
demográfico, es necesaria mirada amplia de la situación. 
 
Conscientes de ello, los cuatro Ayuntamientos se propusieron en 2020 colaborar para abordar el reto 
demográfico, focalizada en los principales desafíos detectados de forma participativa y se planteó el Programa 
integral de actuaciones para fijar población, “Andia se mueve contigo”. Éste, realizado en base a un diagnóstico, 
tiene las siguientes líneas de actuación que abordan la situación desde una perspectiva integral y que son: 

1.  Activación de la vivienda 
2. Dinamización social y económica del territorio 
3. Vida en común 

mailto:ayuntamiento@yerri.es
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4. Gobernanza 
 
En ese marco, la dotación de servicios para facilitar la Vida en común es uno de los aspectos fundamentales. En 
el diagnóstico inicial realizado en 2020, se vio la necesidad sentida de contar con una Escuela infantil de 0 a 3 
años. 
 
En el curso 2024 – 2025, además, se ha producido un cambio en el sistema de admisión de las Escuelas infantiles 
de Estella-Lizarra, que dificulta el acceso de niñas y niños de Tierra Estella. 
 
Las cifras actuales indican que hay una demanda potencial, para la creación de una Escuela infantil en el 
territorio. 
 

Tabla 1: Niñas y niños nacidas entre 2023 y 2024 en el entorno de la Mancomunidad Andia. 

 Edad / Adina 0-3 

 
2024 

(0 años) 
2023 

(1 año) 
Total 

Guztira 

Guesálaz/Gesalatz 2 0 2 

Lezaun 2 3 5 

Salinas de Oro/Jaitz 0 1 1 

Valle de Yerri/Deierri 5 2 7(*) 

TOTAL ANDIA GUZTIRA 9 6 15 

(*) Arandigoyen: 1; Bearin: 2; Lorca: 1   
 

Tabla 2: Población de madres y padres potenciales en el entorno de la Mancomunidad Andia en 2024. 

  
De 20–24 

años 
De 25–29 

años 
De 30–34 

años 
De 35–39 

años 
TOTAL 

Guesálaz/Gesalatz Total 14 14 16 22 66 
 Hombres 8 9 7 13 37 
 Mujeres 6 5 9 9 29 

Lezaun Total 20 13 22 10 65 
 Hombres 12 8 11 6 37 
 Mujeres 8 5 11 4 28 

Salinas de Oro/Jaitz Total 2 3 3 2 10 
 Hombres 2 3 2 1 8 
 Mujeres 0 0 1 1 2 

Valle de Yerri/Deierri Total 80 68 67 65 280 
 Hombres 40 35 36 34 145 
 Mujeres 40 33 31 31 135 

TOTAL ANDIA GUZTIRA  116 98 108 105 427 

 
Por todo lo comentado, el Ayuntamiento de Yerri/Deierri se ha presentado a la convocatoria de subvenciones a 
las entidades locales de la Comunidad Foral de Navarra para la realización de obras encaminadas a la creación 
de nuevas plazas de primer ciclo de educación infantil en escuelas infantiles públicas durante el periodo 2024-
2025. 
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El Ayuntamiento del Valle de Yerri posee en su capital, Arizala, un edificio con uso polivalente municipal, ubicado 
en la parcela urbana 3 del polígono 25, situada en la Calle Bizkardaña nº 5. Actualmente el uso del edificio es de 
oficina pública, almacén y casa de cultura. 
 
El Ayuntamiento de Yerri, pretende adecuar las edificaciones existentes en dicha parcela para ubicar un Centro 
Infantil de 0 a 3 años, que pueda satisfacer las necesidades de la zona mencionada. 
 
El Centro Infantil prestará servicio al Ayuntamiento de Yerri/Deierri y al resto de Ayuntamientos de Andía 
(Guesalaz/Gesalatz, Lezaun y Salinas de Oro/Jaitz y, en caso de haber plazas al Ayuntamiento de Abárzuza y otros 
circundantes, mediante convenios específicos al efecto. 

3.- OBJETO 

Se redacta el presente Proyecto por el Ingeniero de Edificación D. Miguel Iriberri Romero, Colegiado nº2.032 del 
Colegio Oficial de Aparejadores de Navarra, y por el Ingeniero Industrial, D. Miguel Iriberri Vega, Colegiado nº226 
del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Navarra, juntamente con el resto de Técnicos y personal de la 
Empresa CONTEC INGENIEROS CONSULTORES, S.L., para estudiar las obras indicadas en la misma y que se describen 
en los siguientes Documentos: 
 

- Documento nº 1: Memoria. 

- Documento nº 2: Anejos. 

- Documento nº 3: Planos. 

- Documento nº 4: Pliego de condiciones. 

- Documento nº 5: Mediciones y Presupuestos. 

El objeto es el estudio previo, que sirva de base para la ejecución de las obras y teniendo como finalidad la 
Adecuación del Edificio municipal de Arizala (Navarra), definiendo las características técnico económicas 
básicas, atendiendo a la Normativa Vigente y en orden a conseguir los objetivos perseguidos con la mayor 
eficiencia posible. 
 

4.- CATALOGACIÓN TÉCNICA 

El presente Proyecto consiste en Reforma de estancias de un edificio existente y está catalogada como una 
Actuación Técnica que no reviste Entidad Sustancial, Esencial ni Relevancia Significativa desde el punto de vista 
legal, según la Normativa vigente y conforme a la jurisprudencia reiterada. Este tipo de intervenciones, no 
requieren una reserva profesional de funciones específica, estando plenamente habilitados profesionalmente los 
firmantes de este documento, con su correspondiente Titulación Técnica, con plena validez legal y competencial 
para la redacción y firma de este documento. 
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5.- EMPLAZAMIENTO 

El Edificio está situado en la Calle Bizkardaña 5 de Arizala, parcela catastral 3 del polígono 25, concretamente, en 
la planta baja del Centro Cívico Montalbán. 

 
Figura 1: Ubicación del futuro centro infantil de 0 a 3 años. 

6.- NORMAS, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES GENERALES 

6.1.- NORMATIVA URBANÍSTICA 

La normativa urbanística corresponde con carácter general a la definida por el Gobierno de Navarra para zonas 
urbanas y la desarrollada específicamente para el presente por el propio Ayuntamiento de Arizala. Se tienen en 
cuenta las ordenanzas que regulen la edificación en el Plan Municipal de Ordenación Urbana de Arizala, si cuenta 
con ellas. 
 
A efectos de clasificación del suelo, la parcela se encuentra en suelo urbano consolidado, al presentar acceso 
rodado desde una vía pública y, previsiblemente, las infraestructuras necesarias a pie de parcela o en su entorno 
próximo, dada la existencia de otras actividades en el propio edificio. 

6.2.- OTRAS NORMATIVAS 

Los Reglamentos y normativas que han sido tenidos en cuenta en la redacción del presente Proyecto se indican 
a continuación: 
 
6.2.1.- NORMATIVA DE EDIFICACIÓN 
B.O.E. 28.03.06  Código Técnico de la Edificación  
    Corrección de errores del Real Decreto 1371/2007 por el que se aprueba el documento básico 
    DB-HR Protección frente al ruido del CTE y se modifica el Real Decreto 314/2006 por el que se 
    aprueba el CTE. 
LEY 8/2015  30 de octubre, de Suelo y Rehabilitación urbana 
LEY 38/1999 5 de noviembre de Ordenación de la Edificación. 
Normativa Sectorial de aplicación en los trabajos de edificación. 
 
6.2.2.- NORMATIVA DE AMBITO AUTONÓMICO. 
D.F. Legislativo 1/2017 del 26 de julio, de Ordenación del Territorio y Urbanismo. 



 

 
MEMORIA 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 10 

L.F. 12/2018  14 de junio, de Accesibilidad Universal. 
D.F. 154/1989 11 de julio, Reglamento de desarrollo de Barreras Físicas y Sensoriales. 
L.F. 4/2005  22 de marzo, de intervención para la protección ambiental. 
D.F.135/1989 8 de junio, Condiciones a cumplir con las actividades Emisoras de Ruido o vibraciones. 
O.F. 37/1999 12 de Febrero del Consejero de Salud por el que se establecen los requisitos técnicos sanitarios 
mínimos para las autorizaciones de centros, servicios y establecimientos sanitarios sin internamiento. 
D.F. 214/1997 1 Septiembre, regula las autorizaciones para la creación, modificación, traslado y funcionamiento 
de centros, servicios y establecimientos sanitarios. 
 
6.2.3.- REDACCIÓN DE PROYECTOS Y DIRECCIÓN DE OBRAS DE EDIFICACIÓN 

B.O.E. 28.03.06 Código Técnico de la Edificación  
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda 

B.O.E. 06.11.99 Ley de ordenación de la edificación (LOE) 
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado 

B.O.E. 31.12.02 Modificación LOE 
Ley 53/2002 (Artículo 105), de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del 
orden social. Aprobada por las cortes generales 

B.O.E. 02.06.21 Procedimiento Básico para la certificación de eficiencia energética de los edificios 
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, del ministerio de la presidencia 

B.O.E. 24.03.71 Normas sobre la redacción de proyectos y la Dirección de Obras de edificación 
Decreto 462/1971, de 11 de marzo de 1971, del Ministerio de la Vivienda 

B.O.E. 07.02.85  Modificación de los Decretos 462/1971 y 469/1972 referentes a Dirección de Obras de 
edificación y Cédula de Habitabilidad 
Real Decreto 129/1985, de 23 de enero, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo 

B.O.E. 17. 06.71 Normas sobre el libro de órdenes y asistencias en obras de edificación 
Orden de 9 de junio de 1971, del Ministerio de la Vivienda  

B.O.E. 24.07.71 Determinación del ámbito de aplicación de la orden de 9 de junio de 1971 
Orden de 17 de julio de 1971, del Ministerio de la Vivienda  

B.O.E. 26.05.70 Libro de órdenes y visitas en V.P.O. 
Orden de 19 de mayo de 1970, del Ministerio de la Vivienda   

B.O.E. 10.02.72  Certificado final de dirección de obras. 
Orden de 28 de enero de 1972, del Ministerio de la Vivienda. 

B.O.E. 31.05.89  Norma sobre estadística de edificación y vivienda 
Orden de 29 de mayo del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de la Secretaría del 
Gobierno. 

B.O.E. 13.10.86 Modelo libro de incidencias en obras con estudio de Seguridad y Salud obligatorio 
Orden de 20 de septiembre del Ministerio de Trabajo y ss. 

B.O.E. 31.10.86  Corrección de errores 
Corrección de errores del modelo de libro de incidencias en obras con estudio de Seguridad 
y Salud obligatorio. 

 
6.2.4.- FACHADAS 

6.2.4.1.- CARPINTERÍAS 

B.O.E. 04.08.09 Especificaciones Técnicas de Perfiles extruidos de aluminio y sus aleaciones y su 
homologación. 
Real Decreto 1220/2009, de 17 de julio del Ministerio de Industria y Energía. 

 
6.2.5.- PROTECCIÓN Y SEGURIDAD  

6.2.5.1.- AISLAMIENTO TÉRMICO 

B.O.E. 28.03.06  Código Técnico de la Edificación DB-HE Ahorro de Energía 
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Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Edificio 
Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Básico DB-HE 
«Ahorro de Energía», del Código Técnico de la Edificación, aprobado por Real Decreto 314/2006, 
de 17 de marzo. 
Corrección de errores de la Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza 
el Documento Básico DB-HE «Ahorro de Energía», del Código Técnico de la Edificación, 
aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 08-noviembre-2013). 

 
6.2.5.2.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 

B.O.E. 28.03.06 Código Técnico de la Edificación DB-SI Seguridad en caso de Incendio. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Edificio. 

B.O.E. 12.06.17 Reglamento de Instalaciones de Protección Contra Incendios. 
Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E. 28.04.98 Normas de procedimiento y desarrollo del Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se 
aprueba el Reglamento de instalaciones de protección contra incendios y se revisa el anexo I 
y los apéndices del mismo. 
 

6.2.5.3.- SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN 

B.O.E. 28.03.06 Código Técnico de la Edificación DB-SUA Seguridad de Utilización y Accesibilidad. 
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. 

 
6.2.5.4.- SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCIÓN 

B.O.E. 25.10.97 Disposiciones Mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción 
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la presidencia 

B.O.E. 29.05.06 Modificación de Decretos 39/1997 y 1627/1997 
Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, por el que se Modifican el Real Decreto 39/1997, de 17 
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevención y el Real 
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones mínimas de 
seguridad y salud en las obras de construcción 

B.O.E. 10.11.95 Prevención de Riesgos Laborales 
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura de Estado 

B.O.E. 16.03.71  Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo (excepto títulos I y III) 
Orden de 9 de marzo de 1971, del Ministerio de Trabajo 

B.O.E. 06.04.71 Corrección de errores  
B.O.E. 31.01.97 Reglamento de los Servicios de Prevención 

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de 
prevención, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

B.O.E. 01.05.98 Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 
Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

B.O.E. 23.04.97 Señalización de Seguridad en el Trabajo 
Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales  

B.O.E. 23.04.97 Seguridad y Salud en los lugares de trabajo  
Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

B.O.E. 23.04.97 Manipulación de cargas 
Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

B.O.E. 12.06.97 Utilización de Equipos de Protección Individual 
Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

B.O.E. 07.08.97 Utilización de Equipos de Trabajo 
Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales 

Decreto Foral 326/1998 de 9 de Noviembre, por el que se regulan las actuaciones en materia de Seguridad 
Industrial y Control Reglamentario en la Comunidad Foral Navarra 
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Real Decreto 1254/1999 de 16 de Julio, por el que se aprueban las medidas de control de riesgos inherentes a los 
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas 

Decreto Foral 336/2004, de 3 de Noviembre, por el que se regula en la Comunidad Foral de Navarra la aplicación 
del Real Decreto 1254/1999 de 16 de Julio, por el que se aprueban las medidas de control de los 
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas. 

Orden Foral 42/1994, de 29 de Abril del Consejero de Industria y Tecnología, Comercio y Trabajo, por la que se 
Modifica el procedimiento establecido en la Orden Foral 65/2000 de 11 de mayo, para la 
obtención del carné profesional de operador de grúas torre. 

 
6.2.6.- INSTALACIONES 

6.2.6.1.- ELECTRICIDAD 

B.O.E. 18.09.02 Reglamento electrotécnico para baja tensión  y sus instrucciones técnicas complementarias 
(ITC) BT01 a BT51 
Decreto 842/2002, de 2 de agosto 2002, del Ministerio de Ciencia y Tecnología 

B.O.E. 06.04.04 Anulado el inciso 4.2.c.2 de la ITC-BT-03 por: 
Sentencia de 17 de febrero de 2004 de la sala tercera del Tribunal Supremo 
Guía técnica de aplicación al Reglamento electrotécnico para baja tensión. 
Dirección general de política territorial, servicios del Ministerio de Ciencia y Tecnología 

B.O.E. 28.11.97 Regulación de las actividades de transporte, distribución, comercialización, suministro y 
procedimiento de autorización de instalaciones de energía eléctrica 
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico 

B.O.E. 27.12.02 Reglamento por el que se regulan de las actividades de transporte, distribución, 
comercialización, suministro y procedimiento de autorización de instalaciones de energía 
eléctrica 
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. 

B.O.E. 24.12.04 Modificación 
Real Decreto 2351/2004, de 23 de diciembre, por el que se Modifica el procedimiento de 
resolución de restricciones técnicas y otras normas reglamentarias, del Ministerio de Ciencia 
y Tecnología) 

B.O.E. 23.12.05 Modificación de determinadas disposiciones relativas al sector eléctrico 
Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se Modifican determinadas 
disposiciones relativas al sector eléctrico. 

B.O.E. 08.12.11 Conexión de instalaciones fotovoltaicas a la red de baja tensión 
Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, sobre conexión de instalaciones fotovoltaicas a la 
red de baja tensión. 

B.O.E. 12.05.84 Reglamento de contadores de uso corriente clase-2. 
Real Decreto 875/1984, de 28 de marzo, de la presidencia del gobierno. 

B.O.E. 22.10.84 Corrección de errores. 
B.O.E. 19.02.88 Autorización del empleo del sistema de instalación con conductores aislados bajo canales 

protectores de material plástico. 
Resolución de 18 de enero de 1988, de la dirección general de innovación industrial y 
tecnológica, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E. 29.08.79 Baremos para la determinación del factor de potencia en instalaciones de potencia 
contratada no superior a 50 kW. 
Resolución del 17 de agosto de 1979, de la dirección general de la energía, del Ministerio de 
Industria y Energía. 

B.O.E. 14.01.88 Exigencias de seguridad del material eléctrico destinado a ser utilizado en determinados 
límite de tensión. 
Real Decreto 7/ 1988, de 8 de enero de1988, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E. 03.03.95 Modificación de los artículos 7, 8 y 9 . 
Real Decreto 154/1995, de 3 de febrero de 1995 . 

B.O.E. 21.06.89 Desarrollo y complemento del Real Decreto 7/1988. 08/01/1988. 
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Orden de 6 de junio de 1989, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E. 12.11.82 Normas sobre acometidas eléctricas. 

Real Decreto 2949/1982, de 15 de octubre, del Ministerio de Industria y Energía. 
B.O.E. 04.12.82 Corrección de errores. 
B.O.E. 29.12.82 Corrección de errores.  
B.O.E. 21.02.83 Corrección de errores. 
B.O.E. 06.04.72 Suministro de energía eléctrica a los polígonos urbanizados por el Ministerio de la Edificio 

Orden de 18 de marzo de 1972, del Ministerio de Industria. 
B.O.E. 19.02.88 Autorización para el empleo de sistemas de instalaciones con conductores aislados bajo 

canales protectores de material plástico 
Resolución, de 18 de enero de 1988, de la dirección general de innovación industrial 

Normas particulares de Iberdrola para Instalaciones de Alta y Baja Tensión en Instalaciones. 
 
6.2.6.2.- SALUBRIDAD 

B.O.E. 07.12.61  Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas 
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, de la presidencia del Gobierno. 

B.O.E. 07.03.62  Corrección de errores 
B.O.E. 02.04.63 Instrucciones complementarias para la aplicación del Reglamento de actividades molestas, 

insalubres, nocivas y peligrosas 
Orden de 15 de marzo de 1963, del ministerio de la gobernación 

 
Decreto Foral 55/1990 de 15 de marzo, de limitaciones al vertido de aguas residuales a colectores públicos 
Desechos y residuos sólidos urbanos. Ley 42/1975 de la Jefatura del Estado del 19 de noviembre de 1975 
 
6.2.7.- VERTIDOS 
B.O.E. 30.12.86 Normas complementarias en relación con las autorizaciones de vertidos de aguas residuales 

Orden de 23 de diciembre de 1986, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo 
B.O.E. 23.11.87 Normas de emisión, objetivos de calidad, y métodos de medición de referencia relativos a 

determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas 
residuales 
Orden de 12 de noviembre, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo 

B.O.E. 18.04.88 Corrección de errores 
B.O.E. 20.10.98 Modificación del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley 

11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al tratamiento de 
las aguas residuales Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, del ministerio de medio 
ambiente  

Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre. Control de Actividades con Incidencia Ambiental 
Decreto Foral 32/1990, Reglamento de control de actividades clasificadas para la protección del Medio Ambiente 
Decreto Foral 224/1998 que modifica el Decreto Foral 32/1990 
Decreto Foral 304/2001 que modifica el Decreto Foral 32/1990 
Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervención para la protección medioambiental 
Decreto Foral 227/1993 sobre procedimiento sancionador de las infracciones en materia de urbanismo y de 
control de actividades clasificadas para la protección del medio ambiente 
Ley Foral 1/1999, de 2 de marzo, de medidas administrativas de gestión medioambiental 
Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervención para la protección ambiental 
Decreto Foral 93/2006, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley Foral 
4/2005 
Orden Foral 153/2004 por la que se regulan las actuaciones de control reglamentario en el campo de calidad 
Ambiental en el ámbito de la Comunidad Foral de Navarra. 
 
6.2.8.- GESTIÓN DE RESÍDUOS 
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6.2.8.1.- NORMATIVA COMUNITARIA 

Directiva 2006/12/CE del Parlamento Europeo y del Consejo relativa a los residuos. 
Directiva 99/31/CE relativa al vertido de residuos. 
Directiva 94/62/CE del Parlamento Europeo y del Consejo relativa a los envases y residuos de envases y directivas 
2004/12/CE y 2005/20/CE que la modifican. 
Directivas 91/689/CEE y 94/904/CE del Parlamento Europeo y del Consejo sobre residuos peligrosos y directiva 
94/31/CEE que los modifica. 
 
6.2.8.2.- NORMATIVA NACIONAL  

R.D. 105/2008 por el que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición. 
R.D. 679/2006 por el que se regula la gestión de los aceites industriales usados. 
R.D. 208/2005 sobre aparatos eléctricos y electrónicos y la gestión de sus residuos. 
Plan Nacional Integrado de Residuos 2.005-2.017 y Plan Nacional de Residuos de Construcción y Demolición 2001-
2006. 
R.D. 653/2003 sobre incineración de residuos y R.D. 1217/1997 sobre incineración de residuos peligrosos. 
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevención y control integrados de la contaminación y reglamentos posteriores que la 
desarrollan. 
Orden 304/2002 del Ministerio de Medio Ambiente, por la que se publican las operaciones de valorización y 
eliminación de residuos y la lista europea de residuos, y corrección de errores publicada en B.O.E. del 12/03/2002. 
R.D. 1481/2001 por el que se regula la eliminación de residuos mediante depósito en vertedero. 
R.D. 1378/1999 por el que se establecen medidas para la eliminación y gestión de los PCB, PCT y aparatos que lo 
contengan, y R.D. 228/2006 que lo modifica. 
Ley 10/1998 de Residuos (BOE núm. 96, de 22 de abril) y ley 62/2003 que la modifica. 
Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases y R.D. 782/1998 y 252/2006 que la desarrollan y 
modifican. 
R.D. 45/1996 por el que se regulan diversos aspectos relacionados con las pilas y los acumuladores que 
contengan determinadas sustancias peligrosas. 
R.D. 363/1995 de aprobación del Reglamento sobre notificación de sustancias nuevas y clasificación, envasado y 
etiquetado de sustancias peligrosas. 
Ley 20/1986 básica de residuos tóxicos y peligrosos y R.D. 952/1997 y 833/1998 que la desarrollan. 
 
Toda aquella normativa de Prevención y Seguridad y Salud que resulte de aplicación debido a la fabricación, 
distribución o utilización de residuos peligrosos o sus derivados. 
 
6.2.8.3.- NORMATIVA FORAL  

Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción 
y demolición en el ámbito territorial de la Comunidad Foral de Navarra. 
 
6.2.9.- PRODUCTOS DE CONSTRUCCIÓN 
B.O.E. 05.08.06 Derogación de disposiciones en materia de normalización y homologación de productos 

industriales 
Real Decreto 846/2006, de 7 de julio, del Ministerio de Industria, turismo y comercio 
 

6.2.9.1.- CEMENTOS 

B.O.E. 16.01.04  Instrucción para la recepción de cementos (RC-08) 
Real Decreto 256/2016 RC-16, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia. 
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B.O.E. 13.01.99 Título-III, capítulo 6, artículo 26, título-VI, capítulo15, artículo 81 anejo 3, de la instrucción de 
hormigón estructural EHE 
Real Decreto 2661/1998, de 11 de diciembre, del Ministerio de Fomento 

B.O.E. 04.11.88 Declaración de la obligatoriedad de homologación de los cementos para la fabricación de 
hormigones y morteros para todo tipo de obras y productos prefabricados 
Real Decreto 1313/1988, de 28 de octubre, del Ministerio de Industria y Energía 

B.O.E. 30.06.89 Modificación de las normas une del anexo al Real Decreto 1313/1988, de 28 de octubre, sobre 
obligatoriedad de homologación de cementos 
Orden de 28 de junio de 1989, del ministerio de relaciones con las cortes y con la Secretaría 
de Gobierno  

B.O.E. 29.12.89  Modificación de la orden de 28 de junio de 1989 
Orden, de 28 diciembre 1989, del ministerio de relaciones con las cortes y con la Secretaría de 
Gobierno 

B.O.E. 03.07.90  Modificación del plazo de entrada en vigor 
B.O.E. 11.02.92 Modificación del anexo del Real Decreto1313/1988 sobre obligatoriedad de homologación de 

cementos para la fabricación de morteros y hormigones 
Orden, de 4 febrero de 1992, del ministerio de relaciones con las cortes y con la Secretaría de 
Gobierno  

B.O.E. 25.01.89 Certificación de conformidad a normas como alternativa de la homologación de los 
cementos para la fabricación de hormigones y morteros para todo tipo de obras y 
productos prefabricados 
Orden de 17 de enero de 1989, del Ministerio de Industria y energía 

B.O.E. 26.03.93  Renovación de la homologación de la marca AENOR de cementos 
Orden de 8 de marzo de 1993, del ministerio de obras públicas y transportes 

B.O.E. 26.12.92 Instrucción para la recepción de cales en obras de estabilización de suelos (RCA-92) 
Orden de 18 de diciembre de 1992, del Ministerio de Obras Públicas y Transportes 

B.O.E. 26.05.97 Modificación de las referencias a las normas une que figuran en el Real Decreto1313/88 
Orden, de 21 de mayo de 1997, del Ministerio de la Presidencia 

 
6.2.10.- NORMATIVA PARTICULAR 
Se han tenido en cuenta las prescripciones y Normativas que para este tipo de obras tienen tanto el Gobierno de 
Navarra como el Ayuntamiento del Valle de Yerri / Deierriko Udala. 
 
En general, cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos Oficiales, que guarden 
relación con las obras del presente Proyecto, con sus instalaciones complementarias o con los trabajos 
necesarios para realizarlas. 
 
En caso de discrepancia entre las normas anteriores y salvo manifestación expresa en contrario en el Presente 
Proyecto, se entenderá que se válida la prescripción más restrictiva. 
 
Cuando en algunas disposiciones se haga referencia a otra que haya sido modificada o derogada, se entenderá 
que dicha modificación o derogación se extiende a aquella parte de la primera que haya quedado afectada. 
 
Como complemento de la Normativa e incluso en ausencia de la misma para determinados elementos de obra, 
se han considerado las prescripciones que para estos últimos dictaminan, tanto los Organismos Oficiales y 
Asociaciones de fabricantes de reconocido prestigio. 
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7.- DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

7.1.- DESCRIPCIÓN SITUACIÓN ACTUAL 

El edificio objeto de la reforma es un edificio municipal de tres plantas. 
 
Los usos de la planta baja actualmente son de oficina pública, almacén y casa de cultura. La primera planta se 
usa actualmente también como casa de cultura. 
 
La parcela se sitúa en suelo urbano y tiene una superficie de 473,77 m2, según datos catastrales. Linda por el norte 
con la carretera NA-7320 “Lorca – Abárzuza” y por el resto de sus lados con parcelas vecinas.  
 
Está ocupada parcialmente por las siguientes edificaciones: 
 

• Edificio principal.- de planta rectangular y 3 alturas con frente a la calle. Se destina en planta baja a acceso  
juzgado de paz, archivo y cuadro de escaleras; en planta primera se disponen dos aulas (una de ellas de 
cocina), una sala de reuniones y una sala de ordenadores (dependencias del antiguo Ayuntamiento); en la 
planta segunda se distribuye la biblioteca, una sala para ludoteca, una oficina y un aseo (anteriormente se 
destinó este nivel a vivienda del secretario/a). 
• Cuarto de caldera.- edificio de una altura y con acceso desde el patio. 
• Edificio de usos polivalente.- con acceso desde el patio; está formado por dos volúmenes adosados, en los 
que se dispone de vestíbulo, sala de usos múltiples, aseos y cuarto eléctrico. 

 
Figura 2: área destinada al edificio de usos polivalente. 

 
• Patio pavimentado.- superficie pavimentada entre los dos edificios principales, dispone de escaleras y 
rampa que salvan el desnivel de la parcela. 
• Jardín posterior.- con único acceso desde el edificio de usos polivalente, se sitúa en una rasante inferior a la 
del edificio; los linderos con las propiedades colindantes están delimitados por muros de mampostería de 
diferentes alturas. 
• Espacio libre.- en el lindero oeste, a modo de belena. 
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7.2.- NECESIDADES DE MEJORA 

Actualmente el edifico se encuentra en buenas condiciones, pero hay que adecuarlo para la nueva actividad, 
reformando el espacio y haciendo que cumpla la normativa. Los cambios propuestos son los siguientes: 

- Adecuación del espacio de usos múltiples con las dependencias necesarias para el colegio infantil. 
- Adecuación de la entrada, creando una independiente para el colegio infantil, junto con un despacho. 
- Adecuación de las rampas accesibles para su aprovechamiento, haciéndolas cumplir con la normativa. 
- Reforma de ciertas dependencias existentes en el espacio de usos múltiples para hacerlas accesibles. 

7.3.- ACTUACIONES PREVISTAS 

Para la ejecución del Centro Infantil de 0 a 3 años, el Ayuntamiento de Yerri/Deierri propone la adecuación del 
Edificio de Usos Polivalente, con una superficie de 97,50 m2, de los que 1,70 m2 corresponde a un pequeño almacén, 
con vestíbulo de 13,10 m2, aseos con 7,95 m2 y cuadro eléctrico de 1,50 m2. La suma de todos los espacios da un 
total de 120,05 m2. Además de los espacios indicados, cuenta con el jardín posterior, que se podrá utilizar como 
patio de uso exclusivo para juegos al aire libre con una superficie de 108 m2, dado que cumple con la superficie 
mínima exigida de 50 m2. 
 
Para acceder al Centro Infantil, el acceso deberá ser accesible desde la calle hasta el patio interior, 
independiente del acceso a las distintas dependencias y usos existentes en el edificio. El acceso al Centro 
Educativo se podrá acondicionar en la crujía que ahora ocupa el juzgado de paz, trasladando éste a la crujía que 
ahora ocupa el archivo. 
 
Además, para el acceso al Centro Infantil, se deberá asegurar un itinerario accesible y seguro hasta la puerta 
principal del Centro Cívico Montalbán, ubicado a pie de la carretera NA-7320 “Lorca – Abárzuza” con un 
considerable volumen de tráfico rodado. Habitualmente, este itinerario accesible se producirá desde la Plaza La 
Fuente donde las madres/padres podrán estacionar los vehículos y acompañar a sus hijos hasta el Centro 
Educativo, por lo que se deberá acondicionar el itinerario accesible y seguro para niñas-os. 
 
El resultado final viene reflejado en el plano correspondiente, dando también las áreas de cada una de las 
estancias. 

7.4.- RELACIÓN CON EL ENTORNO 

El edificio no tiene afecciones al entorno ni medioambientales dignas de mención, ya que todas las actuaciones 
previstas son en el interior del mismo. 

7.5.- SOLUCIÓN CONSTRUCTIVA 

7.5.1.- ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES 
- Demolición de varios tabiques de ladrillo. 
- Levantado de carpintería en tabiques. 
- Transporte de escombros a vertedero. 

 
7.5.2.- CERRAMIENTOS Y ALBAÑILERÍA 

- Levantado de tabiques. 
- Adecuación de carpintería existente para la instalación de tabiques. 
- Alicatado de los baños. 
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- Instalación de rodapié. 
- Recibido de plato de ducha. 
- Remates y acabados. 

 
7.5.3.- CARPINTERÍA 

- Colocación de puertas correderas 
 
7.5.4.- INSTALACIONES 

- Instalación eléctrica. 
- Instalación de fontanería y saneamiento. 
- Instalación de climatización. 

 
 

8.- CONSIDERACIONES 

El Decreto Foral 28/2007, de 26 de marzo, regula el primer ciclo de educación infantil en la Comunidad Foral de 
Navarra y establece los requisitos físicos que deben cumplir los centros que lo imparten, así como los contenidos 
educativos del mismo. 
La propuesta del Ayuntamiento de Yerri/Deierri es implantar una unidad para niños de todas las edades, con un 
máximo de 10niñas-niños, según se indica en el art. 180 del Decreto Foral 28/2007. 
La estimación de superficies para los espacios necesarios es la siguiente: 
 
 

 
 

Sala para una única unidad 30,00 m² 
Dormitorio menores 1 año: se estima necesario colocar 5 cunas y por ello, se 
estima una superficie mínima de 4 x 3 m. 

12,00 m² 

Aseo para las niñas-os de 1 y 2 años (5 niños): debe contar como mínimo con 
lavabos, una repisa con bañera para el cambio, un inodoro y un contenedor 
de material de desecho provisto de cierre. Se estima una superficie mínima 
de 4 x 3 m. 

 
12,00 m² 

Zona preparación de alimentos. Se considera que el centro no cuenta con 
servicio de comedor y por ello, en esta misma zona se ubicará el espacio 
destinado a la higiene y almacenaje de ropa. Se estima una superficie 
mínima de 4 x 2,5 m. 

 
10,00 m² 

Vestuario y aseo para el personal del centro: se estima necesario una cabina 
accesible. 

6,00 m² 

Sala destinada a Dirección y Reuniones. Se estima un tamaño medio de 15 m². 15,00 m² 

Cuarto eléctrico existente 1,50 m² 
Circulaciones: se estima en un 10% de la suma de los anteriores espacios (10% 
de 86,50 m²) 

8,65 m² 

 
Para la ejecución del Centro Infantil de 0 a 3 años, el Ayuntamiento de Yerri/Deierri propone la utilización del 
Edificio de Usos Polivalente, con una superficie útil de 120,05 m2, por lo que se cumple con al normativa (95,15 m2) 
 
Las áreas finales pueden observarse en el plano nº4: Planta estado reformado 
 

ESPACIOS NECESARIOS Superficie útil 
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9.- PLAZO DE EJECUCIÓN 

Para la completa ejecución del conjunto de las obras se establece un plazo de 4 meses a partir de la firma del 
acta de replanteo. No obstante, el Contratista puede proponer planificaciones alternativas siempre que mejoren 
el plazo anteriormente establecido. Dichas planificaciones deberán ser aprobadas por la Dirección de Obra. 
 

Estella-Lizarra – Junio– 2.025 
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1.- SISTEMA ESTRUCTURAL 

No se modificará el sistema estructural existente del edificio. 

2.- SISTEMA DE ENVOLVENTE 

2.1.- CERRAMIENTO  

Se abrirá una nueva entrada en la ubicación de la ventana izquierda de la fachada. 

2.2.- CUBRICIÓN 

No se actuará sobre la cubierta existente. 

2.3.- CARPINTERÍA 

2.3.1.- VENTANAS 
- Se eliminará la ventana izquierda situada en la fachada de la planta baja, sustituyéndola por una puerta 

de entrada. 
- Se añadirán varias ventanas en las nuevas dependencias. 

 
2.3.2.- PUERTAS 

- La puerta de acceso principal será la abierta en el hueco de la ventana izquierda de planta baja en 
fachada. 

- Puertas interiores correderas de madera, incluyen: hoja, cerco, tapajuntas rechapado en madera, 
resbalón, con manillas de acero inoxidable, colocada empotrada en tabique de placa de yeso con 
armazón. 

- Puertas interiores de madera. 

3.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN 

Las particiones interiores se ejecutarán mediante sistema Placo Hydro Premium Aquaroc, compuesto por una 
placa Placo Aquaroc BC 13 de 12,5 mm de espesor atornillada a cada lado de una estructura metálica de acero 
galvanizado, formada por raíles horizontales y montantes verticales de 48 mm modulados cada 400 mm. El 
tabique resultante tendrá un espesor total de 73 mm. Se incluye en su interior lana mineral Arena como 
aislamiento. 

4.- SISTEMA DE ACABADOS 

Se definen en este apartado una relación y descripción de los acabados empleados en el edificio, así como los 
parámetros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la elección de los mismos. 

4.1.- REVESTIMIENTOS INTERIORES 

Guarnecido y enlucido con mortero de cemento. Los baños se terminarán con alicatado de azulejo 20x30cm. 

4.2.- SOLERAS Y SOLADOS 

Recrecido y nivelado del soporte de pavimento con mortero de cemento. 
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5.- SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL E INSTALACIONES 

5.1.- SISTEMA DE ELECTRICIDAD 

Datos de partida, objetivos y prestaciones: 
El Suministro por la red de distribución se hace a través de la COMPAÑÍA IBERDROLA DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA, S.A.U., 
disponiendo de una acometida de tipo aérea. 
 
El objetivo a cumplir por el suministro eléctrico en baja tensión para la instalación proyectada, consiste en 
preservar la seguridad de las personas y bienes, asegurar el normal funcionamiento de la instalación, prevenir las 
perturbaciones en otras instalaciones y servicios, contribuir a la fiabilidad técnica y a la eficiencia económica de 
la instalación. 
 
Bases de cálculo: 
El presente Proyecto contempla la instalación de elementos adecuándola a las nuevas necesidades. Las 
instalaciones se realizarán según el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión (Real Decreto 842/2002, de 2 de 
agosto de 2002), así como a las Instrucciones Técnicas Complementarias (ICT) BT 01 a BT 51. 
 
Descripción y características: 
Tal y como se refleja en los Planos de Instalación Eléctrica, se trata de una instalación eléctrica para alumbrado y 
tomas de corriente para aparatos de usos varios. 

5.2.- SISTEMA DE FONTANERÍA 

El edificio contará con un solo titular/contador. El abastecimiento es directo desde el suministro público, siendo 
éste continuo y con presión suficiente. 
Se trata en este subsistema de disponer de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico 
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su 
funcionamiento, sin alteración de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos 
que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua. 
 
La instalación constará de dos baños, compuestos por un lavabo e inodoro y un vestuario, compuesto por una 
ducha. 
 
Los elementos que componen la instalación son los siguientes: 

- Acometida (llave de toma + tubo de alimentación + llave de corte). 
- Llave de corte general. 
- Filtro de la instalación. 
- Contador en armario o en arqueta. 
- Llave de paso. 
- Grifo o racor de prueba. 
- Válvula de retención. 
- Llave de salida. 
- Tubo de alimentación. 
- Instalación particular interior formada por: llave de paso, derivaciones de A.F., ramales de enlace, y punto 

de consumo). 
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El trazado de la Instalación de A.F. parte de la llave de paso y del contador, ubicados en el exterior del edificio. Se 
atenderá a las condiciones particulares que indique la compañía suministradora. 
 
Se dispondrá de llave de corte general en el edificio. Además se dispondrán llaves de paso en cada local 
húmedo, y antes de cada aparato de consumo, según se indica en el Plano de Instalación de Fontanería. 

5.3.- SISTEMA DE CALEFACCIÓN Y ACS 

El sistema de calefacción de la sala de la unidad se dará a partir del equipo de climatización de la sala multiusos 
existente, que se desplazará a una mejor ubicación dentro de la sala. 
El despacho de la directora se dotará de un equipo de climatización 1x1 autónomo. 
Se dotará de generación de ACS a los nuevos vestuarios y el baño de niños y cocina. Para ello se instalará un 
termo eléctrico de 100L en los vestuarios y otro de 50L en la cocina. 

5.4.- SISTEMA DE PROTECIÓN CONTRA INCENDIOS 

Se instalarán luminarias de emergencia en todas las dependencias en las que sea necesario. 
 
Asimismo, se dotará al edificio de extintores portátiles de CO2 en el cuadro eléctrico y de eficacia 21A/113B en cada 
planta. 
 

Estella-Lizarra – Junio– 2.025 
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1.- DOCUMENTO BÁSICO SEGURIDAD ESTRUCTURAL 

No aplica, al no haber cambio en la estructura del edificio. 

2.- DOCUMENTO BÁSICO SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 

El DB-SI especifica parámetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacción de las 
exigencias básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad propios del requisito básico de seguridad 
en caso de incendio. 
 
La aplicación de este Documento Básico debe aplicarse a los elementos del edificio modificados por la reforma, 
tal y como indica el punto 7 del apartado III Criterios generales de aplicación. En este caso, se modifican las 
particiones de planta, modificándose también la ocupación, por lo que será de aplicación en esos casos. 
 
Se trata de un edificio sin ocupación actualmente al que se le va a realizar una reforma para adecuarlo al nuevo 
uso que se le va a dar. Los documentos a cumplir serán SI-1, SI3 y SI4. Los demás documentos no son de 
aplicación por las condiciones expuestas en sus correspondientes puntos. 
 
Es una actividad inocua, y no requiere de un proyecto de Actividad Clasificada, ya que tanto la Ley Foral 17/2020 
reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental como el Decreto Foral 26/2022 de 30 de marzo por el que 
se aprueba el Reglamento de desarrollo de dicha Ley Foral dejan fuera este tipo de actuaciones. 

2.1.- SI1: PROPAGACIÓN INTERIOR 

2.1.1.- COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO 
Se dispondrá de un único sector de incendio, al ser uso docente, encontrarse todo en la misma planta y no 
superar en ningún caso los 4.000 m2. 
 
2.1.2.- LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL 
La cocina, al tener una potencia instalada de menos de 20 kW, no se le considera riesgo especial alguno. 
 
La sala de calderas, al tener una caldera de menos de 70 kW, no se le considera riesgo especial alguno. 
 
No existe local como tal para el cuadro eléctrico, por lo que no se le considera riesgo especial alguno. 
 
2.1.3.- ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVÉS DE ELEMENTOS DE COMPARTIMENTACIÓN DE INCENDIOS. 
La compartimentación contra incendios de los espacios ocupables será continua en los espacios ocultos. 
 
2.1.4.- REACCIÓN AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y MOBILIARIO 
Los elementos constructivos cumplirán las siguientes condiciones, extraídas de la tabla 4.1. “Clases de reacción al 
fuego de los elementos constructivos”, de la sección SI1: 
 

ZONA 
REVESTIMIENTO 

TECHOS-PAREDES SUELOS 
Zonas ocupables C-s2,d0 EFL 
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1 
Espacios ocultos no estancos: patinillos, 
falsos techos, suelos elevados, etc. 

B-s3,d0 BFL-s2 
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Las paredes son de piedra y fábrica de ladrillo guarnecidas y enlucidas con mortero de cemento materiales que 
cumplen con las exigencias mínimas. 
 
Las nuevas paredes serán de Placo Hydro Premium Aquaroc, el cual cumple con las exigencias mínimas. 
 
Los techos tienen acabado de enlucido yeso bajo forjado de bovedilla cerámica, con material que certifique el 
cumplimiento del CTE. 
 
Se solicitarán los certificados correspondientes a los materiales en Dirección de Obra y se adjuntarán las 
homologaciones correspondientes facilitadas por el fabricante. 

2.2.- SECCIÓN 2.- PROPAGACIÓN EXTERIOR 

No aplica, al no haber cambio en los elementos exteriores. 

2.3.- SECCIÓN 3.- EVACUACIÓN DE OCUPANTES 

2.3.1.- COMPATIBILIDAD DE LOS ELEMENTOS DE EVACUACIÓN 
No aplica, al no llegar a la superficie mínima requerida para la aplicación en establecimientos de uso docente. 
 
2.3.2.- CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN 
Para el cálculo de la ocupación, se debe asimilar las actividades teniendo en cuenta los factores que 
caracterizan al tipo de riesgo existente en el recinto en cuestión, al margen de la denominación formal o 
administrativa. 
 
En este caso, el uso será docente, por lo que se calcula la ocupación con el criterio más desfavorable, teniendo 
en cuenta todo el conjunto de la planta para el cálculo. En este caso, el conjunto de planta tiene una superficie 
útil de 134,28 m2 por lo que la ocupación máxima es de 13 personas. 
 
2.3.3.- NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIÓN 
Todas las zonas cuentan con al menos una salida a menos de 25 m. Se cuenta con dos salidas a espacio exterior 
seguro. 
 
2.3.4.- DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 
Las anchuras de las hojas de las puertas son de 0,80 y 0,90 m, siendo mayor que 0,60 m y menor que 1,23 m. 
 
La escalera existente se compone de 7 escalones en total en sentido ascendente en caso de evacuación y 
cumple con las exigencias de la tabla 4.2. Capacidad de evacuación de las escaleras en función de su anchura, 
teniendo una capacidad de evacuación máxima de 132 ocupantes (1 m de anchura). 
 
Todas las rampas cumplen con la anchura mínima de 1 m. 
 
2.3.5.- PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS 
Las escaleras no tienen que estar protegidas, pues la altura de evacuación es inferior a 6,00 m y la ocupación de 
la escalera será menor a 100 personas. 
 



 

 
CUMPLIMIENTO DEL CÓDIGO TÉCNICO 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 27 

2.3.6.- PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN 
La puerta de salida del edificio es de eje de giro vertical y fácilmente operable. 
2.3.7.- SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 
Cada salida del edificio tendrá una señal con el rótulo “salida”, acompañada del SIA (Símbolo Internacional de 
Accesibilidad para la movilidad) en los casos que se requiera. Se dispondrán de señales de dirección de los 
recorridos, junto a rótulos de “sin salida” junto a las puertas que no sean salida y puedan inducir a error. 
 
2.3.8.- CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO 
No es necesario instalar un sistema de control de humo de incendio ya que no se encuentra entre los casos 
indicados en el apartado 8 de la sección 3 del DB-SI. 
 
2.3.9.- EVACUACIÓN DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO 
Existe un itinerario accesible desde todo origen de evacuación. 

2.4.- SECCIÓN 4.- INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

2.4.1.- DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
Se colocarán extintores portátiles de eficacia 21A-113B a un máximo de 15 m de recorrido en cada planta desde 
todo origen de evacuación. 
 
2.4.2.- SEÑALIZACIÓN DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 
La señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios debe cumplir lo establecido en el 
vigente Reglamento de instalaciones de protección contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 
22 de mayo. 

2.5.- SECCIÓN 5.- INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS 

2.5.1.- CONDICIONES DE APROXIMACIÓN Y ENTORNO 
Como se define en el último párrafo del apartado II Ámbito de aplicación de la Introducción del DB, “El ámbito de 
aplicación de este DB son las obras de edificación. Por ello los elementos del entorno del edificio a los que les son 
de obligada aplicación sus condiciones son únicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificación.” 
Es por ello que este punto no es de aplicación a la hora de redactar el presente proyecto. 
 
2.5.2.- ACCESIBLIDAD POR FACHADA 
Existe un acceso a cada una de las plantas del edificio, a una altura del alfeizar menor de 1,20 m respecto al nivel 
de la planta. Las medidas horizontales y verticales serán de al menos 0,80 m y 1,20 m respectivamente. 

2.6.- SECCIÓN 6. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA 

No es de aplicación al no haber modificaciones en la estructura. 

3.- DOCUMENTOS BÁSICOS DE SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD 

Este Documento Básico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las 
exigencias básicas de seguridad de utilización y accesibilidad. Las secciones de este DB se corresponden con las 
exigencias básicas SUA 1 a SUA 9. 
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3.1.- SECCIÓN 1.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAÍDAS 

3.1.1.- RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS 
Todas las zonas interiores serán de clase 1 al ser superficies con pendiente menor que el 6% e interiores secas, a 
excepción de los aseos, que serán de clase 2., y de las escaleras y rampas, que serán de clase 3. 
 
En el caso de las zonas exteriores, serán de clase 3 en todos los casos. 
 
3.1.2.- DISCONTINUIDAD EN EL PAVIMENTO 
El pavimento no presenta discontinuidades en ningún punto. 
 
3.1.3.- DESNIVELES 
No existen desniveles superiores a 0,55 m por lo que no es de aplicación. 
 
3.1.4.- ESCALERAS Y RAMPAS 
No se realizarán cambios en las escaleras existentes. 
 
Las  
 
3.1.5.- LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS 
No es de aplicación en este caso por el tipo de uso. 

3.2.- SECCIÓN 2.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO 

La altura libre del edificio será de al menos 2,10 m y las puertas dejarán un hueco libre de 2,00 m de altura. 
 
Las puertas correderas tendrán como mínimo 20 cm hasta el objeto fijo más próximo. 

3.3.- SECCIÓN 3.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS 

Las puertas de los aseos tendrán un sistema de desbloqueo accesible desde el exterior del mismo. El aseo tendrá 
iluminación controlada desde su interior. 

3.4.- SECCIÓN 4.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACIÓN INADECUADA 

3.4.1.- ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACIÓN 
Se dispondrá una instalación de alumbrado capaz de proporcionar una iluminancia mínima de 100 lux en zonas 
interiores. El factor de uniformidad media será del 40% como mínimo. 
 
3.4.2.- ALUMBRADO DE EMERGENCIA 
Se debe de disponer de alumbrado de emergencia que facilite la evacuación, dispuestas en cada una de las 
habitaciones del edificio. 

3.5.- SECCIÓN 5.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACIÓN 

No es de aplicación en este caso, ya que no se encuentra dentro del ámbito de aplicación del apartado. 
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3.6.- SECCIÓN 6.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO 

No es de aplicación en este caso, no se tiene piscinas, pozos o depósitos. 

3.7.- SECCIÓN 7.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHÍCULOS EN MOVIMIENTO 

No es de aplicación en este caso, no es una zona de uso Aparcamiento. 

3.8.- SECCIÓN 8.- SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCIÓN DEL RAYO 

No es de aplicación en este caso, al no ser obra nueva. 

3.9.- SECCIÓN 9.- ACCESIBILIDAD 

Con el fin de facilitar el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las 
personas con discapacidad, se cumplirán las condiciones funcionales y de dotación de elementos accesibles 
que se establecen a continuación. 
 
3.9.1.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 
La cota del edificio está al mismo nivel que la de la calle en el acceso principal, de manera que el local dispondrá 
de un itinerario accesible interior que comunica la entrada accesible con el resto de zonas. 
 
Se dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible con las zonas de uso público, orígenes 
de evacuación y elementos accesibles. Existen unos servicios higiénicos accesibles. 
 
3.9.2.- CONDICIONES Y CARACTERÍSTICAS DE LA INFORMACIÓN Y SEÑALIZACIÓN PARA LA ACCESIBILIDAD 
Se señalizarán los siguientes elementos: la entrada accesible al edificio, el itinerario accesible y el aseo accesible 
y los de uso general. 
 
Los elementos accesibles se señalizarán con SIA (establecido en la norma UNE 41501:2002). Los aseos de uso 
general se señalizarán con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste cromático, a una altura 
entre 0,8 y 1,2 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada. 

4.- DOCUMENTO BÁSICO SALUBRIDAD 

Este Documento Básico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las 
exigencias básicas de salubridad. 
 
Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias básicas HS 1 a HS 5. La correcta aplicación de cada 
sección supone el cumplimiento de la exigencia básica correspondiente. La correcta aplicación del conjunto del 
DB supone que se satisface el requisito básico "Higiene, salud y protección del medio ambiente". 
 

4.1.- SECCIÓN 1.- PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD (HS1) 

No es de aplicación, ya que no se modifican ni fachadas ni solados en contacto con el terreno. 
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4.2.- SECCIÓN 2.- RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS (HS2) 

No es de aplicación, ya que estamos ante un edificio existente. 

4.3.- SECCIÓN 3.- CALIDAD DEL AIRE INTERIOR (HS3) 

Para el cumplimiento de esta sección se tiene que observar las condiciones establecidas en el RITE. Según el uso 
del edificio, se clasifican las estancias en la categoría IDA 2. Con el método directo por concentración de CO2, se 
define que en la categoría IDA 2 el máximo de concentración de CO2 en ppm es de 500. 
 
La ventilación tendrá que ser suficiente para mantener las concentraciones dentro de los límites anteriormente 
establecidos. 

4.4.- SECCIÓN 4.- SUMINISTRO DE AGUA (HS4) 

4.4.1.- PROPIEDADES DE LA INSTALACIÓN 
4.4.1.1.- CALIDAD DEL AGUA 

El agua de la instalación deberá cumplir lo establecido en la legislación vigente sobre el agua para consumo 
humano. 
 
La Entidad Suministradora, salvo caso de averías accidentales o causas de fuerza mayor, garantizará en la llave 
de registro unas condiciones mínimas de presión de 3,4290 bar, y una presión máxima de suministro de 4,8986 
bar, condiciones que quedarán establecidas en el contrato de acometida o suministro, de conformidad con las 
prescripciones de la Normativa Vigente. 
 
Los materiales que se utilizarán en esta instalación, en relación con su afectación al agua que suministren, 
deberán ajustarse a los requisitos de mantenimiento de la calidad y salubridad del agua, resistencia a la 
corrosión, a la temperatura y durabilidad que se enumeran en el apartado 2.1.1.3 del DB HS4. 
 
4.4.1.2.- PROTECCIÓN CONTRA RETORNOS 

Se dispondrán sistemas antirretorno para evitar la inversión del sentido del flujo en los puntos que figuran a 
continuación, así como en cualquier otro que resulte necesario: 

• después de los contadores; 
• en la base de las ascendentes; 
• antes del equipo de tratamiento de agua; 
• en los tubos de alimentación no destinados a usos domésticos; 
• antes de los aparatos de refrigeración o climatización. 

 
Las instalaciones de suministro de agua no podrán conectarse directamente a instalaciones de evacuación ni a 
instalaciones de suministro de agua proveniente de otro origen que la red pública. 
 
En los aparatos y equipos de la instalación, la llegada de agua se realizará de tal modo que no se produzcan 
retornos. 
 
Los antirretornos se dispondrán combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea posible vaciar 
cualquier tramo de la red. 
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4.4.1.3.- CONDICIONES MÍNIMAS DE SUMINISTRO 

La instalación debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran en 
la tabla 2.1. "Caudal instantáneo mínimo para cada tipo de aparato" del DB-HS4. 
 
Se dimensiona la instalación con los siguientes condicionantes: 

• Presión máxima en cualquier punto de consumo 5 bar. 
• Presión mínima en grifos comunes 1 bar. 
• Presión mínima en fluxores y calentadores 1,5 bar. 
• La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 50ºC y 65ºC excepto en 

las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre que estas no 
afecten al ambiente exterior de dichos edificios. 

 
4.4.1.4.- PREVISIÓN DE CAUDAL 

Una vez conocido el caudal real de consumo del edificio mediante el estudio individualizado de cada uno de los 
suministros, se estima que el caudal total mínimo instalado será de 1,130 l/s, siendo el máximo consumo previsible 
de 0,565 l/s. 
 
A continuación se desglosan los aparatos instalados de agua fría y su consumo mínimo: 

TIPO DE APARATO CAUDAL UNIDAD (l/s) NÚMERO DE APARATOS CAUDAL TOTAL (l/s) 
Ducha 0,200 1 0,200 

Inodoro con cisterna 0,100 3 0,300 
Lavabo 0,100 4 0,400 

TOTAL AGUA FRÍA - 8 0,900 
 
Los aparatos de agua caliente: 

TIPO DE APARATO CAUDAL UNIDAD (l/s) NÚMERO DE APARATOS CAUDAL TOTAL (l/s) 
Ducha 0,100 1 0,100 
Lavabo 0,065 4 0,260 

TOTAL AGUA CALIENTE - 5 0,360 
 
4.4.2.- ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INSTALACIÓN 
El esquema general de la instalación de suministro de agua sigue lo establecido en el apartado 3.1, figura 3.1 del 
DB HS-4, red con contador único, y compuesta por la acometida, la instalación general que contiene un armario 
del contador general, un tubo de alimentación y un distribuidor principal; y las derivaciones colectivas. 
 
A continuación se detallan los equipos integrantes de la instalación, así como los materiales que los componen y 
sus dimensiones. 
 
4.4.2.1.- ACOMETIDA 

La acometida es el tramo de tubería que une la red exterior de distribución con la instalación general del edificio. 
Arranca de la llave o collarín de toma en carga y termina en la llave de corte general. Tendrá una longitud de 1,275 
m y estará formada por tubería de PE-X Serie 5,0 y diámetro nominal ø32. 
 
La acometida estará compuesta de los siguientes elementos: 

• a) una llave de toma o un collarín de toma en carga, sobre la tubería de distribución de la red exterior de 

suministro que abra el paso a la acometida; 



 

 
CUMPLIMIENTO DEL CÓDIGO TÉCNICO 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 32 

• b) un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general; 

• c) una llave de corte en el exterior de la propiedad 

4.4.2.2.- LLAVE DE CORTE GENERAL 

La llave de corte general servirá para interrumpir el suministro al edificio y estará situada dentro de la propiedad, 
en una zona de uso común, accesible para su manipulación y señalada adecuadamente para permitir su 
identificación. 
 
4.4.2.3.- FILTRO DE LA INSTALACIÓN GENERAL 

Este filtro se instalará a continuación de la llave de corte general, en un lugar que permita realizar 
adecuadamente las operaciones de limpieza y mantenimiento, y tendrá la misión de retener los residuos del 
agua que puedan dar lugar a corrosiones en las canalizaciones. 
 
Será de tipo Y con un umbral de filtrado comprendido entre 25 y 50 μm, con malla de acero inoxidable y baño de 
plata, para evitar la formación de bacterias y autolimpiable. 
 
4.4.2.4.- CONTADOR GENERAL 

La instalación cuenta con un contador general, situado en el interior del edificio tras la llave de corte general, 
encargado de medir la totalidad de los consumos producidos en el edificio. El contador será de tipo Estándar y 
diámetro nominal DN20, con las siguientes características: 

• Caudal nominal: 0,694 l/s 

• Caudal máximo: 1,389 l/s 

• Caudal mínimo: 0,028 l/s 

• Pérdidas de carga nominales: 0,25 bar 

• Pérdidas de carga máximas: 0,6 bar 

El contador general irá alojado en un armario cuyas dimensiones serán 0,600 m de largo, 0,500 m de ancho y 
0,200 m de alto, y contará con un desagüe capaz de evacuar el caudal máximo previsto. 
 
4.4.2.5.- TUBO DE ALIMENTACIÓN 

El tubo de alimentación enlaza la llave de corte general con los sistemas de control y regulación de la presión, o 
con el distribuidor principal. Su instalación se realizará por zonas comunes del edificio, y será registrable para su 
inspección y control de fugas, al menos en sus extremos y en los cambios de dirección. Tendrá una longitud de 
69,902 m y estará formado por tubería de PE-X Serie 5,0 y diámetro nominal ø32. 
 
4.4.2.6.- ASCENDENTES O MONTANTES 

Irán alojadas en recintos o huecos, construidos a tal fin y que discurran por zonas de uso común del edificio. 
Dichos recintos o huecos, que podrán ser de uso compartido solamente con otras instalaciones de agua del 
edificio, serán registrables y tendrán las dimensiones suficientes para que puedan realizarse las operaciones de 
mantenimiento. 
 
Las ascendentes deben disponer en su base de una válvula de retención, una llave de corte para las operaciones 
de mantenimiento, y de una llave de paso con grifo o tapón de vaciado, situadas en zonas de fácil acceso y 
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señaladas de forma conveniente. La válvula de retención se dispondrá en primer lugar, según el sentido de 
circulación del agua. 
 
En su parte superior deben instalarse dispositivos de purga, automáticos o manuales, con un separador o 
cámara que reduzca la velocidad del agua facilitando la salida del aire y disminuyendo los efectos de los 
posibles golpes de ariete. 
 
4.4.2.7.- DISTRIBUCIÓN INTERIOR 

Todas las distribuciones de agua fría en el interior de los locales húmedos estarán constituidas por tubería de PE-
X Serie 5,0, discurriendo por falsos techos o por huecos realizados en las paredes. Bajo ningún motivo se 
empotrarán tuberías bajo el pavimento. 
 
Las conducciones de agua fría se aislarán y protegerán para evitar condensaciones. Las tuberías que queden 
vistas se pintarán en los colores normalizados, prestando especial atención en evitar cualquier confusión entre 
las distintas redes de agua del edificio. 
 
La distribución de agua caliente se realizará por medio de tuberías de material PE-X Serie 5,0 calorifugado, 
siguiendo una distribución horizontal paralela a las correspondientes conducciones de agua fría. 
 
Las tuberías de ACS deberán ir forradas con aislante térmico para evitar pérdidas caloríficas. El espesor del 
material aislante se determinará según la IT. 1.2.4.2.1.2. del Reglamento de Instalaciones Térmicas de Edificios. 
 
Todos los circuitos llevarán el agua hasta los núcleos de consumo, accediendo a ellos a la altura del techo de 
cada planta o al menos hasta un nivel superior al de los aparatos sanitarios, al objeto de dificultar en lo posible 
los retornos de agua, manteniéndose horizontalmente a este nivel, desde donde se ramificarán verticalmente 
descendiendo hasta los puntos de consumo. 
 
Se disponen llaves de corte en las acometidas a aseos y cuartos húmedos así como en los arranques de 
columnas y distribuidores, para su posible independización. 
 
4.4.3.- SEPARACIÓN RESPECTO DE OTRAS INSTALACIONES 
El tendido de las tuberías de agua fría debe hacerse de tal modo que no resulten afectadas por los focos de 
calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente (ACS o 
calefacción) a una distancia de 4 cm, como mínimo. Cuando las dos tuberías estén en un mismo plano vertical, 
la de agua fría debe ir siempre por debajo de la de agua caliente. 
 
Las tuberías deben ir por debajo de cualquier canalización o elemento que contenga dispositivos eléctricos o 
electrónicos, así como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de al 
menos 30 cm. 
 
Con respecto a las conducciones de gas se guardará al menos una distancia de 3 cm. 
 
Sanitarios y grifería 
Los aparatos sanitarios serán de porcelana blanca de primera calidad y vitrificada, en modelos y marcas usuales 
en el mercado. 
 



 

 
CUMPLIMIENTO DEL CÓDIGO TÉCNICO 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 34 

Se instalarán griferías de acero cromado tipo monobloc para aquellos puntos que precisen agua fría y caliente. 
Los grifos mezcladores de agua fría y caliente no deberán permitir el paso de agua caliente hacia el conducto de 
agua fría y viceversa. 
 
El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros dispondrá de la posibilidad de 
detener la descarga a voluntad del usuario o de doble sistema de descarga. 
 
Se instalarán válvulas de regulación oculta de 1/2" en lavabos y de 3/4" en inodoros 

4.5.- SECCIÓN 5.- EVACUACIÓN DE AGUAS (HS5) 

4.5.1.- CARACTERÍSTICAS DE LA INSTALACIÓN 
Se proyecta un sistema de tipo Separativo de aguas residuales. 
 
Red Separativa: se hace una separación de las aguas para verter cada una, según su origen, en un lugar distinto. 
 
Separativa de aguas pluviales y usadas: especialmente en climas lluviosos, a veces, el alcantarillado urbano es 
separativo también, porque se evita que las aguas de lluvia, en general razonablemente limpias, pasen por la 
depuradora (EDAR) y se hace que vayan directamente a cauce, sin otro tratamiento. 
 
Separativa de aguas pluviales, grises y negras: es muy conveniente este tipo de separación cuando las aguas 
van a una depuradora pequeña (fosa séptica). Las pluviales por la misma razón que en el caso anterior se vierten 
directamente al terreno o a cauce, pero además, porque al ser pequeña la fosa, si no se vierten tampoco a ella 
las aguas grises, el caudal que llegue será solo el de las aguas fecales, que permanecerán más tiempo en las 
cámaras y resultarán mejor depuradas. Las aguas grises se vierten a zanjas o pozos de filtrado, que pueden 
proporcionar una depuración razonable. 
 
El trazado de la red debe ser lo más sencillo posible para conseguir una circulación natural por gravedad, 
evitando los cambios bruscos de dirección y utilizando las piezas especiales adecuadas. 
 
4.5.1.1.- DESAGÜES Y DERIVACIONES 

La red de pequeña evacuación estará formada por tuberías de diámetro mínimo ø32,00 mm y pendiente mínima 
del -2,0%. 
 
Cuando por condicionantes del diseño no fuera posible la conexión a las bajantes, se permite la conexión al 
manguetón del inodoro. 
 
La ventilación primaria tendrá el mismo diámetro que la bajante de la que es prolongación, aunque a ella se 
conecte una columna de ventilación secundaria. 
 
Debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, bañeras y fregaderos. 
 
No deben disponerse desagües enfrentados acometiendo a una tubería común. 
 
Las uniones de los desagües a las bajantes deben tener la mayor inclinación posible, que en cualquier caso no 
debe ser menor que 45º. 
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Cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales de desagüe de los aparatos sanitarios deben 
unirse a un tubo de derivación, que desemboque en la bajante o si esto no fuera posible, en el manguetón del 
inodoro, y que tenga la cabecera registrable con tapón roscado  
 
4.5.1.2.- COLECTORES Y ARQUETAS 

Las tuberías de salida de los botes sifónicos junto a los colectores de los inodoros se conducirán a las arquetas 
de registro situadas en las proximidades de los inodoros. 
 
La red principal de evacuación será enterrada a nivel perimetral del edificio, situándose arquetas de registro en 
cada cambio de dirección. En zonas exteriores las arquetas tendrán tapas practicables. 
 
4.5.2.- DIMENSIONADO DE LA INSTALACIÓN 
En el diseño de la instalación se han tenido en cuenta las siguientes recomendaciones: 

• Las tuberías de la red de evacuación seguirán un trazado lo más sencillo posible. 
• Los colectores del edificio desaguarán, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta General y de 

aquí a la red general. 
• Las redes de tuberías se diseñarán de forma que sean accesibles para su mantenimiento y reparación, 

estarán a la vista o alojadas en huecos o patinillos registrables, o bien contarán con arquetas o registros. 
 
4.5.2.1.- RED DE EVACUACIÓN DE AGUAS RESIDUALES 

Para el dimensionado de las redes de evacuación se ha adoptado el sistema descrito en el CTE basado en las 
Unidades de Desagüe (UD). 
 
Unidad de desagüe: es un caudal que corresponde a 0,47 dm3/s y representa el peso que un aparato sanitario 
tiene en la evaluación de los diámetros de una red de evacuación. 
 
La tabla 4.1 del DB-HS5 asigna a cada aparato sanitario un número de UD, que variará si se trata de un edificio 
público o privado, y serán las adoptadas en el cálculo. 
 
Una vez conocidas las UD correspondientes a cada tramo de la red de evacuación se fijarán los diámetros de las 
tuberías en función de las tablas del DB-HS5 
 
4.5.2.2.- RED DE PEQUEÑA EVACUACIÓN DE AGUAS RESIDUALES. DERIVACIONES INDIVIDUALES 

La adjudicación de UDs a cada tipo de aparato y los diámetros mínimos de sifones y derivaciones individuales se 
establecen en función del uso privado o público según la tabla siguiente: 
 

APARATOS SANITARIOS 

 Unidades de 
desagüe UD 

Diámetro mínimo del sifón y/o 
derivación individual (mm) 

Tipo de aparato sanitario 
Uso 

privado 
Uso 

público 
Uso privado Uso público 

Inodoro con cisterna 4,00 5,00 100,00 100,00 
Lavabo 1,00 2,00 32,00 40,00 
Ducha 2,00 3,00 40,00 50,00 
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4.5.2.3.- BOTES SIFÓNICOS O SIFONES INDIVIDUALES 

Los sifones individuales tendrán el mismo diámetro que la válvula de desagüe conectada. 
 
Los botes sifónicos se elegirán en función del número y tamaño de las entradas y con la altura mínima 
recomendada para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura. 
 
Tanto los sifones individuales como los botes sifónicos serán accesibles en todos los casos y siempre desde el 
propio local en que se hallen instalados. Los cierres hidráulicos no quedarán tapados u ocultos por tabiques, 
forjados, etc., que dificulten o imposibiliten su acceso y mantenimiento. Los botes sifónicos empotrados en 
forjados sólo se podrán utilizar en condiciones ineludibles y justificadas de diseño. 
 
Los sifones individuales llevarán en el fondo un dispositivo de registro con tapón roscado y se instalarán lo más 
cerca posible de la válvula de descarga del aparato sanitario o en el mismo aparato sanitario, para minimizar la 
longitud de tubería sucia en contacto con el ambiente. 
 
No se podrán conectar desagües procedentes de ningún otro tipo de aparato sanitario a botes sifónicos que 
recojan desagües de urinarios. 
 
Los botes sifónicos quedarán enrasados con el pavimento y serán registrables mediante tapa de cierre 
hermético, estanca al aire y al agua. 
 
Los botes sifónicos llevarán incorporada una válvula de retención contra inundaciones con boya flotador y 
desmontable para acceder al interior. Así mismo, contarán con un tapón de registro de acceso directo al tubo de 
evacuación para eventuales atascos y obstrucciones. 
 
4.5.2.4.- RAMALES COLECTORES 

Se utilizará la tabla siguiente para el dimensionado de ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante 
según el número máximo de unidades de desagüe y la pendiente del ramal colector. 
 
 

RAMALES COLECTORES 
 Máximo número de UDs 

Diámetro 
mm 

1,0% 1,5%(*) 2,0% 2,5%(*) 3,0%(*) 3,5%(*) 4,0% 

32 -- 1 1 1 1 1 1 
40 -- 1 2 2 3 3 3 
50 -- 3 6 7 7 8 8 
63 -- 6 11 12 13 13 14 
75 -- 11 21 23 25 26 28 
90 47 54 60 64 68 71 75 
110 123 137 151 159 166 174 181 
125 180 207 234 246 257 269 280 
160 438 510 582 637 691 746 800 
200 870 1010 1150 1283 1415 1548 1680 
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4.5.2.5.- DIMENSIONADO DE ARQUETAS 

En la tabla siguiente se dan las dimensiones mínimas necesarias (Longitud L y anchura A mínimas) de una 
arqueta según el diámetro del colector de salida de ésta. 
 

ARQUETAS 

Descripción 
Diámetro del 
colector de 
salida (mm) 

Largo (m) Ancho (m) 

40x40 100 0.4 0.4 
50x50 150 0.5 0.5 
60x60 200 0.6 0.6 
60x70 250 0.6 0.7 
70x70 300 0.7 0.7 
70x80 350 0.7 0.8 
80x80 400 0.8 0.8 
80x90 450 0.8 0.9 
90x90 500 0.9 0.9 

 
4.5.2.6.- RED DE AGUAS RESIDUALES 
 

Referencia Modelo 
UDR uso 
público 

UDR uso 
privado 

Dmin uso 
público 

(m²) 

Dmin uso 
privado 

(m²) 
Inodoros 

APA [14] Lavabo 2,00 1,00 40,00 32,00 No 
APA [17] Ducha 3,00 2,00 50,00 40,00 No 
APA [5] Inodoro con cisterna 5,00 4,00 100,00 100,00 Sí 
 

4.6.- SECCIÓN 6.- PROTECCIÓN FRENTE A LA EXPOSICIÓN AL RADÓN 

El edificio está situado en Arizala (Navarra), término municipal no incluido en el apéndice B del DB-HS. 

5.- DOCUMENTO BÁSICO PROTECCIÓN CONTRA EL RUIDO 

Tal y como se describe en el artículo 1 del DB HR, "Objeto": "Este Documento Básico (DB) tiene por objeto establecer 
reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias básicas de protección frente al ruido. La correcta 
aplicación del DB supone que se satisface el requisito básico Protección frente al ruido". 
 
No es de aplicación ya que está dentro de las excepciones del ámbito de aplicación:  
d) las obras de ampliación, modificación, reforma o rehabilitación en los edificios existentes. 

6.- DOCUMENTO BÁSICO AHORRO DE ENERGÍA 

6.0.- SECCIÓN 0.- LIMITACIÓN DEL CONSUMO ENERGÉTICO (HE-0) 

No es de aplicación ya que ni es una edificación de nueva construcción ni una intervención dentro de los 
supuestos de la Norma. 
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6.1.- SECCIÓN 1.- CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA ENERGÉTICA (HE-1) 

No es de aplicación al no haber modificaciones en la envolvente del edificio. 

6.2.- SECCIÓN 2.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES TÉRMICAS (HE-2) 

La instalación térmica que dispone el edificio es la apropiada para lograr el bienestar térmico de sus ocupantes. 
Las condiciones exigidas vienen desarrolladas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE). 

6.3.- SECCIÓN 3.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACIÓN (HE-3) 

Para cumplir las exigencias, el valor de eficiencia energética de las instalación (VEEI) de la instalación de 
iluminación no superará el valor límite VEEIlim establecido en la tabla 3.1-HE3, que se supone como 3,5 en este caso. 
El valor de la eficiencia energética se calcula tal y como se define en el Anejo A Terminología. 
 
Se define un espacio para el cálculo del VEEI, siendo este la planta completa. En la siguiente tabla se pueden 
observar las propiedades del espacio: 
 

Planta 
P 432 W 
S 134,28 m2 

Em 100 lux 
VEEI 3,22 

 
Además, se dan los siguientes valores: 

• Potencia total instalada por unidad de superficie: 3,21 W/m2. 
• Índice de deslumbramiento unificado: 19. 
• Índice de rendimiento de color: 80. 

 
Para los valores de Em se han tenido en cuenta los de la norma UNE 12464.1. Para la superficie se ha tenido en 
cuenta la superficie útil. 
 
El valor de VEEI (3,22) es inferior a los del VEEIlim (3,5), por lo que cumple con la exigencia. En los aseos se instalará 
un sistema de detección de presencia temporizado o un sistema de temporización mediante pulsador. 

6.4.- SECCIÓN 4.- CONTRIBUCIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA CALIENTE 
SANITARIA (HE-4) 

Esta sección no es de aplicación al ser una reforma parcial del edificio, no cambiar la instalación de generación 
térmica y no superar la demanda de ACS los 5000 l/día. 

6.5.- SECCIÓN 5.- GENERACIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA ELÉCTRICA PROCEDENTE DE FUENTES RENOVABLES (HE-5) 

Esta sección no es de aplicación, ya que aunque se haga un cambio de uso característico, no supera los 1.000 m2 

de superficie construida. 
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6.6.- SECCIÓN 6.- DOTACIONES MÍNIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHÍCULOS ELÉCTRICOS (HE-6) 

El edificio está dentro de los ámbitos de exclusión: edificios de uso distinto del residencial privado con una zona 
de uso aparcamiento de 10 plazas o menos. En este caso, no existen plazas de aparcamiento, por lo que esta 
sección no es de aplicación. 
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1.- PLAZO DE GARANTÍA 

El plazo de garantía para la recepción definitiva de las obras será el legalmente establecido a partir de la fecha 
de recepción provisional. Durante el mismo, el Contratista vendrá obligado a velar por la buena conservación de 
las obras, a la vez que subsanará aquellos defectos que fueran oportunamente reflejados en el acta de 
recepción y cualesquiera otros que surgieran durante la vigencia de dicha garantía, siendo imputables a 
defectuosa ejecución. 

2.- DIRECCIÓN DE OBRA 

Siendo fundamental para la completa garantía de las obras su perfecta ejecución, el contratista observará 
fielmente todas las disposiciones contenidas en este Proyecto y avisará antes de tomar determinaciones no 
expresadas que puedan afectar a la integridad del mismo, para contar con la autorización previa. Las 
actuaciones que se realicen sin consentimiento previamente firmado por la Dirección de Obra y Propiedad no 
serán abonadas y podrá ser obligado a restituir las situaciones de origen. 

3.- PLAZO DE EJECUCIÓN 

Para la completa ejecución del conjunto de las obras para la reforma del edificio, se establece un plazo de 4 
meses a partir de la firma del acta de replanteo. No obstante, el Contratista puede proponer planificaciones 
alternativas siempre que mejoren el plazo anteriormente establecido. Dichas planificaciones deberán ser 
aprobadas por la Dirección de Obra. 

4.- PRESUPUESTOS 

De acuerdo con los precios obtenidos para la realización del centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de 
Yerri/Deierri (Navarra), incluidos en el presente Proyecto, el Presupuesto de Ejecución Material asciende a la 
cantidad (sin I.V.A.) de CIENTO DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS VEINTITRÉS EUROS CON VEINTICINCO CÉNTIMOS (116.623,25 €), 
que incrementado en los coeficientes correspondientes arroja un Presupuesto de Ejecución por Contrata (sin 
I.V.A.) de CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y SIETE CÉNTIMOS (138.781,67 €). 
Añadiendo los honorarios técnicos correspondientes a redacción de proyecto y dirección de obra, que 
ascienden a ONCE MIL CUARENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CÉNTIMOS (11.042,54 € sin I.V.A.), se obtiene 
un Presupuesto para Conocimiento de la Administración (sin I.V.A.) de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS 
VEINTICUATRO EUROS CON VEINTIÚN CÉNTIMOS (149.824,21 €), lo que supone un Presupuesto para Conocimiento de 
la Administración (I.V.A. incluido) de CIENTO OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA 
CÉNTIMOS (181.287,30 €). 
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1.- OBRAS A REALIZAR  

- Actuaciones previas y demoliciones 

- Cerramientos y albañilería 

- Carpintería y vidriería 

- Pintura 

- Instalación eléctrica 

- Instalación fontanería y saneamiento 

- Instalación de calefacción 

- Instalación contra incendios 

- Equipamiento 

2.- RESUMEN DE PRESUPUESTOS 

- Presupuesto de Ejecución Material: 116.623,25 € 

- Presupuesto de Ejecución por Contrata (Excluido IVA): 138.781,67 € 

- Honorarios Técnicos (Excluido IVA): 11.042,54 € 

- Presupuesto para Conocimiento de la Administración (IVA incluido): 181.287,30 € 

3.- PLAZOS DE ACTUACIÓN 

Plazo de Ejecución de las Obras: 4 meses 
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PRESPUESTO PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACIÓN 
 

 IMPORTE 
€ 

Presupuesto Ejecución Contrata (i/I.V.A)........................................................................................................................ 167.925,82 € 
Honorarios Proyecto (i / I.V.A.)........................................................................................................................................................ 6.680,74 € 
Honorarios Dirección de Obra (i / I.V.A.).......................................................................................................................... 6.680,74 € 

Presupuesto Conocimiento Administración......................................................................................................... 181.287,30 € 

  
Asciende el presente Presupuesto para Conocimiento de la Administración a la expresada cantidad de CIENTO 
OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA CÉNTIMOS (181.287,30 €). 
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CONTEC INGENIERÍA ARQUITECTURA.   

1.- ANTECEDENTES 

1.1.- OBJETO DEL ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD 

Se redacta el presente Estudio Básico de Seguridad y Salud en cumplimiento del Artículo 4, apartado 1 del Real 
Decreto 1627/97 del 24 de octubre, con el fin de establecer las previsiones respecto a la prevención de accidentes 
y enfermedades profesionales, así como los derivados de los trabajos de reparación, conservación, 
entretenimiento, mantenimiento y las instalaciones preceptivas de Higiene y Bienestar de los Trabajadores. 
 
Servirá para marcar las directrices básicas a la Empresa Constructora que elaborará un Plan de Seguridad y Salud, 
el que analizará, estudiará, desarrollará y complementará, en función de su propio sistema de Ejecución de Obra, 
las previsiones contenidas en el Presente Estudio Básico. 
 
Dicho Plan de Seguridad y Salud, deberá ser presentado antes del inicio de la Obra a la aprobación expresa del 
Técnico autor del estudio básico o al que le sustituya en la Coordinación de Seguridad y Salud. 
 
Una copia del Plan, a efectos de su conocimiento y seguimiento, será facilitada al Comité de Seguridad y Salud y 
en su defecto a los representantes de los Trabajadores en el Centro de Trabajo y en la Empresa. Otra copia se 
entregará al Vigilante de Seguridad de la obra. 

1.2.- AUTOR DEL ESTUDIO BÁSICO 

El Proyecto de Ejecución al que se refiere el presente Estudio Básico de Seguridad y Salud ha sido redactado por: D. 
Miguel Iriberri Vega, Ingeniero Industrial, Colegiado nº 226 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Navarra,  
juntamente con el resto de Técnicos y personal de la Empresa CONTEC Ingeniería-Arquitectura. 
 

2.- MEMORIA INFORMATIVA 

2.1.- CARACTERÍSTICAS DE LA OBRA 

2.1.1.- DENOMINACIÓN 
Las Obras se refieren al Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 
 
2.1.2.- PROMOTOR DEL ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD 
Figura como Promotor del Estudio Básico de Seguridad y Salud el Ayuntamiento del Valle de Yerri/Deierriko Udala. 
 
2.1.3.- CONCLUSIONES PARA SU APLICACIÓN 
Dadas las características que concurren en el referido Proyecto de Obra y puesto que en él se dan "a priori" algunos 
de los supuestos fijados en artículo 4.1 del Real Decreto 1627/1997 del 24 de octubre, es por lo que se incluye anejo al 
Proyecto de Ejecución el "Estudio Básico de Seguridad y Salud en la Obra" 
 
Ha de ser el Promotor y así se le pone en su conocimiento, el que deberá designar, previa aceptación del mismo, 
al Técnico encargado de la Coordinación en Materia de Seguridad y de Salud en la Obra, para llevar a cabo junto 
con el Coordinador de Seguridad y Salud las funciones establecidas en el Art.9 del vigente R.D. 1627/97. 
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2.1.4.- DATOS DEL PROYECTO DE EJECUCIÓN 
El Presupuesto de Ejecución Material de la Construcción asciende a la Cantidad de CIENTO DIECISEIS MIL SEISCIENTOS 
VEINTITRES EUROS CON VEINTICINCO CÉNTIMOS (116.623,25 €) quedando por tanto incurso en el artículo 4.1 del Real 
Decreto 1627/1997 del 24 de Octubre, encontrándose en la obligatoriedad de incluir el presente Estudio Básico de 
Seguridad y Salud. 
 
2.1.5.- PLAZO DE EJECUCIÓN 
Efectuado un estudio preliminar de la obra, se calcula factible su realización en un plazo no superior a los 4 meses. 
 
Para la conclusión de las obras en el plazo señalado anteriormente, se prevé una media de 3 operarios durante la 
ejecución de las mismas. Esta cantidad podría aumentarse ligeramente en algunas de las etapas de la Ejecución. 
 
2.1.6.- NÚMERO DE TRABAJADORES 
Existirán los riesgos normales para un calendario de obra normal y un número de trabajadores punta fácil 
organizar. 

3.- DISPOSICIONES MÍNIMAS DE SEGURIDAD EN LOS LUGARES DE TRABAJO 

El Real Decreto 486/1997, de 14 de abril establece las disposiciones mínimas de seguridad y salud en los lugares de 
trabajo. Son las siguientes: 

3.1.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD EN LOS LUGARES DE TRABAJO 

1. Seguridad estructural. 
 
Los edificios y locales de los lugares de trabajo deberán poseer la estructura y solidez apropiadas a su tipo de 
utilización. Para las condiciones de uso previstas, todos sus elementos, estructurales o de servicio, incluidas las 
plataformas de trabajo, escaleras y escalas, deberán: 
 
Tener la solidez y la resistencia necesarias para soportar las cargas o esfuerzos a que sean sometidos. 
 
Disponer de un sistema de armado, sujeción o apoyo que asegure su estabilidad. 
 
Se prohíbe sobrecargar los elementos citados en el apartado anterior. El acceso a techos o cubiertas que no 
ofrezcan suficientes garantías de resistencia solo podrá autorizarse cuando se proporcionen los equipos 
necesarios para que el trabajo pueda realizarse de forma segura. 
 
2. Espacios de trabajo y zonas peligrosas. 
 
Las dimensiones de los locales de trabajo deberán permitir que los trabajadores realicen su trabajo sin riesgos 
para su seguridad y salud y en condiciones ergonómicas aceptables. Sus dimensiones mínimas serán las 
siguientes: 
 

• 3 metros de altura desde el piso hasta el techo. No obstante, en locales comerciales, de servicios, oficinas 
y despachos, la altura podrá reducirse a 2,5 metros. 

• 2 metros cuadrados de superficie libre por trabajador. 
• 10 metros cúbicos, no ocupados, por trabajador. 
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La separación entre los elementos materiales existentes en el puesto de trabajo será suficiente para que los 
trabajadores puedan ejecutar su labor en condiciones de seguridad, salud y bienestar. Cuando, por razones 
inherentes al puesto de trabajo, el espacio libre disponible no permita que el trabajador tenga la libertad de 
movimientos necesaria para desarrollar su actividad, deberá disponer de espacio adicional suficiente en las 
proximidades del puesto de trabajo. 
 
Deberán tomarse las medidas adecuadas para la protección de los trabajadores autorizados a acceder a las 
zonas de los lugares de trabajo donde la seguridad de los trabajadores pueda verse afectada por riesgos de caída, 
caída de objetos y contacto o exposición a elementos agresivos. Asimismo, deberá disponerse, en la medida de lo 
posible, de un sistema que impida que los trabajadores no autorizados puedan acceder a dichas zonas. 
 
Las zonas de los lugares de trabajo en las que exista riesgo de caída, de caída de objetos o de contacto o 
exposición a elementos agresivos, deberán estar claramente señalizadas. 
 
3. Suelos, aberturas y desniveles, y barandillas. 
 
Los suelos de los locales de trabajo deberán ser fijos, estables y no resbaladizos, sin irregularidades ni pendientes 
peligrosas. 
 
Las aberturas o desniveles que supongan un riesgo de caída de personas se protegerán mediante barandillas u 
otros sistemas de protección de seguridad equivalente, que podrán tener partes móviles cuando sea necesario 
disponer de acceso a la abertura. Deberán protegerse, en particular: 
 
Las aberturas en los suelos. 
 
Las aberturas en paredes o tabiques, siempre que su situación y dimensiones suponga riesgo de caída de 
personas, y las plataformas, muelles o estructuras similares. La protección no será obligatoria, sin embargo, si la 
altura de caída es inferior a 2 metros. 
 
Los lados abiertos de las escaleras y rampas de más de 60 centímetros de altura. Los lados cerrados tendrán un 
pasamanos, a una altura mínima de 90 centímetros, si la anchura de la escalera es mayor de 1,2 metros; si es 
menor, pero ambos lados son cerrados, al menos uno de los dos llevará pasamanos. 
Las barandillas serán de materiales rígidos, tendrán una altura mínima de 90 centímetros y dispondrán de una 
protección que impida el paso o deslizamiento por debajo de las mismas o la caída de objetos sobre personas. 
 
4. Tabiques, ventanas y vanos. 
 
Los tabiques transparentes o translúcidos y, en especial, los tabiques acristalados situados en los locales o en las 
proximidades de los puestos de trabajo y vías de circulación, deberán estar claramente señalizados y fabricados 
con materiales seguros, o bien estar separados de dichos puestos y vías, para impedir que los trabajadores puedan 
golpearse con los mismos o lesionarse en caso de rotura. 
 
Los trabajadores deberán poder realizar de forma segura las operaciones de abertura, cierre, ajuste o fijación de 
ventanas, vanos de iluminación cenital y dispositivos de ventilación. Cuando estén abiertos no deberán colocarse 
de tal forma que puedan constituir un riesgo para los trabajadores. 
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Las ventanas y vanos de iluminación cenital deberán poder limpiarse sin riesgo para los trabajadores que realicen 
esta tarea o para los que se encuentren en el edificio y sus alrededores. Para ello deberán estar dotados de los 
dispositivos necesarios o haber sido proyectados integrando los sistemas de limpieza. 
 
5. Vías de circulación. 
 
Las vías de circulación de los lugares de trabajo, tanto las situadas en el exterior de los edificios y locales como en 
el interior de los mismos, incluidas las puertas, pasillos, escaleras, escalas fijas, rampas y muelles de carga, deberán 
poder utilizarse conforme a su uso previsto, de forma fácil y con total seguridad para los peatones o vehículos que 
circulen por ellas y para el personal que trabaje en sus proximidades. 
 
A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, el número, situación, dimensiones y condiciones constructivas de 
las vías de circulación de personas o de materiales deberán adecuarse al número potencial de usuarios y a las 
características de la actividad y del lugar de trabajo. 
 
En el caso de los muelles y rampas de carga deberá tenerse especialmente en cuenta la dimensión de las cargas 
transportadas. 
La anchura mínima de las puertas exteriores y de los pasillos será de 80 centímetros y 1 metro, respectivamente. 
 
La anchura de las vías por las que puedan circular medios de transporte y peatones deberá permitir su paso 
simultáneo con una separación de seguridad suficiente. 
 
Las vías de circulación destinadas a vehículos deberán pasar a una distancia suficiente de las puertas, portones, 
zonas de circulación de peatones, pasillos y escaleras. 
 
Los muelles de carga deberán tener al menos una salida, o una en cada extremo cuando tengan gran longitud y 
sea técnicamente posible. 
 
Siempre que sea necesario para garantizar la seguridad de los trabajadores, el trazado de las vías de circulación 
deberá estar claramente señalizado. 
 
6. Puertas y portones. 
 
Las puertas transparentes deberán tener una señalización a la altura de la vista. 
 
Las superficies transparentes o translúcidas de las puertas y portones que no sean de material de seguridad 
deberán protegerse contra la rotura cuando ésta pueda suponer un peligro para los trabajadores. 
 
Las puertas y portones de vaivén deberán ser transparentes o tener partes transparentes que permitan la 
visibilidad de la zona a la que se accede. 
 
Las puertas correderas deberán ir provistas de un sistema de seguridad que les impida salirse de los carriles y caer. 
 
Las puertas y portones que se abran hacia arriba estarán dotados de un sistema de seguridad que impida su 
caída. 
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Las puertas y portones mecánicos deberán funcionar sin riesgo para los trabajadores. Tendrán dispositivos de 
parada de emergencia de fácil identificación y acceso, y podrán abrirse de forma manual, salvo si se abren 
automáticamente en caso de avería del sistema de emergencia. 
 
Las puertas de acceso a las escaleras no se abrirán directamente sobre sus escalones sino sobre descansos de 
anchura al menos igual a la de aquéllos. 
 
Los portones destinados básicamente a la circulación de vehículos deberán poder ser utilizados por los peatones 
sin riesgos para su seguridad, o bien deberán disponer en su proximidad inmediata de puertas destinadas a tal fin, 
expeditas y claramente señalizadas. 
 
7. Rampas, escaleras fijas y de servicio. 
 
Los pavimentos de las rampas, escaleras y plataformas de trabajo serán de materiales no resbaladizos o 
dispondrán de elementos antideslizantes. 
 
En las escaleras o plataformas con pavimentos perforados la abertura máxima de los intersticios será de 8 
milímetros. 
 
Las rampas tendrán una pendiente máxima del 12 % cuando su longitud sea menor que 3 metros, del 10 % cuando 
su longitud sea menor que 10 metros o del 8 % en el resto de los casos. 
 
Las escaleras tendrán una anchura mínima de 1 metro, excepto en las de servicio, que será de 55 centímetros. 
 
Los peldaños de una escalera tendrán las mismas dimensiones. Se prohíben las escaleras de caracol excepto si 
son de servicio. 
 
Los escalones de las escaleras que no sean de servicio tendrán una huella comprendida entre 23 y 36 centímetros, 
y una contrahuella entre 13 y 20 centímetros. Los escalones de las escaleras de servicio tendrán una huella mínima 
de 15 centímetros y una contrahuella máxima de 25 centímetros. 
 
La altura máxima entre los descansos de las escaleras será de 3,7 metros. La profundidad de los descansos 
intermedios, medida en dirección a la escalera, no será menor que la mitad de la anchura de ésta, ni de 1 metro. El 
espacio libre vertical desde los peldaños no será inferior a 2,2 metros. 
 
Las escaleras mecánicas y cintas rodantes deberán tener las condiciones de funcionamiento y dispositivos 
necesarios para garantizar la seguridad de los trabajadores que las utilicen. Sus dispositivos de parada de 
emergencia serán fácilmente identificables y accesibles. 
 
8. Escalas fijas. 
 
La anchura mínima de las escalas fijas será de 40 centímetros y la distancia máxima entre peldaños de 30 
centímetros. 
 
En las escalas fijas la distancia entre el frente de los escalones y las paredes más próximas al lado del ascenso 
será, por lo menos, de 75 centímetros. La distancia mínima entre la parte posterior de los escalones y el objeto fijo 
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más próximo será de 16 centímetros. Habrá un espacio libre de 40 centímetros a ambos lados del eje de la escala 
si no está provista de jaulas u otros dispositivos equivalentes. 
 
Cuando el paso desde el tramo final de una escala fija hasta la superficie a la que se desea acceder suponga un 
riesgo de caída por falta de apoyos, la barandilla o lateral de la escala se prolongará al menos 1 metro por encima 
del último peldaño o se tomarán medidas alternativas que proporcionen una seguridad equivalente. 
 
Las escalas fijas que tengan una altura superior a 4 metros dispondrán, al menos a partir de dicha altura, de una 
protección circundante. Esta medida no será necesaria en conductos, pozos angostos y otras instalaciones que, 
por su configuración, ya proporcionen dicha protección. 
 
Si se emplean escalas fijas para alturas mayores de 9 metros se instalarán plataformas de descanso cada 9 
metros o fracción. 
 
9.  Las escaleras de mano de los lugares de trabajo deberán ajustarse a lo establecido en su normativa específica. 
 
10. Vías y salidas de evacuación. 
 
Las vías y salidas de evacuación, así como las vías de circulación y las puertas que den acceso a ellas, se ajustarán 
a lo dispuesto en su normativa específica. 
 
En todo caso, y a salvo de disposiciones específicas de la normativa citada, dichas vías y salidas deberán satisfacer 
las condiciones que se establecen en los siguientes puntos de este apartado. 
 
Las vías y salidas de evacuación deberán permanecer expeditas y desembocar lo más directamente posible en 
el exterior o en una zona de seguridad. 
 
En caso de peligro, los trabajadores deberán poder evacuar todos los lugares de trabajo rápidamente y en 
condiciones de máxima seguridad. 
 
El número, la distribución y las dimensiones de las vías y salidas de evacuación dependerán del uso, de los equipos 
y de las dimensiones de los lugares de trabajo, así como del número máximo de personas que puedan estar 
presentes en los mismos. 
 
Las puertas de emergencia deberán abrirse hacia el exterior y no deberán estar cerradas, de forma que cualquier 
persona que necesite utilizarlas en caso de urgencia pueda abrirlas fácil e inmediatamente. Estarán prohibidas las 
puertas específicamente de emergencia que sean correderas o giratorias. 
 
Las puertas situadas en los recorridos de las vías de evacuación deberán estar señalizadas de manera adecuada. 
Se deberán poder abrir en cualquier momento desde el interior sin ayuda especial. Cuando los lugares de trabajo 
estén ocupados, las puertas deberán poder abrirse. 
 
Las vías y salidas específicas de evacuación deberán señalizarse conforme a lo establecido en el Real Decreto 
485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones mínimas de señalización de seguridad y salud en el trabajo. Esta 
señalización deberá fijarse en los lugares adecuados y ser duradera. 
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Las vías y salidas de evacuación, así como las vías de circulación que den acceso a ellas, no deberán estar 
obstruidas por ningún objeto de manera que puedan utilizarse sin trabas en cualquier momento. Las puertas de 
emergencia no deberán cerrarse con llave. 
 
En caso de avería de la iluminación, las vías y salidas de evacuación que requieran iluminación deberán estar 
equipadas con iluminación de seguridad de suficiente intensidad. 
 
11. Condiciones de protección contra incendios. 
 
Los lugares de trabajo deberán ajustarse a lo dispuesto en la normativa que resulte de aplicación sobre 
condiciones de protección contra incendios. 
 
En todo caso, y a salvo de disposiciones específicas de la normativa citada, dichos lugares deberán satisfacer las 
condiciones que se señalan en los siguientes puntos de este apartado. 
 
Según las dimensiones y el uso de los edificios, los equipos, las características físicas y químicas de las sustancias 
existentes, así como el número máximo de personas que puedan estar presentes, los lugares de trabajo deberán 
estar equipados con dispositivos adecuados para combatir los incendios y, si fuere necesario, con detectores 
contra incendios y sistemas de alarma. 
 
Los dispositivos no automáticos de lucha contra los incendios deberán ser de fácil acceso y manipulación. Dichos 
dispositivos deberán señalizarse conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre 
disposiciones mínimas de señalización de seguridad y salud en el trabajo. Dicha señalización deberá fijarse en los 
lugares adecuados y ser duradera. 
 
12. Instalación eléctrica. 
 
La instalación eléctrica de los lugares de trabajo deberá ajustarse a lo dispuesto en su normativa específica. 
 
En todo caso, y a salvo de disposiciones específicas de la normativa citada, dicha instalación deberá satisfacer las 
condiciones que se señalan en los siguientes puntos de este apartado. 
 
La instalación eléctrica no deberá entrañar riesgos de incendio o explosión. Los trabajadores deberán estar 
debidamente protegidos contra los riesgos de accidente causados por contactos directos o indirectos. 
 
La instalación eléctrica y los dispositivos de protección deberán tener en cuenta la tensión, los factores externos 
condicionantes y la competencia de las personas que tengan acceso a partes de la instalación. 
 
13. Minusválidos. 
 
Los lugares de trabajo y, en particular, las puertas, vías de circulación, escaleras, servicios higiénicos y puestos de 
trabajo, utilizados u ocupados por trabajadores minusválidos, deberán estar acondicionados para que dichos 
trabajadores puedan utilizarlos. 
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3.2.- ORDEN, LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO 

1. Las zonas de paso, salidas y vías de circulación de los lugares de trabajo y, en especial, las salidas y vías de 
circulación previstas para la evacuación en casos de emergencia, deberán permanecer libres de obstáculos de 
forma que sea posible utilizarlas sin dificultades en todo momento. 
 
2. Los lugares de trabajo, incluidos los locales de servicio, y sus respectivos equipos e instalaciones, se limpiarán 
periódicamente y siempre que sea necesario para mantenerlos en todo momento en condiciones higiénicas 
adecuadas. A tal fin, las características de los suelos, techos y paredes serán tales que permitan dicha limpieza y 
mantenimiento. 
 
Se eliminarán con rapidez los desperdicios, las manchas de grasa, los residuos de sustancias peligrosas y demás 
productos residuales que puedan originar accidentes o contaminar el ambiente de trabajo. 
 
3. Las operaciones de limpieza no deberán constituir por si mismas una fuente de riesgo para los trabajadores que 
las efectúen o para terceros, realizándose a tal fin en los momentos, de la forma y con los medios más adecuados. 
 
4. Los lugares de trabajo y, en particular, sus instalaciones, deberán ser objeto de un mantenimiento periódico, de 
forma que sus condiciones de funcionamiento satisfagan siempre las especificaciones del proyecto, 
subsanándose con rapidez las deficiencias que puedan afectar a la seguridad y salud de los trabajadores. 
 
Si se utiliza una instalación de ventilación, deberá mantenerse en buen estado de funcionamiento y un sistema de 
control deberá indicar toda avería siempre que sea necesario para la salud de los trabajadores. 
 
En el caso de las instalaciones de protección, el mantenimiento deberá incluir el control de su funcionamiento. 

3.3.- CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS LUGARES DE TRABAJO 

1. La exposición a las condiciones ambientales de los lugares de trabajo no debe suponer un riesgo para la 
seguridad y la salud de los trabajadores. 
 
2. Asimismo, y en la medida de lo posible, las condiciones ambientales de los lugares de trabajo no deben constituir 
una fuente de incomodidad o molestia para los trabajadores. A tal efecto, deberán evitarse las temperaturas y las 
humedades extremas, los cambios bruscos de temperatura, las corrientes de aire molestas, los olores 
desagradables, la irradiación excesiva y, en particular, la radiación solar a través de ventanas, luces o tabiques 
acristalados. 
 
3. En los locales de trabajo cerrados deberán cumplirse, en particular, las siguientes condiciones: 
 
La temperatura de los locales donde se realicen trabajos sedentarios propios de oficinas o similares estará 
comprendida entre 17 y 27° C. 
 
La temperatura de los locales donde se realicen trabajos ligeros estará comprendida entre 14 y 25° C. 
 
La humedad relativa estará comprendida entre el 30 y el 70 %, excepto en los locales donde existan riesgos por 
electricidad estática en los que el límite inferior será el 50 %. 
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Los trabajadores no deberán estar expuestos de forma frecuente o continuada a corrientes de aire cuya velocidad 
exceda los siguientes límites: 
 

Trabajos en ambientes no calurosos: 0,25 m/s. 
Trabajos sedentarios en ambientes calurosos: 0,5 m/s. 
Trabajos no sedentarios en ambientes calurosos: 0,75 m/s. 

 
Estos límites no se aplicarán a las corrientes de aire expresamente utilizadas para evitar el estrés en exposiciones 
intensas al calor, ni a las corrientes de aire acondicionado, para las que el límite será de 0,25 m/s en el caso de 
trabajos sedentarios y 0,35 m/s en los demás casos. 
 
Sin perjuicio de lo dispuesto en relación a la ventilación de determinados locales en el Real Decreto 1618/1980, de 4 
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de calefacción, climatización y agua caliente sanitaria, la renovación 
mínima del aire de los locales de trabajo, será de 30 metros cúbicos de aire limpio por hora y trabajador, en el caso 
de trabajos sedentarios en ambientes no calurosos ni contaminados por humo de tabaco y de 50 metros cúbicos, 
en los casos restantes, a fin de evitar el ambiente viciado y los olores desagradables. 
 
El sistema de ventilación empleado y, en particular, la distribución de las entradas de aire limpio y salidas de aire 
viciado, deberán asegurar una efectiva renovación del aire del local de trabajo. 
 
4. A efectos de la aplicación de lo establecido en el apartado anterior deberán tenerse en cuenta las limitaciones 
o condicionantes que puedan imponer, en cada caso, las características particulares del propio lugar de trabajo, 
de los procesos u operaciones que se desarrollen en él y del clima de la zona en la que esté ubicado. En cualquier 
caso, el aislamiento térmico de los locales cerrados debe adecuarse a las condiciones climáticas propias del lugar. 
 
5. En los lugares de trabajo al aire libre y en los locales de trabajo que, por la actividad desarrollada, no puedan 
quedar cerrados, deberán tomarse medidas para que los trabajadores puedan protegerse, en la medida de lo 
posible, de las inclemencias del tiempo. 
 
6. Las condiciones ambientales de los locales de descanso, de los locales para el personal de guardia, de los 
servicios higiénicos, de los comedores y de los locales de primeros auxilios deberán responder al uso específico de 
estos locales y ajustarse, en todo caso, a lo dispuesto en el apartado 3. 

3.4.- ILUMINACIÓN DE LOS LUGARES DE TRABAJO 

1. La iluminación de cada zona o parte de un lugar de trabajo deberá adaptarse a las características de la actividad 
que se efectúe en ella, teniendo en cuenta: 
 

Los riesgos para la seguridad y salud de los trabajadores dependientes de las condiciones de visibilidad. 
 

Las exigencias visuales de las tareas desarrolladas. 
 
2. Siempre que sea posible, los lugares de trabajo tendrán una iluminación natural, que deberá complementarse 
con una iluminación artificial cuando la primera, por sí sola, no garantice las condiciones de visibilidad adecuadas. 
En tales casos se utilizará preferentemente la iluminación artificial general, complementada a su vez con una 
localizada cuando en zonas concretas se requieran niveles de iluminación elevados. 
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3. Los niveles mínimos de iluminación de los lugares de trabajo serán los establecidos en la siguiente tabla: 
 
Zona o parte del lugar de trabajo (*): nivel mínimo de iluminación (lux) 
 
Zonas donde se ejecuten tareas con:          
- Bajas exigencias visuales: 100 
- Exigencias visuales moderadas: 200 
- Exigencias visuales altas: 500 
- Exigencias visuales muy altas: 1.000 
 
Áreas o locales de uso ocasional: 50 
Áreas o locales de uso habitual: 100 
Vías de circulación de uso ocasional: 25 
Vías de circulación de uso habitual: 50 
 
(*) El nivel de iluminación de una zona en la que se ejecute una tarea se medirá a la altura donde ésta se realice; 
en el caso de zonas de uso general a 85 cm. del suelo y en el de las vías de circulación a nivel del suelo. 
 
Estos niveles mínimos deberán duplicarse cuando concurran las siguientes circunstancias: 
 
En las áreas o locales de uso general y en las vías de circulación, cuando por sus características, estado u 
ocupación, existan riesgos apreciables de caídas, choques u otros accidentes. 
 
En las zonas donde se efectúen tareas, cuando un error de apreciación visual durante la realización de las mismas 
pueda suponer un peligro para el trabajador que las ejecuta o para terceros o cuando el contraste de luminancias 
o de color entre el objeto a visualizar y el fondo sobre el que se encuentra sea muy débil. 
 
No obstante lo señalado en los párrafos anteriores, estos límites no serán aplicables en aquellas actividades cuya 
naturaleza lo impida. 
 
4. La iluminación de los lugares de trabajo deberá cumplir, además, en cuanto a su distribución y otras 
características, las siguientes condiciones: 
 
La distribución de los niveles de iluminación será lo más uniforme posible. 
 
Se procurará mantener unos niveles y contrastes de luminancia adecuados a las exigencias visuales de la tarea, 
evitando variaciones bruscas de luminancia dentro de la zona de operación y entre ésta y sus alrededores. 
 
Se evitarán los deslumbramientos directos producidos por la luz solar o por fuentes de luz artificial de alta 
luminancia. En ningún caso éstas se colocarán sin protección en el campo visual del trabajador. 
 
Se evitarán, asimismo, los deslumbramientos indirectos producidos por superficies reflectantes situadas en la zona 
de operación o sus proximidades. 
 



 

 
ANEJOS 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 12 

No se utilizarán sistemas o fuentes de luz que perjudiquen la percepción de los contrastes, de la profundidad o de 
la distancia entre objetos en la zona de trabajo, que produzcan una impresión visual de intermitencia o que puedan 
dar lugar a efectos estroboscópicos. 
 
5. Los lugares de trabajo, o parte de los mismos, en los que un fallo del alumbrado normal suponga un riesgo para 
la seguridad de los trabajadores dispondrán de un alumbrado de emergencia de evacuación y de seguridad. 
 
6. Los sistemas de iluminación utilizados no deben originar riesgos eléctricos, de incendio o de explosión, 
cumpliendo, a tal efecto, lo dispuesto en la normativa específica vigente. 
 
3.4.1.- SERVICIOS HIGIÉNICOS Y LOCALES DE DESCANSO 
A. Disposiciones aplicables a los lugares de trabajo utilizados por primera vez a partir de la fecha de entrada en 
vigor del presente Real Decreto y a las modificaciones, ampliaciones o transformaciones de los lugares de trabajo 
ya utilizados antes de dicha fecha que se realicen con posterioridad a la misma. 
 
1. Agua potable. 
 
Los lugares de trabajo dispondrán de agua potable en cantidad suficiente y fácilmente accesible. Se evitará toda 
circunstancia que posibilite la contaminación del agua potable. En las fuentes de agua se indicará si ésta es o no 
potable, siempre que puedan existir dudas al respecto. 
 
2. Vestuarios, duchas, lavabos y retretes. 
 
Los lugares de trabajo dispondrán de vestuarios cuando los trabajadores deban llevar ropa especial de trabajo y 
no se les pueda pedir, por razones de salud o decoro, que se cambien en otras dependencias. 
 
Los vestuarios estarán provistos de asientos y de armarios o taquillas individuales con llave, que tendrán la 
capacidad suficiente para guardar la ropa y el calzado. Los armarios o taquillas para la ropa de trabajo y para la 
de calle estarán separados cuando ello sea necesario por el estado de contaminación, suciedad o humedad de 
la ropa de trabajo. 
 
Cuando los vestuarios no sean necesarios, los trabajadores deberán disponer de colgadores o armarios para 
colocar su ropa. 
 
Los lugares de trabajo dispondrán, en las proximidades de los puestos de trabajo y de los vestuarios, de locales de 
aseo con espejos, lavabos con agua corriente, caliente si es necesario, jabón y toallas individuales u otro sistema 
de secado con garantías higiénicas. Dispondrán además de duchas de agua corriente, caliente y fría, cuando se 
realicen habitualmente trabajos sucios, contaminantes o que originen elevada sudoración. En tales casos, se 
suministrarán a los trabajadores los medios especiales de limpieza que sean necesarios. 
 
Si los locales de aseo y los vestuarios están separados, la comunicación entre ambos deberá ser fácil. 
 
Los lugares de trabajo dispondrán de retretes, dotados de lavabos, situados en las proximidades de los puestos de 
trabajo, de los locales de descanso, de los vestuarios y de los locales de aseo, cuando no estén integrados en estos 
últimos. 
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Los retretes dispondrán de descarga automática de agua y papel higiénico. En los retretes que hayan de ser 
utilizados por mujeres se instalarán recipientes especiales y cerrados. Las cabinas estarán provistas de una puerta 
con cierre interior y de una percha. 
 
Las dimensiones de los vestuarios, de los locales de aseo, así como las respectivas dotaciones de asientos, 
armarios o taquillas, colgadores, lavabos, duchas e inodoros, deberán permitir la utilización de estos equipos e 
instalaciones sin dificultades o molestias, teniendo en cuenta en cada caso el número de trabajadores que vayan 
a utilizarlos simultáneamente. 
 
Los locales, instalaciones y equipos mencionados en el apartado anterior serán de fácil acceso, adecuados a su 
uso y de características constructivas que faciliten su limpieza. 
 
Los vestuarios, locales de aseos y retretes estarán separados para hombres y mujeres, o deberá preverse una 
utilización por separado de los mismos. No se utilizarán para usos distintos de aquellos para los que estén 
destinados. 
 
3. Locales de descanso. 
 
Cuando la seguridad o la salud de los trabajadores lo exijan, en particular en razón del tipo de actividad o del 
número de trabajadores, éstos dispondrán de un local de descanso de fácil acceso. 
 
Lo dispuesto en el apartado anterior no se aplicará cuando el personal trabaje en despachos o en lugares de 
trabajo similares que ofrezcan posibilidades de descanso equivalentes durante las pausas. 
 
Las dimensiones de los locales de descanso y su dotación de mesas y asientos con respaldos serán suficientes 
para el número de trabajadores que deban utilizarlos simultáneamente. 
Las trabajadoras embarazadas y madres lactantes deberán tener la posibilidad de descansar tumbadas en 
condiciones adecuadas. 
 
Los lugares de trabajo en los que sin contar con locales de descanso, el trabajo se interrumpa regular y 
frecuentemente, dispondrán de espacios donde los trabajadores puedan permanecer durante esas 
interrupciones, si su presencia durante las mismas en la zona de trabajo supone un riesgo para su seguridad o 
salud o para la de terceros. 
 
Tanto en los locales de descanso como en los espacios mencionados en el apartado anterior deberán adoptarse 
medidas adecuadas para la protección de los no fumadores contra las molestias originadas por el humo del 
tabaco. 
 
Cuando existan dormitorios en el lugar de trabajo, éstos deberán reunir las condiciones de seguridad y salud 
exigidas para los lugares de trabajo en este Real Decreto y permitir el descanso del trabajador en condiciones 
adecuadas. 
 
4. Locales provisionales y trabajos al aire libre. 
 
En los trabajos al aire libre, cuando la seguridad o la salud de los trabajadores lo exijan, en particular en razón del 
tipo de actividad o del número de trabajadores, éstos dispondrán de un local de descanso de fácil acceso. 
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En los trabajos al aire libre en los que exista un alejamiento entre el centro de trabajo y el lugar de residencia de los 
trabajadores, que les imposibilite para regresar cada día a la misma, dichos trabajadores dispondrán de locales 
adecuados destinados a dormitorios y comedores. 
 
Los dormitorios y comedores deberán reunir las condiciones necesarias de seguridad y salud y permitir el descanso 
y la alimentación de los trabajadores en condiciones adecuadas. 
 
B. Disposiciones aplicables a los lugares de trabajo ya utilizados antes de la fecha de entrada en vigor del presente 
Real Decreto, exceptuadas las partes de los mismos que se modifiquen, amplíen o transformen después de dicha 
fecha. 
 
A los lugares de trabajo ya utilizados antes de la fecha de entrada en vigor del presente Real Decreto, exceptuadas 
las partes de los mismos que se modifiquen, amplíen o transformen después de dicha fecha, les serán de 
aplicación las disposiciones de la parte A del presente anexo con las siguientes modificaciones: 
El apartado 3.5 no será de aplicación, salvo que los espacios previstos en dicho apartado ya existieran antes de la 
fecha de entrada en vigor de este Real Decreto. 
 
Para la aplicación de los apartados 3.1 y 4.1 se considerará como local de descanso cualquier lugar de fácil acceso 
que tenga las condiciones apropiadas para el descanso, aunque no esté específicamente destinado a tal fin. 
 
3.4.2.- MATERIAL Y LOCALES DE PRIMEROS AUXILIOS 
A. Disposiciones aplicables a los lugares de trabajo utilizados por primera vez a partir de la fecha de entrada en 
vigor del presente Real Decreto y a las modificaciones, ampliaciones o transformaciones de los lugares de trabajo 
ya utilizados antes de dicha fecha que se realicen con posterioridad a la misma. 
 
1. Los lugares de trabajo dispondrán de material para primeros auxilios en caso de accidente, que deberá ser 
adecuado, en cuanto a su cantidad y características, al número de trabajadores, a los riesgos a que estén 
expuestos y a las facilidades de acceso al centro de asistencia médica más próximo. El material de primeros 
auxilios deberá adaptarse a las atribuciones profesionales del personal habilitado para su prestación. 
 
2. La situación o distribución del material en el lugar de trabajo y las facilidades para acceder al mismo y para, en 
su caso, desplazarlo al lugar del accidente, deberán garantizar que la prestación de los primeros auxilios pueda 
realizarse con la rapidez que requiera el tipo de daño previsible. 
 
3. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, todo lugar de trabajo deberá disponer, como mínimo, 
de un botiquín portátil que contenga desinfectantes y antisépticos autorizados, gasas estériles, algodón hidrófilo, 
venda, esparadrapo, apósitos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables. 
 
4. El material de primeros auxilios se revisará periódicamente y se irá reponiendo tan pronto como caduque o sea 
utilizado. 
 
5. Los lugares de trabajo de más de 50 trabajadores deberán disponer de un local destinado a los primeros auxilios 
y otras posibles atenciones sanitarias. También deberán disponer del mismo los lugares de trabajo de más de 25 
trabajadores para los que así lo determine la autoridad laboral, teniendo en cuenta la peligrosidad de la actividad 
desarrollada y las posibles dificultades de acceso al centro de asistencia médica más próximo. 
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6. Los locales de primeros auxilios dispondrán, como mínimo, de un botiquín, una camilla y una fuente de agua 
potable. Estarán próximos a los puestos de trabajo y serán de fácil acceso para las camillas. 
 
7. El material y locales de primeros auxilios deberán estar claramente señalizados. 
 
B. Disposiciones aplicables a los lugares de trabajo ya utilizados antes de la fecha de entrada en vigor del presente 
Real Decreto, exceptuadas las partes de los mismos que se modifiquen, amplíen o transformen después de dicha 
fecha. 
 
A los lugares de trabajo ya utilizados antes de la fecha de entrada en vigor del presente Real Decreto, exceptuadas 
las partes de los mismos que se modifiquen, amplíen o transformen después de dicha fecha, les serán de 
aplicación las disposiciones de la parte A del presente anexo con las modificaciones que se señalan en el párrafo 
siguiente. 
 
Los apartados 5 y 6 no serán de aplicación, salvo en lo relativo a aquellas obligaciones contenidas en los mismos 
que ya fueran aplicables en los citados lugares de trabajo en virtud de la normativa vigente hasta la fecha de 
entrada en vigor de este Real Decreto. 
 

4.- PREVISIONES PARA LOS PREVISIBLES TRABAJOS POSTERIORES 

ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LOS TRABAJOS DE REPARACIÓN, CONSERVACIÓN, ENTRETENIMIENTO Y 
MANTENIMIENTO 
 
El Real Decreto 1627/97 exige que en el Estudio de Seguridad y Salud además de los riesgos previsibles durante el 
transcurso de la obra, se contemplen también los riesgos y medidas correctivas correspondientes a los trabajos 
de reparación, conservación, entretenimiento de las obras construidas. 
 
Todos los edilicios deben someterse con carácter obligatorio, desde su entrega por el promotor, a un adecuado 
sistema de uso y mantenimiento. Así se desprende de lo dispuesto en la Ley de Ordenación de la Edificación. en el 
artículo 16, en la que aparece por vez primera, como agente de la edificación 'los propietarios y usuarios" cuya 
principal obligación es la de "conservar en buen estado la edificación mediante un adecuado uso y 
mantenimiento", y en el artículo 3 en el que se dice que los edificios deben proyectarse, construirse, mantenerse y 
conservarse de tal forma que se satisfagan los requisitos básicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. En el 
caso de la Comunidad de Madrid, también la Ley de Medidas para la Calidad de la Edificación de la Comunidad 
de Madrid, artículo 22, indica que los edificios deben conservarse en perfecto estado de habitabilidad o explotación. 
 
Las normas e instrucciones para el uso y mantenimiento, según ambas leyes, deberán formar parte del Libo del 
Edificio. 
 
Los trabajos necesarios para el adecuado uso y mantenimiento de un edilicio, lo que constituye los previsibles 
trabajos posteriores, deben cumplir los siguientes requisitos básicos: 
 
1.- Programación periódica adecuada, en función de cada uno de los elementos a mantener. 
2.- Eficacia, mediante una correcta ejecución de los trabajos. 
3.- Seguridad y salud, aplicada a su implantación realización. 
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En relación con este último punto y en cumplimiento del Real Decreto 1627/97, artículo 5.6, para Estudios y artículo 
6.3. para Estudios Básicos, se describen a continuación las "previsiones e informaciones útiles para efectuar en su 
día, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores", mediante el desarrollo 
de los siguientes puntos: 
 
1.- Relación de previsibles trabajos posteriores. 
2.- Riesgos laborales que pueden aparecer. 
3.- Previsiones técnicas para su control y reducción. 
4.- Informaciones útiles para los usuarios. 
 
1.- Relación de previsibles trabajos posteriores: 
 
- Limpieza y reparación del saneamiento, tuberías, arquetas, pozos y galerías. 
- Limpieza y mantenimiento de fachadas exteriores e interiores, principalmente sus elementos singulares, cornisas, 
bandejas de balcón, barandillas, impostas, chapados de piedra natural, persianas enrollables o de otro sistema, 
etc. 
- Limpieza y mantenimiento de fachadas de muro-cortina. 
- Trabajos de mantenimiento sobre fachadas con marquesinas. 
- Limpieza y mantenimiento de cubiertas inclinadas, filtraciones de agua, tejas, limas, canalones, bajantes, antenas 
de T.V., pararrayos, claraboyas, chimeneas, etc. 
- Limpieza y mantenimiento de cubiertas planas, sumideros, techos de cuerpos volados o balcones, cubiertas de 
torreones, instalaciones u otros. 
- Limpieza, reparación y mantenimiento de elementos en locales de altura tal que se necesite plataformas de 
trabajo de más de dos metros de altura. 
- Sustitución de acristalamientos, por rotura, mejora del confort o daños en los mismos. 
- Trabajos puntuales de pintura, a lugares de difícil acceso, por su altura o situación, con acopio excesivo de 
materiales inflamables. 
- Uso y mantenimiento de ascensores. 
- Mantenimiento de instalaciones en fachadas y cubiertas, especialmente inclinadas. 
- Trabajos de mantenimiento de instalaciones en el interior del edificio, cuartos de calderas, contadores, aire 
acondicionado, arquetas de toma de tierra, etc. 
- Mantenimiento y reposición de lámparas o reparación de las instalaciones de electricidad y audiovisuales. 
- Sustitución de elementos pesados, máquinas, aparatos sanitarios, vidrios, radiadores, calderas, carpintería y otros. 
- Montaje de medios auxiliares, especialmente andamios y escaleras manuales o de tijera. 
 
2.- Riesgos laborales que pueden aparecer: 
 
- En primer lugar, el riesgo debido a la simultaneidad entre cualquiera de las obras descritas u otras que se ejecuten 
y la circulación o estancia de las personas usuarias del edificio, o viandantes en sus proximidades, por carga, 
descarga y elevación, acopios de material, escombros, montaje de medios auxiliares, etc., en las zonas de 
actuación de las obras, o producción excesiva de polvo o ruido. 
- En trabajos de saneamiento, caídas en los pozos, explosión, intoxicación o asfixia. En algunos casos, hundimiento 
de las paredes de pozos o galerías. 
- En fachadas, caídas en altura, con riesgo grave. 
- En fachadas, golpes, proyección de partículas a los ojos, caída de objetos por debajo de la zona de trabajo. 
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- En trabajos sobre muro-cortina, caída de la jaula por rotura de los elementos de cuelgue y sujeción, o de las 
herramientas o materiales, al vacío, con riesgo grave. 
- En fachadas con marquesinas, hundimiento por sobrecarga de éstas o de andamios por deficiencia en los 
apoyos. 
- En cubiertas inclinadas, caídas en altura, con riesgo grave, especialmente con lluvia, nieve o hielo. 
- En cubiertas inclinadas, caídas de herramientas, materiales o medios auxiliares. 
- En cubiertas inclinadas, caídas a distinto nivel por claraboyas o similares. 
- En cubiertas planas, caída en altura, sobre patios o la vía pública, por insuficiente peto de protección, en trabajos 
en techos de cuerpos volados fuera del peto o de bordes de torreones sobre fachada o patios, que no tengan peto 
de protección. 
- En locales de gran altura, caída desde la plataforma de trabajo, de personas o de materiales, sobre la zona inferior. 
- En acristalamientos, cortes en manos o pies, por manejo de vidrios, especialmente los de peso excesivo. 
- En acristalamientos, rotura de vidrios de zonas inferiores de miradores, por golpes imprevistos, por el interior, con 
caída de restos a la vía pública. 
- En trabajos de pintura de difícil acceso, caídas por defectuosa colocación de medios auxiliares, generalmente 
escaleras. 
- En trabajos de pintura, incendios por acopio no protegido de materiales inflamables. 
- En uso de ascensores, atrapamiento de personas en la cabina, por avería o falta de fluido eléctrico. 
- En mantenimiento de ascensores, caída en altura, cuando haya holgura excesiva entre el hueco y la cabina, o de 
atrapamiento de manos o pies por caída de cargas pesadas. 
- En trabajos de instalaciones generales, explosión, incendio o electrocución, o los derivados de manejo de 
materiales pesados. 
- En trabajos de instalaciones generales, riesgo de caída de personas en altura, o de objetos por debajo del nivel 
de trabajo. 
- En medios auxiliares, caída o ruina del medio auxiliar, de personas por defecto de montaje, de electrocución por 
contactos indirectos, o de materiales en labores de montaje y desmontaje. 
- En escaleras, caída por defecto de apoyos, rotura de la propia escalera o de la cadena en las de tijera, o por 
trabajar a excesiva altura. 
 
3.- Previsiones técnicas para su control y reducción: 
 
- Antes del inicio de cualquier trabajo posterior se deber acotar y señalizar los lugares donde se desarrollen y la 
zona de carga y descarga en la vía pública, así como limpieza de escombros, acopio de materiales fuera de las 
zonas habituales de paso del edificio, habilitación de vías de circulación seguras para los usuarios, realización de 
los trabajos, siempre que sea posible, por el exterior, para elevación o carga y descarga de materiales o medios 
auxiliares, señalización y protección de éstos en la vía pública y cierre lo más hermético posible, con pantallas o 
similar, de las zonas de producción de polvo o ruido. 
- En trabajos de saneamiento, previo a la bajada a pozos, comprobar si existe peligro de explosión o asfixia por 
emanaciones tóxicas, dotando al personal, que siempre será especializado, de los equipos de protección individual 
adecuados, trabajar siempre al menos dos personas en un mismo tajo. En caso de peligro de hundimiento de 
paredes de pozos o galerías, entibación adecuada y resistente. 
- En pozos de saneamiento, colocación de pates firmemente anclados a las paredes del mismo, a ser posible con 
forro de material no oxidable y antideslizante, como propileno o similar. 
-En trabajos de fachadas, para todos los oficios, colocación de los medios auxiliares seguros, creando plataformas 
de trabajo estables y con barandillas de protección. Sólo en casos puntuales de pequeña duración y difícil 
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colocación de estos medios, cuelgue mediante cinturón de seguridad anticaída, con arnés, clase C, con 
absorbedor de energía. 
-Estudiar la posible colocación de ganchos, firmemente anclados a la estructura, en la parte inferior de cuerpos 
salientes, con carácter definitivo, para el anclaje del cinturón indicado en el punto anterior. 
-En caso de empleo de medios auxiliares especiales, como andamios, jaulas colgadas, trabajos de descuelgue 
vertical o similares, los materiales y sistemas deberán estar homologados, ser revisados antes de su uso y con 
certificado de garantía de funcionamiento. 
-En el caso muro-cortina, incluir en proyecto el montaje de jaulas colgadas, góndolas, desplazables sobre carriles. 
-Acotación con vallas que impidan el paso de personas de las zonas con peligro de caída de objetos, sobre la vía 
pública o patios. 
-En fachadas y cubiertas inclinadas, protección mediante andamio tubular que esté dotado de plataformas en 
todos los niveles, escalera interior y barandilla superior sobresaliendo un metro por encima de la más elevada, 
tapado con malla calada, no resistente al viento. En caso de existir marquesina, no apoyar el andamio en ella, ni 
sobrecargarla en exceso. 
- En cubiertas inclinadas, colocación de ganchos firmemente recibidos a la estructura del caballete, o a otros 
puntos fuertes, para anclar el cinturón de seguridad ya descrito, en actuaciones breves y puntuales, en las que no 
se instalen andamios de protección. 
- En zonas de techos de cueros volados, por fuera de los petos de cubiertas planas, empleo del cinturón de 
protección contra caída, descrito anteriormente, anclado a puntos sólidos del edificio. 
- Todas las plataformas de trabajo, con más de dos metros de altura, estarán dotadas de barandilla perimetral 
resistente. 
- Guantes adecuados para la protección de las manos, para el manejo de vidrios. 
- Los acristalamientos de zonas bajas de miradores deberán ser de vidrio, que en caso de rotura, evite la caída de 
trozos a la vía pública, tal como laminar, armado, etc. 
- Dotación de extintores debidamente homologados y con contrato de mantenimiento, en todas las zonas de 
acopios de materiales inflamables. 
- Las escaleras para acceso a zonas altas deberán estar dotadas de las medidas de seguridad necesarias, tales 
como zapatas antideslizantes, altura adecuada a la zona a trabajar, las de tijera concadena resistente a la 
apertura, etc. 
- Las cabinas de ascensores deben estar dotadas de teléfono u otro sistema de comunicación, que se active 
únicamente en caso de avería, conectado a un lugar de asistencia permanente, generalmente el servicio de 
mantenimiento, bomberos, conserjería de 24 horas, etc. 
- Si existe holgura, más de 20 centímetros, entre el hueco y la cabina del ascensor, barandilla plegable sobre el 
techo de ésta, para evitar la caída. 
- Habilitación de vías de acceso a la antena de TV, en cubierta, con protección anticaída, estudiando en todo caso 
su colocación, durante la obra, en lugares lo más accesibles posible. 
 
4.- informaciones útiles para los usuarios: 
 
- Es aconsejable procurarse por sus propios medios, o mediante técnico competente en edificación, un adecuado 
plan de seguimiento de las instrucciones de usos y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, para conservarle 
un buen estado. 
- Todos los trabajos de saneamiento deberán ser realizados por pocero profesional, con licencia fiscal vigente, con 
epígrafe mínimo de Aguas, Pozos y Minas, nº 5.026. 
- Revisión del estado de los pates de bajada al pozo, sustituyéndolos en caso necesario. 
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- El empleo de los medios auxiliares indicados para el mantenimiento de elementos de fachadas y cubiertas, tales 
como andamios de diversas clases, trabajos de descuelgue vertical o similares deberán contar, de manera 
obligatoria con el correspondiente certificado, firmado por técnico competente y visado por su Colegio 
correspondiente. 
- Todas las instalaciones de servicios comunes deberán estar debidamente rotuladas, y dotadas de sus esquemas 
de montaje y funcionamiento en los propios lugares de su emplazamiento, para poder realizar el mantenimiento 
en las debidas condiciones de seguridad, por empresa autorizada. 
- Igualmente las instalaciones particulares que lo requieran, también deberán cumplir lo indicado en el apartado 
anterior. 
- Es aconsejable la dotación en el edilicio, dependiendo de su importancia, de una serie de equipos de protección 
individual, tal como el cinturón de seguridad de clase C con absorbedor de energía, gafas antiproyecciones, 
escaleras con sistemas de seguridad, guantes de lona y especiales para manejo de vidrios, mascarilla antipolvo 
con filtro, herramientas aislantes para trabajos de electricidad, o similares. En caso contrario exigir a los operarios 
que vayan a trabajar, su aportación y empleo adecuado. 
- Se deben realizar todas las revisiones obligatorias de las instalaciones de gas, de acuerdo a la normativa vigente. 
- Está terminantemente prohibido alterar las condiciones de ventilación en dependencias dotadas de aparatos 
de combustión de gas, ya que supone un grave riesgo para sus usuarios. 
- En el caso de estar el edificio dotado de instalaciones contra incendios, extintores, bocas de incendio equipadas, 
detección de monóxido de carbono o similares, indicar a los usuarios que tienen la obligación, según la normativa 
vigente, NBE-CPI-96, del mantenimiento de las mismas, mediante empresa autorizada. 
 

Estella-Lizarra – Junio– 2.025 
 

   
 
 
 

Fdo: Miguel Iriberri Romero 
Ingeniero de Edificación 

 Fdo.: Miguel Iriberri Vega 
Ingeniero Industrial 
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ANEJO Nº 5: GESTIÓN DE RESIDUOS 
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1.- ANTECEDENTES 

1.1.- OBJETO DEL ESTUDIO 

El presente estudio de gestión de residuos se redacta según lo dispuesto en el El Real Decreto 105/2008, que 
establece, en su artículo 4, la obligatoriedad de incluir, en el proyecto de ejecución de todas las obras, el estudio de 
gestión de residuos de construcción y demolición, con los siguientes contenidos: 
Una estimación de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cúbicos, de los residuos de construcción y 
demolición que se generarán en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por 
Orden MAM/304/2002. 
Las medidas para la prevención de residuos en la obra objeto del proyecto. 
Las operaciones de reutilización, valorización o eliminación a que se destinarán los residuos que se generarán en 
la obra. 
Las medidas para la separación de los distintos tipos de residuos en obra. 
Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras 
operaciones de gestión de los residuos de construcción y demolición dentro de la obra. 
Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relación con el 
almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras operaciones de gestión de los residuos de construcción 
y demolición dentro de la obra. 
Una valoración del coste previsto de la gestión de los residuos de construcción y demolición que formará parte del 
presupuesto del proyecto en capítulo independiente. 

1.2.- DESCRIPCIÓN DE LA OBRA 

Las obras se refieren a Realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra). 
En concreto, se trata de la adecuación de parte de la planta baja para la creación de un nuevo centro de 
educación infantil de 0 a 3 años. 
Sus especificaciones concretas y su presupuesto se encuentran en el documento general del proyecto, siendo este 
estudio un anexo al mismo. 

1.3.- AUTOR DEL ESTUDIO 

El autor del presente estudio es Miguel Iriberri Vega, Ingeniero Industrial Colegiado nº 226 del COIINA. 

2.- TIPOS DE RESIDUOS 

Se enumeran a continuación los tipos de residuos que se prevén generar en la obra, clasificados según la Lista 
Europea de Residuos, de acuerdo con la Orden MAM/304/2002. En esta relación, no se consideran los tipos de 
residuos cuya cantidad prevista no supere 1 m³ y que además, sean considerados como no peligrosos y, por tanto, 
no precisen un tratamiento especial. 
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3.- ESTIMACIÓN DE LAS CANTIDADES PREVISTAS DE RESIDUOS 

La siguiente tabla muestra las cantidades de cada tipo de residuo que se estima que se generarán en la obra, 
tanto en peso, como en volumen. Esta estimación se ha realizado de acuerdo con el Plan Nacional Integrado de 
Residuos, del Ministerio de Medio Ambiente. 
Debe tenerse en cuenta que las cantidades estimadas de residuos potencialmente peligrosos deberán 
almacenarse y transportarse en recipientes especiales para su tratamiento especializado. 

17  09  04 RDCs mezclados distintos a los de los códigos 17 09 01, 02 y 03 
Basuras, residuos potencialmente peligrosos y otros 

Basuras 

20  02  01 
20  03  01 Mezcla de residuos municipales 
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RCDs Nivel I 
  Código LER Código D/R Tn d V 

Evaluación teórica del peso 
por tipología de RDC 

Caracterización Gestión 
Toneladas de 
cada tipo de 

RDC 

Densidad tipo 
(entre 0,5 y 1,5) 

m³  Volumen 
de Residuos 

TIERRAS Y PÉTREOS DE LA EXCAVACIÓN 
Tierras y pétreos 
procedentes de la 
excavación estimados 
directamente desde los 
datos de proyecto 

17 05 04 D5 17,97 1,50 11,98 

RCDs Nivel II 
  Código LER Código D/R Tn d V 

Evaluación teórica del peso 
por tipología de RDC 

Caracterización Gestión 
Toneladas de 
cada tipo de 

RDC 

Densidad tipo 
(entre 0,5 y 1,5) 

m³  Volumen 
de Residuos 

RCD: Naturaleza NO Pétrea 
1. Asfalto - - 0,00 1,30 0,00 
2. Madera 17 02 01 R7 0,22 0,60 0,37 
3. Metales 07 04 05 R4 0,21 1,50 0,14 
4. Papel 20 01 01 R5 0,00 0,90 0,00 
5. Plástico 17 02 03 R7 0,00 0,90 0,00 
6. Vidrio 17 02 02 R5 0,01 1,50 0,01 
7. Yeso 17 08 02 R5/D5 0,01 1,20 0,00 
TOTAL estimación - - 0,45 - 0,52 
        
RCD: Naturaleza Pétrea 
1. Arena, Grava y otros 
áridos 

01 04 08 
D5 

0,12 1,50 0,08 

2. Hormigón 17 01 01 R5 4,88 1,50 3,25 
3. Ladrillos, azulejos y otros 
cerámicos 

17 01 07 
R5 

3,01 1,50 2,00 

4. Piedra 17 09 04 R5/D5 0,15 1,50 0,10 
TOTAL estimación - - 8,15 - 5,43 
       
RCD: Potencialmente peligrosos y otros 
1. Basuras 20 02 01  0,20 0,90 0,23 
2. Potencialmente 
peligrosos y otros 

-  0,00 0,50 0,00 

TOTAL estimación - - 0,20 - 0,23 
 

4.- MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE GENERACIÓN DE RESIDUOS 

Se tratará de evitar, en la medida de lo posible, la generación de residuos que no sean estrictamente necesarios. 
En este sentido, se incluye en los planos la instalación de una caseta para el almacenaje de aquellos productos 
sobrantes que puedan ser reutilizados por parte de la constructora, bien en esta misma obra, o en otras de la 
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constructora. De este modo, se trata de evitar que dichos productos pudieran mezclarse con el resto de residuos 
y pudieran ser enviados sin necesidad a vertederos. 
 

5.- MEDIDAS PARA LA SEPARACIÓN DE RESIDUOS 

Los residuos de distintos tipos no deberán almacenarse ni transportarse mezclados, sino en recipientes diferentes 
para cada tipo. De este modo, se facilita su reutilización, valorización y eliminación posterior. 

 
Según establece el R.D. 105/2008, es necesario que se realice separación de residuos siempre que se superen las 
siguientes cantidades de cada tipo de material: 

·         Hormigón: 80 t. 
·         Ladrillos, azulejos y otros cerámicos: 40 t. 
·         Metales: 2 t. 
·         Madera: 1 t. 
·         Vidrio: 1 t. 
·         Plástico: 0,5 t. 
·         Papel y cartón: 0,5 t. 

Se incluye en los planos la ubicación de los recipientes específicos para cada uno de los tipos de residuos que 
superen estas cantidades, así como para los residuos potencialmente peligrosos. Estos recipientes tendrán acceso 
desde la vía pública y estarán señalizados claramente. 
La recogida de cada uno de estos tipos de residuos correspondientes se contratará con un Gestor de Residuos 
autorizado. 
 
EN CUALQUIER CASO, SI DURANTE EL TRANSCURSO DE LA OBRA RESULTARA NECESARIO, SE IRÁN DISPONIENDO LOS 
RECIPIENTES ESPECÍFICOS QUE SE VAYAN NECESITANDO. 

6.- GESTIÓN DE RESIDUOS 

El destino de cada uno de los tipos de residuos es el que se indica en la siguiente tabla: 

Destino de los residuos Vertido mezclado Vertido fraccionado Planta de reciclaje 

Tierras de excavación  X  

Asfalto  X  

Madera   X 

Metales   X 

Papel   X 

Plástico   X 

Vidrio   X 

Yeso  X  
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Arena Grava y otros áridos  X  

Hormigón  X  

Ladrillos, azulejos y otros cerámicos  X  

Piedra  X  

Basuras  X  

Residuos potencialmente peligrosos y 
otros (en contenedores) 

 
X 

 

Residuos potencialmente peligrosos y 
otros (en bidones) 

 
X 

 

 
El tipo de recipiente que se utilizará para almacenar y transportar cada tipo de residuo es el que se indica en la 
siguiente tabla: 
 

Tipo de recipiente Camión 
(t) 

     Contenedor (m³)) 
(m³) 

     Bidón (m³) 

20 10 30 25 20 12 9 8 7 6 5 4,2 3,5 2,5 1,5 0,3 0,2 0,1 
Tierras de excavación  X                 

Asfalto  X                 

Madera         X          

Metales         X          

Papel         X          

Plástico         X          

Vidrio         X          

Yeso         X          

Arena Grava y otros áridos         X          

Hormigón         X          

Ladrillos, azulejos y otros cerámicos         X          

Piedra         X          

Basuras         X          

Residuos potencialmente peligrosos y otros (en 
contenedores) 

        X          

Residuos potencialmente peligrosos y otros (en 
bidones) 

               X   
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7.- PLIEGO DE CONDICIONES 

7.1.- CONDICIONES PREVIAS 

Se deberá asegurar en la contratación de la gestión de los Residuos de Construcción y Demolición, que el destino 
final (planta de reciclaje, vertedero, cantera, incineradora, centro de reciclaje de plásticos/madera…) son centros 
con la autorización del órgano competente en materia medioambiental de la comunidad autónoma, así mismo 
se deberá contratar sólo transportistas o gestores autorizados por dicho órgano, e inscritos en los registros 
correspondientes. El poseedor de residuos está obligado a presentar a la propiedad de la misma un Plan que 
acredite como llevará a cabo las obligaciones que le incumban en relación con la gestión de residuos en la obra; 
se ajustará a lo expresado en el estudio de gestión de residuos incluido, por el productor de residuos, en el proyecto 
de ejecución. El Plan, una vez aprobado por la dirección facultativa y aceptado por la propiedad, pasará a formar 
parte de los documentos contractuales de la obra. 
Las actividades de valorización en la obra, se llevarán a cabo sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar 
procedimientos ni métodos que perjudiquen al medio ambiente y, en particular, al agua, al aire, al suelo, a la fauna 
o a la flora, sin provocar molestias por ruido ni olores y sin dañar el paisaje y los espacios naturales que gocen de 
algún tipo de protección de acuerdo con la legislación aplicable. 
En el caso en que la legislación de la Comunidad Autónoma exima de la autorización administrativa para las 
operaciones de valorización de los residuos no peligrosos de construcción y demolición en la misma obra, las 
actividades deberán quedar obligatoriamente registradas en la forma que establezcan las Comunidades 
Autónomas. 
La entrega de los residuos de construcción y demolición a un gestor por parte del poseedor habrá de constar en 
documento fehaciente aquellos datos expresados en el artículo 5 del Real Decreto 105/2008. El poseedor de 
residuos tiene la obligación, mientras se encuentren en su poder, de mantenerlos en condiciones adecuadas de 
higiene y seguridad, así como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior 
valorización o eliminación. 

7.2.- PROCESO DE EJECUCIÓN 

La separación en las diferentes fracciones, se llevará a cabo, preferentemente por el poseedor de los residuos de 
construcción y demolición dentro de la obra. Cuando, por falta de espacio físico en la obra, no resulte técnicamente 
viable efectuar dicha separación en origen, se podrá encomendar a un gestor de residuos en una instalación 
externa a la obra, con la obligación, por parte del poseedor, de sufragar los correspondientes costes de gestión y 
de obtener la documentación acreditativa de que se ha cumplido, en su nombre, la obligación que le correspondía. 
Se deberá planificar la ejecución de la obra teniendo en cuenta las expectativas de generación de residuos y de 
su posible minimización o reutilización, así como designar un coordinador responsable de poner en marcha el plan 
y explicarlo a todos los miembros del equipo. El personal debe tener la formación suficiente sobre los 
procedimientos establecidos para la correcta gestión de los residuos generados (rellenar la documentación de 
transferencia de residuos, comprobar la calificación de los transportistas y la correcta manipulación de los 
residuos). 
El almacenamiento de los materiales o productos de construcción en la obra debe tener un emplazamiento seguro 
y que facilite su manejo para reducir el vandalismo y la rotura de piezas. 
Deben tomarse medidas para minimizar la generación de residuos en obra durante el suministro, el acopio de 
materiales y durante la ejecución de la obra. Para ello se solicitará a los proveedores que realicen sus suministros 
con la menor cantidad posible de embalaje y envases, sin menoscabo de la calidad de los productos. Prever el 
acopio de los materiales fuera de zonas de transito de la obra, de forma que permanezcan bien embalados y 
protegidos hasta el momento de su utilización, con el fin de evitar residuos procedentes de la rotura de piezas. 
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Deben separarse los residuos a medida que son generados para que no se mezclen con otros y resulten 
contaminados. No deben colocarse residuos apilados y mal protegidos alrededor de la obra para evitar tropiezos 
y accidentes. 
Las excavaciones se ajustarán a las dimensiones especificadas en proyecto. 
En cuanto a los materiales, se deberán replantear en obra y comprobar la cantidad a emplear previo suministro 
para generar el menor volumen de residuos. 
Los materiales bituminosos se pedirán en rollos, lo más ajustadas posible, a las dimensiones necesarias para evitar 
sobrantes. Antes de su colocación, se planificará su disposición para proceder a la apertura del menor número de 
rollos. 
En la ejecución de revestimientos de yeso, se recomienda la disposición de un contenedor específico para la 
acumulación de grandes cantidades de pasta que puedan contaminar los residuos pétreos. 
En cuanto a la obra de fábrica y pequeños elementos, estos deben utilizarse en piezas completas; los recortes se 
reutilizarán para solucionar detalles que deban resolverse con piezas pequeñas, evitando de este modo la rotura 
de nuevas piezas. Para facilitar esta tarea es conveniente delimitar un área donde almacenar estas piezas que 
luego serán reutilizadas. 
Los restos procedentes del lavado de las cubas del suministro de hormigón serán considerados como residuos. 
Los residuos especiales tales como aceites, pinturas y productos químicos, deben separarse y guardarse en 
contenedor seguro o en zona reservada y cerrada. Se prestará especial atención al derrame o vertido de 
productos químicos (por ejemplo, líquidos de batería) o aceites usados en la maquinaria de obra. Igualmente, se 
deberá evitar el derrame de lodos o residuos procedentes del lavado de la maquinaria que, frecuentemente, 
pueden contener también disolventes, grasas y aceites. 
En el caso en que se adopten otras medidas de minimización de residuos, se deberá informar, de forma fehaciente, 
a la Dirección Facultativa para su conocimiento y aprobación, sin que estas supongan menoscabo de la calidad 
de la ejecución. 
Las actividades de valorización de residuos en obra, se ajustarán a lo establecido en el proyecto de obra. En 
particular, la dirección facultativa de la obra deberá aprobar los medios previstos para dicha valorización in situ. 
En las obras de demolición, deberá primarse los trabajos de deconstrucción sobre los de demolición 
indiscriminada. En el caso en que los residuos generados sean reutilizables, se tratarán con cuidado para no 
deteriorarlos y almacenarlos en lugar seguro evitando que se mezclen con otros residuos. 
En el caso de los áridos reciclados obtenidos como producto de una operación de valorización de residuos de 
construcción y demolición deberán cumplir los requisitos técnicos y legales para el uso a que se destinen. 
Las tierras superficiales que puedan utilizarse para jardinería, se retirarán con cuidado y almacenarán evitando la 
humedad excesiva y su contaminación. 
Los residuos que contengan amianto deberán cumplir el Real Decreto 108/1991, así como la legislación laboral 
correspondiente. La determinación de residuos peligrosos se hará según la Orden MAM/304/2002. 
Cuando se generen residuos clasificados como peligrosos, de acuerdo con lo establecido en la Orden 
MAM/304/2002, de 8 de febrero, el Poseedor (constructor) deberá separarlos respecto a los no peligrosos, 
acopiándolos por separado e identificando claramente el tipo de residuo y su fecha de almacenaje, ya que los 
residuos peligrosos no podrán ser almacenados más de seis meses en la obra. 
Asimismo, los residuos de carácter urbano generados en la obra, serán gestionados según los preceptos 
marcados por la legislación y autoridades municipales. 

7.3.- ALMACENAMIENTO EN LA OBRA 

Se dispondrán los contenedores más adecuados para cada tipo de residuo. 
Los contenedores, sacos, depósitos y demás recipientes de almacenaje y transporte de los diversos residuos 
deben estar etiquetados debidamente. Estas etiquetas tendrán el tamaño y disposición adecuada, de forma que 
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sean visibles, inteligibles y duraderas, esto es, capaces de soportar el deterioro de los agentes atmosféricos y el 
paso del tiempo. Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada 
recipiente. La información debe ser clara y comprensible y facilitar la correcta separación de cada residuo. En los 
mismos debe figurar aquella información que se detalla en la correspondiente reglamentación de cada 
Comunidad Autónoma, así como las ordenanzas municipales. El responsable de la obra a la que presta servicio 
el contenedor adoptará las medidas necesarias para evitar el depósito de residuos ajenos a la misma. Los 
contenedores permanecerán cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el depósito 
de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio. 
Una vez alcanzado el volumen máximo admisible para el saco o contenedor, el productor del residuo tapará el 
mismo y solicitará, de forma inmediata, al transportista autorizado, su retirada. El productor deberá proceder a la 
limpieza del espacio ocupado por el contenedor o saco al efectuar las sustituciones o retirada de los mismos. Los 
transportistas de tierras deberán proceder a la limpieza de la vía afectada, en el supuesto de que la vía pública 
se ensucie a consecuencia de las operaciones de carga y transporte. 

7.4.- CONTROL DOCUMENTAL DE LA GESTIÓN 

El poseedor deberá entregar al productor los certificados y la documentación acreditativa de la gestión de 
residuos. 
Para aquellos residuos que sean reutilizados en otras obras, se deberá aportar evidencia documental del destino 
final. 
El gestor de los residuos deberá extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construcción y 
demolición, los certificados acreditativos de la gestión de los residuos recibidos, especificando el productor y, en 
su caso, el número de licencia de la obra de procedencia. Cuando se trate de un gestor que lleve a cabo una 
operación exclusivamente de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, deberá además transmitir al 
poseedor o gestor que le entregó los residuos, los certificados de la operación de valorización o de eliminación 
subsiguiente a que fueron destinados los residuos. 
Tanto el productor como el poseedor deberán mantener la documentación correspondiente a CADA AÑO NATURAL 
DURANTE LOS CINCO AÑOS SIGUIENTES. 
 

8.- PRESCRIPCIONES TÉCNICAS 

Se establecen las siguientes prescripciones específicas en lo relativo a la gestión de residuos: 
- Sólo se podrá encargar la gestión de cada uno de los tipos de residuos a empresas que cuenten con la 

autorización necesaria para gestionar ese tipo de residuo concreto. 
- Se prohíbe el depósito en vertedero de residuos de construcción y demolición que no hayan sido 

sometidos a alguna operación de tratamiento previo. 
- Además de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona física o jurídica que ejecute la 

obra estará obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje cómo llevará a cabo las 
obligaciones que le incumban, en relación con los residuos de construcción y demolición que se vayan a 
producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la dirección facultativa y aceptado por la propiedad, 
pasará a formar parte de los documentos contractuales de la obra. 

- El poseedor de residuos de construcción y demolición, cuando no proceda a gestionarlos por sí mismo, y 
sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estará obligado a entregarlos a un gestor de 
residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboración para su gestión. Los residuos 
de construcción y demolición se destinarán preferentemente, y por este orden, a operaciones de 
reutilización, reciclado o a otras formas de valorización. 
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- La entrega de los residuos de construcción y demolición a un gestor por parte del poseedor habrá de 
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificación del poseedor y del productor, 
la obra de procedencia y, en su caso, el número de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas 
o en metros cúbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados 
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma 
que la sustituya, y la identificación del gestor de las operaciones de destino. 

- El poseedor de los residuos estará obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en 
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, así como a evitar la mezcla de fracciones ya 
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorización o eliminación. 

- Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construcción y demolición efectúe 
únicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de 
entrega deberá figurar también el gestor de valorización o de eliminación siguiente al que se destinarán 
los residuos. En todo caso, la responsabilidad administrativa en relación con la cesión de los residuos de 
construcción y demolición por parte de los poseedores a los gestores se regirá por lo establecido en el 
artículo 33 de la Ley 10/1998, de 21 de abril. 

- El contratista debe proporcionar a la dirección facultativa y a la propiedad los certificados de los 
contenedores empleados y de los puntos de vertido final, ambos emitidos por entidades autorizadas. 

- El contratista debe mantener limpia la obra y sus alrededores de escombros y de materiales sobrantes, 
retirando las instalaciones provisionales que ya no resulten necesarias. 

- Tanto los residuos potencialmente peligrosos, como los elementos valiosos que se deseen conservar, 
deberán ser retirados de la obra cuanto antes. 

- Los escombros se deberán almacenar en contenedores metálicos o en sacos industriales de 1 m³ o menos, 
según lo que establezcan las ordenanzas municipales. Estos residuos se almacenarán separados de otros 
tipos y en lugares debidamente señalizados. 

- De igual modo, cada tipo de residuo específico contará con un recipiente diferente (maderas, plásticos, 
metales, etc.), señalizado convenientemente para que no se mezcle con otros tipos diferentes. 

- Para evitar accidentes, los contenedores deberán ser de colores que destaquen y sean muy visibles, 
especialmente de noche. Deberán tener un reflectante de al menos 15 cm a lo largo de todo su perímetro. 
Impreso en ellos, debe incluirse el nombre, NIF y teléfono del titular del recipiente, tanto si se trata de 
contenedores metálicos, como en sacos industriales, bidones u otros tipos de recipientes. 

- El responsable de la obra está obligado a adoptar las medidas necesarias para evitar que en sus 
contenedores de residuos se realicen vertidos de residuos ajenos a la obra. En concreto, deben 
permanecer cerrados o cubiertos fuera del horario de trabajo. 

- Los residuos urbanos generados en la obra, como restos orgánicos o envases metálicos o plásticos serán 
gestionados según la legislación municipal correspondiente. 

- Con los residuos con amianto, se utilizará el proceso definido en la Orden MAM/304/2002, por la que se 
publican las operaciones de valorización y eliminación de residuos y la lista europea de residuos. En ella se 
establecen los criterios para considerarlos o no como residuos potencialmente peligrosos. Se tendrá en 
cuenta también lo establecido en el Real Decreto específico, el RD 108/1991, sobre la prevención y reducción 
de la contaminación del medio ambiente producida por el amianto, así como la legislación laboral al 
respecto. 

- Se prohíbe el vertido libre de restos de lavado de canaletas o cubas de hormigón, que deben ser tratadas 
como residuos específicos, de tipo hormigón y dispondrán de sus recipientes específicos. 

- Se dará un tratamiento especial a las tierras que pudieran ser utilizadas para trabajos posteriores de 
jardinería: se evitará su posible contaminación con otros residuos y se almacenarán aparte, sin excesiva 
humedad, y siempre en capas de menos de 2 m. 
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9.- CONCLUSIÓN 

El presente documento detalla el proceso previsto para la gestión de los residuos de construcción o demolición de 
la obra indicada. 

 
Estella-Lizarra – Junio– 2.025 

 
   

 
 
 

Fdo: Miguel Iriberri Romero 
Ingeniero de Edificación 

 Fdo.: Miguel Iriberri Vega 
Ingeniero Industrial 

Professional Engineer Expert 
Chartered Engineer 
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ANEJO Nº 6 CONTROL DE CALIDAD 
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1.- DATOS DE LA OBRA 

Este estudio de inspección y control de calidad ha sido realizado por la Empresa Contec para definir los trabajos 
que aseguren la calidad en la realización de la obra para “Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 
años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra)”, por encargo del Ayuntamiento del Valle de Yerri. 

1.1.- ORGANIGRAMA DE RESPONSABLES DE CALIDAD DE LA OBRA 

Una vez adjudicadas las obras, se realizará el correspondiente organigrama de responsables de calidad de la 
obra. 

1.2.- ASIGNACIÓN DE FUNCIONES 

El informe de responsables de la obra, controles y registros muestra los controles y registros asignados a cada 
responsable. 

2.- PRESCRIPCIONES GENERALES DE CALIDAD 

El objeto de esta programación de calidad es establecer los controles que deben realizarse sobre los materiales y 
procesos de ejecución que se prevé que intervengan en la obra.  

3.- PRESCRIPCIONES GENERALES DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 

En cuanto a las prescripciones de recepción de materiales, tales como entrega y apreciación de características 
aparentes, toma y conservación de las muestras, controles previos y de recepción a realizar, se atenderá a lo 
dispuesto por:  
 

REBT Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión 
CTE Código técnico de la Edificación 
Real Decreto 470/2021 Código Estructural 
RC-08 Instrucción para la recepción de cementos 
UNE y UNE EN Normas del sistema español de normalización, y las mismas, armonizadas con las 

correspondientes de la UE 
Pliego Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del proyecto 

 
Se entiende incluido en el proyecto y por tanto en el presupuesto la correspondiente legalización de la instalación 
ante los organismos Competentes, que sea realizado por la Contrata adjudicataria de las obras. 
 
A continuación, se adjuntan las fichas de seguimiento y control que se establecen para las obras. 
 



FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

001-DEMOLICIONES

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

7 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00101-DEMOLICION 
ELEMENTOS VARIOS

Definicion del 
elemento, situacion 
y delimitacion con 
protecciones de la 
zona afectada.

Comprobaciones

Inspeccion visual y 
aceptacion expresa 
del sistema y 
metodo de 
demolicion.

Métodos

Comunicacion y 
aprobacion del 
metodo de 
demolicion.

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00101-DEMOLICION ELEMENTOS VARIOS001-DEMOLICIONES Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1

Page 1 of 2Página
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2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2--

FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

003-PAVIMENTACIONES

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

27 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00301-PAVIMENTOS DE 
HORMIGON

Replanteo, 
rasantes, 
espesores, vertido, 
vibrado, curado, 
fratas. y acabado 
superficial del 
hormigón

Encofrados Subbase para 
pavimento de 
hormigón

Tipo de hormigón, 
resistencia 
característica, 
consistencia, 
tamaño de áridos, 
planeidad

Comprobaciones

Inspección visualInspección visual 
y/o topográfica

Inspección visual 
y/o topográfica

Ensayo de 
laboratorio 
homologado

Métodos

Adecuación a las 
características 
definidas en el 
Proyecto

Materiales, 
soportes y alturas 
adecuados para el 
pavimento previsto 
en Proyecto

Rasantes y 
capacidad portante 
adecuados

Conformidad según 
Proyecto / 
Planeidad: Regla 
2m, Defecto<4mm

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00301-PAVIMENTOS DE HORMIGON003-PAVIMENTACIONES Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2--



FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

004-ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

49 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00401-ARQUETAS 
ABASTECIMIENTO

Replanteo, 
dimensionado y 
ubicación según 
especificaciones de 
Proyecto y 
necesidades de la 
Obra

Conexionado de 
tubos, remates y 
acabados

Limpieza Colocación de 
cierres y tapas

Comprobaciones

Inspección visual / 
Prueba hidráulica

Inspección visual  
y/o topográfica

Inspección visual Inspección visualMétodos

Previsiones de 
Proyecto / 
Necesidades de la 
Red

Inexistencia de 
rebabas y 
coqueras / 
Planimetría 
adecuada, 
conexionados 
estancos

Inexistencia de 
elementos ajenos a 
la propia arqueta

Posicionamiento 
correcto, cierre y 
simbología 
adecuados

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00401-ARQUETAS ABASTECIMIENTO004-ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1

Page 3 of 2Página
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2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2--

FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

50 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00402-ARQUETAS 
SANEAMIENTO

Replanteo, 
dimensionado y 
ubicación según 
especificaciones de 
Proyecto y 
necesidades de la 
Obra

Conexionado de 
tubos, remates y 
acabados

Limpieza Colocación de 
cierres y tapas

Comprobaciones

Inspección visual / 
Prueba hidráulica

Inspección visual 
y/o topográfica

Inspección visual Inspección visualMétodos

Previsiones de 
Proyecto / 
Necesidades de la 
red de 
saneamiento

Inexistencia de 
rebabas y 
coqueras / 
Planimetría 
adecuada, 
conexionados 
estancos

Inexistencia de 
elementos ajenos a 
la propia arqueta

Posicionamiento 
correcto, cierre y 
simbología 
adecuados

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00402-ARQUETAS SANEAMIENTO004-ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

60 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00411-TUBERIAS DE 
SANEAMIENTO

Recepción y 
comprobación de 
acreditaciones de  
materiales

Trazado, 
dimensiones y 
pendientes según 
previsiones de 
Proyecto

Colocación, 
envolvente, 
estanqueidad y 
conexionados

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional / 
Comprobación 
topográfica

Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas y ensayos 
/ Verificación de 
documentos

Métodos

Adecuación a las 
características 
definidas en 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Adecuación a las 
características 
definidas en 
Proyecto

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00411-TUBERIAS DE SANEAMIENTO004-ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

61 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

00412-ACCESORIOS 
SANEAMIENTO

Recepción y 
comprobación de 
acreditaciónes de 
materiales

Colocación, 
estanqueidad, 
conexionados y 
envolvente

Comprobaciones

Inspección visual / 
Pruebas y ensayos 
/ Verificación de 
documentos

Verificación de 
documentos

Métodos

Adecuación a las 
características 
definidas en 
Proyecto

Adecuación a las 
características 
definidas en 
Proyecto

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

00412-ACCESORIOS SANEAMIENTO004-ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

012-CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

92 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

01204-CERRAMIENTOS VARIOS Recepción del 
material

Replanteo, 
asientos, huecos y 
alineaciones

Ejecución, 
aplonado, 
planeidad, aparejo 
y relleno de juntas

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

01204-CERRAMIENTOS VARIOS012-CERRAMIENTOS Y DIVISIONES Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

014-FALSOS TECHOS

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

100 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

01401-FALSOS TECHOS LISOS Recepción de 
material

Fijaciones y 
soportes

Ejecución, juntas, 
planeidad, remates 
y acabados

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

01401-FALSOS TECHOS LISOS014-FALSOS TECHOS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

018-SOLADOS Y PAVIMENTOS

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

116 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

01803-PAVIMENTOS 
CERAMICOS

Recepción de 
material y 
certificado de 
producto

Geometría, 
dimensiones, 
planeidad, juntas, 
elementos de 
agarre y 
complementos

Ejecución, 
rodapiés, 
despieces y 
acabados

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto / 
Planeidad: Regla 
2m, Defecto<4mm

Conformidad según 
Proyecto

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

01803-PAVIMENTOS CERAMICOS018-SOLADOS Y PAVIMENTOS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

019-ALICATADOS

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

120 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

01901-ALICATADOS CERAMICOS Despiece, 
planeidad, juntas, 
pasos, acabados y 
remates

Recepción del 
material y 
certificado de 
producto

Condiciones del 
soporte

Material de agarreComprobaciones

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos / 
Datos del 
Fabricante

Métodos

Conformidad según 
Proyecto / Defectos 
de planeidad < 
2mm. con regla 
2m.

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto y 
especificaciones de 
utilización

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

01901-ALICATADOS CERAMICOS019-ALICATADOS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

020-CARPINTERIA

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

124 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02002-PUERTAS Recepción de 
material / 
Certificado de 
producto

Colocación, 
precercos, cercos, 
aplomado, recibido, 
sellados, 
accesorios y 
remates

Funcionamiento, 
herrajes y 
accesorios

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Prueba de servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto / 
Funcionamiento y 
colocación 
correctos

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02002-PUERTAS020-CARPINTERIA Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

123 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02001-VENTANAS Recepción de 
material 
/Certificado de 
producto

Colocación, 
precercos, cercos, 
aplomado, recibido, 
sellados, 
accesorios  y 
remates

Funcionamiento, 
herrajes y 
accesorios

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Prueba de servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto / 
Funcionamiento y 
colocación 
correctos

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02001-VENTANAS020-CARPINTERIA Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

023-PINTURA

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

137 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02302-PINTURA PARAMENTOS 
INTERIORES

Recepción del 
material / 
Certificado de 
producto

Preparación del 
soporte

Acabado finalComprobaciones

Inspección visual / 
Especificaciones 
del Fabricante

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visualMétodos

Conformidad según 
Proyecto / 
Especificaciones 
del Fabricante

Conformidad según 
Proyecto / 
Ausencia de 
suciedades, óxidos 
y humedad

Conformidad según 
Proyecto / 
Ausencia de 
discontinuidades, 
desconchones y/o 
diferencias de 
tonalidad

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02302-PINTURA PARAMENTOS INTERIORES023-PINTURA Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

026-ELECTRICIDAD

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

152 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02605-CONDUCTORES DE 
DISTRIBUCION

Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
ejecución, trazado, 
accesorios, 
conexionados y 
complementos

FuncionamientoComprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas de 
servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02605-CONDUCTORES DE DISTRIBUCION026-ELECTRICIDAD Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

153 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02606-CUADROS DE 
DISTRIBUCION

Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
ejecución, 
accesorios, 
conexionados, obra 
civil, 
remates,acabados

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02606-CUADROS DE DISTRIBUCION026-ELECTRICIDAD Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

150 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

02603-TOMAS DE TIERRA Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
ejecución, trazado, 
accesorios, 
conexioneados y 
obra civil

FuncionamientoComprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas de 
servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
condiciones 
Compañía 
Suministradora

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

02603-TOMAS DE TIERRA026-ELECTRICIDAD Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

030-CALEFACCION Y ACS

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

183 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

03013-ACUMULADOR ACS Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
colocación, 
accesorios, 
conexionados, 
remates y 
accesorios

Funcionamiento y 
estanqueidad

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas de 
servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa / 
Ausencia de 
humedades

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

03013-ACUMULADOR ACS030-CALEFACCION Y ACS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

187 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

03016-TUBERIAS Y 
ACCESORIOS DISTRIBUCION 
ACS

Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Ejecución, trazado, 
soportes y 
conexionados

Funcionamiento y 
estanqueidad

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas de 
servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa / 
Criterios técnicos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa 
/ausencia de 
humedades y fugas

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

03016-TUBERIAS Y ACCESORIOS DISTRIBUCION 
ACS

030-CALEFACCION Y ACS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

177 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

03007-TUBERIAS DE 
DISTRIBUCION

Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Ejecución, 
colocación, 
accesorios y 
conexionados

Funcionamiento y 
estanqueidad

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Inspección visual / 
Pruebas de 
servicio

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto, 
Normativa y 
criterior técnicos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa / 
Ausencia de 
humedades y fugas

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

03007-TUBERIAS DE DISTRIBUCION030-CALEFACCION Y ACS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

035-INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

213 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

03502-EXTINTORES MOVILES Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
accesorios, 
soportes y 
señalización

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

03502-EXTINTORES MOVILES035-INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

217 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

03506-SEÑALIZACION Recepción de 
materiales / 
Certificado de 
Producto

Replanteo, 
ubicación de 
elementos, 
accesorios, 
soportes, remates 
y acabados

Comprobaciones

Inspección visual / 
Comprobación 
dimensional

Inspección visual / 
Verificación de 
documentos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

03506-SEÑALIZACION035-INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

617-ILUMINACION INTERIOR

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

439 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

617011-EQUIPOS DE 
EMERGENCIA

Recepción y 
Documentación de 
suministros según 
Normativa

Comprobaciones

Documentación/Dis
positivos de calidad 
o evaluaciones 
técnicas de 
idoneidad/Homolog
aciones/Ensayos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

617011-EQUIPOS DE EMERGENCIA617-ILUMINACION INTERIOR Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

431 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

617002-LUMINARIAS 
INTERIORES

Recepción y 
Documentación de 
suministros según 
Normativa

Comprobaciones

Documentación/Dis
positivos de calidad 
o evaluaciones 
técnicas de 
idoneidad/Homolog
aciones/Ensayos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

617002-LUMINARIAS INTERIORES617-ILUMINACION INTERIOR Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

438 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

617010-ILUMINACION CON LEDs Recepción y 
Documentación de 
suministros según 
Normativa

Comprobaciones

Documentación/Dis
positivos de calidad 
o evaluaciones 
técnicas de 
idoneidad/Homolog
aciones/Ensayos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

617010-ILUMINACION CON LEDs617-ILUMINACION INTERIOR Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

622-COMPLEMENTOS DE BAÑO

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

469 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

622001-MUEBLES DE BAÑO Recepción y 
Documentación de 
suministros según 
Normativa

Comprobaciones

Documentación/Dis
positivos de calidad 
o evaluaciones 
técnicas de 
idoneidad/Homolog
aciones/Ensayos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

622001-MUEBLES DE BAÑO622-COMPLEMENTOS DE BAÑO Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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FICHAS DE DIRECCIÓN DE OBRA 16/06/2025

625-CALEFACCION Y A.C.S.

Ficha

Tamaño LoteObligatoriedad 1

499 1 1Medición Localizaciones

Proyecto 2025_P_YERRI_SALA_0-3_AÑOS.QS2

625009-TUBERIAS Y 
ACCESORIOS CALEFACCION

Recepción y 
Documentación de 
suministros según 
Normativa

Comprobaciones

Documentación/Dis
positivos de calidad 
o evaluaciones 
técnicas de 
idoneidad/Homolog
aciones/Ensayos

Métodos

Conformidad según 
Proyecto y 
Normativa

Criterios

ACEP. 
fecha

RECHAZ.
fecha

1

625009-TUBERIAS Y ACCESORIOS CALEFACCION625-CALEFACCION Y A.C.S. Localizaciones
Medición
Tamaño del Lote

--

--

--
--
--

1
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VESTÍBULO

ASEOS

JARDÍN

ACERA

SALA MULTIUSOS

C.E.

JUZGADO DE PAZ

ACCESO
VESTÍBULO

JUZGADO DE PAZ

ASEO J.P.
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C.E. 1,58

TOTAL 151,18

VESTIBULO 13,74

ZONA ÚTIL m²

SUPERFICIES

ARCHIVO MUNICIPAL-1

8,25ASEOS

8,40

SALA MULTIUSOS 97,47

ARCHIVO MUNICIPAL-2 21,74
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31/100PLANTA ESTADO ACTUAL



VESTÍBULO

ASEOS

PATIO

ACERASALA PARA UNIDAD

ASEO NIÑOS

ZONA PREPARACIÓN

DORMITORIO

VESTUARIOS

C.E.

50,54 m²

8,25 m²
7,35 m²

14,12 m²

7,17 m²

10,10 m²

1,67 m²

20,53 m²

JUZGADO DE PAZ

ACCESO
VESTÍBULO

JUZGADO DE PAZ

ASEO J.P.

PASO J.P.DESPACHO -1

DESPACHO -2
CUARTO DE CALDERA

PATIO DE ACCESO
ACCESO DESPACHO DIRECTORA

15,22 m² ALIMENTOS

5,24

2,55

2,86

9,66

2,54

1,56

1,84

0,91
4,04

2,96

2,42

1,69

2,82

2,
08

7,25

1,10

1,67

2,
28

RAMPA CON PENDIENTE DE 6%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

JARDÍN

ZONA PREPARACION ALIMENTOS 10,10

C.E. 1,65

TOTAL 134,28

ASEOS 8,25

14,12DORMITORIO

ZONA ÚTIL m²

SUPERFICIES

DESPACHO DIRECTORA

7,35VESTUARIOS

14,57

7,17ASEO NIÑOS
SALA PARA UNIDAD 50,54

VESTÍBULO 20,53
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41/100PLANTA ESTADO REFORMADO

ESCALA: 1/150



VESTÍBULO

ASEOS

JARDÍN

ACERA

SALA MULTIUSOS

C.E.

JUZGADO DE PAZ

ACCESO
VESTÍBULO

JUZGADO DE PAZ

ASEO J.P.

PASO J.P.DESPACHO -1

DESPACHO -2
CUARTO DE CALDERA

PATIO DE ACCESO
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51/100PLANTA - DEMOLICIONES

MEMORIA DE DEMOLICIÓN

CARPINTERÍAS INTERIORES
TABIQUES Y MUROS

SOLADOS





VESTÍBULO

ASEOS

PATIO

ACERASALA PARA UNIDAD

ASEO NIÑOS

ZONA PREPARACIÓN

DORMITORIO

VESTUARIOS

C.E.

50,54 m²

8,25 m²
7,35 m²

14,12 m²

7,17 m²

10,10 m²

1,67 m²

20,53 m²

JUZGADO DE PAZ

ACCESO
VESTÍBULO

JUZGADO DE PAZ

ASEO J.P.

PASO J.P.DESPACHO -1

DESPACHO -2
CUARTO DE CALDERA

PATIO DE ACCESO
ACCESO DESPACHO DIRECTORA

15,22 m² ALIMENTOS

RAMPA CON PENDIENTE DE 6%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

CONEXIÓN A INSTALACIÓN EXISTENTE

Ø20

Ø20

Ø20
Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø16

Ø25

100 L

50 L

Ø20
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71/100PLANTA - ABASTECIMIENTO



VESTÍBULO

ASEOS

PATIO

ACERASALA PARA UNIDAD

ASEO NIÑOS

ZONA PREPARACIÓN

DORMITORIO

VESTUARIOS

C.E.

50,54 m²

8,25 m²
7,35 m²

14,12 m²

7,17 m²

10,10 m²

1,67 m²

20,53 m²

JUZGADO DE PAZ

ACCESO
VESTÍBULO

JUZGADO DE PAZ

ASEO J.P.

PASO J.P.DESPACHO -1

DESPACHO -2
CUARTO DE CALDERA

PATIO DE ACCESO
ACCESO DESPACHO DIRECTORA

15,22 m² ALIMENTOS

RAMPA CON PENDIENTE DE 6%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

RAMPA CON PENDIENTE DE 8%

CONEXIÓN A INSTALACIÓN EXISTENTE

Ø50

Ø50

Ø50

Ø50

Ø75

Ø110

Ø110

Ø110
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Cartel indicativo de riesgoSeñal de peligro de muerte

Cordón de cinta reflectante

Cordón reflectante de guirnaldas

Baliza intermitente

PASO A TODA

PROHIBIDO EL

TODA PERSONA

AJENA A

LA OBRA

N

O
T OCA R

E
T

D M UO

G

E
R E R

IL
P

E

Valla de contención de personas

Valla de desviación de tráfico

Valla de obras

Baliza de luces intermitentes

Cono de balizamiento

fotoeléctrica

destellante

con célula

PROTECCIONES INDIVIDUALES 

PROTECCIONES INDIVIDUALES

(Botas de seguridad -Refuerzos-)

(Casco de seguridad)

PROTECCIONES INDIVIDUALES 
(Gafas de seguridad)

Visera

Ala Casquete

Arnés o atalaje

Bandas de 
amortiguación

Copa
Arnés o atalaje

Casquete

Arnés o atalaje

Banda de contorno

Cima

lu
z 

lib
re

Al
tu

ra
 d

e 
ar

né
s

Superior

Temporal

Inferior

Oculares

Puntera de 
seguridad 10

50 cm

40
 c

m

El presente documento es copia de su original, cuya autoría corresponde a CONTEC. Su utilización total o parcial, asi como cualquier reproducción o cesión a terceros, requerirá la previa autorización expresa de sus autores, quedando en todo caso prohibida cualquier modificación unilateral del mismo.
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LOS TABLONES DE LA PLATAFORMA IRAN ATADOS O BIEN SUJETOS A LAS BORRIQUETAS.

EN ALTURAS SUPERIORES A 2 METROS, SE DISPONDRAN BARANDILLAS EN TODO EL PERIMETRO.

ANDAMIOS DE BORRIQUETAS.

Espesor mínimo

Máximo 3metros

del tablón: 5cm

EL CONJUNTO DEBERA SER RESISTENTE Y ESTABLE.

Tablones

Borriqueta

PRECAUCIONES EN EL USO DE ESCALERAS DE MANO

NO SE DEBE REALIZAR NUNCA EL EMPALME

IMPROVISADO DE DOS ESCALERAS.

EQUIPAR LA S ESCALERAS PORTATILES CON BASES

ANTIRRESBALADIZAS PARA UNA MEJOR ESTABILIDAD.

LOS LARGEROS SERAN DE UNA SOLA PIEZA Y LOS

PELDANOS ESTARAN BIEN ENSAMBLADOS Y NO CLABADOS.

TOPE Y CADENA PARA IMPEDIR LA APERTURA.
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1.- DISPOSICIONES GENERALES 

1.1.- NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL 

Articulo 1.- El presente Pliego de Prescripciones Técnicas forma parte del proyecto arquitectónico y tiene por finalidad 
regular fa ejecución de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que 
corresponden, según el contrato y con arreglo a la legislación aplicable, al Promotor o dueño de la obra, al Contratista 
o constructor de la misma, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico, así como las relaciones entre todos ellos 
y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.  

1.2.- DOCUMENTACIÓN DEL CONTRATO DE OBRA 

Articulo 2.-Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelación en cuanto al valor 
de sus especificaciones en caso de omisión o aparente contradicción:  

 
1°. EI Contrato de ejecución de la obra.  
2°. El presente Pliego de Prescripciones Técnicas. 
3°. EI resto de la documentación de Proyecto presupuesto, planos, mediciones y memoria. 

 
Las órdenes e instrucciones de la Dirección facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como interpretación, 
complemento o precisión de sus determinaciones. En cada documento, las especificaciones literales prevalecen 
sobre las gráficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.  
 
1.2.1.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 
Las obras que se contratan y a las que se refiere este documento son las de la Realización de centro infantil de 0 a 
3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra), denominado en adelante "el edificio”. Comprende, por tanto, el 
suministro de materiales, mano de obra, equipo, instalaciones, accesorios, herramientas, maquinaria, agua, 
combustible, energía y cualquier otro medio, recurso o elemento necesario para la completa y perfecta realización 
de todas y cada una de las unidades contratadas y especificadas en el Proyecto, esto es: limpieza del terreno, 
replanteo, movimiento de tierras y drenajes; cimentaciones por pozos, por zanjas corridas; soleras, recibidos y 
albañilería en general, solados y revestimientos; cerrajerías, carpinterías, vidrios, pintura, equipamiento y 
decoración; instalaciones eléctricas interiores alumbrado, telefonía y comunicación; detección y extinción de 
incendios, aparatos elevadores; incluso prueba de las instalaciones, y demás obras necesarias para dejar las 
construcciones totalmente terminadas y en estricto acuerdo con los términos del Contrato, Pliego de Condiciones, 
planos y demás documentos complementarios. Queda incluido cualquier trabajo aún secundario o 
complementario, aunque no esté específicamente indicado en la documentación del Proyecto pero que resulte 
necesario para efectuar las obras completa y debidamente acabadas. 
 
Además todo lo recogido y expuesto en el Presupuesto y por tanto las unidades de obra de este, se entienden que 
incluyen todos los elementos complementarios y accesorios, que aun no quedando reflejados explícitamente en el 
mismo, fuesen necesarios tanto para la ejecución de las obras y funcionamiento definitivo, estando, así, adscrito 
todo lo anterior a cada una de las partidas, es decir, todas las partidas, se entienden en su valoración 
completamente acabadas, probadas, legalizadas y puestas en servicio. 
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2.- DISPOSICIONES FACULTATIVAS 

2.1.- DELIMITACIÓN GENERAL DE FUNCIONES TÉCNICAS  

2.1.1.- LIMITACIÓN DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES 
Articulo 3.- Ámbito de aplicación de la L.O.E. 
La Ley de Ordenación de la Edificación es de aplicación al proceso de la edificación, entendiendo por tal la acción 

y el resultado de construir un edificio de carácter permanente, público o privado. En nuestro caso, el uso principal 

está comprendido en el siguiente grupo: 

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural. 

 
2.1.2.- EL PROMOTOR 
Será Promotor cualquier persona, física o jurídica, pública o privada, que, individual o colectivamente decide, 
impulsa, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificación para sí o para su posterior 
enajenación, entrega o cesión a terceros bajo cualquier título. 
Son obligaciones del promotor: 
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él. 
b) Facilitar la documentación e información previa necesaria para la redacción del proyecto, así como autorizar 

al director de obra las posteriores modificaciones del mismo. 
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, así como suscribir el acta de 

recepción de la obra. 
d) Designará al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecución de la obra. 
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenación de la Edificación. 
f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentación de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible 

por las Administraciones competentes. 
 
2.1.3.- EL PROYECTISTA 
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.): 
a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o 

ingeniero técnico, según corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesión. En 

caso de personas jurídicas, designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulación profesional 

habilitante. 

b) Redactar el proyecto con sujeción a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y 

entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos. 

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratación de colaboraciones parciales. 

 
2.1.4.- EL CONSTRUCTOR 
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.): 
a) Ejecutar la obra con sujeción al proyecto, a la legislación aplicable y a las instrucciones del director de obra y 

del director de la ejecución de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto. 

b) Tener la titulación o capacitación profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles 
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para actuar como constructor. 

c) Designar al jefe de obra que asumirá la representación técnica del constructor en la obra y que por su titulación 

o experiencia deberá tener la capacitación adecuada de acuerdo con las características y la complejidad de 

la obra. 

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera. 

e) Organizar los trabajos de construcción, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o 

autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra. 

f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicación del Estudio correspondiente, y disponer, en todo 

caso, la ejecución de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la 

normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el trabajo. 

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante 

la ejecución de la obra, y en su caso de la dirección facultativa. 

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los límites 

establecidos en el contrato. 

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepción de la obra. 

j) Ordenar y dirigir la ejecución material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena 

construcción. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las 

intervenciones de los subcontratistas. 

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, 

comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripción del Aparejador o 

Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantías o documentos de 

idoneidad requeridos por las normas de aplicación. 

l) Custodiar los Libros de órdenes y seguimiento de la obra, así como los de Seguridad y Salud y el del Control de 

Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen. 

m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelación suficiente, los materiales precisos para el 

cumplimiento de su cometido. 

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidación final. 

o) Suscribir con el Promotor las actas de recepción provisional y definitiva. 

p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de daños a terceros durante la obra. 

q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboración de la documentación de la obra ejecutada. 

r) Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente 

homologados para el cometido de sus funciones. 

s) Suscribir las garantías por daños materiales ocasionados por vicios y defectos de la construcción previstas en 

el Art. 19 de la L.O.E. 
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2.1.5.- EL DIRECTOR DE OBRA 
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra: 
a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, 

ingeniero o ingeniero técnico, según corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la 

profesión. En caso de personas jurídicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulación profesional 

habilitante. 

b) Verificar el replanteo y la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectadas a las características 

geotécnicas del terreno. 

c) Dirigir la obra coordinándola con el Proyecto de Ejecución, facilitando su interpretación técnica, económica y 

estética. 

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que 

se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas para la 

correcta interpretación del proyecto. 

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que 

vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas 

contempladas y observadas en la redacción del proyecto. 

f) Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control 

de Calidad de la obra, con sujeción al Código Técnico de la Edificación y a las especificaciones del Proyecto. 

g) Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los análisis e informes realizados por 

Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad. 

h) Coordinar la intervención en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la dirección con función propia 

en aspectos de su especialidad. 

i) Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidación final. 

j) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así como conformar las 

certificaciones parciales y la liquidación final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su 

caso fueran preceptivos. 

k) Asesorar al Promotor durante el proceso de construcción y especialmente en el acto de la recepción. 

l) Preparar con el Contratista, la documentación gráfica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para 

entregarlo al Promotor. 

m) A dicha documentación se adjuntará, al menos, el acta de recepción, la relación identificativa de los agentes 

que han intervenido durante el proceso de edificación, así como la relativa a las instrucciones de uso y 

mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicación. Esta 

documentación constituirá el Libro del Edificio, y será entregada a los usuarios finales del edificio. 
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2.1.6.- EL DIRECTOR DE LA EJECUCIÓN DE LA OBRA 
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la dirección de la ejecución de la obra, que formando 
parte de la dirección facultativa, asume la función técnica de dirigir la ejecución material de la obra y de controlar 
cualitativa y cuantitativamente la construcción y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones específicas: 
 
a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para 

el ejercicio de la profesión. En caso de personas jurídicas, designar al técnico director de la ejecución de la obra 

que tenga la titulación profesional habilitante. 

b) Redactar el documento de estudio y análisis del Proyecto para elaborar los programas de organización y de 

desarrollo de la obra. 

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitectónico, del contrato y de la normativa técnica de aplicación, el control 

de calidad y económico de las obras. 

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realización 

de la obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicación del mismo. 

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificación, desarrollando lo 

especificado en el Proyecto de Ejecución. 

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unión del Arquitecto y del 

Constructor. 

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, 

controlando su correcta ejecución. 

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demás unidades de obra según las 

frecuencias de muestreo programadas en el Plan de Control, así como efectuar las demás comprobaciones 

que resulten necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa 

técnica aplicable. De los resultados informará puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las 

órdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptará las medidas que corresponda dando cuenta al 

Arquitecto. 

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, según las relaciones establecidas, a las 

certificaciones valoradas y a la liquidación final de la obra. 

j) Verificar la recepción en obra de los productos de construcción, ordenando la realización de ensayos y pruebas 

precisas. 

k) Dirigir la ejecución material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecución y 

disposición de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las 

instrucciones del director de obra. 

l) Consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas. 

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así como elaborar y suscribir 

las certificaciones parciales y la liquidación final de las unidades de obra ejecutadas. 
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Colaborar con los restantes agentes en la elaboración de la documentación de la obra ejecutada, aportando 

los resultados del control realizado. 

 
2.1.7.- EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD 
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra deberá desarrollar las siguientes 
funciones: 
a) Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y de seguridad. 

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los 

trabajadores autónomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la acción preventiva 

que se recogen en el artículo 15 de la Ley de Prevención de Riesgo Laborales durante la ejecución de la obra. 

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas 

en el mismo. 

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicación correcta de los métodos de trabajo. 

e) Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La dirección 

facultativa asumirá esta función cuando no fuera necesaria la designación de coordinador. 

 

2.1.8.- LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACIÓN 
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificación prestan asistencia técnica en la verificación de la 
calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecución de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto 
y la normativa aplicable. 
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificación prestan asistencia técnica, mediante la 
realización de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificación. 
Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.): 
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, 

al director de la ejecución de las obras. 

a) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente 

los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditación oficial otorgada por las 

Comunidades Autónomas con competencia en la materia. 

2.2.- DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA 

2.2.1.- VERIFICACIÓN DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO  
Artículo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignará por escrito que la documentación 
aportada le resulta suficiente para la comprensión de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, 
solicitará las aclaraciones pertinentes. 
 
2.2.2.- PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE 
Artículo10.- EI Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecución conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e 
Higiene, presentará el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobación del Aparejador o Arquitecto Técnico 
de la dirección facultativa. 
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2.2.3.- PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD 
Artículo 11.- El Constructor tendrá a su disposición el Proyecto de Control de Calidad, si para la obra fuera necesario, 
en el que se especificarán las características y requisitos que deberán cumplir los materiales y unidades de obra, 
y los criterios para la recepción de los materiales, según estén avalados o no por sellos marcas de calidad; ensayos, 
análisis y pruebas a realizar, determinación de lotes y otros parámetros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o 
Aparejador de la Dirección facultativa. 
 
2.2.4.- OFICINA EN LA OBRA 
Artículo 12.- EI Constructor habilitará en la obra una oficina en la que existirá una mesa o tablero adecuado, en el 
que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrá siempre el Contratista a disposición de la 
Dirección Facultativa: 
EI Proyecto de Ejecución completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto. 
La Licencia de Obras. 
EI Libro de Órdenes y Asistencia. 
EI Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra. 
EI Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra. 
EI Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo. 
La documentación de los seguros suscritos por el Constructor. 
Dispondrá además el Constructor una oficina para la Dirección facultativa, convenientemente acondicionada 
para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.  
 
2.2.5.- REPRESENTACIÓN DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA 
Artículo 13.- EI Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo 
en la obra, que tendrá el carácter de Jefe de Obra de la misma, con dedicación plena y con facultades para 
representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata. 
Serán sus funciones Ias del Constructor según se especifica en el artículo 5. 
Cuando Ia importancia de Ias obras lo requiera y así se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de índole 
facultativa", el Delegado del Contratista será un facultativo de grado superior o grado medio, según los casos. 
EI Pliego de Condiciones particulares determinará el personal facultativo o especialista que el Constructor se 
obligue a mantener en la obra como mínimo, y el tiempo de dedicación comprometido. 
EI incumplimiento de esta obligación o, en general, la falta de cualificación suficiente por parte del personal según 
la naturaleza de los trabajos, facultará al Arquitecto para ordenar Ia paralización de las obras sin derecho a 
reclamación alguna, hasta que se subsane la deficiencia. 
 
2.2.6.- PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA 
Artículo 14.- EI Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estará presente durante Ia jornada 
legal de trabajo y acompañará al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a Ias 
obras, poniéndose a su disposición para la práctica de los reconocimientos que se consideren necesarios y 
suministrándoles los datos precisos para Ia comprobación de mediciones y liquidaciones. 
 
2.2.7.- TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE 
Artículo 15.- Es obligación de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construcción y aspecto 
de Ias obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin 
separarse de su espíritu y recta interpretación, lo disponga el Arquitecto dentro de los límites de posibilidades que 
los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecución. 
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En defecto de especificación en el Pliego de Condiciones Particulares, se entenderá que requiere reformado de 
proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variación que suponga incremento de 
precios de alguna unidad de obra en más del 20 por 100 ó del total del presupuesto en más de un 10 por 100. 
 
2.2.8.- INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO 
Artículo 16.- EI Constructor podrá requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, según sus 
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretación y ejecución 
de lo proyectado. 
Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los 
planos o croquis, las órdenes e instrucciones correspondientes se comunicarán precisamente por escrito al 
Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el 
enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o 
Arquitecto Técnico como del Arquitecto. 
Cualquier reclamación que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, 
habrá de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres días, a quién la hubiere dictado, el cual dará al Constructor 
el correspondiente recibo, si éste lo solicitase. 
 
2.2.9.- RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA 
Artículo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra Ias órdenes o instrucciones demandas de Ia 
Dirección Facultativa, sólo podrá presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden económico 
y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes. 
Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitirá 
reclamación alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposición 
razonada dirigida al Arquitecto, el cual podrá limitar su contestación al acuse de recibo, que en todo caso será 
obligatorio para este tipo de reclamaciones. 
 
2.2.10.- RECUSACIÓN POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO 
Artículo 18.- EI Constructor no podrá recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la 
vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los 
reconocimientos y mediciones. 
Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procederá de acuerdo con lo estipulado en el artículo 
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos. 
 
2.2.11.- FALTAS DEL PERSONAL 
Artículo 19.- EI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o 
negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podrá requerir al Contratista para 
que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbación. 
 
2.2.12.- SUBCONTRATAS 
Artículo 20.- EI Contratista podrá subcontratar capítulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con 
sujeción en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones 
como Contratista general de la obra. 
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2.3.- RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACIÓN 

2.3.1.- DAÑOS MATERIALES 
Artículo 21.- Las personas físicas o jurídicas que intervienen en el proceso de la edificación responderán frente a los 
propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de 
división, de los siguientes daños materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados 
desde la fecha de recepción de la obra, sin reservas o desde la subsanación de éstas: 
Durante diez años, de los daños materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la 
cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que 
comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 
Durante tres años, de los daños materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos 
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 
de la L.O.E. 
El constructor también responderá de los daños materiales por vicios o defectos de ejecución que afecten a 
elementos de terminación o acabado de las obras dentro del plazo de un año. 
 
2.3.2.- RESPONSABILIDAD CIVIL 
Artículo 22.- La responsabilidad civil será exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones 
de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder. 
No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los daños materiales o quedase debidamente probada 
la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervención de cada agente en el daño 
producido, la responsabilidad se exigirá solidariamente. En todo caso, el promotor responderá solidariamente con 
los demás agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los daños materiales en el edificio ocasionados 
por vicios o defectos de construcción. 
Sin perjuicio de las medidas de intervención administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del 
promotor que se establece en la Ley de Ordenación de la Edificación se extenderá a las personas físicas o jurídicas 
que, a tenor del contrato o de su intervención decisoria en la promoción, actúen como tales promotores bajo la 
forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras análogas. 
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con más de un proyectista, los mismos responderán 
solidariamente. 

 
LOS PROYECTISTAS que contraten los cálculos, estudios, dictámenes o informes de otros profesionales, serán 
directamente responsables de los daños que puedan derivarse de su insuficiencia, incorrección o inexactitud, sin 
perjuicio de la repetición que pudieran ejercer contra sus autores. 
 
EL CONSTRUCTOR responderá directamente de los daños materiales causados en el edificio por vicios o defectos 
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las 
obligaciones atribuidas al jefe de obra y demás personas físicas o jurídicas que de él dependan. 
Cuando el constructor subcontrate con otras personas físicas o jurídicas la ejecución de determinadas partes o 
instalaciones de la obra, será directamente responsable de los daños materiales por vicios o defectos de su 
ejecución, sin perjuicio de la repetición a que hubiere lugar. 
 
EL DIRECTOR DE OBRA Y EL DIRECTOR DE LA EJECUCIÓN de la obra que suscriban el certificado final de obra serán 
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento. 
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Quien acepte la dirección de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumirá las responsabilidades 
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repetición que pudiere 
corresponderle frente al proyectista. 
Cuando la dirección de obra se contrate de manera conjunta a más de un técnico, los mismos responderán 
solidariamente sin perjuicio de la distribución que entre ellos corresponda.  
Las responsabilidades por daños no serán exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificación, 
si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio 
perjudicado por el daño. 
Las responsabilidades a que se refiere este artículo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de 
los edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a 
los artículos 1.484 y siguientes del Código Civil y demás legislación aplicable a la compraventa.  
 

2.4.- PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES 

2.4.1.- CAMINOS Y ACCESOS 
Artículo 23.- EI Constructor dispondrá por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su 
mantenimiento durante la ejecución de la obra. EI Aparejador o Arquitecto Técnico podrá exigir su modificación o 
mejora. 

 

2.4.2.- REPLANTEO 
Artículo 24.- EI Constructor iniciará Ias obras con el replanteo de las mismas en el terreno, señalando Ias referencias 
principales que mantendrá como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerarán a cargo 
del Contratista e incluidos en su oferta. 
EI Constructor someterá el replanteo a la aprobación del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado 
su conformidad preparará un acta acompañada de un plano que deberá ser aprobada por el Arquitecto, siendo 
responsabilidad del Constructor la omisión de este trámite. 

 

2.4.3.- INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS 
Artículo 25.- EI Constructor dará comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, 
desarrollándolas en Ia forma necesaria para que dentro de los períodos parciales en aquél señalados queden 
ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecución total se Ileve a efecto dentro del plazo 
exigido en el Contrato. 
Obligatoriamente y por escrito, deberá el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico 
del comienzo de los trabajos al menos con tres días de antelación.  

 

2.4.4.- ORDEN DE LOS TRABAJOS 
Artículo 26.- En general, Ia determinación del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos 
en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variación la Dirección Facultativa. 

 

2.4.5.- FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS 
Artículo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Dirección Facultativa, el Contratista General deberá dar todas las 
facilidades razonables para la realización de los trabajos que le sean encomendados a todos los demás 
Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones económicas a que haya lugar 
entre Contratistas por utilización de medios auxiliares o suministros de energía u otros conceptos. 
En caso de litigio, ambos Contratistas estarán a lo que resuelva Ia Dirección Facultativa. 
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2.4.6.- AMPLIACIÓN DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR 
Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se 
interrumpirán los trabajos, continuándose según las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se 
tramita el Proyecto Reformado. 
EI Constructor está obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Dirección de las obras disponga 
para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de carácter urgente, anticipando de 
momento este servicio, cuyo importe le será consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de 
acuerdo con lo que se convenga.  

 

2.4.7.- PRÓRROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR 
Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar 
las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgará una 
prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el 
Constructor expondrá, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecución o la marcha de los trabajos 
y el retraso que por ello se originaría en los plazos acordados, razonando debidamente la prórroga que por dicha 
causa solicita. 

 

2.4.8.- RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCIÓN FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA 
Articulo 30.- EI Contratista no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando 
como causa la carencia de planos u órdenes de la Dirección Facultativa, a excepción del caso en que habiéndolo 
solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado. 

 

2.4.9.- CONDICIONES GENERALES DE EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS 
Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutarán con estricta sujeción al Proyecto, a las modificaciones del mismo que 
previamente hayan sido aprobadas y a las órdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito 
entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones 
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el artículo 15. 

 

2.4.10.- DOCUMENTACIÓN DE OBRAS OCULTAS 
Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminación del edificio, se 
levantarán los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderán por 
triplicado, entregándose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por 
los tres. Dichos planos, que deberán ir suficientemente acotados, se considerarán documentos indispensables e 
irrecusables para efectuar las mediciones. 

 

2.4.11.- TRABAJOS DEFECTUOSOS 
Articulo 33.- EI Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones 
generales y particulares de índole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizará todos y cada uno de los trabajos 
contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento. 
Por ello, y hasta que tenga lugar la recepción definitiva del edificio, es responsable de la ejecución de los trabajos 
que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecución o por Ia deficiente 
calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que 
compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en 
las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderán extendidas y abonadas a buena cuenta. 
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Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o 
defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no reúnen las 
condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecución de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de 
verificarse la recepción definitiva de la obra, podrá disponer que las partes defectuosas sean demolidas y 
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la 
decisión y se negase a la demolición y reconstrucción ordenadas, se planteará la cuestión ante el Arquitecto de la 
obra, quien resolverá. 
 

2.4.12.- VICIOS OCULTOS 
Artículo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios 
ocultos de construcción en las obras ejecutadas, ordenará efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepción 
definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga defectuosos, 
dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto. 
Los gastos que se ocasionen serán de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso 
contrario serán a cargo de la Propiedad. 

 
2.4.13.- DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA 
Artículo 35.- EI Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos 
que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptúe 
una procedencia determinada. 
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberá presentar al Aparejador o 
Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen 
todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.  

 

2.4.14.- PRESENTACIÓN DE MUESTRAS 
Articulo 36.- A petición del Arquitecto, el Constructor le presentará las muestras de los materiales siempre con la 
antelación prevista en el Calendario de la Obra. 

 

2.4.15.- MATERIALES NO UTILIZABLES 
Articulo 37.- EI Constructor, a su costa, transportará y colocará, agrupándolos ordenadamente y en el lugar 
adecuado, los materiales procedentes de Ias excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra. 
Se retirarán de ésta o se Ilevarán al vertedero, cuando así estuviese establecido en el Pliego de Condiciones 
Particulares vigente en la obra. 
Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirarán de ella cuando así lo ordene el Aparejador o 
Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasación, teniendo en cuenta el valor 
de dichos materiales y los gastos de su transporte. 

 

2.4.16.- MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS 
Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en 
este Pliego, o no tuvieran la preparación en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquel, 
se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o 
Arquitecto Técnico, dará orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o Ilenen el 
objeto a que se destinen. 
Si a los quince (15) días de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no 
ha sido cumplida, podrá hacerlo la Propiedad cargando los gastos a Ia contrata. 
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Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, 
se recibirán pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por 
otros en condiciones.  

 

2.4.17.- GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS 
Artículo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en 
la ejecución de las obras, serán de cuenta de la contrata. 
Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantías podrá comenzarse de 
nuevo a cargo del mismo. 
 

2.4.18.- LIMPIEZA DE LAS OBRAS 
Artículo 40.- Es obligación del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como 
de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, así como 
adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto. 

 

2.4.19.- OBRAS SIN PRESCRIPCIONES 
Articulo 41.- En la ejecución de trabajos que entran en la construcción de las obras y para los cuales no existan 
prescripciones consignadas explícitamente en este Pliego ni en la restante documentación del Proyecto, el 
Constructor se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la Dirección Facultativa de las obras y, en 
segundo lugar, a las reglas y prácticas de la buena construcción. 

2.5.- DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS 

2.5.1.- ACTA DE RECEPCIÓN 
Artículo 42.- La recepción de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de 
la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrá realizarse con o sin reservas y deberá abarcar la totalidad de 
la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando así se acuerde por las partes. 
La recepción deberá consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se 
hará constar: 

- Las partes que intervienen. 
- La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma. 
- El coste final de la ejecución material de la obra. 

La declaración de la recepción de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, 
y el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hará 
constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepción. 
Las garantías que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades. 
Se adjuntará el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecución de 
la obra (aparejador) y la documentación justificativa del control de calidad realizado. 
El promotor podrá rechazar la recepción de la obra por considerar que la misma no está terminada o que no se 
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberá ser motivado por escrito en el acta, en la 
que se fijará el nuevo plazo para efectuar la recepción. 
Salvo pacto expreso en contrario, la recepción de la obra tendrá lugar dentro de los treinta días siguientes a la 
fecha de su terminación, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contará a partir de la notificación 
efectuada por escrito al promotor. La recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos treinta días 
desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito. 
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2.5.2.- ACTAS DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES 
Articulo 43.- Esta se realizará con la intervención de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o 
Arquitecto Técnico. Se convocará también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la 
dirección con función propia en aspectos parciales o unidades especializadas. 
Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderá un acta con tantos ejemplares como 
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezará a correr el plazo de garantía, si las obras se 
hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Dirección Facultativa extenderán el 
correspondiente Certificado de final de obra. 
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar en el acta y se darán al Constructor las 
oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el 
cual, se efectuará un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepción provisional de la obra. 
Si el Constructor no hubiese cumplido, podrá declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza 
 

2.5.3.- DOCUMENTACIÓN FINAL 
Articulo 44.- EI Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactarán 
la documentación final de las obras, que se facilitará a la Propiedad. Dicha documentación se adjuntará, al acta 
de recepción, con la relación identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificación, 
así como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con 
la normativa que le sea de aplicación. Esta documentación constituirá el Libro del Edificio, que ha ser encargada 
por el promotor, será entregada a los usuarios finales del edificio. 
A su vez dicha documentación se divide en: 
 
2.5.3.1.- DOCUMENTACIÓN DE SEGUIMIENTO DE OBRA 

Dicha documentación según el Código Técnico de la Edificación se compone de: 
- Libro de órdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo. 
- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, según el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre. 
- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra. 
- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas. 

La documentación de seguimiento será depositada por el director de la obra en el Colegio de Arquitectos. 
 
2.5.3.2.- DOCUMENTACIÓN DE CONTROL DE OBRA 

Su contenido cuya recopilación es responsabilidad del director de ejecución de obra, se compone de: 
- Documentación de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y 

modificaciones. 
- Documentación, instrucciones de uso y mantenimiento, así como garantías de los materiales y suministros 

que debe ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente recordárselo fehacientemente. 
- En su caso, documentación de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por 

el director de ejecución en su colegio profesional. 
 
 
2.5.3.3.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.  

Este se ajustará al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el 
director de la ejecución de la obra certificará haber dirigido la ejecución material de las obras y controlado 
cuantitativa y cualitativamente la construcción y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la 
documentación técnica que lo desarrolla y las normas de buena construcción.  
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El director de la obra certificará que la edificación ha sido realizada bajo su dirección, de conformidad con el 
proyecto objeto de la licencia y la documentación técnica que lo complementa, hallándose dispuesta para su 
adecuada utilización con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento. 
Al certificado final de obra se le unirán como anejos los siguientes documentos: 

- Descripción de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la 
obra haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia. 

- Relación de los controles realizados. 
 
2.5.4.- MEDICIÓN DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACIÓN PROVISIONAL DE LA OBRA 
Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procederá inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto 
Técnico a su medición definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extenderá la 
oportuna certificación por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servirá para el abono por la 
Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (según lo estipulado en el Art. 6 de 
la L.O.E.) 
 
2.5.5.- PLAZO DE GARANTÍA 
Artículo 46.- EI plazo de garantía deberá estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso 
nunca deberá ser inferior a nueve meses (un año con Contratos de las Administraciones Públicas). 
 
2.5.6.- DE LA RECEPCIÓN DEFINITIVA 
Articulo 48.- La recepción definitiva se verificará después de transcurrido el plazo de garantía en igual forma y con 
las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesará la obligación del Constructor de reparar 
a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservación de los edificios y quedarán sólo subsistentes 
todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construcción.  
 

2.5.7.- PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTÍA 
Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepción definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las 
condiciones debidas, se aplazará dicha recepción definitiva y el Arquitecto-Director marcará al Constructor los 
plazos y formas en que deberán realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podrá 
resolverse el contrato con pérdida de la fianza. 
 
2.5.8.- DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA 
Artículo 50.- En el caso de resolución del contrato, el Contratista vendrá obligado a retirar, en el plazo que se fije en 
el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos 
que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa. 
Las obras y trabajos terminados por completo se recibirán provisionalmente con los trámites establecidos en este 
Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantía se recibirán definitivamente según lo dispuesto en este 
Pliego. 
Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuará una sola y 
definitiva recepción. 
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3.- DISPOSICIONES ECONÓMICAS. PLIEGO GENERAL 

3.1.- PRINCIPIO GENERAL 

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construcción tienen derecho a percibir puntualmente las 
cantidades devengadas por su correcta actuación con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas. 
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse recíprocamente las garantías adecuadas al 
cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago. 

3.2.- FIANZAS 

Articulo 52.- EI contratista prestará fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos según se estipule: 
- Depósito previo, en metálico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio 

total de contrata. 
- Mediante retención en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporción. 

El porcentaje de aplicación para el depósito o la retención se fijará en el Pliego de Condiciones Particulares. 
 
3.2.1.- FIANZA EN SUBASTA PÚBLICA 
Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta pública, el depósito provisional para tomar parte 
en ella se especificará en el anuncio de la misma y su cuantía será de ordinario, y salvo estipulación distinta en el 
Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como mínimo, del total 
del Presupuesto de contrata. 
EI Contratista a quien se haya adjudicado la ejecución de una obra o servicio para la misma, deberá depositar en 
el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones Particulares 
del Proyecto, la fianza definitiva que se señale y, en su defecto, su importe será el diez por cien (10 por 100) de la 
cantidad por la que se haga la adjudicación de las formas especificadas en el apartado anterior. 
 
EI plazo señalado en el párrafo anterior, y salvo condición expresa establecida en el Pliego de Condiciones 
particulares, no excederá de treinta días naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicación, y 
dentro de él deberá presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitución de la fianza 
a que se refiere el mismo párrafo. 
La falta de cumplimiento de este requisito dará lugar a que se declare nula la adjudicación, y el adjudicatario 
perderá el depósito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta. 

 

3.2.2.- EJECUCIÓN DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA 
Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las 
condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre y representación del propietario, los ordenará ejecutar 
a un tercero, o, podrá realizarlos directamente por administración, abonando su importe con la fianza depositada, 
sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastare 
para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo. 

 

3.2.3.- DEVOLUCIÓN DE FIANZAS 
Articulo 55.- La fianza retenida será devuelta al Contratista en un plazo que no excederá de treinta (30) días una vez 
firmada el Acta de Recepción Definitiva de la obra. La propiedad podrá exigir que el Contratista le acredite la 
liquidación y finiquito de sus deudas causadas por la ejecución de la obra, tales como salarios, suministros, 
subcontratos. 
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3.2.4.- DEVOLUCIÓN DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES 
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, 
tendrá derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza. 

3.3.- DE LOS PRECIOS 

3.3.1.- COMPOSICIÓN DE LOS PRECIOS UNITARIOS 
Articulo 57.- EI cálculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los 
indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial. 
 
3.3.1.1.- SE CONSIDERARÁN COSTES DIRECTOS: 

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecución de la 
unidad de obra. 
Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que 
sean necesarios para su ejecución. 
Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevención y protección de accidentes y 
enfermedades profesionales. 
Los gastos de personal, combustible, energía, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la 
maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecución de la unidad de obra. 
Los gastos de amortización y conservación de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente 
citados. 
 
3.3.1.2.- SE CONSIDERARÁN COSTES INDIRECTOS: 

Los gastos de instalación de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificación de almacenes, talleres, pabellones 
temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito 
exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifrarán en un porcentaje de los costes directos. 

 
3.3.1.3.- SE CONSIDERARÁN GASTOS GENERALES: 

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administración, legalmente 
establecidas. Se cifrarán como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos. 
 

3.3.1.4.- BENEFICIO INDUSTRIAL: 

EI beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras 
para la Administración. 
Será del 5 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras para entidades privadas sujetas a subvenciones 
de La Administración. 
 
3.3.1.5.- PRECIO DE EJECUCIÓN MATERIAL: 

Se denominará Precio de Ejecución material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a excepción 
del Beneficio Industrial. 

 
3.3.1.6.- PRECIO DE CONTRATA: 

EI precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial. 
EI IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.  
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3.3.1.7.- PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA 

Artículo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y 
ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de 
Ejecución material, más el tanto por ciento (%) sobre este último precio en concepto de Beneficio Industrial del 
Contratista. EI beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones Particulares se establezca 
otro distinto. 

 
3.3.1.8.- PRECIOS CONTRADICTORIOS 

Artículo 59.- Se producirán precios contradictorios sólo cuando la Propiedad por medio del Técnico decida introducir 
unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia 
imprevista. EI Contratista estará obligado a efectuar los cambios. 
A falta de acuerdo, el precio se resolverá contradictoriamente entre el Técnico y el Contratista antes de comenzar Ia 
ejecución de los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se 
acudirá, en primer lugar, al concepto más análogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al 
banco de precios de uso más frecuente en la localidad. 
Los contradictorios que hubiere se referirán siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato. 
 
 
3.3.1.9.- RECLAMACIÓN DE AUMENTO DE PRECIOS 

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamación u observación oportuna, 
no podrá bajo ningún pretexto de error u omisión reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro 
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecución de las obras. 
 
3.3.1.10.- FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS 

Artículo 61.- En ningún caso podrá alegar el Contratista los usos y costumbres del país respecto de la aplicación de los 
precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estará a lo previsto en primer lugar, al Pliego 
General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas. 
 
3.3.1.11.- DE LA REVISIÓN DE LOS PRECIOS CONTRATADOS 

Artículo 62.- Contratándose las obras a riesgo y ventura, no se admitirá la revisión de los precios en tanto que el 
incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante 
superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato. 
Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuará la correspondiente revisión de 
acuerdo con la fórmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia 
en más que resulte por la variación del IPC superior al 3 por 100. 
No habrá revisión de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la 
oferta.  

 
3.3.1.12.- ACOPIO DE MATERIALES 

Artículo 63.- EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad 
ordene por escrito. 
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y 
conservación será responsable el Contratista. 
 



 

 
PLIEGO DE CONDICIONES 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 25 

3.4.- OBRAS POR ADMINISTRACIÓN 

3.4.1.- ADMINISTRACIÓN 
Artículo 64.- Se denominan Obras por Administración aquellas en las que las gestiones que se precisan para su 
realización las lleva directamente el propietario, bien por sí o por un representante suyo o bien por mediación de 
un constructor. 
Las obras por administración se clasifican en las dos modalidades siguientes: 

- Obras por administración directa 
- Obras por administración delegada o indirecta 

 
3.4.1.1.- OBRAS POR ADMINISTRACIÓN DIRECTA 

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administración directa" aquellas en las que el Propietario por sí o por 
mediación de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a 
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecución de la obra, adquiriendo los materiales, 
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para 
que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el 
encargado de su realización, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como 
autónomo contratado por él, que es quien reúne en sí, por tanto, la doble personalidad de propietario y Contratista. 

 
3.4.1.2.- OBRAS POR ADMINISTRACIÓN DELEGADA O INDIRECTA  

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administración delegada o indirecta" la que convienen un Propietario y un 
Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se 
precisen y se convengan. 
Son por tanto, características peculiares de las "Obras por Administración delegada o indirecta las siguientes: 
- Por parte del Propietario, la obligación de abonar directamente o por mediación del Constructor todos los 

gastos inherentes à la realización de los trabajos convenidos, reservándose el Propietario la facultad de poder 
ordenar, bien por sí o por medio del Arquitecto-Director en su representación, el orden y la marcha de los 
trabajos, la elección de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los 
elementos que crea preciso para regular la realización de los trabajos convenidos. 

- Por parte del Constructor, la obligación de llevar la gestión práctica de los trabajos, aportando sus 
conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonía con su 
cometido, se requiera para la ejecución de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento 
(%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor. 

 
3.4.2.- LIQUIDACIÓN DE OBRAS POR ADMINISTRACIÓN 
Artículo 67.- Para la liquidación de los trabajos que se ejecuten por administración delegada o indirecta, regirán las 
normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de índole económica" vigentes en la obra; a 
falta de ellas, las cuentas de administración las presentará el Constructor al Propietario, en relación valorada a la que 
deberá acompañarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados 
por el Aparejador o Arquitecto Técnico: 

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que 
justifique el depósito o el empleo de dichos materiales en la obra. 

b) Las nóminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislación vigente, especificando 
el número de horas trabajadas en las obras por los operarios de cada oficio y su categoría, acompañando. 
a dichas nóminas una relación numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y 
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ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en 
la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las nóminas que se presentan. 

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros. 
d) Los recibos de licencias, impuestos y demás cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya 

gestión haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario. 
 
A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestión o pago haya intervenido el Constructor se 
le aplicará, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje están 
incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor 
originen los trabajos por administración que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.  

 
3.4.3.- ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACIÓN DELEGADA 
Para el abono de las obras, el pago se realizará con forme al artículo 68 de la ley de contratos para la parte no 
subvencionada, y como queda recogido más abajo, y el abono correspondiente a la parte subvencionada, el pago se 
abonará una vez recibida por parte de la propiedad el importe íntegro de la administración, no sobrepasando en 10 
días el abono mencionado, desde el recibimiento del importe por parte de la administración. 
Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administración delegada los realizará el 
Propietario mensualmente según las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado 
representante. 
Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactará, con igual periodicidad, la medición de la obra 
realizada, valorándola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendrán efectos para los abonos 
al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente. 
 
3.4.4.- NORMAS PARA LA ADQUISICIÓN DE LOS MATERIALES Y APARATOS 
Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administración delegada se reserva el Propietario 
para la adquisición de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, deberá 
presentar al Propietario, o en su representación al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y 
aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobación antes de adquirirlos. 

 
3.4.5.- DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS 
Artículo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al 
Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades 
de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para 
unidades de obra iguales o similares, se lo notificará por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones 
precisas para aumentar la producción en la cuantía señalada por el Arquitecto-Director. 
Si hecha esta notificación al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el 
Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) 
que por los conceptos antes expresados correspondería abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que 
preceptivamente deben efectuársele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos 
de la mano de obra, se someterá el caso a arbitraje. 
 
3.4.6.- RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR 
Artículo 71.- En los trabajos de "Obras por Administración delegada", el Constructor solo será responsable de los efectos 
constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios 
que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las 
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disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el artículo 70 precedente, no será 
responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas 
establecidas en dicho artículo. 
En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor está obligado a reparar por su cuenta los trabajos 
defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el párrafo anterior. 

3.5.- VALORACIÓN Y ABONO DE LOS TRABAJOS 

3.5.1.- FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS 
Articulo 72.- Según la modalidad elegida para la contratación de las obras y salvo que en el Pliego Particular de 
Condiciones económicas se preceptúe otra cosa, el abono de los trabajos se efectuará así: 
1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonará la cifra previamente fijada como base de la adjudicación, disminuida en 
su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario. 
2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de 
antemano, pudiendo variar solamente el número de unidades ejecutadas. 
Previa medición y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado 
de antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonará al Contratista 
el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujeción a los documentos 
que constituyen el Proyecto, los que servirán de base para la medición y valoración de las diversas unidades. 
3. Tanto variable por unidad de obra. Según las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados 
en su ejecución de acuerdo con las Órdenes del Arquitecto-Director. 
Se abonará al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior. 
4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de 
Condiciones económicas" determina. 
5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato. 
 
3.5.2.- RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES 
Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones 
Particulares" que rijan en la obra, formará el Contratista una relación valorada de las obras ejecutadas durante los 
plazos previstos, según Ia medición que habrá practicado el Aparejador. 
Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorará aplicando al resultado de la 
medición general, cúbica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los 
precios señalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente además lo establecido en el 
presente "Pliego General de Condiciones económicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras 
accesorias y especiales, etc. 
AI Contratista, que podrá presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relación se le facilitarán por el 
Aparejador los datos correspondientes de la relación valorada, acompañándolos de una nota de envío, al objeto 
de que, dentro del plazo de diez (10) días a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista 
examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o 
reclamaciones que considere oportunas.Dentro de los diez (10) días siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director 
aceptará o rechazará las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolución, 
pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolución del Arquitecto-Director en la 
forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales". 
Tomando como base la relación valorada indicada en el párrafo anterior, expedirá el Arquitecto-Director Ia 
certificación de las obras ejecutadas. De su importe se deducirá el tanto por ciento que para la construcción de la 
fianza se haya preestablecido. 



 

 
PLIEGO DE CONDICIONES 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 28 

EI material acopiado a pie de obra por indicación expresa y por escrito del Propietario, podrá certificarse hasta el 
noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin 
afectarlos del tanto por ciento de contrata. 
Las certificaciones se remitirán al Propietario, dentro del mes siguiente al período a que se refieren, y tendrán el 
carácter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la 
liquidación final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobación ni recepción de las obras que 
comprenden. 
 
Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración se refiere. En el 
caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderán al origen. 
 
3.5.3.- MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS 
Artículo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorización del Arquitecto-Director, emplease materiales de más 
esmerada preparación o de mayor tamaño que el señalado en el Proyecto o sustituyese una clase de fábrica con 
otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en 
general, introdujese en ésta y sin pedírsela, cualquiera otra modificación que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-
Director, no tendrá derecho, sin embargo, más que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que 
hubiese construido la obra con estricta sujeción a la proyectada y contratada o adjudicada. 

 
3.5.4.- ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA 
Artículo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de índole económica", vigente en la obra, 
el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuará de acuerdo con el procedimiento que 
corresponda entre los que a continuación se expresan: 

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida 
alzada, se abonarán previa medición y aplicación del precio establecido. 

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se establecerán precios contradictorios 
para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados. 

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonará 
íntegramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe 
de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicará al Contratista y con 
anterioridad a su ejecución, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad 
será de Administración, valorándose los materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto 
aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecución convengan las dos partes, 
incrementándose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en 
concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista. 

 
3.5.5.- ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS 
Artículo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera índole 
especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con 
tercera persona, tendrá el Contratista la obligación de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que 
ocasionen, los cuales le serán abonados por el Propietario por separado de la Contrata. 
Además de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonará juntamente con ellos el tanto por 
ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares. 
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3.5.6.- PAGOS 
Artículo 77.- Los pagos se efectuarán por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe 
corresponderá precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de 
las cuales se verifican aquellos. 

 

3.5.7.- ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTÍA 
Artículo 78.- Efectuada la recepción provisional y si durante el plazo de garantía se hubieran ejecutado trabajos 
cualesquiera, para su abono se procederá así: 
- Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran 

realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realización durante el plazo 
de garantía, serán valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo 
establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen 
inferiores a los que rijan en la época de su realización; en caso contrario, se aplicarán estos últimos. 

- Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparación de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, 
por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valorarán y abonarán a los precios del día, 
previamente acordados. 

- Si se han ejecutado trabajos para la reparación de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construcción 
o de la calidad de los materiales, nada se abonará por ellos al Contratista 

3.6.- INDEMNIZACIONES MUTUAS 

3.6.1.- INDEMNIZACIÓN POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACIÓN DE LAS OBRAS 
Artículo 79.- La indemnización por retraso en la terminación se establecerá en un tanto por mil del importe total de 
los trabajos contratados, por cada día natural de retraso, contados a partir del día de terminación fijado en el 
Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del presente proyecto. 
Las sumas resultantes se descontarán y retendrán con cargo a la fianza. 

 

3.6.2.- DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO 
Artículo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que 
corresponde el plazo convenido el Contratista tendrá además el derecho de percibir el abono de un cinco por 
ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio 
de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificación. 
Si aún transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendrá 
derecho el Contratista a la resolución del contrato, procediéndose a la liquidación correspondiente de las obras 
ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos reúnan las condiciones preestablecidas y que su 
cantidad no exceda de la necesaria para la terminación de la obra contratada o adjudicada. 
No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazará toda solicitud de resolución del contrato fundada en dicha 
demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en 
materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecución que tenga 
señalado en el contrato. 

3.7.- VARIOS 

3.7.1.- UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES  
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del 
Arquitecto-Director de las obras, éste determinará el precio o partida de abono después de oír al Contratista, el 
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cual deberá conformarse con dicha resolución, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecución, prefiera 
demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo. 
 
3.7.2.- SEGURO DE LAS OBRAS 
Artículo 78.- EI Contratista estará obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su 
ejecución hasta la recepción definitiva; la cuantía del seguro coincidirá en cada momento con el valor que tengan 
por contrata los objetos asegurados. 
EI importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresará en cuenta a nombre del 
Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando. 
EI reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuará por certificaciones, como el resto de los trabajos de la 
construcción. En ningún caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento público, el 
Propietario podrá disponer de dicho importe para menesteres distintos del de reconstrucción de la parte 
siniestrada. 
La infracción de lo anteriormente expuesto será motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el 
contrato, con devolución de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnización 
equivalente al importe de los daños causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero 
sólo en proporción equivalente a lo que suponga la indemnización abonada por la Compañía Aseguradora, 
respecto al importe de los daños causados por el siniestro, que serán tasados a estos efectos por el Arquitecto-
Director. 
En las obras de reforma o reparación, se fijarán previamente la porción de edificio que debe ser asegurada y su 
cuantía, y si nada se prevé, se entenderá que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por 
la obra. 
Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en Ia póliza o pólizas de Seguros, los pondrá el Contratista, 
antes de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o 
reparos. 
Además se han de establecer garantías por daños materiales ocasionados por vicios y defectos de la construcción, 
según se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E. 
 
3.7.3.- CONSERVACIÓN DE LA OBRA 
Artículo 79.- Si el Contratista, siendo su obligación, no atiende a la conservación de Ia obra durante el plazo de 
garantía, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepción definitiva, el 
Arquitecto-Director, en representación del Propietario, podrá disponer todo lo que sea preciso para que se atienda 
a la guardería, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservación, abonándose todo ello por 
cuenta de la Contrata. 
AI abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminación de las obras, como en el caso de resolución del 
contrato, está obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije. 
Después de la recepción provisional del edificio y en el caso de que la conservación del edificio corra a cargo del 
Contratista, no deberá haber en él más herramientas, útiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para 
su guardería y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar. 
En todo caso, ocupado o no el edificio, está obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo 
expresado, procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Económicas". 
 
3.7.4.- USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO 
Artículo 80.- Cuando durante Ia ejecución de Ias obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorización 
del Propietario, edificios o haga uso de materiales o útiles pertenecientes al mismo, tendrá obligación de repararlos 
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y conservarlos para hacer entrega de ellos a Ia terminación del contrato, en perfecto estado de conservación, 
reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnización por esta reposición ni por las mejoras 
hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado. 
 
En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese 
cumplido el Contratista con lo previsto en el párrafo anterior, lo realizará el Propietario a costa de aquél y con cargo 
a la fianza. 

 
3.7.5.- PAGO DE ARBITRIOS 
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono 
debe hacerse durante el tiempo de ejecución de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que 
se realizan, correrán a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se estipule 
lo contrario. 
 
3.7.6.- GARANTÍAS POR DAÑOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCIÓN 
Artículo 81.- El régimen de garantías exigibles para las obras de edificación se hará efectivo de acuerdo con la 
obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de 
vivienda según disposición adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo como referente a las siguientes garantías: 
Seguro de daños materiales o seguro de caución, para garantizar, durante un año, el resarcimiento de los daños 
causados por vicios o defectos de ejecución que afecten a elementos de terminación o acabado de las obras, que 
podrá ser sustituido por la retención por el promotor de un 5% del importe de la ejecución material de la obra. 
Seguro de daños materiales o seguro de caución, para garantizar, durante tres años, el resarcimiento de los daños 
causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el 
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E. 
Seguro de daños materiales o seguro de caución, para garantizar, durante diez años, el resarcimiento de los daños 
materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, 
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia 
mecánica y estabilidad del edificio. 
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CONDICIONES TÉCNICAS PARTICULARES 
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1.- ACTUACIONES PREVIAS 

1.1.- DERRIBOS 

1.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Ejecución 
- Demolición por medios mecánicos:  
Demolición por empuje, para alturas del edificio, o parte de éste, inferior a 2/3 de la alcanzable por la máquina y 
ésta pueda maniobrar libremente sobre el suelo con suficiente consistencia. No se ejecutará en el caso de 
estructuras metálicas o de hormigón armado. Se demolerá a mano la zona de contacto con las medianeras, 
dejando aislado el tajo a demoler con la máquina. 
Demolición por colapso, realizado explosivos o por empuje por impacto de bola de gran masa. 
En edificios con estructuras de acero, con predominio de madera o elementos fácilmente combustibles no se 
utilizarán explosivos. 

-Demolición manual. Se realiza empezando por la cubierta de arriba hacia abajo en orden inverso a la ejecución 
normal. Se procurará la horizontalidad y se impedirá que trabajen operarios situados a distintos niveles. 

Las tareas de derribo se harán con las precauciones precisas para lograr unas condiciones de seguridad 
suficientes, impedir daños en las construcciones próximas, marcándose los elementos a conservar y produciendo 
las menores molestias posibles a los ocupantes de las zonas aledañas a los trabajos de derribo. 
Se impedirá trabajar en obras de demolición y derribo cubiertas de nieve o en días de lluvia. 
No se derribarán los elementos atirantados o de arriostramiento mientras no se supriman o contrarresten las 
tensiones que incidan sobre ellos. En elementos metálicos en tensión se deberá tener en cuenta el efecto de 
oscilación al realizar el corte o al suprimir las tensiones. 
Cuando un elemento no sea manejable por una sola persona se realizará el corte o desmontaje manteniéndolo 
suspendido o apuntalado, evitando caídas bruscas y/o vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los 
medios auxiliares. Se arrancarán o doblarán las puntas y clavos. No se acumularán ni se apoyarán elementos y 
escombros contra vallas, muros y soportes, propios o medianeros, si éstos deben permanecer en pie, ni sobre los 
andamios. Se impedirán las sobrecargas sobre plantas las plantas o forjados del edificio por acumulación de 
escombros sobre ellos. 
Se permitirá el giro, pero no el desplazamiento de los puntos de apoyo de los elementos constructivos, mediante 
mecanismo que trabaje por encima de la línea de apoyo del elemento y permita el descenso lento. En caso de 
derribar árboles, se acotará la zona, se atirantarán, se cortarán por su base y se derribarán. 
Los compresores, martillos neumáticos o similares, se utilizarán previa autorización de la Dirección Facultativa. Las 
grúas no se utilizarán para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. Las cargas se iniciarán a elevar lentamente 
con el fin de observar si se producen anomalías, en cuyo caso se subsanarán después de haber descendido 
nuevamente la carga a su lugar inicial. No se descenderán las cargas bajo el solo control del freno. Se regarán los 
escombros para impedir la generación de de polvo. No se dejarán elementos del edificio en estado inestable, que 
el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento al final de cada 
jornada de trabajo. Se deberán proteger de la lluvia, mediante lonas o plásticos, las zonas o elementos del edificio 
a los que les pueda afectar. 

-Evacuación de los escombros: 
Mediante apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un entrevigado y longitud de 1 
m a 1,50 m, distribuidos de tal forma que permitan la rápida evacuación de los mismos. Sólo podrá utilizarse en 
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edificios o restos de edificios con un máximo de dos plantas y cuando los escombros sean de tamaño manejable 
por una persona. 
Mediante grúa, cuando se disponga de un espacio para su instalación y zona para descarga del escombro. 
Mediante bajantes cerrados. El último tramo del bajante se deberá inclinar para reducir la velocidad de salida del 
material, quedando el extremo como máximo a 2 m por encima del receptáculo de recogida. El bajante no irá 
situado exteriormente en fachadas que den a la vía pública, salvo su tramo inclinado inferior, y su sección útil no 
será superior a 50 x 50 cm. Su embocadura superior se protegerá contra posibles caídas accidentales, además 
estará provista de tapa con posibilidad de cierre con llave, se deberá cerrar antes de proceder a la retirada del 
contenedor. Los bajantes se sujetarán a elementos resistentes y estarán alejados de las zonas de paso, de forma 
que se garantice su seguridad. 
Mediante desescombrado mecanizado. La máquina se aproximará a la medianería como máximo la distancia que 
señale la documentación técnica. No se sobrepasará la distancia de 1 m, ni se trabajará en dirección perpendicular 
a ala medianería. 
El espacio donde cae escombro deberá estar acotado y vigilado. Se prohíbe hacer hogueras dentro del edificio, y 
las hogueras exteriores estarán protegidas del viento y vigiladas. En ningún caso se utilizará el fuego con 
propagación de llama como medio de demolición. 
Se prohibirá arrojar el escombro, desde lo alto de los pisos de la obra, al vacío. 

1.1.1.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Antes del comienzo se obtendrán de los organismos competentes o de las compañías suministradoras en su caso, 
las autorizaciones correspondientes para proceder a la retirada o neutralización de placas, hitos, señales, 
canalizaciones y demás servicios adosados o próximos a la edificación, que puedan verse afectados por la 
demolición. Además, se protegerán los elementos de servicio público que puedan ser afectados por los trabajos, 
tales como bocas de riego, sumideros de alcantarillas, árboles, farolas de alumbrado público, señales de tráfico, 
etc. 
Se realizará una inspección para verificar el estado del edificio, las instalaciones, estructura, estado de conservación 
del mismo, y reconocerá su entorno, los viales, redes de servicios, así como el estado de las edificaciones 
colindantes y medianerías que puedan ser afectadas por el proceso de demolición. 
Se adoptarán y dispondrán las medidas oportunas de consolidación, apuntalamiento, apeo y protección de los 
elementos estructurales y constructivos de la propia edificación o de las edificaciones colindantes y medianerías 
comprometidas. 
Se notificará de forma fehaciente a los propietarios de las fincas y edificaciones colindantes de la demolición y si 
se estimase oportuno, se solicitará a la misma, autorización para reconocerlas, colocar testigos y levantar acta 
notarial de la situación real de conservación en que se hallasen, con el fin de poder evaluar las posibles lesiones y 
depurar las responsabilidades que se produjeran durante la ejecución de los trabajos, así como determinar el 
régimen de indemnizaciones a que hubiese lugar. 
Se verificará que no exista almacenamiento de materiales combustibles, explosivos o peligrosos. Así como de 
espacios cerrados que puedan albergar gases, vapores tóxicos, inflamables, etc. 
Los trabajos se protegerán con una valla de protección que impida el paso de peatones. 
Se desconectarán las diferentes instalaciones del edificio y se neutralizarán sus acometidas, si fuera preciso. Se 
dejarán previstas tomas de agua para el riego, para impedir la formación de polvo por el desescombro o 
demolición. En edificios con estructura de madera o con abundancia de material combustible se dispondrá, como 
mínimo, de un extintor manual contra incendios. 
En edificios abandonados, si se estima preciso, se deberá proceder a desinsectar y desinfectar el edificio. 
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Se identificarán los elementos de amianto, siguiendo las disposiciones del Real Decreto 396/2006 para su retirada 
como residuo peligroso. Esta retirada se realizará cumpliendo la normativa por parte de Empresas con Registro de 
Amianto (RERA). 
 
1.1.2.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Una vez finalizadas las obras de demolición, se deberá proceder a la limpieza del solar. 
Se asegurará que el solar cuente con el desagüe preciso para evitar la acumulación de agua de lluvia o nieve que 
pueda perjudicar a locales o cimentaciones de fincas colindantes. 
 
1.1.3.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
En el solar donde se haya realizado la demolición, se conservarán las contenciones, apuntalamientos y apeos 
realizados para la sujeción de las edificaciones medianeras, así como las vallas y/o cerramientos. 
Se realizará una revisión general de las edificaciones medianeras una vez concluidos los trabajos para observar las 
lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos se mantendrán en perfecto estado 
de servicio. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 
 
1.1.4.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Mientras se lleve a cabo los trabajos de ejecución se vigilará y se verificará que se adopten las medidas de 
seguridad especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que el orden y la forma de ejecución se 
adaptan a lo indicado. 
Si aparecieran grietas en los edificios medianeros se paralizarán los trabajos, y se avisará a la Dirección Facultativa, 
para efectuar su apuntalamiento o consolidación si fuese preciso, también se evaluará la colocación o no de 
testigos. 

1.1.5.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: 
En general, la evacuación de escombros, con los trabajos de carga, transporte y descarga, se valorará dentro de 
la unidad de derribo correspondiente. 
Siempre que no esté incluida la evacuación de escombros en la correspondiente unidad de derribo: m3 de 
evacuación de escombros contabilizado sobre camión. 
 

2.- CERRAMIENTOS Y PARTICIONES 

2.1.- FÁBRICAS DE LADRILLO 

2.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Conforme al CTE DB HE 1, apartado 6, se verificará que los materiales cumplen las especificaciones de proyecto 
respecto a las propiedades higrotérmicas de los mismos: conductividad térmica ë, factor de resistencia a la 
difusión del vapor de agua ì, densidad ñ y calor específico cp, de manera que se cumpla la transmitancia térmica 
máxima exigida a los cerramientos que forman la envolvente térmica. 
DB HR, apartado 4.1, en el pliego de condiciones del proyecto deberán expresarse las características acústicas de 
los materiales utilizados en los elementos constructivos de separación. Los materiales que componen los 
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elementos constructivos homogéneos se caracterizan por la masa por unidad de superficie kg/m2. -Revestimiento 
exterior (las condiciones son las mismas que enfoscados, guarnecidos y enlucidos): 
Mortero para revoco y enlucido: conforme al CTE DB SI 2, apartado 1, la clase de reacción al fuego de los materiales 
que ocupen más del 10% de la superficie del acabado exterior será B-s3,d2, hasta una altura de 3,5 m como mínimo, 
en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al público desde la rasante exterior o desde una 
cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre 
su arranque. Como recoge el CTE DB SE F, apartado 3. Si se utiliza un acabado exterior impermeable al agua de 
lluvia, éste deberá ser permeable al vapor, para impedir condensaciones en la masa del muro, en los términos 
establecidos en el DB HE. 
En el caso de que el aislante se coloque en la parte exterior de la hoja principal de ladrillo, el revestimiento podrá 
ser de adhesivo cementoso mejorado armado con malla de fibra de vidrio acabado con revestimiento plástico 
delgado, etc.  
-Hoja principal: 
Cerramiento de ladrillo de arcilla cocida, silicocalcáreo o bloque de hormigón y arcilla aligerada, recibido con 
mortero compuesto por cemento y/o cal, arena, agua y a veces aditivos. 
Ladrillos de arcilla cocida. Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en caso de que se exija en proyecto que el ladrillo 
sea de baja higroscopicidad, se verificará que la succión es menor o igual que 4,5 kg/m2ꞏmin, según el ensayo 
descrito en la UNE-EN 772-11:2011. 
Bloque de hormigón . 
Bloque de arcilla aligerada. 
Piezas silicocalcáreas. 
Mortero de albañilería. Para elegir el tipo de mortero apropiado se deberá considerar el grado de exposición, 
incluyendo la protección prevista contra la saturación de agua. Las clases especificadas de morteros para 
albañilería para las siguientes propiedades: resistencia al hielo y contenido en sales solubles en las condiciones de 
servicio. 
Conforme al CTE DB SE F, apartado 4.2. El mortero ordinario para fábricas convencionales no será inferior a M1. El 
mortero ordinario para fábrica armada o pretensada, los morteros de junta delgada y los morteros ligeros, no serán 
inferiores a M4. Para impedir roturas frágiles de los muros, la resistencia a la compresión del mortero no deberá ser 
superior al 0,75 de la resistencia normalizada de las piezas. 
Según RC-16, para los morteros de albañilería se utilizarán, preferentemente, los cementos de albañilería, 
pudiéndose utilizar también cementos comunes con un contenido de adición apropiado, seleccionando los más 
adecuados en función de sus características mecánicas, de blancura, en su caso, y del contenido de aditivo 
aireante de los cementos de albañilería. 
 
-Sellantes para juntas: 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1, los materiales de relleno y sellantes serán impermeables y resistentes a 
los agentes atmosféricos y tendrán una elasticidad y una adherencia suficientes para absorber los movimientos 
de la hoja previstos.  
 
-Armaduras de tendel: 
Según CTE DB SE F, apartado 3.3. En la clase de exposición I, pueden utilizarse armaduras de acero al carbono sin 
protección. En las clases IIa y IIb, se utilizarán armaduras de acero al carbono protegidas mediante galvanizado 
fuerte o protección equivalente, a menos que la fábrica esté terminada mediante un enfoscado de sus caras 
expuestas, el mortero de la fábrica sea superior a M5 y el recubrimiento lateral mínimo de la armadura sea superior 
a 30 mm, en cuyo caso podrán utilizarse armaduras de acero al carbono sin protección. Para las clases III, IV, H, F y 
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Q, en todas las subclases las armaduras de tendel serán de acero inoxidable austenítico o equivalente. -
Revestimiento intermedio: 
El revestimiento intermedio será siempre preciso cuando la hoja exterior sea cara vista. Podrá tratarse de 
enfoscado de mortero mixto, mortero de cemento con aditivos hidrofugantes, etc.  
Conforme al CTE DB HS 1 apartado 2.3.2. Si se exige en proyecto que sea de resistencia alta a la filtración, el mortero 
tendrá aditivos hidrofugantes. 
 
-Cámara de aire: 
Tendrá un espesor mínimo de 3 cm y contando con separadores de la longitud y material adecuados (plástico, 
acero galvanizado, etc.), será recomendable que dispongan de goterón. Podrá ser ventilada (muy ventilada o 
ligeramente ventilada) o sin ventilar. En muros con revestimiento con aplacado, la ventilación se producirá a través 
de los elementos del mismo. 
Conforme al CTE DB SI 2, apartado 1.La clase de reacción al fuego de los materiales que ocupen más del 10% de las 
superficies interiores de las cámaras ventiladas será B-s3,d2, hasta una altura de 3,5 m como mínimo, en aquellas 
fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al público desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda 
la altura de la fachada cuando esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su arranque. 
 
-Aislante térmico y/o acústico: 
Podrán ser paneles de poliestireno expandido (EPS), de poliestireno extruido (XPS), de lana mineral (MW), de 
poliuretano (PUR), etc. 
Conforme al CTE DB HS 1 Apéndice A, si el aislante deberá ser no hidrófilo, se verificará que tiene una succión o 
absorción de agua a corto plazo por inmersión parcial menor que 1kg/m2 según ensayo UNE-EN 1609:2013 o una 
absorción de agua a largo plazo por inmersión total menor que el 5% según ensayo UNE-EN 12087: 2013. Conforme 
al CTE-DB HR, apartado 4.1, de utilizar el relleno de las cámaras para aplicaciones acústicas, se caracterizarán por 
la resistividad al flujo del aire, r, en kPaꞏs/m2, obtenida según UNE-EN 29053:1994. Se verificará que se corresponde 
con la especificada en proyecto. -Hoja interior: 
De hoja de ladrillo arcilla cocida, placa de yeso laminado sobre estructura portante de perfiles de acero 
galvanizado, panel de yeso laminado con aislamiento térmico incluido, fijado con mortero, etc. 
 
Para ladrillos de arcilla cocida. 
Mortero de albañilería. Ver mortero de albañilería de la hoja principal en cuanto a lo indicado en el RC-16. 
 
Para placas de yeso laminado. 
Perfiles de acero galvanizado. 
-Conforme al DB HR, apartado 4.1, de utilizar bandas elásticas estarán caracterizadas por la rigidez dinámica, s en 
MN/m3, obtenida según UNE-EN 29052-1:1994 y la clase de compresibilidad, definida en sus propias normas UNE. Se 
consideran materiales adecuados para las bandas aquellos que tengan una rigidez dinámica, s, menor que 100 
MN/m3 tales como el poliestireno elastificado, el polietileno y otros materiales con niveles de prestación análogos. 
-Revestimiento interior (las condiciones son las mismas que enfoscados, guarnecidos y enlucidos): Podrá ser 
guarnecido y enlucido de yeso. 
-Remates: 
De material pétreo natural o artificial, arcilla cocida o de hormigón, o metálico, en cuyo caso estará protegido 
contra la corrosión. Las piezas no se presentarán piezas agrietadas, rotas, desportilladas ni manchadas, tendrán 
un color y una textura uniformes. 
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No se acopiarán en contacto con el terreno, los ladrillos y bloques se apilarán en superficies planas, limpias y en 
caso de recibirse empaquetados, el envoltorio no será totalmente hermético. 
 
2.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
El cemento a granel se almacenará en silos. 
Tanto los cementos envasados y la arena se almacenarán sobre palets, o plataforma similar, en lugar cubierto, 
seco, con ventilación y protegido de la exposición directa al sol y de la humedad y la un máximo de 3 meses. El 
cemento a granel se almacenará en silos. 
El mortero se utilizará a continuación de su amasado, hasta un máximo de 2 horas. Se limpiarán los útiles de 
amasado previo a ejecutar un nuevo mortero. 
Si el yeso se recibe a granel se almacenará en silos. Los sacos de yeso se almacenarán a cubierto y protegidos de 
la humedad. 
 
2.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 

 
2.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Conforme al CTE DB HE 1, apartado 7, se indicarán las condiciones particulares de ejecución de los cerramientos de 
la envolvente térmica en el pliego de condiciones del proyecto 
Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los elementos 
constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. De obtenerse mediante métodos de cálculo, los 
valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en 
el pliego de condiciones.  
Ejecución 
Hoja principal: 
Se replanteará la situación de la fachada. Se llevará a cabo la verificación del replanteo por parte de la Dirección 
Facultativa. Se comprobarán las desviaciones entre forjados 
En la cara interior de la fachada se colocarán miras rectas y aplomadas en todas las esquinas, huecos, quiebros, 
juntas de movimiento, y en los tramos ciegos a distancias no mayores que 4 m. En los pilares se marcará un nivel 
general de planta con un nivel de agua. En el forjado se marcará la situación de los huecos señalando, juntas de 
dilatación y otros puntos de inicio de la fábrica, siguiendo el plano de replanteo del proyecto, a fin de evitar colocar 
piezas menores de medio ladrillo. 
Las juntas de dilatación de la fábrica colocarán de forma que las juntas estructurales coincidan con ellas. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1. Se cumplirán las distancias máximas entre juntas de dilatación, en función 
del material componente: 12 m cuando se trate de piezas de arcilla cocida, y 6 m cuando se trate de bloques de 
hormigón. 
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A su vez el replanteo vertical se realizará de forjado a forjado, se marcarán en las reglas las alturas de las hiladas, 
del alféizar y del dintel. Ajustando el número de hiladas para no tener que cortar las piezas. En bloques, se calculará 
el espesor del tendel (1 cm + 2 mm, generalmente) para que encajen un número entero de bloques. 
Se colocará la primera hilada en cada planta recibida sobre una capa de mortero de 1 cm de espesor, extendida 
en toda la superficie de asiento de la fábrica. Las hiladas irán ejecutando niveladas, guiándose de las lienzas que 
marcan su altura. Se verificará que la hilada que se está ejecutando no se desploma sobre la anterior. Las fábricas 
deberán levantarse por hiladas horizontales en toda la extensión de la obra, siempre que sea posible. Cuando dos 
partes de una fábrica hayan de levantarse en épocas distintas, la que se ejecute primero se dejará escalonada. 
De no ser posible, se dejará escalonada. En las esquinas o encuentros con otras fábricas se harán mediante 
enjarjes en todo su espesor y en todas las hiladas. 
Se dispondrán los precercos en obra. 
Cuando se trate de ladrillos de arcilla cocida: 
Las piezas se humedecerán antes de su colocación, principalmente las de arcilla cocida (excepto los ladrillos 
completamente hidrofugados y aquellos que tienen una succión inferior a 0,10 gr/cm2 min. Se realizará por 
aspersión o por inmersión. La cantidad de agua embebida en la pieza deberá ser la precisa para que al ponerla 
en contacto con el mortero no haga cambiar la consistencia de este, es decir, para que la pieza ni absorba agua, 
ni la aporte. 
Los ladrillos se colocarán a restregón, utilizando suficiente mortero para que penetre en los huecos del ladrillo y las 
juntas queden rellenas. Se recogerán las rebabas de mortero sobrante en cada hilada. Se verificará mediante el 
uso de plomadas la verticalidad de todo el muro y también el plomo de las juntas verticales correspondientes a 
hiladas alternas. Dichas juntas seguirán la ley de traba usada según el tipo de aparejo. Para fábricas cara vista, a 
medida que se vaya levantando la fábrica se irá limpiando y realizando las llagas (en primer lugar las llagas 
verticales para que obtenga las horizontales más limpias). 
Cuando se trate de bloques de arcilla aligerada: 
Los bloques se humedecerán antes de su colocación. Las juntas de mortero de asiento se harán de 1 cm de espesor 
como mínimo en una banda única. Las piezas con machihembrado lateral no se colocarán a restregón, sino 
verticalmente sobre la junta horizontal de mortero, y golpeando con una maza de goma para que el mortero 
penetre en las perforaciones hasta hacer tope con los machihembrados, dando lugar a fábricas con llagas a 
hueso. No obstante, la colocación de las piezas dependerá de su tipología, debiendo seguirse en todo momento 
las recomendaciones del fabricante. Para ajustar la modulación vertical se podrán variar los espesores de las 
juntas de mortero (entre 1 y 1,5 cm), o se utilizarán piezas especiales de ajuste vertical o piezas cortadas en obra 
con cortadora de mesa. Se recogerán las rebabas de mortero sobrante. Se verificará que el espesor del tendel una 
vez asentados los bloques esté comprendido entre 1 y 1,5 cm. La separación entre juntas verticales de dos hiladas 
consecutivas deberá no será menor de 7 cm. 
Cuando se trate de bloques de hormigón: 
Los bloques se colocarán secos, únicamente, si el fabricante lo recomienda, se humedecerá la superficie del bloque 
en contacto con el mortero. 
En la formación de la junta horizontal, en los bloques ciegos el mortero se extenderá sobre la cara superior de 
manera completa; en los bloques huecos, se colocará sobre las paredes y tabiquillos, excepto cuando se pretenda 
interrumpir el puente térmico y la transmisión de agua a través de la junta, en cuyo caso sólo se colocará sobre 
las paredes, quedando el mortero en dos bandas separadas. Los bloques huecos presentan alveolos cónicos, por 
eso, para ofrecer una superficie de apoyo mayor al mortero de la junta, la cara que tiene más superficie de 
hormigón se colocará en la parte superior.  
En la formación de la junta vertical, el mortero se aplicará presionándolo sobre los salientes de la testa, los bloques 
se llevarán a su posición mientras el mortero esté aún blando y plástico. El mortero sobrante se quitará evitando 
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caídas del mismo tanto en la cámara como en el interior de los bloques, evitando ensuciar ni rayar el bloque. Las 
hiladas intermedias se colocarán con sus juntas verticales alternadas. De necesitar cortar los bloques se utilizará 
una maquinaria adecuada. No se utilizarán piezas menores de medio bloque. 
Durante la ejecución de la fábrica, se conservarán los plomos y niveles de forma que el paramento resulte con 
todas las llagas alineadas y los tendeles a nivel. Se rellenarán con mortero fresco los agujeros o pequeñas zonas 
que no hayan quedado completamente ocupadas, comprobando que el mortero esté todavía fresco y plástico. 
De realizarse llagueado de las juntas, éste no se realizará inmediatamente después de la colocación, sino después 
del inicio del fraguado del mortero, pero antes de su endurecimiento. En el caso de reparaciones de junta después 
de que el mortero haya endurecido se deberá eliminar el mortero de la junta en una profundidad mínima de 15 
mm y máximo del 15% del espesor del mismo, se mojará con agua y se repasará con mortero fresco. No se harán 
juntas matadas inferiormente, porque favorecen la entrada de agua en la fábrica. Los enfoscados se harán 
transcurridos 45 días después de terminar la fábrica para impedir fisuración por retracción del mortero de las 
juntas, tanto los interiores, como los exteriores. 
Generalmente: 
Se rellenarán las llagas y los tendeles con mortero ajustándose a las especificaciones del fabricante de las piezas. 
La temperatura ambiente durante la ejecución de las fábricas será entre 5 y 40 ºC. Si se sobrepasan estos límites, 
48 horas después, se revisará la obra ejecutada. 
Protecciones durante la ejecución: 
fábricas cara vista, a medida que se vaya levantando la fábrica se irá limpiando y realizando las llagas (en primer 
lugar las llagas verticales para que obtenga las horizontales más limpias). 
Cuando se trate de bloques de arcilla aligerada: 
Los bloques se humedecerán antes de su colocación. Las juntas de mortero de asiento se harán de 1 cm de espesor 
como mínimo en una banda única. Las piezas con machihembrado lateral no se colocarán a restregón, sino 
verticalmente sobre la junta horizontal de mortero, y golpeando con una maza de goma para que el mortero 
penetre en las perforaciones hasta hacer tope con los machihembrados, dando lugar a fábricas con llagas a 
hueso. No obstante, la colocación de las piezas dependerá de su tipología, debiendo seguirse en todo momento 
las recomendaciones del fabricante. Para ajustar la modulación vertical se podrán variar los espesores de las 
juntas de mortero (entre 1 y 1,5 cm), o se utilizarán piezas especiales de ajuste vertical o piezas cortadas en obra 
con cortadora de mesa. Se recogerán las rebabas de mortero sobrante. Se verificará que el espesor del tendel una 
vez asentados los bloques esté comprendido entre 1 y 1,5 cm. La separación entre juntas verticales de dos hiladas 
consecutivas deberá no será menor de 7 cm. 
Cuando se trate de bloques de hormigón: 
Los bloques se colocarán secos, únicamente, si el fabricante lo recomienda, se humedecerá la superficie del bloque 
en contacto con el mortero. 
En la formación de la junta horizontal, en los bloques ciegos el mortero se extenderá sobre la cara superior de 
manera completa; en los bloques huecos, se colocará sobre las paredes y tabiquillos, excepto cuando se pretenda 
interrumpir el puente térmico y la transmisión de agua a través de la junta, en cuyo caso sólo se colocará sobre 
las paredes, quedando el mortero en dos bandas separadas. Los bloques huecos presentan alveolos cónicos, por 
eso, para ofrecer una superficie de apoyo mayor al mortero de la junta, la cara que tiene más superficie de 
hormigón se colocará en la parte superior.  
En la formación de la junta vertical, el mortero se aplicará presionándolo sobre los salientes de la testa, los bloques 
se llevarán a su posición mientras el mortero esté aún blando y plástico. El mortero sobrante se quitará evitando 
caídas del mismo tanto en la cámara como en el interior de los bloques, evitando ensuciar ni rayar el bloque. Las 
hiladas intermedias se colocarán con sus juntas verticales alternadas. De necesitar cortar los bloques se utilizará 
una maquinaria adecuada. No se utilizarán piezas menores de medio bloque. 
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Durante la ejecución de la fábrica, se conservarán los plomos y niveles de forma que el paramento resulte con 
todas las llagas alineadas y los tendeles a nivel. Se rellenarán con mortero fresco los agujeros o pequeñas zonas 
que no hayan quedado completamente ocupadas, comprobando que el mortero esté todavía fresco y plástico. 
De realizarse llagueado de las juntas, éste no se realizará inmediatamente después de la colocación, sino después 
del inicio del fraguado del mortero, pero antes de su endurecimiento. En el caso de reparaciones de junta después 
de que el mortero haya endurecido se deberá eliminar el mortero de la junta en una profundidad mínima de 15 
mm y máximo del 15% del espesor del mismo, se mojará con agua y se repasará con mortero fresco. No se harán 
juntas matadas inferiormente, porque favorecen la entrada de agua en la fábrica. Los enfoscados se harán 
transcurridos 45 días después de terminar la fábrica para impedir fisuración por retracción del mortero de las 
juntas, tanto los interiores, como los exteriores. 
Generalmente: 
Se rellenarán las llagas y los tendeles con mortero ajustándose a las especificaciones del fabricante de las piezas. 
La temperatura ambiente durante la ejecución de las fábricas será entre 5 y 40 ºC. Si se sobrepasan estos límites, 
48 horas después, se revisará la obra ejecutada. 
Protecciones durante la ejecución: 
retracción de la hoja principal, con un material cuya elasticidad sea compatible con la deformación prevista del 
forjado, y se protegerá de la filtración con un goterón. 
 
Encuentros de la fachada con los pilares: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.4. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los 
pilares, si se colocan piezas de menor espesor que la hoja principal por la parte exterior de los pilares, para 
conseguir la estabilidad de estas piezas, se dispondrá una armadura o cualquier otra solución que produzca el 
mismo efecto. 
 
Encuentros de la cámara de aire ventilada con los forjados y los dinteles, en su caso: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.5. Cuando la cámara quede interrumpida por un forjado 
o un dintel, se dispondrá un sistema de recogida y evacuación del agua filtrada o condensada en la misma. Como 
sistema de recogida de agua se utilizará un elemento continuo impermeable (lámina, perfil especial, etc.) dispuesto 
a lo largo del fondo de la cámara, con inclinación hacia el exterior, de tal forma que su borde superior esté situado 
como mínimo a 10 cm del fondo y al menos 3 cm por encima del punto más alto del sistema de evacuación 
Cuando se disponga una lámina, ésta se introducirá en la hoja interior en todo su espesor. Para la evacuación se 
dispondrá el sistema indicado en proyecto: tubos de material estanco, llagas de la primera hilada desprovistas de 
mortero cuando se trate de fábrica cara vista, etc., que, en cualquier caso, estarán separados 1,5 m como máximo. 
Para poder verificar la limpieza del fondo de la cámara tras la construcción del paño completo, se dejarán sin 
colocar uno de cada 4 ladrillos de la primera hilada. 
 
Encuentro de la fachada con la carpintería: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.6. La junta entre el cerco y el muro se sellará con un 
cordón que se introducirá en un llagueado practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes 
paralelos. Cuando la carpintería esté retranqueada respecto del paramento exterior de la fachada, se rematará 
el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia y se dispondrá un goterón en el dintel 
para impedir que el agua de lluvia discurra por la parte inferior del dintel hacia la carpintería o se adoptarán 
soluciones que produzcan los mismos efectos. Cuando el grado de impermeabilidad exigido sea igual a 5, si las 
carpinterías están retranqueadas respecto del paramento exterior de la fachada, se dispondrá precerco y una 
barrera impermeable en las jambas entre la hoja principal y el precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm 
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hacia el interior del muro. El vierteaguas tendrá una pendiente hacia el exterior, será impermeable o se dispondrá 
sobre una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue por la parte trasera y por ambos lados 
del vierteaguas. El vierteaguas dispondrá de un goterón en la cara inferior del saliente, separado del paramento 
exterior de la fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba será de 2 cm como mínimo. La junta de las 
piezas con goterón tendrá la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la fachada. 
 
Antepechos y remates superiores de las fachadas: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.7. Los antepechos se rematarán con la solución indicada 
en proyecto para evacuar el agua de lluvia. Las albardillas y vierteaguas tendrán una inclinación, dispondrán de 
goterones en la cara inferior de los salientes hacia los que discurre el agua, separados de los paramentos 
correspondientes del antepecho al menos 2 cm y serán impermeables o se dispondrán sobre una barrera 
impermeable que tenga una pendiente. Se dispondrán juntas de dilatación cada dos piezas cuando sean de 
piedra o prefabricadas y cada 2 m cuando sean de arcilla cocida. Las juntas entre las piezas se harán de tal 
manera que sean impermeables con un sellado adecuado. Se replantearán las piezas de remate. Los paramentos 
de aplicación estarán saneados, limpios y húmedos. Si es preciso se repicarán previamente. En caso de recibirse 
los vierteaguas o albardillas con mortero, se humedecerá la superficie del soporte para que no absorba el agua 
del mismo; no se apoyarán elementos sobre ellos, al menos hasta tres días después de su ejecución. 
 
Anclajes de elementos a la fachada: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.8. Cuando los anclajes de elementos tales como 
barandillas o mástiles se realicen en un plano horizontal de la fachada, la junta entre el anclaje y la fachada se 
realizará de tal forma que se impida la entrada de agua a través de ella, mediante el sistema indicado en proyecto: 
sellado, elemento de goma, pieza metálica, etc.  
 
Aleros y cornisas: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HS 1, apdo. 2.3.3.9. Los aleros y las cornisas de constitución continua 
tendrán una pendiente hacia el exterior para evacuar el agua y los que sobresalgan más de 20 cm del plano de la 
fachada cumplirán las siguientes condiciones: serán impermeables o tendrán la cara superior protegida por una 
barrera impermeable; dispondrán en el encuentro con el paramento vertical de elementos de protección 
realizados in situ o prefabricados que se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate superior se resuelva 
de forma que evite que el agua se filtre en el encuentro y en el remate; dispondrán de un goterón en el borde 
exterior de la cara inferior. La junta de las piezas con goterón tendrá la forma del mismo para no crear a través de 
ella un puente hacia la fachada. 
 
Encuentro de la fachada con los elementos de separación vertical: 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HR, apdo. 3.1.4.1.1.1, en los encuentros de los elementos de separación 
vertical con fachadas de dos hojas, deberá interrumpirse la hoja interior de la fachada, ya sea ésta de fábrica o de 
entramado y en ningún caso, la hoja interior deberá cerrar la cámara del elemento de separación vertical o 
conectar sus dos hojas. Si el elemento de separación vertical es tipo 2 (es decir, es de dos hojas de fábrica o paneles 
prefabricados pesados con bandas elásticas en su perímetro) cuando acometa a una fachada deberán 
disponerse las bandas elásticas en: 
los encuentros con la hoja principal de las fachadas de una hoja, ventiladas o con el de fachadas con el 
aislamiento por el exterior; 
el encuentro con la hoja exterior de una fachada de dos hojas. 
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Dinteles: 
Se adoptará la solución de proyecto (armado de los tendeles, viguetas pretensadas, perfiles metálicos, cargadero 
de piezas de arcilla cocida / hormigón y hormigón armado, etc.). Se consultará a la Dirección Facultativa el 
correspondiente apoyo de los cargaderos, los anclajes de perfiles al forjado, etc. Revestimiento intermedio: (las 
condiciones son las mismas que Enfoscados, guarnecidos y enlucidos) Aislante térmico:  
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HE 1, apdo. 7.1. se controlará que la puesta en obra de los aislantes 
térmicos, en cuanto a su colocación, posición, dimensiones y tratamiento de puntos singulares, se deberá ajustar 
a lo indicado en el proyecto y sus modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del 
promotor, a la legislación aplicable, a las normas de la buena práctica constructiva y a las instrucciones del director 
de obra y del director de la ejecución de la obra, conforme a lo indicado en el artículo 7 de la Parte I del CTE.  
De colocarse por fijación mecánica, el número de fijaciones deberá ser el recomendado por el fabricante, 
aumentándose el número en los puntos singulares y dependerá de la rigidez de los paneles. Si se fijan mediante 
adhesión, los paneles se colocarán de abajo hacia arriba, colocándose sin sobrepasar el tiempo de utilización del 
adhesivo o, si se coloca por adherencia sobre revestimiento intermedio, se colocará recién aplicado el 
revestimiento, mientras aún esté fresco. Los paneles deberán quedar estables en posición vertical, y continuos, 
evitando puentes térmicos. No se interrumpirá el aislante en la junta de dilatación de la fachada. 
 
Aislamiento acústico. 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HR, apdo. 5.1.1.1, el material absorbente acústico o amortiguador de 
vibraciones situado en la cámara deberá cubrir toda su superficie. Si éste no rellena todo el ancho de la cámara, 
deberá fijarse a una de las hojas, para impedir el desplazamiento del mismo dentro de la cámara. 
 
Barrera de vapor: 
De ser necesaria, se colocará en la cara caliente del cerramiento, controlándose que no se produzcan roturas o 
deterioros en la misma durante su ejecución Bandas elásticas: 
Deberán quedar adheridas al forjado y al resto de particiones y fachadas, para lo que se usarán los morteros y 
pastas adecuadas para cada tipo de material. 
Hoja interior: fábrica de piezas de arcilla cocida o de hormigón: (las condiciones son las mismas que Particiones de 
piezas de arcilla cocida o de hormigón) 
Hoja interior: trasdosado autoportante de placas de yeso laminado sobre perfilería: (las condiciones son las 
mismas que Particiones de piezas de arcilla cocida o de hormigón) 
Revestimiento exterior (las condiciones son las mismas que Enfoscados, guarnecidos y enlucidos). 
 
2.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
Hoja principal, fábrica de piezas de arcilla cocida o de hormigón:  
Los elementos estructurales flectados: vigas de borde o remates de forjado estarán limitados a flecha. Una vez 
terminada la estructura, se verificará que el soporte (forjado, losa, riostra, etc.) haya fraguado totalmente, esté 
nivelado, seco, y limpio de cualquier resto de obra. Si hay alguna irregularidad en el forjado se rellenará con mortero. 
De utilizarse dinteles metálicos, estarán protegidos contra la corrosión antes de su colocación. 
Revestimiento intermedio: (las condiciones son las mismas que enfoscados, guarnecidos y enlucidos). 
Aislante térmico y/o acústico:  
Si se colocan paneles rígidos se verificará que la hoja principal no tenga falta de planeidad ni desplomes. De existir 
defectos considerables en la superficie del revestimiento se corregirán, por ejemplo aplicando una capa de 
mortero de regularización, para facilitar la colocación y el ajuste de los paneles. 
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Hoja interior: 
-fábrica de piezas arcilla cocidas o de hormigón: se verificará la limpieza del soporte (forjado, losa, etc.), así como 
la correcta colocación del aislante. 
-trasdosado autoportante de placas de yeso laminado con perfilería metálica: 
(Las condiciones son las mismas que Particiones / trasdosados de placa de yeso). 
Revestimiento exterior: 
-enfoscado de mortero (las condiciones son las mismas que Enfoscados, guarnecidos y enlucidos). 
Los pilares, vigas y viguetas de acero, se forrarán previamente con piezas de arcilla cocida o de cemento. 
Remate: 
Los antepechos estarán saneados, limpios y terminados al menos tres días antes de ejecutar el elemento de 
remate. 
 
2.1.6.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se evitará la acumulación de cargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en las condiciones de 
arriostramiento o la forma de trabajo de los cerramientos. 
De apreciarse alguna anomalía, se deberá realizar una inspección, para comprobar si la aparición de fisuras de 
retracción. 
Los muros de cerramiento no se someterán a condiciones continuas de humedad. Detectando y reparando 
cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
Se impedirá el vertido sobre la fábrica de materiales cáusticos y de agua procedente de las jardineras. 
Cualquier tipo de alteración apreciable como fisura, desplome o envejecimiento indebido se comunicará de forma 
inmediata a la Dirección Facultativa que lo estudiará y dictaminará su importancia y peligrosidad y, las 
reparaciones que deban realizarse, en su caso. 
En el caso de fábricas cara vista, se impedirá ensuciarla durante su ejecución, llegando a protegerla si fuera 
preciso. De ser necesaria una limpieza final se realizará por profesional cualificado, mediante los procedimientos 
adecuados como el lavado con agua, limpieza química, proyección de abrasivos, etc. El procedimiento de limpieza 
dependerá del tipo de pieza y la sustancia implicada. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 

 
2.1.7.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
Se prestará especial atención en el control de ejecución de. 
-Replanteo: 
Control del replanteo de las hojas del cerramiento, para evitar las desviaciones respecto al proyecto. 
En las zonas de circulación, altura mínima de los vuelos, 2,20 m, protecciones de elementos volados y salientes cuya 
altura sea menor que 2,00 m. 
Huecos para el servicio de extinción de incendios: altura máxima del alféizar: 1,20 m; dimensiones mínimas del 
hueco: 0,80 m horizontal y 1,20 m vertical; distancia máxima entre ejes de huecos consecutivos: 25 m, etc. Juntas 
verticales de la hoja. Distancia máxima. 
 
-Ejecución: 
Composición del cerramiento según lo especificado en proyecto: espesor y características. 
Barrera impermeable, si la fachada arranca desde la cimentación,. 
Zócalo si el cerramiento es de material poroso. 
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Colocación de piezas: existencia de miras aplomadas, limpieza de ejecución, solapes de piezas (traba). Enjarjes en 
los encuentros y esquinas de muros. 
Aparejo y espesor de juntas en fábrica cara vista. 
Encuentro con el forjado superior, holgura del cerramiento de 2 cm (relleno a las 24 horas). 
Arriostramiento durante la construcción. 
 
Encuentros con los forjados: con hoja exterior enrasada: existencia de junta de desolidarización. 
 
Encuentros con los pilares: con piezas de menor espesor que la hoja principal por la parte exterior de los pilares, 
existencia de armadura. 
 
Encuentro de la fachada con la carpintería: con grado de impermeabilidad 5 y carpintería retranqueada, 
colocación de barrera impermeable. 
Albardillas y vierteaguas: pendiente mínima, impermeables o colocación sobre barrera impermeable y, con 
goterón con separación de la fachada de 2 cm como mínimo. 
Anclajes horizontales en la fachada: junta impermeabilizada: sellado, elemento de goma, pieza metálica, etc. 
 
Juntas de dilatación: aplomadas y limpias. 
Aleros y cornisas: pendiente mínima. Si sobresalen más de 20 cm: impermeabilizados, encuentro con el paramento 
vertical con protección hacia arriba mínima de 15 cm y goterón. 
Dinteles: dimensión y entrega. 
Revestimiento intermedio: (las condiciones son las mismas que Enfoscados, guarnecidos y enlucidos). 
Cámara de aire: espesor. Limpieza. Cuando se trate de cámara ventilada, disposición de un sistema de recogida y 
evacuación del agua. 
 
Aislamiento térmico: espesor y tipo. Continuidad. Correcta colocación: cuando no rellene la totalidad de la cámara, 
en contacto con la hoja interior y existencia separadores. 
Ejecución de los puentes térmicos (capialzados, frentes de forjados, soportes) y aquellos integrados en los 
cerramientos según detalles constructivos correspondientes. 
Barrera de vapor: existencia, de venir recogida en proyecto. Colocación en la cara caliente del cerramiento y no 
deterioro durante su ejecución. 
Revestimiento exterior: (las condiciones son las mismas que Enfoscados, guarnecidos y enlucidos) – 
 
Comprobación final: 
Desplome, no mayor de 10 mm por planta. En todo el edificio, no mayor de 30 mm Planeidad, medida con regla de 
2 m. 
 
Ensayos y pruebas 
Se realizará la prueba de servicio consistente en: 
Prueba de estanqueidad de los paños de fachada al agua de escorrentía. 
Muestreo: una prueba por cada tipo de fachada y fracción.  
 
Las pruebas de servicio se harán generalmente durante la ejecución de la fachada, una vez terminada la ejecución 
de las hojas a las que se confía la estanquidad del conjunto del cerramiento y antes de colocar la hoja del 
aislamiento térmico / acústico, a fin de poder detectar la posible existencia de infiltraciones aunque sean mínimas. 
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La duración de las pruebas de estanquidad en fachadas será de entre 60 a 120 minutos, calculándose a partir del 
grado de impermeabilidad mínimo exigido. 
 
2.1.8.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: m2 de cerramiento de ladrillo de arcilla cocida o bloque de 
arcilla aligerada o de hormigón, recibido con mortero de cemento y/o cal, de una o varias hojas, con o sin cámara 
de aire, con o sin enfoscado de la cara interior de la hoja exterior con mortero de cemento, incluyendo o no 
aislamiento térmico y/o acústico, con o sin revestimiento interior y exterior, con o sin trasdosado interior, aparejada, 
incluso replanteo, nivelación y aplomado, parte proporcional de enjarjes, mermas y roturas, humedecido de los 
ladrillos o bloques y limpieza, incluso ejecución de encuentros y elementos especiales, medida deduciendo huecos 
superiores a 1 m2. ml de elemento de remate de alféizar o antepecho colocado, incluso rejuntado o sellado de 
juntas, eliminación de restos y limpieza. 

 
2.1.9.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. Según se establece en el Anejo H del DB HR, la valoración global de resultados de las mediciones de 
aislamiento se realizará conforme a las definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de ruido. 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apdo. 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo de 
reverberación: 0,1 segundos. 
Si se han dispuesto como aberturas de admisión de aire, según DB-HS 3, sistemas con dispositivo de cierre, tales 
como aireadores o sistemas de microventilación, la verificación de la exigencia de aislamiento acústico frente a 
ruido exterior se realizará con dichos dispositivos cerrados. 
Se realizarán las pruebas de servicio y comprobaciones previstas en el proyecto u ordenadas por la Dirección 
Facultativa, así como las exigidas por la legislación aplicable, y las que puedan establecerse con carácter 
voluntario. Estas pruebas podrán realizarse sobre el edificio en su conjunto, en diferentes partes del mismo, o bien 
sobre sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas. 

3.- REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 

3.1.- REVESTIMIENTOS DE YESO Y PERLITA 

3.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HE 1, apartado 6, si forma parte de la envolvente térmica, se verificará 
que los materiales cumplen las especificaciones de proyecto respecto a las propiedades higrotérmicas de los 
mismos : conductividad térmica ë, factor de resistencia a la difusión del vapor de agua ì, densidad ñ y calor 
específico cp, de manera que se cumpla la transmitancia térmica máxima exigida a los cerramientos que forman 
la envolvente térmica. 
Según DB HR, apartado 4.1, en el pliego de condiciones del proyecto deberán expresarse las características 
acústicas de los materiales utilizados en los elementos constructivos de separación. Los materiales que componen 
los elementos constructivos homogéneos se caracterizan por la masa por unidad de superficie kg/m2. 
-Cemento común. 
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-Cal. 
-Agua. Procedencia. Calidad. 
-Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. 
-Pigmentos para la coloración. 
-Enlistonado y esquineras: podrán ser metálicas para enlucido exterior, interior, etc. 
-Malla de refuerzo: material (armadura de fibra de vidrio, tela metálica, etc.). Paso de retícula. Espesor. 
-Morteros para revoco y enlucido. 
-Yeso para la construcción . 
-Aditivos de los morteros monocapa: retenedores de agua, que mejoran las condiciones de curado; hidrofugantes, 
para evitar que el revestimiento absorba un exceso de agua; aireantes, que contribuyen a la obtención de una 
masa de material con menor cantidad de agua, por tanto más manejable; cargas ligeras aumentan la deformidad 
del material y reducen su peso del material y su módulo elástico; fibras, de origen natural o artificial, para mejorar 
la cohesión de la masa y su comportamiento frente a las deformaciones; y pigmentos, que dan lugar a una extensa 
gama cromática. -Junquillos para juntas de trabajo o para despieces decorativos: Dimensiones. Sección. Material 
(madera, plástico, aluminio lacado o anodizado). 
 
3.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
Tipos: 
Mortero seco: En sacos o en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, con amasado 
automático. 
Mortero predosificado: se dispondrá en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, separándose 
el conglomerante y el árido. 
Mortero húmedo: el camión hormigonera lo depositará en cubilotes facilitados por el fabricante. 
Cemento: si el suministro es envasado, se dispondrán sobre palets, o plataforma similar, en lugar cubierto, con 
ventilación y protegido de la intemperie, humedad del suelo y paramentos. Si el suministro es a granel, se 
almacenará en silos o recipientes aislados de la humedad.  
Generalmente, el tiempo máximo de almacenamiento será de tres, dos y un mes, para las clases resistentes de 
cemento 32,5, 42,5 y 52,5 o para morteros que contengan esos cementos. 
Cales aéreas (endurecen lentamente por la acción del CO2 presente en el aire). Cal viva en polvo: se almacenará 
en depósitos o sacos de papel herméticos y en lugar seco para impedir su carbonatación. Cal aérea hidratada 
(apagada): se almacenará en depósitos herméticos, estancos a la acción del anhídrido carbónico, en lugar seco 
y protegido de corrientes de aire. 
Cales hidráulicas (fraguan y endurecen con el agua): se conservarán en lugar seco y protegido de corrientes de 
aire para impedir su hidratación y posible carbonatación. 
Áridos: se protegerán para que no se contaminen por el ambiente ni por el terreno, tomando las precauciones para 
impedir su segregación. 
Aditivos: se protegerán para impedir su contaminación ni la alteración de sus propiedades por factores físicos o 
químicos. 
Adiciones (cenizas volantes, humo de sílice): se almacenarán en silos y recipientes impermeables que los protejan 
de la humedad y la contaminación. 
 

3.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 



 

 
PLIEGO DE CONDICIONES 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 48 

Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
3.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Como recoge el DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los 
elementos constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. En el caso de que se obtengan 
mediante métodos de cálculo, los valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la 
memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones. 
Ejecución 
-Como criterios generales: 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.1, las juntas de dilatación de la hoja principal, tendrán un sellante sobre un 
relleno introducido en la junta, que quedará enrasado con el paramento sin enfoscar. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.2, en muros de sótano en contacto con el terreno, según el tipo de muro, de 
impermeabilización y el grado de impermeabilidad exigido, se revestirá su cara interior con una capa de mortero 
hidrófugo sin revestir. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.3.2, en función de la existencia o no de revestimiento exterior y del grado de 
impermeabilidad, se exigirán las siguientes condiciones en las fachadas: 
El revestimiento continuo exterior tendrá un espesor de entre 10 y 15 mm, excepto los acabados con una capa 
plástica delgada, para conseguir una resistencia media a la filtración, adherencia al soporte suficiente para 
garantizar su estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para impedir su deterioro por acumulación de vapor 
entre él y la hoja principal y adaptación a los movimientos del soporte. En el caso de instalación del aislante por el 
exterior de la hoja principal de la fachada, se colocará una armadura de malla de fibra de vidrio o de poliéster, con 
el fin de mejorar el comportamiento frente a la fisuración. 
Para conseguir una resistencia media a la filtración del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja 
principal, el enfoscado de mortero tendrá un espesor mínimo de 10 mm; para conseguir una resistencia alta a la 
filtración, el enfoscado de mortero llevará aditivos hidrofugantes con un espesor mínimo de 15 mm. 
Para conseguir una resistencia muy alta a la filtración de la barrera contra la penetración del agua, se dispondrá 
un revestimiento continuo intermedio en la cara interior de la hoja principal, con las siguientes características: 
estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtración no entre en contacto con la hoja del cerramiento 
dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su 
estabilidad; permeabilidad suficiente al vapor para impedir su deterioro como consecuencia de una acumulación 
de vapor entre él y la hoja principal; adaptación a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno 
frente a la fisuración, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecánicos producidos por el movimiento de la 
estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia día-noche, ni por la retracción 
propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques físicos, químicos y biológicos que 
evite la degradación de su masa. 
Otras acciones para conseguir una resistencia muy alta a la filtración: el revestimiento continuo exterior tendrá 
estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtración no entre en contacto con la hoja del cerramiento 
dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su 
estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para impedir su deterioro como consecuencia de una acumulación 
de vapor entre él y la hoja principal; adaptación a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno 
frente a la fisuración, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecánicos producidos por el movimiento de la 
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estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia día-noche, ni por la retracción 
propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques físicos, químicos y biológicos que 
evite la degradación de su masa. 
Conforme al CTE DB HS 1 apartado 2.1.2. Si el muro en contacto con el terreno, para conseguir una 
impermeabilización tipo I1 y se impermeabiliza mediante aplicaciones líquidas, la capa protectora podrá ser un 
mortero reforzado con una armadura. Cuando el muro sea de fábrica para conseguir una impermeabilización tipo 
I3, se recubrirá por su cara interior con un revestimiento hidrófugo, como una capa de mortero hidrófugo sin 
revestir. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.1 Cuando el muro se impermeabilice por el interior, sobre la barrera 
impermeable colocada en los arranques de fachada, se dispondrá una capa de mortero de regulación de 2 cm 
de espesor como mínimo. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.6. Las juntas horizontales de los muros de hormigón prefabricado podrán 
sellarse con mortero hidrófugo de baja retracción. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.3. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados se dispondrá 
un refuerzo del revestimiento exterior con mallas dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que sobrepasen el 
elemento hasta 15 cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada de la fábrica. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.4. En fachadas con revestimiento continuo, si la hoja principal está 
interrumpida por los pilares, se reforzará el revestimiento con armaduras colocadas a lo largo del pilar de forma 
que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5. En cubiertas, cuando se disponga una capa de protección, y la cubierta 
no sea transitable, se podrá utilizar mortero que conforme una capa resistente a la intemperie en función de las 
condiciones ambientales previstas y con peso suficiente para contrarrestar la succión del viento. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.2 Solado fijo. Podrá ser de capa de mortero o mortero filtrante. Conforme 
al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.4 Capa de rodadura. Cuando el aglomerado asfáltico se vierta sobre una capa de 
mortero dispuesta sobre la impermeabilización, se colocará entre estas dos capas una capa separadora de 
mortero para impedir la adherencia entre ellas de 4 cm de espesor como máximo y armada de tal manera que 
se evite su fisuración. Esta capa de mortero se aplicará sobre el impermeabilizante en los puntos singulares que se 
encuentren impermeabilizados. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical. Para que el agua de 
las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por el remate superior de la impermeabilización, 
éste podrá realizarse con mortero en bisel con un ángulo de 30º con la horizontal y redondeándose la arista del 
paramento. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 5.1.1.3. Condiciones del revestimiento hidrófugo de mortero: el paramento donde 
se va aplicar el revestimiento estará limpio. Se aplicarán al menos cuatro capas de revestimiento de espesor 
uniforme y el espesor total no será mayor que 2 cm. No se aplicará el revestimiento cuando la temperatura 
ambiente sea menor que 0 ºC ni cuando se prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 
horas posteriores a su aplicación. En los encuentros se solaparán las capas del revestimiento al menos 25 cm. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 5.1.3.2. Condiciones del revestimiento intermedio: se dispondrá adherido al 
elemento que sirve de soporte y aplicarse de manera uniforme sobre éste. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 5.1.3.5. Condiciones del revestimiento exterior. Se dispondrá adherido o fijado al 
elemento que sirve de soporte. 
Conforme al CTE DB HR, apartado 5.1.1.1, en elementos de separación verticales con bandas elásticas (tipo 2) cuyo 
acabado superficial sea un enlucido, deberán impedirse los contactos entre el enlucido de la hoja que lleva bandas 
elásticas en su perímetro y el enlucido del techo en su encuentro con el forjado superior, para ello, se prolongará 
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la banda elástica o se ejecutará un corte entre ambos enlucidos. Para rematar la junta, podrán utilizarse cintas de 
celulosa microperforada. 
Además de la misma manera, deberán impedirse los contactos entre el enlucido del tabique o de la hoja interior 
de fábrica de la fachada que lleven bandas elásticas en su encuentro con un elemento de separación vertical de 
una hoja de fábrica (Tipo 1, conforme al DB HR) y el enlucido de ésta. También se impedirán los contactos entre el 
enlucido de la hoja que lleva bandas elásticas en su perímetro y el enlucido de la hoja principal de las fachadas 
de una sola hoja, ventiladas o con el aislamiento por el exterior. 
- Guarnecidos: 
Previamente al revestido, se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas y repasado la pared, tapando los 
desperfectos que pudiera haber; asimismo se habrán recibido los ganchos y repasado el techo. Los muros 
exteriores estarán terminados, incluso el revestimiento exterior si lo lleva, así como la cubierta del edificio o al menos 
tres forjados sobre la planta en que se va a realizar el guarnecido. 
No se realizará el guarnecido cuando la temperatura ambiente sea inferior a 5 ºC. 
En las aristas verticales de esquina se colocarán guardavivos, aplomándolos y punteándolos con pasta de yeso 
en su parte perforada. Una vez colocado se realizará una maestra a cada uno de sus lados. 
Cuando se trate de guarnecido maestreado, se ejecutarán maestras de yeso a base de bandas de al menos 12 
mm de espesor, en rincones, esquinas y guarniciones de huecos de paredes, en todo el perímetro del techo y en 
un mismo paño cada 3 m como mínimo. 
La pasta de yeso se utilizará inmediatamente después de su amasado, sin adición posterior de agua. Se aplicará 
la pasta entre maestras, apretándola contra la superficie, hasta enrasar con ellas. El espesor del guarnecido será 
de 12 mm y se cortará en las juntas estructurales del edificio. Cuando el espesor del guarnecido sea superior a 15 
mm, se realizará por capas sucesivas de este espesor máximo, previo fraguado de la anterior, terminada rayada 
para mejorar la adherencia. Se impedirán los golpes y vibraciones que puedan afectar a la pasta durante su 
fraguado. 
-Enfoscados: 
Se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demás elementos fijados a los 
paramentos. Para enfoscados exteriores estará terminada la cubierta. 
Se humedecerá el soporte, previamente limpio. Habrá fraguado el mortero u hormigón del soporte a revestir. En 
caso de haber discontinuidades en el soporte, se colocará un refuerzo de tela metálica en la junta, tensa y fijada 
con un solape mínimo de 10 cm a cada lado. 
No se confeccionará el mortero cuando la temperatura del agua de amasado sea inferior a 5 ºC o superior a 40 
ºC. Se utilizarán aditivos anticongelantes si así lo requiere el clima. Se amasará exclusivamente la cantidad que se 
vaya a necesitar. 
Enfoscados sin maestrear: se dispondrán en paramentos donde el enfoscado vaya a quedar oculto o donde la 
planeidad final se obtenga con un revoco, estuco o plaqueado. 
Cuando se trate de enfoscados maestreados: se dispondrán maestras verticales formadas por bandas de 
mortero, formando arista en esquinas, rincones y guarniciones de hueco de paramentos verticales y en todo el 
perímetro del techo con separación no superior a 1 m en cada paño. Se aplicará el mortero entre maestras hasta 
conseguir un espesor de 15 mm; cuando sea se realizará por capas sucesivas. Si una capa de enfoscado se forma 
a base de varias pasadas de un mismo mortero fresco sobre fresco, cada pasada se aplicará después de iniciar 
a endurecer la anterior. 
En enfoscados exteriores vistos se hará un llagueado, en recuadros de lado no mayor que 3 m, para impedir 
agrietamientos. Se respetarán las juntas estructurales. 
Se paralizará la ejecución en tiempo de heladas (comprobando el enfoscado al recomenzar el trabajo), en tiempo 
de lluvias si no está protegido y en tiempo seco o ventoso. 
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-Revocos: 
Se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demás elementos fijados a los 
paramentos. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero de cemento: el mortero de revoco se aplicará con llana, 
comenzando por la parte superior del paramento; el espesor total del revoco no será inferior a 8 mm. 
Cuando se trate de revoco proyectado con mortero de cemento: una vez aplicada una primera capa de mortero 
con el fratás de espesor no inferior a 3 mm, se proyectarán dos capas más, (manualmente con escobilla o 
mecánicamente) hasta conseguir un espesor total no inferior a 7 mm, continuando con sucesivas capas hasta 
conseguir la rugosidad deseada. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero de cal o estuco: se aplicará con fratás una primera capa de 
mortero de cal de dosificación 1:4 con grano grueso, se deberá iniciar por la parte superior del paramento; una vez 
endurecida, se aplicará con el fratás otra capa de mortero de cal de dosificación 1:4 con el tipo de grano 
especificado. El espesor total del revoco no será inferior a 10 mm. 
Cuando se trate de revoco proyectado con mortero preparado de resinas sintéticas: se aplicará el mortero manual 
o mecánicamente en sucesivas capas evitando las acumulaciones; la superficie a revestir se dividirá en paños no 
superiores a 10 m2. El espesor total del revoco no será inferior a 3 mm. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: se comenzará el tendido por la 
parte superior del paramento. El mortero se aplicará con llana y la superficie a revestir se dividirá en paños no 
superiores a 10 m2. El espesor del revoco no será inferior a 1 mm. 
Cuando se trate de revoco con mortero preparado monocapa: En el caso de que se haya aplicado una capa 
regularizadora con el fin de mejorar la planeidad del soporte, se esperará al menos 7 días para su completo 
endurecimiento. Antes de empezar a aplicar el revestimiento, se replantearán y realizarán juntas de despiece con 
junquillos adheridos a la fachada con el propio mortero de base del monocapa. Las juntas de despiece horizontales 
se dispondrán cada 2,20 metros y las verticales cada 7 metros y tendrán un ancho entre 10 y 20 mm, se respetarán 
las juntas estructurales. Embutida entre dos capas de revestimiento, se colocará malla de fibra de vidrio tratada 
contra los álcalis en los puntos singulares (dinteles, forjados, etc.), cajas de persiana sobresaliendo un mínimo de 
20 cm a cada lado con el cerramiento, huecos de ventana con tiras como mínimo de 20 por 40 cm colocadas en 
diagonal. Cuando haya encuentros entre soportes de distinta naturaleza se resolverán, marcando la junta o 
puenteando la unión y armando el revestimiento con mallas. 
El mortero vendrá predosificado industrialmente. Se mezclará con agua y se aplicará en una única capa de unos 
10 a 15 mm de espesor, si el espesor es mayor de 15 mm, se aplicarán 2 manos, dejando la primera con acabado 
rugoso. La aplicación se podrá hacer manual con llana o mediante proyección mecánica, con máquinas de 
proyección continuas o discontinuas En caso de colocar refuerzos de malla de fibra de vidrio, de poliéster o 
metálica, se situará en el centro del espesor del revoco. La totalidad del material se aplicará en las mismas 
condiciones climáticas. Con temperaturas elevadas, viento o en climas muy secos, la superficie se humedecerá 
con manguera y difusor para impedir una desecación excesiva. A las 24 horas se retirarán los junquillos, una vez 
que el mortero empiece a endurecer y tenga la consistencia suficiente para que no se deforme la línea de junta. 
Cuando la temperatura sea inferior a 0 ºC o superior a 30 ºC a la sombra, o en tiempo lluvioso cuando el paramento 
no esté protegido, se paralizará la ejecución. Se impedirán golpes o vibraciones que puedan afectar al mortero 
durante el fraguado. En ningún caso se permitirán los secados artificiales. Una vez transcurridas 24 horas desde su 
ejecución, se mantendrá húmeda la superficie revocada hasta que haya fraguado.  

 
3.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
-Guarnecidos: 
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La superficie a revestir con el guarnecido estará limpia y humedecida. El guarnecido sobre el que se aplique el 
enlucido estará fraguado y tener consistencia suficiente para no desprenderse al aplicar el enlucido, la superficie 
del guarnecido estará, además, rayada y limpia. -Enfoscados: 
Soportes admitidos: fábricas de ladrillos cerámicos o sílico-calcáreos, bloques o paneles de hormigón, bloques 
cerámicos. 
Soportes no admitidos: los que estén hidrofugados superficialmente o con superficies vitrificadas, pinturas, 
revestimientos plásticos o a base de yeso. 
Las resistencias mecánicas del mortero, o sus coeficientes de dilatación, no serán superiores a los del soporte. 
Deberá existir compatibilidad con los componentes del mortero, tanto de sus características físicas como 
mecánicas: impedir reacciones entre el yeso del soporte y el cemento de componente de mortero.  
Estabilidad (haber experimentado la mayoría de las retracciones). No degradable. Resistencia a la deformación. 
Capacidad limitada de absorción de agua. 
Tendrá la porosidad y acciones capilares suficientes para conseguir la adhesión del mortero. 
Si el grado de humedad: si es excesivo, no estará saturado para impedir falta de adherencia y producción de 
eflorescencias superficiales; si es bajo, según las condiciones ambientales, se mojará y se esperará a que absorba 
el agua; 
Estará exento de polvo, trazas de aceite, etc. que perjudiquen la adherencia del mortero. 
De no tener la suficiente rugosidad, se creará mediante picado o colocación con anclajes de malla metálica o 
plástico. 
Regularidad. Si carece de ella, se aplicará una capa niveladora de mortero con rugosidad suficiente para conseguir 
adherencia; asimismo habrá endurecido y se humedecerá previamente a la ejecución del enfoscado. 
Estará libre de sales solubles en agua (sulfatos, portlandita, etc.). 
La fábrica soporte se dejará a junta degollada, barriéndose y regándose previamente a la aplicación del mortero. 
En el caso de paramentos antiguos, se rascará hasta descascarillarlo. 
-Revocos: 
Revoco con mortero preparado: 
Sobre enfoscado: éste se limpiará y humedecerá. 
En el caso de revocos monocapa sobre paramento sin revestir: el soporte será rugoso para facilitar la adherencia 
y se deberá garantizar la estabilidad, resistencia, planeidad y limpieza. 
Para superficies excesivamente lisas se deberá proceder a un repicado o a la aplicación de una imprimación 
adecuada, ya sea sintética o a base de cemento. Los soportes muy absorbentes se tratarán con una imprimación 
previa que puede ser una emulsión añadida al agua de amasado. Los soportes que mezclen elementos de distinto 
acabado se tratarán para regularizar su distinta absorción. 
Revoco con mortero hecho en obra de cemento o de cal: sobre superficie del enfoscado, donde el mortero habrá 
fraguado y la superficie estará limpia y humedecida. 
 
3.1.6.- TOLERANCIAS ADMISIBLES DE UNIDADES DE OBRA 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.2., para conseguir una resistencia media a la filtración, el revestimiento 
continuo exterior tendrá un espesor de entre 10 y 15 mm. 
El espesor podrá ser de unos 10 a 20 mm, cuando se trate de revoco con mortero preparado monocapa,  
 

3.1.7.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Tipos: 
-Guarnecidos: 
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Una vez fraguado el guarnecido, se procederá al enlucido con yeso fino terminado con llana, quedará a línea con 
la arista del guardavivos, se conseguirá un espesor de 3 mm.  
 
-Enfoscados: 
Hasta que el mortero haya fraguado se mantendrá húmeda la superficie enfoscada mediante riego directo, 
especialmente en tiempo caluroso, seco, o con vientos fuertes. El sistema de curado mediante regado podrá 
sustituirse mediante la protección con revestimiento plástico si se retiene la humedad inicial de la masa durante 
la primera fase de endurecimiento. 
Cuando el enfoscado sirva de soporte a otra capa de revoco o estuco la textura, con o sin fratasar, será lo bastante 
rugosa. 
Los acabados podrán ser: 
Fratasado, en acabado como soporte a un enlucido, pintura rugosa o aplacado con piezas pequeñas recibidas 
con mortero o adhesivo. 
Bruñido, en acabado como soporte a una pintura lisa o revestimiento pegado de tipo ligero o flexible o en el caso 
de necesitarse un enfoscado más impermeable. -Revocos: 
Revoco tendido con mortero de cemento: Acabados repicado, raspado con rasqueta metálica, bruñido, a fuego o 
esgrafiado. 
Revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: Acabados pétreos con llana, raspado o picado con 
rodillo de esponja. 
Revoco tendido con mortero de cal o estuco: Acabados lavado con brocha y agua con o sin posterior picado, 
raspado con rasqueta metálica, alisado, bruñido o acabado con espátula. 
Revoco con mortero preparado monocapa: El acabado se realizará función de los pigmentos y la textura deseada 
(abujardado, bruñido, fratasado, lavado, etc.). Estos acabados se aplicando distintos tratamientos superficiales una 
vez aplicado el material, o bien por proyección de áridos y planchado de la piedra cuando el mortero aún está 
fresco. 
 
3.1.8.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se deberá proteger del sol y del viento, una vez ejecutado, para permitir la hidratación, fraguado y endurecimiento 
del cemento. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 
 
3.1.9.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
Se prestará especial atención en el control de ejecución de. -Guarnecidos: 
Soporte: comprobación de que no esté completamente liso, deberá estar rugoso, rayado, picado o salpicado de 
mortero, de que no haya elementos metálicos en contacto y de que esté húmedo, en el caso de guarnecidos. 
Verificar la ejecución de maestras o disposición de guardavivos. 
Se verificará que no se añade agua después del amasado. -Enfoscados: 
Soporte: estará limpio, rugoso y de adecuada resistencia, no podrá ser de yeso o de resistencia análoga o inferior 
a la de este. 
Idoneidad del mortero conforme al proyecto. 
Tiempo de utilización después de amasado. 
Planeidad con regla de 1 m. 
Disposición adecuada del maestreado. 
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-Revocos: 
Soporte: la superficie deberá estar limpia y humedecida. 
La dosificación del mortero se ajusta a lo especificado en proyecto. 
Ensayos y pruebas 
-Para todo tipo de revestimiento: 
Se realizará una prueba de escorrentía en exteriores durante dos horas. 
-Enfoscados: 
Verificar la planeidad con regla de 1 m. 
-Guarnecidos: 
Se verificará espesor según lo especificado en proyecto. 
Verificar planeidad con regla de 1 m. 
Dureza superficial en guarnecidos y enlucidos >40 shore. 
-Revocos: 
Espesor, acabado y planeidad: defectos de planeidad superiores a 5 mm en 1 m. Comprobar, que se interrumpe el 
revoco en las juntas estructurales. 
 
3.1.10.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: -Enfoscado: m2 de superficie de enfoscado realmente 
ejecutado, incluso preparación del soporte, incluyendo mochetas y dinteles y deduciéndose huecos. 
-Guarnecido: m2 de guarnecido con o sin maestreado y enlucido, realizado con pasta de yeso sobre paramentos 
verticales u horizontales, acabado manual con llana, incluso limpieza y humedecido del soporte, deduciendo los 
huecos y desarrollando las mochetas. 
-Revoco: 
m2 de revoco, con mortero, aplicado mediante tendido o proyectado en una o dos capas, incluso acabados y 
posterior limpieza. 

 
3.1.11.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Tipos: 
-Guarnecidos: 
No se revestirán con yeso: 
-Las superficies de hormigón realizadas con encofrado metálico si previamente no se han dejado rugosas 
mediante rayado o salpicado con mortero. 
-Los paramentos de locales en los que la humedad relativa habitual sea superior al 70%, o aquellos que 
frecuentemente hayan de ser salpicados por agua, debido a la actividad que en ellos se desarrolle. 
-Las superficies metálicas, sin previamente revestirlas con una superficie de arcilla cocida. 
Conforme al CTE DB SE A, apartado 3, durabilidad, ha de prevenirse la corrosión del acero mediante una estrategia 
global que considere en forma jerárquica al edificio en su conjunto y especialmente, los detalles, evitando el 
contacto directo con yesos, etc. 
-Enfoscados: 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en fachadas, cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior 
de la hoja principal, será químicamente compatible con el aislante. 
No son aptas para enfoscar: 
Las superficies de yeso, ni las realizadas con resistencia análoga o inferior al yeso. 
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Las superficies metálicas que no hayan sido forradas previamente con piezas de arcilla cocida. 
Para disminuir el riesgo de reacción con los iones sulfato procedentes de sales solubles en el aguan, que es posible 
que existan dentro de la obra de fábrica. Será recomendable el empleo de cementos resistentes a los sulfatos, de 
bajo contenido de aluminato tricálcico, para, que daría lugar al compuesto expansivo "ettringita", lo que alteraría 
la estabilidad del mortero. Asimismo, dichas sales solubles pueden cristalizar en los poros del mortero dando lugar 
a fisuraciones. 
En ambientes con ciclos hielo-deshielo, se controlará la porosidad del mortero, (tipo de conglomerante, aditivos, 
cantidad de agua de amasado, grado de hidratación, sistema de preparación, etc.), para impedir que el agua 
acceda a su interior. 
Con el fin de impedir la aparición de eflorescencias, manchas en la superficie del mortero por la precipitación y 
posterior cristalización de sales disueltas en agua, cuando se evapora, se controlará el contenido de sulfatos, 
nitratos, carbonatos alcalinos, cloruros alcalinos y de magnesio, e hidróxido de calcio carbonatado (portlandita), 
que son solubles en el agua de la obra de fábrica o su entorno. Además se controlarán los factores que permitan 
la presencia de agua en la fábrica como son la humectación excesiva o una inadecuada protección, que permita 
el aporte excesivo de agua. 
No se utilizaran áridos que contengan sulfuros oxidables, en caso de utilizar escorias siderúrgicas, se verificará que 
no contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos. 
En morteros que incorporen armaduras, el contenido de iones cloruro en el mortero fresco no excederá del 0, 1% de 
la masa de cemento seco, pues pueden influir en la corrosión de las armaduras, además en ese caso, se utilizarán 
aditivos anticongelantes no agresivos para estas armaduras, en especial los que contienen cloruros. El agua 
utilizada para el riego y curado del mortero no contendrá sustancias nocivas para el mismo. 
-Revocos: 
El revoco con mortero preparado monocapa no se colocará sobre soportes incompatibles con el material (por 
ejemplo de yeso), ni sobre soportes no adherentes, como amianto- cemento o metálicos. 
Se colocarán refuerzos de o malla de fibra de vidrio, poliéster o metálica en los puntos singulares de la fachada, 
encuentros con estructura, dinteles, cajas de persiana… 

 
3.1.12.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. La valoración global de resultados de las mediciones de aislamiento se realizará conforme a las 
definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de ruido según lo establecido en el Anejo H del 
DB HR. 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apartado 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo 
de reverberación: 0,1 segundos. 

3.2.- REVESTIMIENTOS DE CEMENTO 

3.2.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HE 1, apartado 6, si forma parte de la envolvente térmica, se verificará 
que los materiales cumplen las especificaciones de proyecto respecto a las propiedades higrotérmicas de los 
mismos : conductividad térmica ë, factor de resistencia a la difusión del vapor de agua ì, densidad ñ y calor 
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específico cp, de manera que se cumpla la transmitancia térmica máxima exigida a los cerramientos que forman 
la envolvente térmica. 
Según DB HR, apartado 4.1, en el pliego de condiciones del proyecto deberán expresarse las características 
acústicas de los materiales utilizados en los elementos constructivos de separación. Los materiales que componen 
los elementos constructivos homogéneos se caracterizan por la masa por unidad de superficie kg/m2. 
-Cemento común. 
-Cal. 
-Agua. Procedencia. Calidad. 
-Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. 
-Pigmentos para la coloración. 
-Enlistonado y esquineras: podrán ser metálicas para enlucido exterior, interior, etc. 
-Malla de refuerzo: material (armadura de fibra de vidrio, tela metálica, etc.). Paso de retícula. Espesor. 
-Morteros para revoco y enlucido. 
-Yeso para la construcción . 
-Aditivos de los morteros monocapa: retenedores de agua, que mejoran las condiciones de curado; hidrofugantes, 
para evitar que el revestimiento absorba un exceso de agua; aireantes, que contribuyen a la obtención de una 
masa de material con menor cantidad de agua, por tanto más manejable; cargas ligeras aumentan la deformidad 
del material y reducen su peso del material y su módulo elástico; fibras, de origen natural o artificial, para mejorar 
la cohesión de la masa y su comportamiento frente a las deformaciones; y pigmentos, que dan lugar a una extensa 
gama cromática. -Junquillos para juntas de trabajo o para despieces decorativos: Dimensiones. Sección. Material 
(madera, plástico, aluminio lacado o anodizado). 

 
3.2.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
Tipos: 
-Mortero seco: En sacos o en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, con amasado 
automático. 
-Mortero predosificado: se dispondrá en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, 
separándose el conglomerante y el árido. 
-Mortero húmedo: el camión hormigonera lo depositará en cubilotes facilitados por el fabricante. 
-Cemento: si el suministro es envasado, se dispondrán sobre palets, o plataforma similar, en lugar cubierto, con 
ventilación y protegido de la intemperie, humedad del suelo y paramentos. Si el suministro es a granel, se 
almacenará en silos o recipientes aislados de la humedad.  
Generalmente, el tiempo máximo de almacenamiento será de tres, dos y un mes, para las clases resistentes de 
cemento 32,5, 42,5 y 52,5 o para morteros que contengan esos cementos. 
-Cales aéreas (endurecen lentamente por la acción del CO2 presente en el aire). Cal viva en polvo: se almacenará 
en depósitos o sacos de papel herméticos y en lugar seco para impedir su carbonatación. Cal aérea hidratada 
(apagada): se almacenará en depósitos herméticos, estancos a la acción del anhídrido carbónico, en lugar seco 
y protegido de corrientes de aire. 
-Cales hidráulicas (fraguan y endurecen con el agua): se conservarán en lugar seco y protegido de corrientes de 
aire para impedir su hidratación y posible carbonatación. 
-Áridos: se protegerán para que no se contaminen por el ambiente ni por el terreno, tomando las precauciones 
para impedir su segregación. 
-Aditivos: se protegerán para impedir su contaminación ni la alteración de sus propiedades por factores físicos o 
químicos. 
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-Adiciones (cenizas volantes, humo de sílice): se almacenarán en silos y recipientes impermeables que los protejan 
de la humedad y la contaminación. 

 
3.2.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
3.2.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Como recoge el DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los 
elementos constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. En el caso de que se obtengan 
mediante métodos de cálculo, los valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la 
memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones. 
 
Ejecución 
-Como criterios generales: 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.1, las juntas de dilatación de la hoja principal, tendrán un sellante sobre un 
relleno introducido en la junta, que quedará enrasado con el paramento sin enfoscar. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.2, en muros de sótano en contacto con el terreno, según el tipo de muro, de 
impermeabilización y el grado de impermeabilidad exigido, se revestirá su cara interior con una capa de mortero 
hidrófugo sin revestir. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.3.2, en función de la existencia o no de revestimiento exterior y del grado de 
impermeabilidad, se exigirán las siguientes condiciones en las fachadas: 
El revestimiento continuo exterior tendrá un espesor de entre 10 y 15 mm, excepto los acabados con una capa 
plástica delgada, para conseguir una resistencia media a la filtración, adherencia al soporte suficiente para 
garantizar su estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para impedir su deterioro por acumulación de vapor 
entre él y la hoja principal y adaptación a los movimientos del soporte. En el caso de instalación del aislante por el 
exterior de la hoja principal de la fachada, se colocará una armadura de malla de fibra de vidrio o de poliéster, con 
el fin de mejorar el comportamiento frente a la fisuración. 
 
Para conseguir una resistencia media a la filtración del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja 
principal, el enfoscado de mortero tendrá un espesor mínimo de 10 mm; para conseguir una resistencia alta a la 
filtración, el enfoscado de mortero llevará aditivos hidrofugantes con un espesor mínimo de 15 mm. 
Para conseguir una resistencia muy alta a la filtración de la barrera contra la penetración del agua, se dispondrá 
un revestimiento continuo intermedio en la cara interior de la hoja principal, con las siguientes características: 
estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtración no entre en contacto con la hoja del cerramiento 
dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su 
estabilidad; permeabilidad suficiente al vapor para impedir su deterioro como consecuencia de una acumulación 
de vapor entre él y la hoja principal; adaptación a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno 
frente a la fisuración, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecánicos producidos por el movimiento de la 
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estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia día-noche, ni por la retracción 
propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques físicos, químicos y biológicos que 
evite la degradación de su masa. 
Otras acciones para conseguir una resistencia muy alta a la filtración: el revestimiento continuo exterior tendrá 
estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtración no entre en contacto con la hoja del cerramiento 
dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su 
estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para impedir su deterioro como consecuencia de una acumulación 
de vapor entre él y la hoja principal; adaptación a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno 
frente a la fisuración, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecánicos producidos por el movimiento de la 
estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia día-noche, ni por la retracción 
propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques físicos, químicos y biológicos que 
evite la degradación de su masa. 
Conforme al CTE DB HS 1 apartado 2.1.2. Si el muro en contacto con el terreno, para conseguir una 
impermeabilización tipo I1 y se impermeabiliza mediante aplicaciones líquidas, la capa protectora podrá ser un 
mortero reforzado con una armadura. Cuando el muro sea de fábrica para conseguir una impermeabilización tipo 
I3, se recubrirá por su cara interior con un revestimiento hidrófugo, como una capa de mortero hidrófugo sin 
revestir. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.1 Cuando el muro se impermeabilice por el interior, sobre la barrera 
impermeable colocada en los arranques de fachada, se dispondrá una capa de mortero de regulación de 2 cm 
de espesor como mínimo. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.6. Las juntas horizontales de los muros de hormigón prefabricado podrán 
sellarse con mortero hidrófugo de baja retracción. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.3. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados se dispondrá 
un refuerzo del revestimiento exterior con mallas dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que sobrepasen el 
elemento hasta 15 cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada de la fábrica. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.4. En fachadas con revestimiento continuo, si la hoja principal está 
interrumpida por los pilares, se reforzará el revestimiento con armaduras colocadas a lo largo del pilar de forma 
que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5. En cubiertas, cuando se disponga una capa de protección, y la cubierta 
no sea transitable, se podrá utilizar mortero que conforme una capa resistente a la intemperie en función de las 
condiciones ambientales previstas y con peso suficiente para contrarrestar la succión del viento. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.2 Solado fijo. Podrá ser de capa de mortero o mortero filtrante. Conforme 
al CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.4 Capa de rodadura. Cuando el aglomerado asfáltico se vierta sobre una capa de 
mortero dispuesta sobre la impermeabilización, se colocará entre estas dos capas una capa separadora de 
mortero para impedir la adherencia entre ellas de 4 cm de espesor como máximo y armada de tal manera que 
se evite su fisuración. Esta capa de mortero se aplicará sobre el impermeabilizante en los puntos singulares que se 
encuentren impermeabilizados. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical. Para que el agua de 
las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por el remate superior de la impermeabilización, 
éste podrá realizarse con mortero en bisel con un ángulo de 30º con la horizontal y redondeándose la arista del 
paramento. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 5.1.1.3. Condiciones del revestimiento hidrófugo de mortero: el paramento donde 
se va aplicar el revestimiento estará limpio. Se aplicarán al menos cuatro capas de revestimiento de espesor 
uniforme y el espesor total no será mayor que 2 cm. No se aplicará el revestimiento cuando la temperatura 
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ambiente sea menor que 0 ºC ni cuando se prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 
horas posteriores a su aplicación. En los encuentros se solaparán las capas del revestimiento al menos 25 cm. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 5.1.3.2. Condiciones del revestimiento intermedio: se dispondrá adherido al 
elemento que sirve de soporte y aplicarse de manera uniforme sobre éste. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 5.1.3.5. Condiciones del revestimiento exterior. Se dispondrá adherido o fijado al 
elemento que sirve de soporte. 
Conforme al CTE DB HR, apartado 5.1.1.1, en elementos de separación verticales con bandas elásticas (tipo 2) cuyo 
acabado superficial sea un enlucido, deberán impedirse los contactos entre el enlucido de la hoja que lleva bandas 
elásticas en su perímetro y el enlucido del techo en su encuentro con el forjado superior, para ello, se prolongará 
la banda elástica o se ejecutará un corte entre ambos enlucidos. Para rematar la junta, podrán utilizarse cintas de 
celulosa microperforada. 
Además de la misma manera, deberán impedirse los contactos entre el enlucido del tabique o de la hoja interior 
de fábrica de la fachada que lleven bandas elásticas en su encuentro con un elemento de separación vertical de 
una hoja de fábrica (Tipo 1, conforme al DB HR) y el enlucido de ésta. También se impedirán los contactos entre el 
enlucido de la hoja que lleva bandas elásticas en su perímetro y el enlucido de la hoja principal de las fachadas 
de una sola hoja, ventiladas o con el aislamiento por el exterior. 
 
-Guarnecidos: 
Previamente al revestido, se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas y repasado la pared, tapando los 
desperfectos que pudiera haber; asimismo se habrán recibido los ganchos y repasado el techo. Los muros 
exteriores estarán terminados, incluso el revestimiento exterior si lo lleva, así como la cubierta del edificio o al menos 
tres forjados sobre la planta en que se va a realizar el guarnecido. 
No se realizará el guarnecido cuando la temperatura ambiente sea inferior a 5 ºC. 
En las aristas verticales de esquina se colocarán guardavivos, aplomándolos y punteándolos con pasta de yeso 
en su parte perforada. Una vez colocado se realizará una maestra a cada uno de sus lados. 
Cuando se trate de guarnecido maestreado, se ejecutarán maestras de yeso a base de bandas de al menos 12 
mm de espesor, en rincones, esquinas y guarniciones de huecos de paredes, en todo el perímetro del techo y en 
un mismo paño cada 3 m como mínimo. 
La pasta de yeso se utilizará inmediatamente después de su amasado, sin adición posterior de agua. Se aplicará 
la pasta entre maestras, apretándola contra la superficie, hasta enrasar con ellas. El espesor del guarnecido será 
de 12 mm y se cortará en las juntas estructurales del edificio. Cuando el espesor del guarnecido sea superior a 15 
mm, se realizará por capas sucesivas de este espesor máximo, previo fraguado de la anterior, terminada rayada 
para mejorar la adherencia. Se impedirán los golpes y vibraciones que puedan afectar a la pasta durante su 
fraguado. 
 
-Enfoscados: 
Se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demás elementos fijados a los 
paramentos. Para enfoscados exteriores estará terminada la cubierta. 
Se humedecerá el soporte, previamente limpio. Habrá fraguado el mortero u hormigón del soporte a revestir. En 
caso de haber discontinuidades en el soporte, se colocará un refuerzo de tela metálica en la junta, tensa y fijada 
con un solape mínimo de 10 cm a cada lado. 
No se confeccionará el mortero cuando la temperatura del agua de amasado sea inferior a 5 ºC o superior a 40 
ºC. Se utilizarán aditivos anticongelantes si así lo requiere el clima. Se amasará exclusivamente la cantidad que se 
vaya a necesitar. 
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Enfoscados sin maestrear: se dispondrán en paramentos donde el enfoscado vaya a quedar oculto o donde la 
planeidad final se obtenga con un revoco, estuco o plaqueado. 
Cuando se trate de enfoscados maestreados: se dispondrán maestras verticales formadas por bandas de 
mortero, formando arista en esquinas, rincones y guarniciones de hueco de paramentos verticales y en todo el 
perímetro del techo con separación no superior a 1 m en cada paño. Se aplicará el mortero entre maestras hasta 
conseguir un espesor de 15 mm; cuando sea se realizará por capas sucesivas. Si una capa de enfoscado se forma 
a base de varias pasadas de un mismo mortero fresco sobre fresco, cada pasada se aplicará después de iniciar 
a endurecer la anterior. 
En enfoscados exteriores vistos se hará un llagueado, en recuadros de lado no mayor que 3 m, para impedir 
agrietamientos. Se respetarán las juntas estructurales. 
Se paralizará la ejecución en tiempo de heladas (comprobando el enfoscado al recomenzar el trabajo), en tiempo 
de lluvias si no está protegido y en tiempo seco o ventoso. 
-Revocos: 
Se habrán recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demás elementos fijados a los 
paramentos. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero de cemento: el mortero de revoco se aplicará con llana, 
comenzando por la parte superior del paramento; el espesor total del revoco no será inferior a 8 mm. 
Cuando se trate de revoco proyectado con mortero de cemento: una vez aplicada una primera capa de mortero 
con el fratás de espesor no inferior a 3 mm, se proyectarán dos capas más, (manualmente con escobilla o 
mecánicamente) hasta conseguir un espesor total no inferior a 7 mm, continuando con sucesivas capas hasta 
conseguir la rugosidad deseada. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero de cal o estuco: se aplicará con fratás una primera capa de 
mortero de cal de dosificación 1:4 con grano grueso, se deberá iniciar por la parte superior del paramento; una vez 
endurecida, se aplicará con el fratás otra capa de mortero de cal de dosificación 1:4 con el tipo de grano 
especificado. El espesor total del revoco no será inferior a 10 mm. 
Cuando se trate de revoco proyectado con mortero preparado de resinas sintéticas: se aplicará el mortero manual 
o mecánicamente en sucesivas capas evitando las acumulaciones; la superficie a revestir se dividirá en paños no 
superiores a 10 m2. El espesor total del revoco no será inferior a 3 mm. 
Cuando se trate de revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: se comenzará el tendido por la 
parte superior del paramento. El mortero se aplicará con llana y la superficie a revestir se dividirá en paños no 
superiores a 10 m2. El espesor del revoco no será inferior a 1 mm. 
Cuando se trate de revoco con mortero preparado monocapa: En el caso de que se haya aplicado una capa 
regularizadora con el fin de mejorar la planeidad del soporte, se esperará al menos 7 días para su completo 
endurecimiento. Antes de empezar a aplicar el revestimiento, se replantearán y realizarán juntas de despiece con 
junquillos adheridos a la fachada con el propio mortero de base del monocapa. Las juntas de despiece horizontales 
se dispondrán cada 2,20 metros y las verticales cada 7 metros y tendrán un ancho entre 10 y 20 mm, se respetarán 
las juntas estructurales. Embutida entre dos capas de revestimiento, se colocará malla de fibra de vidrio tratada 
contra los álcalis en los puntos singulares (dinteles, forjados, etc.), cajas de persiana sobresaliendo un mínimo de 
20 cm a cada lado con el cerramiento, huecos de ventana con tiras como mínimo de 20 por 40 cm colocadas en 
diagonal. Cuando haya encuentros entre soportes de distinta naturaleza se resolverán, marcando la junta o 
puenteando la unión y armando el revestimiento con mallas. 
El mortero vendrá predosificado industrialmente. Se mezclará con agua y se aplicará en una única capa de unos 
10 a 15 mm de espesor, si el espesor es mayor de 15 mm, se aplicarán 2 manos, dejando la primera con acabado 
rugoso. La aplicación se podrá hacer manual con llana o mediante proyección mecánica, con maquinas de 
proyección continuas o discontinuas En caso de colocar refuerzos de malla de fibra de vidrio, de poliéster o 
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metálica, se situará en el centro del espesor del revoco. La totalidad del material se aplicará en las mismas 
condiciones climáticas. Con temperaturas elevadas, viento o en climas muy secos, la superficie se humedecerá 
con manguera y difusor para impedir una desecación excesiva. A las 24 horas se retirarán los junquillos, una vez 
que el mortero empiece a endurecer y tenga la consistencia suficiente para que no se deforme la línea de junta. 
Cuando la temperatura sea inferior a 0 ºC o superior a 30 ºC a la sombra, o en tiempo lluvioso cuando el paramento 
no esté protegido, se paralizará la ejecución. Se impedirán golpes o vibraciones que puedan afectar al mortero 
durante el fraguado. En ningún caso se permitirán los secados artificiales. Una vez transcurridas 24 horas desde su 
ejecución, se mantendrá húmeda la superficie revocada hasta que haya fraguado.  

 
3.2.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
-Guarnecidos: 
La superficie a revestir con el guarnecido estará limpia y humedecida. El guarnecido sobre el que se aplique el 
enlucido estará fraguado y tener consistencia suficiente para no desprenderse al aplicar el enlucido, la superficie 
del guarnecido estará, además, rayada y limpia. -Enfoscados: 
Soportes admitidos: fábricas de ladrillos cerámicos o sílico-calcáreos, bloques o paneles de hormigón, bloques 
cerámicos. 
Soportes no admitidos: los que estén hidrofugados superficialmente o con superficies vitrificadas, pinturas, 
revestimientos plásticos o a base de yeso. 
Las resistencias mecánicas del mortero, o sus coeficientes de dilatación, no serán superiores a los del soporte. 
Deberá existir compatibilidad con los componentes del mortero, tanto de sus características físicas como 
mecánicas: impedir reacciones entre el yeso del soporte y el cemento de componente de mortero.  
Estabilidad (haber experimentado la mayoría de las retracciones). No degradable. Resistencia a la deformación. 
Capacidad limitada de absorción de agua. 
Tendrá la porosidad y acciones capilares suficientes para conseguir la adhesión del mortero. 
Si el grado de humedad: si es excesivo, no estará saturado para impedir falta de adherencia y producción de 
eflorescencias superficiales; si es bajo, según las condiciones ambientales, se mojará y se esperará a que absorba 
el agua; 
Estará exento de polvo, trazas de aceite, etc. que perjudiquen la adherencia del mortero. 
De no tener la suficiente rugosidad, se creará mediante picado o colocación con anclajes de malla metálica o 
plástico. 
Regularidad. Si carece de ella, se aplicará una capa niveladora de mortero con rugosidad suficiente para conseguir 
adherencia; asimismo habrá endurecido y se humedecerá previamente a la ejecución del enfoscado. 
Estará libre de sales solubles en agua (sulfatos, portlandita, etc.). 
La fábrica soporte se dejará a junta degollada, barriéndose y regándose previamente a la aplicación del mortero. 
En el caso de paramentos antiguos, se rascará hasta descascarillarlo. 
 
-Revocos: 
Revoco con mortero preparado: 
Sobre enfoscado: éste se limpiará y humedecerá. 
En el caso de revocos monocapa sobre paramento sin revestir: el soporte será rugoso para facilitar la adherencia 
y se deberá garantizar la estabilidad, resistencia, planeidad y limpieza. 
Para superficies excesivamente lisas se deberá proceder a un repicado o a la aplicación de una imprimación 
adecuada, ya sea sintética o a base de cemento. Los soportes muy absorbentes se tratarán con una imprimación 
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previa que puede ser una emulsión añadida al agua de amasado. Los soportes que mezclen elementos de distinto 
acabado se tratarán para regularizar su distinta absorción. 
Revoco con mortero hecho en obra de cemento o de cal: sobre superficie del enfoscado, donde el mortero habrá 
fraguado y la superficie estará limpia y humedecida. 

 
3.2.6.- TOLERANCIAS ADMISIBLES DE UNIDADES DE OBRA 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.2., para conseguir una resistencia media a la filtración, el revestimiento 
continuo exterior tendrá un espesor de entre 10 y 15 mm. 
El espesor podrá ser de unos 10 a 20 mm, cuando se trate de revoco con mortero preparado monocapa,  
 
3.2.7.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Tipos: 
-Guarnecidos: 
Una vez fraguado el guarnecido, se procederá al enlucido con yeso fino terminado con llana, quedará a línea con 
la arista del guardavivos, se conseguirá un espesor de 3 mm.  
-Enfoscados: 
Hasta que el mortero haya fraguado se mantendrá húmeda la superficie enfoscada mediante riego directo, 
especialmente en tiempo caluroso, seco, o con vientos fuertes. El sistema de curado mediante regado podrá 
sustituirse mediante la protección con revestimiento plástico si se retiene la humedad inicial de la masa durante 
la primera fase de endurecimiento. 
Cuando el enfoscado sirva de soporte a otra capa de revoco o estuco la textura, con o sin fratasar, será lo bastante 
rugosa. 
 
Los acabados podrán ser: 
Fratasado, en acabado como soporte a un enlucido, pintura rugosa o aplacado con piezas pequeñas recibidas 
con mortero o adhesivo. 
Bruñido, en acabado como soporte a una pintura lisa o revestimiento pegado de tipo ligero o flexible o en el caso 
de necesitarse un enfoscado más impermeable. -Revocos: 
Revoco tendido con mortero de cemento: Acabados repicado, raspado con rasqueta metálica, bruñido, a fuego o 
esgrafiado. 
Revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: Acabados pétreos con llana, raspado o picado con 
rodillo de esponja. 
Revoco tendido con mortero de cal o estuco: Acabados lavado con brocha y agua con o sin posterior picado, 
raspado con rasqueta metálica, alisado, bruñido o acabado con espátula. 
Revoco con mortero preparado monocapa: El acabado se realizará función de los pigmentos y la textura deseada 
(abujardado, bruñido, fratasado, lavado, etc.). Estos acabados se aplicando distintos tratamientos superficiales una 
vez aplicado el material, o bien por proyección de áridos y planchado de la piedra cuando el mortero aún está 
fresco. 
 
3.2.8.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se deberá proteger del sol y del viento, una vez ejecutado, para permitir la hidratación, fraguado y endurecimiento 
del cemento. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 
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3.2.9.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
Se prestará especial atención en el control de ejecución de. 
 -Guarnecidos: 
Soporte: comprobación de que no esté completamente liso, deberá estar rugoso, rayado, picado o salpicado de 
mortero, de que no haya elementos metálicos en contacto y de que esté húmedo, en el caso de guarnecidos. 
Verificar la ejecución de maestras o disposición de guardavivos. 
Se verificará que no se añade agua después del amasado. -Enfoscados: 
Soporte: estará limpio, rugoso y de adecuada resistencia, no podrá ser de yeso o de resistencia análoga o inferior 
a la de este. 
Idoneidad del mortero conforme al proyecto. 
Tiempo de utilización después de amasado. Planeidad con regla de 1 m. 
Disposición adecuada del maestreado. 
 
-Revocos: 
Soporte: la superficie deberá estar limpia y humedecida. 
La dosificación del mortero se ajusta a lo especificado en proyecto. 
Ensayos y pruebas 
 
-Para todo tipo de revestimiento: 
Se realizará una prueba de escorrentía en exteriores durante dos horas. 
 
-Enfoscados: 
Verificar la planeidad con regla de 1 m. 
 
-Guarnecidos: 
Se verificará espesor según lo especificado en proyecto. 
Verificar planeidad con regla de 1 m. 
Dureza superficial en guarnecidos y enlucidos >40 shore. 
-Revocos: 
Espesor, acabado y planeidad: defectos de planeidad superiores a 5 mm en 1 m. Comprobar, que se interrumpe el 
revoco en las juntas estructurales. 
 
3.2.10.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: -Enfoscado: m2 de superficie de enfoscado realmente 
ejecutado, incluso preparación del soporte, incluyendo mochetas y dinteles y deduciéndose huecos. 
-Guarnecido: m2 de guarnecido con o sin maestreado y enlucido, realizado con pasta de yeso sobre paramentos 
verticales u horizontales, acabado manual con llana, incluso limpieza y humedecido del soporte, deduciendo los 
huecos y desarrollando las mochetas. 
-Revoco: m2 de revoco, con mortero, aplicado mediante tendido o proyectado en una o dos capas, incluso 
acabados y posterior limpieza. 
 
3.2.11.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
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Tipos: 
-Guarnecidos: 
No se revestirán con yeso: 
-Las superficies de hormigón realizadas con encofrado metálico si previamente no se han dejado rugosas 
mediante rayado o salpicado con mortero. 
-Los paramentos de locales en los que la humedad relativa habitual sea superior al 70%, o aquellos que 
frecuentemente hayan de ser salpicados por agua, debido a la actividad que en ellos se desarrolle. 
-Las superficies metálicas, sin previamente revestirlas con una superficie de arcilla cocida. 
Conforme al CTE DB SE A, apartado 3, durabilidad, ha de prevenirse la corrosión del acero mediante una estrategia 
global que considere en forma jerárquica al edificio en su conjunto y especialmente, los detalles, evitando el 
contacto directo con yesos, etc. 
-Enfoscados: 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en fachadas, cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior 
de la hoja principal, será químicamente compatible con el aislante. 
No son aptas para enfoscar: 
Las superficies de yeso, ni las realizadas con resistencia análoga o inferior al yeso. 
Las superficies metálicas que no hayan sido forradas previamente con piezas de arcilla cocida. 
Para disminuir el riesgo de reacción con los iones sulfato procedentes de sales solubles en el aguan, que es posible 
que existan dentro de la obra de fábrica. Será recomendable el empleo de cementos resistentes a los sulfatos, de 
bajo contenido de aluminato tricálcico, para, que daría lugar al compuesto expansivo "ettringita", lo que alteraría 
la estabilidad del mortero. Asimismo, dichas sales solubles pueden cristalizar en los poros del mortero dando lugar 
a fisuraciones. 
En ambientes con ciclos hielo-deshielo, se controlará la porosidad del mortero, (tipo de conglomerante, aditivos, 
cantidad de agua de amasado, grado de hidratación, sistema de preparación, etc.), para impedir que el agua 
acceda a su interior. 
Con el fin de impedir la aparición de eflorescencias, manchas en la superficie del mortero por la precipitación y 
posterior cristalización de sales disueltas en agua, cuando se evapora, se controlará el contenido de sulfatos, 
nitratos, carbonatos alcalinos, cloruros alcalinos y de magnesio, e hidróxido de calcio carbonatado (portlandita), 
que son solubles en el agua de la obra de fábrica o su entorno. Además se controlarán los factores que permitan 
la presencia de agua en la fábrica como son la humectación excesiva o una inadecuada protección, que permita 
el aporte excesivo de agua. 
No se utilizaran áridos que contengan sulfuros oxidables, en caso de utilizar escorias siderúrgicas, se verificará que 
no contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos. 
En morteros que incorporen armaduras, el contenido de iones cloruro en el mortero fresco no excederá del 0, 1% de 
la masa de cemento seco, pues pueden influir en la corrosión de las armaduras, además en ese caso, se utilizarán 
aditivos anticongelantes no agresivos para estas armaduras, en especial los que contienen cloruros. El agua 
utilizada para el riego y curado del mortero no contendrá sustancias nocivas para el mismo. 
-Revocos: 
El revoco con mortero preparado monocapa no se colocará sobre soportes incompatibles con el material (por 
ejemplo de yeso), ni sobre soportes no adherentes, como amianto- cemento o metálicos. 
Se colocarán refuerzos de o malla de fibra de vidrio, poliéster o metálica en los puntos singulares de la fachada, 
encuentros con estructura, dinteles, cajas de persiana… 
 
3.2.12.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
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Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. La valoración global de resultados de las mediciones de aislamiento se realizará conforme a las 
definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de ruido según lo establecido en el Anejo H del 
DB HR. 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apartado 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo 
de reverberación: 0,1 segundos. 

4.- CERRAJERÍA 

4.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Puertas y ventanas, en general: 
Ventanas y puertas peatonales exteriores sin características de resistencia al fuego y/ o control de humo. Puertas 
industriales, comerciales, de garaje y portones. Materiales sin características de resistencia al fuego o control de 
humos. 
Herrajes para la edificación. Dispositivos de emergencia accionados por una manilla o un pulsador para salidas 
de socorro. 
Herrajes para la edificación. Dispositivos antipánico para salidas de emergencia activados por una barra 
horizontal. 
Herrajes para la edificación. Dispositivos de cierre controlado de puertas. 
Herrajes para la edificación. Dispositivos de retención electromagnética para puertas batientes. 
Herrajes para la edificación. Bisagras de un solo eje. 
Herrajes para edificación. Cerraduras y pestillos. 
Aireadores. Podrán ser dispositivos de microventilación con una permeabilidad al aire según UNE-EN 12207:2000 en 
la posición de apertura de clase 1. 
 
Conforme al CTE DB HE 1, apartado 6, los materiales para huecos y lucernarios se caracterizan mediante los 
siguientes parámetros: 
Marcos: transmitancia térmica UH,m (W/m2K). Absortividad á en función de su color. 
 
Conforme al CTE DB HE 1, apartado 6, se verificará que los materiales cumplen las especificaciones de proyecto 
respecto a las propiedades higrotérmicas de los mismos: la transmitancia térmica U y el factor solar para la parte 
semitransparente del hueco y por la transmitancia térmica U y la absortividad á para los marcos de huecos, 
cumpliendo con la transmitancia térmica máxima exigida a los cerramientos que componen la envolvente 
térmica. 
Los valores de resistencia a la permeabilidad al aire de los huecos (capacidad de paso del aire, en función de la 
diferencia de presiones, expresada en m3/h), que se mide para una sobrepresión de 100 Pa. Según el apartado 2.2.1.2 
del CTE DB HS-1 serán inferiores o iguales a los siguientes: 
Zonas climáticas de invierno á, A y B: 50 m3/h m2 (clase 1, clase 2, clase 3, clase 4);  
Zonas climáticas de invierno C, D y E: 27 m3/h m2 (clase 2, clase 3, clase 4). 
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Las ventanas y puertas también se clasifican por la clase de ventana (clase 1, clase 2, clase 3, clase 4) conforme la 
norma UNE-EN 12207:2000, como se recoge en el CTE DB HR, apartado 4.2, Los precercos, podrá ser de madera, de 
perfil tubular conformado en frío de acero galvanizado. 
 
Accesorios para el montaje de los perfiles: escuadras, tornillos, patillas de fijación, etc.; burletes de goma, cepillos, 
además de todos accesorios y herrajes precisos (de material inoxidable). En correderas: Juntas perimetrales. 
Cepillos. 
 
-Carpintería de madera: 
Tableros derivados de la madera para utilización en la construcción. 
Perfiles de madera. La madera utilizada en los perfiles será de peso específico no inferior a 450 kg/m3 y un 
contenido de humedad no mayor del 15% ni menor del 12% y no mayor del 10% cuando sea maciza. Sin alabeos, ni 
ataques de hongos o insectos, abolladuras, ni fendas. Ejes rectilíneos. Clase de madera. Defectos aparentes. 
Geometría de las secciones. Cámara de descompresión. Orificios para desagüe. Dimensiones y características de 
los nudos y los defectos aparentes de los perfiles. Deberá ir protegida exteriormente con pintura, lacado o barniz. 
Juntas de estanquidad. 
Junquillos. 
 
-Carpintería de aluminio: 
Perfiles de marco: inercia de los perfiles, los ángulos de las juntas estarán soldados o vulcanizados, dimensiones 
adecuadas de la cámara o canales que recogen el agua de condensación, orificios de desagüe (3 por metro), 
espesor mínimo de pared de los perfiles 1,5 mm color uniforme, sin alabeos, fisuras, ni deformaciones, ejes 
rectilíneos. 
Juntas perimetrales. 
Junquillos: espesor mínimo 1 mm. 
Chapa de vierteaguas: espesor mínimo 0,5 mm. 
Correderas: Cepillos. 
Protección orgánica: fundido de polvo de poliéster: espesor. 
Ajuste de herrajes al sistema de perfiles. No interrumpirán las juntas perimetrales. 
 
-Carpintería de acero: 
Perfiles de chapa para marco: inercia de los perfiles, espesor de la chapa de 0,8 mm,  
Perfiles de acero laminado en caliente o conformado en frío, (protegidos mediante imprimación anticorrosiva de 
15 micras de espesor o galvanizado) o de acero inoxidable: tolerancias dimensionales, sin grietas, ni deformaciones, 
ni alabeos, ejes rectilíneos, uniones de perfiles soldados en toda su longitud. Dimensiones adecuadas de la cámara 
que recoge el agua de condensación, y orificio de desagüe. 
Junquillos de chapa. El espesor de la chapa ò 0,5 mm. 
Herrajes ajustados al sistema de perfiles. 
 
-Carpintería de materiales plásticos: 
Perfiles para marcos. Perfiles de PVC. Paredes de espesor mínimo de 18 mm y peso específico de 1,40 gr/cm3. 
Coeficiente de dilatación. Inercia de los perfiles. Módulo de elasticidad. Uniones de perfiles soldados. Dimensiones 
adecuadas de la cámara que recoge el agua de condensación. Orificios de desagüe. Color uniforme. Ejes 
rectilíneos. Sin alabeos, fisuras, ni deformaciones. 
Burletes perimetrales. 
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Junquillos. Espesor 1 mm. 
Herrajes especiales para este material. 
Masillas para el sellado perimetral: masillas elásticas permanentes y no rígidas. 
 
-Puertas de vidrio: 
Vidrio de silicato sodocálcico de seguridad templado térmicamente. 
Vidrio de seguridad de silicato sodocálcico templado en caliente. Vidrio borosilicatado de seguridad templado 
térmicamente. 
 
4.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
En el almacenamiento se seguirán las instrucciones del fabricante y se mantendrán en sus embalajes originales. 
Evitando el contacto directo con el terreno. Se almacenarán en lugar, libre de humedad, protegido de agentes 
meteorológicos y protegidos de peligros de impacto. 
 
4.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
4.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Conforme al CTE DB HE 1, apartado 7, se indicarán las condiciones particulares de ejecución de los cerramientos de 
la envolvente térmica en el pliego de condiciones del proyecto 
Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los elementos 
constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. De obtenerse mediante métodos de cálculo, los 
valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en 
el pliego de condiciones. 
Ejecución 
Se verificará el replanteo, así como las dimensiones del hueco. 
Previamente a su colocación se verificará que la carpintería conserva su protección, está en correcto estado y no 
le falta ningún componente. Se repasará la carpintería: ajuste de herrajes, nivelación de hojas, etc. La cámara o 
canales que recogen el agua de condensación tendrán las dimensiones adecuadas; contando con, al menos, 3 
orificios de desagüe por cada metro. 
La carpintería se fijará al precerco o a la fábrica. Se verificará que el funcionamiento de los mecanismos de cierre 
y maniobra es suave y continuo. Los herrajes no interrumpirán las juntas perimetrales de los perfiles. 
Las uniones entre perfiles se harán del siguiente modo: 
Carpintería de material plástico: a inglete mediante soldadura térmica, a una temperatura de 180 ºC, quedando 
unidos en todo su perímetro de contacto. 
Carpintería de madera: con ensambles que aseguren su rigidez, quedando encolados en todo su perímetro de 
contacto. 
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Carpintería de acero: con soldadura que asegure su rigidez, quedando unidas en todo su perímetro de contacto. 
Carpintería de aleaciones ligeras: con soldadura, vulcanizado, o escuadras interiores, unidas a los perfiles por 
tornillos, remaches o ensamble a presión. 
Conforme al CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.6. Si el grado de impermeabilidad exigido es 5, las carpinterías se 
retranquearán del paramento exterior de la fachada, disponiendo precerco y colocando una barrera 
impermeable en las jambas entre la hoja principal y el precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el 
interior del muro (Véase la figura 2.11). Se sellará la junta entre el cerco y el muro con cordón en llagueado practicado 
en el muro para que quede encajado entre dos bordes paralelos, aunque conforme al HR, es conveniente sellar 
todas las posibles holguras existentes entre el premarco y/o marco y el cerramiento ciego de la fachada, debiendo 
rellenarse completamente toda la holgura (espesor del cerramiento de fachada), no sólo superficialmente. Si la 
carpintería está retranqueada del paramento exterior, se colocará vierteaguas, goterón en el dintel, etc. para que 
el agua de lluvia no llegue a la carpintería. El vierteaguas tendrá una pendiente hacia el exterior de 10º mínimo, será 
impermeable o colocarse sobre barrera impermeable, y tendrá goterón en la cara inferior del saliente según la 
figura 2.12. La junta de las piezas con goterón tendrá su misma forma para que no sea un puente hacia la fachada. 

 
4.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
La fábrica en la que se vaya a colocar la carpintería deberá estará terminada, a falta de revestimientos. El cerco 
estará colocado y aplomado. 

 
4.1.6.- TOLERANCIAS ADMISIBLES DE UNIDADES DE OBRA 
Conforme al CTE DB SUA 2, apartado. 1.4 Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas 
o aberturas (lo que excluye el interior de viviendas) se señalizarán en toda su longitud, señalización visualmente 
contrastada a una altura inferior entre 0,85 m y 1,1 m y a una altura superior entre 1,5 m y 1,7 m. Cuando existan 
montantes separados una distancia de 0,60 m, como máximo, o si la superficie acristalada cuenta al menos con 
un travesaño situado a la altura inferior antes mencionada, dicha señalización no será precisa. 

 
4.1.7.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
La carpintería quedará aplomada. Se deberá limpiar para recibir el acristalamiento, si lo llevara. Para asegura la 
estanquidad al aire y al agua, se sellarán las juntas carpintería-fachada en todo su perímetro exterior, con junta 
continua y uniforme, aplicando el sellado sobre superficies limpias y secas. 
Carpinterías de aleaciones ligeras y de material plástico: una vez revestida la fábrica se retirará la protección. 
Conforme al CTE DB SE M, apartado 3.2, las carpinterías de madera se protegerán contra posibles ataques de 
agentes bióticos y abióticos. 

 
 

4.1.8.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se almacenarán en un lugar que no sea de paso para oficios que la pueda dañar, hasta su colocación. A la vez se 
protegerá de posibles golpes, lluvia y/o humedad en su lugar de almacenamiento. 
Se llevarán a la zona de ejecución justo antes de ser instaladas. 
La protección de la carpintería se mantendrá hasta que se haya revestido la fábrica y colocado el acristalamiento. 
No se apoyarán ningún objeto que puedan dañarla. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 
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4.1.9.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
-Carpintería exterior. 
Se prestará especial atención en el control de ejecución de: 
Carpintería de madera: desplome máximo fuera de la vertical: 6 mm por m en puertas y 4 mm por m en ventanas. 
Carpintería de material plástico: estabilidad dimensional longitudinal de la carpintería inferior a más menos el 
5%. 
Puertas de vidrio: control del espesor de los vidrios. 
Preparación del hueco: replanteo. Dimensiones. Se fijan las tolerancias en límites absorbibles por la junta. Precerco, 
controlar que carece de alabeos o descuadres producidos por la obra. Colocación de lámina impermeabilizante 
entre antepecho y vierteaguas. Lámina impermeabilizante en puertas balconeras. Realización de los huecos 
laterales en muros para el anclaje, en su caso. 
Fijación de la ventana: se comprobará la colocación y fijación del cerco. Empotramiento adecuado de las fijaciones 
laterales. Fijación al antepecho. Fijación a la caja de persiana o dintel. 
Sellado: 
-ventanas de madera: recibido de los cercos con argamasa o mortero de cemento. Sellado con masilla. 
-ventanas metálicas: fijación al muro. 
-ventanas de aluminio: impedir el contacto directo con el cemento o la cal mediante precerco de madera, o si no 
existe precerco mediante pintura de protección (bituminosa). 
-ventanas de material plástico: fijación con sistema de anclaje elástico. Junta perimetral entre marco y obra de 5 
mm. Sellado perimetral con masillas elásticas permanentes (no rígida). 
-Para todos los casos se rellenarán completamente las holguras y fisuras entre el cerramiento de fachada y los 
marcos y/o premarcos (se rellena el ancho del premarco). 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB SUA 1. Los acristalamientos exteriores cumplen lo especificado para 
facilitar su limpieza desde el interior o desde el exterior. 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB SI 3 punto 6. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y 
las previstas para la evacuación de > 50 personas, cumplen lo especificado. 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HE 1. Estará garantizada la resistencia a la permeabilidad al aire. Se 
atenderá a lo especificado en el CTE DB HR la fijación de los cercos de las carpinterías que forman los huecos 
deberá realizarse de tal manera que quede garantizada la estanquidad a la permeabilidad del aire. 
Comprobación final:  
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB SUA 2. Las grandes superficies acristaladas que puedan confundirse con 
puertas o aberturas (lo que excluye el interior de las viviendas), y puertas de vidrio sin tiradores o cercos, estarán 
señalizadas. Si existe una puerta corredera de accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y 
cierre, la distancia hasta el objeto fijo más próximo es como mínimo 20 cm. 
Conforme al CTE DB SI 3. Los siguientes casos cumplen lo establecido en el DB: 
las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuación de más de 50 personas. 
Las puertas giratorias, excepto cuando sean automáticas y dispongan de un sistema que permita el abatimiento 
de sus hojas en el sentido de la evacuación, ante una emergencia o incluso si existe fallo de suministro eléctrico. 
-Carpintería interior: 
Se prestará especial atención en el control de ejecución de: 
Puertas de madera: desplome máximo fuera de la vertical: 6 mm. 
Comprobación proyecto: 
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Conforme al CTE DB SUA 2. Altura libre de paso en zonas de circulación, en zonas de uso restringido y en los umbrales 
de las puertas la altura libre; según ORDEN PRE/446/2008, si corresponde, anchura de paso, altura libre y sentido de 
apertura. 
Replanteo: 
Conforme al CTE DB SUA 2. Barrido de la hoja en puertas situadas en pasillos de anchura menor a 2,50 m. En puertas 
de vaivén, percepción de personas a través de las partes transparentes o translúcidas. 
Se cumplirá los requerimientos del CTE DB SUA 2, en los siguientes casos: 
-Vidrios existentes en las áreas con riesgo de impacto. 
-Partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bañeras. 
-Superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas (salvo el interior de las viviendas). 
-Puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas. 
-Puertas correderas de accionamiento manual. 
En el caso de puertas que disponen de bloqueo desde el interior, cumplirán lo establecido en el CTE DB SUA 3. 
Se cumplirá los requerimientos del CTE DB SI 1, en los siguientes casos: 
-Puertas de comunicación de las zonas de riesgo especial con el resto del edificio. 
-Puertas de los vestíbulos de independencia. 
-Se cumplirá los requerimientos del CTE DB SI 3, respecto a dimensionado y condiciones de en los siguientes casos: 
Puertas y pasos, puertas de salida de recintos, puertas situadas en recorridos de evacuación y previstas como 
salida de planta o de edificio. 
Respecto a la fijación y colocación se controlará que la holgura de hoja a cerco sea como máximo 3 mm. 
Además de la holgura con pavimento. Y el número de pernios o bisagras. 
Mecanismos de cierre: tipos según especificaciones de proyecto. Colocación. Disposición de condena por el 
interior. 
Se controlará la idoneidad de los acabados: lacado, barnizado, pintado. Los materiales que no se ajusten a lo 
especificado se retirarán. 
Ensayos y pruebas 
-Carpintería interior: 
Se realizará la prueba de funcionamiento: apertura y accionamiento de cerraduras. 
-Carpintería exterior: 
Prueba de funcionamiento: funcionamiento de la carpintería. 
Prueba de escorrentía en carpintería de acero, aleaciones ligeras y material plástico: estanquidad al agua. Se 
realizará en el paño más desfavorable, conjuntamente con la prueba de escorrentía de fachadas. 

 
4.1.10.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: m2 de carpintería o superficie del hueco a cerrar, incluyendo 
herrajes de cierre y de colgar, y accesorios precisos; así como colocación, sellado, pintura, lacado o barniz cuando 
se trate de carpintería de madera, protección durante las obras y limpieza final. Totalmente terminada. No se 
incluyen persianas o toldos, ni acristalamientos. 

 
4.1.11.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Para prevenir el fenómeno electroquímico de la corrosión galvánica entre metales con diferente potencial, se 
adoptarán las siguientes medidas: 
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Se evitará colocar dos metales de distinto potencial en contacto, de no ser posible impedir el contacto entre dos 
metales, se elegirán metales próximos en la serie galvánica. 
Se aislarán eléctricamente los metales con diferente potencial. 
Se impedirá el acceso de agua y oxígeno a la zona de unión de los dos metales. 
Carpinterías de aleaciones ligeras: se impedirá el contacto directo con el cemento o la cal, mediante precerco de 
madera, u otras protecciones. Se impedirá la formación de puentes galvánicos por la unión de distintos materiales 
(soportes formados por paneles ligeros, montantes de muros cortina, etc.). 
Carpinterías de acero sin protección, no entrará en contacto con el yeso. 
Conforme al CTE DB SE A, apartado. 3. Durabilidad. Se deberá prevenir la posible corrosión del acero evitando el 
contacto directo con el aluminio de las carpinterías de cerramiento, muros cortina, etc. 
Deberá tenerse especial precaución en la posible formación de puentes galvánicos por la unión de distintos 
materiales. 

 
4.1.12.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. Según lo establecido en el Anejo H del DB HR, la valoración global de resultados de las mediciones 
de aislamiento se realizará conforme a las definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de 
ruido. 
 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apartado 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo 
de reverberación: 0,1 segundos. 
En las fachadas, si existieran aberturas de admisión de aire, según DB-HS 3, sistemas con dispositivo de cierre, tales 
como aireadores o sistemas de microventilación, la exigencia de aislamiento acústico frente a ruido exterior, se 
comprobará con dichos dispositivos cerrados. 

5.- ELECTRICIDAD Y DOMÓTICA 

5.1.- ELECTRICIDAD Y DOMÓTICA 

5.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Instalación de baja tensión: 
La determinación de las características de la instalación se efectúa de acuerdo con lo señalado en la norma UNE-
HD 60364-1:2009. 
-Caja general de protección (CGP). Corresponderán a uno de los tipos recogidos en las especificaciones técnicas 
de la empresa suministradora que hayan sido aprobadas por la Administración Pública competente. -Línea 
General de alimentación (LGA). Es aquella que enlaza la Caja General de Protección con la centralización de 
contadores. Las líneas generales de alimentación estarán constituidas por: 
Conductores aislados en el interior de tubos enterrados. 
Conductores aislados en el interior de tubos empotrados. 
Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial. 
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Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sólo se pueda abrir con la ayuda de un útil. 
Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberán cumplir la norma UNE-EN 60439-2:2001 y UNE-EN 
604392:2001/A1:2006. 
Conductores aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fábrica, proyectados y construidos al efecto. 
-Contadores. 
Colocados en forma agrupada (en armario o en local). 
Colocados en forma individual. 
-Derivación individual: es la parte de la instalación que, partiendo de la línea general de alimentación suministra 
energía eléctrica a una instalación de usuario. Constituidas por: 
Conductores aislados en el interior de tubos enterrados. 
Conductores aislados en el interior de tubos empotrados.  
Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial. 
Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sólo se pueda abrir con la ayuda de un útil. 
Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberán cumplir la norma UNE-EN 60439-2:2001 y UNE-EN 
604392:2001/A1:2006. 
Conductores aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fábrica, proyectados y construidos al efecto. 
Los diámetros exteriores nominales mínimos de los tubos en derivaciones individuales serán de 3,20 cm. 
-Interruptor de control de potencia (ICP). 
-Cuadro General de Distribución. Tipos homologados por el MICT: 
Interruptores diferenciales. 
Interruptor magnetotérmico general automático de corte omnipolar. 
Interruptores magnetotérmicos de protección bipolar. 
-Instalación interior: 
Circuitos. Conductores y mecanismos: identificación, según especificaciones de proyecto. 
Puntos de luz y tomas de corriente. 
Aparatos y pequeño material eléctrico para instalaciones de baja tensión. 
Cables eléctricos, accesorios para cables e hilos para electrobobinas. 
-Regletas de la instalación como cajas de derivación, interruptores, conmutadores, base de enchufes, pulsadores, 
zumbadores y regletas. 
-Las instalaciones eléctricas de baja tensión se ejecutarán por empresas instaladoras en baja tensión. 
-Si la instalación incluye grupo electrógeno y/o SAI. En la documentación del material suministrado en obra, se 
verificará que coincide con lo indicado en el proyecto, las indicaciones de la Dirección Facultativa y las normas UNE 
que sean de aplicación de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión: marca del fabricante. 
Distintivo de calidad. Tipo de homologación cuando proceda. Grado de protección. Tensión asignada. Potencia 
máxima admisible. Factor de potencia. Cableado: sección y tipo de aislamiento. Dimensiones en planta. 
Instrucciones de montaje. No procede la realización de ensayos. 
Se rechazarán las piezas que hayan sufrido daños durante el transporte, que presentaren defectos o que no 
cumplan las especificaciones de proyecto. 
-Instalación de puesta a tierra: 
Conductor de protección. 
Conductor de unión equipotencial principal. 
Conductor de tierra o línea de enlace con el electrodo de puesta a tierra. 
Conductor de equipotencialidad suplementaria. 
Borne principal de tierra, o punto de puesta a tierra. 
Masa. 



 

 
PLIEGO DE CONDICIONES 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 73 

Elemento conductor. 
La toma de tierra: pueden ser conductores desnudos, placas, anillos, barras, tubos, pletinas, o bien mallas metálicas 
compuestos por los elementos anteriores o sus combinaciones. Otras estructuras enterradas, con excepción de 
las armaduras pretensadas. Los materiales utilizados y la realización de las tomas de tierra no afectará a la 
resistencia mecánica y eléctrica por efecto de la corrosión y comprometa las características del diseño de la 
instalación. 
 
5.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
En el almacenamiento se seguirán las instrucciones del fabricante y se mantendrán en sus embalajes originales. 
Evitando el contacto directo con el terreno. Se almacenarán en lugar, libre de humedad, protegido de agentes 
meteorológicos y protegidos de peligros de impacto. 
 
5.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 

 
5.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Ejecución 
Instalación de baja tensión: 
Se verificará que la situación y recorridos de todos los elementos integrantes en la instalación coinciden con los de 
proyecto, en caso de que no sea así se procederá a realizar su nueva ubicación o definición de acuerdo con el 
criterio de la Dirección Facultativa. Se deberá proceder al marcado por la empresa instaladora en presencia de la 
Dirección Facultativa de los diversos componentes de la instalación, como tomas de corriente, puntos de luz, 
canalizaciones, cajas, etc. 
Al replantear el recorrido de las tuberías, se tendrá especial precaución con los recorridos del resto de 
instalaciones. Se tendrá en cuenta la separación mínima de 30 cm con la instalación de fontanería. 
Se verificará la situación de la acometida, ejecutada según R.E.B.T. y normas particulares de la compañía 
suministradora. 
Se procederá a colocar la caja general de protección, deberá estar homologada por UNESA y disponer de dos 
orificios que alojarán los conductos (metálicos protegidos contra la corrosión, fibrocemento o PVC rígido, 
autoextinguible de grado 7 de resistencia al choque), para la entrada de la acometida de la red general. Dichos 
conductos tendrán un diámetro mínimo de 15 cm o sección equivalente, y se colocarán inclinados hacía la vía 
pública. Se colocará en lugar de permanente acceso desde la vía pública, y próxima a la red de distribución urbana 
o centro de transformación, y quedará fijada sólidamente al paramento por un mínimo de 4 puntos, o empotrada 
en una hornacina de dimensiones las de la caja más 15 cm en todo su perímetro y con una profundidad de 30 cm 
como mínimo. 
Las puertas se colocarán a una altura mínima de 20 cm sobre el suelo, y con hoja y marco metálicos protegidos 
frente a la corrosión. Dispondrán de cerradura normalizada por la empresa suministradora y se podrá revestir de 
cualquier material. Serán de tal forma que impidan la introducción de objetos, 
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Se deberá colocar un conducto de 10 cm desde la parte superior del nicho, hasta la parte inferior de la primera 
planta para poder realizar alimentaciones provisionales en caso de averías, suministros eventuales, etc. 
La línea general de alimentación (LGA), discurrirá hasta el recinto de contadores, por lugares de uso común con 
conductores aislados en el interior de tubos empotrados, tubos en montaje superficial o con cubierta metálica en 
montaje superficial, instalada en tubo cuya sección permita aumentar un 100% la sección de los conductos 
instalada inicialmente. Con longitudes excesivas se dispondrán los registros adecuados. La unión de los tubos será 
roscada o embutida. Se procederá a la colocación de los conductores, con la ayuda de guías, que podrán ir 
impregnadas con materiales que hagan más fácil su deslizamiento por el interior. 
Cuarto o recinto de contadores, construido con materiales no inflamables. Sus paredes no tendrán resistencia 
inferior a la del tabicón del 9 y dispondrá de sumidero, ventilación natural e iluminación (mínimo 100 lx). No los 
atravesarán conducciones de otras instalaciones que no sean eléctricas. Los módulos de centralización quedarán 
fijados superficialmente con tornillos a los paramentos verticales, con una altura mínima de 50 cm y máxima de 
1,80 cm. 
Derivaciones individuales: Se replanteará su trazado, que se llevará a cabo a través de canaladuras empotradas 
o adosadas o bien directamente empotradas o enterradas en derivaciones horizontales, disponiéndose los tubos 
como máximo en dos filas superpuestas, manteniendo una distancia entre ejes de tubos de mínimo 5 cm. Se 
colocará un registro en cada planta, y una placa cortafuego cada tres. 
Los tubos por los que discurren los conductores se empalmarán mediante manguitos de 10 cm de longitud, y se 
sujetarán mediante bases soportes y con abrazaderas. 
Posteriormente se colocarán los cuadros generales de distribución e interruptores de potencia en cada vivienda. 
Se colocarán en superficie, fijándolos con al menos 4 puntos o empotrada, en cuyo caso se ejecutará como mínimo 
en tabicón de 12 cm de espesor. 
Para la ejecución de la instalación interior; si es empotrada, se harán rozas siguiendo un recorrido horizontal y 
vertical y en el interior de las mismas se alojarán los tubos de aislante flexible, colocando registros cada 15 m como 
máximo. 
En los tramos verticales, irán alojados en rozas practicadas en los paramentos, que se ejecutarán preferentemente 
a máquina una vez guarnecido el tabique y tendrán una profundidad no mayor de 4 cm cuando sea ladrillo macizo 
y de 1 canuto para ladrillo hueco, siendo el ancho inferior a dos veces su profundidad. Se harán preferentemente 
en las tres hiladas superiores. De hacerse rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre rozas paralelas será 
de 50 cm. La separación de las rozas a cercos y premarcos será como mínimo de 20 cm. Las cajas de derivación 
quedarán a una distancia de 20 cm del techo. 
El tubo aislante penetrará 5 mm en las cajas donde se realizará la conexión de los cables (introducidos estos con 
ayuda de pasahilos) mediante bornes o dedales aislantes. Las tapas de las cajas de derivación quedarán 
adosadas al paramento. 
Para montajes superficiales, los tubos de aislante rígido, se sujetarán mediante grapas, realizándose las uniones de 
conductores análogamente a como se realiza en la instalación empotrada, en cajas de derivación. 
Los conductores se conectarán a las regletas, mecanismos y equipos. 
Los contactos se dispondrán limpios y sin humedad y se protegerán con envolventes o pastas, para garantizar una 
continua y correcta conexión. 
Las canalizaciones eléctricas se identificarán y estarán dispuestas de forma que faciliten su maniobra, inspección 
y acceso a sus conexiones. 
El conductor neutro o compensador, cuando exista, estará claramente diferenciado de los demás conductores. 
Las canalizaciones se fijarán sobre las paredes por medio de bridas, abrazaderas, o collares de forma que no 
perjudiquen las cubiertas de los mismos, colocados como máximo cada 40 cm. Salvo prescripción en contra fijada 
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en la Norma UNE correspondiente al cable utilizado, el radio de curvatura no será inferior a 10 veces el diámetro 
exterior del cable. Evitando curvar los cables con un radio demasiado pequeño. 
Los cruces de los cables con canalizaciones no eléctricas se podrán efectuar por la parte anterior o posterior a 
éstas, dejando una distancia mínima de 3 cm entre la superficie exterior de la canalización no eléctrica y la cubierta 
de los cables, cuando el cruce se efectúe por la parte anterior de aquélla. 
Cuando las características de los locales o emplazamientos así lo exijan, los extremos de los cables serán estancos 
utilizándose para este fin cajas u otros dispositivos adecuados, la estanquidad podrá quedar asegurada con la 
ayuda de prensaestopas. 
Los empalmes y conexiones se harán por medio de cajas o dispositivos equivalentes provistos de tapas 
desmontables que aseguren a la vez la continuidad de la protección mecánica establecida, el aislamiento y la 
inaccesibilidad de las conexiones y su verificación en caso preciso. 
En el caso de conductores aislados en el interior de huecos de la construcción, se impedirán, dentro de lo posible, 
las asperezas en el interior de los huecos y los cambios de dirección de los mismos en un número elevado o de 
pequeño radio de curvatura. La canalización podrá ser reconocida y conservada sin que sea precisa la destrucción 
parcial de las paredes, techos, etc., o sus guarnecidos y decoraciones. Los empalmes y derivaciones de los cables 
serán accesibles, disponiéndose para ellos las cajas de derivación adecuadas. Paso a través de elementos de la 
construcción: Para la protección mecánica de los cables en la longitud del paso, se dispondrán éstos en el interior 
de tubos, en toda la longitud da los pasos de canalizaciones no se dispondrán empalmes o derivaciones de cables. 
Instalación de puesta a tierra: 
Se verificará que la situación y recorridos de todos los elementos integrantes en la instalación coinciden con los de 
proyecto, en caso de que no sea así se procederá a realizar su nueva ubicación o definición de acuerdo con el 
criterio de la Dirección Facultativa. Se deberá proceder al marcado por la empresa instaladora en presencia de la 
Dirección Facultativa de los diversos componentes de la instalación, principalmente la situación de las líneas 
principales de bajada a tierra, de las instalaciones y masas metálicas. 
Mientras se está llevando a cabo la ejecución de las obras se realizará una puesta a tierra provisional formada por 
un cable conductor que unirá las máquinas eléctricas y masas metálicas que no dispongan de doble aislamiento 
y un conjunto de electrodos de picas. 
Se dispondrá un cable conductor en el fondo de la zanja de cimentación del edificio, a una profundidad no inferior 
a 80 cm formando una anillo cerrado exterior al perímetro del edificio, a él se conectarán los electrodos, hasta 
conseguir un valor mínimo de resistencia a tierra. 
Se unirán con conductores enterrados todas las conexiones de puesta tierra situadas en el interior del edificio. Estos 
conductores irán conectados por ambos extremos al anillo y la separación entre dos de estos conductores no será 
inferior a 4 m. 
Ningún aparato estará intercalado en el conductor de protección, aunque para los ensayos podrán utilizarse 
conexiones desmontables mediante útiles adecuados. Los conductores se encontrarán protegidos contra 
deterioros mecánicos, químicos, electroquímicos y esfuerzos electrodinámicos. Las conexiones serán accesibles 
para la verificación y ensayos, excepto en el caso de las efectuadas en cajas selladas con material de relleno o en 
cajas no desmontables con juntas estancas. 
Electrodos (Picas o placas): 
Picas (elementos longitudinales hincados verticalmente): 
Excavando para alojar las arquetas de conexión, se preparará la pica montando la punta de penetración y la 
cabeza protectora, se introducirá el primer tramo manteniendo verticalmente la pica con una llave, mientras se 
compruebe la verticalidad de la plomada. Paralelamente se golpeará con una maza, enterrando el primer tramo 
de la pica, se quitará la cabeza protectora y se enroscará el segundo tramo, enroscando de nuevo la cabeza 
protectora y volviendo a golpear; cada vez que se introduzca un nuevo tramo se medirá la resistencia a tierra. A 
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continuación se deberá soldar o fijar el collar de protección y una vez acabado el pozo de inspección se realizará 
la conexión del conductor de tierra con la pica. 
Durante la ejecución de las uniones entre conductores de tierra y electrodos de tierra se cuidará que resulten 
eléctricamente correctas. Las conexiones no dañarán ni a los conductores ni a los electrodos de tierra. 
Sobre los conductores de tierra y en lugar accesible, se preverá un dispositivo para medir la resistencia de la toma 
de tierra correspondiente. Este dispositivo puede estar combinado con el borne principal de tierra, ser 
desmontable, mecánicamente seguro y asegurar la continuidad eléctrica. 
Placas (elementos superficiales colocados verticalmente en el terreno): 
Se realizará un hoyo y se colocará la placa verticalmente, con su arista superior a 50 cm como mínimo de la 
superficie del terreno; se recubrirá totalmente de tierra arcillosa y se regará. Se realizará el pozo de inspección y la 
conexión entre la placa y el conductor de tierra con soldadura aluminotérmica. 
Arquetas registrables: Alojarán en su interior los puntos de puesta a tierra a los que se sueldan en un extremo la 
línea de enlace con tierra y en el otro la línea principal de tierra. La puesta a tierra se ejecutará sobre apoyos de 
material aislante. 
Línea principal: 
Sus recorridos serán lo más cortos posibles y sin cambios bruscos de dirección, y las conexiones de los conductores 
de tierra serán realizadas con tornillos de aprieto u otros elementos de presión, o con soldadura de alto punto de 
fusión. 
Se ejecutará empotrada o en montaje superficial, aislada con tubos de PVC, y las derivaciones de puesta a tierra 
con conducto empotrado aislado con PVC flexible. 

 
5.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
Instalación de baja tensión: 
Las instalaciones sólo podrán ser ejecutadas por empresas instaladoras que cumplan con la reglamentación 
vigente en su ámbito de actuación. 
La instalación podrá ser vista o estar empotrada y el soporte serán los paramentos tanto horizontales como 
verticales. La fijación se realizará una vez acabado completamente el paramento que la soporte. 
Si la instalación es vista, las tuberías se fijarán con tacos y tornillos, utilizando como aislante protector de los 
conductores tubos, bandejas o canaletas. 
Cuando se trate de instalación empotrada, los tubos flexibles de protección irán alojados en rozas practicadas en 
los paramentos, tendrán una profundidad no mayor de 4 cm cuando sea ladrillo macizo y de 1 canuto para ladrillo 
hueco, siendo el ancho inferior a dos veces su profundidad. Se harán preferentemente en las tres hiladas 
superiores. De no ser así tendrán una longitud máxima de 1 m De hacerse rozas por las dos caras del tabique, la 
distancia entre rozas paralelas será de 50 cm.  
Instalación de puesta a tierra: 
El soporte de la instalación de puesta a tierra de un edificio será: 
-Parte enterrada: el terreno, ya sea el lecho del fondo de las zanjas de cimentación a una profundidad no menor 
de 80 cm, o bien el terreno propiamente dicho donde se hincarán picas, placas, etc. 
-Resto de la instalación sobre nivel de rasante, líneas principales de tierra y conductores de protección: 
Los paramentos verticales u horizontales totalmente acabados o a falta de revestimiento, sobre ellos se colocarán 
los conductores en montaje superficial o empotrados, aislados con tubos de PVC rígido o flexible respectivamente. 
 
5.1.6.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Instalación de baja tensión: 
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Las rozas quedarán retacadas, y convenientemente cubiertas de mortero o yeso y enrasadas con el resto del 
paramento. Una vez concluida la instalación eléctrica interior, se protegerán las cajas y cuadros de distribución 
para impedir que queden tapados por los revestimientos posteriores de los paramentos. Una vez realizados estos 
trabajos se descubrirán y se colocarán los automatismos eléctricos, embellecedores y tapas. Una vez finalizada la 
instalación se informará a la Dirección Facultativa. El técnico emitirá los certificados y/o documentación de la 
instalación conforme a la Reglamentación vigente. 
Instalación de puesta a tierra: 
Una vez finalizada la instalación se informará a la Dirección Facultativa. El técnico emitirá los certificados y/o 
documentación de la instalación conforme a la Reglamentación vigente. 

 
5.1.7.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
De la instalación de baja tensión. Se verificarán los interruptores diferenciales pulsando su botón de prueba al 
menos una vez al año. La instalación quedará protegida de impactos mecánicos, y del contacto con humedad, 
materiales agresivos, y suciedad. 
De la instalación de puesta a tierra. La instalación quedará protegida de impactos mecánicos, y del contacto con 
humedad, materiales agresivos, y suciedad. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 

 
5.1.8.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Controles de la instalación de baja tensión: 
Instalación general del edificio: 
-Caja general de protección: 
Dimensiones del nicho mural. Fijación (4 puntos). 
Conexión de los conductores. Tubos de acometidas. -Línea general de alimentación (LGA): 
Tipo de tubo. Diámetro y fijación en trayectos horizontales. Sección de los conductores. 
Dimensión de patinillo para línea general de alimentación. Registros, dimensiones. 
Número, situación, fijación de pletinas y placas cortafuegos en patinillos de líneas generales de alimentación. 
-Cuarto de contadores:  
Cuarto de contadores: dimensiones. Materiales (resistencia al fuego). Ventilación. Desagüe. 
Centralización de contadores: número y fijación del conjunto prefabricado y de los contadores. Conexiones de 
líneas generales de alimentación y derivaciones individuales. 
Contadores trifásicos independientes: número y fijación del conjunto prefabricado y de los contadores. Conexiones. 
Cuadro general de mando y protección de alumbrado: situación, alineaciones, fijación. Características de los 
diferenciales, conmutador rotativo y temporizadores. Conexiones. 
Cuadro de protección de líneas de fuerza motriz: situación, alineaciones, fijación del tablero. Fijación del fusible de 
desconexión, tipo e intensidad. Conexiones. 
-Derivaciones individuales: 
Patinillos de derivaciones individuales: dimensiones. Registros, (uno por planta). Número, situación y fijación de 
pletinas y placas cortafuegos. 
Derivación individual: tipo de tubo protector, sección y fijación. Sección de conductores. Señalización en la 
centralización de contadores. 
-Canalizaciones de servicios generales: 
Patinillos para servicios generales: dimensiones. Registros, dimensiones. Número, situación y fijación de pletinas, 
placas cortafuegos y cajas de derivación. 
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Líneas de fuerza motriz, de alumbrado auxiliar y generales de alumbrado: tipo de tubo protector, sección. Fijación. 
Sección de conductores. 
-Tubo de alimentación y grupo de presión: 
Tubo de igual diámetro que el de la acometida, a ser posible aéreo. 
Instalación interior del edificio: 
-Cuadro general de distribución:  
Situación, adosado de la tapa. Conexiones. Identificación de conductores. 
-Instalación interior: 
Dimensiones, trazado de las rozas. 
Identificación de los circuitos. Tipo de tubo protector. Diámetros. 
Identificación de los conductores. Secciones. Conexiones. 
Juntas de dilatación. Paso a través de elementos constructivo. 
Acometidas a cajas. 
Se respetan los volúmenes de prohibición y protección en locales húmedos. 
Red de equipotencialidad: dimensiones y trazado de las rozas. Tipo de tubo protector. Diámetro. Sección del 
conductor. Conexiones. 
-Cajas de derivación: 
Número, tipo y situación. Dimensiones según número y diámetro de conductores. Conexiones. Adosado a la tapa 
del paramento. 
-Mecanismos: 
Número, tipo y situación. Conexiones. Fijación al paramento. Controles de la instalación de puesta a tierra: 
-Conexiones:  
Punto de puesta a tierra. 
-Borne principal de puesta a tierra:  
Fijación del borne. Sección del conductor de conexión. Conexiones y terminales. Seccionador. 
-Línea principal de tierra:  
Tipo de tubo protector. Diámetro. Fijación. Sección del conductor. Conexión. 
-Picas de puesta a tierra, en su caso:  
Número y separaciones. Conexiones. 
-Arqueta de conexión: 
Conexión de la conducción enterrada, registrable. Ejecución y disposición. 
-Conductor de unión equipotencial: 
Tipo y sección de conductor. Conexión. Se inspeccionará cada elemento. 
-Línea de enlace con tierra: 
Conexiones. 
-Barra de puesta a tierra: 
Fijación de la barra. Sección del conductor de conexión. Conexiones y terminales. 
Ensayos y pruebas 
Se comprobará la intensidad de disparo de los diferenciales. 
Se comprobará la existencia de corrientes de fuga. 
Se comprobará la secuencia de fases. 
Medición de continuidad de los conductores de protección. 
Medición de la resistencia de aislamiento de los conductores. 
Medición de las corrientes de fuga. 
Medición de la resistencia de puesta a tierra. 
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Medición de la resistencia de aislamiento de suelos y paredes, cuando se utilice este sistema de protección. 
Medición de la rigidez dieléctrica. 
Medición de impedancia de bucle. 
Resistencia de aislamiento de los conductores entre fases (si es trifásica o bifásica), entre fases y neutro y entre 
fases y tierra. 
Se comprobará la ausencia de tensión en partes metálicas accesibles. 
Se comprobará que las fuentes propias de energía entran en funcionamiento cuando la tensión de red desciende 
por debajo del 70% de su valor nominal. 
 
5.1.9.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios:  
Instalación de baja tensión: 
-Conductores: ml de longitud de iguales características, todo ello completamente colocado incluyendo tubo, 
bandeja o canal de aislamiento y parte proporcional de cajas de derivación y ayudas de albañilería cuando 
existan. 
-El resto de elementos de la instalación, como caja general de protección, módulo de contador, mecanismos, etc.: 
-ud, totalmente colocada y comprobada incluyendo todos los accesorios y conexiones precisos para su correcto 
funcionamiento, y por unidades de enchufes y de puntos de luz incluyendo partes proporcionales de conductores, 
tubos, cajas y mecanismos. 
Instalación de puesta a tierra:  
-Conductores de las líneas principales o derivaciones de la puesta a tierra: ml, incluso tubo de aislamiento y parte 
proporcional de cajas de derivación, ayudas de albañilería y conexiones. -Conductor de puesta a tierra: ml, incluso 
excavación y relleno. 
-El resto de componentes de la instalación, como picas, placas, arquetas, etc.: ud, incluso ayudas y conexiones. 
 
5.1.10.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Para prevenir el fenómeno electroquímico de la corrosión galvánica entre metales con diferente potencial, se 
adoptarán las siguientes medidas: 
Se evitará colocar dos metales de distinto potencial en contacto, de no ser posible impedir el contacto entre dos 
metales, se elegirán metales próximos en la serie galvánica. 
Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial. 
Impedir el acceso de agua y oxígeno a la zona de unión de los dos metales. 
En la instalación de baja tensión: 
Los elementos de la instalación eléctrica se colocarán siempre por encima de conducciones de agua. Y no se 
situarán por debajo de otras canalizaciones que puedan dar lugar a condensaciones, (conducción de vapor, de 
agua, de gas, etc.), a menos que se tomen las disposiciones precisas para proteger las canalizaciones eléctricas 
contra los efectos de estas condensaciones. 
Para que las canalizaciones eléctricas y las no eléctricas se puedan alojar dentro de un mismo canal o hueco en 
la construcción, se cumplirán simultáneamente las siguientes condiciones: 
-La protección contra contactos indirectos estará asegurada por alguno de los sistemas señalados en la 
Instrucción IBT-BT-24, considerando a las conducciones no eléctricas, cuando sean metálicas, como elementos 
conductores. 
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-Las canalizaciones eléctricas estarán convenientemente protegidas contra los posibles peligros que pueda 
presentar su proximidad a canalizaciones, y especialmente se tendrá en cuenta: la elevación de la temperatura, 
debida a la proximidad con una conducción de fluido caliente; la condensación; la inundación por avería en una 
conducción de líquidos, (en este caso se tomarán todas las disposiciones convenientes para asegurar su 
evacuación); la corrosión por avería en una conducción que contenga-un fluido corrosivo; la explosión por avería 
en una conducción que contenga un fluido inflamable; la intervención por mantenimiento o avería en una de las 
canalizaciones puede realizarse sin dañar al resto. Instalación de puesta a tierra: 
Por razones de seguridad, no se utilizarán como tomas de tierra las canalizaciones metálicas de otros servicios 
(agua, calefacción, gases inflamables, etc.). 

 
5.1.11.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Una vez concluida la instalación, la empresa instaladora realizará las verificaciones oportunas según ITC-BT-05 y 
en su caso todas las que determine la Dirección Facultativa.  
Además las instalaciones que se especifican en la ITC-BT-05 serán objeto de la correspondiente Inspección Inicial 
por Organismo de Control. 
Una vez concluidas las obras y tras realizarse las verificaciones e inspección inicial, la empresa instaladora deberá 
emitir un Certificado de Instalación, suscrito por un instalador en baja tensión que pertenezca a la empresa, según 
modelo establecido por la Administración, que recogerá, al menos los siguientes puntos: - los datos referentes a 
las principales características de la instalación; 
la potencia prevista de la instalación; 
la referencia del certificado del Organismo de Control, en el caso de que se hubiera realizado con calificación de 
resultado favorable, la inspección inicial; 
identificación de la empresa instaladora responsable de la instalación y del instalador en baja tensión que suscribe 
el certificado de instalación; 
declaración expresa de que la instalación ha sido ejecutada de acuerdo con las prescripciones del Reglamento 
electrotécnico para baja tensión, aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y, en su caso, con las 
especificaciones particulares aprobadas a la Compañía eléctrica, así como, según corresponda, con el Proyecto 
o la Memoria Técnica de Diseño. 
Además, como se recoge en la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios 
y su ejercicio, artículos 22 y 23 las empresas instaladoras en baja tensión deberán cumplir las obligaciones de 
información de los prestadores y las obligaciones en materia de reclamaciones. 
 

6.- ILUMINACIÓN 

6.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Salvo justificación, las lámparas utilizadas en la instalación de iluminación de cada zona tendrán limitada las 
pérdidas de sus equipos auxiliares, por lo que la potencia del conjunto lámpara más equipo auxiliar no superará 
los valores indicados en CTE DB-HE3. 
Los equipos, lámparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumplirán lo dispuesto en la normativa 
específica para cada tipo de material. Las lámparas fluorescentes cumplirán con los valores admitidos por el Real 
Decreto 187/2011, de 18 de febrero, por el que se establecen los requisitos de eficiencia energética de los balastos de 
lámparas fluorescentes. 
Se deberá comprobar la documentación de suministro y asegurarse que lo suministrado corresponde con los 
materiales del proyecto, a las órdenes de la Dirección Facultativa y que cumplen la normativa que le sea de 
aplicación: 
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-Lámpara: marca de origen, tipo o modelo, potencia (vatios), tensión de alimentación (voltios) y flujo nominal 
(lúmenes). Para las lámparas fluorescentes, condiciones de encendido y color aparente, temperatura de color en 
K (según el tipo de lámpara) e índice de rendimiento de color. Los rótulos luminosos y las instalaciones que los 
alimentan con tensiones asignadas de salida en vacío entre 1 y 10 kV, estarán a lo dispuesto en las normas UNE-EN 
50107. 
-Luminarias para lámparas de incandescencia o de fluorescencia y otros tipos de descarga e inducción: marca 
del fabricante, clase, tipo (empotrable, para adosar, para paralizar, con celosía, con difusor continuo, estanca, 
antideflagrante…), grado de protección, tensión asignada, potencia máxima admisible, factor de potencia, 
cableado, (sección y tipo de aislamiento, dimensiones en planta), tipo de sujeción, instrucciones de montaje. Las 
luminarias para alumbrado interior serán conformes las normas UNE-EN 60598. 
-Equipos eléctricos para montaje exterior: grado de protección mínima IP54, según las UNE 20324 e IK 8 según las 
UNE-EN 50102. Montados a una altura mínima de 2,50 m sobre el nivel del suelo. Entradas y salidas de cables por la 
parte inferior de la envolvente. 
-Accesorios para las lámparas de fluorescencia (reactancia, condensador y cebadores). Llevarán grabadas de 
forma clara e identificables siguientes indicaciones: 
Reactancia: marca de origen, modelo, esquema de conexión, potencia nominal, tensión de alimentación, factor de 
frecuencia y tensión, frecuencia y corriente nominal de alimentación. 
Condensador: marca de origen, tipo o referencia al catálogo del fabricante, capacidad, tensión de alimentación, 
tensión de ensayo cuando ésta sea mayor que 3 veces la nominal, tipo de corriente para la que está previsto, 
temperatura máxima de funcionamiento. Todos los condensadores que formen parte del equipo auxiliar eléctrico 
de las lámparas de descarga, para corregir el factor de potencia de los balastos, deberán llevar conectada una 
resistencia que asegure que la tensión en bornes del condensador no sea mayor de 50 V transcurridos 60 s desde 
la desconexión del receptor. 
Cebador: marca de origen, tipo o referencia al catálogo del fabricante, circuito y tipo de lámpara para los que sea 
utilizable. 
Equipos eléctricos para los puntos de luz: tipo (interior o exterior), instalación adecuada al tipo utilizado, grado de 
protección mínima. 
-Conductores: sección mínima para todos los conductores, incluido el neutro. Los conductores de la red de tierra 
que unen los electrodos deberán cumplir las condiciones de ITC-BT-09. 
-Elementos de fijación. 
En las instalaciones de alumbrado en instalaciones exteriores bajo el ámbito del Real Decreto 1890/2008, de 14 de 
noviembre: 
-Los equipos auxiliares deberán cumplir las condiciones de funcionamiento establecidas en las normas UNE-EN de 
prescripciones de funcionamiento siguientes: 
UNE-EN 60921:2006 y UNE-EN 60921:2006/A1:2006.- Balastos para lámparas fluorescentes. 
UNE-EN 60923:2006 y UNE-EN 60923:2006/A1:2006.- Balastos para lámparas de descarga, excluidas las fluorescentes. 
UNE-EN 60929:2011 y UNE-EN 60929:2011 ERRATUM:2012 - Balastos electrónicos alimentados en c.a. 
para lámparas fluorescentes. 
-Las lámparas utilizadas en instalaciones de alumbrado exterior tendrán una eficacia luminosa superior a: a) 40 
lum/W, para alumbrados de vigilancia y seguridad nocturna y de señales y anuncios luminosos 
b) 65 lum/W, para alumbrados vial, específico y ornamental. 
Con excepción de las iluminaciones navideñas y festivas. 
-Las luminarias incluyendo los proyectores, que se instalen en las instalaciones de alumbrado excepto las de 
alumbrado festivo y navideño, deberán cumplir con los requisitos del mencionado RD respecto a los valores de 
rendimiento de la luminaria (ç) y factor de utilización (fu). 
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-El factor de mantenimiento (fm) cumplirá lo dispuesto en las ITCEA-06. 
- El flujo hemisférico superior instalado (FHSinst) cumplirá lo dispuesto en la ITC-EA-03. 
-La potencia eléctrica máxima consumida por el conjunto del equipo auxiliar y lámpara de descarga, no superará 
los valores especificados en ITC-EA-04. 
-Las luminarias deberán elegirse de forma que se cumplan los valores de eficiencia energética mínima, para 
instalaciones de alumbrado vial y el resto de requisitos para otras instalaciones de alumbrado, según lo 
establecido en la ITC-EA-01. 
-Los sistemas de accionamiento deberán garantizar que las instalaciones de alumbrado exterior se enciendan y 
apaguen con precisión a las horas previstas cuando la luminosidad ambiente lo requiera, al objeto de ahorrar 
energía. El accionamiento de las instalaciones de alumbrado exterior podrá llevarse a cabo mediante diversos 
dispositivos, como por ejemplo, fotocélulas, relojes astronómicos y sistemas de encendido centralizado. Toda 
instalación de alumbrado exterior con una potencia de lámparas y equipos auxiliares superiores a 5 kW, deberá 
incorporar un sistema de accionamiento por reloj astronómico o sistema de encendido centralizado, mientras que 
en aquellas con una potencia en lámparas y equipos auxiliares inferior o igual a 5 kW también podrá incorporarse 
un sistema de accionamiento mediante fotocélula. 
-Las instalaciones de alumbrado recogidas en el capítulo 9 de la ITC-EA-02, se proyectarán con dispositivos o 
sistemas para regular el nivel luminoso, con la finalidad de ahorrar energía. Los sistemas de regulación del nivel 
luminoso deberán permitir la disminución del flujo emitido hasta un 50% del valor en servicio normal, manteniendo 
la uniformidad de los niveles de iluminación, durante las horas con funcionamiento reducido. Las piezas que no 
cumplan las especificaciones de proyecto, hayan sufrido daños durante el transporte o que presentaren defectos 
serán rechazadas. 

 
6.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
Los materiales se almacenarán en lugar protegido de agentes meteorológicos, libre de humedad, alejado de 
peligros de impacto. Se evitará el contacto con el terreno. Se seguirán las instrucciones del fabricante y se 
mantendrán en sus embalajes originales. 

 
6.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
6.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Ejecución 
En cada zona se dispondrá una instalación de alumbrado que proporcione el nivel de iluminación establecido en 
la tabla 1.1, del CTE DB SUA 4, apartado 1, medido a nivel del suelo. En las zonas de los establecimientos de uso Pública 
Concurrencia en las que la actividad se desarrolla con un nivel bajo de iluminación se dispondrá una iluminación 
de balizamiento en las rampas y en cada uno de los peldaños de las escaleras. 
Conforme al CTE DB HE 3, apartado 2.2, las instalaciones de iluminación dispondrán, para cada zona, de un sistema 
de regulación y control que cumplan las siguientes condiciones: 
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En todas las zonas habrá al menos de un sistema de encendido y apagado manual, cuando no disponga de otro 
sistema de control. No se aceptarán, como único sistema de control, los sistemas de encendido y apagado en 
cuadros eléctricos. Las zonas de uso esporádico dispondrán de un control de encendido y apagado por sistema 
de detección de presencia o sistema de temporización. 
Según el apartado 2.1, se instalarán sistemas de aprovechamiento de la luz natural, que regulen el nivel de 
iluminación en función del aporte de luz natural, en la primera línea paralela de luminarias situadas a una distancia 
inferior a 3 m de la ventana, y en todas las situadas bajo un lucernario, en los casos indicados de las zonas de los 
grupos 1 y 2. 
Una vez replanteada la situación de la luminaria y efectuada su fijación al soporte, se conectarán tanto la luminaria 
como sus accesorios, con el circuito correspondiente. 
Se proveerá a la instalación de un interruptor de corte omnipolar situado en la parte de baja tensión. 
Las partes metálicas accesibles de los receptores de alumbrado que no sean de Clase II o Clase III, deberán 
conectarse de manera fiable y permanente al conductor de protección del circuito. 
En redes de alimentación subterráneas, los tubos irán enterrados a una profundidad mínima de 40 cm desde el 
nivel del suelo, medidos desde la cota inferior del tubo, y su diámetro interior no será inferior a 6 cm. Se colocará 
una cinta de señalización que advierta de la existencia de cables de alumbrado exterior, situada a una distancia 
mínima del nivel del suelo de 10 cm y a 25 cm por encima del tubo. 
Las instalaciones sólo podrán ser ejecutadas por instaladores o empresas instaladoras que cumplan con la 
reglamentación vigente en su ámbito de actuación. 
 
6.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
El paramento soporte estará acabado completamente antes de fijar el equipo. 

 
6.1.6.- TOLERANCIAS ADMISIBLES DE UNIDADES DE OBRA 
No se aceptará la instalación cuando: 
La iluminancia media medida en instalaciones interiores sea un 10% inferior a la especificada. 
La iluminancia media medida en instalaciones exteriores bajo el ámbito del RD 1890/2008 sea un 20% superior a la 
especificada. 
Que no se ajusten al proyecto los siguientes aspectos: 
El tipo de lámpara y luminaria. 
Los valores de uniformidad de luminancia/iluminancia y deslumbramiento. 
Los valores de resplandor luminoso nocturno y luz intrusa en instalaciones exteriores bajo el ámbito del RD 
1890/2008. 
Los valores de la eficiencia energética de la instalación sean inferiores a los especificados en proyecto. 
 
6.1.7.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Se verificará que los conjuntos de las lámparas y sus equipos auxiliares disponen de un certificado del fabricante 
que acredite su potencia total. 
Una vez finalizada la instalación se informará a la Dirección Facultativa. El técnico emitirá los certificados y/o 
documentación de la instalación conforme a la Reglamentación vigente. 

 
6.1.8.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se cumplirá el Plan de Mantenimiento de las instalaciones de iluminación, para garantizar en el transcurso del 
tiempo el mantenimiento de los parámetros luminotécnicos adecuados y la eficiencia energética de la instalación 
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VEEI, que contemplará, entre otras acciones: operaciones de reposición de lámparas con la frecuencia de 
reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la metodología prevista y la limpieza de la zona iluminada, 
incluyendo en ambas la periodicidad precisa. Dicho plan también tendrá en cuenta los sistemas de regulación y 
control utilizados en las diferentes zonas. 
Instalaciones exteriores: se harán las operaciones de reposición de lámparas y limpieza de luminarias con la 
periodicidad determinada por el cálculo del factor de mantenimiento, bajo el ámbito del RD 1890/2008. El titular de 
la instalación será el responsable de la ejecución del Plan de Mantenimiento. 
Las mediciones eléctricas y luminotécnicas incluidas en el plan de mantenimiento serán realizadas por un 
instalador autorizado en baja tensión, que deberá llevar un registro de operaciones de mantenimiento, en el que 
se reflejen los resultados de las tareas realizadas. 
En el registro se numerarán correlativamente las operaciones de mantenimiento de la instalación de alumbrado 
exterior, debiendo figurar, al menos, la siguiente información:  
a) El titular de la instalación y la ubicación de ésta. 
El titular del mantenimiento. 
El número de orden de la operación de mantenimiento preventivo en la instalación. 
El número de orden de la operación de mantenimiento correctivo. 
La fecha de ejecución. 
Las operaciones realizadas y el personal que las realizó. 
También se registrarán, con objeto de facilitar la adopción de medidas de ahorro energético: g) Consumo 
energético anual. 
Tiempos de encendido y apagado de los puntos de luz. 
Medida y valoración de la energía activa y reactiva consumida, con discriminación horaria y factor de potencia,j) 
Niveles de iluminación mantenidos. 
El registro de las operaciones de mantenimiento de cada instalación se hará por duplicado y se entregará una 
copia al titular de la instalación. Estos documentos deberán guardarse al menos durante cinco años, contados a 
partir de la fecha de ejecución de la correspondiente operación de mantenimiento. 
Los elementos de la instalación se protegerán de la entrada de objetos extraños y de la suciedad. 
Se deberá proceder a la limpieza de los elementos que lo necesiten, previo a la entrega de la obra. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 
 
6.1.9.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
Coincidirán en número y características con lo especificado en proyecto las lámparas, luminarias, conductores, 
situación, altura de instalación, puesta a tierra, cimentaciones, báculos. Las conexiones se ejecutarán con regletas 
o accesorios específicos al efecto.  
Ensayos y pruebas 
Potencia eléctrica consumida por la instalación. 
Iluminancia media de la instalación. 
Luminancia media de la instalación. 
Se probará el accionamiento de los interruptores de encendido del alumbrado con todas las luminarias equipadas 
con sus lámparas correspondientes. 
Uniformidad de la instalación. 
Deslumbramiento perturbador y relación entorno SR. 
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6.1.10.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios:  
 ud de equipo de luminaria, incluyendo el equipo de encendido, fijaciones, conexión comprobación y pequeño 
material. Totalmente terminada. 
Podrán incluirse la parte proporcional de difusores, celosías o rejillas… 
 
6.1.11.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Para prevenir el fenómeno electroquímico de la corrosión galvánica entre metales con diferente potencial, se 
adoptarán las siguientes medidas: 
Se evitará colocar dos metales de distinto potencial en contacto, de no ser posible impedir el contacto entre dos 
metales, se elegirán metales próximos en la serie galvánica. 
Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial. 
Impedir el acceso de agua y oxígeno a la zona de unión de los dos metales. 
Cuando algún elemento de la instalación eléctrica deba discurrir paralelo o instalarse próximo a una tubería de 
agua, se colocará siempre por encima de ésta. 

 
6.1.12.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
En todas las instalaciones: Documentación: certificados, boletines y documentación adicional exigida por la 
Administración competente. 
Instalaciones exteriores bajo el ámbito del RD 1890/2008: 
-Todas las instalaciones: 
Verificación inicial, previa a su puesta en servicio. 
-Instalaciones de más de 5 kW de potencia instalada: 
Inspección inicial, previa a su puesta en servicio. 
Inspecciones cada 5 años. 
-Instalaciones de hasta 5 kW de potencia instalada: 
 Verificaciones cada 5 años. 

 

7.- FONTANERÍA 

7.1.1.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Artículo 61.- Características y recepción de los productos que se incorporan a las unidades de obra 
Productos constituyentes: llaves de paso, tubos, válvulas antirretorno, filtro, armario o arqueta del contador general, 
marco y tapa, contador general, depósito auxiliar de alimentación, grupo de presión, depósitos de presión, local de 
uso exclusivo para bombas, válvulas limitadoras de presión, sistemas de tratamiento de agua, batería de 
contadores, contadores divisionarios, colectores de impulsión y retorno, bombas de recirculación, aislantes 
térmicos, etc. 
-Red de agua fría. 
Atenderá a las prescripciones del CTE DB HS 4 apartado 3.2.1. 
-Instalaciones de agua caliente sanitaria. 
Atenderá a las prescripciones del CTE DB HS 4 apartado 3.2.2. 
-Tubos: material. Diámetro nominal, espesor nominal y presión nominal. Serie o tipo de tubo y tipo de rosca o unión. 
Marca del fabricante y año de fabricación. Norma UNE a la que responde.  
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No se permite cambio alguno del tipo de tubería prescrita sin el previo consentimiento expreso de la dirección 
facultativa. 
Las normas UNE que corresponden a las tuberías de más frecuente aplicación, son: 
Tubos de polietileno (PE), según Normas UNE EN 12201:2003 
Tubos de polietileno reticulado (PE-X), según Norma UNE EN ISO 15875:2004 
Tubos de polibutileno (PB), según Norma UNE EN ISO 15876:2004 
Tubos de polipropileno (PP) según Norma UNE EN ISO 15874:2004 
-Griferías: materiales. Defectos superficiales. Marca del fabricante o del importador sobre el cuerpo o sobre el 
órgano de maniobra. Grupo acústico y clase de caudal. 
-Accesorios. 
Grapa o abrazadera: será siempre de fácil montaje y desmontaje, así como aislante eléctrico. 
Sistemas de contabilización de agua fría: los contadores de agua deberán fabricarse con materiales que posean 
resistencia y estabilidad adecuada al uso al que se destinan, también deberán resistir las corrosiones. 
Todos los materiales utilizados en los tubos, accesorios y componentes de la red, incluyendo también las juntas 
elásticas y productos usados para la estanqueidad, así como los materiales de aporte y fundentes para 
soldaduras, cumplirán las condiciones y requisitos del apartado 2 de HS 4. 
-El aislamiento térmico de las tuberías utilizado para reducir pérdidas de calor, evitar condensaciones, se realizará 
con coquillas resistentes a la temperatura de aplicación. Los materiales utilizados como aislante térmico que 
cumplan la norma UNE 100 171:1989 se considerarán adecuados para soportar altas temperaturas. 
-El material de válvulas y llaves no será incompatible con las tuberías en que se intercalen. El cuerpo de la llave ó 
válvula será de una sola pieza de fundición o fundida en bronce, latón, acero, acero inoxidable, aleaciones 
especiales o plástico. Solamente pueden emplearse válvulas de cierre por giro de 90º como válvulas de tubería si 
sirven como órgano de cierre para trabajos de mantenimiento. 
Se dispondrá de la documentación de suministro en todos los casos, comprobando que coincide lo suministrado 
en obra con lo indicado en el proyecto y las normas UNE que sea de aplicación de acuerdo con el CTE. 
Las piezas que hayan sufrido daños durante el transporte o que presentaren defectos no apreciados en la 
recepción en fábrica serán rechazadas. Asimismo serán rechazados aquellos productos que no cumplan las 
características técnicas mínimas que deban reunir. 
 
7.1.2.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Artículo 62.- Características técnicas de cada unidad de obra 
Condiciones previas: soporte 
El soporte serán los paramentos horizontales y verticales, donde la instalación podrá disponerse vista, registrable 
o empotrada.  
Las tuberías ocultas o empotradas discurrirán preferentemente por patinillos o cámaras de fábrica, realizados al 
efecto o prefabricados, techos o suelos técnicos. Si esto no fuera posible, discurrirán por rozas realizadas en 
paramentos de espesor adecuado, debiendo cumplir las rozas con las prescripciones geométricas contenidas en 
el presente pliego. 
Las instalaciones sólo podrán ser ejecutadas por empresas instaladoras que cumplan con la reglamentación 
vigente en su ámbito de actuación.  
Revisión de documentación: certificados, boletines y documentación adicional exigida por la Administración 
competente. 
 
Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos 
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Para prevenir el fenómeno electroquímico de la corrosión galvánica entre metales con diferente potencial, se 
adoptarán las medidas adecuadas de aislamiento y protección del contacto entre ambos, de forma que además 
de aislar eléctricamente metales con diferente potencial, se evite el acceso de agua y oxígeno a la zona de unión 
en los puntos de contacto entre ambos. 
Se evitará el acoplamiento de tuberías y elementos de metales con diferentes valores de potencial electroquímico 
excepto cuando según el sentido de circulación del agua se instale primero el de menor valor, atendiendo al CTE 
DB HS 4, apartado 6.3.2.1 
Excepcionalmente, por requisitos insalvables de la instalación, se admitirá el uso de manguitos antielectrolíticos, 
de material plástico, en la unión de accesorios de cobre y de acero galvanizado. Se autoriza el acoplamiento de 
cobre después de acero galvanizado, montando una válvula de retención entre ambas tuberías. 
En las vainas pasamuros, se interpondrá un material plástico para evitar contactos inconvenientes entre distintos 
materiales. 
Los componentes metálicos de la instalación se protegerán contra la agresión de todo tipo de morteros, del 
contacto con el agua en su superficie exterior y de la agresión del terreno mediante la interposición de un elemento 
separador de material adecuado e instalado de forma continua en todo el perímetro de los tubos y en toda su 
longitud, no dejando juntas de unión de dicho elemento que interrumpan la protección e instalándolo igualmente 
en todas las piezas especiales de la red, tales como codos, curvas, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.1 
Toda conducción exterior y al aire libre se protegerá. 
Si las tuberías y accesorios están concebidos como partes de un mismo sistema de instalación, éstos no se 
mezclarán con los de otros sistemas. 
Los materiales que se vayan a utilizar en la instalación, en relación con su afectación al agua que suministre no 
deben presentar incompatibilidad electroquímica entre sí. 
El material de válvulas y llaves no será incompatible con las tuberías en que se intercalen. 
No podrán emplearse para las tuberías ni para los accesorios, materiales que puedan producir concentraciones 
de sustancias nocivas que excedan los valores permitidos por el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero 
Cuando los tubos discurren enterrados o empotrados los revestimientos que tendrán serán según el material de 
los mismos: 
Para tubos de acero, revestimiento de polietileno, bituminoso, de resina epoxídica o con alquitrán de poliuretano. 
Para tubos de cobre, revestimiento de plástico. 
Para tubos de fundición, revestimiento de película continua de polietileno, de resina epoxídica, con betún, con 
láminas de poliuretano o con zincado con recubrimiento de cobertura. 
 
Ejecución 
La ejecución de las redes de tuberías atenderá al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.1: 
Cuando discurran por conductos, éstos estarán debidamente ventilados y contarán con un adecuado sistema de 
vaciado. El trazado de las tuberías vistas se efectuará en forma limpia y ordenada. Si estuvieran expuestas a 
cualquier tipo de deterioro por golpes o choques fortuitos, deberán protegerse adecuadamente. Las conducciones 
no deben ser instaladas en contacto con el terreno, disponiendo siempre de un adecuado revestimiento de 
protección. 
Uniones y juntas: 
Las uniones de los tubos serán estancas, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.2. Las uniones de tubos resistirán 
adecuadamente la tracción. Son admisibles las soldaduras fuertes. En las uniones tubo-accesorio se observarán 
las indicaciones del fabricante. 
Protecciones: 
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Se considerará la posible formación de condensaciones en la superficie exterior de las tuberías y se dispondrá un 
elemento separador de protección, no necesariamente aislante pero si con capacidad de actuación como 
barrera antivapor, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.2 
Cuando una tubería haya de atravesar cualquier paramento del edificio u otro tipo de elemento constructivo que 
pudiera transmitirle esfuerzos perjudiciales de tipo mecánico, lo hará dentro de una funda circular, de mayor 
diámetro y suficientemente resistente. Cuando en instalaciones vistas, el paso se produzca en sentido vertical, el 
pasatubos sobresaldrá al menos 3 cm por el lado en que pudieran producirse golpes ocasionales, con el fin de 
proteger al tubo. Igualmente, si se produce un cambio de sentido, éste sobresaldrá como mínimo una longitud 
igual al diámetro de la tubería más 1 cm. Cuando la red de tuberías atraviese, en superficie o de forma empotrada, 
una junta de dilatación constructiva del edificio, se instalará un elemento o dispositivo dilatador, atendiendo al CTE 
DB HS 4, apartado 5.1.1.3.4. 
A la salida de las bombas se instalarán conectores flexibles que actúen de protección contra el ruido, atendiendo 
al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.5. 
Grapas y abrazaderas: la colocación de grapas y abrazaderas para la fijación de los tubos a los paramentos se 
hará de forma tal que los tubos queden perfectamente alineados con dichos paramentos, guarden las distancias 
exigidas y no transmitan ruidos y/o vibraciones al edificio, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.4.1. 
Se dispondrán los soportes de manera que el peso de los tubos cargue sobre éstos y nunca sobre los propios tubos 
o sus uniones. No podrán anclarse en ningún elemento de tipo estructural, salvo que en determinadas ocasiones 
no sea posible otra solución, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.4.2. 
La cámara o arqueta de alojamiento del contador general estará construida de tal forma que una fuga de agua 
en la instalación no afecte al resto del edificio. A tal fin, estará impermeabilizada y contará con un desagüe en su 
piso o fondo que garantice la evacuación del caudal de agua máximo previsto en la acometida. Las superficies 
interiores de la cámara o arqueta, cuando ésta se realice “in situ”, se terminarán adecuadamente mediante un 
enfoscado, bruñido y fratasado, sin esquinas en el fondo, que a su vez tendrá la pendiente adecuada hacia el 
sumidero. Si la misma fuera prefabricada cumplirá los mismos requisitos de forma general. En cualquier caso, 
contará con la pre-instalación adecuada para una conexión de envío de señales para la lectura a distancia del 
contador. Las cámaras o arquetas estarán cerradas con puertas capaces de resistir adecuadamente tanto la 
acción de la intemperie como posibles esfuerzos mecánicos derivados de su utilización y situación. En las mismas, 
se practicarán aberturas que posibiliten la necesaria ventilación de la cámara, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 
5.1.2.1. 
Los contadores divisionarios aislados se alojarán en cámara, arqueta o armario según las distintas posibilidades 
de instalación y cumpliendo los requisitos establecidos para el contador general en cuanto a sus condiciones de 
ejecución, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.2.2. 
El depósito auxiliar de alimentación para grupo de sobre elevación será fácilmente accesible así como fácil de 
limpiar. Contará en cualquier caso con tapa y ésta ha de estar asegurada contra deslizamiento y disponer en la 
zona más alta de suficiente ventilación y aireación. Habrá que asegurar todas las uniones con la atmósfera contra 
la entrada de animales e inmisiones nocivas con sifón para el rebosado. Estarán, en todos los casos, provistos de 
un rebosadero. Se dispondrá, en la tubería de alimentación al depósito, de uno o varios dispositivos de cierre. Dichos 
dispositivos serán válvulas pilotadas. En el caso de existir exceso de presión habrá de interponerse, antes de dichas 
válvulas, una que limite dicha presión con el fin de no producir el deterioro de las anteriores. La centralita dispondrá 
de un hidronivel. Se dispondrá de los mecanismos necesarios que permitan la fácil evacuación del agua contenida 
en el depósito, para facilitar su mantenimiento y limpieza. Asimismo, se construirán y conectarán de manera que 
el agua se renueve por su propio modo de funcionamiento evitando siempre la existencia de agua estancada, 
atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.1. 
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Las bombas para grupo de sobre elevación se montarán sobre bancada de hormigón u otro tipo de material que 
garantice la suficiente masa e inercia del conjunto e impida la transmisión de ruidos y vibraciones al edificio. Entre 
la bomba y la bancada irán interpuestos elementos antivibratorios adecuados al equipo a instalar, sirviendo estos 
de anclaje del mismo a la citada bancada. A la salida de cada bomba se instalará un manguito elástico. 
Igualmente, se dispondrán llaves de cierre, antes y después de cada bomba. Las bombas de impulsión se instalarán 
preferiblemente sumergidas, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.2. 
El depósito de presión estará dotado de un presostato con manómetro, tarado a las presiones máxima y mínima 
de servicio, haciendo las veces de interruptor, comandando la centralita de maniobra y control de las bombas. Los 
valores correspondientes de reglaje han de figurar de forma visible en el depósito. En equipos con varias bombas 
de funcionamiento en cascada, se instalarán tantos presostatos como bombas se desee hacer entrar en 
funcionamiento. El depósito de presión dispondrá de una válvula de seguridad, situada en su parte superior, con 
una presión de apertura por encima de la presión nominal de trabajo e inferior o igual a la presión de timbrado del 
depósito. Si se instalaran varios depósitos de presión, estos pueden disponerse tanto en línea como en derivación, 
atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.3. 
Se preverá una derivación alternativa (by-pass) para el funcionamiento alternativo del grupo de presión 
convencional, atendiendo al CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.2. Esta derivación llevará incluidas una válvula de tres vías 
motorizada y una válvula antiretorno posterior a ésta. El accionamiento de la válvula también podrá ser manual. 
Cuando existan baterías mezcladoras, se instalará una reducción de presión centralizada. Asimismo, se dispondrá 
de un racor de conexión para la instalación de un aparato de medición de presión o un puente de presión 
diferencial. El filtro ha de instalarse antes del primer llenado de la instalación, y se situará inmediatamente delante 
del contador según el sentido de circulación del agua. En la ampliación de instalaciones existentes o en el cambio 
de tramos grandes de instalación, es conveniente la instalación de un filtro adicional en el punto de transición. Sólo 
se instalarán aparatos de dosificación conformes con la reglamentación vigente. 

 
7.1.3.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
La instalación se entregará terminada, conectada y comprobada. 
 
7.1.4.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Artículo 63.- Control de ejecución, ensayos y pruebas. 
Control de ejecución 
Instalación general del edificio. 
Acometida: tubería de acometida atraviesa el muro por un orificio con pasatubos rejuntado e impermeabilizado. 
Llave de registro (exterior al edificio). Llave de paso, alojada en cámara impermeabilizada en el interior del edificio. 
 
Contador general: situación del armario o cámara; colocación del contador, llaves y grifos; diámetro y recibido del 
manguito pasamuros. 
Llave general: diámetro y recibido del manguito pasamuros; colocación de la llave. 
Tubo de alimentación y grupo de presión: diámetro; a ser posible aéreo. 
Grupo de presión: marca y modelo especificado 
Depósito hidroneumático: homologado por el Ministerio de Industria. 
Equipo de bombeo: marca, modelo, caudal, presión y potencia especificados. Llevará válvula de asiento a la salida 
del equipo y válvula de aislamiento en la aspiración. Fijación, que impida la transmisión de esfuerzos a la red y 
vibraciones. 
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Batería de contadores divisionarios: local o armario de alojamiento, impermeabilizado y con sumidero sifónico. 
Colocación del contador y llave de paso. Separación de otras centralizaciones de contadores (gas, electricidad…) 
Fijación del soporte; colocación de contadores y llaves. 
Instalación particular del edificio. 
Montantes:  
Grifos para vaciado de columnas, cuando se hayan previsto. 
En caso de instalación de antiarietes, colocación en extremos de montantes y con llave de corte. 
Diámetro y material especificados (montantes). 
Pasatubos en muros y forjados, con holgura suficiente. 
Posición paralela o normal a los elementos estructurales. 
Comprobación de las separaciones entre elementos de apoyo o fijación. 
Derivación particular: 
Canalizaciones a nivel superior de los puntos de consumo. 
Llaves de paso en locales húmedos. 
Distancia a una conducción o cuadro eléctrico mayor o igual a 30 cm. 
Diámetros y materiales especificados. 
Tuberías de PVC, condiciones especiales para no impedir la dilatación. 
Tuberías de acero galvanizado empotradas, no estarán en contacto con yeso o mortero mixto. 
Tuberías de cobre recibidas con grapas de latón. La unión con galvanizado mediante manguitos de latón. 
Protección, en el caso de ir empotradas. 
Prohibición de utilizar las tuberías como puesta a tierra de aparatos eléctricos. 
Grifería: 
Verificación con especificaciones de proyecto. 
Colocación correcta con junta de aprieto. 
Calentador individual de agua caliente y distribución de agua caliente: 
Cumple las especificaciones de proyecto. 
Calentador de gas. Homologado por Industria. Distancias de protección. Conexión a conducto de evacuación de 
humos. Rejillas de ventilación, en su caso. 
Termo eléctrico. Acumulador. Conexión mediante interruptor de corte bipolar. 
En cuartos de baño, se respetan los volúmenes de prohibición y protección. 
Disposición de llaves de paso en entrada y salida de agua de calentadores o termos. 
 
Ensayos y pruebas 
Pruebas de las instalaciones interiores. 
Prueba de resistencia mecánica y estanquidad de todas las tuberías, elementos y accesorios que integran la 
instalación, estando todos sus componentes vistos y accesibles para su control. Una vez realizada la prueba 
anterior a la instalación se le conectarán la grifería y los aparatos de consumo, sometiéndose nuevamente a la 
prueba anterior. 
En caso de instalaciones de ACS se realizarán las siguientes pruebas de funcionamiento: 
Medición de caudal y temperatura en los puntos de agua. 
Obtención de los caudales exigidos a la temperatura fijada una vez abiertos el número de grifos estimados en la 
simultaneidad. 
Comprobación del tiempo que tarda el agua en salir a la temperatura de funcionamiento una vez realizado el 
equilibrado hidráulico de las distintas ramas de la red de retorno y abiertos uno a uno el grifo más alejado de cada 
uno de los ramales, sin haber abierto ningún grifo en las últimas 24 horas. 
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Serán motivo de rechazo las siguientes condiciones: 
Medidas no se ajustan a lo especificado. 
Colocación y uniones defectuosas. 
Estanquidad: ensayados el 100% de conductos y accesorios, se rechazará la instalación si no se estabiliza la presión 
a las dos horas de comenzada la prueba. 
Funcionamiento: ensayados el 100% de grifos, fluxores y llaves de paso de la instalación, se rechazará la instalación 
si se observa funcionamiento deficiente en: estanquidad del conjunto completo, aguas arriba y aguas abajo del 
obturador, apertura y cierre correctos, sujeción mecánica sin holguras, movimientos ni daños al elemento al que 
se sujeta. 
Artículo 64.- Conservación y mantenimiento durante la obra 
Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminación o que estén paradas temporalmente, 
deben cerrarse en la conducción de abastecimiento. Las acometidas que no se utilicen durante un año deben ser 
taponadas. 
 
Se procederá a la limpieza de filtros de grifos y de cualquier otro elemento que pueda resultar obstruido antes de 
la entrega de la obra. 
Sistemas de tratamiento de agua. 
Los productos químicos utilizados en el proceso deben almacenarse en condiciones de seguridad en función de 
su naturaleza y su forma de utilización. La entrada al local destinado a su almacenamiento debe estar dotada de 
un sistema para que el acceso sea restringido a las personas autorizadas para su manipulación. 
 
Verificaciones en el edificio terminado 
Art.1.- Verificaciones y pruebas de servicio para comprobar las prestaciones finales del edificio 
Instalación general del edificio. 
Prueba hidráulica de las conducciones: 
Prueba de presión 
Prueba de estanquidad 
Grupo de presión: verificación del punto de tarado de los presostatos. 
Nivel de agua/ aire en el depósito. 
Lectura de presiones y verificaciones de caudales. 
Comprobación del funcionamiento de válvulas. 
Instalaciones particulares. 
Prueba hidráulica de las conducciones: 
Prueba de presión 
Prueba de estanquidad 
Prueba de funcionamiento: simultaneidad de consumo. 
Caudal en el punto más alejado. 
 
7.1.5.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Artículo 60.- Criterios de medición y valoración de unidades 
Las tuberías y aislamientos se medirán y valorarán por metro lineal de longitud de iguales características, sin 
descontar los elementos intermedios como válvulas, accesorio, etc., todo ello completamente colocado e 
incluyendo la parte proporcional de accesorios, manguitos, soporte, etc. para tuberías, y la protección cuando 
exista para los aislamientos. 
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El resto de componentes de la instalación se medirán por unidad totalmente colocada y comprobada incluyendo 
todos los accesorios y conexiones necesarios para su correcto funcionamiento. 

 

8.- PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS - P.C.I. 

8.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Los aparatos, equipos y sistemas, así como su instalación y mantenimiento empleados en la protección contra 
incendios, cumplirán las condiciones especificadas en el Reglamento de Instalaciones de Protección Contra 
Incendios, Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre. 
Diferentes tipos de instalación contra incendios: 
-Bocas de incendio equipadas. 
-Columna seca, especificaciones de fontanería. 
-Extintores portátiles o sobre carros. 
-Grupos de bombeo. 
-Sistema de detección y alarma de incendio, con activación automática mediante detectores y/o manual 
mediante pulsadores. 
-Instalación automática de extinción con toma a la red general independiente de la de fontanería del edificio. 
-Hidrantes exteriores. 
-Rociadores. 
-Sistemas de control de humos. 
-Sistemas de señalización. 
-Sistemas de ventilación. 
-Sistemas de gestión centralizada. 
-Ascensor de emergencia, de acuerdo con DB SUA. 
Las características mínimas se especifican en cada una de las normas UNE correspondientes a cada instalación 
de protección de incendios. 
Todos los componentes de la instalación deberán recibirse en obra conforme a: la documentación del fabricante, 
normativa si la hubiere, especificaciones del proyecto y a las indicaciones de la Dirección Facultativa durante la 
ejecución de las obras. 
En edificios que deban tener un plan de emergencia conforme a la reglamentación vigente, éste preverá 
procedimientos para la evacuación de las personas con discapacidad en situaciones de emergencia. 
Equipos de suministro de alimentación. 
Detectores de calor puntuales. 
Detectores de humo puntuales que funcionan según el principio de luz difusa, luz transmitida o por ionización. 
Detectores de llama puntuales. 
Pulsadores manuales de alarma. 
Detectores de humo de línea que utilizan un haz óptico de luz. Seccionadores de cortocircuito. 
Dispositivos entrada/ salida para su uso en las vías de transmisión de detectores de fuego y alarmas de incendio. 
Detectores de aspiración de humos. 
Equipos de transmisión de alarmas y avisos de fallo. 
El sistema de alarma transmitirá señales visuales además de acústicas. Las señales visuales serán perceptibles 
incluso en el interior de viviendas accesibles para personas con discapacidad auditiva. 
-Instalaciones fijas de lucha contra incendios. Sistemas equipados con mangueras: 
Bocas de incendio equipadas con mangueras semirrígidas. 
Bocas de incendio equipadas con mangueras planas. 
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-Sistemas fijos de lucha contra incendios. Componentes para sistemas de extinción mediante agentes gaseosos: 
Dispositivos automáticos no eléctricos de control y de retardo. 
Dispositivos automáticos y eléctricos de control y retardo. 
Dispositivos manuales de disparo y de paro. 
Conjuntos de válvulas de los contenedores de alta presión y sus actuadores. 
Válvulas direccionales de alta y baja presión y sus actuadores para sistemas de CO2. Dispositivos no eléctricos de 
aborto para sistemas de CO2. 
Difusores para sistemas de CO2. 
Conectores. 
Detectores especiales de incendios. 
Presostatos y manómetros. 
Dispositivos mecánicos de pesaje. 
Dispositivos neumáticos de alarma. 
Válvulas de retención y válvulas antirretorno. 
-Sistemas fijos de lucha contra incendios. Componentes para sistemas de rociadores y agua pulverizada: 
Rociadores automáticos. 
Conjuntos de válvula de alarma de tubería mojada y cámaras de retardo. 
Conjuntos de válvula de alarma para sistemas de tubería seca. 
Alarmas hidromecánicas. 
Detectores de flujo de agua. 
-Materiales cortafuego y de sellado contra el fuego. 
La recepción de estos se hará mediante certificación de entidad de control que posibilite la colocación de la 
correspondiente marca de conformidad a normas, conforme al Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el 
que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de Protección contra Incendios. 
Cuando los aparatos, equipos u otros componentes cuando éstos se diseñen y fabriquen como modelo único para 
una instalación determinada, no será precisa la marca de conformidad. No obstante, habrá de presentarse ante 
los servicios competentes en materia de industria de la Comunidad Autónoma, un proyecto firmado por técnico 
titulado competente, en el que se especifiquen sus características técnicas y de funcionamiento y se acredite el 
cumplimiento de todas las prescripciones de seguridad exigidas por el citado Reglamento, realizándose los 
ensayos y pruebas que correspondan de acuerdo con él; antes de la puesta en funcionamiento del aparato, el 
equipo o el sistema o componente. 
Se rechazarán las piezas que hayan sufrido daños durante el transporte, que presentaren defectos o que no 
cumplan las especificaciones de proyecto. 

 
8.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
La instalación quedará protegida de impactos mecánicos, y del contacto con humedad, materiales agresivos, y 
suciedad. 
Se protegerán convenientemente todas las roscas de la instalación. Se evitará que estén en contacto con el 
terreno. 

 
8.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
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Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 

 
8.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Ejecución 
La instalación de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes, con excepción de los extintores portátiles, se 
realizará por empresa instaladora. 
Se tendrá en cuenta una separación mínima entre tuberías vecinas de 25 cm y con conductos eléctricos de 30 
cm. Para las canalizaciones se limpiarán las roscas y el interior de estas. 
La Comunidad Autónoma correspondiente, llevará un libro de Registro en el que figurarán las empresas 
instaladoras. 
Se deberá proceder a la colocación de los conductores eléctricos, con ayuda de pasahilos impregnados con 
sustancias para hacer fácil su paso por el interior. 
El montaje de las canalizaciones podrá ser superficial o empotrado. En canalizaciones superficiales las tuberías se 
fijarán con tacos o tornillos a las paredes con una separación máxima entre ellos de 2 m; entre el soporte y el tubo 
se interpondrá anillo elástico. Si la canalización es empotrada, esta ira recibida al paramento horizontal o vertical 
mediante grapas, interponiendo anillo elástico entre estas y el tubo, tapando las rozas con yeso o mortero. 
El paso a través de elementos estructurales será por pasatubos, con holguras rellenas de material elástico, y dentro 
de ellos no se alojará ningún accesorio. 
Los accesorios para realizar las uniones, cambios de dirección y salidas irán serán roscadas, asegurándose la 
estanquidad de las uniones mediante pintura de las roscas con minio o empleando estopas, pastas o cintas. De 
no especificarse, las reducciones de diámetro serán excéntricas y se colocarán enrasadas con las generatrices 
de los tubos a unir. 
Cuando se interrumpa el montaje se taparán los extremos. 
Se realizará la conexión con los diferentes mecanismos, equipos y aparatos de la instalación, y con sus equipos de 
regulación y control, una vez realizada la instalación eléctrica y de fontanería. 

 
8.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
El soporte de las instalaciones de protección contra incendios serán los paramentos verticales u horizontales, así 
como los pasos a través de elementos estructurales, cumpliendo recomendaciones propias de fontanería y 
electricidad que se recogen en el presente Pliego. Quedarán terminadas las fábricas, cajeados, pasatubos, etc., 
precisos para la fijación, (empotradas o en superficie) y el paso de los diferentes elementos de la instalación. 
Las superficies donde se trabaje estarán limpias y niveladas. 
El resto de componentes específicos de la instalación de la instalación de protección contra incendios, como 
extintores, B.I.E., rociadores, etc., irán sujetos en superficie o empotrados según diseño y cumpliendo los 
condicionantes dimensionales en cuanto a posición Conforme al CTE DB SI. Dichos soportes tendrán la suficiente 
resistencia mecánica para soportar su propio peso y las acciones de su manejo durante su funcionamiento. 

 
8.1.6.- TOLERANCIAS ADMISIBLES DE UNIDADES DE OBRA 
Extintores de incendio: se verificará que la parte superior del extintor quede, como máximo, a 1,70 m sobre el suelo. 
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Bocas de incendio: la altura de su centro quedará, como máximo, a 1,50 m sobre el nivel del suelo o a más altura si 
se trata de BIE de 2,5 cm, siempre que la boquilla y la válvula de apertura manual, si existen, se encuentren situadas 
a la altura citada. 
Columna seca: la toma de fachada y las salidas en las plantas tendrán el centro de sus bocas a 90 cm sobre el 
nivel del suelo. 

 
8.1.7.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Una vez finalizada la instalación se informará a la Dirección Facultativa. El técnico emitirá los certificados y/o 
documentación de la instalación conforme a la Reglamentación vigente. 

 
8.1.8.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Hasta la fecha de la entrega de la obra se dejarán sin tensión todos los circuitos eléctricos y se vaciará la red de 
tuberías. 
Todos los elementos que hayan resultado dañados antes de la entrega se repondrán. 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 

 
8.1.9.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución  
Columna seca: 
Unión de la tubería con la conexión siamesa. 
Fijación de la carpintería. 
Toma de alimentación: 
Unión de la tubería con la conexión siamesa. 
Fijación de la carpintería. 
Bocas de incendio, hidrantes: 
Dimensiones. 
Enrase de la tapa con el pavimento. 
Uniones con la tubería. 
Equipo de manguera: 
Unión con la tubería. 
Fijación de la carpintería. 
Extintores, rociadores y detectores: 
La colocación, situación y tipo. 
Anchura de elementos de evacuación: deberá ser conforme a DB SI y DB SUA. 
Puertas automáticas situadas en recorridos de evacuación: deberán satisfacer DB SI3-6.5. 
Señalización de los medios de evacuación: los itinerarios accesibles cumplirán DB SI3-7. Evacuación de personas 
con discapacidad en caso de incendio: se cumplirá DB-SI3-9. 
Resto de elementos: 
Verificar que la ejecución no sea diferente a lo reflejado en proyecto. 
Se tendrán en cuenta los controles de las instalaciones de electricidad y fontanería, según el tipo de protección 
contra incendios. 
Ensayos y pruebas 
Columna seca: El sistema de columna seca se someterá, antes de su puesta en servicio, a una prueba de 
estanquidad y resistencia mecánica. 
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Bocas de incendio equipadas, hidrantes, columnas secas. 
Los sistemas se someterán, antes de su puesta en servicio, a una prueba de estanquidad y resistencia mecánica. 
Rociadores. 
Conductos y accesorios. 
Funcionamiento de la instalación: 
Sistema de detección y alarma de incendio. 
Instalación automática de extinción.  
Sistemas de control de humos. 
Sistemas de ventilación. 
Sistemas de gestión centralizada. 
Instalación de detectores de humo y de temperatura. 

 
8.1.10.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios:  
 ud de equipo completamente recibida y/o terminada en cada caso; todos los elementos específicos de las 
instalaciones de protección contra incendios, como detectores, centrales de alarma, equipos de manguera, bocas, 
etc. 
El resto de elementos auxiliares (eléctricos o de fontanería): 
Se medirán y valorarán siguiendo las especificaciones de éstas. 
Los elementos que no se encuentren contemplados en cualquiera de los dos casos anteriores: Por unidad de obra 
proyectada realmente ejecutada. 

 
8.1.11.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Para prevenir el fenómeno electroquímico de la corrosión galvánica entre metales con diferente potencial, se 
adoptarán las siguientes medidas: 
Se evitará colocar dos metales de distinto potencial en contacto, de no ser posible impedir el contacto entre dos 
metales, se elegirán metales próximos en la serie galvánica. 
Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial. 
Impedir el acceso de agua y oxígeno a la zona de unión de los dos metales. 
De utilizarse en un mismo local extintores de tipos diferentes, se tendrá en cuenta la posible incompatibilidad entre 
los distintos agentes de los mismos. 
Cuando las canalizaciones sean superficiales, nunca se soldará el tubo al soporte. 

 
8.1.12.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Para proceder a la puesta en funcionamiento de las instalaciones la empresa deberá presentar, ante los servicios 
competentes en materia de industria de la Comunidad Autónoma, un certificado de la empresa instaladora visado 
por un técnico titulado competente designado por ella. 
 
Obligaciones en materia de información y reclamaciones. 
Las empresas instaladoras y las mantenedoras deberán cumplir las obligaciones de información de los 
prestadores y las obligaciones en materia de reclamaciones establecidas, respectivamente, en los artículos 22 y 
23 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. 
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9.- PINTURAS Y TRATAMIENTOS 

9.1.- PINTURA POLIVALENTE S/ PARAMENTOS INTERIOR O EXTERIOR 

9.1.1.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y CONDICIONES DE SUMINISTRO Y RECEPCIÓN DE MATERIALES 
Se atenderá a lo especificado en el CTE DB HE 1, apartado 6, si forma parte de la envolvente térmica, se verificará 
que los materiales cumplen las especificaciones de proyecto respecto a las propiedades higrotérmicas de los 
mismos : conductividad térmica ë, factor de resistencia a la difusión del vapor de agua ì, densidad ñ y calor 
específico cp, de manera que se cumpla la transmitancia térmica máxima exigida a los cerramientos que forman 
la envolvente térmica. 
Según DB HR, apartado 4.1, en el pliego de condiciones del proyecto deberán expresarse las características 
acústicas de los materiales utilizados en los elementos constructivos de separación. Los materiales que componen 
los elementos constructivos homogéneos se caracterizan por la masa por unidad de superficie kg/m2. Los 
materiales utilizados para aplicaciones acústicas se caracterizan por el coeficiente de absorción acústica, á, al 
menos, para las frecuencias de 500, 1000 y 2000 Hz y el coeficiente de absorción acústica medio ám, en el caso de 
materiales utilizados como absorbentes acústicos. Si no se conoce el valor del coeficiente de absorción acústica 
medio ám, podrá utilizarse el valor del coeficiente de absorción acústica ponderado, áw. -Imprimaciones: servirá 
de preparación de la superficie a pintar, podrán ser: imprimación anticorrosivo, ya sea de efecto barrera o 
protección activa; imprimación para galvanizados y metales no férreos; imprimación selladora para yeso y 
cemento; imprimación para madera o tapaporos; imprimación previa impermeabilización de muros, juntas y sobre 
hormigones de limpieza o regulación y las cimentaciones, etc. 
-Pinturas y barnices: constituirán mano de fondo o de acabado de la superficie a revestir. 
Las pinturas se componen de pigmentos, aglutinante y medio de disolución y posibles aditivos en obra. 
Pigmentos. 
Aglutinante, podrán ser colas celulósicas, silicato de sosa, cemento blanco, cal apagada, resinas sintéticas, etc. 
El medio de disolución podrá ser: 
-Agua, es el medio de disolución de pinturas como pintura a la cal, al temple, pintura al silicato, pintura plástica, al 
cemento, etc.; 
-o de disolvente orgánico, como la pintura al esmalte, pintura al aceite, pintura martelé, laca nitrocelulósica, pintura 
de resina vinílica, pintura de barniz para interiores, pinturas bituminosas, barnices, pinturas intumescentes, pinturas 
ignífugas, pinturas intumescentes, etc. 
Aditivos en obra: aceleradores de secado, tintes y colorantes, antisiliconas, disolventes, aditivos que matizan el brillo, 
etc. 
En la recepción de cada pintura se verificará, el etiquetado de los envases, en este aparecerán las instrucciones 
de uso, la capacidad del envase, el sello del fabricante. 

 
9.1.2.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN DE MATERIALES 
Conforme al CTE DB SE A apartado 3 durabilidad: Los materiales protectores deberán almacenarse y utilizarse de 
acuerdo con las instrucciones del fabricante y su aplicación se realizará dentro del periodo de vida útil del material 
y en el tiempo indicado para su aplicación, de modo que la protección quede totalmente terminada en dichos 
plazos. 
El almacenamiento de las pinturas se hará de manera que no soporten temperaturas superiores a 40 ºC, y no se 
utilizarán una vez transcurrido su plazo de caducidad, que se estima en un año. Se mezclarán los envases en el 
momento de abrirlos, removiéndolos, sin batirlos. 
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9.1.3.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
9.1.4.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Como recoge el DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los 
elementos constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. En el caso de que se obtengan 
mediante métodos de cálculo, los valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la 
memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones. Ejecución 
 -Pintura a la cal: se aplicará una mano de fondo con pintura a la cal diluida, hasta la impregnación de los poros 
del ladrillo o cemento y dos manos de acabado. 
-Pintura al silicato: se protegerán las carpinterías y vidrierías, dada la especial adherencia de este tipo de pintura y 
se aplicará una mano de fondo y otra de acabado. 
-Pintura al cemento: se preparará en obra y se aplicará en dos capas espaciadas no menos de 24 horas. -Pintura 
al temple: se aplicará una mano de fondo con temple diluido, hasta la impregnación de los poros del ladrillo, yeso 
o cemento y una mano de acabado. 
-Pintura plástica, acrílica, vinílica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicará una mano de imprimación 
selladora y dos manos de acabado; si es sobre madera, se aplicará una mano de imprimación tapaporos, un 
plastecido de vetas y golpes con posterior lijado y dos manos de acabado.  
-Pintura al esmalte: previa imprimación del soporte se aplicará una mano de fondo con la misma pintura diluida 
cuando el soporte sea yeso, cemento o madera, o dos manos de acabado cuando se trate de superficies 
metálicas. 
-Pintura al aceite: se aplicará una mano de imprimación con brocha y otra de acabado, espaciándolas un tiempo 
entre 24 y 48 horas. 
-Pintura martelé o esmalte de aspecto martelado: se aplicará una mano de imprimación anticorrosiva y una mano 
de acabado a pistola. 
-Laca nitrocelulósica: cuando el soporte sea madera, se aplicará una mano de imprimación no grasa y cuando se 
trate de superficies metálicas, una mano de imprimación antioxidante; a continuación, se aplicaran dos manos de 
acabado a pistola de laca nitrocelulósica. 
-Barniz graso o sintético: se dará una mano de fondo con barniz diluido y tras un lijado fino del soporte, se aplicarán 
dos manos de acabado. 
-Barniz hidrófugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicará el número de manos recomendado por el 
fabricante. 
Deberán dejarse transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. 
En las zonas próximas a los paramentos durante el periodo de secado, se impedirá la manipulación y trabajo con 
elementos que puedan desprender polvo o dejar partículas en suspensión. 
Durante la aplicación del revestimiento, la temperatura ambiente no será menor de 12 ºC, ni mayor de 28 ºC a la 
sombra. En tiempo lluvioso se paralizará la aplicación cuando el paramento no esté protegido. No se pintará con 
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viento o corrientes de aire por posibilidad de no poder realizar los empalmes correctamente ante el rápido secado 
de la pintura. El soleamiento no incidirá directamente sobre el plano de aplicación. 
 
9.1.5.- CONDICIONES PREVIAS A SU REALIZACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Soporte 
Conforme al CTE DB SE A apartado 10.6, inmediatamente antes de iniciar a pintar se verificará que las superficies 
cumplen los requisitos del fabricante. 
El soporte estará limpio de polvo y grasa y libre de adherencias o imperfecciones. 
Si la superficie a pintar está caliente a causa del sol directo puede dar lugar, si se pinta, a cráteres o ampollas. Si la 
pintura tiene un vehículo al aceite, existe riesgo de corrosión del metal. 
Para poder aplicar impermeabilizantes de silicona sobre fábricas nuevas, habrán pasado al menos tres semanas 
desde su ejecución. 
Si se usan pinturas de disolvente orgánico las superficies a recubrir estarán secas; para pinturas de cemento, el 
soporte estará humedecido. 
En soportes de madera, el contenido de humedad será del 8-14% para interiores y del 14-20% para exteriores. 
Los cercos de puertas y ventanas, canalizaciones, instalaciones, bajantes, etc. estarán montados y recibidos. 
Podrá aplicarse, o no, una capa de imprimación tapaporos, selladora, anticorrosiva, etc. 
Además se tendrán las siguientes consideraciones según el tipo de soporte a revestir: 
-Superficies metálicas: se realizará una limpieza general de la superficie. En el caso de hierro se realizará un rascado 
de óxidos con cepillo metálico, posteriormente una limpieza manual de la superficie. Se aplicará un material que 
desengrase a fondo de la superficie.  
-Superficies de madera: Se realizará una limpieza general de la superficie y se verificará el contenido de humedad. 
En caso de estar afectada de hongos o insectos se tratará con materiales fungicidas, asimismo se sustituirán los 
nudos mal adheridos por cuñas de madera sana y se sangrarán aquellos que presenten exudado de resina. Se 
sellarán los nudos mediante goma laca dada a pincel, asegurándose que haya penetrado en las oquedades de 
los mismos y se lijarán las superficies. 
-Superficies de yeso, cemento, albañilería y derivados: Se procederá a eliminar posibles eflorescencias salinas y la 
alcalinidad con un tratamiento químico. Se rascarán las manchas superficiales producidas por moho y se 
desinfectará con fungicidas. Las manchas de humedades internas que lleven disueltas sales de hierro, se aislarán 
con materiales adecuados. 
En el caso de pintura cemento, se humedecerá totalmente el soporte. 
 
9.1.6.- CONDICIONES DE TERMINACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Pintura al temple: Acabados: liso, picado con rodillo de picar o goteado mediante proyección a pistola de gotas de 
temple. 
Pintura al cemento: Después de su aplicación se regarán las superficies pintadas dos o tres veces al día durante 
unas 12 horas. 

 
9.1.7.- CONDICIONES DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE UNIDADES DE OBRA 
Se verificará el aspecto y color, la inexistencia de desconchados, embolsamientos y falta de uniformidad, etc., de 
la aplicación realizada. 
 
Se consultará a la Dirección Facultativa en el caso de observar alguna a anomalía, esta evaluará su importancia y 
dictaminará la solución a adoptar si fuera necesario. 

 



 

 
PLIEGO DE CONDICIONES 

Proyecto para realización de centro infantil de 0 a 3 años en el Valle de Yerri/Deierri (Navarra) 

 

Contec INGENIERÍA ARQUITECTURA.  Página 100 

9.1.8.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
Se verificará que se ha ejecutado correctamente la preparación del soporte (imprimación selladora, anticorrosivo, 
etc.), así como la aplicación del número de manos de pintura precisos. 

 
9.1.9.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: m2 de superficie de revestimiento continuo con pintura o barniz, 
incluso preparación del soporte y de la pintura, mano de fondo y número de mano/s de acabado, incluso limpieza 
final. Totalmente terminado. 
 
9.1.10.- MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE 
UNIDADES DE OBRA 
Según el tipo de soporte, podrán utilizarse las siguientes pinturas y barnices: 
-Exteriores: 
Sobre metal: pintura al esmalte. 
Sobre madera: pintura al óleo, al esmalte y barnices. 
Sobre ladrillo: cemento y derivados: pintura plástica, pintura a la cal, al silicato, al cemento, al esmalte y barniz 
hidrófugo. 
-Interiores: 
Sobre madera: pintura plástica, al óleo, al esmalte, laca nitrocelulósica y barniz. 
Sobre metal: pintura al esmalte, pintura martelé y laca nitrocelulósica. 
Sobre yeso o escayola: pintura al temple, plástica y al esmalte. 
Sobre ladrillo: pintura al temple, a la cal y plástica. 
Las pinturas aplicadas sobre los elementos constructivos diseñados para acondicionamiento acústico, no deberán 
modificar las propiedades absorbentes acústicas de éstos. 
 
9.1.11.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. La valoración global de resultados de las mediciones de aislamiento se realizará conforme a las 
definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de ruido según lo establecido en el Anejo H del 
DB HR. 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apartado 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo 
de reverberación: 0,1 segundos. 

9.2.- PINTURA Y TRATAMIENTOS SOBRE SOPORTE METÁLICO 

9.2.1.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE MATERIALES 
El control de recepción tiene por objeto comprobar que las características técnicas de los productos, equipos y 
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprenderá el control de la 
documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el artículo 7.2.1 del CTE (incluso el marcado CE y la 
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Declaración de Prestaciones, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones 
técnicas de idoneidad, según el artículo 7.2.2 del CTE y el control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3. 
Los materiales cumplirán con lo especificado en el Reglamento Europeo de Productos de Construcción (RPC) 
305/2011. Se atenderá a la última publicación en el B.O.E. del listado completo de la Normas Armonizadas de 
Productos de Construcción. 
 
9.2.2.- CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS Y PROCESO DE EJECUCIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
Como recoge el DB HR, apartado 4.2, en el pliego también se expresarán las características acústicas de los 
elementos constructivos que se obtendrán mediante ensayos en laboratorio. En el caso de que se obtengan 
mediante métodos de cálculo, los valores obtenidos y la justificación de los cálculos deberán incluirse en la 
memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones. Ejecución 
-Pintura a la cal: se aplicará una mano de fondo con pintura a la cal diluida, hasta la impregnación de los poros 
del ladrillo o cemento y dos manos de acabado. 
-Pintura al silicato: se protegerán las carpinterías y vidrierías, dada la especial adherencia de este tipo de pintura y 
se aplicará una mano de fondo y otra de acabado. 
-Pintura al cemento: se preparará en obra y se aplicará en dos capas espaciadas no menos de 24 horas. -Pintura 
al temple: se aplicará una mano de fondo con temple diluido, hasta la impregnación de los poros del ladrillo, yeso 
o cemento y una mano de acabado. 
-Pintura plástica, acrílica, vinílica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicará una mano de imprimación 
selladora y dos manos de acabado; si es sobre madera, se aplicará una mano de imprimación tapaporos, un 
plastecido de vetas y golpes con posterior lijado y dos manos de acabado.  
-Pintura al esmalte: previa imprimación del soporte se aplicará una mano de fondo con la misma pintura diluida 
cuando el soporte sea yeso, cemento o madera, o dos manos de acabado cuando se trate de superficies 
metálicas. 
-Pintura al aceite: se aplicará una mano de imprimación con brocha y otra de acabado, espaciándolas un tiempo 
entre 24 y 48 horas. 
-Pintura martelé o esmalte de aspecto martelado: se aplicará una mano de imprimación anticorrosiva y una mano 
de acabado a pistola. 
-Laca nitrocelulósica: cuando el soporte sea madera, se aplicará una mano de imprimación no grasa y cuando se 
trate de superficies metálicas, una mano de imprimación antioxidante; a continuación, se aplicaran dos manos de 
acabado a pistola de laca nitrocelulósica. 
-Barniz graso o sintético: se dará una mano de fondo con barniz diluido y tras un lijado fino del soporte, se aplicarán 
dos manos de acabado. 
-Barniz hidrófugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicará el número de manos recomendado por el 
fabricante. 
Deberán dejarse transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. 
En las zonas próximas a los paramentos durante el periodo de secado, se impedirá la manipulación y trabajo con 
elementos que puedan desprender polvo o dejar partículas en suspensión. 
Durante la aplicación del revestimiento, la temperatura ambiente no será menor de 12 ºC, ni mayor de 28 ºC a la 
sombra. En tiempo lluvioso se paralizará la aplicación cuando el paramento no esté protegido. No se pintará con 
viento o corrientes de aire por posibilidad de no poder realizar los empalmes correctamente ante el rápido secado 
de la pintura. El soleamiento no incidirá directamente sobre el plano de aplicación. 

 
9.2.3.- CONTROL DE EJECUCIÓN, ENSAYOS Y PRUEBAS DE UNIDADES DE OBRA 
Control de ejecución 
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Se verificará que se ha ejecutado correctamente la preparación del soporte (imprimación selladora, anticorrosivo, 
etc.), así como la aplicación del número de manos de pintura precisos. 
 
9.2.4.- CRITERIOS DE MEDICIÓN Y VALORACIÓN DE UNIDADES DE OBRA 
El criterio de medición y valoración será el que se especifique en el texto de cada partida, en el caso de que no 
venga recogido se seguirán los siguientes criterios: m2 de superficie de revestimiento continuo con pintura o barniz, 
incluso preparación del soporte y de la pintura, mano de fondo y número de mano/s de acabado, incluso limpieza 
final. Totalmente terminado. 
 
9.2.5.- VERIFICACIONES Y PRUEBAS DE SERVICIO 
Como se recoge en el CTE DB HR Capítulo 5.3: En el caso de que se realicen mediciones in situ mediciones in situ 
para verificar las exigencias de aislamiento acústico a ruido aéreo y de limitación del tiempo de reverberación, se 
harán por laboratorios y conforme a lo establecido en las UNE- EN ISO 140-4, UNE-EN ISO 16283-1:2015 y UNE-EN ISO 
140-5:1999 para ruido aéreo y en la UNE-EN ISO 3382, UNE-EN ISO 33821:2010 y UNE-EN ISO 3382-2:2008 para tiempo de 
reverberación. La valoración global de resultados de las mediciones de aislamiento se realizará conforme a las 
definiciones de diferencia de niveles estandarizada para cada tipo de ruido según lo establecido en el Anejo H del 
DB HR. 
Se admiten tolerancias en el cumplimiento de las exigencias del DB HR entre los valores obtenidos por mediciones 
in situ y los valores límite establecidos en el apartado 2.1 del DB HR:- Aislamiento a ruido de impacto: 3 dB. - Tiempo 
de reverberación: 0,1 segundos. 
 

Estella-Lizarra – Junio– 2.025 
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INTRODUCCIÓN AL PRESUPUESTO 

1.- CONSIDERACIONES GENERALES 

El presente Presupuesto y por tanto las unidades de obra de este, se entienden que incluyen todos los elementos 
complementarios y accesorios, que aun no quedando reflejados explícitamente en el mismo, fuesen necesarios 
tanto para la ejecución de las obras y funcionamiento definitivo, estando, así, adscrito todo lo anterior a cada una 
de las partidas, es decir, todas las partidas, se entienden en su valoración completamente acabadas, probadas, 
legalizadas y puestas en servicio. 

2.- DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PRESUPUESTO 

En el presente Presupuesto se consideran incluidos en el precio de las diferentes partidas, los importes necesarios 
para la realización de ensayos, tanto definidos por las Normas Vigentes como por la Dirección de Obra. Las 
mediciones en las correspondientes liquidaciones se realizarán con los mismos criterios con los que se han 
previsto en el Proyecto. 
 
Así mismo, se encuentran incluidos los importes de los diferentes medios para la puesta en obra, sistemas de 
elevación, apeos, transporte, complementos, etc., según las necesidades requeridas por la propia obra y las 
determinadas por la Dirección de Obra y de acuerdo con los criterios normales de ejecución y buenas prácticas 
constructivas. Por tanto y salvo indicación es profeso en contra, las unidades de obra del presupuesto tienen el 
carácter de completamente ejecutadas, probadas, legalizadas y puestas en servicio, incluyendo todos sus 
accesorios y complementos, así como medios auxiliares y complementarios para su correcta puesta en obra y 
servicio. 
 
De la misma forma, en dichas unidades de obra se encuentran incluidos los costes del Control de Calidad y 
cumplimiento de la Normativa en materia Medioambiental y de Gestión de Residuos, con las características e 
indicaciones expresadas en el Proyecto y/o la Normativa Vigente. 
 
También se encuentra incluido en los precios expresados todos los requerimientos indicados en las diferentes 
Normativas Vigentes que están asociadas a las obras previstas en el presente Proyecto. Cuando existan 
discrepancias en cuanto a mediciones y precios, será la Dirección de Obra quien dictaminará al respecto según 
se prescribe en los Pliegos de Condiciones oficiales para Edificación e Instalaciones. 

3.- NOTAS GENERALES PREVIAS I 

NOTAS GENERALES PREVIAS a tener en cuenta en la confección del presente presupuesto y de la valoración de la 
obra ejecutada. El Contratista dispondrá siempre del personal adecuado para la ejecución de cada unidad de 
obra, y siempre le advertirá de la forma de llevar a cabo su trabajo, de las dificultades o peligros en materia de 
seguridad, de cómo utilizar los medios colectivos y personales de seguridad, todos los cuales deberá 
proporcionárselos. 
 
En todo momento se mantendrá la obra en perfecto estado de limpieza y con todos los medios de seguridad 
(colectivos, personales, de bienestar, etc.) previstos en el Plan de Seguridad o los que sin constar en éste sean 
necesarios. No se invadirán en ningún momento los viales o aceras de uso público, excepción hecha de la 
entrada y salida de materiales o escombros, contando siempre con personal adecuado y debidamente 
identificado que guíe y facilite el paso de terceros (personas y vehículos), teniendo éstos de paso y uso al 
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trasiego ocasionado por las obras. No se empezarán los trabajos si previamente no se ha hecho acopio de 
materiales suficientes, o no se dispone de los medios auxiliares adecuados o no están dispuestos los medios de 
seguridad.  
 
La D.F.O. se reserva el derecho de, sustitutoriamente, establecer las limpiezas y puestas en orden de los tajos que 
considere conveniente, con el objetivo de conseguir una mayor eficacia, una mejor ejecución de las unidades de 
obra y/o una mejora de las condiciones de seguridad, todo ello sin costo para la Propiedad. 
 
En general, todos los tajos quedarán acabados de tal modo que el trabajo siguiente en esa zona o en ese 
componente de las obras requiera únicamente su propia preparación y no trabajos complementarios derivados 
de haber dejado los primeros inacabados, desordenados o que resulten inadecuados. 

4.- NOTAS GENERALES PREVIAS II 

En el presupuesto adjunto, en los precios especificados para las diferentes unidades de obra, se encuentran 
incluidos los costes correspondientes al control de calidad y actuaciones medioambientales, según indicaciones 
y preinscripciones expresadas por las normativas correspondientes. 

5.- CONJUNTO DE TRABAJOS AUXILIARES 

EL CONJUNTO de los TRABAJOS PREVIOS y/o AUXILIARES de: replanteos; acometidas provisionales de obra; limpieza 
previa de los tajos o de las unidades de obra una vez acabados los tajos; retirada de escombros; de preparación 
adecuada de accesos provisionales (cuantas veces sea preciso); preparación de zonas para instalaciones 
propias del personal, etc.; limpieza esmerada y específica de la obra antes de su entrega, etc.; aquellos que no 
figuren expresamente valorados en el presupuesto general o en el presupuesto de proyecto de seguridad, se 
entienden incluidos en los gastos generales. 
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES

01.01 m³ DEMOLICIÓN MURO MAMPOSTERÍA A MANO

Demolición de muros de mampostería de espesor variable, por medios
manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin
transporte al vertedero y con parte proporcional de medios auxiliares, sin
medidas de protección colectivas. Según RD 105/2008 y NTE-ADD. Medición
de volumen realmente ejecutado.

14,23 193,20 2.749,24

01.02 m2 DEMOLICIÓN LADRILLO HUECO DOBLE 7 CM GUARNECIDO 2 CARAS A MANO

Demolici?n de tabicones de ladrillo hueco doble de 7 cm de espesor guar-
necido a dos caras, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de
escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero y con parte propor-
cional de medios auxiliares. Medici?n de superficie realmente ejecutada.

28,75 23,10 664,13

01.03 m2 DEMOLICIÓN SOLADO BALDOSAS C/MARTILLO

Demolici?n de pavimentos de baldosas hidr?ulicas, terrazo, cer?micas o de
gres, por medios mec?nicos, incluso limpieza y retirada de escombros a
pie de carga, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje y con parte
proporcional de medios auxiliares, sin medidas de protecci?n colectivas.
Medici?n de superficie realmente ejecutada.

165,50 10,83 1.792,37

01.04 m² LEVANTADO CARPINTERÍA EN TABIQUES A MANO

Levantado de carpintería de cualquier tipo en tabiques, incluidos cercos,
hojas y accesorios, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de es-
combros a pie de carga, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje y
con parte proporcional de medios auxiliares, sin medidas de protección
colectivas. Según RD 105/2008 y NTE-ADD. Medición de superficie realmente
ejecutada.

15,60 16,80 262,08

01.05 M3 EXCAVACIÓN  MECÁNICA ZANJAS Y POZOS

Excavaci?n en zanja o pozo en cualquier clase de terreno, incluso roca,
con medios mec?nicos hasta 4 m. de profundidad.

11,75 17,31 203,39

01.06 m LEVANTADO BARANDILLAS A MANO

Levantado de barandillas de cualquier tipo, por medios manuales, incluso
limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin transporte a vertede-
ro o planta de reciclaje y con parte proporcional de medios auxiliares, sin
medidas de protecci?n colectivas.  Medici?n de longitud realmente ejecu-
tada.

12,00 20,16 241,92
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

01.07 m² RELLENO/APISONADO CIELO ABIERTO MECÁNICO ZAHORRA

Relleno, extendido y apisonado de zahorras a cielo abierto, por medios me-
cánicos, en tongadas de 30 cm de espesor, hasta conseguir un grado de
compactación del 95% del proctor normal, incluido regado de las mismas,
refino de taludes y con parte proporcional de medios auxiliares, conside-
rando las zahorras a pie de tajo. Según CTE DB-SE-C Y UNE 103500:1994.

4,53 15,85 71,80

01.08 u DESMONTADO INSTALACIÓN ELÉCTRICA

Desmontado de canalizaciones eléctricas y de telefonía, por medios ma-
nuales, incluso desmontaje previo de líneas y mecanismos, limpieza y reti-
rada de escombros a pie de carga, sin transporte a vertedero o planta de
reciclaje y con parte proporcional de medios auxiliares.

1,00 262,90 262,90

01.09 u DESMONTADO INSTALACIÓN FONTANERÍA Y DESAGÜES

Desmontado de tuberías de fontanería y desagües de un local, por me-
dios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga,
sin transporte a vertedero o planta de reciclaje y con parte proporcional
de medios auxiliares, sin medidas de protección colectivas.

1,00 259,00 259,00

01.10 m³ CARGA, TRANSPORTE Y CANON PLANTA RCD <10 KM MAQ/CAM. ESCOMBRO
SUCIO

Carga y transporte de escombros sucios a planta de residuos de cons-
trucción autorizado por transportista autorizado (por la Consejería de Me-
dio Ambiente de la comunidad autónoma correspondiente), a una distan-
cia menor de 10 km, considerando ida y vuelta, en camiones basculantes
de hasta 15 t de peso, cargados con pala cargadora media, incluso canon
de vertedero, sin medidas de protección colectivas. Según Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la producción y gestión de
los residuos de construcción y demolición.

35,00 34,39 1.203,65

01.11 u RECOLOCACIÓN DE MAQUINA INTERIOR DE CLIMATIZACIÓN

Recolocación de máquina interior de climatización situada en sala multiu-
sos. Incluso soportación en pared, sujeción de canalizaciones eléctricas y
frigoríficas. Medida la unidad, completamente ejecutada.

1,00 552,34 552,34

TOTAL CAPÍTULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES ........................................................ 8.262,82
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 02 ALBAÑILERÍA

02.01 m² TABIQUE PYL PLACA SENCILLA ESTÁNDAR AISLAM. MW 15A+40+15A C/400
MM

Tabique de sistema de paneles de yeso laminado (PYL), formado por 1 pla-
ca estándar (Tipo A según UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor
atornillada a cada lado de una estructura de acero galvanizado, de cana-
les horizontales de 90 mm de ancho y montantes verticales (según UNE-EN
14195:2015), con una modulación de 400 mm de separación a ejes entre
montantes, con aislamiento térmico-acústico en el interior del tabique for-
mado por panel de lana mineral (MW). Totalmente terminado para acaba-
do mínimo Nivel Q1 o Q2, listo para imprimar, revestir, pintar o decorar; i/p.p.
de tratamientos de juntas, esquinas y huecos, pasos de instalaciones, pas-
tas, cintas, guardavivos, tornillería, bandas de estanqueidad, limpieza y me-
dios auxiliares. Conforme a CTE DB-HE, CTE DB-HR, UNE 102043:2013 y ATEDY.
Medido deduciendo huecos mayores a 2 m2. Materiales con marcado CE
y DdP (Declaración de Prestaciones) según Reglamento Europeo (UE)
305/2011.

102,50 28,00 2.870,00

02.02 m2 TRASDOSADO SISTEMA PLACO HYDRO 100/70 (15+15+76) A 400 LM ARENA
+PLACOMARINA

Trasdosado sistema Placo Hydro formado por una placa de yeso lamina-
do Placo PPM BA 15 de 15 mm de espesor mas otra placa de yeso laminado
PLACO BA 15 de 15 mm, atornilladas a un lado de una estructura metálica
de acero galvanizado a base de raíles horizontales y montantes verticales
de 76 mm, modulados a 400 mm, resultando un ancho total del trasdosa-
do terminado de 100 mm. Incluso lana mineral Arena. Parte proporcional
de pasta y cinta de juntas, tornillería, fijaciones, banda estanca bajo los
perfiles perimetrales. Nivel de acabado de tratamiento de juntas Q2. Resis-
tencia Térmica 1,75 m2K/W. Arriostramientos al muro base cada 3,55 m. Ins-
talado según la documentación actual de Placo y las normas UNE 102043.

110,00 32,68 3.594,80

02.03 m³ MURO MAMPOSTERÍA ORDINARIA DE CALIZA CON MORTERO 1 CARA VISTA

Mampostería ordinaria de piedra caliza a una cara vista, colocada con
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de río M-5, y rellenando las
juntas con el mismo mortero, en muros hasta 50 cm de espesor. Incluso
preparación de piedras, asiento, juntas de fábrica, y medios auxiliares. Su-
perficie medida según documentación gráfica de proyecto, deduciendo
huecos superiores a 2 m2. Según NTE-EFP. Piezas de mampostería y com-
ponentes del mortero con marcado CE y DdP (Declaración de prestacio-
nes) según Reglamento (UE) 305/2011.

3,00 307,90 923,70

CONTEC Página 3INGENIERÍA - ARQUITECTURA



PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

02.04 m³ HORMIGÓN ARMADO HA-25/P/20/I  LOSA V.MANUAL

Hormigón armado HA-25 N/mm2, consistencia plástica, Tmáx. 20 mm., pa-
ra ambiente normal, elaborado en central en relleno de losa de cimenta-
ción, incluso armadura (100 kg/m3.), vertido por medios manuales, vibrado
y colocado.  Según normas NTE-CSL , EHE-08 y CTE-SE-C.

14,19 255,87 3.630,80

02.05 Ud AYUDAS ALBAÑILERÍA  A GREMIOS

Ayudas de albañilería a instalaciones de electricidad, fontanería y calefac-
ción, gas y telecomunicaciones, incluyendo mano de obra en carga y des-
carga, materiales, apertura y tapado de rozas, alisado de paredes y recibi-
dos, i/p.p. de material auxiliar, limpieza y medios auxiliares.

1,00 1.170,00 1.170,00

02.06 Ud REMATES DE ALBAÑILERÍA

1,00 3.829,04 3.829,04

TOTAL CAPÍTULO 02 ALBAÑILERÍA......................................................................................................................................... 16.018,34
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 03 FALSOS TECHOS

03.01 m² FALSO TECHO CONTINUO PYL PLACA HIDRÓFUGA 13 MM

Falso techo continuo de placas de yeso laminado (PYL) formado por una
placa de yeso laminado hidrófuga de baja absorción (Tipo H1 según
UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 13 mm de espesor, atornillada una estructura
de perfiles de chapa de acero galvanizado (según UNE-EN 14195:2015) a ba-
se de maestras primarias en C de 60x27 mm, separadas entre ejes entre
500-1200 mm, y suspendidas del forjado o elemento portante mediante
cuelgues colocados entre 700-1200 mm, y maestras secundarias fijadas
perpendicularmente a las primarias y a distinto nivel mediante piezas de
caballete modulados a ejes entre 400-500 mm. Totalmente terminado pa-
ra acabado mínimo Nivel Q1 o Q2, listo para imprimar, revestir, pintar o de-
corar; i/p.p. de tratamiento de juntas, anclajes, suspensiones, cuelgues, tor-
nillería, juntas de estanqueidad y medios auxiliares (excepto elevación y
transporte). Conforme a UNE 102043:2013 y ATEDY. Materiales con marcado
CE y DdP (Declaración de prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011.

116,75 27,29 3.186,11

TOTAL CAPÍTULO 03 FALSOS TECHOS............................................................................................................................. 3.186,11
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 04 SOLADOS Y ALICATADOS

04.01 m² RECRECIDO 5 CM. ARENA SILICEA

Recrecido del soporte del solado mediante solera de hormigón semiseco
de arena silícea seca de 5 cm. de espesor, con juntas de retracción cada
5 metros y en pasos de habitaciones, totalmente nivelada, plana y medido
en superficie realmente ejecutada.

167,70 21,26 3.565,30

04.02 m² SOLADO GRES PORCELÁNICO ESMALTADO GALA LIGNA GR 19.5X84 CM

Solado de gres porcelánico esmaltado Clase 2, imitación madera tipo Ga-
la Ligna GR, en baldosas formato alargado en colores arena, incluso roda-
pié, recibido con adhesivo C2 TES1 s/EN-12004, sobre superficie lisa, s/i. re-
crecido de mortero, i/rejuntado con mortero tapajuntas CG2-W-Ar
s/nEN-13888 junta color y limpieza, s/NTE-RSR-2, medido en superficie real-
mente ejecutada.

167,75 40,00 6.710,00

04.03 m2 ALICATADO AZULEJO BLANCO 25X40 CM RECIBIDO C/MORTERO

Alicatado con azulejo blanco 25x40 cm. (BIII s/UNE-EN-14411:2013), colocado
a línea, recibido con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 R y arena de mi-
ga (M-5), i/p.p. de cortes, ingletes, piezas especiales, rejuntado con lecha-
da de cemento blanco BL-V 22,5 y limpieza, s/NTE-RPA-3, medido deducien-
do huecos superiores a 1 m2, con marcado CE y DdP (Declaración de pres-
taciones) según Reglamento (UE) 305/2011.

110,00 25,39 2.792,90

04.04 m RODAPIÉ GRES PRENSADO N/ESMALTADO 10X44,6CM

Rodapié biselado de gres prensado en seco no esmaltado con marcado
CE y DdP (declaración de prestaciones) según Reglamento UE 305/2011,
(BIb), de 10x44,6 cm. color blanco, recibido con mortero cola, i/rejuntado
con mortero tapajuntas y limpieza, S/NTE-RSR-2, medido en su longitud.

109,00 10,34 1.127,06

TOTAL CAPÍTULO 04 SOLADOS Y ALICATADOS.................................................................................................... 14.195,26
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 05 CARPINTERÍAS Y CERRAJERÍAS

05.01 u PUERTA ENTRADA PVC SEGURIDAD ABATIBLE 2200X100 MM MADERA

Puerta de entrada de PVC de seguridad abatible de una hoja de 100x2200
mm, construida con dos chapas de acero especial galvanizado en calien-
te de 1,2 mm de espesor, acabado en lacado blanco RAL-9010 ala interior y
acabado al exterior igual que la carpinteria exterior, con estampaci?n pro-
funda en relieve a dos caras, n?cleo inyectado de espuma r?gida de poliu-
retano de alta densidad, con tres bisagras, bulones antipalanca, cerradura
de seguridad embutida con tres puntos de cierre, con cerco de acero con-
formado en fr?o de 100x55 cm y 1,50 mm de espesor con burlete, pomo ti-
rador, escudo, manivela y mirilla, con garras para recibir a obra, elaborada
en taller, ajuste y fijaci?n en obra (sin incluir recibido de alba?iler?a).

1,00 1.735,00 1.735,00

05.02 u PUERTA PASO CLÁSICA PLAFÓN RECTO P.PAÍS  825X2030

Puerta de paso clásica ciega normalizada, plafón recto, de pino pais barni-
zada, de dimensiones 825x2030 mm., incluso precerco de pino de 70x30
mm., galce o cerco visto de DM rechapado de pino país de 70x30 mm., ta-
pajuntas lisos de DM rechapado de pino país 70x10 mm. en ambas caras, y
herrajes de colgar y de cierre latonados, montada, incluso p.p. de medios
auxiliares.

7,00 404,77 2.833,39

05.03 u PUERTA BATIENTE 1,8X2,1 M

Puerta  de apertura batiente de dos hojas de 90 cm cada una total 1,8 x2
m, realizada sin perfileria con visagras de acero inoxidable, manilla para
apertura tb de acero inoxidable. completamente ejecutada colocada y
puesta en servicio.

1,00 987,15 987,15

05.04 m2 SECURIT INCOLORO 6 MM

Vidrio templado SGG SECURIT en sustrato incoloro PLANICLEAR de 6 mm, fija-
do sobre carpinter?a con acu?ado mediante calzos de apoyo perimetra-
les y laterales y sellado en fr?o con silicona neutra, incluso cortes de vidrio
y colocaci?n de junquillos, segun NTE-FVP-8.
Nivel de seguridad de uso 1C2 seg?n norma UNE EN 12600.

8,00 158,01 1.264,08
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

05.05 Ud V.OSC-BAT.PVC 1H+VID+PER 100X140 CM

Ventana de PVC imitación madera, de 100x140 cm. de 1 hoja, oscilobatiente
de eje vertical, con refuerzo interior de acero galvanizado, compuesta por
cerco,  con doble acristalamiento de vidrio 4/12/4 con junta de goma es-
tanca, herrajes bicromatados de colgar y de seguridad, capialzado de
PVC de 15 cm. clásico, persiana incorporada con lama de PVC, guías y re-
cogedor, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, con cabezal de
madera, incluso con p.p. de medios auxiliares, s/NTE-FCP-3. trasmitancia
termica 1,80 w/m2. k y absortividad 0,70 factor solar 0,30

3,00 796,00 2.388,00

05.06 Ud MODIFICACIÓN CARPINTERIA EXISTENTE

Modificación de carpintería existente, incluso retirada de puerta balcone-
ra, colocación de fijo de cristal y ventana practicable, de las mismas con-
diciones de la carpinteria y vidrieria existente. Medida la unidad, completa-
mente ejecutada y puesta en servicio.

1,00 7.435,26 7.435,26

05.07 m BARANDILLA ACERO C/CELOSÍA TUBO VERT. 40X40X1,5 MM, PAS. MADERA

Barandilla-celosía para hueco central de escalera, con perfiles huecos de
tubo de acero laminado en frío de 40x40x1,50 mm separados cada 10 cm y
dispuestos verticalmente en toda la altura de escalera con elementos pa-
ra fijación a losas, pasamanos de madera, elaborada en taller y montaje
en obra (incluido recibido de albañilería).

15,00 175,37 2.630,55

05.08 m PASAMANOS TUBO ACERO LAMINADO D=50 MM

Pasamanos met?lico formado por tubo hueco circular de acero laminado
en fr?o de di?metro 50 mm, incluso parte proporcional de patillas de suje-
ci?n a base de redondo liso macizo de 16 mm separados cada 50 cm, in-
cluido montaje en obra (sin incluir recibido de alba?iler?a). Materiales con
marcado CE y DdP (Declaraci?n de prestaciones) seg?n Reglamento (UE)
305/2011.

7,50 36,85 276,38

TOTAL CAPÍTULO 05 CARPINTERÍAS Y CERRAJERÍAS....................................................................................... 19.549,81
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 06 PINTURA

06.01 m² PINTURA PLÁSTICA LISA MATE ESTÁNDAR OBRA BLANCO/COLOR

Pintura plástica lisa mate lavable estándar obra nueva en blanco o pig-
mentada (según UNE 48243:2016), sobre paramentos horizontales y vertica-
les, dos manos, incluso mano de imprimación y plastecido. Productos con
marcado CE y DdP (Declaración de prestaciones) según Reglamento (UE)
305/2011.

530,25 6,59 3.494,35

TOTAL CAPÍTULO 06 PINTURA.................................................................................................................................................... 3.494,35

CONTEC Página 9INGENIERÍA - ARQUITECTURA



PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 07 INSTALACIÓN DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

07.01 Ud EMERGENCIA NORMALUX FL-60 95LM

Aparato autónomo de emergencia NORMALUX FL-60 extraplana de 95Lm
con marco para ubicar en techo o pared.

11,00 37,59 413,49

07.02 Ud EXTINTOR 5 KG CO2

Extintor de 5 Kg nieve carbónica CO2 con trompa larga y manguera. Efica-
cia 89B. Certificado por AENOR. Colocado. 

1,00 36,76 36,76

07.03 Ud EXTINTOR 6 KG 21A-113B

Extintor de 6 Kg polvo antibrasas ABCE, Tipo PI-6, con manómetro y man-
guera. Eficacia 21A-113B. Certificado por AENOR. Colocado.

2,00 19,36 38,72

07.04 Ud SEÑAL PVC 297X420MM.FOTOLUM.

Señalización de equipos contra incendios fotoluminiscente, de riesgo di-
verso, advertencia de peligro, prohibición, evacuación y salvamento, en
PVC rígido de 1 mm. fotoluminiscente, de dimensiones 297x420 mm. Medi-
da la unidad instalada.

14,00 2,87 40,18

TOTAL CAPÍTULO 07 INSTALACIÓN DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS......................... 529,15
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 08 FONTANERÍA, ACS Y CALEFACCIÓN

 SUBCAPÍTULO 08.01 RED ABASTECIMIENTO

08.01.01 m ML ROLLO POLIETILENO RETICULADO B&F 25/5 BLANCO

Suministro e instalación de tubería de polietileno reticulado marca B&F su-
ministrada en rollo de 25 mm. de diámetro exterior. Según norma UNE
53381 y certificado AENOR 001/930. Para instalaciones de fontanería y cale-
facción. Temperatura máxima de trabajo 95ºC a 9,1 bares de presión. Espe-
sor de 2,3 mm.  Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra de ins-
talación y pruebas.

33,00 4,32 142,56

08.01.02 m ML ROLLO POLIETILENO RETICULADO B&F 20/5 BLANCO

Suministro e instalación de tubería de polietileno reticulado marca B&F su-
ministrada en rollo de 20 mm. de diámetro exterior. Según norma UNE
53381 y certificado AENOR 001/930. Para instalaciones de fontanería y cale-
facción. Temperatura máxima de trabajo 95ºC a 9,1 bares de presión. Espe-
sor de 1,9 mm.  Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra de ins-
talación y pruebas.

34,00 3,53 120,02

08.01.03 m ML ROLLO POLIETILENO RETICULADO B&F 16/5 BLANCO

Suministro e instalación de tubería de polietileno reticulado marca B&F su-
ministrada en rollo de 16 mm. de diámetro exterior. Según norma UNE 53381
y certificado AENOR 001/930. Para instalaciones de fontanería y calefac-
ción. Temperatura máxima de trabajo 95ºC a 9,1 bares de presión. Espesor
de 1,8mm.  Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra de instala-
ción y pruebas.

35,00 3,29 115,15

CONTEC Página 11INGENIERÍA - ARQUITECTURA



PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

08.01.04 m COQUILLA ST CLIMATIZACION 10 MM 25

Suministro e instalación de Aislamiento Rubaflex ST CLIMATIZACI?N de
10mm de espesor y 22mm de diametro, fabricado en espuma elastom?ri-
ca de caucho sintético de color negro. Presenta una elevada resistencia
frente a agentes corrosivos (cloruros, nitritos, amoniaco, hongos y parási-
tos), al tiempo que no contiene partículas sólidas perjudiciales para la sa-
lud (polvo, fibras, amianto). Material libre de CFC -HCFC. Alta resistencia y
durabilidad. Rango de temperatura: -40ºC + 110ºC. Conductividad térmica
W(m.K) EN ISO 8497(DIN 52613): 0.034 +10ºC. Factor de resistencia a la difu-
sión del vapor de agua EN 12086 (DIN 52615): =10.000. Permeabilidad al va-
por (23ºC) EN 12086 (DIN 52615, BS 4370) EN ISO 12572: 1*101? kg/(m*Pa*hr) or
0.09 ?g*m/(N*hr). Reacción al fuego: BL- s2, d0. Resistencia a la corrosión:
Excelente, Amoniaco 0.02% +/- 0.005, Nitrito (NO ) < 0.0001, Cloruro ( Cl ) 0.020
+/- 0.005 DIN 1988/7, pH neutro. Resistencia a hongos y parásitos: Excelente.
Olor: Neutro. Atenuación acústica: Max 35 dB (A). Absorción acústica EN ISO
11654: Clase D. Celdas cerradas: >95%. Resistencia al Ozono: Excelente. Resis-
tencia al aceite: Excelente. Datos ecológicos: Libre de amianto, Libre HCFC
- CFC, según norma.

33,00 1,13 37,29

08.01.05 m COQUILLA ST CLIMATIZACION 10 MM 20

Suministro e instalación de Aislamiento Rubaflex ST CLIMATIZACIÓN de
9mm de espesor y 20mm de diametro, fabricado en espuma elastoméri-
ca de caucho sintético de color negro. Presenta una elevada resistencia
frente a agentes corrosivos (cloruros, nitritos, amoniaco, hongos y parási-
tos), al tiempo que no contiene partículas sólidas perjudiciales para la sa-
lud (polvo, fibras, amianto). Material libre de CFC -HCFC. Alta resistencia y
durabilidad. Rango de temperatura: -40ºC + 110ºC. Conductividad térmica
W(m.K) EN ISO 8497(DIN 52613): 0.034 +10ºC. Factor de resistencia a la difu-
sión del vapor de agua EN 12086 (DIN 52615): =10.000. Permeabilidad al va-
por (23ºC) EN 12086 (DIN 52615, BS 4370) EN ISO 12572: 1*101? kg/(m*Pa*hr) or
0.09 ?g*m/(N*hr). Reacción al fuego: BL- s2, d0. Resistencia a la corrosión:
Excelente, Amoniaco 0.02% +/- 0.005, Nitrito (NO ) < 0.0001, Cloruro ( Cl ) 0.020
+/- 0.005 DIN 1988/7, pH neutro. Resistencia a hongos y parásitos: Excelente.
Olor: Neutro. Atenuación acústica: Max 35 dB (A). Absorción acústica EN ISO
11654: Clase D. Celdas cerradas: >95%. Resistencia al Ozono: Excelente. Resis-
tencia al aceite: Excelente. Datos ecológicos: Libre de amianto, Libre HCFC
- CFC, según norma.

34,00 1,08 36,72
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

08.01.06 m COQUILLA ST CLIMATIZACION 10 MM 16

Suministro e instalación de Aislamiento Rubaflex ST CLIMATIZACIÓN de
10mm de espesor y 16mm de diametro, fabricado en espuma elastoméri-
ca de caucho sintético de color negro. Presenta una elevada resistencia
frente a agentes corrosivos (cloruros, nitritos, amoniaco, hongos y parási-
tos), al tiempo que no contiene partículas sólidas perjudiciales para la sa-
lud (polvo, fibras, amianto). Material libre de CFC -HCFC. Alta resistencia y
durabilidad. Rango de temperatura: -40°C + 110°C. Conductividad térmica
W(m.K) EN ISO 8497(DIN 52613): 0.034 +10°C. Factor de resistencia a la difu-
sión del vapor de agua EN 12086 (DIN 52615): =10.000. Permeabilidad al va-
por (23°C) EN 12086 (DIN 52615, BS 4370) EN ISO 12572: 1*101° kg/(m*Pa*hr) or
0.09 µg*m/(N*hr). Reacción al fuego: BL- s2, d0. Resistencia a la corrosión:
Excelente, Amoniaco 0.02% +/- 0.005, Nitrito (NO ) < 0.0001, Cloruro ( Cl ) 0.020
+/- 0.005 DIN 1988/7, pH neutro. Resistencia a hongos y parásitos: Excelente.
Olor: Neutro. Atenuación acústica: Max 35 dB (A). Absorción acústica EN ISO
11654: Clase D. Celdas cerradas: >95%. Resistencia al Ozono: Excelente. Resis-
tencia al aceite: Excelente. Datos ecológicos: Libre de amianto, Libre HCFC
- CFC, según norma.

35,00 0,79 27,65

08.01.08 m ML COQUILLA ST CLIMATIZACION 30MM 16 RITE 30

Suministro e instalación de Aislamiento Rubaflex ST CLIMATIZACIÓN de
30mm de espesor y 16mm de diametro, equivalente a RITE 30mmfabrica-
do en espuma elastomérica de caucho sintético de color negro. Presenta
una elevada resistencia frente a agentes corrosivos (cloruros, nitritos,
amoniaco, hongos y parásitos), al tiempo que no contiene partículas sóli-
das perjudiciales para la salud (polvo, fibras, amianto). Material libre de
CFC -HCFC. Alta resistencia y durabilidad. Rango de temperatura: -40ºC +
110ºC. Conductividad t?rmica W(m.K) EN ISO 8497(DIN 52613): 0.034 +10ºC.
Factor de resistencia a la difusión del vapor de agua EN 12086 (DIN 52615):
=10.000. Permeabilidad al vapor (23ºC) EN 12086 (DIN 52615, BS 4370) EN ISO
12572: 1*101? kg/(m*Pa*hr) or 0.09 ?g*m/(N*hr). Reacción al fuego: BL- s2, d0.
Resistencia a la corrosión: Excelente, Amoniaco 0.02% +/- 0.005, Nitrito (NO )
< 0.0001, Cloruro ( Cl ) 0.020 +/- 0.005 DIN 1988/7, pH neutro. Resistencia a
hongos y parásitos: Excelente. Olor: Neutro. Atenuación acústica: Max 35 dB
(A). Absorción acústica EN ISO 11654: Clase D. Celdas cerradas: >95%. Resis-
tencia al Ozono: Excelente. Resistencia al aceite: Excelente. Datos ecológi-
cos: Libre de amianto, Libre HCFC - CFC, según norma.

14,00 4,77 66,78

08.01.09 Ud VÁLVULA DE ESFERA LATÓN PN28 1"

Válvula de esfera de latón cromado, de diámetro 1" (25 mm), PN-28, para
roscar. Totalmente instalada, probada y funcionando, i/ p.p. de pequeño
material y mediosauxiliares. Conforme a CTE DB HS-4.

2,00 10,23 20,46
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PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

08.01.10 Ud LLAVE KLAPPE ANTICAL ESCUADRA 1/2X3/8 CON TUERCA

Suministro e instalaci?n de llave de escuadra cromada contuerca marca
KLAPPE fabricada en lat?n seg?n UNE-EN 12165/12164 y sistema de cierre anti-
cal. Con uniones 1/2-3/8". Presi?n m?xima de trabajo 16 bar. Temperatura
m?xima admisible 90?C.. Incluso accesorio, peque?o material, mano de
obra de instalaci?n y pruebas.                               

10,00 7,02 70,20

08.01.11 Ud ELEMENTOS AUXILIARES DISTRIBUCION

Elementos auxiliares del sistema de distribución de tuberías en el interior
de la sala de instalaciones y conexionado con circuitos para calefacción y
A.C.S., no indicados especificamente en el presupuesto, parte proporcional
de accesorios, soportes, valvulería, llaves de corte, purgadores automáti-
cos con depósito previo, válvulas de seguridad, bridas, elementos de com-
pensación y equilibrado de caudales, válvulas antirretorno, elementos anti-
vibraciones y antidilataciones y complementos, con calorifugado exterior
según RITE, de las dimensiones necesarias, completamente ejecutados,
probados y puestos en servicio.

1,00 302,55 302,55

TOTAL SUBCAPÍTULO 08.01 RED ABASTECIMIENTO 939,38

 SUBCAPÍTULO 08.02 RED SANEAMIENTO FECALES

08.02.01 Ud CONEXIÓN ESTANCA ENTRE REDES DE SANEAMIENTO NUEVA Y EXISTENTE

Conexión estanca entre redes de saneamiento nueva y existente median-
te taladro mecánico a pozo, sellado con mortero expansivo, tubería de co-
nexión, hormigonado para sellado de cambio de materiales, excavacio-
nes, localización de tuberías, desvío provisional de vertidos y rellenos de
gravilla y zahorra, totalmente acabada.

1,00 187,39 187,39

08.02.03 m CONDUCCIÓN TUBERÍA PVC D=110 MM.SANEAMIENTO, INCLUSO RELLENOS

Conducción con tubería de PVC para saneamiento, s/UNE EN 1401 SN-4, de
110 mm. de diámetro, con campana y junta de goma, rodeada de grava
5-8 mm., incluso excavación y relleno de grava 5-8 mm. y/o zahorra, juntas
de estanqueidad, colocada y probada.

26,00 15,18 394,68

08.02.04 m TUBERÍA PVC SERIE B 50 MM.

Tubería de PVC de evacuación EN1453-M1 serie B, de 50 mm. de diámetro,
colocada en instalaciones interiores de desagüe, para baños y cocinas,
con p.p. de piezas especiales de PVC y con unión pegada, instalada y fun-
cionando.

35,00 3,46 121,10
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08.02.05 m TUBERÍA PVC SERIE B 75 MM.

Tubería de PVC de evacuación serie B, de 75 mm. de diámetro, colocada
en instalaciones interiores de desagüe, para baños y cocinas, con p.p. de
piezas especiales de PVC y con unión pegada, instalada y funcionando.

16,00 5,17 82,72

08.02.06 m TUBERÍA PVC SERIE B 110 MM.

Tubería de PVC de evacuación serie B, de 110 mm. de diámetro, colocada
en instalaciones interiores de desagüe, para baños y cocinas, con p.p. de
piezas especiales de PVC y con unión pegada, instalada y funcionando.

8,00 9,37 74,96

08.02.07 Ud ARQUETA REGISTRABLE PREFABRICADA HM 50X50X50 CM

Arqueta prefabricada registrable de hormigón en masa con refuerzo de
zuncho perimetral en la parte superior de 50x50x50 cm, medidas interio-
res, completa: con tapa y marco de hormigón y formación de agujeros pa-
ra conexiones de tubos. Colocada sobre solera de hormigón en masa
HM-20/P/40/I de 10 cm de espesor y p.p. de medios auxiliares, incluida la ex-
cavación y el relleno perimetral posterior, s/ CTE-HS-5.

2,00 190,72 381,44

TOTAL SUBCAPÍTULO 08.02 RED SANEAMIENTO....... 1.242,29

 SUBCAPÍTULO 08.03 ACS Y CALEFACCIÓN

08.03.01 Ud TERMO GREENHEISS FIVE 50L VERTICAL SE ERP

Suministro e instalaci?n de termo el?ctrico para generaci?n de ACS Green-
heiss modelo FIVE 50L VERTICAL, construido en acero vitrificado mediante el
m?todo flow-coating seg?n norma DIN 4753 de 50 litros de capacidad.
Con aislamiento t?rmico para reducir la perdida de calor. Protecci?n
cat?dica con ?nodo de magnesio anticorrosi?n. Resistencia de 1500 W. Ter-
mostato de regulaci?n y seguridad de varilla con selector externo. Tempe-
ratura m?xima de trabajo 75 ?C. Presi?n m?xima de trabajo 7-5 bar. Tiempo
de calentamiento para un salto t?rmico de 50?C de 115 min. Montaje mural
suspendido para colocaci?n vertical. Di?metro exterior: 385 mm. Altura: 750
mm. Peso: 17-5 kg. Conexi?n hidr?ulica 1/2".. Incluso accesorio, peque?o ma-
terial, mano de obra de instalaci?n y pruebas.                                       

1,00 153,40 153,40
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08.03.02 Ud TERMO GREENHEISS FIVE 100L VERTICAL SE ERP

Suministro e instalaci?n de termo el?ctrico para generaci?n de ACS Green-
heiss modelo FIVE 100L VERTICAL, construido en acero vitrificado mediante
el m?todo flow-coating seg?n norma DIN 4753 de 100 litros de capacidad.
Con aislamiento t?rmico para reducir la perdida de calor. Protecci?n
cat?dica con ?nodo de magnesio anticorrosi?n. Resistencia de 1500 W. Ter-
mostato de regulaci?n y seguridad de varilla con selector externo. Tempe-
ratura m?xima de trabajo 75 ?C. Presi?n m?xima de trabajo 7-5 bar. Tiempo
de calentamiento para un salto t?rmico de 50?C de 115 min. Montaje mural
suspendido para colocaci?n vertical. Di?metro exterior: 385 mm. Altura: 750
mm. Peso: 17-5 kg. Conexi?n hidr?ulica 1/2".. Incluso accesorio, peque?o ma-
terial, mano de obra de instalaci?n y pruebas.                                       

1,00 232,71 232,71

08.03.03 Ud KOSNER CONJUNTO SPLIT AIRE ACONDICIONADO R-32 KSTI-30/80

Suministro e instalación de Conjunto de Aire Acondicionado de Conductos
Bomba de Calor 1x1 con Tecnología Inverter marca KOSNER modelo KS-
TI-30/80 CD NOVA o equivalente, compuesto por una unidad interior tipo
conductos, mando a pared y una unidad exterior de las siguientes carac-
terísticas:
Tipo de producto:conjunto split aire acondicionado
Marca:Kosner
Modelo:Gama Comercial1KSTi CD NOVA
Modelo unidad interior: conductos
Capacidad nominal refrigeración: 8800
Capacidad nominal calorífica: 9400
Tipo de refrigerante: R-32
Clase eficiencia energética frío: A++
Voltaje de conexión: 220/240 V
Diámetro nominal tubería de gas: 5/8"
Diámetro tubería líquido: 3/8"
Máxima longitud tubería: 50
Máxima diferencia de altura: 25
Profundo unidad exterior: 410
Alto unidad exterior: 810
Ancho unidad exterior: 946
SEER eficiencia energética estacional: 6,1
SCOP coeficiente de eficiencia estacional: 4

Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra, instalación y pruebas.
Medida la unidad, completamente instalada, probada y puesta en servicio.

1,00 1.749,94 1.749,94
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08.03.04 u RECOLOCACIÓN DE MAQUINA INTERIOR DE CLIMATIZACIÓN

Recolocación de máquina interior de climatización situada en sala multiu-
sos. Incluso soportación en pared, sujeción de canalizaciones eléctricas y
frigoríficas. Medida la unidad, completamente ejecutada.

1,00 552,34 552,34

08.03.05 Ud REJILLA IMPULSION EUROCLIMA 600X250MM E-HV DOBLE BLANCA

Suministro e instalación de rejilla Impulsión  Euroclima de doble deflexión
lacada en Blanco RAL 9010, lamas de dirección horizontales exteriores y
verticales interiores, con clips de sujeción a marco metálico y sin regula-
ción de 600X250. Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra de
instalación y pruebas.                                      

1,00 38,64 38,64

08.03.06 Ud REJILLA RETORNO EUROCLIMA 1000X300MM E-HV DOBLE BLANCA

Suministro e instalación de rejilla de retorno Euroclima  lama fija 45° en alu-
minio, con clips de sujeción a marco metálico y sin regulación de
1000X300. Incluso accesorio, pequeño material, mano de obra de instala-
ción y pruebas.       

1,00 52,26 52,26

08.03.07 m² CONDUCTO RECTANGULAR AISLADO

Conducto autoportante rectangular para la distribución de aire climatiza-
do de 25mm de espesor, constituido por un panel de lana de vidrio hidro-
fugada, revestido por aluminio (aluminio visto + kraft + malla de refuerzo +
velo de vidrio) por exterior e interior, cumpliendo la norma UNE-EN 14303
Productos aislantes térmicos para equipos en edificación e instalaciones
industriales. Productos manufacturados de lana mineral (MW), con una
conductividad térmica de 0,032 W / (m·K), clase de reacción al fuego Bs1d0,
valor de coeficiente de absorción acústica 0.35, clase de estanqueidad D
y con marcas guía MTR exteriormente. 

21,00 41,74 876,54

08.03.08 Ud CONEXIONADO DRENAJES

Unidad de conexionado de drenajes de los elementos de climatización a
la red de saneamiento existente, incluso tuberias de conexionado, codos,
manguitos, soportes y ayuda de albañilería. Medida la unidad, completa-
mente ejecutada, probada y puesta en servicio.

2,00 207,06 414,12

TOTAL SUBCAPÍTULO 08.03 ACS Y CALEFACCIÓN 4.069,95
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 SUBCAPÍTULO 08.04 VENTILACIÓN

08.04.01 Ud EXTRACTOR 95 M3/H.

Extractor para aseo y ba?o, modelo AXIAL B-10 TIMER o similar, axial de 98
m3/h., fabricado en pl?stico inyectado de color blanco, con motor mo-
nof?sico. Medida la unidad, completamente instalada, probada y puesta
en servicio.

1,00 49,44 49,44

08.04.02 m TUB.H.PAR.LISA GALVANIZADA D=100MM

Tubería helicoidal de pared lisa de D=100 mm. en chapa de acero galvani-
zada espesor 0,5 mm., i/p.p. de codos, derivaciones, manguitos, abrazade-
ras y demás accesorios.

3,00 8,37 25,11

TOTAL SUBCAPÍTULO 08.04 VENTILACIÓN....................... 74,55

 SUBCAPÍTULO 08.05 SANITARIOS

08.05.02 Ud INOD. T.BAJO COMPL. DAMA BLA.

Inodoro de porcelana vitrificada blanco, de tanque bajo, mod. Dama de
Roca, colocado mediante tacos y tornillos al solado, incluso sellado con si-
licona y compuesto por: taza, tanque bajo con tapa y mecanismos y
asiento con tapa lacados, con bisagras de acero, instalado, incluso con
llave de escuadra de 1/2" cromada y latiguillo flexible de 20 cm. y de 1/2",
funcionando.

1,00 398,67 398,67

08.05.03 Ud LAVABO 65X52 EMPOTRAR. DAMA BLA.

Lavabo de porcelana vitrificada blanco, de 65x52 cm., mod. Dama de Ro-
ca, para semiempotrar, con grifería monomando mod. MONODIN de ROCA,
con aireador, incluso válvula de desagüe de 32 mm., llaves de escuadra
de 1/2" cromadas, y latiguillos flexibles de 20 cm. y de 1/2", instalado y fun-
cionando.

2,00 278,43 556,86

08.05.05 u PLATO DUCHA PORCELÁNICO 100X80 BLANCO GRIFO MEZCLADOR

Plato de ducha de porcelana, de 100x800 cm, blanco, con grifería mezcla-
dora termostática exterior ICON de Buades TEKA o similar, con ducha telé-
fono, flexible de 150 cm y soporte articulado, incluso válvula de desagüe si-
fónica, con salida horizontal de 60 mm, instalada y funcionando.

1,00 379,33 379,33
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08.05.06 u CAMBIA PAÑALES MURAL HORIZONTAL PE 872X510X102 MM

Cambia pa?ales horizontal, de instalaci?n mural, fabricado en polietileno
de baja densidad microtexturizado con ausencia de puntos de fricci?n, su-
perficie c?ncava, correa de seguridad, cierre neum?tico, dispensador de
toallas de 30 unidades y ganchos para bolsas; hasta 100 kg de capacidad
de carga, y dimensiones de 872 mm ancho, 510 mm alto y 513 mm fondo
(abierto) y de 872 mm ancho, 510 mm alto y 102 mm fondo (cerrado). Total-
mente instalado sobre paramento mediante torniller?a; i/p.p. de fijaciones
y medios auxiliares.

1,00 472,38 472,38

TOTAL SUBCAPÍTULO 08.05 SANITARIOS........................... 1.807,24

TOTAL CAPÍTULO 08 FONTANERÍA, ACS Y CALEFACCIÓN........................................................................ 8.133,41
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 CAPÍTULO 09 INSTALACIÓN DE FUERZA Y ALUMBRADO

 SUBCAPÍTULO 09.01 ACOMETIDA

09.01.01 Ud TRABAJOS DE COMPAÑÍA SUMINISTRADORA EN ACOMETIDA

Partida alzada a justificar para trabajos de acometida en la Red Distribu-
ción de la Compañía, según condicionado de la Compañía Suministrado-
ra.

1,00 577,21 577,21

09.01.02 m CONDUCTOR TRENZADO 10 MM2

Conductor trenzado RZ 0,6/1KV segun denominacion UNE 21030 de 3x10
mm2+1x10 mm2 neutro fiador de almelec, instalado en paramentos,incluso
abrazaderas metalicas plastificadas con taco y tirafondo aptas para este
conductor, colocadas a una distancia maxima de 30 cm.,completamente
instalado y puesto en servicio,con p.p. de accesorios.

20,00 8,10 162,00

09.01.03 Ud ARMARIO DOBLE AISLAMIENTO PNZ-CPM2-D/E4 BUC-00-IB (PNZ-2)

Armario de doble aislamiento para colocación en intemperie con capaci-
dad para alojar en su interior un contador trifásico, montaje según
NI.42.72.00, con envolvente de poliéster reforzada con fibra de vidrio con
mirilla para la lectura del equipo de medida, cierre de triple acción, panel
de poliéster troquelado preparado para un contador trifásico, bases por-
tafusibles NHC-00, bases de neutro seccionable, velo transparente protec-
tor precintable, conexionado con conductor H-07Z-R de secciones y colo-
res normalizados, modelo PINAZO-"PNZ-CPM2-D/E4-M" o similar homologa-
do por la Compañia Suministradora. Medida la unidad completamente ins-
talada, probada y puesta en servicio.

1,00 96,74 96,74

09.01.04 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ-K(AS)-16MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designacion s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
16 mm2 de seccion.

18,00 3,60 64,80

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.01 ACOMETIDA............................ 900,75
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 SUBCAPÍTULO 09.02 CUADRO ELÉCTRICO

09.02.01 Ud RETIRADA Y RECOLOCACIÓN DE CUADRO EXISTENTE

Retirada y recolocación de cuadro eléctrico existente. Medida la unidad,
completamente ejecutada, probada y puesta en servicio

1,00 1.235,00 1.235,00

09.02.02 Ud CUADRO ESCUELA

Cuadro eléctrico de escuela, incluso envolvente, mecanismos de protec-
ción según esquema unifilar, conexionados y medios auxiliares. Medida la
unidad, completamente ejecutada, probada y puesta en servicio

1,00 3.250,00 3.250,00

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.02 CUADRO ELÉCTRICO.. 4.485,00

 SUBCAPÍTULO 09.03 CANALIZACIONES Y CONDUCTORES

09.03.01 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-1,5 MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designación s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
1,5 mm2 de sección.

840,00 1,00 840,00

09.03.02 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ-K(AS)-2.5MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designacion s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
2.5 mm2 de seccion.

990,00 1,16 1.148,40

09.03.03 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-4MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designacion s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
4 mm2 de seccion.

24,00 2,09 50,16

09.03.04 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-6 MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designación s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
6 mm2 de sección.
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375,00 2,31 866,25

09.03.05 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-10 MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designación s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
10 mm2 de sección.

45,00 2,80 126,00

09.03.06 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-25 MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designación s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
25 mm2 de sección.

1,00 4,33 4,33

09.03.07 m CONDUCTOR UNIPOLAR RZ1-K(AS)-35 MM2

Cable conductor de cobre unipolar no propagador de incendio y con emi-
sión de humos y opacidad reducida, designación s/UNE 21123: RZ1-K(AS) de
35 mm2 de sección.

1,00 4,82 4,82

09.03.08 m TUBO PVC COARRUGADO D-16MM.

Tubo de PVC flexible coarrugado Pg-16 mm.,con p.p. de manguitos de co-
nexion, accesorios del mismo material y soportes,completamente instala-
do.

290,00 0,37 107,30

09.03.09 m TUBO PVC COARRUGADO D-20MM.

Tubo de PVC flexible coarrugado Pg-20 mm.,con p.p. de manguitos de co-
nexion, accesorios del mismo material y soportes,completamente instala-
do.

330,00 0,42 138,60

09.03.10 m TUBO PVC COARRUGADO D-25MM.

Tubo de PVC flexible coarrugado Pg-25 mm.,con p.p. de manguitos de co-
nexion, accesorios del mismo material y soportes,completamente instala-
do.

125,00 0,50 62,50

09.03.11 m TUBO PVC COARRUGADO D-63MM.

Tubo de PVC flexible coarrugado Pg-63 mm.,con p.p. de manguitos de co-
nexion, accesorios del mismo material y soportes,completamente instala-
do.

60,00 0,63 37,80
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PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

09.03.12 m CANAL PVC DE 1 COMPARTIMENTO 16X30MM

Canal PVC de pequeñas dimensiones para instalaciones interiores,de lon-
gitud 2 metros,,para cables hasta 16x30mm, incluso piezas de adaptación
de mecanismos y todos los elementos necesarios para su correcta insta-
lación, medida la unidad completamente instalada, probada y puesta en
servicio.

130,00 2,65 344,50

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.03 CANALIZACIONES Y ..... 3.730,66

 SUBCAPÍTULO 09.04 INSTALACION DE ALUMBRADO

09.04.01 Ud LUMINARIA CELER PANTALLA ESTANCA MONOBLOCK C2

Luminaria de suspensión con tecnología LED, modelo CELER pantalla estan-
ca monoblock o similar, de 1570 mm. Dotada de LED de alta potencia con
temperatura de color 4000 K y 30.000 horas de vida útil, el sistema propor-
ciona un flujo luminioso de 6000 lumenes, CRI>80 con un consumo de 50W
(eficacia del sistema aproximada 93 lm/W). Grado de protección IP20 cla-
se I. Instalada, incluyendo replanteo y conexionado.

12,00 115,21 1.382,52

09.04.02 Ud LUMINARIA SUPERFICIE START FLAT PANEL 60X60

Luminaria para empotrar, de superficie o suspensión con tecnología LED,
modelo Start Flat Panel Led de SYLVANIA o similar, formando un panel cua-
drado de luz uniforme con difusor opalescente, para instalación en techos
continuos. Dotada de LED de alta potencia con temperatura de color 4000
K y 30.000 horas de vida útil, el sistema proporciona un flujo luminioso de
4.239 lumenes, CRI>80 con un consumo de 46W (eficacia del sistema apro-
ximada 93 lm/W). Grado de protección IP20 clase I. Instalada, incluyendo
replanteo y conexionado.

4,00 148,51 594,04

09.04.04 Ud DOWNLIGHT SYL-LIGHTER LED II 15W

Downlight empotrable SYL-LIGHTER LED II 15W., mod. 3031801 de SYLVANIA o si-
milar, dotada de LED de alta potencia con temperatura de color 4000 K y
30.000 horas de vida útil, el sistema proporciona un flujo luminioso de 1.134
lumenes, CRI>80 con un consumo de 15W (eficacia del sistema aproxima-
da 95 lm/W). Grado de protección IP44 clase I, con p.p. de elementos de
conexion,derivacion y auxiliares,medida la unidad completamente prepa-
rada y ejecutada para su correcto funcionamiento.

22,00 90,34 1.987,48
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

09.04.05 Ud PROYECTOR BVP154 LED 50W VWB

Proyector BVP154 LED 52/830 PSU 50W o equivalente. Potencia 50W. Fabrica-
da en aluminio para montaje en superficie. Protecci?n t?rmica en el m?du-
lo y en el equipo electr?nico. Mantenimiento del flujo luminoso a lo largo de
la vida de la luminaria CLO. Cableado interior, conexionado e instrucciones
y accesorios para el montaje, incluso instalaciones de adaptaci?n de ele-
mentos existentes, elementos auxiliares y material complementario, medi-
da la unidad completamente instalada, ejecutada y puesta en servicio.

4,00 81,82 327,28

09.04.06 Ud P.LUZ SENCILLO SIMÓN 82

Punto de luz sencillo realizado con tubo PVC corrugado de M 20/gp5 y con-
ductor rígido de 1,5 mm2 de Cu., y aislamiento VV 750 V., incluyendo caja de
registro, caja de mecanismo universal con tornillos, interruptor unipolar Si-
món serie 82, instalado.

10,00 9,32 93,20

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.04 INSTALACION DE ............. 4.384,52

 SUBCAPÍTULO 09.05 INSTALACION DE FUERZA

09.05.01 Ud B.ENCH.SCHUKO SIMÓN 82 - 25A

Base de enchufe con toma de tierra lateral realizada con tubo PVC corru-
gado de M 20/gp5 y conductor r?gido de 2,5 mm2 de Cu., y aislamiento VV
750 V., en sistema monof?sico con toma de tierra (fase, neutro y tierra), in-
cluyendo caja de registro, caja de mecanismo universal con tornillos, base
de enchufe sistema schuko 25 A. (II+t.) Sim?n serie 82, instalada.

1,00 28,82 28,82

09.05.02 Ud B.ENCH.SCHUKO SIMÓN 82 - 16A

Base de enchufe con toma de tierra, en sistema monofásico con toma de
tierra (fase, neutro y tierra), incluyendo caja de registro, caja de mecanis-
mo universal con tornillos, base de enchufe sistema schuko 10-16 A. (II+t.) Si-
món serie 82, instalada.

34,00 18,17 617,78

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.05 INSTALACION DE ............. 646,60
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 SUBCAPÍTULO 09.06 TOMA DE TIERRA

09.06.01 Ud PICA ACERO COBRIZADO

Pica de acero cobrizado para puesta a tierra,de 2 m. de longitud y 14 mm.
de diametro.

2,00 8,47 16,94

09.06.02 m CABLE COBRE DESNUDO 35 MM2

Cable desnudo de cobre de 35 mm2 de seccion.

45,00 1,05 47,25

09.06.03 Ud GRAPA COBRE DERIVACION

Grapa de derivacion de cobre para cable de tierra.

2,00 1,51 3,02

09.06.04 Ud GRAPA BRONCE UNION A PICA

Grapa de bronce para union de pica y cable de cobre de puesta a tierra.

2,00 1,04 2,08

09.06.05 Ud REGISTRO DE FUNDICION

Registro de fundicion apto para albergar picas de puesta a tierra,incluso
recibido del marco con hormigon H-175 Kg/cm2.

1,00 7,24 7,24

09.06.06 Ud PEQUEÑO MATERIAL DE INSTALACION

Pequeño material de instalacion y complementario para colocacion de
los diferentes elementos que componen el sistema electrico.

1,00 97,91 97,91

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.06 TOMA DE TIERRA.............. 174,44
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 SUBCAPÍTULO 09.07 VARIOS

09.07.01 u PORTERO ELECTRÓNICO BLOQUE 2 VIVIENDAS

Portero electr?nico para bloque compuesto por 2 viviendas, sistema con-
vencional incluyendo placa de calle, alimentador, abrepuertas y tel?fonos
electr?nicos. Montado incluyendo cableado y conexionado completo.

1,00 591,01 591,01

09.07.02 Ud ADECUACIÓN INSTALACIÓN TELECOMUNICACIONES

Adecuación de la instalación de datos y telecomunicaciones para instala-
ción de dos puestos. Medida la unidad, completamente instalada, proba-
da y puesta en servicio

1,00 1.944,83 1.944,83

TOTAL SUBCAPÍTULO 09.07 VARIOS........................................ 2.535,84

TOTAL CAPÍTULO 09 INSTALACIÓN DE FUERZA Y ALUMBRADO.......................................................... 16.857,81
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 10 PATIO EXTERIOR

10.01 m² CAJEADO  EXPLANADA, INCLUSO RASANTEO, FORMACIÓN PENDIENTES, ETC.

Cajeado de explanada, con la seccion adecuada para posterior forma-
cion del paquete de relleno (zahorra para base y subbase y pavimenta-
cion final), con aportacion de zahorra natural para resolucion de posibles
irregularidades y/o blandones, rasanteo, formación de pendientes y com-
pactación de explanada al 95% del Proctor Modificado, incluida carga y
transporte a vertedero.

76,50 2,14 163,71

10.02 m³ BASE DE ZAHORRA ARTIFICIAL

Base formada por  zahorra artificial caliza huso Z-2 procedente de macha-
queo de cantera, incluyendo transporte, extendido, humectación, nivela-
cion y compactación en tongadas no superiores a 20 cms. al 100 % del
Próctor Modificado. Medido el volumen según capa de espesor en planos
una vez consolidada.

11,48 19,18 220,19

10.03 m2 SOLERA HA-25, 15CM ARMADO #15X15X6 C/CUARZO COLOR

Solera de hormigón de 15 cm. de espesor, y 15 cm de encachado de grava.
realizada con hormigón HA-25 N/mm2, Tmáx.20 mm., elaborado en obra,
i/vertido, colocación y armado con mallazo 15x15x6, lamina de polietileno,
p.p. de juntas, aserrado de las mismas y fratasado. Según NTE-RSS y EHE-08.

Incluido acabado superficial de forjado :

Nivelado del hormigón, para dejarlo a nivel ó crear pendientes.
 
Vibrado del hormigón, mediante regla vibradora para conseguir una mez-
cla compacta.
 
Añadido de endurecedores superficiales, para darle la dureza superficial
deseada.
 
Añadido de colorantes superficiales, para obtener el color deseado.
 
Fratasado y Pulido, mediante maquinaria especial, para conseguir la termi-
nación deseada.

76,50 29,64 2.267,46
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

10.04 m BARANDILLA ACERO C/CELOSÍA TUBO VERT. 40X40X1,5 MM, PAS. MADERA

Barandilla-celosía para hueco central de escalera, con perfiles huecos de
tubo de acero laminado en frío de 40x40x1,50 mm separados cada 10 cm y
dispuestos verticalmente en toda la altura de escalera con elementos pa-
ra fijación a losas, pasamanos de madera, elaborada en taller y montaje
en obra (incluido recibido de albañilería).

12,00 175,37 2.104,44

TOTAL CAPÍTULO 10 PATIO EXTERIOR................................................................................................................................. 4.755,80
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 11 MOBILIARIO

11.01 Ud MOBILIARIO

1,00 18.007,50 18.007,50

TOTAL CAPÍTULO 11 MOBILIARIO............................................................................................................................................... 18.007,50
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 12 SEGURIDAD Y SALUD

12.01 Ud SEGURIDAD Y SALUD

Medios de protección adscritos a las partidas de ejecución.

1,00 1.988,53 1.988,53

TOTAL CAPÍTULO 12 SEGURIDAD Y SALUD................................................................................................................... 1.988,53
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 CÓDIGO DESCRIPCIÓN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

 CAPÍTULO 13 RESIDUOS

13.01 GESTION DE RESIDUOS

Parte perteneciente a la gestión de residuos derivados de la obra y el tra-
tamiento del residuo según su conveniencia según el Plan de Gestión de
Residuos elaborado por la Contrata.

1,00 1.644,36 1.644,36

TOTAL CAPÍTULO 13 RESIDUOS ................................................................................................................................................. 1.644,36

TOTAL ...................................................................................................................................................................................................................... 116.623,25
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
PROYECTO PARA REALIZACIÓN DE CENTRO INFANTIL DE 0 A 3 AÑOS EN EL VALLE DE YERRI/DEIERRI (NAVARRA)

CAPÍTULO RESUMEN IMPORTE

1 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES ................................................................................................................................................ 8.262,82
2 ALBAÑILERÍA ..................................................................................................................................................................................................................................... 16.018,34
3 FALSOS TECHOS......................................................................................................................................................................................................................... 3.186,11
4 SOLADOS Y ALICATADOS ............................................................................................................................................................................................... 14.195,26
5 CARPINTERÍAS Y CERRAJERÍAS.................................................................................................................................................................................. 19.549,81
6 PINTURA ................................................................................................................................................................................................................................................ 3.494,35
7 INSTALACIÓN DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS ................................................................................................................. 529,15
8 FONTANERÍA, ACS Y CALEFACCIÓN................................................................................................................................................................... 8.133,41
9 INSTALACIÓN DE FUERZA Y ALUMBRADO.................................................................................................................................................... 16.857,81
10 PATIO EXTERIOR........................................................................................................................................................................................................................... 4.755,80
11 MOBILIARIO....................................................................................................................................................................................................................................... 18.007,50
12 SEGURIDAD Y SALUD ............................................................................................................................................................................................................ 1.988,53
13 RESIDUOS............................................................................................................................................................................................................................................ 1.644,36

TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 116.623,25
6,00% Gastos generales................... 6.997,40
13,00% Beneficio industrial .............. 15.161,02

Suma de G.G. y B.I..................................... 22.158,42

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN POR CONTRATA (Sin I.V.A.) 138.781,67
% I.V.A ................................................................ 29.144,15

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 167.925,82

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CIENTO SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO
EUROS con OCHENTA Y DOS CÉNTIMOS

Arizala, a junio 2025.

EL INGENIERO INDUSTRIAL

Fdo.: Miguel Iriberri Vega
Ingeniero Industrial

Professional Engineer Expert
Chartered Engineer

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 167.925,82

21,00

EL INGENIERO DE EDIFICACION

Fdo.: Miguel Iriberri Romero
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