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1 INTRODUCCION

Se plantean a continuacidn las pautas de uso, conservacion y mantenimiento a seguir para garantizarnos la
durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio.

Este documento se integra dentro de otro mas amplio que es el llamado "Libro del Edificio" que incorpora ademas
de este Manual de Uso otros documentos relacionados con las condiciones juridico-administrativas, registros de
revision, incidencias o modificaciones.

En los puntos presentados a continuacién se analiza, para cada uno de los elementos constructivos que
componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los usuarios, asi como las
diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicacién de su periodicidad y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizard un edificio exento de patologias derivadas del

incorrecto mantenimiento, un uso mas racional de agua y energia en el mismo y un éptimo nivel de confort,
seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a lo largo de
su vida util dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio.

2 ESTRUCTURA

2.1 Madera

USO Y CONSERVACION

e No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados, losas... de su estado
original sin la intervencién de un técnico.

e lasobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

e (Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas lo mas
cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y que estos se
concentren en el borde del mismo.

e larealizacidn de taladros en vigas o pilares para anclar objetos han de ser de pequefio tamafio y en ningun
caso se permite la realizacién de rozas que debilitan los elementos estructurales.

e Es muy importante evitar el contacto de la madera con el agua o los ambientes humedos ya que propician

la aparicién de hongos, insectos xilé6fagos y otros agentes agresivos que dan lugar a la degradacion de la
madera.

MANTENIMIENTO

e (Cada afo: (Usuario) Comprobar la aparicion de deformaciones de los elementos estructurales ( pandeos,
flechas...), fisuracién en los paramentos, puertas y ventanas que no cierran bien, pudricion, o presencia de
hongos o xiléfagos... en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

e (Cada 5 afios: (Usuario) Si el elemento estructural se encuentra en el exterior, se renovara su proteccion.
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Cada 10 afios si se encuentra a la vista, pero en ambiente interior. En funcién del ambiente a la que se
vean expuestos estos elementos, se debera realizar con mayor o menor frecuencia.
e (Cada 10 aios: (Técnico Competente) Revisidn por técnico especialista.
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3 Cubiertas

3.1 Inclinadas de Teja

USO Y CONSERVACION

e Elacceso a la cubierta estd limitado al personal de mantenimiento y se extremaran las medidas oportunas
de seguridad (calzado antideslizante, cinturén de seguridad...) para evitar caidas. En cualquier caso se ha
de prohibir el acceso a la misma cuando este hiumeda por la lluvia o el rocio, con nieve o con temperaturas
inferiores a 02 C.

e Enlacolocacién de antenas, mastiles o similares es imprescindible cuidar de no dafiar el material de
cubricion.

e Esimportante evitar la acumulacion de hojas, tierra, hongos, musgo... que obstruyan los sumideros,
conductos de ventilacién o canalones.

e  Prohibido verter productos quimicos agresivos que dafien la cobertura de la cubierta.

e Enlareparacidn de este tipo de cubiertas se ha de procurar que los materiales nuevos sean los mas
similares al original posible.

MANTENIMIENTO

e (Cada Fin de otofio: (Usuario) Limpieza de hojas, tierra u otros elementos acumulados en sumideros o

canalones.

e (Cada Enverano: (Usuario) Durante la época de verano se revisara el estado de canalones, bajantes,
sumideros, y material de cobertura reparando si fuera necesario. Se revisara que las tejas no han sufrido
movimientos por viento y que las heladas no las han degradado.

e (Cada 3 afios: (Usuario) En el caso de tratarse de tejas recibidas con clavos, grapas o ganchos se revisara su
estado de conservacion verificando que no se han producido oxidaciones.
e (Cada 5 afos: (Usuario) Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 5 afios.

3.2 Elementos de Cubierta

Canalones y Bajantes

USO Y CONSERVACION

e No modificar la funcionalidad de los elementos.

e Ante cualquier sustitucion de piezas se ha de tener en cuenta que no se produzcan incompatibilidades
entre materiales que provoquen corrosiones o su deterioro.

e Se cuidara de no verter productos agresivos.

e No colocar objetos que impidan el paso de agua o provoquen corrosion, por ejemplo, Omastiles de antenas
u otras instalaciones.
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e No se puede transitar por los canalones.
e Se ha de evitar el contacto de canalones y bajantes de chapa con yeso.

MANTENIMIENTO
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(técnico competente) El mantenimiento de los elementos de cubierta seran realizados por personal
cualificado, con la cubierta esté seca y sin vientos fuertes.

e  (técnico competente) Periédicamente se comprobaran los elementos de sujecion, asi como la union entre
bajante y canaldn.

e  (técnico competente) Se comprobara la aparicién de posibles humedades, manchas de éxidos,
desplazamientos de materiales, roturas, perforaciones, restos de vegetacion (musgo, liquenes...), polvo,
nidos de pdjaros, abombamientos... peridédicamente y sobre todo tras fuertes lluvias.

e (Cada Fin de otofio: (usuario) Los canalones, bajantes, limahoyas, limatesas y cumbreras se limpiaran cada
otofio.

e (Cada 5 afios: (usuario) Comprobar la estanqueidad.

4. CONCLUSION

Con todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe entiende que quedan suficientemente desarrolladas
las Instrucciones de Uso y Mantenimiento para el proyecto reflejado en su encabezado.

En Estella-Lizarra, a septiembre de 2026

Sergio Echauri Gofii
Arquitecto n24938 del COAVN
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