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Condiciones Particulares Obras
Expte:2026/28

CONDICIONES PARTICULARES DEL CONTRATO DE OBRAS DE ADECUACION DE 3
VIVIENDAS EN UN EDIFICIO EN ERRO, DENTRO DEL PLAN DE REHABILITACION
RURAL EN NAVARRA.

N° EXPEDIENTE: 2026/28

Procedimiento: Abierto

Publicidad comunitaria: [ ]SI  [X] NO

Participacion reservada a entidades de caracter social: [ ] SI X NO

A. PODER ADJUDICADOR

1- Poder adjudicador: NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U (NASUVINSA)

2- Departamento y area responsable de NASUVINSA: Departamento Vivienda. Seccion de
Promocién y Postventa
Correo electrénico: contrataciones@nasuvinsa.es

B. OBJETO DEL CONTRATO

1- Objeto del contrato

Constituye el objeto del presente contrato las obras de Rehabilitacion de 3 viviendas en un edificio
sito en calle San Esteban n° 29 en Erro (Navarra).

En lo no especificado en el presente documento deberd estarse a lo previsto en el Pliego de
condiciones reguladoras de obras, las Prescripciones técnicas y el proyecto de ejecucion.

La documentacion técnica en formato digital (firmada/visada) estara disponible para las personas
licitadoras en la Plataforma de Licitacion Electrénica (PLENA). Una parte de esa documentacion
estard editable para facilitar el estudio y presentacion de las ofertas, no obstante, en caso de
discrepancia, prevalecera la documentacion firmada y visada.

Contrato mixto: [ ]SI  [XINO

2- Division en lotes

si XINO
- Descripcion e importe de cada lote: No procede

Limitacién a la participacién/adjudicacién: No procede
Justificacion de la no division en lotes:
La realizacion independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del
contrato pudiera dificultar la correcta ejecucién del mismo desde el punto de vista técnico.
Asimismo, la naturaleza del objeto implica la necesidad de coordinar la ejecucién de las
diferentes prestaciones.

3- CPV

Cdédigo y descripcion CPV:
45000000-7 Trabajos de construccion
CPV complementarios y descripcion:
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4- Admisibilidad de variantes

[1si  [XINO

Condiciones para admision y elementos susceptibles de variacion o alternativa:

C. PRECIO DEL CONTRATO
1. Sistema de determinacion del precio

- Tanto alzado: ]
- Tanto alzado con precio cerrado (sin variaciéon alin con modificaciones): []
- Precios unitarios: [X

2. Precio maximo de licitacion

Precio maximo de licitacion (IVA excluido): 376.559,71 €

3. Revisién de precios

[]Jsi  [XINO
4. Financiaciéon con Fondos externos
[]Jsi  [XINO

% de cofinanciacion: %

Nombre de programa:

Nombre proyecto:

N° Grant Agreement:

Logotipo de entidad financiadora:

5. Formade pago

30 dias fecha expedicién de certificacibn mensual.

El medio de pago sera por transferencia bancaria a cuenta de la persona adjudicataria previa
emision de la factura correspondiente

6. Anticipos a cuenta

[1si  XINO

D. MODIFICACION DEL CONTRATO

- Modificacién contrato segun art. 114.3.b) de la LFC, (circunstancia concreta, alcance, limites, % del
precio del contrato al que pueden afectar, procedimiento de modificacion):

[1si  [XINO

- Modificacion segun el art. 114.3.c) de la LFC, de alteracion del precio por variacion del nimero de
unidades - que no precisa de tramitacion de expediente de modificacion, y que se contempla en el
valor estimado, maximo 10% del precio de adjudicacién del contrato
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XIsi [INO

E. PLAZOY LUGAR DE EJECUCION

1. Anualidades (IVA incluido, salvo exencion de IVA)

Las anualidades presupuestarias del contrato son:

Afio 2027: 455.637,24 €

2. Duracion total

El plazo de ejecucion méximo del contrato es de 330 dias naturales a contar desde la fecha de firma
del Acta de Replanteo hasta la fecha del certificado final de obra, sin perjuicio del plazo de ejecucién
ofertado.

3. Plazos parciales

[1si  [XINO

4. Prorroga

si XINO
5. Obras susceptibles de recepcién parcial
si XINO

6. Lugar ejecucion del contrato

Ubicacioén de las obras en la calle San Esteban n° 29 de Erro (Navarra).

F. VALOR ESTIMADO

-  Valor estimado: 414.215,68 €

G. GARANTIA

- Garantiadefinitiva: [X]SI [JNO Importe:4% del precio de adjudicacion

- Formas de garantia:

o En metalico

o Mediante aval a primer requerimiento con renuncia a los beneficios de division, orden
y exclusion prestado por alguno de los Bancos, Cajas de Ahorros, Cooperativas de
Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca autorizados para operar en Espafia.

o Por contrato de seguro de caucion celebrado con una entidad aseguradora autorizada
para operar en el ramo de caucion.

o Mediante retencion en el precio [ ] SI  [X] NO

o Mediante una combinacion de las anteriores [ ] SI X NO

- Plazo de garantia definitiva:
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Acabados: 1 afio desde la firma del acta de recepcion de las obras.
Finalizado el plazo de garantia relativo a acabados se procedera a la devolucion del 30% de la
garantia definitiva.

Habitabilidad e instalaciones: 3 afios desde la firma del acta de recepcion de las obras.
Finalizado el plazo de garantia relativo a habitabilidad e instalaciones se procedera a la
devolucion del 70% restante de la garantia definitiva.

Para facilitar la devolucién de la garantia es admisible presentar previo a la formalizacion del
contrato, dos garantias, una por los Acabados y otra por la Habitabilidad e instalaciones, cada
una de ellas por el 30% y el 70% respectivamente del importe total de la garantia y por el plazo
que corresponda.

H. SOLVENCIA ECONOMICA O FINANCIERA

Requisitos:

1.

2.

Umbrales minimos exigidos son:

o Cifrade negocios (volumen ingresos) superior al 50% del precio de licitacion sin
IVA en cada afo.

o Un patrimonio neto positivo, en el Gltimo afio econémico cerrado respecto del
cual hubiera vencido el plazo legal para su aprobacion y depésito en el Registro
Mercantil, o registro oficial que corresponda, a la fecha de finalizacion del plazo
de presentacion de ofertas.

(*) En caso de incumplimiento, acreditacion fehaciente de haber adoptado medidas
durante el siguiente ejercicio para equilibrar el patrimonio.

Cumplimiento de la normativa vigente en materia de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales.

Acreditaciones:

1.

Extracto fiel de las cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil o formulario del
Registro que corresponda, referidos a los 3 ultimos afios concluidos.

Una declaracion jurada del cumplimiento de la normativa vigente en materia de lucha contra
la morosidad en las operaciones comerciales.

I.  SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL

1. Principales obras realizadas

Requisito: Haber ejecutado y finalizado la persona licitadora durante los cinco afios
inmediatamente anteriores a la fecha de convocatoria de la presente licitacion, (fecha de
referencia: 1 de octubre de 2026), al menos una obra de construccion, rehabilitacion y/o reforma
en edificio de viviendas unifamiliar o plurifamiliar, con un presupuesto de contrata de importe igual
0 superior a 207.107,84.-€ (IVA excluido).

No se aceptara la suma de la ejecucion de diversas obras, aunque el montante total de los
presupuestos de las mismas supere la cantidad de 207.107,84.-€ (IVA excluido).
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En el caso de que las personas licitadoras se presenten en forma de UTE o similar, bastara con
gue al menos uno de los integrantes de la unién cumpla el requisito expresado, siempre que su
participacién en la UTE sea al menos del 50%.

Acreditacion: la persona licitadora que vaya a ser propuesta adjudicataria deberd aportar un
certificado final de obra, que incluird la liquidacion final de obra, y/o certificado de buena ejecucién
de la obra suscrito por promotor y direccion facultativa que incluya la liquidacion final de la obra.

2. Gestion de Residuos (RCDs)

Declaracién responsable de hallarse inscrita la empresa o de obtener la inscripcién en caso de
resultar adjudicataria, en el Registro de Constructores poseedores de certificacion de Gestion de
Residuos (RCDs) del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Navarra, en el epigrafe
adecuado para la ejecucion de la presente obra.

3. Equipo humano técnico minimo designado para la ejecucién del contrato

Requisito: la persona licitadora dispondra para la ejecucion del contrato de un equipo formado por,
al menos 2 personas que deben tener, cada una de ellas, el siguiente nivel minimo de
conocimientos y experiencia:

a) Un/a Jefe/a de Obra:
o Formacion: titulaciébn técnica universitaria en la rama de conocimiento de la
arquitectura, arquitectura técnica, ingenieria o ingenieria técnica
o Experiencia profesional demostrable como minimo de 5 afios como jefe/a de obra en
obras de rehabilitacién y/o reforma en edificios de viviendas.

b) Un/a encargado/a de Obra general:
o Experiencia profesional demostrable como minimo de 5 afios como encargado/a de
obra en obras de rehabilitacién y/o reforma en edificios de viviendas.

Acreditacion: la persona licitadora que vaya a ser propuesta adjudicataria debera aportar:

- Declaracion expresa con la composicién del equipo responsable para la ejecucién de los
trabajos y compromiso de dedicacion en la ejecucion del contrato, designando la persona que
se va a adscribir como Jefe/a de Obra, y como Encargado/a de obra.

- Curriculum vitae de las personas que se hayan designado anteriormente, donde debera
aparecer, al menos: formacién y experiencia profesional, especificando las empresas, cargo
y resumen de responsabilidades asumidas, por orden cronoldgico debiendo citar, en especial,
las experiencias relacionadas con el alcance del trabajo.

El curriculum vitae debera estar firmado por la persona propuesta con, como maximo, 3 meses
de antigtiedad respecto de la fecha de entrega de la documentacion.

J.

DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LAS PERSONAS LICITADORAS

SOBRE 1: DOCUMENTACION GENERAL Y PROPUESTA DE CRITERIOS CUANTIFICABLES
MEDIANTE FORMULA

DOCUMENTACION GENERAL

Deben presentarse los siguientes documentos:
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A) Declaracion responsable de la persona licitadora conforme al modelo del Anexo | del Pliego de
Condiciones Reguladoras para la contratacion de Obras.

B) Si se trata de personas que licitan en participacion conjunta o en Unidon Temporal de Empresas
deben presentarse obligatoriamente los siguientes documentos:

B.1. Cada una de las personas que licitan en participacion conjunta o en UTE deben presentar
la declaracion responsable conforme al modelo de Anexo | del Pliego de Condiciones
Reguladoras.

B.2. Un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se
indique el porcentaje de participacion que corresponda a cada persona y se designe una
persona representante o apoderada Unica con facultades para ejercer los derechos y
cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincion del mismo, firmado por las
empresas concurrentes y la persona apoderada.

NO es necesario,incluir en el sobre 1 la documentacion relativa a la SOLVENCIA ECONOMICA Y
FINANCIERA, TECNICA O PROFESIONAL.

Esta documentacion se pedird exclusivamente a la persona licitadora a cuyo favor recaiga la
propuesta de adjudicacion.

PROPUESTA DE CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE FORMULA

En este sobre se incluird el Anexo Il denominado “Modelo de Oferta cuantificable mediante
formulas” que contendrd exclusivamente la siguiente informacion:

1- OFERTA ECONOMICA

El importe de la oferta no podra superar el precio maximo de licitacion y en ella no esta
incluido el IVA.

Cuando la oferta econémica sea inferior al precio maximo de licitacién, se aplicara el porcentaje
de baja econ6mica realizado en la oferta de forma lineal en todas las partidas del presupuesto
del proyecto.

Cuando la oferta econémica sea igual al precio maximo de licitacion, el precio de las partidas del
presupuesto del proyecto seran las indicadas en el mismo.

2- PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Presentara oferta del plazo de ejecucién de las obras en ningln caso sera superior a 330 dias
naturales ni inferior a 300 dias naturales, contados a partir de la firma el acta de replanteo
hasta el certificado final de obras.

3- CRITERIO DE CARACTER SOCIAL
Presentara el compromiso de subcontratar con uno o varios Centros especiales de empleo sin

animo de lucro, Centros Especiales de Empleo de iniciativa social o Empresas de insercion
(CEE/EI), lalimpieza final de obra.

PLAZO y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS

1. Plazo de presentacion de ofertas
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El plazo serd el establecido en el anuncio de licitacion publicado en el Portal de Contratacion de
Navarra.

2. Lugar de presentacién de ofertas

Plataforma de Licitacion Electrénica del Gobierno de Navarra (PLENA).

MESA DE CONTRATACION

XIsi [INO

Presidencia: D. Xabier Azpiroz Atxukarro, Responsable de Promocion Directa de Nasuvinsa.
Suplente: DAa. Berta Uriz Casaucau, Directora Departamento Vivienda de Nasuvinsa.

Vocales:

- D. Amaia Armaolea Achabal, técnico de la Seccién Obras y Postventa. Suplente: Dfia. Raquel
Lépez Galindo, técnica de la Seccion de Obras y Postventa.

- Dfa. Idoya Zabalza Martinez, Responsable de la Seccion Obras y Postventa. Suplente: Dfia.
Ana Aleman Ezcaray, técnica de la Seccién Obras y Postventa.

- Dna. Llado Lopez Mina, Directora Dpto. Financiero de Nasuvinsa. Suplente: D. Jesus Sesma
Osaba, técnico Dpto. Financiero de Nasuvinsa

Secretaria: Dfia. Carmen Pérez Miguel, Licenciada en Derecho, Directora Dpto. Juridico y Compras
de NASUVINSA. Suplente: Dia. Catalina Nieves Nuin, Asesora juridica del Area Juridica de
Nasuvinsa.

CRITERIOS DE ADJUDICACION

1. Criterios de adjudicacion

CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE FORMULA (méx. 100 puntos):
1. Ofertaecondémica (méax. 55 puntos):

Para el célculo de la puntuacién correspondiente a la oferta presentada (Pi) se aplicara de forma
general la siguiente férmula:

Pi = Pmax x Bi x K,
dénde:

=  Pmax Puntuacion maxima
= Bi Baja ofertada. Dicho valor se calculara de la siguiente forma:

( Precio maximo de licitacion—Precio ofertado (Pi) )

Precio maximo de licitacién

* Bmax Baja mayor de entre todas las ofertas.
K sera igual a 4 si Bméax es igual o inferior al 25%.

. , . - 1
si Bmax es superior al 25%, K sera igual a —

[]
A

El resultado se redondeara a 2 decimales.
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2. Plazo de ejecucion (méximo 35 puntos):

Se otorgaran 35 puntos a la persona licitadora que oferte el menor plazo de ejecucion entre todas las
ofertas presentadas.

Se valorara con 0 puntos las ofertas que no presenten mejora respecto del plazo maximo establecido
de 330 dias naturales.

Se excluiran las ofertas que presenten un plazo que supere el plazo maximo establecido de 330 dias
naturales o reduzcan el plazo por debajo de 300 dias naturales.

Para el resto de los casos se atribuiran los puntos a cada oferta mediante la siguiente formula:

Pmax - Pi

Vai =35 x
Pmax - Pmin

donde:

= Vai: valoracién correspondiente a la oferta i

= Pi: plazo correspondiente a la oferta i

*= Pmin: plazo minimo ofertado de entre las ofertas presentadas
= Pméax: Es el plazo maximo permitido

3. Criterios de caracter social (maximo 10 puntos)

Se valorara con 10 puntos la oferta que se comprometa a subcontratar con uno o varios Centros
especiales de empleo sin animo de lucro, Centros Especiales de Empleo de iniciativa social o
Empresas de insercién (CEE/EI), la limpieza final de obra.

Se valorara con 0 puntos la oferta que no se comprometa.
La persona adjudicataria debera acreditar a NASUVINSA el cumplimiento del presente criterio una

vez ejecutada la limpieza final de la obra presentando las correspondientes facturas con el o los
CEE/EL

2. Criterios de desempate

En el caso de empate en la puntuacion total entre dos 0 mas ofertas se aplicaran los criterios de
desempate que figuran en el Pliego de Condiciones Reguladoras.

3. Criterios parala consideracion de ofertas anormalmente bajas

Tendra la consideracion de oferta anormalmente baja toda aquella propuesta cuyo “precio ofertado”
se encuentre bajo alguno de los siguientes supuestos:

e Cuando, concurriendo una sola entidad licitadora, sea inferior al presupuesto base de licitacién
en més de 25 unidades porcentuales.

e Cuando concurran dos entidades licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta. En cualquier caso, también se considerara si alguna de las ofertas
es inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 25 unidades porcentuales.
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e Cuando concurran tres entidades licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el
cémputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10
unidades porcentuales a dicha media.

e Cuando concurran cuatro o mas entidades licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre
ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales,
se procedera al célculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el nUmero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva
media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

En el caso de que alguna de las ofertas tenga esta consideracion sera de aplicacion el articulo 98
de la LFCP.

4. Umbral minimo de puntuacion exigido a la persona licitadora para continuar el proceso
selectivo

Jsi XINO

N. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO

CONDICION MEDIOAMBIENTAL: Segregar de forma selectiva los residuos generados que sean
asimilables a urbanos (como plasticos, carton, etc.) y depositar en los contenedores habilitados al
efecto. Los residuos peligrosos o los producidos como consecuencia de la obra deben transportarse
y entregarse a un gestor autorizado y cumplir con la hormativa exigida para ello.

La persona adjudicataria debera estar en disposicién de acreditar en cualquier momento durante la
vigencia del contrato el cumplimiento de las referidas condiciones especiales de ejecucién, mediante
los certificados y declaraciones que correspondan.

O. PENALIDADES ESPECIFICAS

[1si  XINO
P. SEGUROS
Xsi [INO

A) SEGURO TRC: TODO RIESGO CONSTRUCCION

El capital asegurado para cada obra debera corresponder al valor de construccion; esto es,
presupuesto de ejecucion material incluido gastos generales y beneficio industrial, excluyendo el IVA
y deduciendo la baja de adjudicacion en el caso de que exista.

Se deberé contratar por el cien por cien (100%) del importe total del valor de construccion, para cubrir
los dafios y pérdidas ocurridos en los trabajos objeto de este Contrato desde la fecha de inicio de los
mismos en la zona de Obras, hasta la recepcién de los mismos por NASUVINSA de acuerdo con el
presente Contrato, incluyendo el periodo de puesta en marcha con sus respectivas pruebas de
recepcion, e incluyendo un Periodo de Mantenimiento minimo de veinticuatro -24- meses, desde su
entrega.

Dicho seguro, debera garantizar como minimo:
e Obra civil e instalaciones: cien por cien (100%) del valor del Contrato.
¢ Riesgos extraordinarios de la Naturaleza: cien por cien (100%) del valor del Contrato.
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Bienes preexistentes: veinte por cien (20%) del Valor del Contrato.

Gastos de desescombro: veinte por ciento (20%) del valor del Contrato.

Horas extras y transportes urgentes: diez por ciento (10%) del valor del Contrato.

Gastos de extincion: diez por ciento (10%) del valor del Contrato.

Honorarios profesionales, incluidos los del Asegurado: cinco por ciento (5%) del valor del
Contrato.

Huelga, Motin y Conmocion Civil: veinte por ciento (20%) del valor del Contrato.

Terrorismo: veinte por ciento (20%) del valor del Contrato.

Aumento automatico de sumas aseguradas: veinte por ciento (20%).

Consecuencias de errores de disefio (clausulas LEG2 o DE3): 100% del valor del contrato.
Errores de disefio, pieza defectuosa (clausulas LEG3 o DE5): limite minimo del diez por
ciento (10%) del valor del contrato

¢ Periodo de Mantenimiento: amplio, minimo 24 meses.

B) SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Que cubra las reclamaciones de terceros por dafios materiales, dafios personales y sus
consecuencias, de los que el contratista sea legalmente responsable, bien sea directa, solidaria o
subsidiariamente, y que sean consecuencia del desarrollo de sus obligaciones desde el inicio de los
trabajos hasta la expiracién del periodo de garantia.

El limite de esta péliza de seguro sera de un veinticinco por ciento (25%) del importe de adjudicacion
del Contrato, con un maximo de quince (15) millones de euros por siniestro y anualidad, y un minimo
de un (1) millén de euros por siniestro y anualidad.

Las coberturas incluidas en este seguro seran, como minimo, las siguientes:
¢ Responsabilidad Civil de Explotacion

Responsabilidad Civil Post-Trabajos

Responsabilidad Civil derivada de la Contaminacion Accidental

Responsabilidad Civil Profesional de Técnicos en Plantilla

Responsabilidad Civil Patronal (con un sublimite minimo de trescientos mil -300.000- Euros

por victima).

¢ Responsabilidad Civil Cruzada (en caso de que subcontraten servicios para la ejecucion del
contrato, sublimite por victima minimo de trescientos mil -300.000 €)

¢ Responsabilidad Civil Subsidiaria de Subcontratistas (en el caso de que se vayan a
subcontratar servicios para la ejecucion del contrato)

e Asimismo, se deberan incluir las fianzas y gastos de defensa, civil y penal.

En el seguro se deberd nombrar a NASUVINSA como asegurado adicional, sin perder su condicion
de tercero en poliza.

No se aceptaran sublimites mas alla de los expresamente previstos (RC Patronal y RC Cruzada, en
Su caso).

Q. SUBCONTRATACION

XIsi  [INO

- Unavez formalizado el contrato se admitira la subcontratacion de prestaciones accesorias: Sl

X No[]

- Pagos directos a los subcontratistas: SI[] NO[X]

10
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R. SEGURIDAD Y SALUD

Exigencia de Plan de Seguridad y Salud: [X] SI [ NO
Registro de Empresas Acreditadas (REA): [X] SI  [] NO

Coordinacion de Actividades Empresariales (CAE): [X] SI  []NO

11



