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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

E1l objeto del presente documento es definir el proyecto para adecuar la zona social del campo

de futbol municipal en las 1instalaciones municipales del Ayuntamiento de Orkoien.

1.1. AGENTES

PROMOTOR

AYUNTAMIENTO DE ORKOIEN

CIF: P3190800G

Direccién: Plaza Iturgain, s/n, 31160, Orkoien (Navarra)
Teléfono: 948 32 11 11

ARQUITECTOS

ENRIQUE IRISO PASCUAL

colegiado n°: 5231 COAVN 709789 CSCAE

CIF: 72821353 H

Calle Merced N° 29, BAJO. CP: 31001 Pamplona. Navarra
Teléfono: 606 656 194

e-mail: info@filoarquitectos.com

web: www.filoarquitectos.com

MARTA AVILA ARTIGUE

colegiado n°: 6111 COAVN 841791 CSCAE

CIF: 78940456 V

Calle Merced N° 29, BAJO. CP: 31001 Pamplona. Navarra
Teléfono: 619323658

e-mail: info@filoarquitectos.com

web: www.filoarquitectos.com

1.2. INFORMACION PREVIA

1.2.1. ANTECEDENTES
En el mes de abril de 2026 recibimos el encargo por parte del ayuntamiento de Orkoien de

realizar el proyecto de adecuacién de la zona social del campo de fdtbol en las instalaciones

municipales y transformarlo en una cafeteria con una pequefia cocina minima de uso doméstico.

1.2.2. LOCALIZACION
E1l proyecto se ubica en la calle Kupueta 1 Bis en Orkoien en las instalaciones municipales.

1.2.3. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
Se trata de un campo de fUtbol con diversas reformas de urbanizacién y un centro social donde

se alojan vestuarios, sala de gimnasio, despachos y el centro social objeto del concurso.
Actualmente es una sala amplia y diafana sin particiones interiores. Las fachadas al campo so
muro cortina y al interior de fabrica de ladrillo opacas.

Ya se realizdé la actividad clasificada del edificio y tiene una denominacidén de publica
concurrencia, por lo tanto, cumple con este mismo uso y es favorable ya que se elimina parte

de la superficie para convertirlo en almacén-cocina.
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1.2.4. FOTO ESTADO ACTUAL

Se presenta foto de estado actual, donde se puede ver el estado actual de la sala.
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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

1.2.5. SUPERFICIES ESTADO ACTUAL

SALA POLIVALENTE 74,77 m2
TOTAL UTIL - 74,77 m2
TOTAL CONSTRUIDA - 80,79 m2

1.3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Partiendo de las premisas del promotor, asi como de los condicionantes de la normativa en

vigor y del programa de necesidades planteado se procede a la formulacién de la propuesta.
La propuesta parte de la base de poder ser un espacio nuevo para aportar valor y uso a este
espacio antes casi carente de uso. Se realiza una cafeteria minima con una barra de bar con
los servicios minimos para cafés y maquinas de frio. Se realiza una nueva cocina pequefia con
campana a cubierta y extractor de humos, asi como una zona de lavadero y de estanterias
nuevas.

Se 1incorpora una iluminacién LED y una sustitucidén de los paneles de techo para mejorar la

aclUstica del lugar. Se 1incorporan unos paneles murales de absorcidén aclstica.

1.3.1. SUPERFICIES ESTADO REFORMADO

SALA BAR 54,99 m2
BARRA BAR 4,21 m2
ALMACEN-COCINA 6,78 m2
TOTAL UTIL - 74,23 m2
TOTAL CONSTRUIDA - 80,79 m2

1.4. JUSTIFICACION URBANISTICA

La actuacidén se sitla en un edificio existente, donde el uso actual es de sala polivalente con
una caracterizacidén en Actividad Clasificada de publica concurrencia.

EL uso de cafeteria-bar dentro de esa nomenclatura es totalmente valido, ya que se reduce la
superficie del local para uso publico, por lo tanto se cumple con todas las medidas de
incendios.

Es un uso que da servicio al campo de fdtbol y ha sido encargado por el Ayuntamiento, quien va
a otorgar la licencia de obras y de uso del nuevo local.
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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Se describe a continuacidén las caracteristicas constructivas y calidades de la propuesta

de actuaciédn:

2.1. DERRIBOS
Derribo del suelo que posteriormente se va a colocar en el almacén y la cocina.

Se debe realizar una perforacién por la fachada para sacar el saneamiento de la

conectarlo al exterior mediante una bajante y realizar la zanja.

cocina vy

Se debe realizar una perforacidén por cubierta para sacar campana y ventilacién de la cocina.

2.2. ESTRUCTURA
No se modifica la estructura del local.

2.3. CUBIERTA Y FACHADA.
No se modifica la fachada y la cubierta excepto las perforaciones indicadas para
saneamiento y ventilacidn.

2.4. ILUMINACION.
Se adecuan las instalaciones de electricidad y proteccidén contra incendios a la

distribucidn.

2.5. REVESTIMIENTOS.
Se revisten las paredes de la sala del bar de aislamiento aclUstico. ELl resto se
como esta.

En la zona de la barra y cocina se reviste con alicatado ceramico.

2.6. FALSOS TECHOS.

Se modifican la mitad de las placas del falso techo modular para introducir unos
acusticos.

En la zona de la barra-cocina es falso techo liso de cartédn yeso.

E1l resto del techo serd como el existente.

FILO ARQUITECTOS 6
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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

3. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

3.1. SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGQO DE CAIDAS

1 Resbaladicidad de los suelos:

E1l proyecto es una reforma interior de una sala polivalente.

E1l pavimento debe ser clase 1.

2 Discontinuidades en el pavimento:

No existen discontinuidades en el pavimento.

3 Desniveles

3.1 Proteccidén de desniveles.

No existen desniveles.

3.2 Caracteristicas de barreras de proteccidn.

No es necesario colocar barreras de proteccidn.

4 Escaleras y rampas:

No existen ni escaleras ni rampas.

5 Limpieza de acristalamientos exteriores:

No es de aplicacidén ya que no se modifica el estado actual de los elementos objeto de la
normativa.

SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE TMPACTO O ATRAPAMIENTO.

1 Impacto

1.1 Impacto con elementos fijos

La altura libre es 2,85 m.

Las puertas disponen como minimo de 2,02 m > 2,00 m.

1.2 Impacto con elementos practicables

E1l barrido de las puertas no invadirad el recorrido de los pasillos de circulacidn.

1.3 Impacto con elementos fragiles

No es de aplicacidn.

1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

No es de aplicacidn.

2 Atrapamiento

En las puertas correderas de accionamiento manual incluidos sus mecanismos de apertura y
cierre, la distancia a hasta el objeto fijo mas préximo serd 200 mm, como minimo (véase
figura 2.1).

Los elementos de apertura y cierre automaticos dispondran de dispositivos de proteccidn
adecuados al tipo de accionamiento y cumpliran con las especificaciones técnicas propias.
Las puertas, portones y barreras situados en zonas accesibles a las personas y
utilizadas para el paso de mercancias y vehiculos tendran marcado CE de conformidad con
la norma UNE-EN 13241-1:2004 y su instalacidén, uso y mantenimiento se realizaréan
conforme a la norma UNE-EN 12835:2002+A1:2009. Se excluyen de lo anterior las puertas
peatonales de maniobra horizontal cuya superficie de hoja no exceda de 6,25 m2 cuando
sean de uso manual, asi como las motorizadas que ademds tengan una anchura que no exceda
de 2,50 m.

Las puertas peatonales automaticas tendran marcado CE de conformidad con la Directiva
98/37/CE sobre maquinas.

SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISTONAMIENTO.

No es de aplicacidn.

No existen puertas de recinto que tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y en

donde las personas pueden quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo.
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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Las dimensiones y la disposicidén de los pequefios recintos y espacios seran adecuadas
para garantizar a los posibles usuarios en sillas de ruedas la utilizacidén de los
mecanismos de apertura y cierre de las puertas y el giro en su interior, libre del
espacio barrido por las puertas.

Se cumple asi el apartado 2 de la seccidén 3 del DB SUA.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como maximo, excepto en
las de los pequefios recintos y espacios, en las que sera de 25 N, como maximo.

Se cumple asi el apartado 3 de la seccidén 3 del DB SU.

SUA 4 SEGURIDAD FRENTE Al RIESGO CAUSADQO POR TLUMINACION INADECUADA.

1 Alumbrado normal en zonas de circulacidn

Se dispondra una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar 100 lux en zonas

interiores.

El factor de uniformidad media de la iluminacién sera del 40% como minimo.

2 Alumbrado de emergencia

2.1 Dotacidn

Dispondra de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre
la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la visidén de las sefiales
indicativas de las salidas y la situacidén de los equipos y medios de proteccidn existentes.
2.2 Posicidn y caracteristicas de las luminarias

Las luminarias cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se situaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b) Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de segquridad. Como minimo se
dispondran en los siguientes puntos:

1) En las puertas existentes en los recorridos de evacuacidn.

ii) En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacién directa.

1ii) En cualquier otro cambio de nivel.

iv) En los cambios de direccidén y en las intersecciones de pasillos.

2.3 Caracteristicas de instalacidn

La instalaci6n sera fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar
automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la instalacidén de
alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como
fallo de alimentacidén el descenso de la tensidén de alimentacidén por debajo del 70% de su valor
nominal.

E1l alumbrado de emergencia de las vias de evacuacidén debe alcanzar al menos el 50% del nivel
de iluminacién requerido al cabo de los 5 s y el 100% a los 60 s.

La instalacid6n cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacién durante una
hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacidén cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el
suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central
que comprende al menos la mitad de la anchura de la via. Las vias de evacuacidén con anchura
superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como maximo.

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de seqguridad, las instalaciones de
proteccidén contra incendios de utilizacién manual y los cuadros de distribucién del alumbrado,

la 1luminancia horizontal serda de 5 Iux, como minimo.
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MEMORIA DE EJECUCION ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

c) A lo largo de la linea central de una via de evacuacidén, la relacidn entre la iluminancia
maxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de 1luminacidén establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexidén sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe 1la
reduccién del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento
de las léamparas.

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del indice
de rendimiento cromatico Ra de las lamparas sera 40.

2.4 Iluminacidén de las seflales de seguridad

La iluminacidén de las sefiales de evacuacidén indicativas de las salidas y de las sefiales
indicativas de los medios manuales de proteccidén contra incendios y de los de primeros
auxilios, cumplen los siguientes requisitos:

La luminancia de cualquier Area de color de sequridad de la sefial debe ser al menos de 2 cd/m2
en todas las direcciones de visidén importantes.

La relacién de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no debe
ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes.

La relacién entre la luminancia Lblanca, y la luminancia Lcolor >10, no sera menor que 5:1 ni
mayor que 15:1.

Las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida,
al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s.

SUA 5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADQ POR STTUACIONES CON ALTA OCUPACTON.

No es de aplicacidn.

SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO.

No es de aplicacidn.

SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADQ POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO.

No es de aplicacidn.

SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADQO POR LA ACCION DEL RAYO.

No es de aplicaciédn.

SUA 9 ACCESIBTITIDAD.

No es de aplicacidén ya que no se modifican las condiciones de la sala.

3.2. SE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL
No es de aplicacidn.
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3.3. HS. SALUBRIDAD

HS1 PROTECCION FRENTE A A HUMEDAD
Al tratarse de un cambio de distribucidén interior no se modifican los cierres exteriores, por lo
tanto no es de aplicacidn.
HS2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUQOS
No es de aplicacién al no tratarse de un edificio de viviendas de nueva construccidn.
HS3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
No es de aplicacién al no tratarse de una vivienda.
La cocina cuenta con un sistema de extraccidén mecanica para vapores de coccidn.
La chimenea de la campana extractora para la evacuacidén de humos discurrira hasta cubierta.
E1l local cuenta con un sistema de climatizacidén por medio de radiadores que no se modifica.
HS4 SUMINISTRO DE AGUA

- Caracterizacién y cuantificacién de las exigencias
La instalacidn debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los
siguientes caudales:

. Caudal Instantaneo Minimo de Caudal Instantaneo Minimo de
Tipo de aparato ,
agua fria [dm®/s o 1/s] A.C.S. [dm®/s o 1/s]
Fregadero 0,20 0,10
Lavavaijillas 0,15 0,10
- Disefio

La instalacidn de suministro de agua debe estar compuesta por una acometida, una instalacidn
general y una 1instalacidén particular. Sera una instalacidén de red con contador individual segln
DB HS4 pto 3.1.
La instalacidn deberid tener todos los elementos segin lo descrito en el DB HS4 pto 3.2 y pto
3.3, tanto para la Red de Agua Fria como para las instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
A.C.S.
La red de Agua Fria debe discurrir siempre separada de las canalizaciones de agua caliente (ACS
o calefacci6n) a una distancia de 4 cm., como minimo y a una distancia en paralelo de 30 cm.
con cualquier canalizacidén que contenga dispositivos eléctricos o electrdénicos (DB HS4 pto
3.4).
Las tuberias de agua de consumo humano se seflalaran con los colores verde oscuro o azul (DB HS4
pto 3.5).

- Dimensionado
E1l dimensionado de las derivaciones a cuartos himedos y ramales de enlace cumplen las minimas
exigidas:

Didmetro nominal del ramal de enlace
Aparato o punto de consumo

Tubo de acero (“)

Tubo de Cobre o plastico (mm)

Fregadero

,
‘2

12

Lavavaijillas

13 (Rosca a %)

12

Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro conforme a lo que se establece
en la tabla 4.3 del DB HS4 pto 4.3 tienen los siguientes didmetros:

Didmetro nominal del tubo de alimentacidn

Tramo considerado .
Acero (“) Cobre o plastico (mm)
Alimentacidén a cuarto humedo }ﬁ 20

Para el dimensionado de las equipos, elementos y dispositivos de la instalacién se sigue lo
indicado en el DB HS4 pto 4.5.
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HS5 EVACUACION DE AGUAS

- Disefio
Los colectores desaguan por gravedad en el pozo o arqueta general a través de la
correspondiente acometida, de acuerdo con lo establecido en el DB HS5 pto 3.1.
Al tener dos redes de alcantarillado puUblico, una de agua pluviales y otra de aguas residuales,
se dispone de un sistema separativo y cada red de canalizaciones se conecta de forma
independiente con el exterior correspondiente, segin lo indicado en el DB HS5 pto 3.2.
Los elementos que componen la instalacién de red de evacuacidén vienen definidos en el DB HS5 pto
3.3
Se dispone de un subsistema de ventilacién primaria de las 1instalaciones de aguas residuales
como en las pluviales de acuerdo al DB HS5 pto 3.3.3.

Dimensionado
Las redes de aguas residuales y pluviales se dimensionan para un sistema separativo conforme al
DB HS5 pto4.
La red de pequefia evacuacidén se dimensiona de acuerdo al DB HS5 pto 4.1.1 y la Tabla4.i:
) . . Diametro min. de sifén y derivacidn
Tipo de Aparato Unidades de desagie UD |, . .
. . individual (mm)
Sanitario X K
Uso Privado Uso Privado
Fregadero 3 40
Lavavaijillas 3 40

HS6 PROTECCION FRENTE AL RADON

No es de aplicacidén ya que Orcoyen no se encuentra dentro del listado de municipios (apéndice
B) donde el Consejo de Segquridad Nuclear considera que hay una probabilidad significativa de que
los edificios alli construidos sin soluciones especificas de proteccidén frente al raddn presenten
concentraciones de raddén superiores al nivel de referencia.

3.4. SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SI 1 PROPAGACTION INTERTOR.

1.1 Compartimentacidén en Sectores de incendio.

Se mantiene la compartimentacidn existente.

1.2 Locales y zonas de riesgo especial.

No existen locales considerados como de riesgo especial.

1.3 Espacios Ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos compartimentadores de
incendios.

No habri pasos de instalaciones de un sector a otro.

1.4 Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los materiales utilizados como revestimientos o acabados superficiales de paredes y

techos serd de clase C-s2, dO, y en suelos de clase EFL.

SI 2 PROPAGACTON EXTERTIOR.

E1l SI 2 No es de aplicacidén ya que no se actla sobe ningin elemento de fachada.

SI 3 EVACUACION DE LOS QOCUPANTES.

3.2 Calculo de la ocupacién.

Se estima una ocupacién de 10 m2/persona en zonas de servicio de bares, restaurantes,
cafeterias, etc., por lo que la ocupacidén total serd de 7,4 personas.

3.3 NUumero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacidn.

Se dispone como salida la puerta de acceso existente.
No se actla sobre los recorridos de evacuacidn.
3.4 Dimensi6n de los medios de evacuacidn.

No se modifica la puerta de salida existente.
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3.5 Proteccidn de escaleras

No es de aplicacién al no disponer de escaleras.

3.6 Puertas situadas en recorridos de evacuacidn.

Las dimensiones minimas de las puertas seran de 0,8 x 2 m.

Se deberan mantener los recorridos de evacuacidén y salidas permanentemente libres de

obstaculos en todos los recintos, a fin de no entorpecer la evacuacidén de las personas.

3.7 Seflalizaci6n de los medios de evacuacidn.

Todas las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “Salida”.

La sefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso

exclusivo en caso de emergencia

Se dispondran sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde todo origen

de evacuacidn desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas

y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor de 100 personas que

acceda lateralmente a un pasillo, de acuerdo a lo establecido en el DB SI 3, Pto. 7.

El tamafio de las sefiales sera:

- 210x210 cuando la distancia de observacién de la sefial no exceda de 10 m.

- 420x420 cuando la distancia de observacidén de la sefial esté comprendida entre 10 y 20 m.

-  B94x594 cuando la distancia de observacidén de la sefial esté comprendida entre 20 y 30 m.

Los medios de proteccidn contra incendios de utilizacidén manual (extintores, bocas de

incendio, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo del sistema de extincién)

mediante sefiales definidas en 1la Norma UNE 23033-1 y cuyo tamafio serd el 1indicado

anteriormente, seqln especificaciones del DB SI 3, Pto. 7. y SI 4, Pto. 2.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.

Cuando sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE

23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizarad conforme a lo establecido en

la norma UNE 23035-3:2003

Se dispondra de alumbrado de emergencia en las zonas siguientes:

- Los recorridos de evacuacidén de los edificios de uso de vivienda, excepto en las
unifamiliares

- Todos los recintos cuya ocupacidén sea mayor que 100 personas.

- Los recorridos generales de evacuacidén que estén previstos para la evacuacidén de mas de 100
personas.

- Todas las escaleras y pasillos protegidos y todos los vestibulos previos que conduzcan
desde aquellos hasta el exterior o hasta las zonas generales del edificio.

- Los locales clasificados por la Norma de riesgo especial y los locales que alberguen equipos
generales de las instalaciones de proteccidn.

-  Los Cuadros de distribucién de la instalacidén de alumbrado de las zonas anteriormente
citadas.

Las instalaciones de alumbrado normal y de emergencia de las zonas indicadas, garantizaran su

iluminacién durante todo el tiempo que estén ocupadas.

La instalaci6n sera fija, provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en

funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién a la instalacién de alumbrado normal,

entendiéndose por fallo el descenso de la tensidén de alimentacidén por debajo del 70% de su

valor nominal. La 1instalacidén tendra una autonomia de servicio de 1 hora como minimo, a partir

del instante en que tenga lugar el fallo. Proporcionaria una iluminacién de 1 lux como minimo,

en el nivel del suelo en los recorridos de evacuacidn, medida en el eje en pasillos y
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escaleras y en todo punto cuando dichos recorridos discurran por espacios distintos de los
citados.

La iluminacidén sera como minimo de 5 lux en los puntos en los que estén situados los equipos
de las Instalaciones de Proteccién Contra-Incendios que exijan utilizacién manual y en los
Cuadros de distribucién del alumbrado.

La uniformidad de la iluminacidén proporcionada en los distintos puntos de cada zona sera tal,
que el cociente entre la iluminacidén maxima y la minima sea menor que 40.

Los niveles de iluminacidén establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexidén sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe 1la
reduccién del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento
de las léamparas.

La instalacidn de alumbrado de emergencia se realizara con aparatos o equipos autdédnomos
automaticos, repartidos uniformemente sobre las puertas y recorridos de evacuacidén en pasillos
y escaleras. Esta instalacidén se complementa con la sefializacidén de las vias de evacuacidn
mediante rotulos fotoluminiscentes con 1indicacidén “Dinamica de Salida (Salida + —)”, y sobre
las puertas de evacuacidén del garaje y diferentes recintos con indicacién “Salida”.

Se dispondran aparatos de emergencia de tipo fluorescente compacto sobre las puertas de los,
diferentes cuartos, recorridos de evacuacidén y escaleras de evacuacion.

3.8 Control del humo de incendios.

No es preceptiva la instalacién de control de los humos de incendios en edificios de uso
administrativo.

3.9.- Evacuacidén de personas con discapacidad en caso de incendio.

E1l edificio que nos ocupa dispone de itinerario accesible ya que cuenta con ascensor adaptado.
La salida del edificio existente es compatible para personas con discapacidad ya que es >0.80 m

de luz 1libre y dispone en ambas caras de un espacio horizontal libre de @1.20 m

SI 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEIL TINCENDTIO.

4.1 Dotaci6n de instalaciones de proteccidén contra incendios.

Se colocaran extintores portatiles de eficacia 21A-113B en las diferentes zonas del local, de
forma que el recorrido real desde todo origen de evacuacidn hasta alcanzar el extintor mas
préximo no sea superior a 15 m.

Junto al Cuadro eléctrico, como maximo a 2 metros de distancia, se colocaran extintores
portatiles de CO.

Estaran colocados en los paramentos, de forma tal que el extremo superior del extintor, se
encuentre a una altura sobre el suelo menor de 1,70 m.

4.2 Sefalizaci6n de las 1instalaciones manuales de proteccidén contra incendios.

Los medios de proteccidén contra incendios de utilizacidn manual (extintores), se sefialaran
mediante sefiales definidas en 1la norma UNE 23033-1 cuyo tamafio sera:

210 x 210 mm cuando la distancia de observacidén de la sefial no exceda de 10 m;

420 x 420 mm cuando la distancia de observacién este comprendida entre 10 y 20 m;

594 x 594 mm cuando la distancia de observacidén este comprendida entre 20 y 30 m.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro del alumbrado norma.

SI 5 INTERVENCION DE 10S BOMBEROS.
No es de aplicacidn.
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SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.
No es de aplicacidn.

3.5. HR. PROTECCION FRENTE AL RUIDO
No es de aplicacidén ya que se trata de una reforma en edificio existente.

3.6. HE. AHORRO DE ENERGIA

F 0 limitacid 1 -

No es de aplicacidén ya que no se trata de ninguna de los siguientes casos:
- Ampliacién de mas del 10% de la superficie.
- Cambio de uso

- Reforma de mas de un 25% de la superficie de la envolvente.

£ e s

No es de aplicacidén ya que no se actla en elementos de la envolvente térmica.

E 2 R - 1 . 1aci P

Existe un sistema de climatizacidén a través de radiadores que no se modifica.

Seccidn ME 3 Fficiencia E o las T laci Tluminacis

No es de aplicacidén ya que no se renueva mas del 25% de la superficie iluminada total del

edificio.

Fac G 1 .. 11 s

No es de aplicacidn

No es de aplicacidn

FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.

LA I oo

ENRIQUE IRISO PASCUAL MARTA AVILA ARTIGUE
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4. CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION REBT

4.1. DESCRIPCION DE LA INSTALACION
E1l disefio y calculo de la instalacidén se ajustaria al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja

Tensi16n (Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas
Complementarias (ICT) BT 01 a BT 5i.

La ejecucidén de la instalacidén la realizara una empresa instaladora debidamente autorizada por
el Servicio Territorial de Industria y Energia e inscrita en el Registro Provincial de
instaladores autorizados. Serd entregada por la empresa instaladora al titular de la
instalacidén con el Certificado de Instalacidén y las Instrucciones para el correcto uso y
mantenimiento de la misma.

Tal y como se refleja en el Plano de Instalacidén, se trata de una instalacién eléctrica para
alumbrado y tomas de corriente para uso residencial, alimentadas por una red de distribucidn
piblica de baja tensidén segin el esquema de distribucién “TT”, para una tensidén nominal de 230
V en alimentacidén trifasica, y una frecuencia de 50 Hz.

La potencia previsible serd de 0 W a 230 V. Potencia minima de 5750W.

La carga total activa es de 131.300 W.

4.2, COMPONENTES DE LA INSTALACION
La instalacidén a ejecutar comprende:

- Acometida:

Ya dispone de una acometida de tipo subterranea conforme a la ITC-BT-ii.

- Instalacién de enlace

Instalacidén que une la Caja General de Proteccidn con la instalacidén interior. Las partes que
constituyen dicha instalacidén son:

Caja General de Proteccidn (CGP).

Linea general de alimentacién (LGA).

Centralizaci6n de Contadores.(CC).

Derivaciones individuales (DI).

Dispositivos Generales de Mando y Proteccidén (DGMP).

- Caja General de Proteccidn (CGP)

La conexi6n con la red de distribucidén de la compafiia distribuidora se realizara mediante la
Caja General de Proteccidn ubicada en el exterior del edificio conforme a 1la ITC-BT-13.Se
situard en la fachada del edificio, en el interior de un nicho mural, en el lugar indicado en
el Plano de Instalacién de Electricidad, a una altura comprendida entre 0,70 y 1,80 m, y con
acceso libre a la empresa suministradora.

En el nicho se dejaran previstos los orificios necesarios para alojar los conductos para la
entrada de las acometidas subterraneas de la red general, conforme a la ITC-BT-21 para
canalizaciones subterréneas.

Intensidad nominal de la CGP: 250 A

Canalizacidén empotrada: Tubo de PVC flexible de o 160 mm.

La Caja General de Proteccién correspondera a uno de los tipos recogidos en las
especificaciones técnicas de la empresa suministradora. Sera precintable y tendrid unos indices
de proteccidén IP43 y IK 09 conforme a lo indicado en la ITC-BT-13.

- Linea general de alimentacién (LGA)
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Es aquella que enlaza la CGP con el contador interior, discurriendo por zonas comunes. La
instalacién cumplird con lo establecido en la ITC-BT-14.

Seccion: 3 x 120 mm2 + 1 x 70 mm2

Tubo: 2 160mm

- Centralizacién de contadores (CC)

Los contadores cumpliran lo dispuesto en ITC-BT-16. Tendran un grado de proteccidén IP XX y XX
IK y deberan permitir de forma directa su lectura. Se ubicaran en cuarto de contadores situado
en planta baja, con uso exclusivo para este fin, de altura libre superior a 2,30 m., con acceso
desde zonas comunes, puerta con apertura hacia el exterior, con desaglie, ventilacién e
iluminacién suficientes, alumbrado de emergencia, una toma de corriente de 16 A y extintor
portatil junto a la puerta de eficacia 21B.

S1 los contadores se ubican concentrados por plantas, se podran situar en armarios destinados
a tal fin, que no tendran bastidores intermedios que dificulten la lectura, desde la parte mas
saliente del armario hasta la pared opuesta debera respetarse un pasillo de 1,5m. como minimo,
las puertas de cierre dispondran de la cerradura normalizada que tenga la empresa
suministradora, dispondran de iluminacién y ventilacidn suficientes, asi como de un extintor de
eficacia 21B en sus inmediaciones.

-  Derivaciones Individuales (DI)

Enlazan la linea general de alimentacién y los equipos de medida con los Dispositivos
Generales de Mando y Proteccién de cada usuario y de servicios generales. Estard constituida
por conductores aislados en el interior de tubos enterrados y/o empotrados expresamente
destinado a este fin, conforme a la ITC-BT-15: un conductor de fase, un neutro, uno de
proteccién, y un hilo de mando para tarifa nocturna.

Los conductores a utilizar seran de cobre unipolar aislados con dieléctrico de PVC, siendo su
tensidén asignada 450-750 V. Para el caso de alojarse en tubos enterrados el aislamiento de los
conductores serid de tensién asignada 0,6/1 kV. Los cables seran no propagadores del incendio y
con emisidén de humos y opacidad reducida.

Las derivaciones 1individuales discurren por zonas comunes, tanto horizontal como
verticalmente. Horizontalmente se alojaran en el falso techo de las zonas comunes, y
verticalmente se alojaran en patinillos de instalaciones de profundidad minima de 0,30 m. y
anchura minima de 0,65 m., seglin tabla 1 de ITC-BT-15. las puertas de los patinillos seran de
la anchura de éstos y de altura superior a 0,30 m.

Derivaciones individuales

Intensidad por local: 25 A

Conductor unipolar rigido: H 07V - R para 450/750 voltios (para canalizacién empotrada)
Conductor unipolar rigido: RV 0,6/1 kV - K para 1000 voltios (para canalizacidn
enterrada)

Seccidén S cable fase: 16 mm?

Seccidén S cable neutro: 16 mm?

Seccidén S cable proteccidn: 16 mm?2

Seccién S hilo de mando: 1.5 mm?

Longitud real de la linea: 15m.

Caida maxima de tensidn: 0,66 V < 1%

Tubo en canalizacidén enterrada: Tubo de PVC rigido de o 40 mm.

Tubo en canalizacidén empotrada: Tubo de PVC flexible de o 40 mm.
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E1l tubo tiene una seccid6n nominal que permite ampliar la seccidén de los conductores

inicialmente instalados en un 100%.

- Dispositivos Generales e Individuales de Mando y Proteccién (DGMP). Interruptor de Control
de Potencia (ICP)

Cuadro

Los Dispositivos Generales de Mando y Proteccidén junto con el Interruptor de Control de

Potencia, se situaran lo mas cerca posible del punto de entrada de la derivacidén individual en

el local y lo mas préximo posible a una puerta de entrada a estos. Los Dispositivos

Individuales de Mando y Proteccién de cada uno de los circuitos de la instalacién interior

podran instalarse en cuadros separados y en otros lugares. En locales de uso comin o de

plblica concurrencia, deberan tomarse las precauciones necesarias para que los dispositivos de

mando y proteccidén no sean accesibles al puUblico en general.

Se situaran segln se especifica en el Plano de Instalacidén de Electricidad, y a una altura

minima desde el nivel del suelo de 1 m conforme a la ITC-BT-17.

Se ubicaran en el interior de un cuadro de distribucién de donde partiran los circuitos

interiores. La envolvente del ICP sera precintable y sus caracteristicas y tipo corresponderan

a un modelo oficialmente aprobado. Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las normas UNE

20.451 y UNE-EN 60.349 -3, con un grado de proteccién minimo IP30 segin UNE 20.324 e IKOQ7

segun UNE-EN 50.102.

Los dispositivos generales e individuales de mando y proteccidén proyectados son los

siguientes:

Un interruptor general automdtico de accionamiento manual contra sobreintensidades y

cortocircuitos, de corte omnipolar. Este interruptor sera independiente del interruptor de

control de potencia. Intensidad nominal XX A.

Un interruptor diferencial general de corte omnipolar destinado a la proteccidén contra

contactos indirectos de todos los circuitos. (Salvo que la proteccidén contra contactos

indirectos se efectle mediante otros dispositivos de acuerdo con la ITC-BT-24). Intensidades

nominales XX A y sensibilidad XX mA.

N° Interruptores automaticos magnetotérmicos de corte omnipolar y accionamiento manual,

destinados a la proteccidén contra sobrecargas y cortocircuitos de cada uno de los circuitos

interiores de la 1instalaci6n del local con las siguientes caracteristicas:

Ci Iluminacidn 10 A
c2 Tomas de uso general 16 A
C3 Tomas de corriente de bafios. 16 A
Ca Alumbrado de emergencia. 10 A

Un dispositivo de proteccidén contra sobretensiones, segun ITC-BT-23, si fuese necesario.

Instalacién Interior

Formada por 8 circuitos separados y alojados en tubos independientes, constituidos por un
conductor de fase, un neutro y uno de proteccidén, que partiendo del Cuadro General de
Distribucidn alimentan cada uno de los puntos de utilizacidén de energia eléctrica. En la tabla

adjunta se relacionan los circuitos previstos con sus caracteristicas eléctricas (1).
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Maximo N°
Potencia de puntos Conductores |Tubo o
Circuito de prevista |[Tipo de toma Inter%u?tor de seccidn conducto
utilizacién por toma | (7) Automatico utilizacidén |minima mm?2 Diametro
QD) (A) o tomas por | (4) mm. (3)
circuito

Ci 200 Punto de luz 10 - 1,5 16
Iluminacidn (8)
C2 Tomas de 3450 Base 16A 2p+T |16 - 2,5 20
uso general
C3 Bafios 3450 Base 1B6A 2p+T |16 - 2,5 20
C4 Alumbrado 200 Punto de luz 10 - 1,5 16
emergencia (8)
C5 Termo 3450 Base 1B6A 2p+T |20 - 4 (5) 20
eléctrico (Combinadas

con fusibles

0

interruptores

autométicos

de 16 A) (7)
C6 5400(2) - 25 - 6 25
Calefaccidn
C7 Aire 5400(2) - 25 - 6 25
acondicionado
C8 Otros 3450 - 16 - - -

(1) La tensidn considerada es de 230 V entre fase y neutro.

(2) La potencia maxima permisible por circuito seria de 5.750 W.

(3) Didmetros externos segun ITC-BT 19.

(4) Este valor corresponde a una instalacién de dos conductores y tierra con aislamiento de
PVC bajo tubo empotrado en obra, segin tabla 1 de ITC-BT-19. Otras secciones pueden ser
requeridas para otros tipos de cable o condiciones de instalacidn.

(5) En este circuito exclusivamente, cada toma individual puede conectarse mediante un
conductor de seccidén 2,5 mm2 que parta de una caja de derivacidén del circuito de 4 mm2.

(6) Las bases de toma de corriente de 16 A 2p+T seran fijas del tipo indicado en la figura C2a y
las de 25 A 2p+T seran del tipo indicado en la figura ESB 25-5A, ambas de la norma UNE 203i5.
(7) Los fusibles o interruptores automaticos no son necesarios si se dispone de circuitos
independientes para cada aparato, con interruptor automatico de 16 A en cada circuito. el
desdoblamiento del circuito con este fin no supondrid el paso a electrificacidén elevada ni la
necesidad de disponer de un diferencial adicional.

(8) ELl punto de luz incluira conductor de proteccidn.
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En cada estancia se proyectan como minimo los siguientes puntos de utilizacién:

Estancia Circuito |Mecanismo N© Superficie/Longitud
minimo

Puntos de luz (@) -
Sala bar o1 Interruptor 10 A/Conmutador -
c2 Base 16 A 2p+T (2) -
c4 Punto de luz (2) -
Puntos de luz (@) -
Barra vy o1 Interruptor 10 A/Conmutador -
almacén c2 Base 16 A 2p+T (2) -
c4 Punto de luz (2) -

E1l ndmero minimo de puntos de luz se establece en las siguientes normativas:

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificaci6n. Secciones DB HE3 y DB SUA4 del CTE.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo. BOE n° 9723/04/1997.

E1l ndmero minimo de puntos de luz se establece en las siguientes normativas:

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificacién. Secciones DB SUA4 y DB SI3.

El ndimero minimo de tomas de calefaccidén y aire acondicionado se establece en las siguientes
normativas:

Real Decreto 1027/2007 por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios.

Los conductores a utilizar seran (H 07V U) de cobre unipolar aislados con dieléctrico de PVC,
siendo su tensidn asignada 450-750 V. La instalaci6n se realizard empotrada bajo tubo flexible
de PVC corrugado. Los cables seran no propagadores del incendio y con emisién de humos y
opacidad reducida.

Los conductores de la instalacién deben ser facilmente identificados, especialmente los
conductores neutros y de proteccidn. Esta identificacidén se realizara por los colores que
presenten sus aislamientos. Cuando exista conductor neutro en la instalacidén o se prevea para
un conductor de fase su pase posterior a conductor neutro, se identificaran éstos por el color
azul claro. Al conductor de proteccidén se le identificara por el doble color amarillo-verde.
Todos los conductores de fase, o en su caso, aquellos para los que se prevea su pase posterior
a neutro se identificaran por los colores marrén o negro. Cuando se considere necesario
identificar tres fases diferentes, podra utilizarse el color gris.

Todas las conexiones de conductores se realizaran utilizando bornes de conexidén montados
individualmente o mediante regletas de conexidén, realizandose en el interior de cajas de
empalme y/o de derivacion.

Cualquier parte de la instalacidén interior quedara a una distancia no inferior a 5 cm. de las
canalizaciones de telecomunicaciones, saneamiento, aqua, calefaccidén y gas.

Se cumpliran las prescripciones aplicables a la instalacidén en bafios y aseos en cuanto a la
clasificacién de volUumenes, eleccidén e instalacién de materiales eléctricos conforme a la ITC-
BT-27.
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Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales como
mecanismos, interruptores, bases, reguladores, etc., instalados en locales hiUmedos seran de
material aislante.

- Instalacidén de puesta a tierra

Se conectaran a la toma de tierra toda masa metalica importante, las masas metalicas
accesibles de los aparatos receptores, las partes metadlicas del depdésito de agua, de las
instalaciones de calefaccién, de las instalaciones de agua, de las instalaciones de gas
canalizado y de las antenas de radio y televisidn, y las estructuras metalicas y armaduras de
muros y soportes de hormigén armado.

En la Caja General de Proteccidn, cada circuito eléctrico se conectarid a los bornes o pletinas
para la conexidén de los conductores de proteccidén de la linea general de alimentacidén con la
derivacién de la linea principal de tierra. Se instalaran conductores de proteccidn

acompafiando a los conductores activos en todos los circuitos hasta los puntos de utilizacidn.

FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.
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5. PRESUPUESTO Y MEDICIONES
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6. DOCUMENTACION GRAFICA
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7. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Art. 4.1. a). R. D. 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccidén y gestidén de los

residuos de construccién y demolicién (BOE de 13.02.08)

1.1. ANTECEDENTES

E1l Presente Estudio de Gestidén de Residuos de Construccidén se redacta de acuerdo con el
RD 105/2008 y el DF 23/2011 de aplicacién en e Navarra por el que se regula la
produccién y gestidn de los residuos de la construccidén y demolicidn.

E1l presente Estudio realiza una estimacién de los residuos que se prevé que se
produciran en los trabajos directamente relacionados con la obra y habra de servir de
base para la redaccién del correspondiente Plan de Gestidén de Residuos por parte del
Constructor. En dicho Plan se desarrollaran y complementaran las previsiones contenidas
en este documento en funcidén de los proveedores concretos y su propio sistema de
ejecucidn de la obra.

1.2. ESTIMACION DE RESIDUOS A GENERAR
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Estimacién de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 80,79 m?
Volumen de residuos (S x 0,10) 8,908 m?
Tn/m
Densidad tipo (entre 1,5 vy 0,5 T/m?®) 0,50 3
Toneladas de residuos 4,04 Tn

Estimacién de volumen de tierras

procedentes de la excavacidn 0,00 m?

Presupuesto estimado de la obra 65.136 €

Presupuesto de movimiento de tierras en ( entre 1,00 - 2,50 % del
proyecto 0,00 € PEM)

A.1.: RCDs Nivel II

Tn d V

Toneladas de

Evaluacidén tedérica del peso por

. ) c/tipo de Densidad tipo m?® Volumen de
tipologia de RDC .
RDC (entre 1,5 y 0,5) Residuos
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la
excavacidon estimados directamente desde 0,00 1,50 0,00
los datos de proyecto
A.2.: RCDs Nivel IT
% Tn d V

L, L. Toneladas de
Evaluacidén tedérica del peso por

. ) % de c/tipo de Densidad tipo (1,5 y| m® Volumen de
tipologia de RDC .
peso RDC 0,5) Residuos

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto 0,050 0,20 1,30 0,16

2. Madera 0,040 0,16 0,60 0,27

3. Metales 0,025 0,10 1,50 0,07

4. Papel 0,003 0,01 0,90 0,01

5. Pléastico 0,015 0,086 0,90 0,07

6. Vidrio 0,005 0,02 1,50 0,01

7. Yeso 0,002 0,01 1,20 0,01

TOTAL estimacidn 0,140 0,57 0,59
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RCD: Naturaleza pétrea

1. Arena Grava y otros aridos 0,040 0,16 1,50 0,11
2. Hormigbn 0,120 0,48 1,50 0,32
3. Ladrillos , azulejos y otros

ceramicos 0,540 2,18 1,50 1,45
4. Piedra 0,050 0,20 1,50 0,13
TOTAL estimacidn 0,750 3,03 2,02

RCD: Potencialmente peligrosos y otros

1. Basuras 0,070 0,28 0,90 0,31
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,040 0,16 0,50 0,32
TOTAL estimacidn 0,110 0,44 0,64

1.3. MEDIDAS DE PREVENCION DE GENERACION DE RESIDUOS

Para prevenir la generacién de residuos se prevé la instalacién de un contenedor de almacenaje
de productos sobrantes reutilizables de modo que en ningln caso puedan enviarse a vertederos
sino que se proceda a su aprovechamiento posterior por parte del Constructor.

i1.4. MEDIDAS DE PREVENCION DE GENERACION DE RESIDUOS

Mediante la separacién de residuos se facilita su reutilizacidén, valorizacidén y eliminacidn
posterior.

Para la separacidén de los residuos peligrosos que se generen se dispondrd de un contenedor
adecuado. La recogida y tratamiento serd objeto del Plan de Gestién de Residuos.

En relacidén con los restantes residuos previstos, las cantidades no superan las establecidas en
la normativa para requerir tratamiento separado de los mismos.

Para toda la recogida de residuos se contara con la participacidén de un Gestor de Residuos
autorizado de acuerdo con lo que se establezca en el Plan de Gestidén de Residuos.

No obstante a lo anterior, en el Plan de Gestidn de Residuos habria de preverse la posibilidad
de que sean necesarios mas contenedores en funcidén de las condiciones de suministro, embalajes
y ejecucidén de los trabajos.

1.5. REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION

No se prevé la posibilidad de realizar en obra ninguna de las operaciones de reutilizacidn,
valorizacién ni eliminacién debido a la escasa cantidad de residuos generados. Por lo tanto, el
Plan de Gestidén de Residuos prevera la contratacidén de un Gestor de Residuos autorizado para su
correspondiente retirada y tratamiento posterior.

En general los residuos se generaran de forma esporadica y espaciada en el tiempo. No obstante,
la periodicidad de las entregas se fijara en el Plan de Gestid6n de Residuos en funcidén del ritmo
de trabajos previsto.

1.6. PRESCRIPCIONES TECNICAS

Se establecen las siguientes prescripciones especificas en lo relativo a la gestidén de residuos:
- Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccidén y demolicidn que no hayan
sido sometidos a alguna operacidén de tratamiento previo.

- Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica
que ejecute la obra estarid obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje
cémo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacidén con los residuos de
construccidén y demolicidén que se vayan a producir en la obra. ELl plan, una vez aprobado por la
direcci6n facultativa y aceptado por la propiedad, pasarda a formar parte de los documentos
contractuales de la obra.

- E1 poseedor de residuos de construccidén y demolicidén, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estard obligado a entregarlos
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a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracidén para
su gestidn. Los residuos de construccién y demolicidén se destinaran preferentemente, y por este
orden, a operaciones de reutilizacién, reciclado o a otras formas de valorizacidn.

- La entrega de los residuos de construccidén y demolicidn a un gestor por parte del poseedor
habrid de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacién del
poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la
obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros culUbicos, o en ambas unidades cuando sea
posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos,
y la identificacidén del gestor de las operaciones de destino.

- E1 poseedor de los residuos estard obligado, mientras se encuentren en su poder, a

mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de
fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacidn.

- Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccidén y demolicidn

efectle Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el
documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacidén o de eliminacién ulterior
al que se destinaran los residuos.

1.7. PRESUPUESTO
E1l presupuesto especifico de la gestidén de residuos es el siguiente:

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)
Precio gestidén en
Planta / % del
Tipologia RCDs Estimaciéon (m?) Vestedero / Importe (€) presupuesto de
Cantera / Gestor Obra
(€/m®)

Al RCDs Nivel T
Tierras y pétreos de la
excavacion 0,00 4,00 0,00 0,0000%

0,0000%
A2 RCDs Nivel IT
RCDs Naturaleza Pétrea 2,02 6,00 12,12 0,0073%
RCDs Naturaleza no Pétrea 0,59 6,00 3,56 0,0022%
RCDs Potencialmente peligrosos 4,80 50,00 240,00 0,1455%

0,1550%
B.- RESTO DE COSTES DE GESTION
Bi.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel I 0,00 0,0000%
B2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel II 74,32 0,0450%
B3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestién, alquileres, etc.. 165,00 0,1000%
TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs 495,00 0,3000%
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FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.

A T
ENRIQUE IRISO PASCUAL MARTA AVILA ARTIGUE
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8. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
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Se redacta el presente Plan de Control de Calidad como anejo del proyecto resefiado a
continuacidén con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 232/1993
de 30 de septiembre de Control de Calidad en la Edificacidén en la comunidad autdénoma de
Navarra y en el RD 314/2006, de 17 de marzo por el que se aprueba el CTE modificado por
RD 1371/2007.

Proyecto CUBIERTA CAMPO DE FUTBOL GAZTE BERRIAK
Situacion CL MENDIKALE 3

Poblacién ANSOAIN

Promotor AYUNTAMIENTO DE ANSOAIN

ENRIQUE IRISO PASCUAL
MARTA AVILA ARTIGUE
ENRIQUE IRISO PASCUAL
MARTA AVILA ARTIGUE

Arquitecto

Director de obra

E1l control de calidad de las obras incluye:
- El control de recepcidén de productos
- El control de la ejecucidn

- E1l control de la obra terminada

Para ello:

E1l director de la ejecucidén de la obra recopilara la documentacidén del control
realizado, verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y
modificaciones.

E1l constructor recabarid de los suministradores de productos y facilitarad al director de
obra y al director de la ejecucidén de la obra la documentacidén de los productos
anteriormente sefialada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las
garantias correspondientes cuando proceda; vy

La documentacidén de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades
de obra podra servir, si asi lo autorizara el director de la ejecucidén de la obra, como
parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacidén del seguimiento del control serd depositada
por el director de la ejecucidén de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o,
en su caso, en la Administracidén PlUblica competente, que asegure su tutela y se
comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés

legitimo.
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1. CONTROL DE RECEPCION DE LOS PRODUCTOS

E1l control de recepcidén tiene por objeto comprobar las caracteristicas técnicas minimas
exigidas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen de forma
permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las
garantias de calidad y el control de recepcidn.

Durante la construccién de las obras el director de la ejecucidén de la obra realizara

los siguientes controles:

1. Control de la documentacidén de los suministros

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitard al director de la
ejecucidn de la obra, los documentos de identificacién del producto exigidos por la
normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccidn
facultativa. Esta documentacidén comprendera, al menos, los siguientes documentos:

- Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

- E1l certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica.

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacién correspondiente al marcado CE de los
productos de construccidn, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que
sean transposicidn de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.
- En el caso de hormigones estructurales el control de documentacidén se realizara de
acuerdo con el apartado. 79.3.1. de la EHE, facilitandose los documentos 1indicados

antes, durante y después del suministro.

2. Control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad

E1l suministrador proporcionarid la documentacidn precisa sobre:

- Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas
suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el
proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5.2.3 del capitulo 2 del CTE.

- Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos
y sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5 del capitulo
2 del CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

- E1l procedimiento para hormigones estructurales es el indicado en el apartado
79.3.2. de la EHE.

E1l director de la ejecucidén de la obra verificard que esta documentacidn es suficiente

para la aceptacidén de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

3. Control mediante ensayos
Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en

determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segin lo
establecido en la reglamentacidén vigente, o bien segin lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccidén facultativa.

La realizaci6n de este control se efectuarid de acuerdo con los criterios establecidos en
el proyecto o indicados por la direccidén facultativa sobre el muestreo del producto, los
ensayos a realizar, los criterios de aceptacidén y rechazo y las acciones a adoptar.

Para el caso de hormigones estructurales el control mediante ensayos se realizara

conforme con el apartado 79.3.3.
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ESTRUCTURAS DE ACERO

Control de los Materiales

En el caso venir con certificado expedido por el fabricante se controlara que se
corresponde de forma inequivoca cada elemento de la estructura con el certificado de
origen que lo avala.

Para las caracteristicas que no queden avaladas por el certificado de origen se
establecerd un control mediante ensayos realizados por un laboratorio independiente.

En los casos que alguno de los materiales, por su caracter singular, carezcan de
normativa nacional especifica se podran utilizar otras normativas o justificaciones con el

visto bueno de la direccién facultativa.

Control de la Fabricacidn

E1l control se realizard mediante el control de calidad de la documentacién de taller y
el control de la calidad de la fabricacidén con las especificaciones indicadas en el
apartado 12.4 del DB SE-A

Criterio general de no-aceptacidén del producto:

E1l incumplimiento de alguna de las especificaciones de un producto, salvo demostracién de
gque no suponga riesgo apreciable, tanto de las resistencias mecanicas como de la
durabilidad, sera condicién suficiente para la no-aceptacién del producto y en su caso de
la partida.

E1l resto de controles se realizaran seglin las exigencias de la normativa vigente de

aplicacién de la que se incorpora un listado por materiales y elementos constructivos.

CONTROL EN LA FASE DE RECEPCION DE MATERIALES Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

CEMENTOS

Instruccidén para la recepcidén de cementos (RC-08)

Aprobada por el Real Decreto 956/2008, de 6 de junio, por el que se aprueba la
instruccidén para la recepcidén de cementos.

Articulos 6. Control de Recepcidn

Articulo 7. Almacenamiento

Anejo 4. Condiciones de suministro relacionadas con la recepcidn

Anejo 5. Recepcidn mediante la realizacidén de ensayos

Anejo 6. Ensayos aplicables en la recepcidén de los cementos

Anejo 7. Garantias asociadas al marcado CE y a la certificacién de conformidad con los
requisitos reglamentarios.

Cementos comunes

Obligatoriedad del marcado CE para este material (UNE-EN 197-1), aprobada por Resolucidn
de 1 de Febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).

Cementos especiales

Obligatoriedad del marcado CE para los cementos especiales con muy bajo calor de
hidratacién (UNE-EN 14216) y cementos de alto horno de baja resistencia inicial (UNE- EN
197- 4), aprobadas por Resolucidén de 1 de Febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).

Cementos de albafileria

Obligatoriedad del marcado CE para los cementos de albafiileria (UNE- EN 413-1, aprobada
por Resolucién de 1 de Febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).
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ESTRUCTURAS METALICAS

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB SE-A-Sequridad Estructural-Acero
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006). Epigrafe 12.
Control de calidad

Epigrafe 12.3 Control de calidad de los materiales

Epigrafe 12.4 Control de calidad de la fabricacién

ALBANILERIA

Cales para la construccidn

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 459-1), aprobada por
Resolucién de 3 de octubre de 2003 (BOE 31/10/2002).

Paneles de yeso

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 6 de mayo de 2002 (BOE 30/05/2002) y Resolucién de 9 de Noviembre de 2005 (BOE
01712/2005).

Paneles de yeso. UNE-EN 12859.

Adhesivos a base de yeso para paneles de yeso. UNE-EN 12860.

Chimeneas

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13502), aprobada por
Resolucién de 14 de abril de 2003 (BOE 28/04/2003), Resolucidén de 28 de junio de 2004
(BOE 16/07/2004) y Resolucién de 1 de febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).

Terminales de los conductos de humos arcillosos / cerdmicos. UNE-EN 13502.
Conductos de humos de arcilla cocida. UNE -EN 1457.

Componentes. Elementos de pared exterior de hormigén. UNE- EN 12446

Componentes. Paredes interiores de hormigdén. UNE- EN 1857

Componentes. Conductos de humo de bloques de hormigén. UNE-EN 1858

Requisitos para chimeneas metdlicas. UNE-EN 1856-1

Kits de tabiqueria interior (sin capacidad portante)

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos, de acuerdo con la Guia DITE n° 003;
aprobada por Resolucidén de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).
Especificaciones de elementos auxiliares para fabricas de albafileria

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos aprobada por Resolucidén de 28 de
junio de 2004 (BOE 16/07/2004).

Tirantes, flejes de tensién, abrazaderas y escuadras. UNE-EN 845-1.

Dinteles. UNE-EN 845-2.

Refuerzo de junta horizontal de malla de acero. UNE- EN 845-3.

Especificaciones para morteros de albafileria

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos aprobada por Resolucidén de 28 de
junio de 2004 (BOE 16/07/2004).

Morteros para revoco y enlucido. UNE-EN 998-1.

Morteros para albafiileria. UNE-EN 998-2.
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AISLAMIENTOS TERMICOS

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HE Ahorro de Energia

Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

4 Productos de construccidn

Apéndice C Normas de referencia. Normas de producto.

Productos aislantes térmicos para aplicaciones en la edificacidn

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 12 de junio de 2003 (BOE 11/07/2003) y modificacidén por Resolucién de 1 de febrero de
2005 (BOE19/02/2005).

Productos manufacturados de lana mineral (MW). UNE-EN 13162

Productos manufacturados de poliestireno expandido (EPS). UNE-EN 13163

Productos manufacturados de poliestireno extruido (XPS). UNE-EN 13164

Productos manufacturados de espuma rigida de poliuretano (PUR). UNE-EN 13165

Productos manufacturados de espuma fendlica (PF). UNE-EN 13166

Productos manufacturados de vidrio celular (CG). UNE-EN 13167

Productos manufacturados de lana de madera (WW). UNE-EN 13168

Productos manufacturados de perlita expandida (EPB). UNE-EN 13169

Productos manufacturados de corcho expandido (ICB). UNE-EN 13170

Productos manufacturados de fibra de madera (WF). UNE-EN 13171

Sistemas y kits compuestos para el aislamiento térmico exterior con revoco
Obligatoriedad del marcado CE para estos productos, de acuerdo con la Guia DITE n° 004;
aprobada por Resolucidén de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).

Anclajes de plastico para fijacidén de sistemas y kits compuestos para el aislamiento
térmico exterior con revoco

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos, de acuerdo con la Guia DITE n° 01i;
aprobada por Resolucidén de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).

AISLAMIENTO ACUSTICO
Norma Basica de la Edificacidén (NBE CA-88) «Condiciones aclUsticas de los edificios»

(cumplimiento alternativo al DB HR hasta 23/10/08)

Aprobada por Orden Ministerial de 29 de septiembre de 1988. (BOE 08/10/1988)
Articulo 21. Control de la recepcidén de materiales

Anexo 4. Condiciones de los materiales

4.1. Caracteristicas basicas exigibles a los materiales

4.2. Caracteristicas basicas exigibles a los materiales especificamente acondicionantes
acuUsticos

4.3. Caracteristicas béasicas exigibles a las soluciones constructivas

4.4. Presentacidn, medidas y tolerancias

4.5. Garantia de las caracteristicas

4.6. Control, recepcidn y ensayos de los materiales

4.7. Laboratorios de ensayo

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HR. Proteccidén frente al ruido.
(obligado cumplimiento a partir 24/10/08)

Aprobado por Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre. (BOE 23/10/07)

4.1. Caracteristicas exigibles a los productos

4.3. Control de recepcidén en obra de productos
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IMPERMEABILIZACIONES

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HSi-Salubridad. Proteccidén frente a
la humedad.

Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Epigrafe 4. Productos de construccidn

Sistemas de impermeabilizacidén de cubiertas aplicados en forma liquida

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos, de acuerdo con la Guia DITE n° 005;
aprobada por Resolucidén de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).

Sistemas de impermeabilizacién de cubiertas con membranas flexibles fijadas mecanicamente
Obligatoriedad del marcado CE para estos productos, de acuerdo con la Guia DITE n° 006;
aprobada por Resolucidén de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).

REVESTIMIENTOS

Materiales de piedra natural para uso como pavimento

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 3 de octubre de 2003 (BOE 31/10/2002).

Baldosas. UNE-EN 1341

Adoquines. UNE-EN 1342

Bordillos. UNE-EN 1343

Adhesivos para baldosas ceramicas

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 12004) aprobada por
Resolucién de 16 de enero (BOE 06/02/2003).

Materiales para soleras continuas y soleras. Pastas autonivelantes
Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13813) aprobada por
Resolucién de 14 de abril de 2003 (BOE 28/04/2003)

Techos suspendidos

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13964) aprobada por
Resolucién de 1 de febrero de 2004 (BOE 19/02/2004).

Baldosas ceramicas

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 14411) aprobada por
Resolucién de 1 de febrero de 2004 (BOE 19/02/2004).

CARPINTERIA, CERRAJERIA Y VIDRIERIA

Dispositivos para salidas de emergencia

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 6 de mayo de 2002 (BOE 30/05/2002).

Dispositivos de emergencia accionados por una manilla o un pulsador para salidas de
socorro. UNE-EN 179

Dispositivos antipanico para salidas de emergencias activados por una barra horizontal.
UNE-EN 1125

Herrajes para la edificacién

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 14 de abril de 2003 (BOE 28/04/2003), Resolucidén de 3 de octubre de 2003 (BOE
31/10/2002) y ampliado en Resolucidén de 1 de febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).
Dispositivos de cierre controlado de puertas. UNE-EN 1154.

Dispositivos de retencidén electromagnética para puertas batientes. UNE-EN 1155.
Dispositivos de coordinacidén de puertas. UNE-EN 1158.

Bisagras de un solo eje. UNE-EN 1935.

Cerraduras y pestillos. UNE -EN 12209.

Tableros derivados de la madera para su utilizacién en la construccidn
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Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13986) aprobada por
Resolucién de 14 de abril de 2003 (BOE 28/04/2003).

Sistemas de acristalamiento sellante estructural

Obligatoriedad del marcado CE para los productos relacionados, aprobada por Resolucidn
de 26 de noviembre de 2002 (BOE 19/12/2002).

Vidrio. Guia DITE n°® 002-1

Aluminio. Guia DITE n° 002-2

Perfiles con rotura de puente térmico. Guia DITE n° 002-3

Puertas industriales, comerciales, de garaje y portones

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13241-1) aprobada por
Resolucidén de 28 de junio de 2004 (BOE 16/07/2004).

Toldos

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13561) aprobada por
Resolucién de 1 de febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).

Fachadas ligeras

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 13830) aprobada por
Resolucién de 1 de febrero de 2005 (BOE 19/02/2005).

INSTALACIONES

INSTALACIONES DE FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HS 4 Suministro de agua

Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Epigrafe 5. Productos de construccidn

Juntas elastoméricas de tuberias empleadas en canalizaciones de agua y drenaje (de
caucho vulcanizado, de elastdémeros termoplasticos, de materiales celulares de caucho
vulcanizado y de poliuretano vulcanizado)

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 681i-1, 2, 3 y 4), aprobada
por Resolucién de 16 de enero de 2003 (BOE 06/02/2003).

INSTALACIONES ELECTRICAS

Columnas y baculos de alumbrado

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos aprobada por Resolucidén de 10 de
octubre de 2003 (BOE 31/10/2003) y ampliada por resolucidén de 1 de 28 de junio de 2004
(BOE 16/07/2004)

Acero. UNE-EN 40- 5.

Aluminio. UNE-EN 40-6

Mezcla de polimeros compuestos reforzados con fibra. UNE-EN 40-7

INSTALACIONES DE GAS

Juntas elastoméricas empleadas en tubos y accesorios para transporte de gases y fluidos
hidrocarbonados

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 682) aprobada por Resolucidn
de 3 de octubre de 2002 (BOE 31/10/2002)

Sistemas de deteccidén de fuga

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 682) aprobada por Resolucidn
de 28 de junio de 2004 (BOE 16/07/2004)
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INSTALACIONES DE CALEFACCION, CLIMATIZACION Y VENTILACION

Sistemas de control de humos y calor

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos aprobada por Resolucidén de 28 de
junio de 2004 (BOE 16/07/2004)

Aireadores naturales de extraccidén de humos y calor. UNE-EN121i01i- 2.

Aireadores extractores de humos y calor. UNE-ENE-12101-3.

Paneles radiantes montados en el techo alimentados con agua a una temperatura inferior a
120°C

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 14037-1) aprobada por
Resolucidén de 28 de junio de 2004 (BOE 16/07/2004).

Radiadores y convectores

Obligatoriedad del marcado CE para estos productos (UNE-EN 442-1) aprobada por
Resolucién de 1 de febrero de 2005 (BOE 19/02/2005)

COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION
Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB SI Seguridad en Caso de Incendio
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Justificacidén del comportamiento ante el fuego de elementos constructivos y los
materiales (ver REAL DECRETO 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la
clasificacién de los productos de construccidén y de los elementos constructivos en
funcidén de sus propiedades de reaccidén y de resistencia frente al fuego).

REAL DECRETO 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la clasificacién de los
productos de construccidén y de los elementos constructivos en funcidén de sus propiedades

de reaccidén y de resistencia frente al fuego.

INSTALACIONES TERMICAS

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) (Hasta el 28 de febrero de
2008)

Aprobado por Real Decreto 1751/1998, de 31 de julio (BOE 05/08/1998), y modificado por
Real Decreto 1218/2002, de 22 de noviembre. (BOE 03/12/2004)

Fase de recepcidén de equipos y materiales

ITE 04 - EQUIPOS Y MATERIALES

ITE 04.1 GENERALIDADES

ITE 04.2 TUBERIAS Y ACCESORIOS

ITE 04.3 VALVULAS

ITE 04.4 CONDUCTOS Y ACCESORIOS

ITE 04.5 CHIMENEAS Y CONDUCTOS DE HUMOS

ITE 04.6 MATERIALES AISLANTES TERMICOS

ITE 04.7 UNIDADES DE TRATAMIENTO Y UNIDADES TERMINALES

ITE 04.8 FILTROS PARA AIRE

ITE 04.9 CALDERAS

ITE 04.10 QUEMADORES

ITE 04.11 EQUIPOS DE PRODUCCION DE FRIO

ITE 04.12 APARATOS DE REGULACION Y CONTROL

ITE 04.13 EMISORES DE CALOR

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE)

(A partir del 1 de marzo de 2008)

REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Instalaciones Térmicas en los Edificios.
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INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT)

Aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto. (BOE 18/09/2002)
Articulo 6. Equipos y materiales

ITC-BT-06. Materiales. Redes aéreas para distribucidn en baja tensidn

ITC-BT-07. Cables. Redes subterraneas para distribucién en baja tensidn

INSTALACIONES DE GAS

Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o
comerciales (RIG)

Aprobado por Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre. (BOE 24/11/1993)

Articulo 4. Normas.

INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios y de la
actividad de instalacidén de equipos y sistemas de telecomunicaciones (RICT).
Aprobado por Real Decreto 401/2003, de 4 de abril. (BOE 14/05/2003)

Fase de recepcidén de equipos y materiales

Articulo 10. Equipos y materiales utilizados para configurar las instalaciones

INSTALACION DE APARATOS ELEVADORES

Disposiciones de aplicacién de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo
95/16/CE, sobre ascensores

Aprobadas por Real Decreto 1314/1997 de 1 de agosto. (BOE 30/09/1997)

Fase de recepcidén de equipos y materiales

Articulo 6. marcado «CE» y declaracién «CE» de conformidad
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2. CONTROL DE EJECUCION

Durante la construccién, el director de la ejecucidén de la obra controlara la ejecucidn
de cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la
correcta ejecucidén y disposicidén de los elementos constructivos y de las instalaciones,
asi1 como las verificaciones y demds controles a realizar para comprobar su conformidad
con lo 1indicado en el proyecto, la legislacidén aplicable, las normas de buena practica
constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa. En la recepcién de la obra
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los
agentes que 1intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las
entidades de control de calidad de la edificacidn.

Se comprobarad que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad
entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucidén de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se
contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,

equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5.

Para cada proceso o actividad, se definirdn las unidades de inspeccidn correspondientes
cuya dimensidén o tamafio sera conforme al indicado en la Tabla 92.5 de la EHE

Para cada proceso o actividad incluida en un lote, el Constructor desarrollara su
autocontrol y la Direccidén Facultativa procederd a su control externo, mediante la
realizacidén de de un numero de inspecciones que varia en funcién del nivel de control
definido en el Programa de control y de acuerdo con lo indicado en la tabla 92.6. de la
EHE

E1l resto de controles, si procede se realizarad de acuerdo al siguiente articulado de la
EHE :

- Control de los procesos de ejecucidn previos a la colocacidén de la armadura (art.94),
- Control del proceso de montaje de las armaduras pasivas (art.95),

- Control de las operaciones de pretensado (art.96),

- Control de los procesos de hormigonado (art. 97),

- Control de procesos posteriores al hormigonado (art.98),

- Control del montaje y uniones de elementos prefabricados (art.99),

Los diferentes controles se realizaran segun las exigencias de la normativa vigente de

aplicacién de la que se incorpora un listado por elementos constructivos.

CONTROL EN LA FASE DE EJECUCION DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

ESTRUCTURAS METALICAS

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB SE-A-Sequridad Estructural-Acero
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006). Epigrafe 12.
Control de calidad

Fase de ejecucién de elementos constructivos

Epigrafe 12.5 Control de calidad del montaje

ESTRUCTURAS DE FABRICA

Cédigo Técnico de la Edificacidén, Documento Basico DB SE-F-Segquridad Estructural-Fébrica
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006). Epigrafe 8. Control
de la ejecucidn

Fase de ejecucién de elementos constructivos
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Epigrafe 8.2 Control de la fébrica
Epigrafe 8.3 Morteros y hormigones de relleno
Epigrafe 8.4 Armaduras

Epigrafe 8.5 Proteccidén de fabricas en ejecucidn

IMPERMEABILIZACIONES

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HSi-Salubridad. Proteccidén frente a
la humedad.

Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de ejecucién de elementos constructivos

Epigrafe 5 Construccidn

AISLAMIENTO TERMICO

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HE Ahorro de Energia
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de ejecucién de elementos constructivos

5 Construccidn

Apéndice C Normas de referencia. Normas de ensayo.

AISLAMIENTO ACUSTICO

Norma Basica de la Edificacion (NBE CA-88) «Condiciones aclUsticas de los edificios»
(cumplimiento alternativo al DB HR hasta 23/10/08)

Aprobada por Orden Ministerial de 29 de septiembre de 1988. (BOE 08/10/1988)

Fase de ejecucién de elementos constructivos

Articulo 22. Control de la ejecucidn

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HR. Proteccidén frente al ruido.
(obligado cumplimiento a partir 24/10/08)

Aprobado por Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre. (BOE 23/10/07)

5.2. Control de la ejecucidn

INSTALACIONES

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Reglamento de instalaciones de proteccidén contra incendios (RIPCI-93)
Aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre. (BOE 14/12/1993)
Fase de ejecucidn de las instalaciones

Articulo 10

INSTALACIONES TERMICAS

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) (Hasta el 28 de febrero de
2008)

Aprobado por Real Decreto 1751/1998, de 31 de julio (BOE 05/08/1998), y modificado por
Real Decreto 1218/2002, de 22 de noviembre. (BOE 03/12/2004)

Fase de ejecucidn de las instalaciones

Articulo 7. Proyecto, ejecucidén y recepcidén de las instalaciones

ITE 05 - MONTAJE

ITE 05.1 GENERALIDADES

ITE 05.2 TUBERIAS, ACCESORIOS Y VALVULAS

ITE 05.3 CONDUCTOS Y ACCESORIOS
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Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) (A partir del 1 de marzo de
2008)
REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Instalaciones Térmicas en los Edificios.

INSTALACIONES DE GAS

Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o
comerciales (RIG)

Aprobado por Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre. (BOE 24/11/1993)

Fase de ejecucidn de las instalaciones

Articulo 4. Normas.

INSTALACIONES DE FONTANERIA

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HS 4 Suministro de agua
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de recepcién de las instalaciones

Epigrafe 6. Construccidn

RED DE SANEAMIENTO

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HE Ahorro de Energia
Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Fase de recepcidén de materiales de construccidn

Epigrafe 5. Construccidn

INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios y de la
actividad de instalacidén de equipos y sistemas de telecomunicaciones (RICT).

Aprobado por Real Decreto 401/2003, de 4 de abril. (BOE 14/05/2003)

Fase de ejecucidn de las instalaciones

Articulo 9. Ejecucidn del proyecto técnico

Desarrollo del Reglamento reqgulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de
los edificios y la actividad de instalacidén de equipos y sistemas de telecomunicaciones
Aprobado por Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo. (BOE 27/05/2003)

Fase de ejecucidn de las instalaciones

Articulo 3. Ejecucidn del proyecto técnico
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3. CONTROL DE LA OBRA TERMINADA
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Con el fin de comprobar las prestaciones finales del edificio en la obra terminada deben

realizarse las verificaciones y pruebas de servicio establecidas en el proyecto o por la

direcci6n facultativa y las previstas en el CTE y resto de la legislacién aplicable que

se enumera a continuacidn:

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

AISLAMIENTO ACUSTICO

Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Basico DB HR. Proteccidén frente al ruido.

(obligado cumplimiento a partir 24/10/08)

Aprobado por Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

5.3. Control de la obra terminada

IMPERMEABILIZACIONES
Cédigo Técnico de la Edificacidén, Documento Basico DB HSi-Salubridad. Proteccidén frente a
la humedad.

Aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE 28/3/2006)

Epigrafe 5.3 Control de la obra terminada

INSTALACIONES
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Reglamento de instalaciones de proteccidén contra incendios (RIPCI-93)
Aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.

Articulo 18

INSTALACIONES TERMICAS
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) (Hasta el 28 de febrero de
2008)
Aprobado por Real Decreto 1751/1998, de 31 de julio (BOE 05/08/1998), y modificado por
Real Decreto 1218/2002, de 22 de noviembre. (BOE 03/12/2004)

Articulo 7. Proyecto, ejecucidén y recepcidén de las instalaciones

(BOE 23/10/07)

(BOE 14/12/1993)

ITE 06 - PRUEBAS, PUESTA EN MARCHA Y RECEPCION

ITE 06.1 GENERALIDADES

ITE 06.2 LIMPIEZA INTERIOR DE REDES DE DISTRIBUCION

ITE 06.3 COMPROBACION DE LA EJECUCION

ITE 06.4 PRUEBAS

ITE 06.5 PUESTA EN MARCHA Y RECEPCION

APENDICE 06.1 Modelo del certificado de la instalacién

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) (A partir del 1 de marzo de
2008)

REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Instalaciones Térmicas en los Edificios.

INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT)
Aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto. (BOE 18/09/2002)

Fase de recepcién de las instalaciones
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Articulo 18. Ejecucidén y puesta en servicio de las instalaciones

ITC-BT-04. Documentacidén y puesta en servicio de las instalaciones

ITC-BT-05. Verificaciones e inspecciones

Procedimiento para la tramitacidén, puesta en servicio e inspeccidén de las instalaciones
eléctricas no industriales conectadas a una alimentaci6n en baja tensidén en la Comunidad
de Madrid, aprobado por (Orden 9344/2003, de 1 de octubre. (BOCM 18/10/2003)

INSTALACIONES DE GAS

Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o
comerciales (RIG)

Aprobado por Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre. (BOE 24/11/1993)

Articulo 12. Pruebas previas a la puesta en servicio de las instalaciones.

Articulo 13. Puesta en disposicidén de servicio de la instalacidn.

Articulo 14. Instalacidn, conexidén y puesta en marcha de los aparatos a gas.

ITC MI-IRG-09. Pruebas para la entrega de la instalacidén receptora

ITC MI-IRG-10. Puesta en disposicidén de servicio

ITC MI-IRG-11. Instalacidn, conexidn y puesta en marcha de aparatos a gas

Instruccidén sobre documentacidén y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de
Gases Combustibles

Aprobada por Orden Ministerial de 17 de diciembre de 1985. (BOE 09/01/1986)

3. Puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gas que precisen proyecto.

4. Puesta en servicio de las instalaciones de gas que no precisan proyecto para su

ejecucion.

FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.

04— e

ENRIQUE IRISO PASCUAL MARTA AVILA ARTIGUE

F I
L O
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9. PLIEGO DE CONDICIONES
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PLIEGO DE CONDICIONES

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- EI presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene por finalidad regular la ejecucidén de las obras fijando Llos
niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando Ias intervenciones que corresponden, segin el contrato y con
arreglo a la legislacidén aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus
técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de
Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al
cumplimiento del contrato de obra.
DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacidén en cuanto al
valor de sus especificaciones en caso de omisidén o aparente contradiccioén:
1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° EI Pliego de Condiciones particulares.

3.° EI presente Pliego General de Condiciones.
4.° EI resto de la documentacién de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control
de Calidad de la Edificacién.

Debera incluir las condiciones y delimitacidn de los campos de actuacidn de laboratorios y entidades de
Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las érdenes e instrucciones de Ia Direccién facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como
interpretacién, complemento o precisién de sus determinaciones.

En cada documento, Ias especificaciones literales prevalecen sobre las gréaficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULO II
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacién es de aplicacidén al proceso de la edificacién, entendiendo por tal la
accidén y el resultado de construir un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria
de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la
ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacidn.

c) Todas las demés edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccidén de edificios para los usos indicados en el grupo

a) la titulacidén académica y profesional habilitante serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccidén de edificios para los usos indicados en el grupo
b) la titulacién académica y profesional habilitante, con caracter general, serd la de ingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo
con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccidén de edificios para los usos indicados en el grupo
c) la titulacién académica y profesional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico y vendrd determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente
decide, impulsa, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacién para si o para su
posterior enajenacién, entrega o cesidén a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en évL.

b) Facilitar la documentacién e 1informacidén previa necesaria para la redaccidén del proyecto, asi como autorizar al
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c)

d)
e)
f)

director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcidn
de la obra.

Designaréd al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucidén de la obra.

Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacidén de la Edificacién.

Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.0.E.):

a)

b)

c)

Estar en posesidén de la titulacidén académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o 1ingeniero
técnico, segln corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas
juridicas, designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional habilitante.

Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. i1 de la L.0.E.):

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)

h)

m)

n)
0)
p)
q)
r

s)

Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacién aplicable y a las instrucciones del director de obra y
del director de la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacidn o capacitacidn profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para
actuar como constructor.

Designar al jefe de obra que asumird la representacidén técnica del constructor en la obra y que por su titulacién o
experiencia deberd tener la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.
Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacidén del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso,
la ejecucién de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en
materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

Atender las 1indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra, y en su caso de la direccién facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos
en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcién de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucidén material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena
construccién. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que 1intervenga en la obra y coordina las
intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la 1idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando
los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcién del Aparejador o Arquitecto Técnico,
los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas
de aplicacion.

Custodiar los Libros de oérdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de
Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacidén suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento
de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacién final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcién provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacién de la obra ejecutada.
Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados
para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccidén previstas en el Art.
19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)

d)

e)

f)

Estar en posesidén de la titulacidén académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico, segln corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso
de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacidén de la cimentacidén y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas
del terreno.

Dirigir la obra coordinéandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacién técnica, econdémica y estética.
Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se
produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta
interpretacién del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas
por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas
en la redaccién del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de
Calidad de la obra, con sujecidén al Cdédigo Técnico de la Edificacién y a las especificaciones del Proyecto.
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g)

h)

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los analisis e 1informes realizados por
Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencidén en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccidén con funcidén propia en
aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones
parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.
Asesorar al Promotor durante el proceso de construccidén y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacién grafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo
al Promotor.

A dicha documentacién se adjuntara, al menos, el acta de recepcidén, la relacidén identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las 1instrucciones de uso y mantenimiento del
edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacidén. Esta documentacidn constituira
el Libro del Edificio, y serd entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccidén de la ejecucidén de la obra, que formando

parte de la direccién facultativa, asume la funcidén técnica de dirigir la ejecucidén material de la obra y de

controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones

especificas:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

n)

Estar en posesién de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesidén. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucidén de la obra que
tenga la titulacidén profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de desarrollo
de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitectdénico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacién, el control
de calidad y econémico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de
la obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacidén del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando lo especificado en
el Proyecto de Ejecucidn.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del
Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando
su correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra segin las frecuencias
de muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las deméds comprobaciones que resulten necesarias para
asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados
informard puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las oOrdenes oportunas; de no resolverse la
contingencia adoptard las medidas que corresponda dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones establecidas, a las certificaciones
valoradas y a la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepcidén en obra de los productos de construccidén, ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.
Dirigir la ejecucidn material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucién y disposicidn
de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director
de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las
certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacidén de la obra ejecutada, aportando los resultados
del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

E1l coordinador en materia de Segquridad y Salud durante la ejecucidén de la obra deberd desarrollar las siguientes

funciones:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencidén y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los
trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accidén preventiva que se recogen
en el articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgo Laborales durante la ejecucién de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el
mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccién facultativa

asumira esta funcidén cuando no fuera necesaria la designacidén de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica en la verificacién

de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucidén de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el

proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica, mediante

la realizacidén de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de

edificacioén.
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Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.0.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al
director de la ejecucién de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacién oficial otorgada por las Comunidades Autdnomas
con competencia en la materia.

EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA
VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacidn
aportada le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario,
solicitard las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulol@.- EI Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucidén conteniendo, en su caso, el Estudio de
Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacién del Aparejador o
Arquitecto Técnico de la direccién facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 1i1.- E1l Constructor tendra a su disposicidén el Proyecto de Control de Calidad, si para la obra fuera
necesario, en el que se especificardn las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y
unidades de obra, y los criterios para la recepcidén de los materiales, segln estén avalados o no por sellos
marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacién de lotes y otros pardmetros definidos en
el Proyecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccién facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- EI Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existirad una mesa o tablero adecuado,
en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrd siempre el Contratista a disposiciodn
de la Direccién Facultativa:

— EI Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

— La Licencia de Obras.

— EI Libro de Ordenes y Asistencia.

— EI Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.

— EI Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.

— EI Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

— La documentacién de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccidn facultativa, convenientemente acondicionada para
que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- EI Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo
en la obra, que tendrd el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para
representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones Ias del Constructor segln se especifica en el articulo 5.

Cuando Ia importancia de Ias obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de
indole facultativa", el Delegado del Contratista serd un facultativo de grado superior o grado medio, seglin los
casos.

EI Pliego de Condiciones particulares determinard el personal facultativo o especialista que el Constructor se
obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.

EI incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del personal
segln la naturaleza de los trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar Ia paralizacién de las obras sin
derecho a reclamacidén alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- EI Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estard presente durante Ia
jornada legal de trabajo y acompafard al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que
hagan a Ias obras, poniéndose a su disposicién para la practica de los reconocimientos que se consideren
necesarios y suministréandoles los datos precisos para Ia comprobacién de mediciones y liquidaciones.

FILO ARQUITECTOS 5 FILOARQUITECTOS.COM



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacidén de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccién y
aspecto de Ias obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que,
sin separarse de su espiritu y recta interpretacién, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucidn.

En defecto de especificacién en el Pliego de Condiciones Particulares, se entenderd que requiere reformado de
proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacidén que suponga incremento de precios
de alguna unidad de obra en mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por 100.
INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segln sus
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacidn y
ejecuciéon de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de
los planos o croquis, las érdenes e instrucciones correspondientes se comunicardn precisamente por escrito al
Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el
enterado, que figurard al pie de todas las 6rdenes, avisos o 1instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacidn que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor,
habrd de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al
Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra Ias d6rdenes o instrucciones dimanadas
de Ia Direccidn Facultativa, sdélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden
econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira
reclamacidén alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicidn
razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacidén al acuse de recibo, que en todo caso sera
obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- EI Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos
de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procederad de acuerdo con lo estipulado en el articulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- EI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o
negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podrd requerir al Contratista para que
aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacidn.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- EI Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e
industriales, con sujecién en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio
de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

EPIGRAFE 3.°
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION
DANOS MATERIALES
Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacidn responderan
frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que
sean objeto de divisidén, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos
indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacidn,

los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan

directamente la resistencia mecéanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos

o de las 1instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

E1l constructor también responderd de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucién que afecten a
elementos de terminacién o acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u
omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente probada la
concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el dafio producido,
la responsabilidad se exigirad solidariamente. En todo caso, el promotor responderd solidariamente con los demés
agentes 1intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios
o defectos de construccién.

Sin perjuicio de las medidas de intervencidn administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del
promotor que se establece en la Ley de Ordenacién de la Edificacién se extenderd a las personas fisicas o
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juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en la promocién, actlen como tales promotores
bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras anélogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan
solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictédmenes o informes de otros profesionales, seréan
directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccidén o inexactitud, sin
perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

E1l constructor responderd directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al jefe de obra y deméds personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucidén de determinadas partes o
instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su
ejecucidn, sin perjuicio de la repeticidén a que hubiere lugar.

E1l director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado final de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccidn de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumirad las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticidn que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccidén de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucidén que entre ellos corresponda. Las responsabilidades por dafios no
seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacién, si se prueba que aquellos fueron
ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio. Las
responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los
edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los
articulos 1.484 y siguientes del Cdédigo Civil y demas legislacidén aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4.°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES
CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- EI Constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y
su mantenimiento durante la ejecucién de la obra. EI Aparejador o Arquitecto Técnico podrd exigir su modificacién
o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- EI Constructor iniciara Ias obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando Ias
referencias principales que mantendra como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se
considerard a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

EI Constructor someterd el replanteo a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya
dado su conformidad preparara un acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo
responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- EI Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones
Particulares, desarrolléandolas en Ia forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucidn total se Ileve a efecto dentro
del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, deberad el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto
Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres dias de antelacidn.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, Ia determinacidén del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo
aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacién la Direccidn
Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccidén Facultativa, el Contratista General deberd dar todas
las facilidades razonables para la realizacidén de los trabajos que le sean encomendados a todos los demés
Contratistas que 1intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya lugar
entre Contratistas por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva Ia Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se
interrumpiran los trabajos, continuandose segln las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o
se tramita el Proyecto Reformado.

EI Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando
de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de
acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese
comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le
otorgard una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto.

FILO ARQUITECTOS 7 FILOARQUITECTOS.

CoM



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucidén o la
marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la
prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- EI Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando
como causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcién del caso en que habiéndolo
solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecidn al Proyecto, a las modificaciones del
mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las dérdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por
escrito entrequen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacidn del
edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan
por triplicado, entregéandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados
todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- EI Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
"Condiciones generales y particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno
de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcidén definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de los
trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucidén o por Ia
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el
control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido
valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o
defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no relnen las
condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de
verificarse la recepcidn definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la
decisidén y se negase a la demolicidn y reconstruccidn ordenadas, se planteara la cuestidn ante el Arquitecto de
la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construccidén en las obras ejecutadas, ordenarid efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcidn definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso
contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- EI Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los
puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas
preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberad presentar al Aparejador o
Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen
todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticidén del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre
con la antelacién prevista en el Calendario de la Obra.
MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- EI Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar
adecuado, los materiales procedentes de Ias excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se Ilevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador
o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacién, teniendo en cuenta el
valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita
en este Pliego, o no tuvieran la preparacién en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales
de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las
condiciones o Ilenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en
condiciones, no ha sido cumplida, podrd hacerlo la Propiedad cargando los gastos a Ia contrata.
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Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del
Arquitecto, se recibiran pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera
sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan
en la ejecucién de las obras, seran de cuenta de Ia contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de
nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacidén del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros
como de materiales sobrantes, hacer desaparecer Ias instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como
adoptar Ias medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.
OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucidn de trabajos que entran en la construccidn de las obras y para los cuales no
existan prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto, el
Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccidén Facultativa de las obras vy,
en segundo lugar, a Ias reglas y practicas de la buena construccidn.

EPIGRAFE 5.°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcidén de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la
totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcidén deberad consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma
se hard constar:

a) Las partes que 1intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) E1l coste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracidén de la recepcidén de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y
el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en
un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcidn.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucidn
de la obra (aparejador) y la documentacidén justificativa del control de calidad realizado.

E1l promotor podrd rechazar la recepcién de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que no se
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en
la que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcidn.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcidén de la obra tendrad lugar dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de su terminacién, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contard a partir de la
notificacién efectuada por escrito al promotor. La recepcidén se entenderd tacitamente producida si transcurridos
treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencidén de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del
Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen
intervenido en la direccién con funcidén propia en aspectos parciales o unidades especializadas. Practicado un
detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados
por todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de
ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccidén Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de
final de obra. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se harad constar en el acta y se daran al
Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos,
expirado el cual, se efectuard un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcién provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.
DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- EI Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la
obra, redactaran la documentacién final de las obras, que se facilitard a la Propiedad. Dicha documentacién se
adjuntara, al acta de recepcidn, con la relacidén identificativa de los agentes que han intervenido durante el
proceso de edificacién, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacidén constituiréd el Libro
del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, serd entregada a los usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacién se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segin el Cédigo Técnico de la Edificacién se compone de:

- Libro de érdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, seglin el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.
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- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
La documentacién de seguimiento serd depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacién es responsabilidad del director de ejecucidén de obra, se compone de:

- Documentacidén de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.
- Documentacidén, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe
ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente recordidrselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el
director de ejecucidén en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde
el director de la ejecucién de la obra certificard haber dirigido la ejecucidén material de las obras y controlado
cuantitativa y cualitativamente la construccién y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la
documentacidén técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccién.

El director de la obra certificard que la edificacién ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el
proyecto objeto de la licencia y la documentacién técnica que lo complementa, halléndose dispuesta para su
adecuada utilizacidén con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniradn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra
haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto
Técnico a su medicidn definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la
oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servird para el abono por la
Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segin lo estipulado en el Art. 6
de la L.0.E.)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- EI plazo de garantia deberad estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier
caso nunca deberd ser inferior a nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).
CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacidén durante el plazo de garantia comprendido entre Ias recepciones
provisional y definitiva, correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcidn definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones
causadas por el uso correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las
instalaciones, seran a cargo de Ia contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcidn definitiva se verificarda después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma
y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara Ia obligacidén del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacidén de los edificios y quedaran sélo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccién.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para Ia recepcidn definitiva de la obra, no se encontrase ésta
en las condiciones debidas, se aplazard dicha recepcién definitiva y el Arquitecto-Director marcari al Constructor
los plazos y formas en que deberan realizarse Ias obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra
resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucidén del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que
se fije en el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a
resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra
empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con los tramites establecidos en
este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segin lo dispuesto en
este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuard una
sola y definitiva recepcién.
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CAPITULO III
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccidén tienen derecho a percibir puntualmente

las cantidades devengadas por su correcta actuacidén con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, Llos técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias

adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2.°
FIANZAS

Articulo 52.- EI contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segln se

estipule:

a)

b)

Depésito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio
total de contrata.
Mediante retencidén en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcién.

E1l porcentaje de aplicacién para el depésito o la retencidén se fijard en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA
Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito provisional para tomar

parte en ella se especificard en el anuncio de la misma y su cuantia serd de ordinario, y salvo estipulacidn

distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como

minimo, del total del Presupuesto de contrata.

EI Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma, deberd depositar

en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones

Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe serd el diez por cien

(10 por 100) de la cantidad por la que se haga la adjudicacién de las formas especificadas en el apartado

anterior.

EI plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicidén expresa establecida en el Pliego de Condiciones

particulares, no excederd de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacién,

y dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucidén de la

fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar a que se declare nula la adjudicacién, y el

adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.
EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA
Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en

las condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre y representacién del propietario, los ordenard

ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracién, abonando su importe con la fianza

depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la

fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.
DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias
una vez firmada el Acta de Recepcidn Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le

acredite la liquidacidn y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de la obra, tales como salarios,

suministros, subcontratos...
DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones

parciales, tendrd derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS
Articulo 57.- EI calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes

directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a)

b)

c)

d)

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucidén de la unidad
de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que sean
necesarios para su ejecucién.

Los equipos y sistemas técnicos de segquridad e higiene para la prevencidén y proteccién de accidentes y enfermedades
profesionales.

Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de 1la
maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucidén de la unidad de obra.
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e) Los gastos de amortizacién y conservacién de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacidén de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacién de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los
costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracién, legalmente
establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de
obras de la Administracién pUblica este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:

EI beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas
en obras para la Administracién.
Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucidén material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a
excepcion del Beneficio Industrial.
Precio de Contrata:

EI precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio
Industrial.

EI IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a
riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es
decir, el precio de Ejecucidén material, mas el tanto por ciento (%) sobre este Gltimo precio en concepto de
Beneficio Industrial del Contratista. EI beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las
Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida
introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista. EI Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar Ia ejecucién de los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si
subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas andlogo dentro del cuadro de precios del
proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.
RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacidén
oportuna, no podrd bajo ningln pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucidén de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la
aplicacidén de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en
primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares
Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitirad la revisidén de los precios en tanto
que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revisidn
de acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacién del IPC superior al 3 por 100.

No habrd revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de
la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la
Propiedad ordene por escrito. Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva
propiedad de éste; de su guarda y conservacién serd responsable el Contratista.

EPIGRAFE 4.°
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracidn aquellas en las que las gestiones que se precisan para su
realizacidén las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacidn
de un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracién directa

b) Obras por administracién delegada o indirecta
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A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracidén directa" aquellas en las que el Propietario por si o por
mediacidén de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos
efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucién de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para
que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese,
o el encargado de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como
autdénomo contratado por él, que es quien relne en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y
Contratista.
OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracidén delegada o indirecta" la que convienen un Propietario y
un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que
se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracidén delegada o indirecta las

siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o por mediacién del Constructor todos los gastos

b)

inherentes a la realizacidén de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien
por si1 o por medio del Arquitecto-Director en su representacién, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccidn de
los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para
regular la realizacidén de los trabajos convenidos.

Por parte del Constructor, la obligacién de Ilevar la gestidén practica de los trabajos, aportando sus conocimientos
constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para
la ejecucidon de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe
total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION
Articulo 67.- Para la liquidacidén de los trabajos que se ejecuten por administracidén delegada o indirecta,

regiran las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdmica" vigentes

en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracién las presentard el Constructor al Propietario, en

relacidén valorada a la que debera acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes

todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el
depésito o el empleo de dichos materiales en la obra.
b) Las ndéminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacién vigente, especificando el numero de

horas trabajadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacidn
numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y
sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las

néminas que se presentan.
c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, 1impuestos y demas cargas 1inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestidén haya

intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestidén o pago haya intervenido el
Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en
este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de segquridad preventivos de accidentes, los Gastos
Generales que al Constructor originen los trabajos por administracidén que realiza y el Beneficio Industrial del
mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracidén delegada los
realizarad el Propietario mensualmente segln las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por
su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con 1igual periodicidad, la medicién de la
obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los
abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracidén delegada se reserva el
Propietario para la adquisicién de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos
y adquirirlos, debera presentar al Propietario, o en su representacién al Arquitecto-Director, los precios y las
muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacidén antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor
al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las
unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos
para unidades de obra iguales o similares, se lo notificard por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga
las gestiones precisas para aumentar la produccidén en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacién al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales,
el Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15
por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones
quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no Ilegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a
los rendimientos de la mano de obra, se someterad el caso a arbitraje.
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RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracidén delegada", el Constructor solo sera responsable de
los efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por éLl ejecutadas y también de los
accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las
medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el
articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos
con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor estd obligado a reparar por su cuenta los trabajos
defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

EPIGRAFE 5.°
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacidén de las obras y salvo que en el Pliego Particular
de Condiciones econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara ast:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacién, disminuida en su

caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de antemano,

pudiendo variar solamente el numero de unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable
estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al
Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecidén a los
documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la medicidén y valoracién de las diversas
unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Seglin las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su

ejecucidén de acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonard al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de Condiciones

econémicas" determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones
Particulares" que rijan en la obra, formard el Contratista una relacidén valorada de las obras ejecutadas durante
los plazos previstos, seglin Ia medicidén que habrd practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la
medicidén general, clbica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los
precios seflalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademds lo establecido en el
presente "Pliego General de Condiciones econémicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras
accesorias y especiales, etc.

AI Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacidén se le facilitaran
por el Aparejador los datos correspondientes de la relacién valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al
objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el
Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las
reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el
segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del Arquitecto-Director en la forma referida en los
"Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacidén valorada indicada en el parrafo anterior, expedird el Arquitecto-Director Ia
certificacién de las obras ejecutadas. De su importe se deducird el tanto por ciento que para la construccidn de
la fianza se haya preestablecido.

EI material acopiado a pie de obra por indicacidén expresa y por escrito del Propietario, podrad certificarse
hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto,
sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y
tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se
deriven de la liquidacidn final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcidén de las obras
que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracidén se refiere. En
el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacidén del Arquitecto-Director, emplease materiales de
mas esmerada preparacién o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con
otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en
general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a juicio del
Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso
de que hubiese construido la obra con estricta sujecidén a la proyectada y contratada o adjudicada.

FILO ARQUITECTOS i5 FILOARQUITECTOS.COM



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

FILO ARQUITECTOS 16 FILOARQUITECTOS.COM



PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA
Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econdmica", vigente en
la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuarad de acuerdo con el procedimiento

que corresponda entre los que a continuacién se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran

previa medicién y aplicacién del precio establecido.
b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para

unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

las

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonard integramente

al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el 1importe de dicha partida debe

justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicard al Contratista y con anterioridad a su ejecucidn,

procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de Administracién, valorandose

el
los

materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad

a la ejecucidn convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego

de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera
indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se
contratasen con tercera persona, tendrd el Contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de
toda clase que ocasionen, los cuales le seradn abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por
ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.
PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe
corresponderd precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de
las cuales se verifican aquéllos.
ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcidén provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado

trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asti:

1. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado
por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia,
seran valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos
Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en
la época de su realizacidén; en caso contrario, se aplicardn estos Gltimos.

2. S1 se han ejecutado trabajos precisos para la reparacién de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber
sido éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente
acordados.

3. Si se han ejecutado trabajos para la reparacidén de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccidén o de la

calidad de los materiales, nada se abonard por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.°
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacidn por retraso en la terminacidn se establecerd en un tanto por mil del importe
total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacidn
fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que
corresponde el plazo convenido el Contratista tendrid ademds el derecho de percibir el abono de un cinco por
ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto de intereses de demora, durante el
espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacidn.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago,
tendrd derecho el Contratista a la resolucidén del contrato, procediéndose a la liquidacidén correspondiente de las
obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos relnan las condiciones preestablecidas y que su
cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazard toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha
demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en
materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucidén que tenga sefialado
en el contrato.
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PLIEGO DE CONDICIONES ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

EPIGRAFE 7.°
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado
por escrito la ejecucidén de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los
materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene,
también por escrito, la ampliacidén de las contratadas.

En todos estos casos serd condicién indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucidén o
empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre
el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que
supongan una reduccién apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del

Arquitecto-Director de las obras, éste determinard el precio o partida de abono después de oir al Contratista,

el cual debera conformarse con dicha resolucién, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucidn,

prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.
SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- EI Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucidn hasta la recepcién definitiva; la cuantia del seqguro coincidird en cada momento con el valor que tengan
por contrata los objetos asegurados.

EI importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se 1ingresard en cuenta a nombre del
Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

EI reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuard por certificaciones, como el resto de los trabajos
de la construccidén. En ningln caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el
Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte
siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto serd motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el
contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacién
equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado,
pero s6lo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la Compafiia Aseguradora,
respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-
Director.

En las obras de reforma o reparacién, se fijardn previamente la porcidén de edificio que debe ser asegurada y su
cuantia, y si nada se prevé, se entenderd que el seqguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por
la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en Ia péliza o pdélizas de Seguros, los pondra el
Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa
conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccién, seglin se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacidn, no atiende a la conservacidén de Ia obra durante el
plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcidn
definitiva, el Arquitecto-Director, en representacidén del Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para
que se atienda a Ia guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacién, abonandose todo
ello por cuenta de la Contrata.

AI abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacidén de las obras, como en el caso de
resolucidén del contrato, estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcidn provisional del edificio y en el caso de que la conservacidn del edificio corra a cargo
del Contratista, no debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los
indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el
plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econdémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante Ia ejecucidén de Ias obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa
autorizacidén del Propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra
obligacién de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a Ia terminacién del contrato, en perfecto
estado de conservacién, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta
reposicidén ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese
cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizard el Propietario a costa de aquél y
con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

FILO ARQUITECTOS 18 FILOARQUITECTOS.

CoM



PLIEGO DE CONDICIONES

ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

E1l pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo

abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucidén de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos

que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se

estipule lo contrario.
GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION
Articulo 81.-

E1l régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se harid efectivo de acuerdo con la

obligatoriedad que se establece en la L.0.E.

(el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el

de vivienda segln disposicién adicional segunda de la L.0,.E.), teniendo como referente a las siguientes

garantias:

a)

b)

Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados

por vicios o defectos de ejecucién que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras, que podra ser

sustituido por la retencidén por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de la obra.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los dafios

causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las 1instalaciones que ocasionen el incumplimiento

de los requisitos de habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.0.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucidn,
materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacién,
los forjados,

mecanica y estabilidad del edificio.

para garantizar,

los muros de carga u otros elementos estructurales,

durante diez afos,

el resarcimiento de los dafios

los soportes, las vigas,

y que comprometan directamente la resistencia

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

PRINCIPIO GENERAL

Las prescripciones concretas sobre cada uno de los materiales o de las unidades de obra seran las descritas en

la documentacién técnica del proyecto. Para todo lo no incluido en el mismo se estard a lo que determine la

direcciéon facultativa.

De cualquier forma se cumplira lo que establezcan para cada caso el CTE y sus Documentos Basicos (DB) asi como

el resto de normativa o reglamentacién técnica.
PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES
Los materiales que se empleen serdn de la mejor calidad dentro de su clase respectiva, tanto en su estado de

conservacién como en cuanto a su forma, dimensiones y procedencia.

Los materiales dispondran del correspondiente sello de calidad o autorizacidén de uso.

E1l Director de Obra y el Director de la Ejecucién de la Obra se reservan el derecho de rechazar aquellos

materiales que a su juicio,

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA
Tanto el Director de Obra, como el Director de la Ejecucidén de la Obra,

no relnan las condiciones exigidas en cuanto a control de calidad.

podran exigir pruebas de elementos

constructivos, ensayos o cualquier otro medio de comprobacién de aquellos materiales que carezcan del

correspondiente certificado de calidad o que consideren necesario de acuerdo con las circunstancias de ejecucidn

de la obra, siendo por cuenta del Constructor en todos los casos, los gastos que ello conlleve.
PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN LA OBRA TERMINADA
E1l Director de la Ejecucidén de la Obra recopilard la documentacién de los controles realizados, verificando su

conformidad con lo establecido por el Proyecto,

sus anejos y modificaciones.

E1l Constructor recabarad de los

suministradores, en su caso, la documentacidén de los productos empleados, asi como sus instrucciones de uso y

mantenimiento y garantias cuando proceda.

Finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control serd depositada por el Director de la

Ejecucidn de la Obra en su Colegio Profesional.
CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES DEL HORMIGON. APLICACION DE LA INSTRUCCION EHE
De acuerdo con la Instruccidén de Estructuras de Hormigén Estructural (EHE-08), el hormigdén a emplear en la

obra objeto del presente Proyecto cumplird lo establecido en los Capitulos XVI y XVII que le sea de aplicacién de

la norma EHE-08, o aquella que legalmente la susutituya.

EHE Elementos que varian
CARACTERISTICAS DEL HORMIGON General Cimentacién Estructura | Muros
Componentes Cemento (RC- Tipo CEM II/A-V 32.5 CEM II/A-V
97) Resistencia R n/mm2 32.5 R n/mm2
Agua (Art° Contenido max. ion 3 gr/litro 3 gr/litro
27) cloruro
Aridos (Arte Clase Machacado Machacado
28) Tamafio maximo 20 mm 40 mm
Hormigén Tipo HA-25/B/20/IIa HA-
25/B/40/11a
Resistencia caracteristica 25 n/mm2 25 n/mm2
Consistencia (Art° 30.6) Blanda Blanda
Ambiente (Tabla 8.2.2) Ila I1a
Recubrimiento minimo armaduras (Tabla 25 + 10 mm 32 + 10 mm
37.2.4)
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Nimero probetas/ amasada

Contenido minimo cemento (Tabla 275 Kg 275 Kg
37.3.2.a)
Relaci6n maxima agua/cemento (Tabla 0.60 0.60
37.3.2.a)
Compactacidn Vibrado Vibrado
Acero Tipo de acero (Tabla 31.2.a) B 400S B 400S
Limite elastico (Tabla 31.2.a) 348 N/mm2 348 N/mm2
Mallas electrosoldadas (Tabla 31.3) B 400T B 400T
Limite elastico (Tabla 31.3) 348 N/mm2 348 N/mm2
EHE
ESPECIFICACIONES DE CALCULO Y CONTROL DE CALIDAD
Tipo Coeficiente parcial de seguridad Nivel de Forma de
Control elaboracién
Hormigones HA-25/B/20/IIa 1.50 Estadistico Central
Acero B 5008 1.15 Normal Sello AENOR
Ejecucién Cargas permanentes 1.50
Cargas permanentes valor no constante Normal
1.60
Cargas variables 1.60
Control de Nimero de lotes (Tabla Cimentacidén, y cada Forjado sucesivo
calidad 88.4)
Nimero amasadas/ lote 2
2

NORMATIVA TECNICA

APLICABLE

ANEXO

De acuerdo con el articulo 1°A).uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecuci6n de las obras

deberan observarse las normas vigentes aplicables sobre construccién.

A tal fin se incluye como anexo al presente Pliego de Condiciones la relacién no exhaustiva de la normativa

técnica aplicable, que lo serd en funcidén de la naturaleza del objeto del proyecto y de las caracteristicas

técnicas de la obra.

CLAUSULA ADICIONA

L DEL PLIEGO DE CONDICIONES

El aparejador o arquitecto técnico de la direccién facultativa esta obligado a conocer el proyecto las responsabilidades

que se deriven de su no conocimiento corresponderan al aparejador y, subsidiariamente, al promotor.

CLAUSULA FINAL DE

L PLIEGO DE CONDICIONES

Cuando en este pliego de condiciones se haga referencia a las caracteristicas de los materiales que no coincidan con los

establecidos en presupuesto, planos y memoria, de este proyecto, se estard a lo que en estos documentos se contiene

Constantemente se produce la actualizacidén de las normativas vigentes, por ello son de aplicacidén las normas enunciadas

en este pliego cuando estén vigentes y las que han sustituido a las aqui indicadas, cuando hayan sido sustituidas o

actualizadas por
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FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.

ENRIQUE IRISO PASCUAL
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ESTUDIO BASICO DE SEGUIRDAD Y SALUD ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

1.1. PRELIMINAR.

E1l R.D. 1627/1997 de 24 de Octubre establece las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables en obras de construccidn.

A efectos de este R.D., la obra proyectada requiere la redaccidén del presente Estudio Basico de
Seguridad y Salud, por cuanto dicha obra, dada su pequefia dimensidén y sencillez de ejecucidn,
no se incluye en ninguno de los supuestos contemplados en el art. 4 del R.D. 1627/1997, puesto
que:

-E1l presupuesto de contrata es inferior a 450.759 €.

-No se ha previsto emplear a mas de 20 trabajadores simultaneamente.

-E1l volumen de mano de obra estimado es inferior a 500 dias de trabajo.

De acuerdo con el art. 6 del R.D. 1627/1997, el Estudio Basico de Seguridad y Salud debera
precisar las normas de sequridad y salud aplicables a la obra, contemplando la identificacién de
los riesgos laborables evitables y las medidas técnicas precisas para ello, la relacién de
riesgos laborales que no puedan eliminarse especificando las medidas preventivas y protecciones
técnicas tendentes a controlar y reducir dichos riesgos y cualquier tipo de actividad a
desarrollar en obra.

En el estudio Basico se contemplaran también las previsiones y las informaciones Utiles para
efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos
posteriores, siempre dentro del marco de la Ley 31/1.995 de prevencidén de Riesgos Laborables.

1.2. MEMORIA.

1.2.1. DATOS DE LA OBRA:

1.- Situacidén del edificio:

Situacién de la parcela o solar. C/Kupueta 1 Bis. Orkoien, Navarra.

Accesos Directo desde la propia calle

Situacién del ambulatorio o centro de salud mas cercano: Hospital Virgen Universitario de
Navarra - Virgen del Camino (HUN). Pamplona

2.- Topografia y entorno:

Descripcidén de la parcela o solar y su entorno (calles y accesos). Edificio en entorno urbano
consolidado y urbanizado, a pie de calle.

Descripcidén de la intensidad de circulacidén de vehiculos. Intensidad de circulacidén baja.
3.- Subsuelo e instalaciones subterréneas:

No se actla sobre la cimentacidén o subsuelo

4.- Edificio proyectado.

Se proyecta la rehabilitacidén de una zona social del campo de fdtbol de Orkoien y transformarlo
en una cafeteria con cocina de fuegos domésticos y campana de aire al exterior.

5.- Presupuesto de ejecucidén de contrata de la obra.

E1l que figura en el proyecto adjunto

6.- Duracién de la obra y numero de trabajadores punta.

La previsién de duracién de la obra es de 3 meses.

E1l nUimero de trabajadores punta asciende a 3 trabajadores.

7.- Materiales previstos en la construccidn.

No estd previsto el empleo de materiales peligrosos o tdéxicos, ni tampoco elementos o piezas
constructivas de peligrosidad desconocida en su puesta en obra, tampoco se prevé el uso de
productos téxicos en el proceso de construccidn.

8.- Datos del Coordinador en materia de Seguridad y salud.

Nombre. David Miqueleiz
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1.2.2. CONSIDERACION GENERAL DE RIESGOS:

1.-Situacién del edificio.

Por la situacidén, no se generan riesgos.

2.-Topografia y entorno.

Nivel de riesgo bajo sin condicionantes de riesgo aparentes, tanto para circulacidén de
vehiculos, como para la programacién de los trabajos en relacidén con el entorno y sobre el
solar.

3.-Subsuelo e instalaciones subterraneas.

No hay actuaciones en el subsuelo.

4. -Edificio proyectado.

Riesgo bajo y normal en todos los componentes del edificio proyectado, tanto por dimensiones de
los elementos constructivos como por la altura del edificio.

5.- Presupuesto de seguridad y salud.

Se encuentra incluido como subcapitulo en el presupuesto.

6.-Duracidén de la obra y numero de trabajadores punta.

Riesgos normales para un calendario de obra normal y un nlimero de trabajadores punta facil de
organizar.

7.-Materiales previstos en la construccidén, peligrosidad y toxicidad.

Todos los materiales componentes del edificio son conocidos y no suponen riesgo adicional tanto
por su composicidén como por sus dimensiones. En cuanto a materiales auxiliares en la
construccidén, o productos, no se prevén otros que los conocidos y no téxicos.

1.2.83.- FASES DE LA OBRA.

Dado que la previsidén de construccién de este edificio probablemente se hara por una pequeia
constructora que asumira la realizacidén de todas las partidas de obra, y no habiendo fases
especificas de obra en cuanto a los medios de S.T. a utilizar en la misma, se adopta para la
ordenacién de este estudio:

1°) Considerar la realizacidén del mismo en un proceso de una sola fase a los efectos de
relacionar los procedimientos constructivos, los riesgos, las medidas preventivas y las
protecciones personales y colectivas.

2°) La fase de implantacién de obra, o centro de trabajo, sobre el solar, asi como montaje de
valla y barracones auxiliares, queda bajo la responsabilidad de la constructora, dada su
directa vinculacidén con esta.

3°) EL1 levantamiento del centro de trabajo, asi como la S.T. fuera del recinto de obra, queda
fuera de la fase de obra considerada en este estudio de la S.T.

7.2.4.- ANALISIS Y PREVENCION DEL RIESGO EN LAS FASES DE OBRA

A 1la vista del conjunto de documentos del proyecto de edificio, sé expondran en primer lugar:
los procedimientos y equipos técnicos a utilizar, a continuacién, la deduccidén de riesgos en
estos trabajos, las medidas preventivas adecuadas, indicacidén de las protecciones colectivas
necesarias y las protecciones personales exigidas para los trabajadores.

- PROCEDIMIENTOS Y EQUIPOS TECNICOS A UTILIZAR.

Los cerramientos interiores con andamios sobre borriquetas.

Para los trabajos interiores se considerara el trabajo previo como situar los materiales en el
lugar adecuado. Se realizaria de manera manual. Las herramientas a utilizar seran las
tradicionales.

- TIPOS DE RIESGOS.

Analizados los procedimientos y equipos a utilizar en los distintos trabajos de esta
edificacién, se deducen los siguientes riesgos:

- Caidas al mismo nivel en todas las plantas de elevacién de la edificacién, especialmente en la
planta baja por la acumulacién de materiales, herramientas y elementos de proteccidén en el
trabajo.

- Caidas de objetos suspendidos a lo largo de las fachadas.

- Golpes con objetos o Utiles de trabajo en todo el proceso de la obra.
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- Generacién de polvo o excesivos gases tdxicos.

- Proyeccién de particulas durante casi todos los trabajos.

- Explosiones e 1incendios.

- Electrocuciones en el manejo de herramientas y sobre la red de alimentacidén eléctrica.

- Esguinces, salpicaduras y pinchazos, a lo largo de toda la obra.

- Efectos de ambiente con polvo a lo largo de toda la obra.

- Riesgos de temporada:

Riesgos generales del trabajo sobre los trabajadores sin formacién adecuada y no iddéneos para
el puesto de trabajo que oferta este edificio.

- MEDIDAS PREVENTIVAS EN LA ORGANIZACION DEL TRABAJO.

Partiendo de una organizacién de la obra donde el plan de S.T. sea conocido lo mas ampliamente
posible, que el jefe de la obra dirija su implantacidén y que el encargado de obra realice las
operaciones de su puesta en practica y verificacidén, para esta obra las medidas preventivas se
impondran segin las lineas siguientes:

- Normativa de prevencidn dirigida y entregada a los operarios de las maquinas y
herramientas para su aplicacién en todo su funcionamiento.

- Cuidar del cumplimiento de la normativa vigente en el:

Manejo de maquinas y herramientas.

Movimiento de materiales y cargas.

Utilizaci6n de los medios auxiliares.

- Mantener los medios auxiliares y las herramientas en buen estado de conservacién.

- Disposicidén y ordenamiento del trafico de vehiculos y de aceras y pasos para los
trabajadores.

- Seflalizaci6n de la obra en su generalidad y de acuerdo con la normativa vigente.

- Asegurar la entrada y salida de materiales de forma organizada y coordinada con los
trabajos de realizacién de obra.

- Orden y limpieza en toda la obra.

- Delimitacién de las zonas de trabajo y cercado si es necesaria la prevencidn.

- Medidas especificas:

- En la albafiileria, trabajar unidamente con andamios normalizados. Caso de que no fuera
posible, conseguir que el andamio utilizado cumpla la norma oficial.

- PROTECCIONES COLECTIVAS

Las protecciones colectivas necesarias se estudiaran sobre los planos de edificacién y en
consideracién a las partidas de obra en cuanto a los tipos de riesgos indicados anteriormente y
a las necesidades de los trabajadores. Las protecciones previstas son:

- Sefiales varias en la obra de indicacién de peligro.

- Sefiales normalizadas para el transito de vehiculos.

- Valla de obra delimitando y protegiendo el centro de trabajo.

- Plataforma de madera cubriendo el espacio entre el edificio y las instalaciones del personal.
- Se comprobaria que todas las maquinas y herramientas disponen de sus protecciones colectivas
de acuerdo con la normativa vigente.

Finalmente, el plan puede adoptar mayores protecciones colectivas; en primer lugar todas
aquellas que resulten segln la normativa vigente y que aqui no estén relacionadas; y, en
segundo lugar, aquellas que considere el autor del plan incluso incidiendo en los medios
auxiliares de ejecucidén de obra para una buena construccidén o que pueden ser estos mismos, como
por ejemplo:

- Pantalla protectora para entrada y salida de materiales.

Todo ello armonizado con las posibilidades y formacidén de los trabajadores en la prevencién de
riesgos.

- PROTECCIONES PERSONALES

Las protecciones necesarias para la realizacién de los trabajos previstos desde el proyecto son
las siguientes:
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- Proteccién del cuerpo de acuerdo con la climatologia mediante ropa de trabajo adecuada.

- Proteccién del trabajador en su cabeza, extremidades, ojos y contra caidas de altura con los
siguientes medios:

- Casco

- Poleas de seguridad.

- Gafas antiparticulas.

- Pantalla de soldadura eléctrica.

- Gafas para soldadura autégena.

- Guantes finos de goma para contactos con el hormigédn.

- Guantes de cuero para manejo de materiales.

- Guantes de soldador.

- Mandil.

- Polainas.

- Gafas antipolvo

- Botas de agua.

- Impermeables.

- Protectores gomados.

- Protectores contra ruido mediante elementos normalizados.

- Complementos de calzado, polainas y mandiles.

1.2.5.- ANALISIS Y PREVENCION DE LOS RIESGOS EN LOS MEDIOS Y EN LA MAQUINARIA.

- MEDIOS AUXILIARES

Los medios auxiliares previstos en la realizacidén de esta obra son:

1.- Medios sencillos de uso corriente.

De estos medios, la ordenacidn de la prevencidn se realizara mediante la aplicacidén de la
Ordenanza de trabajo y la Ley de Prevencidén de Riesgos Laborales, ya que tanto los andamios
como las escaleras de mano estan totalmente normalizadas.

- MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS.

La previsién de utilizacidén de herramientas es:

- Sierra circular.

- Cortadora de material ceramico.

- Hormigonera.

- Herramientas manuales diversas.

La prevencidén sobre la utilizacidén de estas maquinas y herramientas se desarrollaran en el PLAN
de acuerdo con los siguientes principios:’

1.- Reglamentacidn oficial.

Se cumplird lo indicado en el Reglamento de maquinas, en los I.T.C. correspondientes, y con las
especificaciones de los fabricantes.

2.- Las maquinas y herramientas a utilizar en obra dispondran de su folleto de instrucciones de
manejo que incluye:

- Riesgos que entrafa para los trabajadores

- Modo de uso con seguridad.

- No se prevé la utilizacidén de maquinas sin reglamentar.

1.2.6.- ANALISIS Y PREVENCION DE RIESGOS CATASTROFICOS.

E1l d4nico riesgo catastrdfico previsto es el de incendio. Por otra parte no se espera la
acumulacién de materiales con alta carga de fuego. El riesgo considerado posible se cubrira con
las siguientes medidas:

1 Realizar revisiones periddicas en la instalacidén eléctrica de la obra.

2 Colocar en los lugares, o locales, independientes aquellos productos muy inflamables con
sefializacidén expresa sobre su mayor riesgo.

3 Prohibir hacer fuego dentro del recinto de la obra; caso de necesitar calentarse algun
trabajador, debe hacerse de una forma controlada y siempre en recipientes, bidones por ejemplo,
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en donde se mantendran las ascuas. Las temperaturas de invierno tampoco son extremadamente
bajas en el emplazamiento de esta obra.

4 Disponer en la obra de extintores, mejor polivalentes, situados en lugares tales como
oficina, vestuario, pie de escaleras internas de la obra, etc.

1.2.7.-CALCULO DE LOS MEDIOS DE SEGURIDAD.

E1l cdlculo de los medios de seguridad se realiza de acuerdo con lo establecido en el R.D.
1627/1997 de 24 de Octubre y partiendo de las experiencias en obras similares. El calculo de
las protecciones personales parte de férmulas generalmente admitidas como las de SEOPAN, y el
calculo de las protecciones colectivas resultan de la medicidén de las mismas sobre los planos
del proyecto del edificio y los planos de este estudio, las partidas de sequridad y salud, de
este estudio basico, estan incluidas proporcionalmente en cada partida.

1.2.8.-MEDICINA PREVENTIVA Y PRIMEROS AUXILIOS.

-Medicina preventiva.

Las posibles enfermedades profesionales que puedan originarse en esta obra son las normales que
trata la medicina del trabajo y la higiene industrial.

Todo ello se resolvera de acuerdo con los servicios de prevencidén de empresa quienes ejerceran
la direccidén y el control de las enfermedades profesionales, tanto en la decisidén de
utilizacién de los medios preventivos como la observacién médica de los trabajadores.
2.-Primeros auxilios.

Para atender a los primeros auxilios existird un botiquin de urgencia situado en los
vestuarios, y se comprobarad que, entre los trabajadores presentes en la obra, uno, por lo
menos, haya recibido un curso de socorrismo.

Como Centros Médicos de urgencia préximos a la obra se sefialan los siguientes: Hospital Virgen
del Camino en Pamplona

1.2.9.-MEDIDAS DE HIGIENE PERSONAL E INSTALACIONES DEL PERSONAL.

Las previsiones para estas instalaciones de higiene del personal son:

-Espacio para vestuarios, comedor y aseos.

Dispondra de electricidad para iluminacién y calefaccién, conectado al provisional de obra.

La evacuacidén de aguas negras se hara directamente al alcantarillado situado en la bajera
Dotacidén de los aseos: un retrete, agua corriente y papel higiénico. Cuarto con agua fria y
caliente. un lavabo individual con agua corriente, jabdn y secador de aire caliente. Espejo de
dimensiones apropiadas.

Dotacién del vestuario: Taquillas individuales con llave. Bancos de madera. Espejo de
dimensiones apropiadas.

Dotacién del comedor: Mesas corridas de madera con bancos del mismo material.

Datos generales:

-Obreros punta: 5 Unidades
-Superficie del vestuario: 10 m?
-Nimero de taquillas: 5 Unidades
-Comedor: 10 m?

Dotacidén de medios para evacuacidén de residuos: Cubos de basura con previsién de bolsas
plasticas reglamentarias.

1.2.10.-FORMACION SOBRE SEGURIDAD.

E1l plan especificard el Programa de Formacidén de los trabajadores y asegurara que estos conozcan
el plan. También con esta funcidén preventiva se establecerda el programa de reuniones del Comité
de Sequridad y Salud.

La formacién y explicacidén del Plan de Seguridad serd por un técnico de seguridad.
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1.3. PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES.

1.3.1.-LEGISLACION VIGENTE.

Para la aplicacidén y la elaboracién del Plan de Sequridad y su puesta en obra, se cumpliran las
siguientes condiciones:

-Normas Generales

A) Ley de prevencidén de riesgos laborales. Ley 31/1995 ( B.0.E. 10-11-95)

En la normativa béasica sobre prevencidén de riesgos en el trabajo en base al desarrollo de 1la
correspondiente directiva, los principios de la Constitucién y el Estatuto de los Trabajadores.
Contiene, operativamente, la base para:

-Servicios de prevencidén de las empresas.

-Consulta y participacién de los trabajadores.

-Responsabilidades y sanciones.

B) R.D. 485/1997, de 14 de Abril, sobre Disposiciones Minimas en materia de sefializacién de
Seguridad y Salud en el trabajo.

C) R.D. 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las Disposiciones Minimas de
Sequridad y Salud en los centros de trabajo.

D) R.D. 487/1997, de 14 de Abril, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud relativas a
la manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorso lumbares, para los
trabajadores.

E) Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de Marzo de 1971i.

Sigue siendo valido el Titulo II que comprende los articulos desde el n°13 al n°5i.

Los articulos anulados (Comités de Segquridad, Vigilantes de Sequridad y otras obligaciones de
los participaciones en obra) quedan sustituidos por la Ley de riesgos laborales 31/1995
(Delegados de Prevencién, Art. 35)

En cuanto a disposiciones de tipo técnico, las relacionadas con los capitulos de la obra
indicados en la Memoria de este Estudio de Seguridad son las siguientes:

-Directiva 92/57/CEE de 24 de junio ( D0:26/08/92)

Disposiciones minimas de Sequridad y de Salud que deben aplicarse en las obras de construccidn
temporales o méviles.

-RD 1627/1997 de 24 de octubre ( BOE: 25/10/97)

Disposiciones minimas de Sequridad en las obras de construccién Deroga el RD. 555/86 sobre
obligatoriedad de inclusidn de estudio de sequridad e higiene en proyectos de edificaciones vy
obras publicas.

-Ley 31/1995 de 8 de noviembre ( BOE: 10/11/95)

Prevencién de Riesgos Laborales

Desarrollo de la ley a través de los siguientes disposiciones:

1. RD. 39/1997 de 17 de enero ( BOE: 31/01/97)

Reglamento de los servicios de prevencidn

2. RD. 485/1997 de 14 de abril ( BOE: 23/4/97)

Disposiciones minimas de seguridad en materia de sefializacidén, de seguridad y salud en el
trabajo.

3. RD. 486/97 de 14 abril (BOE: 23/04/97)

Disposiciones minimas de seqguridad y salud en los lugares de trabajo En el capitulo 1 se
excluyen las obras de construccidn.

Modifica y deroga algunos capitulos de la Ord de Seguridad e Higiene en el trabajo ( O.
09/03/1971)

4. RD. 487/1997 de 14 de abril ( BOE: 23/04/97)

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién manual de cargas que
entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

5. RD. 664/1997 de 12 de mayo ( BOE: 24/05/97)
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Protecci6n de los trabajadores contra riesgos relacionados con la exposicidn a agentes
biolégicos durante el trabajo.

6. RD. 665/1997 de 12 de mayo ( BOE: 24/05/97)

Protecci6n de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicidén a agentes
cancerigenos durante el trabajo.

7. RD. 773/1997 de 30 de mayo ( BOE: 12/06/97)

Disposiciones minimas de sequridad y salud, relativas a la utilizacidén por los trabajadores de
proteccién individual.

8. RD. 1215/1997 de 18 de julio ( BOE: 07/08/97)

Disp minimas de seguridad y salud para la utilizacidén por los trabajadores de los equipos de
trabajo.

Modifica y deroga algunos capitulos de la Ord de Seguridad e Higiene en el trabajo ( O.
09/03/1971)

-0. de 20 de mayo de 1952 ( BOE: 15/06/52)

Reglamento de Seguridad e Higiene del Trabajo en la industria de la construccidn
Modificaciones: 0. de 10 de septiembre de 1953 ( BOE: 22/12/53)

0. de 23 de septiembre de 1966 ( BOE: 01/10/66)

Art. 100 a 105 derogados por 0. de 20 de enero de 1956.

-0. de 31 de enero de 1940. Andamios: Cap. VII, art. 66° a 74° ( BOE: 03/02/40)

Reglamento general sobre Seguridad e Higiene

-0. de 28 de de 1970. Art. 1° a 4°, 183° a 291° y anexos I y II ( BOE: 05/09/70; 09/09/70)
Ordenanza del trabajo para las industrias de la construccién, vidrio y ceramica

Correccidn de errores: BOE: 17/10/70

-0. de 20 de septiembre de 1986 ( BOE: 13/10/86)

Modelo de libro de 1incidencias correspondiente a las obras en que sea obligatorio el estudio de
Seguridad e Higiene. Correccién de errores: BOE: 31/10/86

- 0. de 16 de diciembre de 1987 ( BOE: 29/12/87)

Nuevos modelos para la notificacién de accidentes de trabajo e instrucciones para su
cumplimiento y tramitacidn.

-0. de 31 de MAYO de 1987 ( BOE: 18/09/87)

Sefializacidén, balizamiento, limpieza y terminacidén de obras fijas en vias fuera de poblado.

-0. de 23 de mayo de 1977 ( BOE: 14/06/81)

Reglamentacidén de aparatos elevadores para obras. Modificacién: 0. de 7 de marzo de 1981 ( BOE:
14/03/81)

-0. de 28 de junio de 1988 ( BOE: 07/07/88)

Introduccidn Técnica Complementaria MIE-AEM 2 del Reglamento de Aparatos de elevacidn y
Manutencidén referente a gruas-torre desmontables para obras. Modificacién: 0. de 16 de abril de
1990 (BOE: 24/04/90)

-0. de 31 de octubre de 1984 ( BOE: 07/11/84)

Reglamento sobre seguridad de los trabajos con riesgo de amianto.

-RD. 1435/92 de 27 de noviembre de 1992 ( BOE: 11/12/92), reformado por RD. 56/1995 de 20 de
enero ( BOE: 08/02/95)

Disposiciones de aplicacién de la directiva 89/392/CEE, relativa a la aproximacién de las
legislaciones de los estados miembros sobre maquinas.

-RD. 1495/1986 de 26 de mayo ( BOE: 21/07/86)

Reglamento de seguridad en las maquinas.

- 0. de 7 de enero de 1987 ( BOE: 15/01/87)

Normas Complementarias de Reglamento sobre sequridad de los trabajadores con riesgo de amianto.
- RD. 1316/1989 de 27 de octubre ( BOE: 02/11/89)

Protecci6n de los trabajadores frente a los riesgos derivados de la exposicién al ruido durante
el trabajo.

- 0. de 9 de marzo de 1971 ( BOE: 16 1 17/03/71)
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Ordenanza General de Sequridad e Higiene en el trabajo

Correccidn de errores : BOE: 06/04/71

Modificacién: BOE: 02/11/89

Derogados algunos capitulos por: Ley 31/1995, RD 485/1997, RD 486/1997, RD 664/1997, RD
665/1997, RD 773/1997, RD 1215/1997

-Resoluciones aprobatorias de Normas Técnicas Reglamentarias para distintos medios de
proteccidén personal de trabajadores:

1.- R. de 14 de diciembre de 1974 ( BOE: 30/12/74: N.R. MT-1: Cascos no metalicos

2.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE: 01/09/75): N.R. MT-2: Protectores auditivos

3.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 02/09/75): N.R. MT-3: Pantallas para soldadores Mod: BOE:
24/10/7

4.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 03/09/75): N.R. MT-4: Guantes aislantes de electricidad
5.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 04/09/75): N.R. MT-5: Calzado de segquridad contra riesgos
mecanicos Modificacién: BOE: 27/10/75

6.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 05/09/75): N.R. MT-6: Banquetas aislantes de maniobras.
Modificaciones: BOE: 28/10/75.

7.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 06/09/75): N.R. MT-7: Equipos de proteccidén personal de
vias respiratorias. Normas comunes y adaptadores faciales. Modificaciones: BOE: 29/10/75

8.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 08/09/75): N.R. MT-8: Equipos de proteccidén personal de
vias respiratorias: Filtros mecanicos. Modificacién: BOE: 30/10/75

9.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 09/09/75): N.R MT-9: Equipos de proteccidén personal de
vias respiratorias: Mascarillas autofiltrantes Modificacién: BOE: 31/10/75

10.- R. de 28 de julio de 1975 ( BOE: 10/09/75): N.R. MT-10: Equipos de proteccidén personal de
vias respiratorias: filtros quimicos y mixtos contra amoniaco. Modificacién: BOE: 01/11/75
-Normativa de ambito local (Ordenanzas municipales)

1.2.Normativas relativas a la organizacidén de los trabajadores.

Articulos 33 al 40 de la Ley de Prevencidén de riesgos laborales, de 1995 ( BOE: 10/11/95)

1.83. Normas relativas a la ordenacién de profesionales de la sequridad e higiene.

Reglamento de los Servicios de Prevencién, RD. 39/1997. ( BOE: 31/07/97)

1.4. Normas de la administracién local.

Ordenanzas Municipales en cuanto se refiere a la Sequridad, Higiene y Salud en las Obras y que
no contradigan lo relativo al RD. 1627/1997

1.5. Reglamentos Técnicos de los elementos auxiliares

Reglamento Electrdénico de Baja Tensién. B.0O.E. 9/10/73 y Normativa Especifica Zonal.

Reglamento de Aparatos Elevadores para Obras. ( B.0.E. 29/05/1974)

Aparatos Elevadores I.T.C.

Orden de 19-12-1985 por la que se aprueba la instruccidén técnica complementaria MIE-AEM-1 del
reglamento de aparatos de elevacidn y manutencidén referente a los ascensores electromecanicos.
(BOE: 11-6-1986) e ITC MIE.2 referente a grUas-torre (BOE: 24-4-1990)

1.6. Normativas derivadas del convenio colectivo provincial.

Las que tengan establecidas en el convenio colectivo provincial

1.3.2. REGIMEN DE RESPONSIBILIDADES Y ATRIBUCIONES EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE.
Establecidas las previsiones del ESRRO, el contratista o Constructor principal de la obra
quedara obligado a elaborar un plan de seguridad en el que se analicen, estudien, desarrollen y
complementen, en funcidén de su propio sistema de ejecucidén de la obra las previsiones
contenidas en estudio citado... (Art.- 4.1.)

E1l plan es, por ello, el documento operativo y que se aplicara de acuerdo con el RD. En la
ejecucidn de esta obra, cumpliendo con los pasos para su aprobacién y con los mecanismos
instituidos para su control.

Ademas de implantar en obra el plan de sequridad y salud, es de responsabilidad del Contratista
o Constructor la ejecucidn correcta de las medidas preventivas fijadas en el plan de seguridad e
higiene... (Art. 8°.1.)
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Las demas responsabilidades y atribuciones dimanan de:
-Incumplimiento del derecho por el empresario
-Incumplimiento del deber por parte de los trabajadores
-Incumplimiento del deber por parte de los profesionales
De acuerdo con el Reglamento de Servicios de Previsién RD. 39/1997, el contratista o
constructor dispondra de técnicos con atribucidén y responsabilidad para la adopcidén de medidas
de sequridad e higiene en el trabajo.
1.3.3. EMPLEO Y MANTENIMIENTO DE LOS MEDIOS Y EQUIPOS DE PROTECCION.
- Caracteristicas de empleo y conservacién de maquinarias.
Se cumplird lo 1indicado por el Reglamento de Seguridad en las maquinas, RD. 1495/86, sobre todo
en lo que se refiere a las instrucciones de uso, y a la instalacidén y puesta en servicio,
inspecciones y revisiones periddicas, y reglas generales de seguridad.
Las maguinas 1incluidas en el Anexo del Reglamento de maquinas y que se prevé usar en esta obra
son las siguientes:
1.- Dosificadoras y mezcladoras de aridos.
.- Herramientas neumaticas.
.- Hormigoneras
Dobladoras de hierros.
.- Enderezadoras de varillas

D o0k N
1

.- Lijadoras, pulidoras de marmol y terrazo.

- Caracteristicas de empleo y conservacidén de Utiles y herramientas.

Tanto en el empleo como la conservacidén de los Utiles y herramientas, el encargado de la obra
velara por su correcto empleo y conservacidn, exigiendo a los trabajadores el cumplimiento de
las especificaciones emitidas por el fabricante para cada Util o herramienta.

E1l encargado de obra establecera un sistema de control de los Utiles y herramientas a fin y
efecto de que se utilicen con las prescripciones de seguridad especificas para cada una de
ellas.

Las herramientas y Utiles establecidos en las previsiones de este estudio pertenecen al grupo
de herramientas y Utiles conocidos y con experiencias en su empleo, debiéndose aplicar las
normas generales, de caracter practico y de general conocimiento, vigentes seglin los criterios
generalmente admitidos.

-Empleo y conservacidén de equipos preventivos.

Se consideraran los dos grupos fundamentales:

1.- Protecciones personales.

Se tendra preferente atencidén a los medios de proteccidn personal.

Toda prenda tendra fijado un periodo de vida Gtil desechandose a su término.

Cuando por cualquier circunstancia, sea de trabajo o mala utilizacién de una prenda de
proteccidén personal o equipo se deteriore, éstas se repondran independientemente de la duracidn
prevista.

Todo elemento de proteccidn personal se ajustara a las normas de homologacidén del Ministerio de
Trabajo y/o Consejeria y, en caso que no exista la norma de homologacidén, la calidad exigida
serd la adecuada a las prestaciones previstas.

2.-Protecciones colectivas.

E1l encargado y jefe de obra, son los responsables de velar por la correcta utilizacién de los
elementos de proteccidén colectiva, contando con el asesoramiento y colaboracidén de los
Departamentos de Almacén, Maquinaria, y del propio Servicio de Seguridad de la Empresa
Constructora.

Se especificaran algunos datos que habra que cumplir en esta obra, ademas de lo indicado en las
Normas Oficiales:

-Extintores: Seran de polvo polivalente, revisandose periddicamente.

1.3.4. ORGANOS O COMITES DE SEGURIDAD E HIGIENE. CONSULTA Y PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES.
Segln la Ley de riesgos laborales ( Art. 33 al 40), se procedera a:
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Designacidén de Delegados de Provincia de Prevencidn, por y entre los representantes del
personal, con arreglo a:
-De 50 a 100 trabajadores; 2 Delegados de Prevencidn.
-De 101 a 500 trabajadores; 3 Delegados de Prevencidn
Comité de Sequridad y Salud.
Es el dérgano paritario ( Empresarios-trabajadores) para consulta regular. Se constituira en las
empresas o centros de trabajo con 50 o mas trabajadores.
-Se reunira trimestralmente.
-Participaran con voz, pero sin voto los delegados sindicales y los responsables técnicos de la
Prevenci6n de la Empresa
Podran participar trabajadores o técnicos internos o externos con especial cualificacién.
1.3.5.-SERVICIOS DE PREVENCION.
A efectos de aplicacidén de este Estudio de Segquridad, se cumplirad lo establecido en el Decreto
39/1997, especialmente en los titulos fundamentales.
-Art. 1: La prevencidn deberd integrarse en el conjunto de actividades y disposiciones.
-Art. 2: La empresa implantara un plan de prevencidén de riesgos.
-Art. 5: Dar informacién, formacidén y participacién a los trabajadores.
-Art. 8 y 9: Planificacién de la actividad preventiva.
-Art. 14 y 15 : Disponer de Servicio de Prevencidn, para las siguientes especialidades.
.-Ergonomia.
.-Higiene industrial.
.-Sequridad en el trabajo.

.-Psicologia
.3.6.-INSTALACIONES PROVISIONALES DE HIGIENE Y BIENESTAR.
Las instalaciones provisionales de la obra se adaptaran, en lo relativo a elementos,

1
2
3
4.-Medicina del trabajo.
5
1

dimensiones caracteristicas, a lo especificado en los Arts. 39, 40, 41 y 42 de la Ordenanza
General de Sequridad e Higiene y 335, 336 y 337 de la Ordenanza Laboral de la Construccidn,
Vidrio y Ceramica.

Se organizara la recogida y la retirada de desperdicios y la basura que el personal de la obra
genere en sus 1instalaciones.

1.3.7.-PREVISIONES DEL CONTRATISTA O CONSTRUCTOR.

E1l Constructor, para la elaboracién del plan adoptara las siguientes previsiones:
1.Previsiones técnicas.

Las previsiones técnicas del Estudio son obligatorias por los Reglamentos Oficiales y las Norma
de buena construccidén en el sentido de nivel minimo de seguridad. El constructor en
cumplimiento de sus atribuciones puede proponer otras alternativas técnicas. Si asi fuere, el
Plan estard abierto a adaptarlas siempre que se ofrezcan las condiciones de garantia de
Prevenci6n y Seguridad orientadas en este Estudio.

2.Previsiones econdmicas.

S1 las mejoras o cambios en la técnica, elementos o equipos de prevencidén se aprueban para el
Plan de Seguridad y Salud, estas no podran presupuestarse fuera del Estudio de Seguridad, a no
ser que asi lo establezca el contrato de Estudio.

3.Certificacién de la obra del plan de seguridad.

La percepcidén por parte del constructor del precio de las partidas de obra del Plan de
Sequridad sera ordenada a través de certificaciones complementarias a las certificaciones propias
de la obra general expedidas en la forma y modo que para ambas se haya establecido en las
clausulas contractuales del Contrato de obra y de acuerdo con las normas que regulan el Plan de
Sequridad de la obra.

La Direccidén Facultativa, en cumplimiento de sus atribuciones y responsabilidades, ordenara 1la
buena marcha del Plan, tanto en los aspectos de eficiencia y control como en el fin de las
liquidaciones econdémicas hasta su total saldo y finiquito.
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4. Ordenacidén de los medios auxiliares de obra.

Los medios auxiliares que pertenecen a la obra basica, permitiran la buena ejecucidén de los
capitulos de obra general y la buena implantacién de los capitulos de Seguridad, cumpliendo
adecuadamente las funciones de seguridad, especialmente en la entibacidén de tierras y en el
apuntalamiento y sujecidén de los encofrados de la estructura de hormigdn.

5. Previsiones en la implantacién de los medios de segquridad.

Los trabajos de montaje, conservacidén y desmontaje de los sistemas de sequridad, desde el
primer replanteo hasta su total evacuacién de la obra, ha de disponer de una ordenacidén de

seqguridad e higiene que garantice la prevencidén de los trabajos dedicados a esta especialidad
de los primeros montajes de implantacién de la obra.

FIRMADO EN Pamplona, en JUNIO de 2026.

W —

ENRIQUE IRISO PASCUAL MARTA AVILA ARTIGUE
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FILO ARQUITECTOS
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11. USO Y MANTENIMIENTO
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ESTRUCTURAS / VERTICAL

PILARES DE HORMIGON ARMADO

Uso del elemento
Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta
o fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosién de la estructura.

En caso de una necesaria intervencidén que afectara a alglin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlUan sobre los pafios), se
requerira la intervencidén y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la
fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan
ningun problema si se emplean materiales no oxidables. No son recomendables orificios
mayores en pilares. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al
aire acero de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién del acero.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso (Véase la memoria del Proyecto) aunque si esto
ocurre sélo localmente en general no tiene trascendencia en los pilares.

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el céalculo.

Se procurarid colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo
posible, cercanos a los pilares o muros de carga.

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun en el caso de que no revistan peligro para
la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el
camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosidén de las armaduras.

Cuando se produzcan obras de reforma o rehabilitacién en el edificio no se podra taladrar
ni rozar al elemento estructural para solucionar el paso de conductos, instalaciones.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
No se podrid realizar ninguna accidén que pretenda eliminar, disminuir la dimensidén o
desplazar cualquier elemento estructural.

Est4d terminantemente prohibida toda manipulacién de los pilares (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccidén resistente o deje acero al descubierto. En este Gltimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén ocular:

La aparicién de fisuras o grietas en pilares reviste, en general, mas importancia que en
otros elementos estructurales. En caso de ser observadas deberd avisarse al Técnico
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competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el
caso, las medidas a llevar a cabo.

La aparicién de manchas de 6xido es 1indicativa de corrosién de las armaduras. Debera
avisarse a un Técnico competente.

En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes (Plantas bajas, garajes). En
general pueden ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracidn
debera ponerse en conocimiento de Técnico competente.

Profesional

Personal cualificado:

En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes,
etc.

Técnico competente:
Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por
lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicién de humedades
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

Deformaciones: abombamientos en +techos, baldosas del pavimento desencajadas,

puertas o ventanas que no ajustan.

Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigén
Cada 5 afios:
Personal cualificado

Estado de las juntas. Reparacidén y sustitucién del sellado de las juntas, si fuera

preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn

Observaciones
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ESTRUCTURAS / VERTICAL
MUROS DE FABRICA DE LADRILLO
Uso del elemento
Precauciones
No se dispondra en el trasddés del muro cargas que rebasen las previstas en Proyecto, en
una distancia de al menos dos veces la altura del muro, contado desde su coronacidn.
No se adosaran en el intraddés cargas que puedan alterar su estabilidad.

Deben adoptarse las medidas protectoras oportunas cuando la estabilidad del muro pueda
verse afectada por procesos de socavacidén, erosidén o por eliminacidén del terreno al pie
del mismo.

Se substituiran o renovaran aquellos acabados protectores que por su estado hayan perdido
su eficacia.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdétesis de carga previstas (Véase la
memoria del Proyecto).

En caso de aporte extraordinario de agua al terreno, ya sea por causas naturales (lluvias
extraordinarias, riadas, etc.) o por causas accidentales (rotura de conducciones de agua,
albafiales, etc.), se deberad analizar los efectos que pudieran ocasionar al terreno, tanto
por los empujes extraordinarios en el trasdés de los muros como en la resistencia vy
compacidad del terreno (plastificacidén, arrastre de finos con pérdida de volumen, etc.)

Cuando en el trasdés de un muro se pretendan realizar plantaciones de arbolado debera
estudiarse adecuadamente la influencia que el tipo de Aarbol (forma y profundidad de sus
raices, tamafio que alcanza) pueda tener en el estado de cargas que el muro puede soportar.

Prescripciones

Cualquier modificacién del muro, en sus apoyos en su alzado o en su entorno, que pueda
afectar a sus condiciones de trabajo, debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Abrir zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradoés.

Manipular soleras, forjados ni vigas que apuntalen al muro.

Realizar algun trabajo en los muros o zona proxima que afecte a las condiciones de solidez

y estabilidad parcial o general del mismo sin la autorizacién de un técnico competente.
Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccidén ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de
cada periodo anual de lluvias.

Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacidn
de agua, o presencia de corrientes subterraneas de agua se consultard a un técnico
competente

Profesional

Personal cualificado:

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera

necesario.
Técnico competente

- Se realizara una inspeccién de las juntas y del conjunto estructural

FILO ARQUITECTOS 5 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

- Se comprobaria el estado de la 1impermeabilizacién y el funcionamiento del drenaje del
muro en los puntos de desaglie, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos
obstruidos.

En las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura, deberid dictaminarse si se
precisa un estudio mas detallado del estado de la cimentacidn

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados, techos, paredes,
divisiones interiores o elementos estructurales.

- Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacidén de agua, presencia de corrientes
subterraneas de agua.

- Aparicidén de humedades.
- Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio.

- Nuevas construcciones, obras subterraneas, excavaciones o rellenos de tierra en terrenos
préximos al edificio

Anualmente:
Usuario

- Inspeccidén ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de
cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
necesario

Cada 10 afios:
Técnico competente
- Inspeccidén de las juntas e inspeccidn general del conjunto estructural

- Comprobacién del estado de la 1impermeabilizacidén y el funcionamiento del drenaje del
muro

- Comprobacidén del aplomado de los muros de contencidn

Observaciones
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ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE VIGUETAS DE HORMIGON
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada
y/o cubierta, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos
de corrosidén de la estructura.

En caso de una necesaria intervencidén que afectara a alglin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlUan sobre los pafios), se
requerira la intervencidén y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la
fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general, ninglin problema si se
emplean materiales no oxidables. Para piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales
escasamente resistentes existen en el mercado tacos especiales. No se realizaran
perforaciones en las viguetas.

En caso de cuelgue de elementos pesados, se evitara hacerlo desde los elementos de las
piezas aligerantes, siendo necesario anclar a las viguetas resistentes.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los
hierros.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria
del Proyecto).

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el célculo.

E1l uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafar la estructura
del forjado de forma irreversible.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librertias)
sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd conveniente
conocer su localizacidén lo que puede ser facil en el caso de vigas descolgadas o exigir
disponer de los planos de la estructura del edificio en el caso de vigas planas. Debe ser
tenido en cuenta que las fisuras, adn en el caso en que no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino
de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosidén de las armaduras.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Est4d terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccidén resistente o deje acero al descubierto. En este Gltimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO. En
especial, queda prohibido el corte de nervios o viguetas o armaduras de refuerzo superior
en la zona de apoyo sobre postes.

Mantenimiento del elemento

Usuario
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Inspeccidn ocular: posible aparicién de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como
humedades que puedan deteriorar la estructura.

La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberid avisarse al Técnico competente
(Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las
medidas a 1llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros
elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas)
puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:
- Estado de juntas de dilatacion.

- En general la reparacidén de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes,
etc.

Técnico competente
- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicidén de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigdn
Anualmente:
Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccién ocular anual, para detectar posibles
humedades, después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn
- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

- An4lisis del estado de las piezas de relleno entre viguetas por si existiera el riesgo
de desprendimiento de alguna. Se vigilaran fisuras, grietas y deformaciones que pudieran
existir en el techo.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE PANELES PREFABRICADOS
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada
y/o cubierta, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos
de corrosidén de la estructura.

En caso de una necesaria intervencidén que afectara a alglin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlUan sobre los pafios), se
requerira la intervencidén y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la
fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general, ninglin problema si se
emplean materiales no oxidables. Para piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales
escasamente resistentes existen en el mercado tacos especiales. No se realizaran
perforaciones en los nervios.

En caso de cuelgue de elementos pesados, se evitara hacerlo desde los elementos de las
piezas aligerantes, siendo necesario anclar a las viguetas resistentes.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los
hierros.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria
del Proyecto).

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el célculo.

Se procurarid colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo
posible, cercanos a los pilares o muros de carga.

E1l uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafar la estructura
del forjado de forma irreversible.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librertias)
sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd conveniente
conocer su localizacidén lo que puede ser facil en el caso de vigas descolgadas o exigir
disponer de los planos de la estructura del edificio en el caso de vigas planas.

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun en el caso en que no revistan peligro para
la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el
camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosidén de las armaduras.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente. Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento,
consultard el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Est4d terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccidén resistente o deje acero al descubierto. En este Gltimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO. En
especial, queda prohibido el corte de nervios o viguetas o armaduras de refuerzo superior
en la zona de apoyo sobre postes.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidn ocular: posible aparicién de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como
humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberid avisarse al Técnico competente
(Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las
medidas a 1llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros
elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas)
puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:
- Estado de juntas de dilatacion.

- En general la reparacidén de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes,
etc.

Técnico competente
- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicidén de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigdn
Anualmente:
Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccién ocular anual, para detectar posibles
humedades, después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Anadlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn
- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

- Anadlisis del estado de las piezas de relleno entre viguetas por si existiera el riesgo
de desprendimiento de alguna. Se vigilaran fisuras, grietas y deformaciones que pudieran
existir en el techo.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE LOSAS ALVEOLARES
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada
y/o cubierta, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos
de corrosidén de la estructura.

En caso de una necesaria intervencidén que afectara a alglin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlUan sobre los pafios), se
requerira la intervencidén y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la
fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los
hierros.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria
del Proyecto).

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el céalculo.

Se procurarid colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo
posible, cercanos a los pilares o muros de carga.

E1l uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafar la estructura
del forjado de forma irreversible.

Se procurarda colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librertias)
sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd conveniente
conocer su localizacidén lo que puede ser facil en el caso de vigas descolgadas o exigir
disponer de los planos de la estructura del edificio en el caso de vigas planas. Debe ser
tenido en cuenta que las fisuras, adn en el caso en que no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino
de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosidén de las armaduras.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Est4d terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccidén resistente o deje acero al descubierto. En este Gltimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO. En
especial, queda prohibido el corte de nervios o viguetas o armaduras de refuerzo superior
en la zona de apoyo sobre postes.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidn ocular: posible aparicién de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como
humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberid avisarse al Técnico competente
(Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las
medidas a 1llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros
elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas)
puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:
- Estado de juntas de dilatacion.

- En general la reparacidén de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes,
etc.

Técnico competente
- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicidén de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigdn
Anualmente:
Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccién ocular anual, para detectar posibles
humedades, después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Anadlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn

- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL

LOSAS DE HORMIGON ARMADO

Uso del elemento
Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada
y/o cubierta, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos
de corrosidén de la estructura.

En caso de una necesaria intervencidén que afectara a alglin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlUan sobre los pafios), se
requerira la intervencidén y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la
fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los
hierros.

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningln problema si se emplean
materiales no oxidables No son recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados
con supervisién de Técnico competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se
evitarid dejar al aire aceros de la armadura.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria
del Proyecto).

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el céalculo.

Se procurarid colocar los elementos de mobiliario de gran peso cercanos a los pilares o
muros de carga.

E1l uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafar la estructura
de la losa de forma irreversible. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aln en el
caso en que no revistan peligro para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo
en losas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la
corrosidén de las armaduras, por lo que se deben controlar y sellar con productos adecuados,
previa inspeccién de técnico competente.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de las losas (picado, perforado, etc.)
que disminuya su seccidn resistente o deje aceros al descubierto. En este Gltimo caso, de
producirse, las armaduras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidn ocular: posible aparicién de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como
humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicién de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberid avisarse al Técnico competente
(Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las
medidas a 1llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros
elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas)
puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:
- Estado de juntas de dilatacion.

- En losas vistas a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes. En general la
reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc. Si las
lesiones son de consideracidn deberad ponerse en conocimiento de Técnico competente.

Técnico competente
- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos
por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicidén de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigdn
Anualmente:
Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccién ocular anual, para detectar posibles
humedades, después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn

- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
FORJADOS LIGEROS AISLANTES
Uso del elemento
Precauciones
En caso de producirse infiltraciones de cubierta, se repararan rapidamente para que la

humedad no ocasione o acelere procesos de deterioro de viguetas de madera.

En caso de una necesaria 1intervencién en Tla cubierta que afecte a algln elemento
estructural (incluso modificaciones en las sobrecargas o cargas fijas que actlan sobre la
cubierta), se requerira la intervencidn y asesoramiento de un técnico facultado para ello,
tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accidén que suponga eliminar, reducir Tlas dimensiones o
desplazar un elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el
asesoramiento de un técnico facultado que preverd los refuerzos estructurales alternativos
que sean necesarios.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que puedan deteriorar los elementos
estructurales.

Se deberan evitar las variaciones continuas de la humedad ambiental, vibraciones de la
estructura o desplazamientos de los elementos estructurales.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria
del Proyecto).

Se evitara la concentracidén de cargas no previstas en el céalculo.

Prescripciones
S1 se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento deberd repararse
inmediatamente.

Si el material de cobertura resultara daflado como consecuencia de circunstancias
imprevistas o se apreciaran movimientos o deformaciones de los paneles y se produjeran
filtraciones, deben repararse inmediatamente los desperfectos producidos.

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaradn Tlas solicitaciones
previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico
competente. Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento,
consultard el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacidn,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Queda prohibida, en principio, toda manipulacidén (corte, desplazamiento..) de los elementos
de formacién del forjado. En caso de fuerza mayor, deberad hacerse un estudio y valoracidn
por técnico competente y adoptarse las medidas de refuerzo necesarias.

Verter productos quimicos sobre los tejados.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén ocular:
Aparicidén de flechas excesivas. Aparicién de fendas o grietas.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas
de la existencia de hongos y/o animales xiléfagos (especialmente insectos como carcomas,
termitas, mariposas, avispas, etc.) normalmente detectables por la aparicidén de pequefios
agujeros por los que expulsan polvo amarillento, heces o mudas, etc., pero también roedores
y aves, especialmente sus anidamientos en capialzados de ventanas o estructuras exteriores.

En caso de ser observados estos sintomas, deberda avisarse al Técnico competente quien
dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Comprobacién de si hay deformaciones del material del panel, desprendimientos, roturas,
aparicién de vegetacidén, 1liquenes, musgo o depésitos de polvo y hollin, existencia de
nidos de aves.

SI SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA.
Profesional

Personal cualificado:
En general la reparacién de pequefias erosiones, humedades no persistentes, etc.
Técnico competente:

Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su sustitucidn
o eliminaci6n) requiere conocimientos técnicos por lo que no deberan llevarse a cabo sin
la supervisidén de un Técnico competente.

En las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura, deberid dictaminarse si se
precisa un estudio mas detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicidén de humedades. Aparicién de hongos o insectos xiléfagos.
- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo.
Anualmente:

Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccién ocular anual, para detectar posibles
humedades, después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Revisidn de los puntos de los forjados con mas posibilidades de presentar humedad (apoyos
en muros, puntos bajo limahoyas y limatesas).- Renovacién de la proteccidén de los paneles
(barnices, pinturas).

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccidén general del conjunto estructural

- Anadlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucidn

- Anadlisis de deformaciones y de posible aparicidén de desplazamiento de paneles.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

ESTRUCTURAS / OTROS ELEMENTOS
JUNTA DE DILATACION
Uso del elemento
Precauciones
Comprobar periédicamente su estado.
Prescripciones
Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara
el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacién,
modificacidén, ampliacidén, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Introducir cuerpos duros en las juntas.

Eliminar o quitar los elementos de sellado de las juntas.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén ocular peridédica de las juntas, intentando detectar la aparicién de fisuras,
grietas o desperfectos en los materiales de sellado.

Profesional

Personal cualificado:

En caso de precisar sustituir el sellado, se acudird a personal cualificado que procedera
a eliminar el producto de sellado existente, limpieza de la junta y aplicacidén de un nuevo
sellado a base de un producto que garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de
la junta.

Técnico competente
Se realizard una inspeccidén de las juntas.

S1 se detectaran fisuras o grietas en paramentos préximos a las juntas se estudiari la
posibilidad de que sean debidas a una inadecuada formalizacién de la junta de dilatacidn.
En estos casos se realizard un estudio por técnico cualificado y se proyectara la manera
adecuada de volver a conformar la junta, antes de reparar los paramentos.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de
aparicién de grietas en el mismo, en los paramentos préximos a la junta.

Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacién y sustitucidén del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:

Técnico competente

Se realizard una inspeccién de las juntas. Se inspeccionara la aparicién de indicios que
puedan significar desplazamientos estructurales, como fisuras o grietas en los elementos
de sellado, ensanchamientos o estrechamientos exagerados de Tlas juntas, posibles
deslizamientos. Se inspeccionara asimismo, la aparicidén de grietas y fisuras en paramentos
préximos a la junta por si pudieran significar una incorrecta separacién de elementos por
la junta.

Observaciones
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FACHADAS
FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la exposicién de la fabrica de ladrillo visto a la accién continuada de la
humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar;
alertando de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacidén de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar
o romper alguna pieza.

Se evitard el vertido sobre la féabrica de productos causticos y de agua procedente de
jardineras.

Prescripciones

S1 se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Se dejarad constancia documental de cualquier modificacidén de la fachada.
Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas y empotrar o apoyar en la féabrica vigas, viguetas u otros elementos
estructurales que ejerzan una sobrecarga concentrada.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Tender conducciones, ya sean eléctricas, de fontaneria, de aire acondicionado, etc.

)
excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para
su instalacidn.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidn para detectar la posible aparicidén y desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes u otras deformaciones. La erosidn anormal o excesiva de pafios o bloques aislados;
los desconchados o descamaciones. La erosidén anormal o pérdida del mortero de las juntas.
La aparicién de humedades y manchas diversas.

Profesional

Personal cualificado:

- Limpieza segin el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con
agua, Llimpieza quimica, proyeccién de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales vy
pintadas, mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Antes de proceder a 1la T1limpieza se recomienda wun reconocimiento, por técnico
especializado, del estado de los materiales y de la adecuacidén del método a emplear.

- Reparacidén: sustitucidén de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de las mismas
caracteristicas que el existente, procurando seguir Tlas especificaciones de técnico
especialista.

En el caso de aparicién de grietas, consultar siempre con un técnico competente.
Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Aparicién de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o
erosiones.

Aparicién de humedades.

Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de
sellado o de aparicién de grietas en el mismo.

FILO ARQUITECTOS 18 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

Anualmente:
Usuario:

Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuacidén
de los muros parcialmente estancos. Ademas debe realizarse cada vez que haya habido
tormentas 1importantes.

Comprobacién de que las aberturas de ventilacién de la cémara de Tlos muros
parcialmente estancos no estan obstruidas.

Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Comprobacién de fijaciones de aplacados, cornisas, impostas y elementos salientes

Comprobacién del estado de conservacién de los puntos singulares y sellado de
juntas entre carpinterias y paredes

Comprobacién del estado de las juntas de dilatacidén. Reparacidn y sustitucién del
sellado de las juntas, si fuera preciso.

Comprobacién del estado de T1limpieza de las 1llagas o de las aberturas de
ventilacién de la camara.

Cada 10 afios:
Técnico competente

- Se realizara una inspeccién de las juntas de dilatacidn

Observaciones
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FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los
elementos de cierre.
Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a

llevar a cabo trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecidén de andamios o de elevacidén de cargas o
muebles, asi1 como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al
ejercer un esfuerzo sobre aquella, puedan dafarla.

Modificar 1la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las
autorizaciones pertinentes y la supervisidén de un técnico competente.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En
caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado, o se desmontaran por técnico competente
para su correcto mantenimiento.

Inspeccidn para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y para conservar
en buen estado la junta elastica de sellado; deterioro o desprendimiento de la pintura,
en su caso. En caso de perfiles prelacados, la reparacién o reposicidén del revestimiento
debera consultarse a un especialista.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, mediante agua con detergente
no alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberd enjuagarse
con agua abundante y secar con un pafio. En cualquier caso debe evitarse el empleo de
abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.
Profesional

Reparacién: de Tlos elementos de cierre y sujecidén. En caso de rotura o pérdida de
estanqueidad de perfiles, deberan reintegrarse las condiciones 1iniciales o procederse a
la sustitucidon de los elementos afectados. Reposicién del lacado, en su caso.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento del lacado o aparicidén de corrosiédn.
Cada diez afios:
Personal cualificado:

Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

Observaciones
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FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en

general, cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.

Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados

del petrdéleo, como gasolina o liquido combustible.

E1l acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y
no deben emplearse nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de &acidos y productos de
limpieza utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi
como de las salpicaduras del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos
del vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.
Retire 1inmediatamente +todos Tlos materiales de construcci6én, como cemento, pintura,
etiquetas y adhesivos.

Prescripciones
S1 se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd sustituirse
(no se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado.

S1 se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada, sustituir
el acristalamiento.

Debera limpiarse peridédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice 1la 1limpieza por =zonas pequefias y examine Tla superficie con frecuencia para
asegurarse de que no se ha producido ningln dafio.

Para lograr los mejores resultados, Llimpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite
hacerlo a la luz directa del sol o con el vidrio caliente.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio asi como
obstaculos interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles
roturas por stress térmico. (Esta prohibicidén no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar 1incorporar vidrios 1interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la
solucidn adoptada en proyecto.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas
o perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desaglie de la carpinteria en correcto estado, para evitar
el contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad
estancada.
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Profesional

Reparacién: reposicidén de los acristalamientos rotos con otros 1idénticos asi como del
material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.

Reposicién de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o
perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

S1 se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada, sustitucidn
del acristalamiento.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.

Deteccidn de una posible disminucién de la visibilidad a causa de la formacidén
de condensaciones o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la camara.

Cada 5 afios:
Personal cualificado:

Revisidn de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

Observaciones
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FACHADAS

PERSIANAS CELOSIA

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de acidos, lejias,
productos de limpieza, productos causticos y de agua procedente de jardineras o de la
limpieza de la cubierta.

En las plegables (de 1librillo) se evitaran los cierres bruscos, capaces de producir
desajustes en la carpinteria. Las hojas abiertas (plegadas) deben quedar siempre trabadas
en los dispositivos dispuestos al efecto.

Prescripciones
S1 se observara riesgo de desprendimiento de alglin elemento, debera avisarse inmediatamente
a un técnico competente.

En caso de anomalia, desplome, deformacién o rotura, deberd inspeccionarse visualmente la
celosia y, si hubiera alguna pieza deteriorada, se reemplazard por un profesional
cualificado.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la persiana.
No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafarla.
No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos
como la acetona en su limpieza.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén del estado de las lamas, detectando roturas, y deformaciones. Inspeccidén de
las fijaciones y del buen estado de conservacién de los elementos de giro.
Vigilar el ataque de hongos o insectos en caso de que sean de madera.
Limpieza y conservacién:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccién de los carriles de deslizamiento de
las persianas correderas y plegables.

Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada y con agua y detergente
neutro sin son pintadas o de aluminio o plastico, procediendo con suavidad para no rayar
la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o
disolventes organicos como la acetona.

En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los
afios los puntos de giro y los mecanismos de cierre y apertura; y en las de librillo, todas
las partes moviles, como fallebas, goznes y bisagras.

Profesional
Repintado o barnizado de las lamas de madera, y de los marcos metalicos con productos
resistentes al agua y la intemperie y con la periodicidad adecuada al tipo de clima.

Reparacién: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de los elementos mecanicos de
orientacién de las lamas, o de plegado de las hojas, sustituyendo los componentes que lo
precisen.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Estado de las lamas, fijaciones y elementos de giro.
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Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., en caso de que
sean de madera.

Cada afio:
Usuario:

En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los
afios los puntos de giro y los mecanismos.

Personal cualificado:
Repintado de las celosias, en ambientes agresivos.
Engrase de los mecanismos de las celosias de lamas orientables, con aceite ligero.
Cada 3 afios:

Personal cualificado:
Repintado de las celosias, en ambientes no agresivos.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:

Inspeccidn visual de la celosia y, si hubiese alguna pieza deteriorada, sustitucidn

de la misma.

Observaciones
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FACHADAS
PERSIANAS ENROLLABLES
Uso del elemento
Precauciones
Se evitarda forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden

encalladas en las guias.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o manivela de enrollado. Tanto la elevacidn
como la bajada de la persiana deben hacerse despacio. Debe evitarse que, al subirla, los
topes lleguen a tocar el dintel

Prescripciones

En el supuesto de ausencia prolongada, no cerrar herméticamente Tlas persianas. Es
recomendable dejar una pequefia holgura entre algunas lamas para favorecer la ventilacidn
entre persiana y carpinteria, pues la exposicién al sol produce tan gran concentracidén de
calor que podria dafiar aquellas.

S1 se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables vy
elementos mecanicos de elevacidén, se dara aviso a un técnico competente.

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccidén de las guias de deslizamiento de la
persiana.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la persiana.
Levantar la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.
Utilizar productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidén del estado de las lamas, detectando roturas, desencajados y desplazamientos
horizontales y del buen estado de conservacién de las cintas, cables o manivelas de
elevacion.

Vigilar el ataque de hongos o insectos en caso de que sean de madera.
Limpieza y conservacién:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccidén de las guias de deslizamiento de la
persiana.

Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada y con agua y detergente
neutro sin son de aluminio o de plastico, procediendo con suavidad para no rayar la
superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o
disolventes organicos como la acetona.

En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberadn engrasarse
anualmente los cojinetes de los tornos o los elementos méviles correspondientes

Profesional

Repintado o barnizado de las persianas de madera con productos resistentes al agua y la
intemperie y con la periodicidad adecuada al tipo de clima.

Reparacién: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos
mecanicos de elevacidén, sustituyendo los componentes que lo precisen.

Calendario

Permanentemente:

Usuario:
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Vigilancia de:

Estado de las lamas, cintas o elementos de elevacién, para detectar roturas,
desencajados y desplazamientos horizontales.

Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., en caso de que
sean de madera.

Cada 3 meses:
Usuario:
Se limpiaran las persianas, evitando la obstruccién de los carriles de desplazamiento.

Las de lamas de madera se limpiaradn en seco y las de PVC o de aluminio, con agua vy
detergente, procediendo con suavidad para no rayar la superficie.

Nunca con polvos abrasivos, éacidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona.

Cada afio:
Usuario:

En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberadn engrasarse
anualmente los cojinetes de los tornos o los elementos méviles correspondientes.

En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los
afios los puntos de giro y los mecanismos.

Por el personal cualificado:
Inspeccidén del buen funcionamiento de los elementos méviles de las persianas enrollables.

Inspeccidén del estado de las lamas para detectar roturas, desencajados y desplazamientos
horizontales y comprobacién del buen estado de conservacién de las cintas, cables o
manivelas de elevacidn.

Engrase de los cojinetes de los tornos o de los elementos méviles correspondientes (en el
caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente).

Cada 3 afios:
Por el personal cualificado:

o antes si se apreciaran roturas o mal funcionamiento, se 1inspeccionara la persiana
reparando los defectos que hayan aparecido y se procedera al barnizado, pintado o engrase
de los elementos que lo precisen.

Se engrasaran las guias y el tambor de las persianas.
Reposicién de las cintas de las persianas.
Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material.
Cada 2/5 afios:

Personal cualificado:

Pintado o barnizado segun tipo de ambiente y material.

Observaciones
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FACHADAS

VIERTEAGUAS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos Aacidos
y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

S1 se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
S1 el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones
de agua, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los vierteaguas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua
y manchan el material de fachada

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidén visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosidén anormal o
excesiva y los desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidacién o corrosién de los vierteaguas metadlicos, o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosidén anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

La deformacidén o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el
vertido del agua en ciertos puntos.

Limpieza seguin el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a
la contaminacién y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro,
evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes
organicos. Y de Tlas manchas ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

Profesional

Reparacién: sustitucidén de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segln las
especificaciones de un técnico. Reparacién de Tlas chapas metadlicas, sustituyéndolas o
reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicidén de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicién de oxidacién, corrosién o deterioro de proteccidén en vierteaguas
metédlicos.
Aparicidén de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.
Observaciones
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FACHADAS
CELOSTAS METALICAS EN TENDEDERQS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ella de acidos, lejias, productos
de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la cubierta, que puedan afectar a los
materiales constituyentes.

Prescripciones

S1 se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, debera repararse
inmediatamente.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la celosia.

Colgar o fijar de las lamas cualquier objeto que produzca empujes que puedan dafiarla.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén visual general, comprobando su fijacidén al soporte.
Limpieza y conservacioén:

Cada afio se engrasaran los mecanismos de las celosias de lamas orientables, con aceite
ligero.

Se limpiaran las Tlamas con agua y detergente neutro, procediendo con suavidad para no
rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, &acidos y productos
gquimicos o disolventes organicos como la acetona.

Profesional

Repintado: en caso de celosias de piezas o lamas de acero pintado, se renovara la pintura
cada 5 afios, por lo menos, en clima seco; cada 3 afios en clima humedo; y cada 2 afios en
clima o ambiente muy agresivo.

Reparacién: sustitucién de las piezas en caso de anormalidad, desplome, deformacidén o
rotura.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Estado de la fijacidén al soporte y de la aparicién de manchas de 6xido.
Cada 2/3/5 afios:
Personal cualificado:

Pintado seglin tipo de ambiente y material.

Observaciones
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FACHADAS

AISLAMIENTO - USO ACUSTICO

Uso del elemento
Precauciones

Los ruidos excesivos de sus vecinos le molestan a usted y los suyos molestan a sus vecinos.
Utilice en casa un calzado que no genere ruido al pisar.

El volumen de aparatos de televisidén, radio, misica, etc. se deberd ajustar de tal forma
que sea practicamente inaudible en las habitaciones circundantes con las puertas cerradas.

Existe una normativa municipal que limita las emisiones de ruido tanto de dia como de
noche, variando los baremos segin los municipios. De todas formas, es recomendable no
sobrepasar los 45 dbA de dia y los 35dbA de noche.

En el caso de querer tener un nivel de sonido alto recuérdese que existen auriculares que
permiten oir cualquier sonido sin emisidén molesta para sus vecinos.

Es aconsejable que las habitaciones tengan cortinas, alfombras o cualquier elemento poroso
capaz de potenciar la absorcién, a fin de rebajar el nivel de ruido alli donde se produce.

Los electrodomésticos se utilizaran preferentemente entre las 9 de la mafiana y las 11 de

la noche.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Usuario

Los burletes de las ventanas aseguran el aislamiento acUstico respecto a Tlos ruidos
exteriores, por lo que estos burletes deberidn ser revisados. En el caso de presentar

desperfectos o estar rigidos deberan ser sustituidos.

Profesional
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Estado de los burletes de las ventanas, en caso de existir.
Observaciones
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FACHADAS
AISLAMIENTO - USO TERMICO E HIGROTERMICO
Uso del elemento

Precauciones

Debe utilizarse una calefaccidén seca que no aporte vapor de agua al ambiente.

Se garantizara una temperatura media minima de 18° C (Temperatura de Confort: 20-21° C en
invierno y 23-25° C en verano).

Las ventilaciones deberan ser cortas (5 minutos), cruzadas y su nUmero estari en relacidn
con el aporte de vapor al ambiente, es decir, mas frecuentes en cuartos humedos, tales

como cocinas o aseos.

La aparicidén de humedades superficiales en muros 1implica una defectuosa ventilacién y un
aporte de humedad excesiva al ambiente. En estos casos se potenciaran las ventilaciones.

Bajo ningln concepto se cegaran o taparan las rejillas de ventilacidén de las cocinas o

aseos.

Ajustar la demanda térmica de cada habitacién al uso, horario y sensibilidad de su usuario,
sin que la temperatura media baje de 18° C.

Los aparatos para generar calor tales como estufas de gas, braseros, etc. consumen Oxigeno,
vital para la salud de los ocupantes, al tiempo que cargan el ambiente de humedad, por lo
que se ventilara cada media hora la habitacién en la que se encuentren funcionando.

Bajando las persianas, una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento térmico y
por lo tanto, un ahorro de energia y apertura durante el dia para acceso de radiacién,
durante el periodo de calefaccidn.

Prescripciones

Debe evitarse cualquier tipo de humedad que pueda afectar al aislamiento térmico, ya que
si éste se moja, pierde su efectividad.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del estado de los burletes de aislamiento de las ventanas y cajoneras de
persianas todos los afios. Deberan ser sustituidos por otros del mismo tipo en el caso de
rotura o falta de eficacia. Téngase en cuenta que unos burletes excesivamente estancos
disminuiran la infiltracién minima de aire que requiere una vivienda

Profesional

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Estado de los burletes de las ventanas y cajoneras, en caso de existir.

Observaciones
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FACHADAS
JUNTAS DE DILATACION EN FACHADAS
Uso del elemento
Precauciones
Evitar rozaduras o introduccién de elementos punzantes.

Prescripciones

Prohibiciones

Debe evitarse la colocacién de tapajuntas, retacados, grapas u otros elementos que impidan
el libre movimiento de los bordes de la junta, o que puedan romperse o afectar a dichos
bordes o al material de sellado al producirse los movimientos naturales de la junta.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén: del estado del material de relleno y de sellado de la junta, comprobando su
grado de elasticidad, despegue de los bordes y, en general, envejecimiento de selladores
y masticos.

Profesional

Limpieza: seguin el grado de exposicidén climatica y de contaminacién del ambiente. Se
limpiaran los bordes de la junta y el material de sellado con aire a presién o mediante
chorro de agua sola o afiadiendo algo de detergente neutro, evitando los productos vy
procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos.

Conservacidén y reposicién: en caso de deterioro o desprendimiento de materiales de relleno
y sellado se procedera a la eliminacidén de dichos materiales, limpieza 1interior de los
bordes y reposicién de los cordones o perfiles de relleno y de las masillas de sellado,
por 1o general de poliuretano o de caucho, segln prescripciones de wun técnico
especializado, procurando utilizar idénticos materiales que los existentes.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado
o de aparicién de grietas en el mismo.

Anualmente:
Usuario
Inspeccidén ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado

Estado de las juntas. Reparacidén y sustitucién del sellado de las juntas, si fuera
preciso.

Cada 10 afios:
Técnico competente

Se realizard una inspeccidén de las juntas.

Observaciones
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FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO BAJO EMISIVO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en

general, cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas,
asi como los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.

Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados

del petrdéleo, como gasolina o liquido combustible.

E1l acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y
no deben emplearse nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de &acidos y productos de
limpieza utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi
como de las salpicaduras del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos
del vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.
Retire 1inmediatamente +todos Tlos materiales de construcci6én, como cemento, pintura,
etiquetas y adhesivos.

Prescripciones
S1 se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd sustituirse
(no se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado.
Debera limpiarse peridédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice 1la 1limpieza por =zonas pequefias y examine Tla superficie con frecuencia para
asegurarse de que no se ha producido ningln dafio.

Para lograr los mejores resultados, Llimpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite
hacerlo a la luz directa del sol o con el vidrio caliente.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio, asi como
obstaculos interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles
roturas por stress térmico. (Esta prohibicidén no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar 1incorporar vidrios 1interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la
solucidn adoptada en proyecto.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas
o perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desagiie de la carpinteria en correcto estado, para evitar
el contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad
estancada

Profesional
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Reparacidén: reposicidén de los acristalamientos rotos con otros idénticos, asi como del
material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.

Reposicién de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o
perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:

Revisidon de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

Observaciones
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FACHADAS
BARANDILLAS DE VIDRIO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras vy
hormigones.
Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
Evitar el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.
Prescripciones

S1 se observara riesgo de desprendimiento de alguna luna de vidrio o fragmento, debera

repararse inmediatamente.
Prohibiciones
Apoyar sobre la barandilla andamios, tablones o elementos destinados a la subida de muebles
0 cargas.
Aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.
No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlo.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidn visual para detectar la rotura del vidrio y el deterioro anormal de las masillas
o perfiles extrusionados y estado de los anclajes.
Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.
Profesional
Reparacién: reposicidén del acristalamiento roto con otro idéntico, asi como del material
de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.
Reposicién de Tlos sellados y las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas
autoadhesivas

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Deterioro de las masillas.
Fijacién de los anclajes.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:

Revisiéon de las masillas, reponiéndolas en caso necesario.

Observaciones
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FACHADAS

DINTELES

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos Aacidos
y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

S1 se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel, debera repararse
inmediatamente.

Si el dintel resultara dafiado por cualquier circunstancia deberda ser reparado
inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los dinteles.

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosidén anormal o
excesiva y los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

La erosidén anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

Limpieza seglin el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacidn y
el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando Tlos
productos y procedimientos abrasivos, &cidos y céusticos y disolventes organicos. Y de
las manchas ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacién: sustitucidén de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segln las
especificaciones de un técnico.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicién de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en dinteles pétreos.
Aparicidén de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en dinteles de piezas.
Observaciones
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FACHADAS
JAMBAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos &acidos.
Prescripciones

S1 se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, deberad repararse
inmediatamente.
Si1 1la jamba resultara daflada por cualquier circunstancia, debera ser reparada
inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las jambas.

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o
excesiva y los desconchados de las jambas de materiales pétreos.

La erosidén anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas.

Limpieza segin el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacidn y
el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando Tlos
productos y procedimientos abrasivos, é&cidos y céusticos y disolventes organicos. Y de
las manchas ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacién: sustitucidén de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segln las
especificaciones de un técnico.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicién de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en jambas pétreas.
Aparicidén de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en jambas de piezas.
Observaciones
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FACHADAS

REJAS Y ENTRAMADOS METALICOS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran los golpes y roces.
Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la reja cambios en su volumen, forma
y aspecto.

Prescripciones
S1 se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosidén de los anclajes o
cualquier otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

Se limpiaran las rejas peridédicamente.
Prohibiciones

No deben utilizarse las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a
la subida de muebles o cargas

Mantenimiento del elemento
Usuario

Peridédicamente, se limpiaran las rejas.

Cada tres afios, o antes si aparecieran roturas, se 1inspeccionard la reja, reparando los
defectos que hayan aparecido, asi como la pintura o proteccidén que pudiera llevar.

Cada tres afos

Se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada cinco en caso de ser
soldados.

Se renovara la pintura de las rejas y los complementos metéalicos.
Profesional

Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones adecuadas vy
ayudas de albafileria necesarias.

Calendario

Cada afio:

Renovacién de la pintura o proteccién de las rejas y los complementos metalicos, en
ambientes agresivos.

Cada 3 afios:

Renovacién de la pintura o proteccién de las rejas y los complementos metalicos, en
ambientes no agresivos.

Observaciones
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PARTICIONES

TABIQUE CON PLACAS DE YESO

Uso del elemento
Precauciones

Cuando se desee clavar algin elemento en la pared, se debera tener en cuenta las
conducciones ocultas existentes, tales como conducciones eléctricas, de fontaneria o
calefaccion.

No transmitir empujes sobre las particiones.

Evitar las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando solucién a las causas
que lo producen.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar
o romper alguna pieza.

En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo tipo de material.
Prescripciones

Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.
Prohibiciones

Empotrar o apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que
ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

Modificar las condiciones de carga de la tabiqueria o rebasar las previstas en el proyecto.
Fijar o colgar objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segin el peso.

Realizar rozas.

Realizar reformas sin contar con el personal cualificado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn para detectar la posible aparicidén y desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes u otras deformaciones. La aparicién de humedades y manchas diversas.

Profesional

En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado por técnico competente
que dictaminara su importancia y en su caso las reparaciones que deban efectuarse.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicién de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones.
Aparicién de humedades y manchas.
Anualmente:
Usuario:

En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara
una revisién de la tabiqueria, inspeccionando la posible apariciéon de fisuras, desplomes,
humedades o cualquier otro tipo de lesidn.

Observaciones
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PARTICIONES

PUERTAS INTERIORES DE MADERA

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran los golpes, roces y humedades.

Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su volumen, forma
y aspecto.

Se evitara la 1incidencia directa de los rayos del sol, si no estd preparada para tal
accidén, ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algin tipo de pintura o barniz, segln su
uso y situacion.

Prohibiciones

Forzar las manivelas ni los mecanismos
Colgar pesos en las puertas de paso
Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.
Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado,
ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Vigilar el ataque de hongos o insectos.
Limpieza:

Para la limpieza diaria se debera utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares
adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy 1importante conocer el tipo de
proteccidén utilizado en cada elemento de madera.

En funcién de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champl o producto quimico
similar recomendado por su especialista.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

Con los maltiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe actuarse con
mucha precaucién, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y siempre
antes de su aplicacién general, realizar una prueba en un rincén poco visible de la
compatibilidad del producto adquirido sobre la superficie a tratar.

Profesional
Sustitucidén y reposicidén de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.
Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra, engrasando los
herrajes cuando sea necesario.

Aparicidén de roturas o pérdida de la proteccidén de la madera.
Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.

Cada 5 afios:
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Personal cualificado:

Barnizar o pintar las puertas.

Observaciones

FILO ARQUITECTOS 40 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

PARTICIONES
MAMPARA DE PERFILES DE ALEACIONES LIGERAS
Uso del elemento

Precauciones

No transmitir empujes sobre las mamparas.
Disponer de una reserva de piezas de repuesto para las reparaciones.

En mamparas con elementos practicables evitar los golpes secos que puedan desajustar las
hojas de las puertas, romper las cerraduras o herrajes.

Prescripciones
Los dafios producidos por fugas se repararan inmediatamente
Prohibiciones

Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.

Realizar reformas, o desmontar las mamparas, sin contar con el personal cualificado.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Vigilar la aparicién de desplomes o cualquier otra anomalia.
Limpieza con productos no agresivos, agua y jabén neutro, y que no produzca rayados en la
superficie.
Profesional
Engrasar herrajes, comprobar fijaciones, ajustar tensores y pintar cuando sea necesario.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra en los elementos
practicables, asi como las fijaciones, engrasando los herrajes cuando sea necesario.

Correcta fijacién de los vidrios

Estado del material de proteccidén de los perfiles.

Observaciones
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INSTALACIONES / FONTANERIA

TUBERIAS DE COBRE

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias,
debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no
perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales 1incompatibles, no forzarlas ni
golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave
de paso correspondiente.

En las 1instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses,
se cerrara su conexidén y se procedera a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccidn
contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacidn.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucidén de agua, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacidén al alza de un 15% de la presién inicial, reduccidén de forma constante de méas
del 10% del caudal suministrado o ampliacidén parcial de la instalacidén en mas del 20% de
los servicios o necesidades.

Las 1instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacién de fontaneria.

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales
y vivienda.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuard una revisidén completa de la 1instalacién, reparando todas
aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal estado o Zfuncionamiento
deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA

TUBERIAS DE PVC

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias,
debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no
perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales 1incompatibles, no forzarlas ni
golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave
de paso correspondiente.

En las 1instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses,
se cerrara su conexidén y se procedera a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccidn
contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacidn.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucidén de agua, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacidén al alza de un 15% de la presién inicial, reduccidén de forma constante de méas
del 10% del caudal suministrado o ampliacidén parcial de la instalacidén en mas del 20% de
los servicios o necesidades.

Las 1instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular, modificar las redes o realizar en las tuberias cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacién de fontaneria.
No se deben eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los
paramentos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

En general se comprobarid que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales
y vivienda.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuard una revisidén completa de la 1instalacién, reparando todas
aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal estado o Zfuncionamiento
deficiente.

Cada 5 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE ACERO GALVANIZADO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias,
debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no
perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales 1incompatibles, no forzarlas ni
golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave
de paso correspondiente.

En las 1instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses,
se cerrara su conexidén y se procedera a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccidn
contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacidn.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucidén de agua, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacidén al alza de un 15% de la presién inicial, reduccidén de forma constante de méas
del 10% del caudal suministrado o ampliacidén parcial de la instalacidén en mas del 20% de
los servicios o necesidades.

Las 1instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacién de fontaneria.

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales

y vivienda.
Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuard una revisidén completa de la 1instalacién, reparando todas
aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal estado o Zfuncionamiento
deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA

LLAVES DE CORTE

Uso del elemento
Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad.

Debido a su funcidén debe 1limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para
evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético
de la red de agua.

Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en previsidon de averias.

Cerrar las llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.

En las 1llaves, del tipo que sean, se debe girar el volante sdélo hasta que deje de salir
agua; cualquier presidén excesiva deteriorarid la pieza de asiento o se forzarid el cierre y
aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones

Nunca se deben dejar las llaves parcialmente abiertas, puesto que se producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presién y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

Prohibiciones

Manipular en el cuerpo de la T1llave ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado. En ningln caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para
evitar roturas de las tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento
Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo
de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presidén sobre la llave.

Profesional
Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.
Calendario

Habitualmente se comprobard que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas
de humedad en torno suyo.

Una vez al afio: prueba de la efectividad de la 1llave cerrandola con suavidad y comprobando
que deja de salir agua en los sanitarios. Reapertura de la 1llave una vez hecho esto.
Recurrir a personal cualificado en caso de observar anomalias.

Observaciones

E1l fabricante de la griferia debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca
con sus productos y que deberid adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
VALVULAS Y DISPOSITIVOS ESPECIALES
Uso del elemento

Precauciones

Son, en general, piezas cuyo mantenimiento debe dejarse a cargo del especialista, excepto
en algunos casos los filtros y los purgadores, cuando éstos son manuales.
Conviene disponer de unidades de repuesto para sustituir temporal o permanentemente las
originales en caso de averia.

Prescripciones
Antes de desmontar alguno de estos elementos se deben cerrar Tlas Tllaves de paso
correspondientes.
Ante cualquier eventualidad, ponerse en contacto con un técnico competente.
En 1instalaciones de descalcificacién habrid que 1iniciar una regeneracién por arranque
manual

Prohibiciones
Manipular una valvula si se desconoce su funcidén o si no se estad preparado para ello.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza de filtros: cierre de llaves de paso para independizarlos, desmontar su cierre,
extraer los depdsitos que haya podido recoger, Llimpiar con agua abundante y volver a
montar. Esta limpieza se puede hacer con un simple cepillo de ufias y agua para retirar
los depdsitos de particulas retenidas. Si existieran depdsitos de cal, eliminarlos con un
producto especifico.

Apertura de purgadores manuales.

Profesional
Verificacidén del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos.
Sustitucidén de los elementos en mal estado.

Calendario

Cada 2 afios: comprobacién de funcionamiento y estanqueidad de las valvulas y dispositivos,
con limpieza de los mismos en caso de ser necesario.

Limpieza de filtros, descalcificadores (si procede) y valvulas de retencidn.

Cada cinco afios: limpieza de todos los dispositivos y véalvulas, aislandolos mediante el
cierre de las llaves de corte correspondientes.

Observaciones

El fabricante de las valvulas o dispositivos debe exhibir 1la documentacién con las
garantias que ofrezca y mantenimiento concreto de sus productos, y que deberid adjuntarse
a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES
Uso del elemento

Precauciones

Los contadores de agua suelen ser propiedad de la Compafiia Suministradora o de la Comunidad
de Propietarios si es que la anterior no se hace cargo directo de su lectura: Por lo
tanto, y dada su funcidén, no son manipulables.

Deben quedar ocultos y se situaran en espacios que permitan la accesibilidad.
Prescripciones

Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador general debera
comunicarse inmediatamente a la Compafiia Suministradora.

Cualquier solicitud de revisidén del funcionamiento del equipo deberd dirigirse a la empresa
encargada de su lectura.

Las montantes hasta cada derivacidén particular se considerara que forman parte de 1la
instalacién general, a efectos de conservacidén y mantenimiento puesto que discurren por
zonas comunes del edificio

Prohibiciones
Desmontar o alterar la lectura de los mismos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Cerrar las llaves de corte si se detecta alguna anomalia en su funcionamiento o alguna
fuga o desperfecto.

Se puede comprobar desde el interior de la vivienda o local la lectura correcta del consumo
de agua.

Profesional

Verificacién del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos que el contador
incorpore: filtros y valvulas antirretorno.

Sustitucidén de los elementos en mal estado.

Comprobacién del estado de la bateria de contadores.
Calendario

Cada dos afios: limpieza del contador, especialmente de los filtros (por la Compafiia
Suministradora).

Limpieza de la bateria de contadores.
Observaciones

E1l fabricante de los contadores debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca
y mantenimiento concreto de sus productos, y que deberd adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
GRIFO LAVADORA Y FRIEGAPLATOS
Uso del elemento

Precauciones

Debido a su funcidén debe 1limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para
evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético
de la red de agua.

Siempre deben cerrarse con suavidad.

En estas llaves, se debe girar el volante sélo hasta que deje de salir agua (generalmente
2 de vuelta); cualquier presidén excesiva deteriorard la pieza de asiento y aparecera un
inevitable goteo.

Prescripciones

Nunca se debe dejar la 1llave parcialmente abierta, puesto que se produciria un descenso
de presidén y de caudal de agua en los electrodomésticos a los que suministra.

Prohibiciones

Cerrar estas llaves con los electrodomésticos en funcionamiento.

Manipular en el cuerpo de la T1llave ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.

Forzar una 1llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de

agua.
Mantenimiento del elemento
Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo
de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presidén sobre la llave.

Profesional
Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.
Calendario

Habitualmente se comprobard que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas
de humedad en torno suyo.

Una vez al afio: prueba de la efectividad de la 1llave cerrandola con suavidad y comprobando
que gira sin dificultad. Reapertura de la llave una vez hecho esto. Recurrir a personal
cualificado en caso de observar anomalias.

Observaciones

E1l fabricante de la 1llave debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca con
sus productos y que deberd adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacidén requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan
deteriorarlos.

Prescripciones

Debe comprobarse peridédicamente que no aparece ningin defecto en el mismo (golpes, fisuras,
etc.) que puedan causar fugas en el sanitario.

Prohibiciones

Desmontar el sanitario ya que este trabajo estad reservado al personal cualificado.

Someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en suelo.

Utilizar los 1inodoros para evacuar basura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos, se procurara
no utilizarlos para evitar dafiar los desaglies y la red de saneamiento, siendo preferible
la limpieza con detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningln tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después de su uso.

Profesional
Cambio juntas de los desaglies cuando se aprecie su deterioro.
Calendario

Cada 5 afios: limpiar la cisterna del inodoro.

Habitualmente se harda una comprobacidén visual del estado de las juntas de los desaglies y
de las juntas con los tabiques, para evitar fugas de agua y provocar dafios a terceros.

Habitualmente se revisara el estado de los mecanismos de los inodoros y se comprobara que
éstos no gotean, para proceder de inmediato a su reparacion.

Observaciones

E1l fabricante del sanitario debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca
con sus productos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA

GRIFERIAS

Uso del elemento
Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad:

En el caso de griferias con mezclador monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc) se
debe girar el volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier presién excesiva
deteriorara la pieza de asiento y aparecera un inevitable goteo.

Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los 1incorporan) se
golpeen contra superficies duras y no ponerlos en contacto con jabones y otras sustancias
que puedan obturar sus orificios.

Prescripciones

Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente como
para que esto no se produzca.

Prohibiciones

Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores para evitar la
aparicidén de manchas. La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningln tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicidn
de manchas limpiar con un descalcificador recomendado por el fabricante.

Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una merma sensible
del caudal no achacable a la bajada de presién de la red. Esta limpieza se puede hacer
con un simple cepillo de ufias y agua para retirar los depdésitos de particulas retenidas.

En AFS y ACS: semanalmente se abriran los grifos y duchas de instalaciones no utilizadas,
dejando correr el agua unos minutos

Profesional

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con
el cierre normal.

Calendario

Cada afio: 1introducir el filtro aireador en un producto descalcificador o en su defecto,
introducirlo en vinagre durante al menos una hora procurando no afectar a la griferia.

No se debe prolongar innecesariamente la accidén del descalcificador ya que su actividad
puede atacar al metal del filtro y a su acabado.

Observaciones

E1l fabricante de la griferia debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca
con sus productos y que deberid adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA
FLUXORES
Uso del elemento
Precauciones
El accionamiento de los fluxores debe hacerse con suavidad.
Prescripciones

En caso de que, una vez producida la descarga, el mecanismo siga goteando, debe acudirse
a un profesional especializado para su reparacién. Si el goteo es 1importante, cerrar la

llave de paso correspondiente.
Prohibiciones

Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo estd reservado al personal

cualificado.
Mantenimiento del elemento
Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo
de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicidén de manchas limpiar
con un descalcificador recomendado por el fabricante.

E1l usuario podra regular el caudal de salida del fluxor si asi lo requiere, cuando esta

regulacién se realiza desde el exterior.

Ante un descenso del caudal proporcionado, ponerse en contacto con un técnico capacitado.
Profesional

Cambio de juntas de caucho cuando no se pueda 1impedir el goteo con el cierre normal.
Regulacién del caudal de salida del fluxor, cuando sea necesario.

Limpieza del mecanismo.
Calendario

En caso de funcionamiento deficiente desmontar el cuerpo del fluxor, revisar y sustituir
las juntas y proceder a la limpieza del mecanismo, extrayendo de su interior los depdsitos

s6lidos que se puedan haber producido.
Observaciones

E1l fabricante de la griferia debe exhibir la documentacidén con las garantias que ofrezca
con sus productos y que deberid adjuntarse a esta ficha.
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USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / FONTANERIA

TUBERIAS DE ALUMINIO

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias,
debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no
perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales 1incompatibles, no forzarlas ni
golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave
de paso correspondiente.

En las 1instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses,
se cerrara su conexidén y se procedera a su vaciado.

Habra de verificarse que la calidad del agua de consumo humano se mantiene dentro de los
valores que establece el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccidn
contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacidn.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucidén de agua, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacidén al alza de un 15% de la presién inicial, reduccidén de forma constante de méas
del 10% del caudal suministrado o ampliacidén parcial de la instalacidén en mas del 20% de
los servicios o necesidades.

Las 1instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y
vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacién de fontaneria.
Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales
y vivienda.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuard una revisidén completa de la 1instalacién, reparando todas
aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal estado o Zfuncionamiento
deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
COLECTORES SUSPENDIDOS O ENTERRADOS
Uso del elemento

Precauciones

Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacién de residuos muy agresivos,
por lo que de tener que hacer el vertido, diluirlos al méaximo con agua para evitar
deterioros en la red o cerciorarse de que el material de esta lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las
tuberias no son vistas por 1la aparicién de manchas o malos olores) y proceder a su
localizacidén y posterior reparacién.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos,
respetaran éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

Prohibiciones
Modificar o ampliar o sustituir las condiciones de uso o el trazado de los colectores
existentes sin consultar con un Técnico Competente.
No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Se vigilara la apariciéon de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos.
En caso de encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicién de fugas.
Se debe comprobar peridédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas,
la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos

Profesional

Un 1instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas
en colectores, asi como de la modificacién de estos en caso de ser necesario, previa
consulta con un Técnico Competente.

Calendario
Habitualmente inspeccién de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus
anclajes en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacidén visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas
que denoten una fuga oculta.

Revisidon del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.

Cada 10 afios: se procederada a su limpieza y a la reparacién de los desperfectos que puedan
observarse.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

ARQUETAS

Uso del elemento
Precauciones

Algunas arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos. Consultar a un
profesional en caso de que sea preciso circular sobre ellas o depositar pesos encima. De
ser necesario, se procederd a la sustitucidén de la tapa o a protegerlas con una chapa de
acero o algin elemento similar.

Prescripciones
En el caso de sustitucidén de pavimentos no se ocultaradn los registros de las arquetas vy
se dejaran completamente practicables.

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningin tipo de fugas (detectadas por la
aparicién de manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacidén y posterior
reparacién.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas
existentes sin consultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilarda 1la aparicién de £fugas o defectos en las arquetas cuando éstas sean
registrables. En caso de encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicidén de

fugas.
Profesional

Un especialista se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas en
arquetas, asi como de la modificacién de las mismos en caso de ser necesario, previa
consulta con un Técnico Competente

Calendario
Habitualmente se revisaran exteriormente para comprobar que no existen fugas o malos
olores para proceder de inmediato a su reparacion.

Cada afio: revisién de todo tipo de arquetas, con inspeccidén de juntas y registros cuando
los 1lleven, y limpieza de las arquetas separadoras de grasas.

Cada afio: limpieza de las arquetas sumidero.

Cada 10 afios: se procederd a su limpieza a pie de bajante y a la reparacién de los
desperfectos que puedan observarse o antes si se aprecian malos olores.

Observaciones

FILO ARQUITECTOS 54 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / SANEAMIENTO

DESAGUES

Uso del elemento
Precauciones

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo materias
s6lidas u objetos extrafios...

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacién de residuos agresivos,
por lo que se deben llevar a establecimientos especializados en su recogida o diluirlos
al maximo con agua para evitar deterioros en la red.

Prescripciones

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningin tipo de fugas (detectadas por la
aparicién de manchas o malos olores) y proceder a su localizacidén y posterior reparaciodn.

Las obras de sustitucidén de aparatos sanitarios deben ser realizadas por especialistas
manipulando adecuadamente los desaglies, sin forzar las conducciones ni las conexiones con
bajantes.

La limpieza de los elementos exteriores de los desaglies se realizard con productos no
agresivos ni abrasivos. Los restos de cal se eliminaran con productos especificos.

Prohibiciones

Limpiar o desatascar desaglies con productos agresivos, o la introduccién de elementos
punzantes que puedan dafiarlos.

Forzar los cierres automaticos o los mecanismos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Se revisaran y desatascaran los desaglies cuando se observe una disminucidén importante del
caudal de evacuacidén o cuando existan obstrucciones.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la modificacién de las mismas en caso
de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se revisara visualmente el estado de las juntas y la apariciéon de fugas que
denoten algin tipo de desperfecto en la red para su reparacién inmediata.

Se procederd a su limpieza y a la reparacidén de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

SIFONES Y BOTES SIFONICOS

Uso del elemento
Precauciones

Evitar el vertido de aguas conteniendo detergentes no biodegradables, aceites, colorantes
permanentes o sustancias toéxicas, que deterioren estos dispositivos o mermen su
efectividad.

Prescripciones
Se vigilara la existencia de agua permanentemente en estos dispositivos para evitar gases
y olores de las redes de saneamiento.

Se procederd a la reparacién de fugas en sifones y botes sifdédnicos, una vez que se detecten
anomalias: goteo, juntas que rezuman, manchas en las juntas, etc.

Las obras de sustitucién de dispositivos deben ser realizadas por especialistas manipulando
adecuadamente los desaglies, sin forzar las conducciones ni las conexiones con bajantes.

La Tlimpieza de Tlos elementos exteriores de los sifones se realizara con productos no
agresivos ni abrasivos.

Prohibiciones

Limpiar o desatascar desaglies con productos agresivos, o la introduccién de elementos
punzantes que puedan dafiarlos.

En el caso de sustitucidén de pavimentos ocultar los registros de los botes sifénicos o
impedir su correcta apertura.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se revisaran los sifones o botes sifdénicos cuando se observe una disminucidén importante
del caudal de evacuacién o cuando existan obstrucciones. Dejar correr agua caliente por
los desaglies de los fregaderos facilita la disolucidén de las grasas adheridas y la limpieza
de sus sifones.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las juntas, asi como de la sustitucidén del sifdén en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se comprobari el estado de las juntas o la existencia de fugas, para proceder
de inmediato a la reparacidén de los desperfectos que puedan observarse.

Cada afio: se limpiaran los botes sifénicos, eliminando de su fondo las arenas o elementos
que hayan podido depositarse.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

SUMIDEROS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran las cargas puntuales directas sobre la tapa.

Cuando se limpie una azotea transitable y exista sobre la misma arena o cuerpos que puedan
pasar por la rejilla, se desmontara la tapa y se evitara el depdsito de arenas en el
sifén.

No se arrojaran, ni desmontando la tapa: papeles, hojas, cuerdas, piedras, o cualquier
otro material que pueda producir atranques en el saneamiento.

Prescripciones

S1 se observara que el agua deja de correr, se procederda a su inmediata limpieza.
S1 se observara alguna mancha de humedad por la zona inferior, se procedera a su reparacidn
inmediatamente.

Prohibiciones

Desmontar de manera permanente las tapas de los sumideros.
Arrojar colillas de cigarros, tierra, etc.

Colocar sobre, o en las proximidades del sumidero, cualquier elemento que dificulte la
evacuacién de las aguas.

Usar el sumidero como vertedero de limpieza.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Peridédicamente se procederid a desmontar y limpiar el sumidero, periodo de tiempo que
variara en funcién del emplazamiento y riesgo de atranque; asi en zonas de uso publico, o
en zonas de macetas, etc., la limpieza debera efectuarse todos los meses, y en todo caso
siempre se debera comprobar su correcto funcionamiento antes del invierno, y al final de
la primavera cuando pueden empezar las tormentas de verano.

Cada afio:

Comprobar que no estén atrancados los rebosaderos.
Profesional

Cada cinco afios:
Comprobacién del entronque de la lamina impermeable con el sumidero, y de su estanquidad.
Cada diez afios:

Comprobacién de las caracteristicas aparentes del material del sumidero: cuarteos,
grietas, pérdidas de elasticidad.

Calendario

Se limpiaran:

Cada afio, los sumideros de cubiertas transitables y de las no transitables.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

SUMIDERO SIFONICO

Uso del elemento
Precauciones

Algunos sumideros no estan preparados para el trafico de vehiculos: cercidérese de ello en
caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. De ser necesario,
protegerlos temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar o sustituirlo
por otro mas resistente.

Prescripciones
En el caso de sustitucién de pavimentos no se ocultaran sus tapas y se dejaran completamente
practicables.

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningin tipo de fugas (detectadas por la
aparicién de manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacidén y posterior
reparacién.

Se deberan mantener permanentemente con agua, para evitar el paso de olores de la red de
saneamiento.

Prohibiciones

Cegar sus tapas, modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero sin consultar
con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se limpiaran las calderetas de los sumideros.

Se vigilara la aparicién de fugas o defectos en los sumideros y realizard periddicamente
su cebado con agua.

Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca una
disminucién apreciable del caudal de evacuacidén, o haya obstrucciones.

Profesional

Un especialista se harad cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas o deterioro
del sumidero, asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa
consulta con un Técnico Competente.

Calendario

Habitualmente se comprobard su estado, la existencia de olores o fugas, para proceder de
inmediato a la reparacién de los desperfectos que puedan observarse.

Cada afio: 1limpieza de 71la caldereta, con reparaciéon de Tlos desperfectos que puedan
observarse.

Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES
Uso del elemento

Precauciones

No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando tirar residuos s6lidos, abrasivos
o de dificil disolucidén que puedan provocar el atascamiento de la red.

Prescripciones

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningin tipo de fugas (detectadas por la
aparicidén de manchas o malos olores) y proceder a su localizacidén y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas
sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con
un Técnico Competente.

No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara
por la ausencia de defectos en las mismas.

Se debe comprobar peridédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas,
la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

Profesional

Un 1instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas
en las bajantes, asi como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario,
previa consulta con un Técnico Competente.

Calendario

Habitualmente comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicién de
humedades para en su caso, proceder a su reparacidn

Cada 10 afios: se procederada a su limpieza y a la reparacién de los desperfectos que puedan
observarse

Observaciones

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio con las modificaciones realizadas,
en caso de haber realizado obras después de haber recibido la vivienda.
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

TUBERIA VENTILACION BAJANTE

Uso del elemento
Precauciones

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningln tipo de
precaucidén especial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizadas en PVC evitar el contacto con disolventes.
Prescripciones

Cualquier modificacidén que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de
un Técnico Competente.

Prohibiciones

Cegar la salida al exterior.

No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a
una anomalia de la red de ventilacidn.

Observar la posible aparicién de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.
Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias
(malos olores en locales, descarga de sifones, ruidos.. )

La modificacién de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario
La reparacidén sera inmediata a la aparicidén de anomalias.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Por ser el cuadro situado en el acceso de cada vivienda o local, destinado a proteger al
usuario y a la instalacidén de contactos indirectos y sobreintensidades, debe estar situada
en lugar protegido y alejada de cualquier fuente de humedad. Al contener el 1interruptor
diferencial y 1los magnetotérmicos en 1igual nUmero al de circuitos de Tlas 1lineas
distribucidén de iluminacidén y de fuerza, por seguridad se debe mantener en ambiente seco.

Prohibiciones
Tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojadas o humedas.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando salta algln 1interruptor automatico hay que intentar Tlocalizar la causa que 1o
produjo antes de proceder a su rearme. Si el origen es por la conexidén de algun aparato
en malas condiciones hay que desenchufarlo. Si a pesar de la desconexidén, no se puede
poner el diferencial en la posicidén de contacto, porque vuelve a saltar, se debe avisar
al profesional cualificado.

La deteccidén ocular de irregularidades en la integridad del cuadro debe ser motivo de
similar llamada.

La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizar con una bayeta
seca.

Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del usuario, apretando el
botén de prueba o test y comprobar que salta.

Profesional

Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al personal cualificado
la revisidén rutinaria del cuadro y de sus componentes, y por supuesto la reparacidén de
cualquier desperfecto.

Calendario
Ante cualquier anomalia aviso inmediato a instalador autorizado.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES DIFERENCIALES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prescripciones

Hay que comprobar peridédicamente su correcto funcionamiento, pulsando el botdén contiguo
situado en el médulo del Cuadro general de distribucién. Si no se dispara es que estéa
averiado y en consecuencia no estd protegida 1la 1instalacién contra sobrecargas,
cortocircuitos o derivaciones.

Cuando la 1instalacién eléctrica de una vivienda no va a ser utilizada es conveniente
accionar el interruptor para la desconexidén total de la linea general de suministro.

Prohibiciones
Suprimir o puentear este mecanismo.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General
de Distribucién de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio.

Procedimiento:

- Acci6n manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio interruptor automatico
diferencial.

- Desconexid6n automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacidén de
la posicidén de reposo (0) de mando de conexidn-desconexidn.

- Accidén manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexidén (1) para
recuperar el suministro eléctrico.

Profesional

La ausencia de desconexidén automatica ante la pulsacidén efectuada 1indica el fallo del
mecanismo que debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que
estd en posesidén del titulo de instalador electricista autorizado.

Calendario

Cada dos meses como maximo el propio usuario debe comprobar el correcto funcionamiento
del pulsador de prueba o test del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad
de los usuarios de la instalacidn.

Observaciones

Debe exhibir el marcado CE europeo.
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)
Uso del elemento

Precauciones

E1 ICP es un interruptor magnetotérmico instalado por la Compafiia eléctrica suministradora
para controlar la potencia contratada. Este mecanismo estd precintado, asi que si se
observa alguna manipulacidén se debe avisar a la Compafiia suministradora porque en caso de
cortocircuito también es una proteccidn.

Prescripciones

Prohibiciones
Manipular los precintos de la caja que lo alberga y el interruptor de su interior.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando se ha producido una desconexidn automatica por exceso de potencia conectada, se
debe actuar de la siguiente manera:

- Desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso de potencia.

- Dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexid6n ya que su respuesta
térmica al exceso le impide volver a la posicidén original on del aparato hasta que se haya
disipado su calor interno.

- S1 el ICP no vuelve a su posicidén de contacto 6 la desconexidén se produce con menor
potencia o se observa cualquier anomalia, se debe avisar a 1la Compafiia eléctrica
suministradora para que realice la revisidn pertinente.

La limpieza exterior del ICP y su caja sd6lo puede realizarse con una bayeta seca.
Profesional

Cualquier manipulacién interna debe ser realizada por el personal de la Cia.
Calendario

S1 no se produce ninguna anomalia, la revisidn se realizara segln calendario de la Compafiia
suministradora.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prescripciones

Por estar situados en el Cuadro general de distribucién y proteger de sobrecargas o
cortocircuitos, se debe comprobar su correcto funcionamiento, ya que se utilizan para la
conexidén o desconexidén de una determinada linea de suministro.

Prohibiciones
Suprimir este mecanismo de seguridad.
Aumentar unilateralmente su intensidad.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico se debe
actuar de la siguiente manera:

- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente
interruptor.

- Activar el magnetotérmico que ha saltado para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema y se controlar que
su potencia es menor que la soporta el magnetotérmico.

Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no vuelve a la posicidn
de contacto, se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesidn
del titulo de instalador electricista autorizado. Se debe contactar preferiblemente con

la empresa ejecutora de la instalacién y cuya direccién debe figurar en el propio Cuadro
General de Distribucidn.

Calendario

La revisidén del estado de los 1interruptores magnetotérmicos deberd ser realizada por
personal cualificado cuando se observe cualquier anomalia.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD

CIRCUITOS INTERIORES

Uso del elemento
Precauciones

Antes de realizar un taladro en un paramento, debe asegurarse de que en ese punto no
existe una canalizacidén eléctrica empotrada que provocaria una descarga eléctrica.

Prescripciones

Prohibiciones
Permitir la prolongacidén incontrolada de una linea eléctrica mediante alargaderas sujetas
en la pared o tiradas sobre el suelo.
Manipular los cables de los circuitos o las cajas de derivacidn.

Suspender del cableado las lamparas correspondientes a su punto de luz.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Observarid el buen funcionamiento de la instalacién y sus prestaciones. Ante cualquier
anomalia deberd llamar a un instalador autorizado.

S1 se prevé conectar aparatos con un consumo mayor que la potencia de la contratada,
debera T1lamar al 1instalador para que realizar wuna 1instalacién acorde con Tlos
electrodomésticos

Profesional

Todos los temas de cableado, rigidez dieléctrica, etc. son exclusivos de la empresa
autorizada.

Cambio del cableado por otro de la seccidén correspondiente al consumo.
Calendario

Por el profesional:

Revisidn general de la instalacidén como maximo cada 10 afos.
Observaciones

Son los circuitos que distribuyen la corriente eléctrica desde el cuadro de distribucidn
y proteccién hasta los puntos de consumo. Los colores del cableado son negro, marrén o
gris para las fases activas, azul para el neutro y amarillo/verde para la toma de tierra.

Rigidez dieléctrica: se aplica al cuerpo mal conductor a través del cual se ejerce la
induccién eléctrica.
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
APARATOS RECEPTORES Y CLAVIJAS
Uso del elemento

Precauciones

Hay que procurar que cuando se enchufe un receptor no queden los cables por el suelo y
mucho menos presionados por el mobiliario o cualquier otro elemento.

Prescripciones

Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma de
corriente también con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través de ella
quede protegido y por ende se proteja la integridad del usuario.

Prohibiciones

Enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la
toma de corriente, ya que este hecho es siempre origen de averias que pueden llegar a ser
muy graves. Forzar la introduccién de una clavija en una toma 1inadecuada de menores

dimensiones.

Conectar clavijas con tomas multiples o ladrones salvo que incorporen sus protecciones
especificas. Tocar las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos mojadas o

himedas.
Manipular Tlos hilos de Tlos cables o conectar aparatos que no posean la clavija
correspondiente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

E1l buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas.
Para desconectar un aparato se debe tirar de la clavija no del cable.
La limpieza debe ser superficial siempre con bayetas secas y en estado de desconexidn.

Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones
defectuosas) debe implicar la inmediata sustitucidén de la clavija (y del enchufe si también

estuviera afectado).

Los aparatos eléctricos se limpiaran desconectados y no se utilizaran hasta que estén
completamente secos, alejados de zonas prdoximas al agua y con las manos secas. No se
aproximaran los cables a elementos calientes que puedan derretirlos.

Profesional

Todo trabajo que implique manipulacién interna de las clavijas deberia ser realizado por

personal cualificado.
Calendario
Habitualmente se sustituiran los enchufes y clavijas en los que se observen anomalias

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD

MECANISMOS INTERIORES

Uso del elemento
Precauciones

No provoque manipulaciones bruscas o defectuosas de los interruptores.

Cerciorarse de que el cableado de la instalacidén tiene suficiente seccidén nominal (grosor
de cable) para conectar aparatos con elevado consumo de watios.

La colocacién de regletas multi-enchufes (ladrones en serie), puede provocar un incendio
o un cortocircuito por calentamiento del cableado.

Prescripciones

Conocer el grado de electrificacidén instalado en la vivienda. Enchufando una serie de
aparatos con un consumo mayor de watios que los contratados, hard que salte el limitador
de potencia 1instalado por la compafiia suministradora. E1l diferencial saltara por defecto
de derivacidén a tierra, o por cortocircuito.

Prohibiciones

Encender, apagar o pulsar repetidamente Tlos mecanismos, porque ademas de fatigarlos
prematuramente, puede causar anomalias en el receptor al que alimenta.

Manipular o retirar los mecanismos de la instalacién.
Mantenimiento del elemento
Usuario

La inspeccién ocular de todo el material para posible deteccién de anomalias visibles y
dar aviso al profesional

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexién previa de la corriente eléctrica.

Profesional

Todo trabajo que 1implique manipulacién de los elementos materiales del mecanismo, como
sustitucién de 1interruptores, las lamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo, o
revisién de sus contactos y conexiones, etc., debe ser realizado por instalador autorizado

Calendario

Por el Usuario:
Habitualmente limpieza exterior del mecanismo.
Por el profesional:

Sera el encargado de la sustitucién de los mecanismos averiados.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD

LUMINARIAS FLUORESCENTES

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada puesto que
puede mermar la vida de la luminaria.

Prescripciones

Segun el tipo de actividad a iluminar se debe utilizar el tipo de tubo méds iddéneo en
cuanto al rendimiento energético (eficacia luminosa), la reproduccidén cromatica (indice
de rendimiento de color) y tonalidad de la luz (temperatura de color) se refiere.

Las lamparas tendran anclajes al techo, independiente del cableado del punto de luz.

Prohibiciones
Utilizar luminarias fluorescentes con un indice de rendimiento de color menor del 70 %.
en locales con uso continuado de personas.
Suspender las lamparas de los cables correspondientes a su punto de luz.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cualquier operacidén de mantenimiento debe comportar una desconexidén previa del suministro
eléctrico, bien sea del punto de luz o del circuito completo al que pertenezca.

Las seflales de que ha consumido su vida Util son ennegrecimiento de los extremos del tubo,
que se enciende con dificultad o parpadee. Entonces ya ha habido una la pérdida de flujo
luminoso superior al 30 % y hay que proceder a su sustitucidn.

La Tlimpieza se realizara con un trapo seco, siempre con la desconexidn completa del
circuito y con la precaucién de que no penetre cualquier liquido en el casquillo de la
lampara. Cuando el tubo no esta viejo y sin embargo no mantiene el arranque, se puede
sustituir el cebador si el equipo de encendido es convencional.

Profesional

Cualquier averia que no esté en apartado anterior deberd ser subsanada por personal
especializado. Estas averias pueden ser el cambio de reactancia o balasto, el cambio del
condensador, la reparacidén o sustitucidén de balastos electrénicos y en general cualquier
otra que implique el acceso a las partes protegidas de la luminaria.

Calendario
Por el usuario:

La limpieza de la lampara se realizara en funcidén de la suciedad del ambiente.

Debera sustituir la luminaria en funcidén de la vida Gtil que especifique el fabricante,
generalmente cada afio y medio / dos afios, esto dependera del nuUmero de encendidos.

Por el personal cualificado:

Realizara todos los cambios concernientes al conexionado de la red.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
PUESTA A TIERRA
Uso del elemento
Precauciones
No se prevén.
Prescripciones

Por seguridad es obligatoria la conexidén a la red de tierra de todos los electrodomésticos
y luminarias que incorporen la conexidén correspondiente

Prohibiciones

Interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra. ELl color del cable de toma de
tierra es amarillo y verde.

Mantenimiento del elemento
Usuario

E1l punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno y siempre que la medicidén de
la resistencia de tierra lo demande, deberia realizarse un humedecimiento peridédico de la
red de tomas de tierra bajo la supervisidén de personal cualificado.

Profesional

Debe medirse 1la resistencia de tierra con un medidor de tierra, también T1lamado
telurdmetro. La medida debe ser realizada por personal cualificado, que es aquel que esta
en posesidén del titulo de instalador electricista autorizado y que pertenezca a una empresa
con la preceptiva autorizacién administrativa. Se debe contactar preferiblemente con la
empresa ejecutora de la 1instalacidén y cuya direccién debe figurar en el propio Cuadro
General de Distribucidn.

Calendario

La operacién de la medida de la resistencia de tierra debe realizarse por personal
cualificado contratado para tal fin por el presidente de la Comunidad de Propietarios cada
5 aflos. en los meses de verano para que coincida con la época mas seca.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
FUSIBLE
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin tensidn.
Prescripciones
Por ser un elemento de un Unico uso, se debe comprobar su correcto estado.
Prohibiciones
Suprimir en caso de que no exista otro sistema de seguridad.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito se funda el fusible, se debe actuar de la
siguiente manera:

- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente
interruptor.

- Sustituir el fusible fundido para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema

Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando frente a la sustitucidén vuelve a
producirse la fusién, se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en
posesion del titulo de 1instalador electricista autorizado. Se debe contactar
preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacidén y cuya direccidén debe figurar
en el propio Cuadro General de Distribucidn.

Calendario

La revisidén del estado de los fusibles deberad ser realizada por personal cualificado
cuando se observe cualquier anomalia.

Observaciones
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ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

CONTADOR
Uso del elemento

Precauciones

E1l contador es un elemento 1instalado por Tla compafiia eléctrica suministradora para

controlar el consumo. Este mecanismo esta precintado, asi que si se observa alguna

manipulacidén se debe avisar a la Compafiia suministradora.

Prescripciones

La envolvente del cuadro de contadores ha de ser de material aislante. En caso de duda,
consultar a la Compafia suministradora.

Prohibiciones
Manipular el elemento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Cualquier manipulacién interna
suministrador.

Calendario

debe realizarse

por el personal de la Compafiia

Si no se produce ninguna anomalia, la revisidén se realizard segin calendario de la Compafiia

suministradora.

Observaciones
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CAJAS DE REGISTRO Y DERIVACION
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Hay que comprobar que no hay cables sueltos y que siguen correctamente ejecutadas las
conexiones entre los circuitos interiores.

Prohibiciones
Manipular o realizar otras acometidas exteriores a las previstas por el instalador.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Cada cierto tiempo se deben abrir para comprobar que los cables estan bien conexionados a
las regletas y que no existen indicios de chisporroteo o quemado

Profesional

Calendario

Por el usuario:

Cada cierto tiempo deberia realizarse una 1inspeccidén ocular por si se detecta alguln
defecto. No obstante ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al 1instalador
competente.

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revisidén de todo el sistema eléctrico y a su conexionado, con
atencidén a todo lo que implique riesgo de incendio. También debe revisar los tornillos de
las bornas.

Observaciones
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INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
ANTENAS DE TV Y RADIO. EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran los impactos mecanicos, asi como el contacto con materiales agresivos, humedad
y suciedad.

Prescripciones

Se debe comprobar el buen estado de las antenas, el mastil, la torre y los vientos de los
tensores, asi como las antenas parabdlicas con sus conversores y soportes.

Prohibiciones
Subirse a las torres y mastiles o manipular cualquier elemento del equipo de captacidn.
Mantenimiento del elemento
Usuario
S1 desde la propia vivienda se detectan anomalias en 1la recepcién de Tlos canales

disponibles, se llamarid instalador autorizado.

S1 las condiciones meteoroldégicas han sido adversas, desde la azotea u otros puntos del
edificio que no entrafien peligro para el usuario, se deben hacer inspecciones visuales de
posibles problemas en el sistema de captacidén: corrosidén de la torre y el mastil, pérdida
de tensidén en los vientos, desprendimiento parcial de antenas, goteras en la base de la
torre, etc.

Profesional

Debe realizar todas las operaciones que conlleven al buen estado del sistema, entre las
que se destacan: reorientacidén de antenas y parabolas que se hayan desviado; reparacidn
de preamplificadores de antenas terrestres; reparacidén de conversores de parabolas;
sustitucién de antenas u otro material dafiado; sustitucidén de cables; ajuste de la tensidn
de los vientos y de la presiéon de Tlas tuercas y tornillos; 1imprimacién de pintura
antioxidante en todo el material de soporte; y reparacién de la impermeabilizacién de los
anclajes del sistema.

Calendario

Por el usuario:
Ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Se considera que una revisidén esta especialmente 1indicada cuando se hayan producido
vendavales.

Cada afio debera realizar una inspeccidén ocular del sistema de captacién por si se detecta
algun defecto.

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revisidén anual de todo el sistema de captacidén con atencidn
prioritaria sobre todo 1o que 1implique riesgo de desprendimiento de algin elemento del
conjunto.

Observaciones
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INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
EQUIPO DE CABECERA Y RED DE DISTRIBUCION INTERIOR
Uso del elemento

Precauciones

La conexi6n a la toma de sefial para radio, televisidén, o en su caso el receptor de
satélite, debe realizarse exclusivamente con los mecanismos normalizados apropiados.

Prescripciones
Se mantendra la instalacidén alejada de cualquier fuente de humedad.
Prohibiciones
Manipular cualquier elemento del equipo de cabecera, o de las redes de distribucidn

interior.

Ampliar el nimero de tomas de sefial sin un recélculo de la instalaciédn.
Mantenimiento del elemento
Usuario

En instalaciones colectivas:

Mantener limpios y despejados los recintos de instalacién de registro de telecomunicacidn
superior e inferior donde se ubican los amplificadores, los registros secundarios y los
patinejos verticales de distribucidén sin que se puedan utilizar para otros usos diferentes.

En instalaciones colectivas e individuales:
Comprobar la buena recepcién de las emisoras y canales disponibles. Procurar el buen
estado las tomas de sefal.

Profesional

Comprobacidén y ajuste de la sintonia de los receptores de satélite; medicidén y ajuste del
nivel de sefial a la salida del equipo de cabecera; medicidén de sefial en las tomas del

usuario.
Calendario

Por el usuario:

Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante cualquier anomalia
en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al afio con motivo de la revisidn general deberid comprobar los niveles de sefial a
la salida del equipo de cabecera y en las tomas de usuario correspondientes, amplificadores
de los canales terrestres, los receptores y moduladores de satélite (o amplificador de
frecuencia intermedia), el cableado de distribucién y la toma de sefal, los recintos de
instalacién de registro de telecomunicacién superior e 1inferior, Tlos registros
secundarios, de los patinejos verticales de distribucién y de la arqueta de entrada de la
canalizacidén externa.

En edificios de mas de 30 afios de antigliedad, es de obligado cumplimiento realizar la ITE,
Inspeccidn Técnica del Edificio y de las instalaciones de Telecomunicacidn, reconocimiento
que se debe pasar cada diez afios.

Observaciones

FILO ARQUITECTOS 74 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
TELEFONIA
Uso del elemento
Precauciones
La conexidén debe realizarse exclusivamente con los elementos normalizados apropiados.
Prescripciones

Se mantendran en buen estado las redes de cableado con sus registros, Llos puntos de
terminacién de la red y los mecanismos de conexién del usuario.

Prohibiciones
Manipular cualquier elemento de la 1instalacidén, sea de la distribucidén exterior o del
interior de la vivienda.
Conectar teléfonos, fax o modem que no posean su etiqueta de homologacidn.
Ampliar la red 1interior sin un asesoramiento y ejecucidén por parte de un 1instalador
autorizado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

En instalaciones colectivas:

Mantener limpio y despejado el armario o recinto o de instalaciones de telefonia donde se
ubica el registro principal, sin que pueda albergar otros usos. Mantener limpios Tlos
patinilllos previstos para las telecomunicaciones sin que se puedan utilizar para otros
usos diferentes.

En instalaciones colectivas e individuales:
Comprobar la buena comunicacién con los 1interlocutores y procurar el buen estado de
recepcidén de las emisoras, canales disponibles y de las tomas de sefal.
Profesional
Reparacién completa de la instalacidén y reparacidén de cualquier desperfecto de la misma.

Calendario

Por el usuario:

Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante cualquier anomalia
en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Se debera realizar una revisidén general cada cinco afios de la 1instalacién con las
reparaciones pertinentes, tanto las redes comunes que dependan del operador de telefonia
como la red interior por parte de una empresa autorizada.

En edificios de mas de 30 afios de antigliedad, es de obligado cumplimiento realizar la ITE,
Inspeccidén Técnica del Edificio y de las instalaciones de Telecomunicacidn, reconocimiento
que se debe pasar cada diez afios.

Observaciones
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INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
PORTERO Y VIDEOPORTERO ELECTRONICOS
Uso del elemento

Precauciones

Hay que tener en cuenta que cuando se llama a varios vecinos a la vez, sélo se establece
comunicacién con el Ultimo pulsado.

Prescripciones
La terminal del usuario debe estar en estado de reposo para poder recibir una 1llamada.
Prohibiciones

Manipular cualquier elemento de la 1instalacién o ampliar el ndmero de terminales de

usuario.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Limpieza exterior de la placa y terminales 1interiores con productos no abrasivos. Ante
cualquier problema de funcionamiento se debe dar aviso a la empresa cualificada.

Profesional

Revisidn completa de la instalacidén y reparacidén de cualquier desperfecto de la misma.

En el caso de videoportero, se realizarid la sustitucién de las lamparas de la placa
exterior; el ajuste de la nitidez de la imagen mediante la actualizacién del enfoque, la
limpieza del objetivo, la limpieza del vidrio de proteccién y de las luminarias con sus
lamparas.

Calendario

Por el usuario:

E1l usuario debe dar aviso al instalador competente ante cualquier anomalia en el correcto
funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al afio la empresa instaladora debera comprobar la instalacién, realizando los
ajustes y reparaciones pertinentes. En cualquier caso serd preceptivo seguir las
instrucciones del fabricante.

Observaciones
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INSTALACIONES / GAS

ARQUETA DE ACOMETIDA DE GAS

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier obra que se realice en la arqueta o su entorno, debe tener muy en cuenta ésta
para no dafiarla: vigilar dénde se hacen taladros, para no perforar la arqueta ni las
canalizaciones. No realizar vertidos agresivos sobre ella, no forzarlas ni golpearlas
evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas, no realizar trazados de otras
instalaciones cerca de ellas.

Al abandonar durante un largo periodo el edificio, conviene comunicarlo a la Compafiia
Suministradora para su cierre.

Prescripciones

Cualquier modificacidén que se quiera realizar en las redes de distribucidén de gas, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.

Prohibiciones
Manipular y modificar la 1llave de acometida de gas.
Mantenimiento del elemento
Usuario

S1 se detecta 1la presencia de gases, comunicarlo +inmediatamente a la Compafiia
Suministradora sin intentar manipular la 1llave.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las llaves o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidén de las
mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de 1la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un

periodo de 5 afios
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalaciédn,
con sus caracteristicas y trazado. Cualquier modificacién posterior debera quedar

reflejada en nuevos planos.
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INSTALACIONES / GAS

CONTADOR DE GAS

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier obra que se realice en el entorno del contador, debe tener muy en cuenta éste
para no dafiarlo y previamente cortar las llaves de paso previas al mismo. No realizar
vertidos agresivos sobre é1, no forzarlo ni golpearlo evitando roturas del contador o de
sus juntas, no realizar trazados de otras instalaciones cerca de é1l.

Prescripciones

Cualquier modificacidén que se quiera realizar en las redes de distribucidén de gas, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.

Prohibiciones

Cerrar los huecos de ventilacién del armario o local donde se aloja el contador.
Manipular y modificar el contador de gas.

Mantenimiento del elemento

Usuario

S1 se detecta la presencia de gases, cerrar la llave de paso y comunicarlo inmediatamente
a la Compafiia Suministradora sin intentar manipular el contador.
S1 se duda sobre el correcto funcionamiento del contador ponerse en contacto con la
Compafiia Suministradora para su revisiodn.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

La manipulacién, tanto de la 1llave de los contadores como de cualquier otra llave que,
formando parte de la instalacidén comln, esté precintada sélo podrad ser realizada por una
persona autorizada por la empresa suministradora.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
o anomalias en el contador o en sus juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacidn
del mismo en caso de ser necesario.

Calendario

Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un
periodo de 5 afios

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar Tlas 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalaciédn,
con sus caracteristicas y trazado. Cualquier modificacién posterior debera quedar
reflejada en nuevos planos.

FILO ARQUITECTOS 78 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

INSTALACIONES / GAS
TUBERIAS E INSTALACIONES COMPLETAS
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el edificio o locales o en los muros por los que discurren
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros,
para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales incompatibles, no forzarlas
ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o de sus juntas, no realizar trazados
de otras instalaciones cerca de ellas.

Al abandonar durante un largo periodo una vivienda o local, debe cerrarse la llave de paso
correspondiente.

Prescripciones

Las conducciones de gas no pueden estar situadas en cielos rasos, dobles techos o
similares. Tampoco pueden estar en contacto con conducciones de vapor, de agua caliente o
de electricidad.

E1l gas natural y el gas ciudad son menos pesados que el aire. En caso de fuga se concentran
en las partes altas. Son necesarias dos rejillas de ventilacidén en las partes inferior y
superior de la pared que dé al exterior, de aquella habitacién donde se encuentre la
instalacién.

Cualquier modificacidén que se quiera realizar en las redes de distribucidén de gas, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente. Serad necesario revisar y comprobar
la instalacién en los siguientes casos:

Variacidén del tipo o caracteristicas del gas suministrado.
Variacién de la presién de servicio de la red en torno al 30%.

Modificacidén total o parcial de algin tramo.
Prohibiciones

Manipular y modificar las redes.
Conectar tomas de tierra a la instalacién de gas.

No se utilizaran las tuberias de la instalacidén de gas como conductores para la instalacidn
de puesta a tierra.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen fugas de gas y del aspecto adecuado que poseen las
canalizaciones y véalvulas.

S1 se detecta una fuga de gas, cerrar la llave general de paso inmediatamente. Ventilar
el espacio, no encender cerillas, no pulsar timbres ni mecanismos eléctricos, evitar las
chispas y avisar inmediatamente la empresa instaladora de gas autorizada o el servicio de
urgencias de 1la compafiia. Realizar el mantenimiento que Tle compete por Llos aparatos
concretos instalados en locales y vivienda.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario
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Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de 1la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un
periodo de 5 afios

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones
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INSTALACIONES / GAS

TUBOS FLEXIBLES

Uso del elemento
Precauciones

Mantenerlas alejadas de focos de calor.

No forzar los dobleces de los tubos.
Prescripciones

Sustituir obligatoriamente, tubos flexibles que unen las bombonas con los aparatos

Evitar que la conduccién flexible de gas esté en contacto con la parte posterior del

horno, o con cualquier otra fuente de calor.

Los tubos flexibles de conexi6n del gas a los aparatos no deberadn tener una longitud
superior a 1,50 m, asegurando que las conexiones del aparato estén acopladas directamente
y no bailen, sujetadndose los extremos con unas abrazaderas.

Antes de sustituir los tubos flexibles, asegurarse de que se encuentran cerradas las
llaves de paso no existe posibilidad de produccién de chispas o llamas en puntos cercanos.

Cualquier modificacidén que se quiera realizar en las redes de distribucién de gas, debe
contar con el asesoramiento de un técnico competente.

Prohibiciones

Cerrar los huecos de ventilacién del local donde se alojan estas canalizaciones.

Manipular los tubos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

S1 se detecta la presencia de gases, cerrar la llave de paso y ventilar el local.
Verificar el estado de la canalizacién con agua jabonosa, nunca con llama. En caso de
aparicidén de defectos, se procederd a la sustitucidén del tubo por un técnico competente.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
o anomalias en el tubo o en sus juntas.

Calendario

Se renovara la canalizacidén antes de la fecha de caducidad indicada en la misma.
Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de 1la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un

periodo de 5 afios
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones

E1l tubo ha de tener perfectamente marcada su fecha de caducidad.
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INSTALACIONES / GAS
LLAVES DE CORTE DE ABONADO Y APARATO
Uso del elemento
Precauciones
Deben disponerse llaves de corte en todas las derivaciones, de tal forma que en caso de

averia en cualquier punto no deba interrumpirse todo el suministro.

Cualquier obra que se realice en el entorno de las llaves (o la simple colocacién de
muebles), debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas y mantenerlas en las debidas
condiciones de seguridad y ventilacidén, cerrando las llaves de paso previas.

No realizar vertidos agresivos sobre ellas, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas

de las llaves o de sus juntas. No realizar trazados de otras instalaciones cerca de ellas.
Prescripciones

Cerrar las 1llaves de aparato cuando se proceda a Tla sustitucién, modificacidén o

mantenimiento de los mismos.

Cualquier modificacidén que se quiera realizar en las redes de distribucién de gas, debe

contar con el asesoramiento de un técnico competente.

Prohibiciones

Amueblar alrededor de las llaves, dejandolas impracticables o sin ventilar.

Forzar y manipular los mecanismos de las llaves.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Vigilar el deterioro de las llaves de corte, gomas, canalizaciones, etc.

Cerrar la llave general del paso del gas y de los aparatos en ausencias prolongadas, o en
caso de interrupcién del suministro de gas.

Antes de abrir la llave general de paso comprobar que estidn cerrados los mandos de los
aparatos.

S1 se detecta la presencia de gases, cerrar la llave de paso y comunicarlo inmediatamente
a algln técnico competente para su revisidén sin intentar manipular ningdn elemento.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
o anomalias en las llaves o en sus juntas, asi como de la limpieza, revisidén y modificacidn
de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de 1la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un
periodo de 5 afios

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar Tlas 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones
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INSTALACIONES / GAS
DEPOSITOS
Uso del elemento
Precauciones
Se mantendri el depdsito protegido contra las agresiones y en las condiciones de seguridad

especificadas en el proyecto del mismo.

E1l camidén cisterna se situard en un punto préximo a la boca de carga y a una distancia de
la misma sefialada en el cuadro de distancias, de forma que su alejamiento de la zona, en
caso de emergencia, no presente dificultades y pueda realizarse sin necesidad de maniobras.

Prescripciones
Deberan ser manipulados solamente por el personal del servicio técnico de la empresa
suministradora.

Antes de comenzar el llenado de los depdésitos debera comprobarse la cantidad maxima que
cada uno de ellos puede admitir y que la cisterna esté correctamente conectada a tierra;
se acotara, en su caso, una zona de acuerdo con el reglamento respectivo.

En caso de que las operaciones se efectlen con poca luz, el distribuidor facilitara su
linterna antideflagrante en aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

Debera revisarse la instalacidén y realizar nuevamente las pruebas de servicio cuando se
dé alguna de las siguientes circunstancias: una variacién del tipo o caracteristicas del
gas suministrado, un cambio de destino del edificio o una modificacién o ampliacién de la
instalacién que afecte a su totalidad o a un tramo.

Debera comprobarse peridédicamente la estanqueidad y funcionamiento de la valvula de exceso
de flujo y del vaporizador.

Prohibiciones
No se manipulara ningln elemento de la instalacidén ni se limpiaréd el depdsito con productos
téxicos.

No se modificaran las condiciones exteriores de ventilacidén y seguridad previstas en la
instalacién original del depdésito, salvo con un proyecto especifico.

E1l usuario no realizara ninguna modificacién de las condiciones de la instalacidn.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén visual del exterior para evitar posibles fugas.

Ante la existencia de fugas, deberd cerrarse la llave de paso correspondiente, ventilar y
avisar a un técnico correspondiente sin encender luces o accionar mecanismos eléctricos.

Ante cualquier anomalia, el usuario deberid ponerse en contacto con el servicio de
asistencia técnica de la empresa suministradora antes de realizar cualquier modificacidn
en la instalacién.

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir un certificado de mantenimiento en el
que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas
o anomalias en el contador o en sus juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacidn
del mismo en caso de ser necesario.

Calendario

Usuario:
Encargar a una empresa mantenedora la realizacidén del mantenimiento.

Profesional:
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Cada 6 meses: Limpieza del filtro del vaporizador.
Cada afio:
Comprobacién de que la superficie de ventilacién y los alrededores del depdsito.

Medicid6n del potencial entre el depdsito y el suelo para que quede dentro de los margenes
permitido.

Verificacidén del estado de la canalizacidén con agua jabonosa.
2 aflos: Comprobacién de la presidon de salida del regulador.

5 afios: Realizaci6n de una prueba de estanqueidad, limpieza y pintura en los depdsitos de
superficie.

10 afios: Realizacidén de una prueba de estanqueidad, 1limpieza y pintura, en depdsitos
enterrados, descubriéndose totalmente.

Observaciones
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TUBERIAS DE HIERRO DIN 2448 y DIN 2440
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén o manipulacidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Para conduccién de agua caliente.
Prohibiciones

Los galvanizados no deben superar los 53 °C.
Utilizar con metales capaces de generar PAR GALVANICO.

Aguas agresivas.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidn visual de fugas, del estado del aislamiento y de los elementos de suspensién o
guiado.

Profesional

Sustitucidén de tramos y todo tipo de manipulacidn
Eliminacién de fugas de agua.

Calendario
Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
TUBERIAS DE POLIMEROS: POLIETILENO, POLIBUTILENO, POLIPROPILENO, ETC.
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén o manipulacidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada tuberia debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones
Conexién directa a la caldera.
No se montaran expuestos a la accidén de rayos ultravioletas sin proteccidn.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccidén visual de fugas, del estado del aislamiento y de los elementos de suspensidén o
guiado.
Profesional
Sustitucidén de tramos y todo tipo de manipulacidn
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario
Usuario:
Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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TUBERIAS DE COBRE Y LATON
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén o manipulacidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Debe de utilizarse "soldadura dura"
Prohibiciones

No se debe de utilizar con metales capaces de generar PAR GALVANICO.

Aguas agresivas: Amoniacales y con Manganeso.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidn visual de fugas, del estado del aislamiento y de los elementos de suspensién o
guiado.

Profesional

Sustitucién de tramos y todo tipo de manipulacidn
Eliminacién de fugas de agua

Calendario
Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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AISLAMIENTO - COQUILLAS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones

Hay que comprobar peridédicamente su correcto estado. Se estard a lo dispuesto en él y en
la UNE 100171. RITE 07 IT 3

Prohibiciones
Arrancado del aislamiento.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del correcto estado del aislamiento y de su proteccidn exterior.
Profesional
Limpieza y revisiédn.
Sustitucién de piezas.
Calendario
Usuario:
Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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PURGADORES DE AUTOMATICOS DE CIRCUITOS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada purgador debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones
Anulacidén o sustitucidén por un tornillo de cierre.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén visual de fugas y comprobacién del cerrado total.
Profesional
Sustitucion.
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
CIRCULADORES PARA CALEFACCION
Uso del elemento
Precauciones
En calderas de combustible sélido deben situarse en el retorno.
Prescripciones
Deben montarse con juntas antivibratorias y con la tensién indicada.
Es recomendable la instalacién de una bomba de reserva.
Prohibiciones
No superar la velocidad de 1,5 m/segq.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén visual de fugas, vibraciones, sobrecalentamientos.
En el caso de haber dos bombas por circuito se debe alternar su funcionamiento cada semana.
Profesional
Sustitucidn, reparacién y todo tipo de manipulacidn
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.
Profesional:

Hasta 10 bar no precisan mantenimiento

Mensualmente: Medicién de potencia absorbida una vez al mes para instalaciones entre 100
y 1000 kw.

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
VASO DE EXPANSION CERRADO
Uso del elemento
Precauciones
Mantener el nivel de agua en los limites fijados mediante el mandémetro de caldera.
Prescripciones

Para todo tipo de calderas.

Para calderas de mas de 400 kIl se aconseja un vaso por caldera.
Prohibiciones
Colocacién de llaves entre la caldera y el vaso de expansidn.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del correcto nivel de agua en el mandémetro de la caldera.
Profesional

Comprobacién del correcto funcionamiento de la valvula de seguridad.
Limpieza anual y revisién de los conductos de alimentacidén y desagie.

Rellenado de la camara de gases.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
VASO DE EXPANSION ABIERTO
Uso del elemento
Precauciones
Mantener el nivel de agua en los limites fijados.
Prescripciones
Para calderas de combustible sélido preferentemente.
Debe de aislarse térmicamente.
Prohibiciones
Colocacién de llaves entre la caldera y el vaso de expansidn.
E1l agua no puede superar los 95° C
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del correcto nivel de agua.
Comprobacién del correcto desaglie y de la canalizacién.
Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Limpieza y revisidon de los conductos de alimentacidén y desagle.

Regulacién de la potencia de la bomba de circulaciédn.
Calendario

Usuario:

Encargar a una empresa mantenedora la realizacién del mantenimiento de la instalacidn
térmica la cual debe emitir un certificado que el usuario debe conservar durante un
periodo de 5 afios

Cada mes comprobacién de los indicadores y niveles, la primera al inicio de temporada.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION

RADIADORES DE ALUMINIO

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier sustitucidén o ampliacidén debe hacerse por personal cualificado.

S1 bien la colocacién de recipientes de agua en los radiadores puede mejorar el grado de
humedad relativa de las habitaciones para conseguir un ambiente mas agradable, hay que
considerar que en determinadas situaciones de temperatura exterior y ante la falta de una
suficiente ventilacién 1interior, pueden aparecer humedades de condensacién en Tlos
paramentos.

Prescripciones

Deben purgarse ante una caida andémala de temperatura.
Regular los radiadores de las habitaciones que no se utilicen
Limpiar los radiadores peridédicamente con un pafio himedo, estando apagada la instalaciédn.

Cuando haya peligro de fuertes heladas dejar en marcha lenta la caldera.
Prohibiciones

Tapar o cubrir parcialmente porque disminuye su emisidén calorifica.
Cargar sobre ellos ningln tipo de peso.
Dejar sin agua la instalacidén, incluso en periodos en que no funcione.

Los radiadores nunca funcionaran a temperatura superior a 90 °C
Mantenimiento del elemento
Usuario
Purgado semanal en el primer afio para evitar la acumulacidén de gases generados por el
radiador.

Purgado al principio de la temporada de calefaccidén o después de cualquier reparacidén en
la instalacion.

Ajuste de la potencia de emisidén por medio de la llave de regulacidn.

Las labores de pintado se haran en frio.

Debe conservar la documentacién técnica de la instalacién. En caso de averia acudir al
servicio técnico correspondiente

Profesional

Sustitucidén del radiador, de su llave o detentor y su ampliacidn.

Eliminacién de pérdidas de agua.
Calendario
Usuario: Deben purgarse ante una caida andémala de temperatura.
Profesional:
Anualmente:

Operaciones de mantenimiento del Manual de 1la casa fabricante y 1las fijadas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Regulacién primaria de la llave o regulacidén del detentor

Observaciones
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LLAVE MONOTUBULAR
Uso del elemento
Precauciones

Cualquier sustitucidén debe hacerse por personal cualificado.

La longitud del tubo de impulsién estard de acuerdo con la longitud del radiador.
Prescripciones
Cada llave debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones
Manipulacién de la regulacidén primaria por el usuario.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén visual de fugas y comprobacién del cerrado total.
Profesional
Sustitucidén y todo tipo de manipulacidén en la regulacidén primaria.
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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LLAVE TERMOSTATICA
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada llave debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones

Manipulacién de la regulacién primaria por el usuario.

Instalacidén detras de cortinas o de otros elementos que impidan la total circulacién de
aire.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén visual de fugas y comprobacién del cerrado total.
Profesional

Sustitucidén y todo tipo de manipulacidén en la regulacidén primaria.
Eliminacién de fugas de agua.

Limpieza del cabezal.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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DETENTOR
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones

Cada llave debe montarse con sus piezas especiales.

Regulacidén de caudales de retorno en los radiadores. Condiciona la alimentacidn.
Prohibiciones
Manipulacién de la regulacidén por el usuario.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccidén visual de fugas y comprobacién del cerrado total.
Profesional
Sustitucidén y todo tipo de manipulacidén en la regulacidn.
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccidén visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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PURGADORES DE RADIADORES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier sustitucidén debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Cada purgador debe montarse con sus piezas especiales.
Prohibiciones
Anulacién o sustitucidn por un tornillo de cierre.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidén visual de fugas y comprobacién del cerrado total.

Purgado cada vez que se note una caida andmala de temperatura.

Con radiadores de aluminio se purgard cada semana en las dos primeras temporadas de
calefaccidn.

Profesional

Sustitucion.
Eliminacién de fugas de agua.
Calendario
Usuario:
Semanalmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION

CENTRALITA ELECTRONICA

Uso del elemento
Precauciones

Montaje estricto segln las indicaciones y esquemas de la casa fabricante.

Se instalara con valvula mezcladora y sonda exterior.
Prescripciones

Para calderas de combustible liquido y gaseoso.

Para instalaciones centralizadas o individuales de mas de 40 Kw
Prohibiciones
La temperatura minima del circuito primario sera de 50 °C
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del nivel de confort.
Comprobacién funcionamiento.
Profesional
Control mensual de todas las variables que controla la centralita.
Ajuste de la programacidn.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Comprobacién de los 1indicadores programados por el servicio de

mantenimiento.
Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
CALDERAS CENTRALIZADAS DE GAS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones

Hay que comprobar semanalmente su correcto funcionamiento.

E1l mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.
Prohibiciones

Manipulacién de partes interiores, de los suministros de gas y electricidad y de las

centralitas de programacion.

Modificar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

Evitar la proximidad de depdésito de material inflamable, canalizaciones, lineas de alta
tensid6n, entradas a locales habitados o ventanas de sétanos, motores eléctricos o de
explosiodn.

E1l depdésito deberad ir acompafiado de un documento de garantia y recomendaciones de uso.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de la caldera:

- Niveles de los controles en los valores prefijados.

- Produccién de calefaccidén y agua caliente sanitaria cuando se la demande.

- Total ausencia de olores.

- Presién de agua en el mandémetro que sera la determinada en la puesta en marcha.

- Ante cualquier disfuncidén debe 1llamarse al servicio técnico.

- Temperatura minima del circuito primario 60 °C.

- Una vez al mes, comprobar: temperatura o presién del fluido portador en entrada vy
salida, temperatura ambiente de sala de maquinas y temperatura de los gases de combustidn

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

Operaciones minimas:

- Limpieza y revisidon de la caldera preferiblemente antes de la temporada de calefaccidn.
- Sustitucidén de piezas.

- Revisidn de niveles y del resto de componentes imprescindibles para el servicio (bombas,
centralitas de programacién, vaso de expansién, etc.).

Calendario

Usuario: Cada semana comprobacién de los indicadores y niveles de la caldera
Profesional:
Anualmente:

Se realizara una limpieza superficial del depdésito, se comprobara el funcionamiento del
vaporizador y se revisaran las valvulas
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Operaciones de mantenimiento del manual de la casa fabricante y 1las fijadas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

2 afios: Se 1inspeccionard el estado de las canalizaciones y la presién de salida del
regulador.

4 afios: Se revisaran los niveles, valvulas, reguladores .. del depdsito

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

5 o0 10 afios: Se realizara la prueba de estanqueidad, limpieza y pintura

10 o 12 afios: Dependiendo si son superficiales o enterrados, se realizara el timbrado del
dep6sito, siguiendo las condiciones del reglamento que indique el suministrador.

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION

CALDERAS INDIVIDUALES DE GAS

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado salvo los mandos del frontal.
Cualquier anomalia se pondra en conocimiento del técnico especialista.
E1l usuario dispondra de documentos técnicos referentes al funcionamiento de la caldera.

E1l local en el que se sitle la caldera permanecera sin olores a gas, de lo contrario se
contarid inmediatamente el suministro, se ventilard abundantemente el local y se avisara
al técnico mantenedor y la empresa suministradora, todo ello sin pulsar interruptores,
enchufar cualquier instrumento eléctrico ni encender llamas en la vivienda.

Prescripciones

Hay que comprobar peridédicamente su correcto funcionamiento.

E1l mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.

Prohibiciones

Manipulacién de partes interiores o de los suministros de gas y electricidad.

Es 1imprescindible respetar las rejillas de ventilacién de que dispone el cuarto de la
caldera, dejandolo siempre libre y sin obstaculos como armario, cortinas y otros objetos
que pudieran impedir su correcto funcionamiento

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de la caldera

- Producciéon de calefaccidén y agua caliente sanitaria cuando se la demande ( calderas
mixtas )

- Que las 1llamas del mechero o quemador sean de color azulado

- Total ausencia de olores.

- Presidén de agua en el mandmetro, que sera la determinada en la puesta en marcha.
- Ante cualquier disfuncidén debe 1llamarse al servicio técnico.

- Una vez al mes, comprobar: temperatura o presién del fluido portador en entrada vy
salida, temperatura ambiente de sala de maquinas y temperatura de los gases de combustidn

Profesional

La empresa mantenedora certificada debe suscribir anualmente un certificado de
mantenimiento en el que se hagan constar los resultados de las operaciones realizadas. La
instalacién dispondra también de un programa de gestidn energética. Asi mismo ha de cumplir
las funciones de asesoramiento energético, 1informando al usuario de Tlas mejoras o
modificaciones a realizar que redunden en una mayor eficiencia.

- Limpieza y revisidén de la caldera preferiblemente antes de la temporada de calefaccidn.
- Sustitucidén de piezas.

- Presién del vaso de expansidn.
Calendario

Usuario:
Mensualmente: Comprobacién de los indicadores y niveles de la caldera.
2 afios: Revisidén de la caldera de gas obligatoria en el Pais Vasco.

Profesional:
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Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE), IT 4 (tabla 4.3.1).

15 afios: Inspeccidén completa de la instalacion.

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
APARATOS AUTONOMOS DE GAS. ESTUFAS Y RADIADORES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado salvo los mandos del frontal.
Prescripciones

Hay que comprobar peridédicamente su correcto funcionamiento.

Minimo de ventilacién: 3 Renovaciones cada hora.
Prohibiciones
Manipulacién de partes interiores o de los suministros de gas y electricidad.
Las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen no son modificables.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de la caldera:
- Produccién de calor cuando se la demande.
- Que las 1llamas del mechero o quemador sean de color azulado
- Total ausencia de olores.

- Ante cualquier disfuncidén debe 1llamarse al servicio técnico.
Profesional
Limpieza y revisidn del aparato preferiblemente antes de la temporada de calefaccidn.
Sustitucidén de piezas.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Comprobacién de los indicadores y niveles de la caldera.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CALEFACCION
TERMOSTATO AMBIENTE PROGRAMABLE O DE CONTACTO
Uso del elemento
Precauciones
Montaje estricto segln las indicaciones y esquemas de la casa fabricante.
Prescripciones

Para calderas de combustible liquido y gaseoso.

Para instalaciones individuales de menos de 40 kW
Prohibiciones
Anulacién del termostato por puente eléctrico.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del nivel de confort.
Comprobacién funcionamiento (arranque y parada de la caldera en modo calefaccidn)
Profesional
Sustitucidn.
Calendario

Usuario:
Mensualmente: Comprobacién de los 1indicadores programados por el servicio de

mantenimiento.
Adecuacién horaria en los termostatos programables.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas

en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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APARATOS DE MEDIDA: TERMOMETROS, HIDROMETROS, PIROSTATOS, TERMOSTATOS, ETC.
Uso del elemento
Precauciones
Montaje estricto segln las indicaciones y esquemas de la casa fabricante.
Prescripciones
Para todo tipo de instalaciones.
Prohibiciones
Anulacidén de aparatos de medida contemplados en el proyecto.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién funcionamiento y niveles segln su funcién.

Inspeccién visual de fugas.
Profesional

Sustitucion.

Comprobacién funcionamiento y niveles segln su funcién.
Calendario

Usuario:

Mensualmente: Inspeccién visual o cuando se noten anomalias.

Profesional:

Anualmente: Operaciones de mantenimiento del Manual de la casa fabricante y las fijadas
en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Observaciones
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INSTALACIONES / CLIMATIZACION
TUBERIAS DE AGUA Y ACCESORIOS
Uso del elemento

Precauciones

En este tipo de elementos de las 1instalaciones el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningln tipo de actuacién, salvo la precaucién debida
ante los taladros en paramentos para no afectar a posibles tuberias.

Prescripciones

En este tipo de elementos de las 1instalaciones el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningln tipo de actuacidn.

Prohibiciones
En las canalizaciones vistas los conductos no deben ser objeto de ninguna manipulacidn.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo propio o
coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la que los reglamentos
reserven al titular de 7la 1instalacién) de la 1implantacién oportuna y de la gestidn
permanente de los programas de mantenimiento e incidencias mecanicas y los de mantenimiento
sanitario (limpiezas y desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de
dosificacién, almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

E1l usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento de esta parte
de la instalacidén. Al usuario le corresponde en todo caso la inspeccidn visual de aquellas
partes vistas y la posible deteccidén de anomalias como fugas, condensaciones, corrosiones,
pérdida del aislamiento, etc., con el fin de dar aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior cuando las tuberias sean vistas.
Profesional

La revisién de las tuberias y sus accesorios, y la posterior subsanacién de cualquier
desperfecto que se haya producido debe correr exclusivamente a cargo del personal
especializado.

Calendario

Usuario:

Mensualmente: Limpieza exterior para conductos y accesorios vistos.
Profesional:

Mensualmente: Comprobacién de los niveles de agua.

Anualmente: Comprobacidén de la estanqueidad de los circuitos de distribucidn.

2 afios: Comprobacidén de la estanqueidad de las valvulas; revisiéon y limpieza de filtros;
comprobacién de 1la 1integridad de Tlas coquillas aislantes y realizacién de posibles
reparaciones y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
(RITE).

5 afios: Encargar Tlas 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE).

15 afios: Inspeccidén completa de la instalaciodn.

Observaciones
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INSTALACIONES / CLIMATIZACION
UNIDADES AUTONOMAS CON CONDUCTOS (P<i2 Kw.)
Uso del elemento

Precauciones

En uso normal del sistema el usuario no tiene por qué manipular ningln elemento de 1la
instalacién que podria ocasionar perjuicios de diversa indole.

Prescripciones

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacidén adecuada del sistema,
de manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23 °C en verano, ni
superiores a esa cifra en invierno. En el caso de tratamiento de la humedad su programacidn
debe estar comprendida entre el 40 y el 60 % de humedad relativa.

Prohibiciones

No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas de equipo.
Deberia incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos
exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo propio o
coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la que los reglamentos
reserven al titular de 7la 1instalacién) de la 1implantacién oportuna y de la gestidn
permanente de los programas de mantenimiento e incidencias mecanicas y los de mantenimiento
sanitario (limpiezas y desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de
dosificacién, almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

Al usuario le corresponde la 1inspeccidén visual del conjunto, asi como la vigilancia de
consumos y de la correcta prestacién térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin productos
abrasivos ni disolventes concentrados.

Profesional

Para equipos de una potencia menor o igual a 12 kWN. se debe seguir las 1instrucciones que
fija el fabricante del producto

Calendario

Usuario:

Mensualmente: Siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar
trabajos de limpieza de partes accesibles.

Profesional:

2 afios: Limpieza de los evaporadores y condensadores, y los aislamientos térmicos y las
fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

15 afios: Inspeccidén completa de la instalacidn

Observaciones
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INSTALACIONES / CLIMATIZACION
SISTEMA PARTIDO PARA INSTALACIONES INDIVIDUALES (P<i2 Kw.)
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacidén adecuada del sistema,
de manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23 °C en verano, ni
superiores a esa cifra en invierno.

Prohibiciones

No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas de equipo.
Deberia 1incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos
exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo propio o
coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la que los reglamentos
reserven al titular de 7la 1instalacién) de la 1implantacién oportuna y de la gestidn
permanente de los programas de mantenimiento e incidencias mecanicas y los de mantenimiento
sanitario (limpiezas y desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de
dosificacién, almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

Al usuario le corresponde la 1inspeccidén visual del conjunto, asi como la vigilancia de
consumos y de la correcta prestacién térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin productos
abrasivos ni disolventes concentrados.

En los formatos individuales y dependiendo de las 1instrucciones del fabricante, puede
llevar a cabo la limpieza de los filtros de aire.

Profesional

Por ser equipos de una potencia menor o igual a 100 kW. no tienen unas prescripciones de
obligado cumplimiento y en consecuencia se debe seguir las instrucciones que fija el
fabricante del producto.

Calendario

Usuario:

Mensualmente: Siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar
trabajos de limpieza exterior y de filtros.

Profesional:
2 afos:

Revisidon del sistema, que incluya el estado de la canalizacidén, de su aislamiento y la
comprobacién del nivel de refrigerante, efectuando la reposicidén pertinente en caso de
pérdida y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

5 afios:

Encargar las inspecciones obligatorias segin el Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios. (RITE)

15 afios:

Inspeccidén completa de la instalaciodn.

Observaciones
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INSTALACIONES / CLIMATIZACION
REJILLAS Y DIFUSORES PARA CLIMATIZACION
Uso del elemento

Precauciones

En este tipo de elementos de las 1instalaciones el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningln tipo de actuacidén concreta.

Prescripciones

En este tipo de elementos de las 1instalaciones el usuario es practicamente un sujeto
pasivo al que no se le encomienda ningln tipo de actuacidn.

Prohibiciones

No se debe colocar ningln objeto que obstaculice el movimiento del aire. Tampoco deben
ser objeto de ninguna manipulacién.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo propio o
coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la que los reglamentos
reserven al titular de 7la 1instalacién) de la 1implantacién oportuna y de la gestidn
permanente de los programas de mantenimiento e incidencias mecanicas y los de mantenimiento
sanitario (limpiezas y desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de
dosificacién, almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

E1l usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento de estos
elementos de la instalacién. ALl usuario le corresponde en todo caso la inspeccidén visual
por si detecta algln comportamiento anormal para dar aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior que estén a su alcance.

Profesional
La revisién y ajuste de todas las unidades terminales de distribucién de aire, tanto
interiores como exteriores.
La subsanacién de cualquier desperfecto que se haya producido en estos elementos debe
correr exclusivamente a cargo del personal especializado.

Calendario

Usuario:

Mensualmente: Con caracter general una limpieza para rejillas y difusores, sin modificar
las orientaciones ni las regqulaciones de caudal.

Profesional:
Anualmente:

Es obligatoria la revisién y limpieza completa de las unidades de distribucidén y retorno
de aire. En la revisidén se 1incluiria el reajuste de compuertas de caudales y de 1la
direccidén de conos y lamas.

La misma obligatoriedad se extiende a las posibles rejillas de exterior, sean para
renovaciones de aire, o sean para refrigerar al condensador, incluidas las mallas anti
pajaros y antimosquitos y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE).

5 afios: Encargar las 1inspecciones obligatorias seglin el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

15 afios: Inspeccidén completa de la instalacidn
Observaciones
La propiedad recibirid a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalaciédn.

Observaciones
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INSTALACIONES / VENTILACION
ASPIRADORES HIBRIDOS, MECANICOS Y EXTRACTORES
Uso del elemento
Precauciones
La salida a 1la cubierta para el mantenimiento de Tlos aspiradores sera realizada

exclusivamente por personal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas
Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.

E1l mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.
Prohibiciones
No se debera cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracidn.
Inspeccidén visual del estado del aspirador.

Profesional
Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan
podido fijar sobre é1, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos
Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las correcciones pertinentes en el
caso de que se detecten defectos.

Las operaciones de mantenimiento se encuentran en el CTET DB-HS 3 (Tabla 7.1) que se
complementan a las que recoge el RITE.

Calendario

Usuario:

Semestralmente:

Limpieza de las aberturas.
Profesional:

Anualmente:

Limpieza.

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extraccidn
y de que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacidén (falta o
exceso de tiro).

Inspeccidén visual del estado del aspirador.
5 afios:

Revisidn del estado de funcionalidad.
Limpieza de los conductos de extraccidn.

Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre é1,
con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Limpieza de las rejillas.
10 afios:

Completa revisidon de la instalacidn.

Observaciones
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INSTALACIONES / VENTILACION

CONDUCTOS

Uso del elemento
Precauciones

La salida a 1la cubierta para el mantenimiento de Tlos conductos sera realizada
exclusivamente por personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

Prescripciones

E1l mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.
Prohibiciones

No se utilizaran para uso distinto al previsto.

No se fijara ninglin elemento a los conductos de ventilacidn.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las correcciones pertinentes en el
caso de que se detecten defectos.

Las operaciones de mantenimiento se encuentran en el CTET DB-HS 3 (Tabla 7.1) que se
complementan a las que recoge el RITE.

Calendario

Profesional:
Anualmente: Limpieza

5 afios: Comprobacién de la estanquidad aparente

Observaciones
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INSTALACIONES / VENTILACION
REJILLAS Y DIFUSORES PARA VENTILACION.
Uso del elemento

Precauciones

Utilizar las rejillas exclusivamente para aquella funcidén para la que estan disefiadas.
Las rejillas se deben limpiar con productos que no dafien ni el material de que estan
hechas, ni sus acabados.

Prescripciones
Las rejillas o difusores permaneceran en su posicidén sin forzar y deberan mantenerse
siempre limpias.

E1l mantenedor debera llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se

reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.

Prohibiciones
Las rejillas y difusores no deben ser ocultadas en ningdn caso, ni de forma temporal ni
permanente.
Las rejillas para extraccidén de gases o aire viciado y sus marcos no seran forzados en su
posicidén para evitar que se comunique el aire del local con los patinillos o las céamaras.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Observacidén de su estado y limpieza.
Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento y de que no se produce a través

suyo entradas de gases / ailre viciado en los locales.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias,

as{ como de la recolocacidén de las mismas si han sufrido dafios.
Las operaciones de mantenimiento se encuentran en el CTET DB-HS 3 (Tabla 7.1) que se
complementan a las que recoge el RITE.

Calendario

Usuario:

6 meses:

Limpieza de las mismas.

Profesional:

Anualmente:

Comprobacién visual del estado de las rejillas y de sus acabados.

Limpieza con productos jabones neutros y pafios no abrasivos.

Observaciones
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INSTALACIONES / VENTILACION
CONDUCTO FLEXIBLE DE ALUMINIO
Uso del elemento

Precauciones

Utilizar las chimeneas exclusivamente para aquella funcién para la que estan disefadas.
No trabajar cerca de ellos con herramienta u objetos pesados sin protegerlos para evitar
su aplastamiento.

Prescripciones
Cualquier modificacidén que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de
un Técnico Competente.
No ponerlo en contacto con materiales incompatibles.
S1 se realizan modificaciones de la chimenea, no forzar excesivamente el angulo de los
codos ni proceder repetidamente a su doblado y desdoblado para evitar su rotura.

Prohibiciones

No se deben conectar conductos de ventilacidén, extraccién de gases de cocinas o de
combustibles diferentes en una misma chimenea.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en las chimeneas y de que los
aparatos que evacuan en ellos no sufren anomalias en la evacuacién de los productos
procedentes de la combustidén (exceso o defecto de tiro).

S1 Tlas chimeneas son vistas, avisar a un especialista si aparecen aplastamientos o
problemas en su superficie o sus accesorios.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias,
asi1 como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con
un Técnico Competente.

Calendario

Usuario:

Anualmente:

Comprobacién visual del estado de la chimenea y de su correcto funcionamiento.
Profesional:

10 afios:

Se procederd a su limpieza y a la reparacidén de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibirid a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalaciédn.
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INSTALACIONES / VENTILACION
EXTRACTORES DE HUMOS Y GASES
Uso del elemento
Precauciones
Desconectar de la red eléctrica el aparato antes de cualquier manipulacidn.
Prescripciones
Hay que comprobar peridédicamente su funcionamiento.
Prohibiciones

Salvo que desaparezca el origen de los humos por el cual se 1instaldé el extractor, en
ningln caso debe suprimirse este elemento, y debe ponerse en marcha siempre que se generen
humos o gases.

No se deben conectarse al mismo extractor gases de cocinas o de combustibles diferentes.
Mantenimiento del elemento
Usuario

En los extractores domésticos el usuario podra realizar labores de limpieza y verificacién
del estado del extractor, ademas de la sustitucidén o limpieza de filtros si los posee.

Profesional

Se realizaran pruebas de funcionamiento del extractor.

Se realizara la limpieza de las aspas de impulsidén de aire/gases, filtros y carcasa del
aparato.

Se realizaréd el entretenimiento del motor, seglin las indicaciones del fabricante.

Las operaciones de mantenimiento se encuentran en el CTET DB-HS 3 (Tabla 7.1) que se
complementan a las que recoge el RITE.

Calendario

Profesional:

Anualmente:

Limpieza de los equipos

Verificacidén del correcto funcionamiento.

Limpieza y reparacién de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

E1l fabricante entregara las caracteristicas del equipo 1instalado y sus condiciones de
entretenimiento y garantias.
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INSTALACIONES / VENTILACION
CHIMENEAS Y ACCESORIOS
Uso del elemento
Precauciones
Utilizar las chimeneas exclusivamente para aquella funcién para la que estan disefadas.
Prescripciones

Cualquier modificacidén que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de
un Técnico Competente, especialmente en las chimeneas de fé4brica de ladrillo cuando se
quiera modificar sus condiciones de sustentacidén, debido a su gran peso.

Prohibiciones

No se deben conectar conductos de ventilacidén, extraccién de gases de cocinas o de
combustibles diferentes en una misma chimenea.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en las chimeneas y de que los
aparatos que evacuan en ellos no sufren anomalias en la evacuacién de los productos
procedentes de la combustidén (falta o exceso de tiro).

S1 las chimeneas son vistas, avisar a un especialista si aparecen sintomas de 6xidos o de
picado de los esmaltes o galvanizados en la superficie de las chimeneas metalicas o en
sus accesorios, o si aparecen fisuras en las de fabrica de ladrillo.

Profesional

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias,
asi1 como de la modificacién de los conductos en caso de ser necesario, previa consulta
con un Técnico Competente.

Calendario

Profesional:
Anualmente:

Comprobacién visual del estado de la chimenea y de la posible aparicidén corrosidén o dafios
en sus paredes, asi como de su correcto funcionamiento.

10 afios:

Se procederd a su limpieza y a la reparacidén de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibirid a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacidn.
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SISTEMAS DE CONTROL
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

E1l mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podréd realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las correcciones pertinentes en el
caso de que se detecten defectos.

Las operaciones de mantenimiento se encuentran en el CTET DB-HS 3 (Tabla 7.1) que se
complementan a las que recoge el RITE.

Calendario

Profesional:

2 afios: Revisidén del estado de sus automatismos

Observaciones
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FILTROS
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones

Deberan permanecer limpios para cumplir con su objetivo

E1l mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento, en el que se
reflejen los resultados de las tareas realizadas.

E1l registro podréd realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante mecanizado.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las correcciones pertinentes en el
caso de que se detecten defectos.

Calendario

Profesional:
Semestralmente: Revisidén del estado

Anualmente: Limpieza o sustitucidn

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
REVOCO MONOCAPA / MONOCAPA DE PIEDRA PROYECTADA EN FACHADAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
Se evitaran humedades en general.
Prescripciones

S1 se observa riesgo de desprendimiento, deberd repararse inmediatamente.
S1 el revoco es exterior y resulta dafado por cualquier circunstancia que pueda producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, deberid ser reparado inmediatamente.
Prohibiciones
Sujecidén de elementos pesados en el espesor del mortero, debiendo hacerlo en el soporte
resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.
Someter al revestimiento a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposicidén de cargas no
previstas, asi1 como la eliminacié6n de los sellados
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccién habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
cuarteamiento, desconchados, humedades, manchas diversas, etc.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por técnico competente
que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.
Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosidn mecénica, erosidén quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
Limpieza: con agua a baja presidén, puede utilizarse un cepillo suave con abundante agua.
Reparacién: de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad. Se utilizaran
materiales andlogos a los del revestimiento original.

Calendario

Cada 2 afios se realizara una comprobacidén de procesos patolégicos
Cada 5 afios: limpieza del paramento si fuera necesario

Cuando se requiera, limpieza de pintadas y reparacidn

Observaciones

FILO ARQUITECTOS 118 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

REVESTIMIENTOS

ENFOSCADOS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitard verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o arrastren
impurezas.

Prescripciones

S1 se observa riesgo de desprendimiento, deberd repararse inmediatamente.
S1 el revoco es exterior y resulta dafado por cualquier circunstancia que pueda producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, deberid ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecidn de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte
resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacién, desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si 1o
hubiere.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la superficie afectada
y se estudiard por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con la cal o
el cemento del mortero.

Profesional

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosidn mecénica, erosidén quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presidn.

Reparacién: se utilizaran materiales andlogos a Tlos del revestimiento original. Se
aprovechara para revisar el estado de las franjas que contienen tela metalica, levantando
las que estén deterioradas.

Calendario
Cada 3 afios: Inspeccién y limpieza

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS DE YESO
Uso del elemento

Precauciones

os

Los revestimientos de yeso no se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 %.
Se evitara el vertido o salpicado de agua.

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta deberd ser compatible con Tlas
caracteristicas del yeso.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ¢ rigidos que producen retirada de

material.

Prescripciones

Prohibiciones

Sujecidén de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo hacerlo
en el soporte resistente, con las Tlimitaciones 1impuestas en cada caso por las normas
correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento,
exfoliacién, desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si 1o
hubiere.

Debe prestarse especial atencidén a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la superficie afectada
y se estudiard por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

Comprobacién de procesos patoldégicos: Erosién mecanica, erosidén quimica, grietas vy
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacién: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.

Se aprovecharid para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese

necesario.

Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacidén de un yeso nuevo.
Calendario
Cada 1 afio: Comprobacidén de procesos patolégicos.

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
SOLERAS DE HORMIGON / SOLADOS DE MORTERO / DE MORTERO DE RESINAS SINTETICAS
Uso del elemento
Precauciones
Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna
pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los
no admisibles.

La limpieza, sera en seco o en humedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.
En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no afecten a los componentes
del mortero.

Prescripciones

E1l uso debe ser acorde con el material.

Fregarse con jabdén neutro. En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no
afecten a los componentes del hormigdn.

Se protegerd el pavimento de hormigén y se evitard cualquier uso que la pueda rayar,
debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacidn
de agua.

Prohibiciones
No podran utilizarse otros productos de limpieza de los que se desconozca si tienen
sustancias que puedan perjudicar a alguno de los componentes de la solera.
No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos

No podra someterse directamente la solera a la accidén de aguas con pH menor de 6 o mayor
de 9, o con una concentracién de sulfatos superior a 0,2 gramos/litro, aceites minerales
organicos o pesados y temperaturas superiores a 40° C.

No se superaran las cargas normales previstas.
No se someterda a la accidén de aceites minerales organicos o pesados.
Mantenimiento del elemento
Usuario
La conservaciéon del suelo debera centrarse en dos aspectos uno de limpieza y otro de
inspeccidn
Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabdén neutro y limpieza de posibles manchas
con disolventes que no afecten a la composicidén de la solera.

Inspeccidén de la solera observando si aparecen en algunas zonas grietas, fisuras, roturas
o humedades.

Inspeccidén de las juntas de retraccidén y de contorno.
Profesional

Reparacién de las zonas deterioradas, con Tlos materiales y forma 1indicada para su
colocacion.

Estudio, por técnico cualificado, de los sintomas que hayan aparecido y dictamen de las
reparaciones a realizar

Calendario

Permanente o anualmente:

Usuario:
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Semanalmente, al menos, limpieza del pavimento con mas frecuencia en funcidn del uso y de
posibles derrames de liquidos.

Limpieza de arquetas cada 1 afio, al final del verano.

Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacién. Debe realizarse
al final del verano.

Comprobacién del estado de las bombas de achique, 1incluyendo las de reserva, si hubiera
sido necesarias su implantacidén para poder garantizar el drenaje.

Comprobacién de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas.
Cada 5 afios:
Personal cualificado

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosidn mecénica, erosidén quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccidén de la solera, y de las juntas de retraccidén y de contorno.

Inspeccidén, reparando las =zonas deterioradas, asi como los separadores o juntas de
dilatacién y de contorno que presenten mal estado o se observen deformaciones o realces
sobre el nivel del pavimento que pueda ocasionar tropiezos.

Es recomendable el pulido entre 5 y 10 afios.
Cada 10 afios:
Personal cualificado

S1 tiene tratamiento superficial saneado y reposicidén cada 10 afios o menos si lo 1indica
el fabricante

Inspeccidén de las juntas de retraccidén y de contorno.

En caso de tener tratamiento superficial, éste sera saneado o repuesto cada 10 afios o
menos, si asi lo indica el fabricante.

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS CERAMICOS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o 1incluso

romper el pavimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del
mobiliario si no tiene protegidos los apoyos.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
Prescripciones

E1l tipo de uso seré el adecuado al material colocado (grado de dureza) pues de lo contrario

sufrird un deterioro perdiendo el color y la textura exterior.

En pavimentos de escasa dureza se evitara el uso de zapatos de calle si previamente no se
ha cepillado la suela, evitando la abrasion.

Eliminar inmediatamente las manchas que se producen, pues al ser muy porosos las absorbe
de inmediato.

Prohibiciones

En la Tlimpieza no se utilizaran espatulas metalicas, ni estropajos abrasivos y no es
aconsejable usar productos quimicos muy concentrados. Antes de utilizar un determinado
producto se debe consultar en la tabla de caracteristicas técnicas la resistencia al
ataque de productos quimicos.

Mantenimiento del elemento
Usuario

La limpieza ordinaria se realizara con bayeta humeda, con agua jabonosa o detergentes no
agresivos. La limpieza de cocinas realicela a menudo y con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

E1l propietario dispondrda de una reserva equivalente al 1% del material colocado para
posibles reposiciones.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico, también pude utilizar
una disolucién de un vaso de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas o pinturas se “pueden limpiar con goma de borrar, o bien con gasolina.

La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia
Profesional

La sustitucidén de piezas rotas o deterioradas.
Calendario

Cada 5 afios:

Usuario

Inspeccidén del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas
o desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a su fijacién con los materiales
y formas indicadas para su colocacidn.

En aquellos pavimentos colocados con junta ancha, se procurara mantener en buen estado
dichas juntas, y en caso de deterioro sera preciso su reposicidén con el material adecuado.

Reconstruir juntas.

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS DE MADERA: PARQUET FLOTANTE, PARQUET PEGADO O TARIMAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o 1incluso

romper el pavimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del
mobiliario si no tiene protegidos los apoyos.

Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calle, (en especial
si contiene restos de gravilla, tierra, barro, etc.) y también evite los zapatos de tacdn
fino.

La 1insolacién excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacién u otras
alteraciones.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
Prescripciones

En general un pafio seco es suficiente para la Tlimpieza del polvo diario o pasar un

aspirador

En el caso de acabado en aceite se deberd pasar una mopa 1impregnada para la renovaciodn

del aceite eliminado por el transito.

Prohibiciones

En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que puedan rallar la superficie.

Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si alguna vez la superficie aparece mojada
debe secarse inmediatamente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante alteraciones
de 1la humedad y temperatura del Tlugar en que esta 1instalado, la madera reacciona
absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de humedad produciendo dilataciones o
contracciones.

Para evitar estos movimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes
normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si
por razones diversas es previsible una modificacién de estas condiciones es imprescindible
prever acciones correctoras (ejemplo si en 1invierno la calefaccién seca en exceso el
ambiente, 1incorporar recipientes con agua o mejor aun, humidificadores que aporten la
humedad necesaria.) Semejante consideracidén merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.

Se deberid comprobar si alguna pieza esta suelta o se mueve, para su rapida reparaciodn,
para evitar que el problema se extienda al resto.

Profesional

Cuando la proteccidén del barniz desaparece o esté profundamente deteriorada, acuda a un
profesional cualificado para su renovacién. Si el barniz no es superficial y se 1integra
en la madera, es aconsejable un plazo de mantenimiento mas corto, sobre todo en lo relativo
a los barnices.

Calendario

Permanente o anualmente:
Usuario
Segun el acabado superficial:

a.- Barniz: La renovacién periddica del Tlustre superficial puede realizarse con
metalizantes acreditados y respetando escrupulosamente las recomendaciones del fabricante
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b.- Ceras: Periddicamente puede hacerse una Tlimpieza con profundidad con un champl
especifico de marca reconocida y, posteriormente, una aplicacién de cera extendida vy

pulida con la enceradora.

c.- Aceites: La limpieza se realiza con champls especificos y la renovacién por simple

pulverizacidén y posterior pulido con enceradora.
Cada 5 afios:

Reconocimiento del estado de su superficie y en caso necesario se procederd a su

acuchillado, lijado y barnizado (para el caso a.).

NOTA. - Consultar ficha de barnices, ceras y aceites.

Observaciones
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REVESTIMIENTOS

PINTURA PLASTICA

Uso del elemento
Precauciones

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar el revestimiento.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas,
cuarteamiento, eflorescencias, amarilleo, etc.

Limpieza: se efectuarad con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Profesional

Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicidén, segin el tipo de pintura y grado de exposicidén. Antes de 1llevarla a cabo se
dejara el soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara
sobre el revestimiento wuna disolucién espesa de cola vegetal, hasta conseguir su
ablandamiento, rascandose a continuacidén con espatula.

Tanto el repintado como la reposicién del revestimiento se haran con materiales de
suficiente calidad y aplicando un numero de manos adecuados a las caracteristicas del
producto, y al grado de exposicidén y agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccién, limpieza y repintado con material compatible

Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacién del revestimiento de pintura

Observaciones

FILO ARQUITECTOS 126 FILOARQUITECTOS.COM



USO Y MANTENIMIENTO ADECUACION DE ZONA SOCIAL EN CAMPO DE FUTBOL JUAN CARLOS UNZUE

REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERAMICAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes con objetos contundentes.
Prescripciones
Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcidén
debido a la porosidad de las piezas.

S1 se observa riesgo de desprendimiento, deberd repararse inmediatamente.

S1 el material del chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, deberid ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecidén de elementos en el alicatado que puedan dafiar las piezas o provocar entrada de
agua. En cualquier caso, la sujecidén deberd hacerse en el soporte resistente o elemento
estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos concentrados o mediante espatulas metdlicas o estropajos
abrasivos que deterioran o rayan la superficie ceramica o provocan su decoloracidn.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién para detectar en las piezas ceramicas anomalias o desperfectos, asi como
roturas, perdidas de plaquetas, manchas diversas, etc.

La limpieza ordinaria se realizard con bayeta humeda, con agua jabonosa y detergentes no
agresivos.

La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una solucidn de
un vaso de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracidn.

Las piezas perforadas, golpeadas, con esquinas rotas, etc., se repondran inmediatamente

Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosidn mecénica, erosidén quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por técnico competente
que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En

caso de desprendimiento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte de
mortero.

Inspeccidén: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacién, comprobando
su estanqueidad al agua, y reponiendo cuando sea necesario los correspondientes sellados.

Limpieza: que puede realizarse con agua a presién que no dafie las juntas. En el caso de
fachadas muy expuestas, puede ser suficiente el lavado natural por el agua de lluvia.

Reparacién: sustitucidén de las plaquetas rotas o deterioradas, y del mortero de soporte,
en su caso.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

Calendario

Cada 5 afios; Inspeccionara y comprobara la existencia de procesos patoldégicos en los
revestimientos, asi como la existencia de piezas que presenten mal estado de conservacién,
rotas o deterioradas y las juntas y sellados, procediendo a su sustitucidén y reposicidn.
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Observaciones
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REVESTIMIENTOS
TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA 0 CARTON YESO
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara el vertido o salpicado de agua.
No se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 %.

En caso de revestirse el techo con pintura, ésta debera ser compatible con Tlas
caracteristicas de la escayola.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 6 rigidos que producen grietas o retirada
de material.

Prescripciones

Se evitarad la colocacién de elementos que deterioren las planchas por la dificultad
posterior de reposicidén, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

Prohibiciones

Colgar elementos pesados de las planchas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con
las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccién habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, etc. y para comprobar el estado de la pintura, si la hubiere.

Observar la aparicién de posibles humedades en el falso techo, pues suelen detectar
posibles fugas, perdidas o rotura de instalaciones e incluso posibles inundaciones en el
piso superior. En tal caso, avisar urgentemente a profesional competente, para proceder a
la localizacidén y reparacidén de la averia.

Debe prestarse especial atencidén a las juntas perimetrales o de dilatacidn.
Cuando se aprecie alguna anomalia se estudiarid por técnico competente que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosidn mecénica, erosidén quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
Reparacién: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacidén de nuevas planchas.

Se aprovecharad para revisar el estado del soporte por si la lesidén fuese consecuencia de
su estado o de las instalaciones situadas sobre el techo.

Cuando se proceda al repintado, este se hara con pinturas poco densas
Calendario
Cada 3 afios: Inspeccidén y comprobacién de procesos patoldgicos

Observaciones
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