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CONTRATO DE OBRAS DE REURBANIZACION DE LA PLAZA SANTA ANA DEL CASCO ANTIGUO DE
PAMPLONA/IRUNA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

1.- OBJETO DEL CONTRATO Y DEL PRESENTE PLIEGO

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares tiene por objeto definir las condiciones
técnicas que deberdn observarse en la ejecucién del contrato de obras de reurbanizacion de la
Plaza Santa Ana del Casco Antiguo de Pamplona/Irufia.

La actuacion comprende la ejecucidn de las obras necesarias para la renovacion y mejora integral
del espacio publico de la Plaza de Santa Ana, incluyendo la naturalizaciéon del espacio,
pavimentacién parcial, redes de abastecimiento y saneamiento, drenaje sostenible, riego,
alumbrado, mobiliario urbano, seguimiento arqueolégico y demas obras definidas en la
documentacion técnica.

La finalidad de la actuacién es transformar la Plaza Santa Ana en un espacio publico
renaturalizado, accesible, integrado en el tejido histdrico del Casco Antiguo y apto para usos
vecinales, culturales, estanciales y comunitarios.

El presente Pliego tiene cardcter técnico y deberd interpretarse conjuntamente con el proyecto,
planos, mediciones, presupuesto, estudios complementarios, Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y demds documentacién contractual.

2.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS OBJETO DE CONTRATACION

AMBITO DE ACTUACION Y CONSIDERACIONES GENERALES:
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Original firmado electrénicamente

Ambito: El &mbito de actuacidn se sitta en la Plaza Santa Ana, dentro del Burgo de San Cernin del
Casco Antiguo de Pamplona/Irufia. Se trata de una plaza en el interior de una manzana urbana
consolidada con edificaciones residenciales, equipamientos, y elementos de interés histérico y
patrimonial. La manzana esta limitada por las calles Mayor, Hilarién Eslava y Joaquin Jarauta. La
superficie total de intervencién es de 3.891,94 m?, distribuida entre el espacio libre de la Plaza
Santa Anay las zonas de accesos.

Antecedentes: La manzana se denominé “Manzana Piloto” a finales de los afios 70, siendo objeto
de un plan de regeneracién de centros histdricos impulsado por el MOPU, y para lo que se
redacté un Plan Especial del ambito. En la actualidad, la actuacién se enmarca en un plan de
regeneracion urbana vinculado a la Zona de Intervencién Preferente ZIP-6 que afecta a toda la
manzana, cuyas previsiones se definen en el Proyecto de Intervencidn Publica PIP-6, aprobado en
el afio 2007. El PIP-6 planteaba una intervencién en el tejido residencial mediante la renovacién
edificatoria de varios conjuntos de edificios, y la mejora dotacional mediante la urbanizacién de
la plaza.
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El espacio actual de la plaza se logré gracias a la adquisicion y demolicién de la edificacion

interior por parte del Ayuntamiento de Pamplona, siendo la ultima demolicion la de la nave de

Muebles Apesteguia finalizada en el ano 2018, y que dividia la actual plaza en dos espacios con

accesos diferenciados. Tras la demolicion se realizé una urbanizacién somera de la zona.

Accesos: Actualmente, la plaza mantiene los dos accesos, uno desde el Rincdn de Pellejerias

(Jarauta 5) y otro desde la calle Jarauta a la altura del n2 43. En cuanto a los edificios

residenciales, en ningun caso se accede a los portales desde la plaza, si bien si existen varios

accesos a locales en planta baja, como es el caso de la panaderia Taberna de C/ Mayor 24, del

edificio de la pefia “La Unica” de C/ Jarauta 37, el acceso secundario del supermercado BM de C/

Mayor 28, entre otros, tal y como se refleja en la documentacién grafica. Ademas, el Palacio de

Condestable tiene un acceso desde su planta de sétano a la plaza que se utiliza para suministro

de material.

Las obras deberan mantener, en la medida de lo posible, la accesibilidad segura a los edificios,

locales, equipamientos y otros usos que se mantengan durante el transcurso de las obras.

Usos: El uso actual de la plaza es publico controlado mediante el cierre nocturno de las dos
puertas de acceso. La plaza tiene un marcado caracter vecinal que se pretende perpetuar,
por lo que la reurbanizacion de la plaza se planted desde el inicio como un proceso de co-
disefio, en el que el vecindario realizd numerosas aportaciones que han inspirado el
disefio final de la plaza. Ademas, el Ayuntamiento de Pamplona cedié el uso de la parcela
1083 a la asociacion Piparrika, que implantd en el 2017 una huerta urbana comunitaria
cuya intervencion tendra condicionantes especificos. En la plaza también hay actualmente
un uso de terraza de la panaderia Taberna.

Otros condicionantes: Ademads, el contratista deberd considerar como condicionantes

particulares, como minimo los siguientes:

e La ubicacién en el Casco Antiguo.

e Las condiciones particulares de acceso y circulacion rodada en el Casco Antiguo.

e Las limitaciones en maquinaria, acopios, ruidos, vibraciones y movilidad.

e La existencia de edificios residenciales colindantes.

e La proximidad del Palacio del Condestable y otros elementos de valor histérico.

e La presencia de vegetacion a proteger y mantener.

e La proteccidn de la zona principal de bancales de la huerta que se mantiene fuera del
ambito de la obra.

e El valor arqueoldgico del subsuelo, siendo Zona Arqueoldgica A segun el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo.

e Los condicionantes relacionados con distintas festividades y que, entre otros, pueden
afectar a las zonas de las dos entradas.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y PARTICULARIDADES:

Proceso participativo: Desde los inicios se recogio la demanda de mantener el caracter vecinal de
la plaza y de que la futura plaza sirviera de “refugio u oasis urbano”.

Ademas, el vecindario pidi6 mantener varios vecinales se han consolidado en los ultimos afios,
como son la huerta comunitaria o la zona de juegos infantiles, y la zona central para
celebraciones o actos vecinales, cada uno de ellos con sus particularidades.
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También pidid la creacion de un anfiteatro y la integracion de un espacio cubierto, un aseo,
fuentes y mobiliario diverso para favorecer diversas formas de estar en la plaza. En todo el
proceso de participacidon se ha dado especial importancia al mantenimiento, limpieza vy
accesibilidad en condiciones de seguridad de la plaza.

Propuesta arquitectdnica: Se basa en la creacidon de un espacio concebido como un oasis o
bosque urbano interior en el Casco Antiguo, tal y como fue demandado por el vecindario. Para
ello la propuesta plantea una zona perimetral vegetal que rodea y enmarca las distintas zonas de
actividad demandadas por el vecindario, dejando en un segundo plano las fachadas irregulares, y
a un tiempo mejorando la privacidad de locales y viviendas respecto a la actividad de la plaza. La
diversidad de especies vegetales propuesta acentla la percepcién de lugar naturalizado. Las
zonas centrales se definen con geometrias circulares que ordenan los distintos usos
demandados. El disefio tanto de los suelos y pavimentos como del mobiliario es coherente con el
cardacter naturalizado y las geometrias circulares.

De esta forma, la propuesta del equipo redactor, “Basoa” aporta una identidad espacial clara y
ordenada a la futura plaza que actualmente se configura como un espacio residual con fachadas
relativamente desordenadas.

También fue valorado por el vecindario un planteamiento de sistema de drenaje sostenible que
se complementa con una red de recogida y posibilidad de reutilizacion de las aguas de lluvia, y
gue esta inspirado en la configuracién original de las parcelas con huertas regadas por un sistema
de drenaje natural y numerosos pozos.

Valor patrimonial: Otro aspecto importante es el valor patrimonial e histdrico del lugar y la
presencia de determinados elementos como pozos, una columna de piedra, una antigua pila de
piedra, etc... Previamente al desarrollo del proyecto se realizd una prospeccién mediante
georradar y 4 sondeos arqueoldgicos, sin hallazgos relevantes. Si bien en los trabajos de
excavacion de la obra pueden aparecer restos arqueoldgicos y/o ralentizar la obra, sin que la
adjudicataria tenga derecho a reclamacién alguna por ello. Dichos trabajos de excavacion
deberdn ser realizados bajo la supervision y direccion de profesionales de arqueologia.
Mobiliario: La propuesta se basa en la creacion de diversidad de formas de estar y con materiales
y geometrias coherentes con lo anterior, por lo que se proponen numerosos tipos de bancos con
disefios mas o menos estructurados y predominantemente de madera. La zona de juegos
infantiles se define con las mismas bases de disefio.

Cierres de parcela: También se interviene en los cierres de la plaza con las parcelas privativas del
perimetro para lograr una uniformidad visual, y en continuidad con los cierres de las dos
entradas.

Instalaciones: Como particularidad, esta prevista la eliminacion de uno de los centros de
transformacién, que serd necesario coordinar tanto con lIberdrola como con los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento.

En cuanto a la evacuacion de aguas, la mayor parte de los edificios que dan a la plaza, dado su
antiguo caracter de “patio interior”, no vierte sus aguas a la red de pluviales, por lo que se
integra en las obras la creacidn de una red de pluviales que resuelva las evacuaciones. Esta red se
complementa con una red de drenaje de la propia plaza que, ademas, canaliza las posibles
escorrentias cercanas a las fachadas evitando que la humedad afecte a los cimientos.

Se dota a la plaza de un sistema de riego diferenciado en funcidn de las especies vegetales, y de
abastecimiento al aseo y dos fuentes con que se dotara a la futura plaza.
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Espacios aledaios: Por ultimo, en el ambito de actuacion se ha incorporado la urbanizacion de las
dos zonas de entrada a la plaza y el espacio libre que existe entre las parcelas de Jarauta 19, 21y
23-25, para lograr una mejor continuidad con las calles adyacentes e integrar estos espacios en el
disefo de la plaza.

Pavimentacion: En base al informe emitido por la Seccion de Patrimonio de la Institucion Principe
de Viana, la adjudicataria debera realizar la pavimentacion de las dos zonas de acceso a la plaza
(Jarauta y Pellejerias) en piedra calcarenita similar a la de las calles del centro histérico.

En cuanto a las particularidades de cada zona:

El espacio central de eventos, ademads del uso habitual, sirve en celebraciones como escenario de
dantzas, comidas populares, etc... por lo que la ejecucion del pavimento debe ser esmerada en
cuanto a seguridad y facilidad de limpieza.

En cuanto a la huerta comunitaria, sera necesario proteger adecuadamente la zona principal de
bancales, que queda fuera del dmbito de la obra, y coordinar la retirada y reposicion de
materiales de la asociacion en el resto de la parcela cedida.

Las dos zonas de entrada tienen condicionantes concretos como son la existencia de
contenedores de basura, cdmaras de videovigilancia, y aseos en sanfermines, ademas del acceso
a los edificios de Jarauta 37 y 43, aspectos que habra que atender y coordinar con los distintos
agentes municipales.

Existen dos zonas de compostaje; una de la Piparrika y otra de la Mancomunidad de la Comarca
de Pamplona, en las que habra que coordinar su retirada y reubicacion.

Al margen de las dos puertas de acceso, los cierres perimetrales afectan a las parcelas privativas
que lindan con la plaza, por lo que sera necesario coordinarse con las propiedades afectadas.
Palacio de Condestable: Los aspectos mas importantes a considerar son los siguientes:

El anfiteatro actual es salida de emergencias del Palacio de Condestable, asi como punto de
suministro de materiales y obras expositivas. No obstante, su uso es puntual.

Estan previstas unas obras de mantenimiento en el edificio que afectan entre otros a las fachadas
de Jarauta, Rincon de Pellejerias y Plaza de Santa Ana, y que seguramente se solapen con las de
la Plaza de Santa Ana por lo que sera necesario coordinar y facilitar la marcha de las mismas.
Vegetacion: Es importante respetar los periodos de plantacion de los elementos vegetales y
proteger adecuadamente los existentes para minimizar su afeccion por las obras,
particularmente los de gran porte, y en todo momento seguir las indicaciones del personal del
Servicio de jardines del Ayuntamiento.

3.-CONSIDERACIONES DE INTERES.

Como aspecto de especial importancia debe considerarse que el Proyecto que se licita lleva

implicitos una serie de condicionantes especificos, recogiéndose aqui directrices generales que

deberan tenerse en cuenta para la ejecucion de las obras:
- En el organigrama de la obra serd el jefe de obra el responsable ultimo de la obra. Se
considera apropiado que exista personal técnico de apoyo al jefe de obra asignado para la
ejecucién y control de instalaciones, pavimentacion, topografia, jardineria, etc,. Se
considera necesario que exista un técnico especifico con titulacién, conocimiento y
experiencia en la ejecucién de obra en materia vegetal que sea junto con el equipo
especifico de oficiales y/o peones los que realicen los trabajos definidos en el proyecto.
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- Debido a la importancia de los trabajos de actuacién en arbolado, jardineria y riego se
han incorporado en el proyecto apartados especificos de jardineria que describen
la metodologia de la intervencion. En todo momento se cumplird
escrupulosamente los trabajos descritos, asi como los medios y materiales de
intervencion, las labores de proteccién y el acabado final de la jardineria.

- Se debe presentar un plan de atencidn al ciudadano afectado por las obras en el entorno

inmediato, que como minimo comprenda:

1. Nivel informativo: Previo al inicio de las obras, indicando en cada zona sus
afecciones y duracidn estimadas de la obra: carteleria, buzoneo, etc. En
momentos concretos de corte de trafico u otras afecciones al entorno, igualmente
informando de la afeccion concreta, riesgos si los hay, y duracion estimada, y
forma de contacto.

2. El contratista, al final de cada jornada, debera revisar el estado de los cierres de
la obra y entorno préximo para garantizar las condiciones de seguridad.

- Previamente al inicio de los trabajos de la obra se debe realizar un protocolo de grietas 'y
humedades que permita realizar un seguimiento de posibles afecciones a los edificios
colindantes con la plaza, documentando suficientemente tanto el estado de las fachadas a
la plaza como de los locales en planta baja.
- Se debera prestar un especial cuidado a las redes existentes en el ambito de la obra
tanto de abastecimiento y saneamiento como de electricidad, telecomunicaciones,
vigilancia, y otras redes posibles, asi como los propios del ayuntamiento como el
alumbrado publico.
- Se tendra especial cuidado en compatibilizar los usos, carga y descarga, con los accesos a
locales y viviendas de la zona, particularmente en el acceso por la C/ Jarauta 37-43 y los
locales de la plaza proximos a esa entrada.
- Debera prestarse especial cuidado con los elementos de proteccion, vallas de seguridad
y sefalizacidn, etc... dado que la obra se va a desarrollar en una zona de ocio nocturno.
- Se deberda prestar especial atencion a los medios de transporte y a la limpieza de los
viales de accesos a la obra y de los entornos a la misma, cuidando en todo momento la
seguridad de las personas viandantes.
- Proteccion del arbolado: Se deberan cumplir escrupulosamente las condiciones del
Pliego de Proteccién de Elementos Vegetales en los trabajos de construccidon dejando
constancia en el estudio de la obra de las medidas a adoptar tanto para la proteccién de
dichos elementos vegetales como de la ejecucién de estos trabajos.
- El contratista debera informar a la Direccién Facultativa en el plazo de tres semanas
desde el inicio de la obra las fechas de recepcion en obra de los diferentes suministros de
materiales, con el objeto de asegurar el cumplimiento del plazo ofertado. En el caso de
que el contratista tenga dificultades para conseguir alguno de los materiales expresados
en el Proyecto de ejecucidn, podra sustituirlos Unicamente por materiales de superior
calidad para la ejecucion de las obras y siempre con el previo acuerdo del responsable del
contrato.

- Precauciones a adoptar durante la construccion: El contratista se sujetara a la normativa

vigente, asi como a la que rija durante la ejecucién de las obras.

- Controles de obra: pruebas y ensayos: Se ordenara cuando se estime oportuno, realizar

las pruebas y ensayos, andlisis y extraccion de muestras de obra realizada, para
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comprobar que tanto los materiales como las unidades de obra estan en perfectas
condiciones y cumplen lo establecido en este Pliego. El abono de todas las pruebas y
ensayos sera de cuenta del contratista.

- Previo al inicio de la obra, el contratista colocara a su cargo uno o dos carteles, para lo
cual se seguirdn las instrucciones sefialadas en el punto | del Anexo IV del Pliego de
Condiciones Particulares del Contrato a indicacidn del Servicio de Proyectos y Obras.

- No se colocard ningun cartel “publicitario” de la empresa constructora o las
subcontratistas en las obras ni sus inmediaciones. Exclusivamente, se permitird la
rotulacidn en las casetas de obra y maquinaria de obra.

4.- PLAZO DE EJECUCION Y PLAN DE OBRAS.

El plazo maximo establecido para la ejecucion de las obras es de 9 MESES.

En la oferta técnica de los licitadores debera incluirse un plan de obras, con indicacién del camino
critico, en el que quede justificado el plazo que se oferte en cada caso. En este cronograma,
también se incluird un desglose de la inversidn prevista por mensualidades.

Una vez adjudicada la obra, y previamente al inicio de la misma, el contratista debera reestudiar
el cronograma, ajustandolo a las fechas concretas en que se desarrollaran las obras. Este plan
sera el que sirva de base al seguimiento por parte de la Direccion de Obra para el control de
plazos. Debera ser entregado a la firma del contrato.

5.- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL.

En cumplimiento con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 sobre Disposiciones Minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccién, el contratista deberd facilitar un Plan de
Seguridad y Salud con el contenido minimo exigido en el mencionado Real Decreto, y basado en
los estudios que acompafian a los proyectos. Se deberan seguir en todo momento las
indicaciones del coordinador en materia de seguridad y salud, designado por el Ayuntamiento.

6.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

Una vez firmado el contrato de obras, y previamente al inicio de las mismas, el contratista
elaborard un Plan de Control de calidad de la totalidad de las unidades de obra incluidas en
proyecto, tomado como base la normativa y recomendaciones vigentes (CTE, EHE, Reglamentos,
etc.). Este documento, previa aprobacidn por parte de la Direccién de Obra, marcard la pauta de
los diferentes ensayos a realizar durante las obras. Debera ser entregado para la firma del acta
de inicio de obra.

Estas circunstancias deberdan ser tenidas en cuenta a la hora de elaborar la oferta econdmica de
cada licitador.

7.- SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS.
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El contratista debera colaborar con la Direccion de Obra en el seguimiento de la misma, asi como
en la realizacién de cuantos informes y gestiones sean necesarias para conseguir el buen fin de
las obras.
- El jefe de obra sera el presentado por la contrata en su oferta de licitacion. En el caso de
que la empresa plantee su sustitucion debera ser aprobado tanto por la Direccién de Obra
como por la persona Responsable del Contrato. Asi mismo, la persona Responsable del
Contrato se reserva el derecho de solicitar en cualquier momento del contrato su
sustitucién, debiendo aportar la empresa adjudicataria en el plazo de 4 dias una nueva
persona candidata para su aprobacién. Su incorporacién en la obra debera hacerse
efectiva en un plazo no superior a 5 dias.
- Debera contemplarse un personal especifico a fin de vigilar las obras en los momentos
qgue sea preciso y en especial el vallado y limpieza de la zona durante el fin de semana,
épocas festivas que afecten a la zona, y/o en otros momentos en los que no exista
actividad en la obra.
- El contratista debera actualizar el cronograma de obra mensualmente aportando una
copia del mismo a la Direccién de Obra y a los representantes de la propiedad. Asimismo,
deberd revisarlo y entregarlo en un plazo maximo de tres dias siempre que sea requerido
por la Direccidén de Obra - el responsable del contrato.
- Al término de las obras el contratista facilitara una coleccion completa de planos “as
Built” de la totalidad de las obras (si asi lo requiriese la Direccién Facultativa o el
Ayuntamiento), en papel y en formato informatico compatible con Autocad, Word vy
Presto. Esta misma documentacion sera entregada en formato pdf. En cualquier caso,
deberd entregar una coleccién completa de fotografia digital (con imagenes de tamano
no superior a 2 Mb) en CD del desarrollo de la obra, con fotografias generales semanales
y todas aquellas de detalle que se consideren oportunas.
- En la documentacién de fin de obra se dejara constancia de la/s:
- verificaciones y pruebas de servicio realizadas para comprobar las prestaciones
finales de la construccion.
- modificaciones autorizadas por el Ayuntamiento de Pamplona.
- relaciéon de controles efectuados durante la direccién de obra y sus resultados.
- instrucciones de uso y mantenimiento.
- Fichas técnicas y garantias de los elementos y materiales de la obra.
- Listado de las subcontratas que han intervenido en la obra.

8.- ORDENES AL CONTRATISTA.

El “Libro de Ordenes” se abrira en la fecha de comprobacién del replanteo y se cerrara en la
recepcion de las obras.

Efectuada la recepcidn, el “Libro de Ordenes” pasara a poder del Ayuntamiento de Pamplona, si
bien podra ser consultado en todo momento por el contratista.

El “Libro de Ordenes” puede ser sustituido por un sistema de actas para la transmisién de las
comunicaciones.
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9.- VIGILANCIA DE LAS OBRAS.

El contratista tendrd en todo momento, la obligacién de obedecer las érdenes e instrucciones
que, por escrito, le sean dictadas por el personal designado por el Ayuntamiento para la
vigilancia y control de las obras, tanto en la realizacién de los trabajos como en la forma de su
ejecucion.

La Administracion contratante, por medio del personal que considere oportuno ejercera el
control de los trabajos comprendidos en este contrato, comprometiéndose la empresa
adjudicataria a facilitar la practica del control al personal encargado.

10.- DE LOS OPERARIOS.

El adjudicatario deberd ejecutar los trabajos con operarios de aptitud reconocida, siendo
potestativo de la Direccién de la obra exigir la separacion de aquéllos que, a su juicio, no rednan
las condiciones necesarias.

El personal sera regido por capataces y encargados, en numero vy titulacion suficiente para la
mejor organizacion y direccién de la obra, debiendo estar presente durante las horas habiles, a
falta del contratista, su delegado, de tal modo que pueda recibir las érdenes e instrucciones de la
Direccién.

Cuando el contratista o las personas de él dependientes incurran en actos u omisiones que
comprometan o perturben la buena marcha de las obras o el cumplimiento de los programas de
trabajo, la Administracion contratante podra exigirle la adopcion de medidas concretas y eficaces
para restablecer el buen orden en la ejecucion de lo pactado.

Si el equipo o la dotacién previstos en el proyecto fuesen insuficientes para la ejecucion de la
obra en los plazos establecidos, el contratista no tendrd derecho a reclamacion alguna ante la
Administracién contratante.

11.- RECEPCION DE LAS OBRAS.

El contratista solicitard la recepcién y convocara a las partes, al menos con quince dias de
antelacion, para proceder a la recepcion. Todo ello, una vez se hayan cumplido todos los
requisitos que sefiala el pliego tipo de Condiciones Administrativas.

La fecha de la firma del acta de recepcidn, implica el inicio del periodo de garantia de las obras.
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