PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA U.C. 10-3 (NAVARRA)

12.- NATURALEZA Y OBJETO:

Es objeto del presente documento, el establecimiento de los pactos vy
condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes que han de
regir en sus aspectos juridicos, administrativos y economicos la contrataciéon y
ejecucion de las obras contenidas en el PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UNIDAD U.C. 10-3 DE LERATE - GUESALAZ (NAVARRA) redactado por los
arquitectos INAKI TANCO HUALDE, JOSE COSTOYA GUTIERREZ E IMANOL
GARCIA DE ALBENIZ MARTINEZ.

El proyecto responde a las determinaciones establecidas para dicha

unidad en el Proyecto de Reparcelacion de la U.C. 10-3 de Lerate-Guesalaz.

El proyecto consta de Memoria, Pliego de Condiciones, Mediciones y
presupuesto, Plan de Gestion de Residuos, Plan de Control de Calidad,
Documentacién Grafica y Estudio de Seguridad y Salud. Y Anexos relativos a
estudio topografico, modificaciones en red de saneamiento y de red de luminarias

y alumbrado.

Es objeto del presente pliego la ejecucion integra del Proyecto de

Urbanizacion.

22.- IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

La entidad contratante es la Junta de Compensacion de la U.C. 10-3 de
Lerate (Navarra), de ahora en adelante, “la Propiedad”, con domicilio a efectos
de notificacion en C/ Fray Diego 21 Bj (ANDUEZA'Y GOMEZ), 31200 Estella,

teléfono de contacto 948 551334, mail: randueza@icaestella.com, CIF:



V31936008.

32.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

El presupuesto base de licitacion, segun proyecto de urbanizacién
aprobado definitivamente, asciende a un milldn quinientos veintion mil
seiscientos noventa y cinco euros (1.521.695,00) de ejecucion por contrata,
sin 1.V.A., en cuyo importe esta incluido el correspondiente a la ejecucion del

preceptivo Plan de Seguridad y Salud asi como el Plan de Gestién de Residuos.

Tanto en el presupuesto indicado como en las ofertas que formulen los
licitadores deberan entenderse incluidos todos los factores de valoracion, gastos
que el adjudicatario deba realizar para el normal cumplimiento de la prestacion

contratada, asi como los tributos de cualquier indole que sean de aplicacion.

Dado que la presente operacion se enmarca dentro de los supuestos
establecidos en el Articulo 84. Uno.2%apdo f) de la Ley del Impuesto sobre el
Valor Afadido, segun redaccion establecida por la Ley 37/1992, del 28 de
diciembre, la Junta de Compensacion como sujeto pasivo, asume las

obligaciones inherentes a la declaracion e ingreso de este impuesto.

Seran desestimadas las ofertas econdmicas que superen dicho

presupuesto.

4°.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y SANCIONES.

Plazo. La ejecucion de la obra de urbanizacion objeto de contrato debera
realizarse en una sola fase conforme a lo sehalado en el Proyecto de

Urbanizacion.

El plazo maximo para la ejecucion de la urbanizacién no podra ser, en

cualquier caso, superior a los 8 meses



Sanciones. La sancion por demora en el cumplimiento del plazo total de
ejecucion de los trabajos sera de TRES MIL EUROS (3.000 €) por dia natural de
retraso. Cuando las penalizaciones por demora alcancen el 5 por 100 del importe
del contrato, la Junta de Compensacién queda facultada para proceder a la
resolucion del mismo o acordar la continuidad de su ejecucion con imposicion de

nuevas penalizaciones.

52.- ABONO DE LOS TRABAJOS Y REVISION DE PRECIOS

Los trabajos se abonaran conforme a las condiciones 29 y siguientes del
presente pliego, a incorporar al contrato a formalizar entre el contratista y la

Junta.

No habra revision de precios durante el plazo de vigencia del contrato de

obras.

En la ejecucion de la obra se emitiran mensualmente certificaciones

suscritas por la Direccion Facultativa de la Obra y el contratista.

Las certificaciones tendran el caracter de documentos provisionales a
buena cuenta y estaran sujetas a las rectificaciones y variaciones que produzca
la medicion final, no suponiendo en ningun caso aprobacion ni recepcion de las

obras que se certifiquen.

62.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR Y UMBRALES DE SOLVENCIA

Es requisito para la contratacion de las obras objeto del presente
documento, ser persona natural o juridica, con plena capacidad de obrar, que
acredite su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional en la forma
que posteriormente de indicara y que no esté incursa en ninguna de las causas

de prohibicién para contratar establecidas en el articulo 22 de la Ley Foral



2/2018, del 13 de abril, de Contratos Publicos, lo que se acreditara en la forma

en que se indica en tal articulo.

La Junta de Compensacion podra contratar con licitadores que participen
conjuntamente. En este caso los licitadores agrupados quedaran obligados
solidariamente ante la Junta de Compensacion, indicaran la participacion de
cada uno de ellos y deberan nombrar un representante o apoderado unico con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de
poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos

de cuantia significativa.

Se fijan los siguientes umbrales minimos de solvencia econdmica,
financiera y técnica de las empresas sin los cuales las proposiciones de los

concursantes seran inadmitidas:

Solvencia econémica y financiera:
. Los interesados deberan presentar al menos dos
declaraciones de solvencia economica y financiera formuladas por

dos entidades financieras de primer orden.

. Acreditacién de una facturacién media anual, referida a los
tres ultimos afos, superior a 1.200.000 € conforme a lo dispuesto
por el articulo 16.2.c.) de la Ley Foral 2/2018, del 13 de abril, de

Contratos Publicos.

Solvencia técnica y profesional:
. Acreditacion de la realizacion de alguna obra de
urbanizacién ejecutada en los ultimos cinco afos, avaladas por
certificados de buena ejecucién emitidos por las Administraciones
Publicas, Entidades Urbanisticas Colaboradoras o Directores de

Obra, con los siguientes requisitos:



. Naturaleza de las obras similares a las que son objeto de
contratacion.
. Presupuesto minimo de 600.000 euros de cada una de las

obras acreditadas.

72.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Las obras objeto del presente documento seran adjudicadas, conforme a

los criterios fijados en este documento para determinar la oferta mas ventajosa.

82.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Los documentos que conforman la oferta deberan presentarse
exclusivamente a través de la Plataforma de Licitacion Electréonica de Navarra
(PLENA), que estara disponible en el anuncio de licitacién del Portal de
Contratacion de Navarra (www.contrataciones.navarra.es), de acuerdo con lo
establecido en los parrafos siguientes: Asi mismo, todas las comunicaciones y
resto de actuaciones de tramites que procedan con los interesados, se efectuara
a través de PLENA. El plazo de presentacidén de las ofertas sera de 21 dias
naturales contados a partir del dia siguiente al de la fecha de publicacion en el

Portal de Contratacion de Navarra.

En el momento en que la empresa licitadora cierre su oferta, se generara
una huella -resumen criptografico- del contenido de la misma, quedando como

constancia de la oferta.

En caso de que la oferta hubiera sido presentada fuera de plazo y la
empresa o entidad licitadora adujera la existencia de problemas técnicos en la
presentacion, se verificara si en el momento de presentacion de la oferta
existieron problemas de indole técnica en la Plataforma. Solamente en el caso
de que hubiera acaecido incidencia técnica en el normal funcionamiento de la

Plataforma, la oferta presentada sera admitida. ElI desconocimiento del licitador



0 problemas técnicos ajenos a la Plataforma no justificaran la extemporaneidad
en la presentacion de la oferta y conllevaran la exclusion. Los interesados podran
solicitar aclaraciones sobre el contenido del contrato hasta seis dias antes de la
fecha limite de presentacion de ofertas. Las contestaciones seran enviadas al
interesado directamente y publicadas en el Portal de Contratacion de Navarra si
se consideran de interés. Cada licitador no podra presentar mas de una oferta,
tampoco podra suscribir ninguna oferta en participacion conjunta con otros
licitadores si lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una de esas
agrupaciones. El incumplimiento de esta condicidén dara lugar a la inadmision de
todas las ofertas que haya suscrito. La presentacion simultanea de ofertas por
parte de empresas vinculadas supondra, igualmente, la inadmision de dichas

ofertas.

Las propuestas se presentaran de acuerdo con la estructura establecida

para esta oferta en PLENA y contendra 3 sobres, identificados como:

SOBRE A. Documentacion administrativa.
SOBRE B. Documentacion técnica.

SOBRE C. Proposicion evaluable automaticamente: oferta econémica.

Cada uno de los sobres debera contener los siguientes documentos:

Sobre n° 1: “Documentacion administrativa: acreditativa de la

personalidad, capacidad y la solvencia del licitador”

a) Documentacion acreditativa de la personalidad juridica:

« Si el licitador fuese persona juridica, debera presentar copia de la
escritura de constitucion y, en su caso, de modificacion,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le
sea aplicable. Si no lo fuere, debera aportar la escritura o
documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto

fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su



actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

Si el licitador fuera una persona fisica, debera presentar copia del
Documento Nacional de Identidad.

Si la oferta se presenta por varias empresas, que lo sera en
régimen de unién temporal, cada uno de los empresarios que la
componen debera acreditar su capacidad para contratar y debera
acompanarse un documento privado donde conste el compromiso
y obligacion de todas las empresas agrupadas, a constituir la UTE
en el caso de que se le adjudique el contrato y previamente a la
formalizacidn de éste, a no ser que tal UTE este ya constituida, en
cuyo caso debera acreditarse la constitucidén de la misma mediante
Escritura Publica, con las formalidades reglamentarias.

Poder a favor de la persona que haya firmado la proposicion
econoémica en nombre del licitador y Documento Nacional de
Identidad de la persona apoderada. Si el licitador fuera persona
juridica, el poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable.

En el caso de que se vaya a subcontratar parte del contrato, el
licitador debera aportar un documento que demuestre la existencia
de un compromiso formal con los subcontratistas para la ejecucion
del contrato, debiendo acreditar tales subcontratistas que no estan
incursas en ninguna de las causas de prohibicion para contratar
establecidas en el articulo 22 de la Ley foral 2/2018, de 13 de abril
de junio, de contratos Publicos, ademas de que sefalara el
porcentaje de presupuesto que es objeto de subcontratacidén en
cada caso, teniendo en cuenta que la subcontratacion no podra
superar nunca el 40% del importe de licitacion que presente cada
contratista.

Declaracion manifestando la direccion de correo electronico para la

realizacion de notificaciones por medios telematicos.



b. La acreditacion de la capacidad de las empresas, que se realizara por

medio de los siguientes documentos:

1. Declaracion de que la empresa no esta incursa en causa de exclusion
del procedimiento de licitacion publica, ni ha presentado concurso de
acreedores ni ha efectuado la comunicacion prevista en el articulo 5
bis de la Ley Concursal.

2. Alta, referida al ejercicio corriente, y, en su caso, ultimo recibo del
Impuesto sobre Actividades Econdmicas completado con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula
del citado impuesto.

3. Certificado del Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno
de Navarra y, ademas, el de los 6rganos competentes de las
Administraciones Publicas respecto de las cuales el licitador tenga
obligaciones tributarias, acreditativos de que se halla al corriente de
las mismas, expedido con una antelacién no superior a seis meses de
la fecha de expiraciéon del plazo de presentacion de proposiciones.

4. Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar
inscritas en el sistema de Seguridad Social, estar afiliados o haber
afiliado y dado de alta a los trabajadores, haber presentado los
documentos de cotizacion correspondientes y hallarse al corriente en
el pago de las obligaciones de la Seguridad Social que le imponen las
disposiciones vigentes (salvo el supuesto de que el licitador no esté
comprendido obligatoriamente dentro de su ambito de aplicacion),
expedido con una antelacién no superior a seis meses de la fecha de
expiracion del plazo de presentacion de proposiciones.

5. Declaracion de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones de seguridad y salud en el trabajo y de prevencion de

riesgos laborales impuestas por las disposiciones vigentes.

c. Documentos para la justificacion de la solvencia econdémica y financiera

y técnica o profesional en los términos de la clausula 62.



La aportacion de la documentacion acreditativa requerida en los apartados
a y b anteriores, podra ser sustituida mediante la presentacion del Certificado del
Registro Voluntario de Licitadores expedido por la Junta de Contratacion Publica
junto con la declaracion responsable de su vigencia ajustada al documento

europeo unico de contratacion.

Igualmente, la aportacion inicial de la citada documentacion podra
sustituirse por una declaracion responsable del licitador indicando que cumple
las condiciones exigidas para contratar. En tal caso, el licitador a cuyo favor
recaiga la propuesta de adjudicacion debera acreditar la posesion y validez de
los documentos exigidos en el plazo maximo de 7 dias naturales a contar desde
el dia siguiente al que la Mesa de Contratacion le notifique tal circunstancia. La
falta de presentaciéon de la documentacion en el plazo sefalado determinara la

exclusion del licitador con incautacion de la fianza presentada.

Sobre n° 2: “Documentacion Técnica”

En él se incorporara la siguiente documentacion:

a. Memoria técnica de la oferta: El contenido de dicha Memoria incluira la
siguiente documentacion:
- Resumen ejecutivo:
En un maximo de 20 folios a una cara con tipo de letra Arial tamafio
12 y a doble espacio, se expondra un resumen de toda la
documentacion técnica aportada en la que se expliquen las

caracteristicas mas relevantes de la oferta técnica.

- Memoria constructiva:
Se describiran los trabajos a realizar, la organizacion fisica de la
obra (accesos, circulaciones, vallados) y de las distintas fases de
la obra, su aplicacion al caso concreto objeto del concurso y la
propuesta de procedimientos constructivos y metodologia a

emplear.



Se indicara el organigrama que el licitador propone comprometer
en este contrato, distinguiendo claramente entre el personal a
adscribir a la obra y la estructura general de la empresa. También
se sefalara la cuantia y definicién de la propuesta de adscripcién
de los medios materiales a la obra, todo ello coherentemente con
los procedimientos constructivos a desarrollar y los plazos del

programa de trabajos.

- Programa de obra:
Se presentara un programa justificado de ejecucion (etapas, plazos

parciales y totales), con base en las principales actividades de la
obra y sus correspondientes calculos de tiempos, incluida una
prevision de valoracidon econdmica mensual referida a los precios
de proyecto referenciados por el porcentaje de obra a ejecutar (no
debe aparecer ningun dato que dé pie a conocer la oferta
econdmica del licitador). El programa debe ser coherente con los

procedimientos constructivos a emplear.

En este apartado se sefialara el plazo de ejecucion que propone el
licitador (se tendra en cuenta los plazos maximos indicados en la

clausula 42 de este Pliego).

- Medidas de aseguramiento de la calidad:
Se plantearan las medidas de aseguramiento de la calidad a que
se compromete el licitador, asi como los medios y procedimientos
que prevé para ello. Se incluira un plan de ensayos especifico para
la obra objeto del contrato, definiendo su contenido, indicando su
valoracion y aportando un compromiso de ejecucion al respecto, de
modo que los gastos que superen las previsiones del proyecto al
respecto seran a cuenta del adjudicatario. El plan de control
definitivo debera ser aprobado por la Direccion Facultativa de las

obras.



- Sistema de atencion durante el periodo de garantia:
Se describira el sistema de atencion durante el periodo de garantia

que propone el licitador.

- Otras caracteristicas técnicas y garantias complementarias de la oferta:
Se explicaran todas aquellas circunstancias que puedan redundar en
mejora de las condiciones de ejecucion de la obra y su calidad final.
Todos los aspectos que aparezcan recogidos en este capitulo de la oferta
tendran caracter contractual siendo exigibles sin contraprestacion

econdmica alguna, por encima de la oferta econémica presentada.

b. Propuestas de mejoras y/o alternativas a las soluciones planteadas en el
Proyecto, ya sean técnicas, econdmicas u organizativas que puedan ser objeto
de valoracion conforme a lo establecido en el presente pliego (punto c, de los

criterios de adjudicacion economica).

C. Compromiso de realizar un levantamiento topografico de detalle de la
zona de actuaciéon con anterioridad al inicio de cualquier trabajo de obra
(incluyendo la implantacién de maquinaria) a fin de verificar la concordancia entre

los planos del Proyecto de Urbanizacion y la realidad fisica del terreno.

d. Compromiso de presentar el correspondiente Plan de Seguridad y Salud
en el trabajo, a tenor del Estudio de Seguridad y Salud definidos por Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, asi como un Plan de Control de Calidad

independientemente del que establezca el érgano de contratacion.

e. Compromiso de presentar el correspondiente Plan de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion. Identificacion de los residuos
generados. ldentificaciéon de la cantidad individual y total generada de los

mismos. Sistema de Gestidn y control de residuos en la obra.



f. Relacion de medios personales, materiales y técnicos que adscribira a la
obra. El licitador acompafiara relacién de su personal titulado y de la maquinaria,
material y equipo técnico que el empresario destinara a la ejecucién de las obras:
sera imprescindible acreditar su efectivo empleo en las obras reservandose la
Propiedad la posibilidad de exigir justificacion y de inspeccionar el cumplimiento
de tal compromiso cuyo incumplimiento podra determinar la resolucion del

contrato.

g. Compromiso de tener un Delegado de Obra, o responsable técnico, que
dirigira la obra con cualificacion y representatividad suficiente mientras dure la
misma. Se especificara nombre, apellidos vy titulacién de dicho responsable. El
Jefe de Obra, con dedicacion exclusiva a la obra, sera un arquitecto técnico, o
un arquitecto, o un Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos o Ingeniero Técnico
de Obras Publicas con una experiencia demostrada de al menos 5 afios en obras
de urbanizacioén. Esta persona sera la coordinadora de los trabajos contratados
e interlocutora con la JUNTA DE COMPENSACION durante la ejecucion de los

trabajos.

h. Compromiso de poner a disposicion del supervisor de la obra, una oficina.

Sobre n° 3: “Proposicion evaluable automaticamente”

a) Oferta Econémica

Contendra la proposicion econdmica en la que se detallara el precio de cada
una de las unidades de obra que componen el Presupuesto, formulada en el
mismo modelo y sistema en que esta confeccionado el presupuesto, y que
vendra debidamente firmada y fechada. El licitador estara obligado a mantener
la oferta, en orden a la tramitacién del concurso hasta su adjudicacion, y como
minimo por un plazo de seis meses desde su presentacion. Ademas, se indicara
en cada caso, el beneficio industrial y cuantos impuestos y gastos correspondan.

El IVA, en caso de que sea aplicable a la obra objeto del presente documento,



se calculara a tenor del tipo vigente en cada certificacion de obra e incrementara

en consecuencia, el valor de la obra certificada.

Notas referentes a la oferta econémica

Conforme a lo dispuesto en el apartado 7.1 del RD 1627/1997
“Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion”, el
presupuesto de seguridad y salud ofertado no podra implicar disminucién del
importe total del presupuesto contemplado en el estudio de seguridad y salud (o
basico) y, por tanto, del capitulo correspondiente, cuyo importe es igual a

23.173,61 € de ejecucion por contrata.

En el caso de observarse otros trabajos necesarios, deberan ser ofertados
aparte del presupuesto principal (a efectos de no desvirtuar la oferta). Deberan
ofertarse todas las unidades. Caso contrario en el comparativo se les asignara el

precio de la oferta mas cara de la competencia a esa unidad no ofertada.

Los trabajos seran considerados a precio cerrado no aceptandose

ninguna variacién durante la ejecucion de las obras.

En el presupuesto se consideran incluidos todos los gastos necesarios

para la ejecucion de los trabajos.

Con la presentacion de la oferta, el concursante asume su conocimiento y
aceptacion del presente pliego técnico de licitacion y documentacion adjunta,

incluido el modelo de contrato.

Aquellos precios unitarios que incluyan materiales deberan entenderse

incluido el precio unitario de suministro del mismo.

b. Criterios sociales y de conciliacién.
Contendra la documentacion acreditativa a efectos de valoracion de los

que formule el contratista.



c. Criterios medioambientales.
Contendra la documentacion acreditativa a efectos de valoraciéon de los

que formule el contratista.

92.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la seleccion del adjudicatario se tendran en cuenta los siguientes
criterios, teniendo en cuenta, que, en los umbrales de solvencia econdémica,
financiera y técnica establecidos en la clausula sexta son minimos y obligatorios
de modo que seran excluidos aquellos concursantes que no alcancen o no

acrediten los umbrales minimos exigidos.

a) Valoracion de la oferta técnica: maximo 25 puntos, que se distribuiran de

la forma siguiente:

- Memoria técnica: 20 puntos. En este apartado se valorara el
conocimiento del contratista de la obra a ejecutar a la vista de la
descripcion que realice de la misma, la situacion y problematica, con
descripcion de las soluciones y medidas que considere mas
adecuadas para el buen fin de la obra. La coordinacion con servicios e
instalaciones  existentes, sustituciones, desvios, enganches,
alternativas para la ordenacion del trafico rodado y peatonal.

Implantacion de la obra y accesos.

- Plazo: hasta 5 puntos en relacion a la optimizacion del plazo de
ejecucion de la totalidad de la obra, que no podra ser en ningun caso

superiores a los establecidos en la clausula cuarta.

- Se otorgaran la puntuacion conforme a la siguiente formula:
Y=5 x P min/ P Donde:
- Y: puntuacién

- P min: plazo minimo ofertado en la licitacion.



- P=plazo total ofertado para la ejecucion total.

b) Mejoras: 5 puntos.

- Puntuacion minima 0, puntuacién del resto, lineal entre ambos valores
(0-5). Se presentaran las posibles mejoras y/o alternativas a las
soluciones planteadas en el Proyecto, ya sean técnicas, econémicas u
organizativas. Estas se analizaran y se valoraran si son aceptables
0 no. La puntuacién maxima se corresponde con las mejoras mas

favorables para la propiedad y relacionadas con la obra.
Se tendran como mejora las propuestas que conlleven la facilitacion
de acceso a las parcelas de la unidad durante la propia obra, asi como
el mantenimiento del suministro de agua y electricidad a las parcelas
durante la misma.
Se tendra como mejora la ampliacion de la garantia definitiva.

c) Valoracion de la oferta econémica: 60 puntos

- Se otorgaran la puntuacion conforme a la siguiente formula:

Y= 60xOME/ (Oferta econémica a valorar) Donde:
- Y: puntos de la oferta que se valora

- OME: Oferta mas econdémica
Nota: Se consideraran ofertas anormalmente bajas aquellas proposiciones
econdomicas inferiores a un 20% de la media de la totalidad de ofertas
economicas presentadas.

d) Valoracién de los criterios sociales y medioambientales: 10 puntos

Criterios sociales: 7,5 puntos.



Se valorara con 7,5 puntos la incorporacion por parte de las empresas
concurrentes del compromiso de realizacion de al menos 8,00 horas de acciones
de sensibilizacion y formacion a la plantilla que ejecutara el contrato acerca de
los derechos en materia de igualdad y de conciliacién reconocidos en la

normativa vigente y convenio correspondiente.

Criterios medioambientales: 2,5 puntos.
Se valorara con 2,5 puntos la reutilizacién y reciclaje de los productos

utilizados con la participacidn de gestores autorizados: 2,5 puntos.

10°.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion estara formada por el Presidente de la Junta de
Compensacion, y otros 4 vocales miembros de la Junta de Compensacion, un
técnico con cualificacion de Arquitecto Superior, Ingeniero o similar, y un asesor
juridico, actuando como Secretario de la Mesa la Secretaria de la Junta de

Compensacion.

112.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADMISION DE LICITADORES

La Mesa de contratacion se constituira tras la finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones, quién procedera a la apertura del archivo
"sobre A" "Documentacion Administrativa" y calificara la documentacion
administrativa contenida en los mismos. En los casos en que la documentacion
acreditativa de la personalidad, capacidad, solvencia econdmica y financiera y
técnica o profesional sea incompleta o presente alguna duda, se requerira a la
persona afectada para que complete o subsane los certificados y documentos
presentados, otorgandoles un plazo de cinco dias. Si transcurrido el plazo de
subsanacién no se ha completado la informacién requerida, se procedera a su
exclusién en el procedimiento, dejando constancia documental de ello. Dicho
requerimiento se producira por medios telematicos, a través del modulo de

notificaciones de PLENA.



Calificada la documentacion administrativa, la Mesa de Contratacién
procedera a la apertura del Sobre B, "Condiciones técnicas", de las empresas
admitidas y a su valoracion conforme a los criterios de adjudicacion debidamente

ponderados segun los criterios que se sefalan.

La Mesa de contratacién, a través de PLENA, publicara en la plataforma
el resultado de la calificacion de la documentacién presentada por quienes liciten,
indicando las entidades o personas licitadoras admitidas, las inadmitidas y las
causas de la inadmision, y la valoracion efectuada de las propuestas técnicas.
Seguidamente se abriran las proposiciones evaluables automaticamente o

ofertas econdémicas (Sobre C), siendo publico el contenido de las mismas.

La Unidad Gestora del Contrato recibidos los informes valorativos de las
Proposiciones econdmicas, celebrara nueva sesion para adoptar la

correspondiente propuesta de adjudicacion.

La apertura de los sobres Ay B se realizara por la Mesa de Contratacion

en acto privado, siendo publica la apertura del sobre C.

122.- ADJUDICACION

La Propiedad, previos los informes técnicos correspondientes, adjudicara
el contrato a la proposicion que contenga la oferta mas ventajosa, (entendiendo
por tal la de mayor puntuacién de entre las ofertas recibidas), teniendo en cuenta
los criterios establecidos en el presente documento y el resultado, se comunicara
a todos los licitadores por correo electronico, publicandose la adjudicacion en el

Portal de Contratacion de Navarra.

132.- CRITERIOS DE DESEMPATE.

Si se produce empate entre dos o0 mas ofertas se aplicaran los siguientes

criterios de desempate:



- El menor porcentaje de trabajadores eventuales, siempre que éste no

sea superior al 10%.

Si persiste el empate tras la aplicacion de los criterios anteriores éste se

resolvera por sorteo.

Para la aplicacion de los criterios de desempate se requerira a las
empresas licitadoras afectadas para que en el plazo de cinco dias naturales

presente la documentacion pertinente.

14°.- APORTACION DE LA DOCUMENTACION PARA LA FORMALIZACION
DEL CONTRATO

En el plazo maximo de quince dias desde la notificacion de la adjudicacion,
el licitador a favor del cual haya recaido la propuesta de adjudicacion debera

entregar copia de los siguientes documentos:

- En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por
licitadores que participen conjuntamente, se entregara copia de la escritura de
constitucion de tal UTE ante Notario con las formalidades de rigor, se indique el
porcentaje de participacidon que corresponde a cada uno y se designe un
representante o apoderado unico que las represente, con poderes bastantes
para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven
hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de
cuantia significativa. En el caso de que la UTE estuviera constituida ante Notario
en fecha anterior a la presentacién de la licitacion y se hubiera presentado con
la documentacidn propia de la misma, no sera necesario volver a presentar este

documento.

- Aval emitido por banco o entidad financiera por el que se garantice
ante la Propiedad, de forma solidaria con el avalado y durante todo el tiempo de

vigencia del contrato, el cumplimiento de todas las obligaciones impuestas al



contratista y principalmente la correcta ejecucién y en plazo, de la total obra a él
contratada, por un valor econémico del 5% del presupuesto de contrata ofertado
por el contratista y aceptado por la Propiedad, con renuncia expresa a los

beneficios de excusion, division y orden.

- Caso de que se haya ofrecido como mejora econdmica la
presentacion del aval exigido por el Ayuntamiento para el comienzo de las obras
de urbanizacién, debera presentarse documento acreditativo que justifique su

cumplimiento.

- Copia de las polizas de seguro o certificados de las mismas que
acrediten la existencia de las que se senalan en la clausula 162 siguiente y las

establecidas en el modelo de contrato a formalizar con el contratista.

Aportada el resto de documentacién exigida en el modelo de contrato a
formalizar entre la Junta y el contratista, la adjudicacion quedara elevada a
definitiva. La no formalizacién del contrato por causa imputable al adjudicatario
determinara la pérdida de su derecho y el nombramiento de otro adjudicatario
por parte de la Propiedad, asi como una indemnizacion a favor a la Junta del 2%

del presupuesto base de licitacion.

152.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara por escrito, dentro del plazo de quince dias
naturales a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la adjudicacion, salvo
que se hubiera acordado otra fecha posterior por la Junta de Compensacion, por

cualquier causa.
162.- RESPONSABILIDAD CIVIL.
Correran a cargo del adjudicatario todos los dafios producidos en el

desarrollo de las obras, tanto por accidn como por omisiéon, cualquiera que sea

su naturaleza y volumen.



Con independencia de las precauciones y limitaciones de ejecucion
contractuales, en garantia de riesgos, el adjudicatario mantendra en vigor
durante todo el periodo que duren los trabajos los siguientes seguros y los que
expresamente se indican en el modelo de formalizacién del contrato que se

adjunta como anexo.

Un contrato de seguro de responsabilidad civil que garantice las
responsabilidades que se puedan derivar por dafos y perjuicios que se causen
a terceros como consecuencia de la ejecucion de las obras, tanto los imputables
al contratista como a subcontratistas y en general, a toda persona que participe

en las obras.

En todo caso, seran soportados por el adjudicatario los dafios y perjuicios
en la cuantia de la franquicia y en lo que se superen los limites que se
establezcan en las polizas de seguros, asi como en los bienes y riesgos no

cubiertos en las mismas.

Ademas de todo ello, el adjudicatario debera mantener como minimo

cubiertas las siguientes actividades y elementos:

- Responsabilidad civil, como minimo, la obligatoria, para todos los
vehiculos que sean utilizados en la ejecucion de la obra y estén sujetos a la Ley

de Uso y Circulacion de Vehiculos de Motor.

- Las empresas adjudicatarias y subcontratistas, deberan tener
dadas de alta en la Seguridad Social a todas las personas que intervengan en
las obras, asi como cumplir con las exigencias de seguros de Vida y Accidentes

que determinen los convenios sectoriales a los que pertenezcan.

- Cualquier otro seguro que pueda serle exigido por la legislacion
vigente o Convenio Colectivo a lo largo del contrato.



17°.- CESION Y SUBCONTRATACION

No se autoriza la cesion del contrato, dado que las circunstancias del
contratista han sido determinantes para su adjudicacion. No obstante, si el
contratista tiene previsto subcontratar alguna partida, debera hacerlo constar en
la Memoria de su oferta especificando su importe y los datos del subcontratista,
no podra aumentar el numero de subcontratistas ni sustituir a cualquiera de la

lista, sin previa autorizacion por escrito de la Junta de Compensacion.

No obstante, la subcontratacién, la responsabilidad integra de la obra sera,

en todo caso, del contratista adjudicatario con caracter solidario.

El subcontratista debera estar debidamente inscrito en el Registro Oficial
que corresponda y debera acreditar tener las debidas condiciones de capacidad
y compatibilidad para contratar en las mismas condiciones que el licitador o

adjudicatario, en su caso.

Ademas, debera estarse a lo sefialado en la clausula séptima del modelo
de contrato a formalizar entre el contratista y la propiedad en lo referente a las

cesiones y subcontrataciones de los trabajos.

182.- INICIACION, EJECUCION Y DIRECCION DE LAS OBRAS.

La comprobacion del replanteo, con intervencion de representacion de la
Propiedad, Direccién Facultativa de la Obra, del contratista y sus respectivos
técnicos, debera realizarse en cualquier momento, a partir de la adjudicacién
definitiva, a requerimiento de la Propiedad, y en cualquier caso dentro del mes

siguiente a la adjudicacion del contrato.

Las obras licitadas no estan sujetas al tramite municipal de licencia, que

se entiende otorgada por la aprobacién del Proyecto de urbanizacion que se



ejecuta, por tanto, no se requiere el pago del ICIO y Tasas por no estar sujeta a

los mismos.

En todo caso, las obras se iniciaran dentro del plazo de un mes a partir de
la fecha de la adjudicacion. Antes de su inicio, el adjudicatario debera fijar con la
direccion técnica el programa de trabajo al que se acomodaran las obras, de
acuerdo con el contenido de su oferta. Igualmente, en su caso, antes de su inicio
o cuando fuere necesario durante la obra, se concertara con la Policia Foral el
plan de trabajo en orden a la adopcion de las medidas de seguridad diurnas y
nocturnas, y para que el trafico de acceso a Lerate se regule de manera que no
sufra interrupcion en ningun momento mientras duren las obras, en el caso de

que éstas afecten a los accesos.

Los Servicios Técnicos al servicio de la Propiedad, efectuaran la
inspeccion, comprobacion y vigilancia de la obra y de su correcta realizacion. Ello
no exonera al contratista de su obligacion de establecer los mecanismos técnicos
precisos para la correcta ejecucion de la obra, incluyendo las medidas de
seguridad que eviten todo tipo de dafos o accidentes, tanto a los operarios de la
misma como a terceras personas. En especial debera sefalizarse y acotarse

adecuadamente la obra y sus accesos.

El contratista, ademas de cumplir las especificaciones previstas en el
proyecto, en el contrato a formalizar entre el contratista y la propiedad y en su
oferta, debera atenerse particularmente a las Reglamentaciones Técnicas y a la

normativa propia de la naturaleza de la obra adjudicada.

La Propiedad se reserva el derecho de fiscalizar y controlar, durante la
ejecucion de la obra objeto del contrato, tanto el cumplimiento por parte de la
empresa contratista de sus obligaciones respecto al pago de cuotas de la
Seguridad Social, relacion laboral de sus empleados, cumplimiento de sus
obligaciones salariales, numero de empleados presentes en la obra, etc., como

el cumplimiento de las mismas obligaciones por empresas subcontratistas para



lo que el contratista debera facilitar a la Propiedad cuantos documentos, libros,

informes, etc. se le requieran.

En el plazo reglamentario, y en todo caso antes del inicio de la obra, el
contratista debera realizar el aviso previo a la autoridad laboral sobre la apertura
del nuevo centro de trabajo que supone cada obra, conforme previene el Art. 18
del RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion. La acreditaciéon de
su presentacion se presentara al Coordinador de Seguridad y Salud designado
por la Junta de Compensacion, para su debida constancia en el expediente de la

obra.

El Contratista tendra en todo momento la obligacién de obedecer las
ordenes e instrucciones que, por escrito, le sean dictadas por la direccion
Facultativa de la Obra, tanto en la realizacién de los mismos como en la forma

de ejecucion.

Los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion a las presentes clausulas,
al proyecto aprobado, a la oferta presentada por el adjudicatario que tendra
caracter contractual, a lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares y, especialmente, a lo establecido en el modelo de contrato a
formalizar entre el contratista y la Junta de Compensacién que sera de aplicaciéon

preferente en todo caso.

192.- PENALIZACIONES

El incumplimiento de las obligaciones del contratista dara lugar a la
imposicion de penalidades en los términos establecidos en la clausula
decimosexta del modelo de contrato a formalizar entre el contratista y la Junta

de compensacién que se adjunta como anexo al presente pliego.

20°%.- RIESGO Y VENTURA



La ejecucion del presente contrato se realiza a riesgo y ventura del
adjudicatario, quien no tendra derecho a indemnizacion por causa de pérdidas

averias o perjuicios que experimente durante la ejecucion del contrato.

El contratista no podra reclamar bajo ningun pretexto, ni aun de error u

omisién, aumento de los precios fijados en su oferta.

212.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

El contratista sera responsable, en los términos que se establecen en el
modelo de contrato a formalizar entre el contratista y la Junta de compensacion,
de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y
servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la
Propiedad, la Administracién o para terceros, de las omisiones, errores, métodos

0 conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

222.- OBLIGACIONES DE CARACTER LABORAL, SOCIAL Y
MEDIOAMBIENTAL DEL CONTRATISTA

El contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes
en materia laboral, de seguridad social y seguridad y salud en el trabajo y gestion
de residuos que quedan definidas en el modelo de contrato a formalizar entre el

contratista y la junta de compensacion.

23%.- GASTOS POR CUENTA DEL CONTRATISTA

En los términos establecidos en el modelo de contrato a formalizar entre
el contratista y la Junta de Compensacion que se anexa al presente pliego, seran

gastos a satisfacer por el Contratista, entre otros, los siguientes:

- Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones y demas
gravamenes y exacciones que resultan de aplicacion segun las disposiciones

vigentes con ocasion o como consecuencia del contrato o de su ejecucion.



- Todos los trabajos adicionales, desvios de trafico y personas,
accesos, ejecucion de caminos provisionales o alternativos tanto para la
maquinaria como para personas ajenas Yy, en general, obras auxiliares que sean
necesarios llevar a cabo para la completa ejecucion de las distintas unidades del
proyecto y que no figuren explicitamente en la descripcion de las mismas, se

consideraran incluidos en el precio de las ofertas presentadas.

- La reparacion de los posibles desperfectos en zonas urbanizadas

colindantes producidos por las obras objeto de este pliego.

- Vigilancia y vallado de las obras. El contratista tendra la obligacion
de vallar totalmente el recinto de obra. Este vallado se encontrara en perfecto
estado y debera asi ser mantenido durante todo el periodo de ejecucion de las
obras de urbanizacidn y hasta la recepcion sin reservas de las obras por parte
del Ayuntamiento. Todo ello compatible con las necesidades ciudadanas y en los

términos exigidos por el Ayuntamiento.

- El contratista adjudicatario estara obligado a realizar a su cargo la
limpieza, desinfeccién y cloracién de la red de abastecimiento, inspeccion con
camara de TV de la red de saneamiento, y cualquier accion complementaria que
pueda ser requerida para conseguir la aceptacion por parte de la compafiia

suministradora.

- Limpieza completa de TODAS las parcelas del ambito antes de la

finalizacién de las obras y previa recepcion de las mismas.

- Mantenimiento de la urbanizacién, incluyendo sus instalaciones,
elementos y servicios, hasta la completa finalizacion de las obras de
urbanizacién y recepcién sin reservas de las mismas por parte de las companias

suministradoras y Ayuntamiento.



- La recopilacion de la documentacion necesaria para la legalizacion
y recepcion de la urbanizacion, asistencia para la elaboracién y redaccion de los
planos “As Built”, dado que los mismos recogeran la obra realmente ejecutada,
asi como las pruebas y certificados de instalaciones y demas elementos

suministrados en la obra.

- Las parcelas donde a criterio de la Direccidon Facultativa o JUNTA
DE COMPENSACION pueda haber riesgo por caidas a distinto nivel desde la
acera ejecutada al interior de la parcela (mas de 40 cm de diferencia de cota)

deberan ser valladas segun la normativa del Ayuntamiento

24%.- PERSONAL Y MEDIOS INSTRUMENTALES

Todo el personal que sea necesario para la realizacion de los trabajos que
se contratan, tanto si pertenece fijo al contratista como si su contrata es eventual,
tendra el titulo facultativo o profesional adecuado a su cometido, corriendo
exclusivamente a cargo del contratista tanto el personal como los medios que

sean precisos para la ejecucion de la contrata.

El contratista debera instalar en un lugar de facil y seguro acceso para
personas y vehiculos y ubicado dentro de la zona que es objeto de urbanizacion,
antes del comienzo de las obras, y mantener durante la ejecucion de las mismas

hasta su terminacion y recepcion por la Propiedad:

a. Una oficina de obras, en la que debera conservarse copia
autorizada de todos los documentos, proyecto e instrucciones de los
Servicios Técnicos, asi como el libro de 6rdenes y la documentacién
correspondiente al personal que trabaja en la misma. El Contratista no
podra proceder al cambio o traslado de la oficina sin previo conocimiento

y autorizacién de la propiedad.

b. Una oficina de obra a disposicion del supervisor de obra.



252.- APORTACION DEL EQUIPO

El adjudicatario queda obligado a aportar, para la realizacion de los
trabajos, el equipo, medios auxiliares, local y personal que sean necesarios para

la buena ejecucion de la obra.

26°.- ASISTENCIA A LA PROPIEDAD

El Contratista facilitara a la Propiedad, sin coste adicional, cuantos
servicios profesionales se estimen necesarios por ésta para el correcto desarrollo
y cumplimiento del objeto del contrato, como asistencia a reuniones explicativas,

informacion al publico, etc., hasta la extincion del plazo de garantia.

272.- DURACION DEL CONTRATO

El plazo maximo para la ejecucioén de las obras objeto de esta licitacion
sera el propuesto por el contratista, plazo que en todo caso no podra ser superior
a los 8 meses licitados vy, se iniciara a partir de la fecha en que se formalice el

Acta de Replanteo.

Dicho plazo sera improrrogable, salvo por causa justificada, no imputable
al Contratista, que impida la realizacion de lo contratado dentro del término
previsto, y previo informe de la Direccidn Facultativa de la Obra. Por tanto, por
ningun motivo ni aun por demora en el pago, podra el contratista interrumpir el

cumplimiento del contrato.

También debera dar cumplimiento el Contratista al plazo sefialado y, en
general, a todas las estipulaciones contenidas en el Proyecto, en los Pliegos de
Clausulas y Prescripciones, en su propia oferta, y en el modelo de contrato a

formalizar entre el contratista y la Junta de Compensacion.

La constitucion en mora del contratista por incumplimiento del plazo de
ejecucion al que se comprometid, no precisara requerimiento previo por parte de

la Propiedad. Cuando se produzca la demora por causas imputables al



contratista, se aplicaran las sanciones previstas en el presente Pliego y en el

contrato a formalizar.

28%.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO

El presente contrato sera inalterable a partir de su perfeccionamiento y
debera ser cumplido con estricta sujecion a sus clausulas y a los Pliegos que le
sirven de base, cuyas condiciones juridicas, técnicas y econdmicas seran de

obligado cumplimiento por el adjudicatario.

El contratista podra proponer, siempre por escrito, las mejoras que en el
desarrollo y ejecucién de la obra tenga por conveniente, que en todo caso seran
0 no admitidas por parte de la Propiedad igualmente por escrito.

El contratista estara obligado a aceptar las variaciones de detalles que no
alteren sustancialmente los precios por él ofertados. Solamente por causas
imprevisibles o inevitables, o en virtud de motivos de interés publico, podran
modificarse las obras, suministros o prestaciones de servicios a que se refiere el
presente pliego, El contratista estara obligado a aceptar la modificacion del
contrato en caso de peligro para el orden o seguridad publica, con resarcimiento

de los dafos e indemnizacién de los perjuicios que se le ocasionaren.

En el supuesto de que la modificaciéon implicara la ejecucion de obras
distintas de las inicialmente contratadas, los precios de las partidas modificadas
se fijaran de acuerdo con los previstos en la oferta y de no existir, seran fijados

mediante negociacion entre la Propiedad y el contratista.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos anteriores de la presente
clausula, cuando una de las partes contratantes juzgue necesario introducir
modificaciones en el condicionado que rige el contrato, redactara la oportuna
propuesta integrada por los documentos que justifiquen, describan y valoren

aquélla para su aprobacion por la Propiedad, previa audiencia del adjudicatario.



Las modificaciones de contrato que no estén debidamente autorizadas por

la Propiedad, originaran responsabilidad en el contratista.

En todo lo no expresamente previsto sera de aplicacion lo establecido en
la clausula novena del modelo de contrato a formalizar que regula las
modificaciones del precio como consecuencia de ampliaciones o reducciones de

obra.

29%.- CERTIFICACIONES Y ABONOS

El contratista tendra derecho al abono de la prestacién realizada con
arreglo al precio convenido en los términos establecidos en el modelo de contrato
a formalizar.

La Propiedad tiene la obligacién de abonar, en los términos establecidos
en el modelo de contrato a formalizar, el precio del contrato mediante el pago de

las certificaciones que se abonaran al mes de su presentacion.

Las certificaciones tendran soélo el caracter de documentos provisionales
a buena cuenta y estaran sujetas a las rectificaciones y variaciones que produzca
la medicion final, no suponiendo en ningun caso aprobacién ni recepcion de las

obras que se certifican.

No seran objeto de abono los materiales no empleados o sobrantes ni
aquellas unidades de obras previstas en el proyecto y que no se hubieran
realizado efectivamente, aunque su inejecucion se derivase de 6rdenes de la
Direccion, acomodamiento matematico de la obra realizada o resolucion de la

Propiedad.

30°.- RECEPCION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO

El adjudicatario debera ejecutar y entregar la totalidad de las obras dentro

del plazo contractual. Por la Propiedad o por parte del personal técnico que ésta

sefale, en los términos establecidos en la clausula decimonovena del modelo de



contrato a formalizar, se procedera al examen de las obras ejecutadas y caso de
estimarse incumplidas las prescripciones técnicas, o de observarse deficiencias,
se ordenara, por escrito, al adjudicatario corregir o completar las partes del
trabajo que se estime necesario, haciendo constar en dicho escrito el plazo que
para ello se fije y las observaciones que se estimen oportunas, y se dara cuenta
a la Junta de Compensacion, en su caso, del incumplimiento del plazo a los

efectos procedentes.

Igualmente, el contratista vendra obligado a ejecutar las reparaciones o
actuaciones necesarias para cumplir los requerimientos municipales o de las

sociedades publicas para la recepcion de las obras de urbanizacion.

Alo largo de la obra, y a su finalizacion, el adjudicatario vendra obligado a
aportar justificante de homologacion de los materiales empleados, y de las
pruebas y ensayos que hubiere realizado. Si la obra finalizada no se encontrara
en condiciones de ser recibida al proceder a su reconocimiento, las deficiencias
apreciadas se haran constar en el acta que se levantara, dandose instrucciones
precisas y detalladas por el Director de las obras al Contratista, con el fin de que,
en el plazo que se sefale, subsane los defectos detectados. Expirado el plazo
indicado, se procedera a un nuevo reconocimiento previo a la recepcion, y si no
se han cumplido las prescripciones impuestas, la Junta de Compensacion podra
declarar resuelto el contrato con pérdida de la fianza y resarcimiento de dafios y
perjuicios, salvo que considere procedente conceder un Uultimo plazo

improrrogable para su subsanaciéon de los mencionados defectos.

Llevadas a efecto las obras debidamente, o subsanados los defectos en
Su caso, se procedera, en los términos establecidos en el modelo de contrato
que se adjunta como anexo, a la recepcion de las mismas una vez el
Ayuntamiento haya otorgado su visto bueno. El Acta de Recepcion se firmara por
representante de la Propiedad, del contratista y de la direccion Facultativa de la
Obra. Requisito inexcusable para la suscripcion del Acta de Recepcion sera el

cumplimiento de todas las exigencias técnicas y documentales que se establecen



en la clausula decimonovena del contrato a formalizar entre la propiedad vy el

contratista.

La Propiedad podra autorizar la recepcion parcial de aquellas partes de
obra susceptibles de ser ejecutadas por fases, que sean susceptibles de su
entrega al uso publico y sea preciso ponerlas en servicio antes de finalizar
totalmente la ejecucion del Proyecto, debiéndose adoptar las medidas precisas
para que ello no afecte ni comprometa la adecuada ejecuciéon de la obra

pendiente.

Efectuada la recepcion sin reservas de las obras de urbanizacion, se
procedera en los términos establecidos en el modelo de contrato a formalizar su
liquidacion. En todo caso, el contratista debera estar a lo que se establece en la
clausula decimonovena del modelo de formalizacidon del contrato, en todo lo

relativo a “terminacion de las obras, recepcion y liquidacion”.

312.- GARANTIA DEFINITIVA

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa
debera acreditar la constitucion de la garantia de un 5% del importe de
adjudicacioén, excluido el Impuesto sobre el Valor Ahadido. Esta garantia quedara
afecta al cumplimiento de las obligaciones del contratista hasta el momento de
la finalizacion del plazo de garantia y, en particular, al pago de las penalidades
por demora, asi como a la reparacion de los posibles dafios y perjuicios

ocasionados por el contratista durante la ejecucion del contrato.

Las garantias podran constituirse de cualquiera de las siguientes formas: a)

En metalico.

b) Mediante aval a primer requerimiento prestado por alguno de los Bancos,
Cajas de Ahorros, Cooperativas de Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca
autorizado para operar en Espaia.

C) Por contrato de seguro de caucidn celebrado con una entidad

aseguradora autorizada para operar en el ramo de caucion.



El periodo de garantia minimo sera de TRES ANOS, contando a partir de la
recepcion, siendo de cuenta del Contratista la subsanacion de las deficiencias,
errores o vicios de construccion que se observen durante él, pues de no hacerlo
voluntariamente o a requerimiento de la Direccidn del contrato para la ejecucién
de la obra, se podran ejecutar directamente por ésta o por un tercero con cargo

al contratista, respondiendo en primer lugar con la garantia.

Finalizado el plazo de garantia y una vez comprobado por la Direccion del
contrato para la ejecucion de la obra el perfecto estado y funcionamiento de la
misma, si existiesen obligaciones pendientes de pago la Direccion del contrato
para la ejecucion de la obra formulara una propuesta de liquidacion en el plazo
maximo de diez dias, que se notificara al contratista para su conformidad y, una
vez que éste manifieste su conformidad, se procedera a la liquidacién del
contrato en el plazo maximo de treinta dias cancelandose, en su caso, las

garantias constituidas.

322.- SANCIONES AL CONTRATISTA POR DANOS Y PERJUICIOS EN
CASOS DE RESOLUCION POR CAUSAS IMPUTABLES AL MISMO

Si el contrato se resuelve por incumplimiento culpable del contratista, éste
debera indemnizar a la Propiedad, los dafos y perjuicios ocasionados. Sera
incautada la fianza en la cuantia necesaria para cubrir los dafios y perjuicios que
se hayan acreditado y, si resultasen insuficientes, la Propiedad podra resarcirse

a través de los mecanismos establecidos en el ordenamiento juridico vigente.

En los términos establecidos en el contrato a formalizar, la resolucion del
contrato dara derecho al contratista, en todo caso, a percibir el precio de los
trabajos que efectivamente se hubiesen realizado con arreglo al contrato y que

hubiesen sido recibidos por la Propiedad.

33%.- GASTOS DE CUENTA DEL CONTRATISTA.



El adjudicatario vendra obligado al pago de cuantos impuestos graven la
formalizacién del contrato, asi como a cumplir a lo largo de las obras las
obligaciones de pago inherentes a las mismas, especialmente los impuestos,
salarios y Seguridad Social de su personal, pudiendo retener la Propiedad, de
las certificaciones o facturas, el importe aproximado de los impuestos o seguros

sociales que se le demuestre no haber pagado el contratista.

34°.- PROTECCION DE DATOS

De acuerdo con la L.O. 3/2018 de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y Garantia de los Derechos Digitales, informamos a todos los
licitadores que sus datos personales seran tratados por la Junta de
Compensacién para la tramitacién del presente procedimiento. Estos datos no
seran cedidos a terceros salvo que la ley lo exija expresamente. Sin perjuicio de
ello, podran acceder, rectificar, cancelar, oponerse o solicitar la limitacion en el
tratamiento de datos o revocar el consentimiento, en los términos previstos en
nuestra politica de proteccion de datos que podra consultar en nuestras oficinas
sitas en C/ Fray Diego, 21 bj, Estella-Lizarra, CP 31200.

El adjudicatario esta obligado a guardar reserva respecto a los datos o
antecedentes que estén relacionados con el objeto del contrato, de los cuales
haya tenido conocimiento con ocasién del desarrollo del mismo. Por ello, el
adjudicatario sera considerado encargado de tratamiento de datos titularidad de
la Junta de Compensacién en los términos previstos en el art. 28 del Reglamento
2016/679, de 27 de Abril, relativo a la proteccion de datos de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de sus datos personales y a la libre circulacién

de estos datos.

35%.-. SECRETO PROFESIONAL

El adjudicatario y las personas que realicen directamente las tareas

relativas a la prestacién del servicio, trataran de modo confidencial cualquier



informacion que les sea facilitada por la Propiedad, asi como cualquier
informacion obtenida en la ejecucion del contrato. La informacion sera utilizada
unicamente dentro del marco de los servicios que se describen en este

documento.

Para garantizar la observancia de esta clausula, el adjudicatario debera
divulgar entre sus empleados la obligacion del deber de secreto. La obligacion
de secreto y confidencialidad obliga a las partes incluso una vez cumplido,

terminado y resuelto el contrato.

El adjudicatario que incurra en contravencion de esta obligacion de secreto
y confidencialidad, sera responsable de todos los dafios y perjuicios que su

actuacion pueda ocasionar a la Propiedad o a terceros.

36°.- SUPUESTOS DE CONTRADICCION

De existir contradicciones en cuanto a las determinaciones econdémicas,
administrativas o contractuales entre el presente pliego regulador y cualquier otro
documento, el contenido del presente documento prevalecera sobre todos los

demas.

372.- INTERPRETACION DEL CONTRATO

La Propiedad se reserva el derecho a interpretar el contrato y a resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento. Los acuerdos que adopte seran
inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del derecho del Contratista a obtener en

via jurisdiccional la declaracién que proceda, si no se aviniere a lo resuelto.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, del
Proyecto de obras objeto de contratacion o de las instrucciones, pliegos o normas
de toda indole, que puedan tener aplicacion en la ejecucion de lo pactado, no

eximira al Contratista de la obligacién de su cumplimiento.



382.- JURISDICCION Y RECURSOS

Todas las cuestiones litigiosas que pudieran surgir durante la vigencia del
contrato, con motivo de la interpretacion, cumplimiento o incumplimiento del
mismo, seran sometidas, las de indole técnico, en primer lugar a la decision de
la Direccion Facultativa de la obra y en su caso, todas ellas, sean de la indole
que sean, a la decision de los Juzgados y Tribunales del orden civil o
contencioso-administrativo que pudieran ser competentes para cada caso, con

sede en la ciudad de Pamplona.

Lerate, agosto de 2026



