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DOCUMENTO 1

MEMORIA DESCRIPTIVA



1. AGENTES

Promotores: Nombre: M.I. AYUNTAMIENTO DE BUNUEL
Direccién: C/ D. VICENTE OLIVER 19
Localidad: BUNUEL (31540) NAVARRA
NIF: P3105700C

Arquitecto: Nombre: D. JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN
N° Colegiado: 2624 COAVN
Direccién: C/ SAN MIGUEL 18
Localidad: BUNUEL 31540 NAVARRA
CIF: 52446696-A

2. INFORMACION PREVIA

2.1 Antecedentes, condicionantes de partida e idea de la memoria técnica valorada.

Por encargo del promotor, en no,mbre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION PARA LA MODIFICACION DEL MATERIAL DE COBERTURA DE LAS CUBIERTAS PLANAS (ALA IZQUIERDA Y CENTRAL) DE LA
RESIDENCIA DE ANCIANOS DE BUNUEL 31540 (NAVARRA)

La referencia catastral de las parcela es parcela 295 del poligono 4 catastro de urbana. Se ubica la Residencia de Ancianos
enla c/ Mayor 1 de la localidad.

La residencia de ancianos de Bunuel, es un edificio de los afos 80 en forma de U, con cubiertas planas terminadas con grava.
La parte central de la U es de planta baja mds dos alturas, mientras que las alas laterales son de planta baja mds una.

Tal y como hemos dicho, se trata de cubiertas planas que consisten en: un mortero de pendientes sobre el forjado, una capa
de impermeabilizacién que se encuentra en mal estado, un aislamiento de 3 cm pegado a la capa de impermeabilizacién,
una ldmina geo-textil y un acabado de grava de unos 15 cm que protege las capas inferiores. Existen chimeneas y desagues,
ademds de placas solares en dos de las fres cubiertas. Estas placas son facilmente desmontables para la realizaciéon de los
frabajos de modificacion del material de cobertura y se colocan también de forma sencilla.

La propiedad del edificio, ha decidido modificar el material de cobertura de las cubiertas planas, ya que existen filtraciones
desde estas hacia las habitaciones inferiores del edificio.

El presente proyecto tiene por objeto la rehabilitacion de la cubierta plana del edificio mediante la renovacion completa de
su sistema de impermeabilizacién y la mejora de sus prestaciones térmicas, incorporando una nueva capa de aislamiento de
poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.

La actuacién proyectada no modifica la configuracion arquitecténica del edificio, ni supone alteracién del volumen
edificado, ocupacion, edificabilidad, altura, uso o estructura resistente, limitdndose exclusivamente a la renovaciéon del sistema
de cobertura existente.

Este que suscribe ha visitado el edificio, no encontrando problemdtica alguna para el desarrollo del presente proyecto.

2.2 Estado actual de las cubiertas.

El edificio dispone de una cubierta plana transitable/no fransitable (segin corresponda), cuya impermeabilizacidn presenta un
grado de envejecimiento derivado del paso del tiempo y de la exposicidon continuada a los agentes atmosféricos.

Durante las inspecciones realizadas se ha constatado que el material de cobertura ha alcanzado el final de su vida Util,
aprecidndose pérdida de elasticidad, fisuracion superficial, deterioro de juntas y puntos singulares, asi como un incremento del
riesgo de aparicion de filfraciones.

La pendiente existente resulta adecuada para la evacuacion de las aguas pluviales, conservdndose igualmente los sumideros,
petos y elementos estructurales que conforman la cubierta.

No se detectan patologias estructurales que hagan necesaria una intervencidn sobre el forjado resistente.

Actualmente, y como ya se ha citado en al apartado antecedentes, las cubiertas son planas y cuentan con las siguientes
capas empezando desde el forjado.

e 1.- mortero de pendientes hacia los sumideros de cubierta.
e 2. capa de impermeabilizacion en mal estado.
3.- 3 cm de aislamiento pegado a la capa de impermeabilizacién.



e 4.-lamina geotextil.
e 5.-acabado de canto rodado de unos 15 cm de espesor.

Por ultimo sefalar que en dos de las fres alas de la U, existen placas solares instaladas sobre unas piezas de hormigdn, que se
encuentran sueltas, apoyadas sobre la grava, y Unicamente sirven para el apoyo de las placas solares.

Tal y como hemos hablado, se trata de una impermeabilizacién en mal estado, que en algunas zonas se encuentra
“acartonada”, dejando de cumplir su funcién, y por lo tanto permite el paso de agua al interior del edificio.

Se actua sobre las cubiertas del ala izquierda (que no cuenta con placas solares) y el ala central.

2.3 Actuaciones que se pretenden realizar.

Las actuaciones que se pretende realizar es la renovacion integral del sistema de impermeabilizacién de la cubierta mediante
la refirada del material de cobertura existente y la posterior colocacién de un nuevo sistema impermeabilizante de
prestaciones equivalentes o superiores de dos de las tres cubiertas.

Con el fin de mantener la grava existente, asi como las placas solares, los trabagjos se han de realizar por partes en cada una
de las cubiertas, de forma que se establecerd un perimetro sobre el que actuar, se refiraran las placas solares y la grava de
este perimetro, a una zona de la cubierta sobre lo que no se actle, se realizaran los frabajos, para posteriormente utilizar la
misma grava y las placas solares recolocando ambos elementos en su estado inicial.

Los trabajos van a consistir en:

e 0.- protecciéon de las zonas de trabajo

. 1.- marcado de tres o cuatro perimetros en cada una de las cubiertas. Ala lateral izquierda y central.

e 2.-retirada de las placas solares, pies de hormigdn que las sustentan, y desconexion de las mismas de la red eléctrica
o acumuladores. Se retiraran a uno de los perimetros de la cubierta en lo que no se actie en ese momento.

e 3.-refirada de la capa de grava a uno de los perimetros en los que no se actie en ese momento.

4.- eliminacién de la capa de geo-textil, impermeabilizacién y el aislamiento. Retirada del mismo y fraslado a

vertedero.

5.- limpieza del hormigdn de pendientes, reparacion de las partes en mal estado, y reparacion de las medias caias.

6.- instalaciéon de la impermeabilizacién asféltica de dos capas.

7.- colocacién de una capa de geo-textil.

8.- colocacién de dos capas de aislamiento tipo XPS de 50 + 50 mm de espesor.

9.- colocacién de una nueva capa de geo-textil.

10.- vertido de la capa de grava existente acumulada en uno de los perimetros sobre los que no se actua.

11.- recolocacién de las placas solares.

12.- ademds se repasardn los sumideros existentes por si es necesario cambiar alguno de ellos.

13.- para findlizar se prestard especial atencién en la resolucidn de encuentros con petos, juntas de dilatacién,

sumideros y demds puntos singulares, asi como la comprobacion final de la correcta evacuacién de las aguas

pluviales.

Durante la ejecucién se mantendrdn las pendientes existentes, no modificdndose la geometria de la cubierta ni los elementos
constructivos que forman parte de la misma.

Todos los materiales empleados dispondrédn de marcado CE y cumplirdn las especificaciones técnicas establecidas en el
Cddigo Técnico de la Edificacién y en la normativa europea de aplicacion.

2.4 Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento
Direccién: C/ MAYOR 1 (NAVARRA)
C.P. 31540
Parcela catastral: 295 del Poligono 4

Entorno fisico
Se trata del edificio de la residencia de ancianos de la localidad.

Sus dimensiones y caracteristicas son las siguientes:

Ala izquierda 672,99 m2
Zona central 485,23 m2

El edificio cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:



e Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica, y se encuentra pavimentado en
su totalidad, y cuenta con encintado de aceras.

e Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la acometida existente e individual que para la nueva
edificacién se mantiene.

e Saneamiento: la parcela cuenta con conexidn con la red de saneamiento.

e Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucidn en baja
tensidon que discurre por la via publica en tendido aéreo a que da frente el solar.

2.5 Justificacion de la intervencion

La actuacion proyectada persigue dos objetivos fundamentales:
Restablecer la completa estanqueidad de la cubierta, eliminando el riesgo de filtfraciones y humedades.

e Mejorar significativamente el comportamiento energético del edificio mediante el incremento del aislamiento térmico
de la envolvente.

e Laincorporacién de 100 mm de aislamiento de XPS permite reducir considerablemente la transmitancia térmica del
cerramiento horizontal, disminuyendo las pérdidas energéticas, mejorando el confort de los usuarios y reduciendo la
demanda de calefaccion y refrigeracion.

Asimismo, el poliestireno extruido presenta una elevada resistencia a compresion, muy baja absorcidén de agua y una
excelente durabilidad, caracteristicas especialmente adecuadas para su utilizacién en cubiertas planas.

2.6 Duracion de las obras y division en lotes.

La duracién de la totalidad de las obras es de 60 dias.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos PUblicos, el presente
contrato no se divide en lotes, al concurrir las circunstancias previstas en el apartado 4.b) del citado precepto, que permite
justificar la no division cuando la realizacién independiente de las prestaciones pudiera dificultar la correcta ejecucion del
confrato desde el punto de vista técnico o cuando la naturaleza del objeto implique la necesidad de coordinar la ejecuciéon
de las diferentes prestaciones.

El objeto del contrato consiste en la rehabilitacién integral de la cubierta plana del edificio, mediante la retirada del sistema
de impermeabilizacién existente, la colocacién de un aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de
espesor, la ejecucién de un nuevo sistema de impermeabilizacién y la reposicién de los acabados y remates de la cubierta.

Todas estas actuaciones constituyen una Unica unidad funcional y constructiva, intimamente relacionadas entre si y
técnicamente inseparables, ya que la correcta ejecucién de cada una de ellas condiciona el comportamiento y la garantia
del conjunto del sistema de cubierta. La impermeabilizacién, el aislamiento térmico, los encuentros con petos, sumideros,
juntas y demds puntos singulares deben ejecutarse de forma continua, coordinada y conforme a un Unico procedimiento
constructivo.

La eventual division del contrato en varios lotes implicaria la intervencidon de distintos contratistas sobre un mismo elemento
constructivo, lo que incrementaria significativamente los riesgos de incompatibilidad entre materiales y sistemas, dificultaria la
coordinaciéon de la ejecucion, aumentaria la probabilidad de incidencias durante la obra y complicaria la determinacion de
responsabilidades en caso de aparicion de filtraciones, humedades o defectos de estanqueidad.

Asimismo, la existencia de un Unico confratista garantiza una planificacién homogénea de los trabajos, una adecuada
coordinacion de los medios personales y materiales, la continuidad de la ejecucién y una Unica responsabilidad respecto a la
correcta ejecucién de la solucién constructiva proyectada y de las garantias derivadas de la obra.

En consecuencia, desde el punto de vista técnico, funcional y organizativo, la division del contrato en lotes comprometeria la
correcta ejecucion de la actuacién vy resultaria contraria a los principios de eficacia y buena administracion que inspiran la
confratacién publica. Por ello, queda debidamente justificada la contratacion mediante un Gnico lote, al constituir el objeto
del contrato una actuacion técnicamente indivisible en los términos previstos en el articulo 41.4.b) de la Ley Foral 2/2018, de 13
de abril, de Contratos PUblicos.



3. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS

3.1 Descripcion general del proyecto

Descripcion general del edificio Se trata de la modificacion del material de cobertura de las cubiertas planas.
Programa de necesidades Modificar el material de cobertura.
Uso caracteristico Residencial colectivo. (PUblica concurrencia)

Otros usos previstos -

Relacién con el entorno El edificio proyectado se sitUa en un entorno urbanizado de la localidad.

3.1 Normativa Urbanistica

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicaciéon a la parcela es el Plan Municipal de Buivuel.

Se ha redlizado una consulta de la normativa, siendo el terreno un suelo urbano consolidado, encontrdndose el edificio en la
23, donde se admiten las cubiertas planas.

De todas formas, se va a modificar una cubierta por otro, no modificéindose el volumen exterior ni el acabado del edificio.

3.2 Cumplimiento del CTE

El Cédigo Técnico de la Edificacion es aplicable, en los términos y con las limitaciones establecidas en la LOE, a las
edificaciones publicas o privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia a autorizacion legalmente
exigible. Nuestro edificio se encuentra dentro de este grupo de aplicacion, por lo que deberd cumplir sus exigencias bdsicas
de calidad para satisfacer los requisitos de seguridad, habitabilidad y ahorro energético exigidos por la LOE.

La actuacion proyectada cumple las exigencias bdsicas del Cédigo Técnico de la Edificacidon que resultan de aplicacion, en
particular:

DB-HS1. Proteccidn frente a la humedad, mediante la renovacién integral del sistema impermeabilizante.
DB-HE1. Condiciones para el control de la demanda energética, mediante la incorporacién de un aislamiento
térmico continuo de 100 mm de espesor, reduciendo la fransmitancia térmica de la cubierta y mejorando la
eficiencia energética del edificio.
DB-SE, al no alterarse la estructura resistente.
DB-SI, al no modificarse las condiciones de seguridad confra incendios del edificio.

e DB-SUA, al no afectar la intervencion a las condiciones de utilizacién y accesibilidad.

4. CONCLUSIONES

La actuacién definida en el presente proyecto constituye una intervencion de rehabilitacion energética y de conservaciéon
destinada a recuperar la funcionalidad de la cubierta mediante la renovacién del sistema de impermeabilizacién y la
incorporacion de un aislamiento térmico continuo de 10 cm de espesor de poliestireno extruido (XPS).

Con esta intervencién se mejora la durabilidad de la cubierta, se incrementa la eficiencia energética del edificio, se reducen
las pérdidas térmicas y se prolonga la vida Util del inmueble, sin modificar su configuracidn arquitectdnica, su uso, su volumen
ni su estructura resistente.

Con la redacciéon de la presente memoria, se da por finalizada la redaccién del presente proyecto y se eleva a la Superioridad
para su aprobacién si procede.

Firmado digitalmente por

CERDAN SANSUAN  erpaN SANSUAN JUAN
JUAN DIEGO - DIEGO - 52446696A

Fecha: 2026.07.29 16:16:00
52446696A 40200

BUNUEL, julio de 2026
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN - ARQUITECTO 2624 COAVN



DOCUMENTO 2

MEMORIA CONSTRUCTIVA



1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

La actuacién proyectada no afecta a los elementos de cimentacion ni a la estructura resistente del edificio,
desarrolldndose exclusivamente sobre el sistema de cubierta existente.

No se modifican las condiciones de apoyo del edificio ni las solicitaciones fransmitidas al terreno,
manteniéndose inalteradas las caracteristicas estructurales del inmueble. La intervencién tiene cardcter
exclusivamente rehabilitador, limitdndose a la sustitucién de las capas funcionales de la cubierta y a la mejora
de su comportamiento térmico mediante la incorporacion de aislamiento.

La sobrecarga permanente derivada de los nuevos materiales resulta equivalente o compatible con la
existente, no produciendo incrementos significativos de las acciones consideradas sobre la estructura
portante.

2. SISTEMA ESTRUCTURAL
2.1 Estado de la estructura existente

La estructura resistente del edificio se conserva integramente, no siendo objeto de modificacion por las obras
proyectadas.

Previamente al inicio de los frabdjos se redlizard una inspeccién visual del soporte resistente con objeto de
comprobar su correcto estado de conservacién y detectar posibles desperfectos que pudieran afectar ala
correcta ejecucion de las nuevas capas de cubierta.

En caso de localizarse pequefas irregularidades superficiales, fisuras no estructurales o desconchones, éstos
serdn reparados previamente mediante morteros de reparaciéon adecuados.

No se prevén actuaciones que alteren el comportamiento resistente del edificio.
2.2 Forjado de cubierta
El soporte de la nueva solucidn constructiva estard constituido por el forjado existente.

Sobre dicho soporte se ejecutardn las distintas capas que conforman la nueva cubierta, respetando las
pendientes existentes y manteniendo el sistema de evacuacion de aguas pluviales actualmente implantado.

No se modifica la geometria de la cubierta ni la configuracion estructural del edificio.

3. SISTEMA ENVOLVENTE

3.1 Descripcién general

La actuacion consiste en la rehabilitacion integral de la cubierta plana mediante la sustitucién del sistema
impermeabilizante existente y la mejora del aislamiento térmico del edificio.

Con esta intervenciéon se pretende recuperar la completa estanqueidad de la cubierta, mejorar el
comportamiento higrotérmico del cerramiento horizontal superior y reducir la demanda energética del
edificio.

La solucién constructiva adoptada se disefia conforme a las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion,
garantizando la proteccidn frente a la humedad y la limitacién de la demanda energética.

3.2 Demoliciones y frabajos previos

Previamente a la ejecucidn de la nueva cubierta se procederd a:

e Implantacién de las medidas de seguridad colectiva.
e  Proteccién de los elementos existentes susceptibles de sufrir danos.
e Retirada del acabado superficial existente.



Levantado de la impermeabilizacién actual.

Retirada de restos de adhesivos y materiales deteriorados.
Limpieza completa del soporte.

Reparacion de pequenias iregularidades superficiales.

Todos los residuos generados serdn clasificados y gestionados conforme a la normativa vigente sobre residuos
de construccion y demolicion.

3.3 Formacién del nuevo sistema de cubierta

Sobre el soporte existente se ejecutard un nuevo sistema constructivo compuesto, de forma general, por las
siguientes capas:

e soporte resistente existente;

e regularizacién del soporte cuando resulte necesaria;

e imprimacién compatible con el sistema impermeabilizante;

e  dislamiento térmico mediante paneles rigidos de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor;
e sistema de impermeabilizacién continuo de altas prestaciones;

e capas auxiliares de separacion o proteccidon cuando sean necesarias;

e acabado final previsto en proyecto.

La solucién adoptada garantiza la continuidad del aislamiento y elimina la mayor parte de los puentes
térmicos existentes en la cubierta.

3.4 Aislamiento térmico

Se dispone una capa continua de aislamiento formada por paneles rigidos de poliestireno extruido (XPS) de
100 mm de espesor, especialmente indicado para cubiertas planas por sus excelentes prestaciones
mecdnicas e higrotérmicas.

El aislamiento presentard, como minimo, las siguientes caracteristicas:

elevada resistencia a compresion;

muy baja absorcién de agua;

elevada estabilidad dimensional;

gran durabilidad;

resistencia frente a los ciclos hielo-deshielo;

conductividad térmica adecuada para el cumplimiento del Documento Bdsico HE.

Los paneles se colocardn perfectamente alineados, a rompejuntas y evitando discontinuidades que puedan
generar puentes térmicos.

3.5 Impermeabilizacién

Bajo el aislamiento se dispondrd un nuevo sistema impermeabilizante continuo formado por dos membranas
de altas prestaciones, compatible con el resto de materiales que integran la cubierta.

La impermeabilizacién garantizard:

estanqueidad frente al agua;

resistencia a los agentes atmosféricos;
durabilidad;

estabilidad frente a variaciones térmicas;
resistencia al envejecimiento.

Los solapes, uniones y encuentros se ejecutardn conforme a las especificaciones del fabricante.



3.6 Puntos singulares

Especial atencién merecerdn los puntos singulares de la cubierta, al constituir las zonas con mayor
probabilidad de aparicidon de patologias.

Se ejecutardn especificamente los encuentros con:

petos perimetrales;

medianeras;

sumideros;

rebosaderos;

juntas estructurales;

chimeneas;

conductos de instalaciones;
elementos emergentes;

anclajes de protecciones colectivas.

Todos ellos se resolverdn garantizando la continuidad del sistema impermeabilizante.
3.7 Evacuacion de aguas pluviales
Las pendientes existentes se conservardn durante toda la intervencién.

Se revisaran todos los sumideros existentes procediendo a:

limpieza;

comprobacién de su estado;

reposicion de elementos deteriorados;

conexién correcta con la nueva impermeabilizacion.

Finalizadas las obras se verificard el correcto funcionamiento de la evacuacién de aguas mediante prueba
de escorrentia.

4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

La actuacion no afecta a la compartimentacion interior del edificio.

No se modifican tabiques, cerramientos verticales, medianeros, elementos separadores entre sectores de
incendio ni elementos delimitadores de uso.

5. SISTEMA DE ACABADOS

La proteccion superficial de la cubierta serd la definida en la documentacién grdfica del proyecto,
constituyendo la capa de proteccion del sistema impermeabilizante frente a las acciones mecdnicas y
ambientales.

El acabado deberd garantizar:

proteccién frente a radiacion solar;
proteccién mecdnica;

facilidad de mantenimiento;
durabilidad.

6. INSTALACIONES AFECTADAS

En caso de existir instalaciones sobre cubierta (equipos de climatizacién, antenas, conductos de ventilacién,
placas solares u otros elementos), éstas serdn desmontadas provisionalmente cuando resulte necesario para
la ejecucidon de los trabajos y recolocadas posteriormente, garantizando en todo momento su correcto
funcionamiento.



Los pasos de instalaciones a través de la cubierta serdn nuevamente sellados mediante piezas especificas del
sistema impermeabilizante.

7. CONTROL DE EJECUCION

Durante la ejecucién de las obras se realizardn los controles necesarios para garantizar la correcta colocacion
de todos los materiales.

En particular se comprobard:

estado del soporte;

correcta disposicion del aislamiento;
continuidad del aislamiento térmico;
ejecucion de juntas y solapes;

correcta resolucién de puntos singulares;
adherencia del sistema impermeabilizante;
estado de sumideros y desagues;
continuidad de la impermeabilizacion.

Finalizada la ejecucién se realizard una prueba de estanqueidad antes de la recepcién definitiva de la obra.
8. MATERIALES

Todos los materiales empleados dispondrén de marcado CE, declaracién de prestaciones y documentacion
técnica acreditativa de su aptitud para el uso previsto.

Los productos utilizados cumplirdn las exigencias establecidas en el Reglamento (UE) 305/2011 sobre productos
de construccion, asi como las normas UNE que les sean de aplicacion.

9. PROCESO DE EJECUCION

La secuencia prevista de los trabajos serd la siguiente:

Implantacion de medios auxiliares y protecciones colectivas.
Proteccién de elementos existentes.

Retirada del sistema de impermeabilizacién actual.
Limpieza y preparacién del soporte.

Reparacién puntual de desperfectos.

Colocacién del aislamiento térmico XPS de 100 mm.
Ejecucién del nuevo sistema impermeabilizante.
Resolucién de todos los encuentros y puntos singulares.
Colocacién del acabado de proteccién.

Reposiciéon de instalaciones afectadas.

Limpieza general de la cubierta.

Prueba de estanqueidad.

Recepcion de la obra.
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10. CONCLUSION

La solucion constructiva proyectada permite recuperar las condiciones de estanqueidad de la cubierta y
mejorar significativamente el comportamiento energético del edificio mediante la incorporaciéon de una capa
continua de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.

La intervencion respeta integramente la estructura existente, mantiene la configuracion arquitectdnica del
inmueble y mejora las prestaciones de la envolvente conforme a las exigencias del Cédigo Técnico de la
Edificacién, aumentando la durabilidad del edificio, reduciendo la demanda energética y disminuyendo las
necesidades de mantenimiento futuro.
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DOCUMENTO 3

ESTUDIO GESTION DE RESIDUOS



1. OBJETO DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Gestion de Residuos de Construcciéon y Demolicidn se redacta en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y del
Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, siendo su finalidad establecer las medidas necesarias para
prevenir la generacién de residuos, fomentar su reutilizaciéon y valorizacién y garantizar su correcta
gestion ambiental durante la ejecucién de las obras.

2. NORMATIVA APLICABLE
La gestion de los residuos derivados de la presente obra se ajustard a la siguiente normativa:

e Ley7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

e Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el que se regula la produccién y gestidn de
los residuos de construccidon y demolicion en Navarra.

e Lista Europea de Residuos (LER).

e Demds normativa ambiental de aplicacion.

3. DESCRIPCION DE LA OBRA
Las obras consisten en la rehabilitacion de la cubierta plana del edificio mediante:

retirada de la impermeabilizacién existente;
desmontaje de elementos auxiliares;

limpieza del soporte;

colocacion de aislamiento térmico XPS de 100 mm;
ejecucion de nueva impermeabilizacion;
reposicion de acabados.

No existen demoliciones esfructurales ni movimientos de tierras.
4. IDENTIFICACION DEL PRODUCTOR

Promotor: M.I. Ayuntamiento de Bunuel

Director de Obra: Juan Diego Cerddn Sansudn. Arquitecto.
Constructor: A designar antes del inicio de las obras.

5. ESTIMACION DE LOS RESIDUOS

Debido ala naturaleza de la actuacion, la generacién de residuos serd reducida y estard formada
fundamentalmente por residuos de demolicién de la impermeabilizacién existente y materiales
auxiliares.

Cédigo LER Residuo Cantidad estimada (1)
170302 Mezclas bituminosas distintas de las que contienen alquitrdn 4,50

17 09 04 Residuos mezclados de construccion 0,80

17 0203 Plasticos 0.20

17 0201 Madera 0,15

17 0405 Hierro y acero 0,10

150101 Envases de papel y cartdn 0,10

150102 Envases de pldstico 0,05

1

50103 Envases de madera 0,05



Produccién total estimada: 5,95 toneladas.

Estas cantidades tienen cardcter estimativo y podrdn sufrir pequenas variaciones durante la
ejecuciéon de las obras.

6. MEDIDAS DE PREVENCION

Durante la ejecucién de la obra se adoptardn medidas encaminadas a minimizar la produccion
de residuos, entre ellas:

recepcién de materiales en las cantidades estrictamente necesarias;
almacenamiento ordenado;

proteccién frente a la intemperie;

reutilizacién de embalajes cuando resulte posible;

separacion de residuos desde su origen;

utilizacién de sistemas constructivos industrializados;

planificacién de cortes y ajustes para minimizar mermas.

7. OPERACIONES DE REUTILIZACION

No se prevé la reutilizacion directa de la impermeabilizacion existente debido a la pérdida de sus
prestaciones técnicas.

Si podrdn reutilizarse determinados elementos auxiliares siempre que se encuentren en correcto
estado de conservacion.

8. SEPARACION EN ORIGEN
Los residuos se separardn selectivamente en la propia obra.
Como minimo se dispondrdn recipientes diferenciados para:

residuos bituminosos;
metales;

pldsticos;

madera;

cartén;

residuos mezclados.

Los contenedores estardn correctamente identificados.

9. ALMACENAMIENTO TEMPORAL

Los residuos permanecerdn almacenados dentro del recinto de obra en zonas especificamente
habilitadas.

Se cumplirdn las siguientes condiciones:

superficie impermeable;
estabilidad de los contenedores;
proteccién frente al viento;
ausencia de vertidos;

retirada periddica.

No se permitird la mezcla de residuos peligrosos con residuos no peligrosos.



10. DESTINO DE LOS RESIDUOS

Todos los residuos serdn entregados a gestor autorizado.
Se priorizardn las operaciones de:

preparaciéon para reutilizacion;

reciclado;

valorizacién material;
valorizacién energética.

Unicamente aquellos residuos cuya valorizacién resulte técnica o econdmicamente inviable serdn
destinados a eliminacién en vertedero autorizado.

11. TRANSPORTE
El transporte serd realizado por transportistas autorizados conforme a la normativa vigente.
Cada retirada ird acompanada de la correspondiente documentacién acreditativa.

El contratista conservard los justificantes de entrega al gestor autorizado.

12. RESIDUOS PELIGROSOS
No se prevé la generacion de residuos peligrosos.

En caso de aparecer materiales no previstos (por ejemplo, residuos con amianto, aceites, pinfuras
o productos contaminantes), los trabagjos se paralizardn en la zona afectada hasta su
identificacion y gestion conforme a la normativa especifica.

13. MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL
Durante la ejecucion se adoptardn las siguientes medidas:

prohibicién de vertidos al terreno;

limpieza diaria de la obra;

reduccion de emisiones de polvo;

reduccion del ruido;

proteccién de la red de saneamiento;
mantenimiento adecuado de la maquinaric;
retirada inmediata de residuos.

14. PRESUPUESTO DE GESTION DE RESIDUOS

Se estima el siguiente coste de gestion:

Concepto Importe (€)
Contenedores 350,00
Carga y clasificaciéon 240,00
Transporte 290,00
Gestidn de residuos bituminosos 90,77
Gestidn de residuos mezclados 160,00

Gestion de envases y residuos valorizables 90,00
Medios auxiliares 150,00



TOTAL PRESUPUESTO ESTIMADO: 1.370,77 €

15. CONCLUSIONES

La obra proyectada presenta una generacion limitada de residuos, al tratarse de una actuacion
de rehabilitaciéon sobre una cubierta existente sin demoliciones estructurales ni movimientos de
tierras.

La gestion prevista garantiza el cumplimiento de los principios de prevencién, reutilizacién,
reciclaje y valorizacién establecidos por la normativa estatal y por el Decreto Foral 23/2011,
asegurando que todos los residuos producidos sean correctamente segregados, almacenados,
fransportados y enfregados a gestores autorizados, minimizando su impacto ambiental vy
favoreciendo la economia circular.
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DOCUMENTO 4

CONTROL DE CALIDAD



1. OBJETO

El presente Plan de Control de Calidad tiene por objeto establecer las actuaciones necesarias para verificar
que los materiales empleados, su puesta en obra y la ejecucidn de las distintas unidades constructivas
cumplen las especificaciones definidas en el proyecto, las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion y
el resto de la normativa vigente.

El control de calidad comprenderd las comprobaciones documentales, las inspecciones durante la ejecucién,
los ensayos que resulten necesarios y las verificaciones finales encaminadas a garantizar la correcta ejecucion
de las obras y la durabilidad de la solucidn constructiva adoptada.

El presente Plan de Control de Calidad se adapta al Proyecto de Ejecucién, al Cédigo Técnico de la
Edificacion, al Real Decreto 470/2021, al Reglamento (UE) 305/2011 y a la normativa de aplicacién en Navarra.

2. NORMATIVA DE APLICACION

El control de calidad se desarrollard conforme a la siguiente normativa:

e Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

e (Cédigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006 y sus posteriores
modificaciones.

e  Reglamento (UE) n° 305/2011 del Parlamento Europeo.

e Real Decreto 470/2021, por el que se aprueba el Cddigo Estructural, en aquello que resulte de
aplicacion.

e  Normas UNE correspondientes a cada producto.

e Pliego de Condiciones del presente proyecto.

3. AGENTES RESPONSABLES

Promotor

Serd responsable de contratar la ejecucion de las obras y facilitar la realizacidn de los controles previstos.
Direccién Facultativa

Corresponderd a la Direccién Facultativa supervisar la correcta ejecucién de los trabajos y verificar el
cumplimiento de las especificaciones del proyecto.

Constructor

Serd responsable de ejecutar las obras conforme al proyecto aprobado, aportando los cerfificados,
declaraciones de prestaciones, marcado CE y documentacién técnica de todos los materiales empleados.

Asimismo deberd facilitar la realizacion de las inspecciones y ensayos previstos.

4. CONTROL DOCUMENTAL DE LOS MATERIALES

Antes de la incorporacion de cualquier material a la obra deberd comprobarse la siguiente documentacién:

Marcado CE.

Declaracién de Prestaciones (DoP).

Ficha técnica del fabricante.

Certificados de calidad.

Instrucciones de instalacién.

Garantias del fabricante.

Certificados de conformidad cuando proceda.

No podrdn incorporarse materiales cuya documentacién resulte incompleta o no cumpla las especificaciones
del proyecto.



5. CONTROL DE RECEPCION DE LOS MATERIALES

5.1 Paneles de aislamiento térmico XPS

Se verificard:

fabricante;

espesor (100 mm);

dimensiones;

densidad;

resistencia a compresion;
conductividad térmica declarada;
estado superficial;

ausencia de deformaciones;
correcto almacenamiento.

No se admitirdn paneles deteriorados, deformados o humedecidos.
5.2 Sistema impermeabilizante

Se comprobard:

fipo de membrana;
compatibilidad con el aislamiento;
espesor;

resistencia mecdnica;

flexibilidad;

marcado CE;

condiciones de almacenamiento;
fecha de fabricacién.

Los rollos deberdn mantenerse protegidos de la radiacion solar hasta su instalacion.
5.3 Morteros y adhesivos

Se verificara:

fecha de fabricacion;

tiempo mdaximo de utilizacién;
compatibilidad con el sistema proyectado;
almacenamiento protegido de la humedad.

5.4 Geotextiles

Se comprobard:

gramaje;

resistencia mecdnica;
continuidad;
ausencia de roturas.

6. CONTROL DE EJECUCION

Durante la ejecucién de la obra la Direccidn Facultativa realizard inspecciones periddicas verificando la
correcta ejecucion de cada unidad de obra.



6.1 Preparacién del soporte

Se comprobard:

limpieza del soporte;

eliminacion de materiales sueltos;
ausencia de humedad superficial;
regularidad;

reparacion de fisuras y desperfectos.

No podrd iniciarse la impermeabilizacién hasta obtener la conformidad de la Direccidén Facultativa.
6.2 Colocacién del aislamiento

Se verificara:

continuidad del aislamiento;
espesor previsto;

correcta colocacion a rompejuntas;
ausencia de huecos;

correcta fijacion;

ajuste en encuentros.

Se revisard especialmente la continuidad del aislamiento en petos y encuentros con elementos emergentes.
6.3 Ejecucién de la impermeabilizacién

Durante la colocaciéon de la impermeabilizacion se comprobard:

sentido de colocacion;
anchura de solapes;
ejecucion de soldaduras;
continuidad del sistema;
correcta adherencia;
resolucién de encuentros;
remates perimetrales.

Se prestard especial atencidn a los puntos singulares.
6.4 Sumideros

Se verificara:

e limpieza;
e fijacion;
e contfinuidad de la impermeabilizacion;
e  pendiente hacia el sumidero;
e estanqueidad del encuentro.
6.5 Petos

Se comprobard:

altura de remate;

fijacion mecdnica cuando proceda;
continuidad de la impermeabilizacion;
sellado superior.



6.6 Juntas de dilatacién

Se verificara:

correcta disposicion;
continuidad;
elasticidad;
estanqueidad.

7. ENSAYOS Y PRUEBAS

Finalizada la ejecucién de la impermeabilizacién se realizard una prueba de estanqueidad.

La prueba consistird en mantener una I[dmina de agua sobre la cubierta durante el tiempo suficiente para
comprobar la ausencia de filtraciones.

En caso de detectarse pérdidas de agua se localizard el punto defectuoso procediendo a su reparacion antes
de repetir el ensayo.

8. TOLERANCIAS DE EJECUCION
Se comprobard el cumplimiento de las siguientes tolerancias:

continuidad del aislamiento;
correcta alineacién de juntas;
inexistencia de bolsas de aire;
ausencia de pliegues;

correcta formacién de pendientes;
continuidad de los remates.

9. DOCUMENTACION FINAL

Antes de la recepcion de la obra el contratista entregard:

certificados de los materiales.
declaraciones de prestaciones.

marcado CE.

garantias del fabricante.

fichas técnicas.

manual de mantenimiento de la cubierta.
certificados de correcta gestién de residuos.
certificados de prueba de estanqueidad.

10. CRITERIOS DE ACEPTACION

Se considerardn aceptadas las unidades de obra cuando:

los materiales sean conformes con el proyecto;

la documentacién técnica sea completa;

las inspecciones visuales resulten satisfactorias;

no existan discontinuidades en la impermeabilizacion;

la prueba de estanqueidad sea favorable;

la evacuacion de aguas funcione correctamente;

se encuentiren correctamente ejecutados todos los puntos singulares.

En caso contrario, el contratista deberd proceder a la reparacién o sustitucién de los elementos afectados
hasta alcanzar las condiciones de calidad exigidas.



11. RECEPCION DE LA OBRA

La Direccion Facultativa procederd a la recepcion de la obra una vez comprobado:

el cumplimiento integro del proyecto;

la correcta ejecucién de la cubierta;

la ausencia de defectos apreciables;

el resultado favorable de las pruebas realizadas;

la entrega de toda la documentacién técnica exigible.

La recepcion de la obra no eximird al contratista de las responsabilidades y garantias establecidas en la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

RESUMEN DE CONTROLES

Unidad de obra Control documental Inspeccién visual Ensayo
Aislamiento XPS v v —
Impermeabilizacién v

Geotextil v
Morteros y adhesivos v

v (estanqueidad)

Sumideros —
Encuentros con petos —

Remates y juntas —

O O NSRS

LSS L

Evacuaciéon de aguas —
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DOCUMENTO 5

CUMPLIMIENTO DEL CTE



1. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente proyecto tiene por objeto la rehabilitacion de la cubierta plana del edificio mediante la sustituciéon
del sistema de impermeabilizacidn existente y la incorporacién de una nueva capa de aislamiento térmico de
poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.

La actuacién tiene cardcter exclusivamente rehabilitador, no suponiendo modificacién del uso del edificio,
de su configuracién arquitecténica, de la estructura resistente, de la ocupacién, de la edificabilidad ni del
volumen construido.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacién, las exigencias bdsicas se aplican Unicamente a aquellos elementos del edificio que son objeto de
la intervencién.

2. DOCUMENTO BASICO DB-SE
Seguridad estructural
La intervencién proyectada no afecta a la estructura resistente del edificio.

No se modifican:

cimentaciones;

pilares;

muros resistentes;

vigas;

forjados;

elementos estructurales.

La actuacién se limita exclusivamente a la sustitucion de las capas de acabado de la cubierta.

La incorporacién del aislamiento térmico y del nuevo sistema impermeabilizante supone una sobrecarga
permanente de escasa enfidad, compatible con las acciones consideradas en el proyecto original del
edificio.

En consecuencia:

No resulta necesaria la comprobacién estructural del edificio, al no alterarse el sistema resistente ni producirse
incrementos significativos de carga.

Se considera cumplido el DB-SE.

3. DOCUMENTO BASICO DB-S$I
Seguridad en caso de incendio

Las obras proyectadas no modifican:

el uso del edificio;

la sectorizacién de incendios;

los recorridos de evacuacion;

la ocupacion;

las condiciones de evacuacion;

la reaccién o resistencia al fuego de los elementos estructurales.

La intervencidn se limita a la rehabilitacion de la cubierta existente.

Los productos empleados dispondrdn de marcado CE y cumplirdn las clases de reaccion al fuego exigidas
por la normativa vigente.



No se alteran las condiciones de seguridad en caso de incendio inicialmente existentes.

Se considera cumplido el Documento Bdsico DB-SI.

4, DOCUMENTO BASICO DB-SUA
Seguridad de utilizacion y accesibilidad

La actuacién no modifica:

accesos;

escaleras;

rampas;

itinerarios accesibles;
barandillas;

elementos de proteccion.

La cubierta continia manteniendo el mismo uso que antes de la intervencién.
No se producen modificaciones que afecten a las condiciones de utilizacion del edificio.

Se considera cumplido el Documento Bdsico DB-SUA.

5. DOCUMENTO BASICO DB-HS
HS 1 Proteccién frente a la humedad

La actuacién tiene precisamente como finalidad mejorar el comportamiento del edificio frente a la accién
del agua.

Para ello se ejecutard un nuevo sistema impermeabilizante continuo que garantizard la completa
estanqueidad de la cubierta.

La solucién constructiva adoptada incorpora:

nuevo sistema impermeabilizante;
correcta resolucion de petos;
fratamiento de sumideros;

tratamiento de juntas;

remates perimetrales;

continuidad de la impermeabilizacion.

La solucion proyectada cumple las exigencias establecidas en el apartado correspondiente a cubiertas del
Documento Bdsico HS 1.

Se considera cumplido el DB-HS 1.

HS 3 Calidad del aire interior

La actuacién no modifica el sistema de ventilaciéon del edificio.

No se interviene sobre locales habitables ni sobre instalaciones de ventilacién.
No resulta de aplicacion.

HS 4 Suministro de agua

No se modifica la instalacién.



No resulta de aplicacién.
HS 5 Evacuacion de aguas
Se mantienen las pendientes existentes y el sistema de evacuacién de aguas pluviales.

Durante la ejecucion de la obra se procederd a:

e limpieza de sumideros;
e comprobacién de pendientes;
e comprobaciéon del correcto funcionamiento del sistema.

Se mantiene la capacidad hidrdulica existente.

Se considera cumplido el DB-HS 5.
6. DOCUMENTO BASICO DB-HE

HE 0 Limitacién del consumo energético

La actuacién mejora el comportamiento energético del edificio mediante la incorporacién de una nueva
capa continua de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.

Como consecuencia de esta actuacién disminuye la demanda energética del edificio, reduciéndose las
pérdidas térmicas a través de la cubierta.

HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética

La cubierta existente se rehabilita incorporando una capa de aislamiento térmico de:
Poliestireno exiruido (XPS)

Espesor:

100 mm

Conductividad térmica aproximada:

A=0,034 W/ m K

La nueva solucién reduce significativamente la tfransmitancia térmica del cerramiento horizontal, mejorando
el comportamiento energético de la envolvente.

La composicion definitiva de la cubierta permitird alcanzar una transmitancia térmica igual o inferior a la
exigida para la zona climdtica correspondiente, justificéindose en el apartado siguiente.

La actuacidn supone una mejora respecto del estado existente.
Se considera cumplido el DB-HE.

7. DOCUMENTO BASICO DB-HR

Proteccién frente al ruido

La actuacién proyectada no modifica:

e separacion entre recintos;
e fachadas;



e medianeras;
e elementos de compartimentacion.

No resulta de aplicacién.

8. CONTROL DE PRODUCTOS

Todos los materiales incorporados a la obra dispondrdn de:

marcado CE;

Declaraciéon de Prestaciones;
ficha técnica;

instrucciones de colocacién;
cerfificado del fabricante.

9. CONCLUSION

Las obras proyectadas consisten exclusivamente en la rehabilitacion de la cubierta existente mediante la
sustitucion del sistema de impermeabilizacion y la incorporacién de aislamiento térmico.

La intervencién no altera la configuracion arquitecténica del edificio ni afecta ala estructura resistente, al uso,
ala evacuacién, ala accesibilidad o a las instalaciones existentes.

La solucidon adoptada mejora las prestaciones de la envolvente del edificio, incrementando su eficiencia
energética y garantizando la proteccion frente a la humedad.

En consecuencia, el proyecto cumple las exigencias bdasicas del Cédigo Técnico de la Edificaciéon que
resultan de aplicacién a la actuacion proyectada, en particular los Documentos Bdsicos DB-HS, DB-HE, DB-SE,
DB-SI y DB-SUA, en los términos establecidos por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, y sus posteriores modificaciones.
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DOCUMENTO 6

JUSTIFICACION HE-0 Y HE-1



1. OBJETO DE LA ACTUACION

El presente proyecto tiene por objeto la rehabilitacion de la cubierta plana del edificio mediante la sustituciéon
del sistema de impermeabilizacién existente y la incorporacion de una capa continua de aislamiento térmico
de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor, con el fin de mejorar las prestaciones energéticas de la
envolvente térmica del edificio.

La actuacién constituye una intervencién sobre un edificio existente, no modificindose el uso del inmueble,
su volumen, su configuracion arquitectonica ni sus instalaciones térmicas.

La superficie de la envolvente a modificar del total del edificio es de 1.158,22 m2 de cubiertas del ala izquierda
y el ala central. El edificio cuenta con una superficie envolvente fotal de 6.623,27 m2.

Superficie a modificar de la envolvente: cubierta/superficie total = 1.158,22 m2 / 6.623,27 m2=17,49 %

Por lo tanto, se renueva menos del 25 % de la superficie de la envolvente térmica del edificio, porlo que basta
con justificar la transmitancia térmica de los elementos de la envolvente modificados, tabla 3.1.1.a-HET.

En consecuencia, la justificacion del Documento Bdsico HE se realiza exclusivamente respecto de los
elementos de la envolvente afectados por la intervencion, conforme al Real Decreto 314/2006, por el que se
aprueba el Céddigo Técnico de la Edificacién, modificado por el Real Decreto 732/2019.

2. ZONA CLIMATICA

El edificio se encuentra situado en el municipio de Buhuel (Navarra).

De acuerdo con el Anejo B del Documento Bdsico HE, el municipio pertenece a la zona climética D3,
correspondiente a una severidad climatica de invierno D y de verano 3.

3. JUSTIFICACION DEL HE 0 - LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO

La exigencia bdsica HE 0 establece que el consumo energético del edificio debe limitarse en funcién de la
zona climdtica, del uso del edificio y, tratdndose de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

En el presente proyecto:

no se modifica el uso del edificio;

no se amplia la superficie construida;

no se modifican las instalaciones térmicas;

no se incrementa la demanda energética del inmueble.

Por el contrario, la actuacion proyectada mejora significativamente las prestaciones térmicas de la
envolvente mediante la incorporacién de una capa continua de aislamiento de 100 mm de XPS, reduciendo
las pérdidas térmicas a fravés de la cubierta.

La disminucién de la fransmitancia térmica del cerramiento implica:

reduccién de la demanda de calefaccién;

reduccion de la demanda de refrigeracion;

disminucién del consumo de energia primaria no renovable;

mejora de la eficiencia energética del edificio;

reduccion de las emisiones de CO, asociadas al funcionamiento del inmueble.

Al tratarse de una intervencién sobre un elemento concreto de la envolvente, sin modificaciéon de las
instalaciones consumidoras de energia, la actuacién supone una mejora del comportamiento energético del
edificio, satisfaciendo la exigencia bdsica HE 0 establecida para este tipo de intervenciones sobre edificios
existentes.



4. .IUST,IFICACIéN DEL HE 1 - CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA
ENERGETICA

4.1 Objeto
La intervencién afecta exclusivamente a la cubierta plana del edificio.

Se proyecta la ejecucidn de una nueva solucidon constructiva compuesta, de forma general, por:

forjado existente;

regularizacién del soporte;

paneles rigidos de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor;
nueva impermeabilizacién;

acabado de proteccién.

4.2 Mejora de la envolvente térmica

El aislamiento proyectado estd formado por paneles rigidos de poliestireno extruido (XPS), cuyas prestaciones
son adecuadas para cubiertas planas por presentar:

elevada resistencia mecdnica;
muy baja absorcién de agua;
elevada estabilidad dimensional;
excelente durabilidad;

baja conductividad térmica.

A efectos de cdlculo se considera una conductividad térmica declarada:
A=0,034 W/m K

El aislamiento aporta una resistencia térmica aproximada de:
R=0,10/0,034 = 2,94 m? K/W

Esta mejora supone una reduccion muy importante de la fransmitancia térmica del cerramiento respecto ala
situacion existente.

4.3 Transmitancia térmica de la cubierta

La composicion definitiva de la cubierta deberd proporcionar una transmitancia térmica compatible con las
exigencias establecidas por el Documento Bdsico HE para la zona climatica D3.

Con la incorporacién de 100 mm de aislamiento XPS, la transmitancia térmica del elemento mejora
sustancialmente, alcanzando valores habituales del orden de:

Como Unicamente modificamos la cubierta, el valor limite va a ser de 0,35 w/m2K al estar Buiuel en la zona
climdatica D.

En detalle, la cubierta va a estar construida como queda en el detalle adjunto:
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Para la comprobacién de la transmitancia térmica de la cubierta, infroducimos los valores en el programa
informdtico y nos dan los siguientes resultados:

Mombre | CUBIERTA PLANA RESIDEMCIA |

Caractensticas def cerramiento

Verticales (Materiales ordenados de exterior a interior); Horizontales {Materiales ordenados de arriba a abajo)

Material Grupo R{m2K... Espesor... A{QWmE) pam3) Cp(Jfkak)
Capa separadora Materiales auxiliares ... 0.04 0.002 0.05 120 1300

Capa de proteccion, ... Materiales auxiliares ... 0.1 0,10 3 2000 300 4
¥PS Expandido con di...  Aislantes 2941 0,10 0.034 37.5

Capa de impermeabili... Materiales auxiliares ... 0.057 0,008 0.14 1200 [
Capa separadora Materiales auxiliares ... 0.04 0.002 0.05 120 0.04

Capa formacion de pe... Materiales auxiiares ... 0,125 0,10 0.8 1525 1000

Soporte resistente Materiales auxiliares ... 0,227 0,30 1.323 1330 1000

RI#....4Rn
353 maKMW

R= 3,53 m2k/W

U=1/R=1/3,53 =0,28 w/m2K por lo que cumple al ser menor de 0,35 w/m2K

En cualquier caso, la solucidn proyectada supone una mejora significativa respecto de la cubierta existente y
permite reducir de forma notable las pérdidas energéticas del edificio.

4.4 Condensaciones

La incorporacién del aislamiento térmico reduce la diferencia de temperatura entre las superficies interiores y
el ambiente, disminuyendo el riesgo de condensaciones superficiales.

Asimismo, la disposicidon continua del aislamiento limita la aparicién de puentes térmicos en la cubierta y
mejora el comportamiento higrotérmico del cerramiento.

La solucién constructiva se ejecutard garantizando la continuidad del aislamiento y la correcta resolucion de
los encuentros con petos, medianeras, sumideros y elementos emergentes.

4.5 Puentes térmicos

Durante la ejecucion de las obras se prestard especial atencion a la continuidad del aislamiento en:

petos perimetrales;
encuentros con fachadas;
sumideros;

juntas;

elementos emergentes.

La adecuada resolucién de estos puntos permitird reducir las pérdidas energéticas localizadas y mejorar el
comportamiento global de la envolvente.



5. CONCLUSIONES

La actuacién proyectada mejora de forma significativa las prestaciones energéticas de la envolvente térmica
del edificio mediante la incorporacién de un aislamiento continuo de 100 mm de poliestireno extruido (XPS)
sobre la cubierta plana existente.

Esta intervencion reduce la tfransmitancia térmica del cerramiento, disminuye la demanda energética del
edificio y mejora las condiciones de confort interior, cumpliendo las exigencias establecidas en los
Documentos Basicos DB-HE 0 y DB-HE 1 del Cédigo Técnico de la Edificacion para una intervencién sobre un
edificio existente situado en el municipio de Buiiuel (Navarra), zona climdatica D3.
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TITULO I. CONDICIONES GENERALES
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto del Pliego

El presente Pliego de Condiciones Generales y Particulares tiene por objeto definir las condiciones técnicas,
facultativas, econdmicas y administrativas que regirdn la ejecucién de las obras correspondientes al Proyecto
de rehabilitacion de cubierta plana mediante sustitucion del sistema de impermeabilizacién existente e
incorporacion de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.

Su finalidad es establecer las condiciones que deberdn cumplir los materiales, los procedimientos de
ejecucion, los controles de calidad, las obligaciones de los agentes que intervienen en la obra y los criterios
de medicién y valoracién de las unidades de obra, garantizando la correcta ejecucién del proyecto y el
cumplimiento de la normativa vigente.

Las condiciones establecidas en el presente Pliego tendrdn cardcter contractual y serdn de obligado
cumplimiento para el contratista adjudicatario y para cuantos intervengan en la ejecucién de la obra.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

Las presentes condiciones serdn de aplicacién a todas las unidades de obra definidas en el proyecto,
comprendiendo tanto los trabajos preparatorios como las actuaciones de demolicién, rehabilitacion,
suministro de materiales, ejecucién de la nueva solucidn constructiva, controles de calidad, pruebas finales y
entrega de la obra.

Quedan incluidos igualmente todos los trabajos auxiliares necesarios para la correcta terminacién de la
actuacién, aunque no aparezcan expresamente definidos en las mediciones, siempre que resulten
imprescindibles para obtener una obra completamente terminada y funcional.

Articulo 3. Documentacién contractual

Formardn parte integrante del contrato los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y justificativa.

Memoria constructiva.

Justificacién del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.
Planos del proyecto.

Mediciones.

Cuadro de precios.

Presupuesto.

Estudio de Gestion de Residuos.

Estudio Bdsico de Seguridad y Salud o Estudio de Seguridad y Salud.
El presente Pliego de Condiciones.

En caso de contradiccion entre los distintos documentos, prevalecerd el siguiente orden de prioridad:

Ordenes escritas emitidas por la Direccién Facultativa.
Planos del proyecto.

Pliego de Condiciones.

Mediciones.

Memoria.

Presupuesto.

SO ALN -

Las discrepancias que pudieran surgir serdn resueltas por la Direccién Facultativa, sin perjuicio de los derechos
que correspondan a las partes conforme a la legislacion aplicable.



Articulo 4. Normativa aplicable

Las obras deberdn ejecutarse conforme a la legislacion vigente y, en particular, a las siguientes disposiciones:

o ey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
e  Cobdigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006 y sus modificaciones.

e Reglamento (UE) n® 305/2011, por el que se establecen condiciones armonizadas para la
comercializacién de productos de construccién.

e Real Decreto 1627/1997, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién.

Ley 31/1995, de Prevencidn de Riesgos Laborales.
Ley 7/2022, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
Real Decreto 105/2008, sobre produccién y gestion de residuos de construccion y demolicién.

Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccién y demolicién en Navarra.

Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos PUblicos, cuando resulte de aplicacion.

e Normas UNE y demds reglamentacién técnica especifica aplicable a los productos y sistemas
empleados.

Asimismo, serdn de obligado cumplimiento las instrucciones técnicas de los fabricantes de los materiales
utilizados, siempre que no confradigan las disposiciones del proyecto ni la normativa vigente.

Articulo 5. Definicién de la obra

La actuacién consiste en la rehabilitacion de la cubierta plana existente mediante:

retirada de la impermeabilizacion deteriorada;
limpieza y preparacion del soporte;
reparacion puntual de las zonas deterioradas;

colocacion de una nueva capa de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de
espesor;

ejecucion de un nuevo sistema de impermeabilizacion;
e fratamiento de todos los encuentros, petos, juntas y sumideros;
e reposicidn del acabado superficial de la cubierta.

La actuacién no modifica el uso del edificio, su estructura resistente, su volumen, su edificabilidad ni su
configuracién arquitecténica.

Articulo 6. Principios generales de ejecucion

La obra deberd ejecutarse de acuerdo con las reglas de la buena préctica constructiva, utilizando materiales
adecuados y personal cudlificado.

El contratista serd responsable de la correcta organizacion de los trabgjos, de la coordinacién de los medios
humanos y materiales y de la calidad final de la obra ejecutada.

No podrd modificarse ninguna solucién constructiva sin autorizacién expresa de la Direccidn Facultativa.
Articulo 7. Obras auxiliares

Se consideran incluidas dentro del contrato todas aquellas actuaciones auxiliares necesarias para la correcta
ejecucion de las obras, entre ellas:

implantacion de obra;

protecciones colectivas;

andamios y medios auxiliares;

lineas de vida;

protecciones de elementos existentes;
limpieza de zonas de trabajo;

retirada de escombros;



e fransporte interno de materiales;
e medios de elevacién;
e proteccién frente a la lluvia.

No serdn objeto de abono independiente, entendiéndose incluidos en los precios unitarios correspondientes.
Articulo 8. Condiciones meteorolégicas

No podrdn ejecutarse trabajos de impermeabilizacién cuando concurran circunstancias que puedan
comprometer la calidad de la obra, tales como:

lluvia;

nieve;

presencia de hielo;

viento infenso;

humedad superficial elevada;

temperaturas inferiores o superiores a las recomendadas por el fabricante del sistema.

La Direccién Facultativa podrd ordenar la suspensidon temporal de los trabajos cuando las condiciones
ambientales no resulten adecuadas.

Articulo 9. Responsabilidad del contratista

El contratista serd plenamente responsable de la correcta ejecucidon de todas las unidades de obra hasta su
recepcién definitiva.

Responderd de:

defectos de ejecucién;

dafnos ocasionados a ferceros;

conservacién de los frabajos hasta su recepcién;
calidad de los materiales;

cumplimiento de la normativa de seguridad y salud;
gestion de residuos;

cumplimiento de los plazos establecidos.

La aceptacion de una unidad de obra por parte de la Direccidn Facultativa no eximird al contratista de las
responsabilidades que legalmente le correspondan.

Articulo 10. Conservacion de las obras

Hasta la recepcion definitiva, el contratista deberd mantener la obra en perfecto estado de conservacién,
realizando a su costa cuantas reparaciones resulten necesarias como consecuencia de defectos de
ejecucion, dafos accidentales o inclemencias meteorolégicas.

La recepcidn de la obra Unicamente tendrd lugar cuando la totalidad de las unidades ejecutadas cumplan
las condiciones establecidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacién del proyecto.

CAPITULO 2. AGENTES QUE INTERVIENEN EN LA OBRA
Articulo 11. Promotor

El Promotor es la persona fisica o juridica que impulsa la ejecucién de las obras y asume las obligaciones que
le atribuye la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Corresponde al Promotor:

e Encargarla redaccion del proyecto.
e  Obtenerlas autorizaciones administrativas necesarias.



e  Designar a la Direccién Facultativa cuando sea preceptivo.

e Designar al Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de las obras cuando legalmente
proceda.

e  Contfratarla ejecucion de las obras.
e  Facilitar los medios necesarios para el desarrollo de la actuacién.
e Recibir la obra una vez finalizada.

Asimismo, deberd poner a disposicion del contratista la documentacién completa del proyecto y facilitar el
acceso al edificio durante la ejecucién de los trabajos.

Articulo 12. Direccién Facultativa

La Direccién Facultativa estard integrada por los técnicos competentes designados por el Promotor conforme
a la legislacién vigente.

Corresponderd a la Direccidn Facultativa:

Interpretar la documentacion del proyecto.

Resolver las dudas de cardcter técnico que pudieran surgir durante la ejecucién.
Dictar las érdenes necesarias para garantizar la correcta ejecucién de las obras.
Aprobar los materiales propuestos por el contrafista.

Comprobar el cumplimiento de las especificaciones del proyecto.

Verificar la calidad de la ejecucién.

Autorizar las certificaciones de obra.

Aprobar las modificaciones que pudieran resultar necesarias.

Ordenar la pardlizacién de cualquier unidad ejecutada incorrectamente.
Suscribir el certificado final de obra.

Las érdenes emitidas por la Direccidn Facultativa deberdn ser cumplidas inmediatamente por el contratista.
Articulo 13. Direccién de la Ejecucion de la Obra

Cuando resulte preceptiva conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, la Direccién de la Ejecuciéon
serd responsable de:

verificar la recepcién de materiales;

controlar cuantitativa y cualitativamente la construccion;
comprobar el replanteo;

supervisar los controles de calidad;

ordenar los ensayos que considere oportunos;

aprobar las certificaciones parciales de obra.

Podrd rechazar cualquier unidad de obra que no cumpla las especificaciones del proyecto.
Articulo 14. Coordinador de Seguridad y Salud

Cuando proceda su nombramiento, el Coordinador de Seguridad y Salud asumird las funciones establecidas
en el Real Decreto 1627/1997.

En particular:

aprobard el Plan de Seguridad y Salud;

coordinard las actividades preventivas;

realizard visitas periddicas a la obra;

comprobard el cumplimiento de las medidas preventivas;

podrd ordenar la paralizacion de trabajos con riesgo grave e inminente.

Las instrucciones emitidas por el Coordinador tendrdn cardcter obligatorio.



Articulo 15. Contratista
El contratista serd el responsable directo de la ejecucion material de las obras.

Corresponderd al contratista:

ejecutar las obras conforme al proyecto;

aportar todos los medios personales y materiales necesarios;
cumplir la normativa de prevencién de riesgos laborales;
mantener la obra en adecuadas condiciones de limpieza;
garantizar la correcta conservacién de los materiales;
ejecutar los confroles internos de calidad;

reparar a su costa los defectos de ejecucion.

El contratista responderd de todos los daios ocasionados por una ejecucién incorrecta de los trabagjos.
Articulo 16. Jefe de Obra
El contratista designard un Jefe de Obra con experiencia suficiente en frabajos de rehabilitacién de cubiertas.

El Jefe de Obra permanecerd localizable durante toda la ejecucién y serd el interlocutor habitual con la
Direccién Facultativa.

Sus funciones serdn:

organizar los trabajos;

coordinar los medios humanos;

conftrolar la calidad;

supervisar la seguridad;

gestionar el suministro de materiales;

atender las instrucciones de la Direccién Facultativa.

Articulo 17. Encargado de Obra
El contratista dispondrd igualmente de un Encargado de Obra presente durante la jornada laboral.

Le corresponderd:

distribuir los frabajos diarios;

controlar la correcta ejecucioén;

verificar la utilizacién de equipos de proteccién;
coordinar los suministros;

mantener el orden y la limpieza.

Articulo 18. Subcontratistas

La contratacion de empresas subcontratistas deberd cumplir lo dispuesto en la Ley 32/2006, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la construccion.

El confratista serd plenamente responsable frente al Promotor de los frabagjos ejecutados por sus
subconfrafistas.

La Direccién Facultativa podrd exigir la sustitucion de cualquier empresa cuya capacidad técnica resulte
insuficiente.

Articulo 19. Trabajadores

Todo el personal que intervenga en la obra deberd:



disponer de formacion preventiva adecuada;

utilizar los equipos de proteccion individual;

respetar las instrucciones del Plan de Seguridad y Salud;
mantener una conducta compatible con la seguridad de la obra.

No se permitird el acceso a frabajadores que carezcan de la formacion exigible.
Articulo 20. Laboratorios de Control de Calidad
Cuando resulte necesario realizar ensayos, éstos serdn efectuados por laboratorios acreditados.

La Direccidén Facultativa determinard:

e eltipo de ensayo;
e el nUmero de muestras;
e |os criterios de aceptacion.

Los gastos derivados de los ensayos previstos en el proyecto se entenderdn incluidos en el contrato, salvo
disposicion expresa en contrario.

CAPITULO 3. DOCUMENTACION CONTRACTUAL
Articulo 21. Documentos integrantes del contrato
Constituyen el contrato de ejecucién de las obras los siguientes documentos:

Contrato suscrito entre Promotor y Contratista.
Proyecto de Ejecucion.

Pliego de Condiciones Generales y Particulares.
Planos.

Mediciones.

Cuadro de precios.

Presupuesto.

Estudio de Gestion de Residuos.

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud.
Plan de Seguridad y Salud aprobado.

Ordenes escritas de la Direccién Facultativa.
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Todos ellos se considerarédn complementarios enfre si.

Articulo 22. Interpretacion del proyecto

Corresponde exclusivamente a la Direccién Facultativa interpretar el contenido del proyecto.
Cuando existan contradicciones entre distintos documentos, prevalecerd el siguiente orden:

Ordenes escritas de la Direccién Facultativa.
Planos.

Pliego de Condiciones.

Mediciones.

Memoria.

Presupuesto.
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En ninguUn caso el contratista podrd interpretar por si mismo las discrepancias existentes.
Articulo 23. Libro de Ordenes
Durante toda la ejecucion existira un Libro de Ordenes y Asistencias.

En él la Direccion Facultativa reflejard:



instrucciones;
incidencias;
modificaciones;
observaciones;
aceptacion de unidades.

El contratista vendrd obligado a conocer y cumplir todas las érdenes reflejadas en dicho Libro.
Articulo 24. Documentacion de obra

El contratista mantendrd permanentemente en obra:

Proyecto completo.

Estudio de Seguridad y Salud.
Plan de Seguridad aprobado.
Licencia de obras.

Libro de Ordenes.
Documentacion preventiva.
Certificados de los materiales.

La documentacién deberd permanecer disponible para la Direccién Facultativa y para la Administracion
competente.

Articulo 25. Modificaciones del proyecto
No podrdn introducirse modificaciones sin autorizacion escrita de la Direccidén Facultativa.

Cuando una modificacion afecte al presupuesto, deberd tframitarse conforme al procedimiento establecido
por la normativa de contratacién que resulte aplicable.

Las modificaciones ejecutadas sin autorizacion podrdn ser demolidas a cargo del contratista.
Articulo 26. Obras imprevistas

Cuando durante la ejecucidon aparezcan circunstancias no previstas en el proyecto, el contratista lo
comunicard inmediatamente a la Direccidn Facultativa.

Esta decidird:

la modificacién de la solucién proyectada;
la redaccion de precios contradictorios;

la suspension temporal de los trabajos;

la continuacién de las obras.

El contratista no tendrd derecho al abono de trabajos ejecutados sin autorizacién.
Articulo 27. Documentacion final de obra

Finalizadas las obras, el contratista entregard a la Direccién Facultativa:

certificados de garantia;

declaraciones de prestaciones;

marcado CE;

certificados de gestion de residuos;

resultado de la prueba de estanqueidad;
manuales de mantenimiento;
documentacién de los materiales empleados.



La recepcién de la obra quedard condicionada a la entrega de toda esta documentacion.
CAPITULO 4. INTERPRETACION DEL PROYECTO
Articulo 28. Interpretacién de la documentacién del proyecto

Toda la documentacidn que integra el Proyecto de Ejecucidn deberd entenderse como un conjunto unitario,
de manera que los distintos documentos se complementan entre si y forman una Unica definicién técnica de
la obra.

Las determinaciones contenidas en cualquiera de los documentos contractuales serdn igualmente
obligatorias aunque no aparezcan reproducidas en los restantes documentos.

El contratfista declara conocer integramente el contenido del proyecto antes del inicio de las obras,
renunciando a alegar desconocimiento de cualquier circunstancia que pudiera haberse deducido
razonablemente del estudio de la documentacion.

Articulo 29. Orden de prevalencia de los documentos

En caso de contradiccién entre los distintos documentos del proyecto, prevalecerdn conforme al siguiente
orden:

Ordenes escritas emitidas por la Direccién Facultativa.
Planos del Proyecto.

Pliego de Condiciones.

Mediciones.

Memoria.

Presupuesto.
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Cuando la contradiccién afecte a aspectos constructivos, prevalecerd siempre la solucion técnicamente mds
favorable para garantizar la seguridad, la durabilidad y la correcta ejecucién de la obra.

Articulo 30. Dudas durante la ejecucién

Toda duda surgida durante la ejecucién serd comunicada inmediatamente por escrito a la Direccidn
Facultativa.

El contratista no podrd adoptar soluciones por iniciativa propia cuando éstas supongan una modificacién del
proyecto.

Mientras no exista respuesta escrita de la Direccién Facultativa, Unicamente podrdn ejecutarse agquellos
trabajos que no resulten afectados por la duda planteada.

Las consultas deberdn realizarse con la suficiente antelacién para no alterar la programacién de la obra.
Articulo 31. Interpretacién técnica
Corresponde exclusivamente a la Direccién Facultativa interpretar el contenido técnico del proyecto.

Entre otras cuestiones podrd decidir sobre:

soluciones constructivas;
compatibilidad enfre materiales;
orden de ejecucién;
aceptacion de variantes;
interpretacion de planos;
detalles constructivos;
tolerancias de ejecucion;
procedimientos constructivos.

Las decisiones adoptadas serdn de obligado cumplimiento para el contratista.



Articulo 32. Errores materiales

Si durante la ejecucién se detectaran errores materiales, omisiones o contradicciones en la documentacion
del proyecto, el contratista deberd comunicarlo inmediatamente a la Direccion Facultativa.

La deteccidon de dichas circunstancias no autoriza al contratista a modificar unilateralmente las soluciones
previstas.

La Direccién Facultativa determinard la solucion técnicamente adecuada.
Articulo 33. Compatibilidad de materiales

Antes de incorporar cualquier material a la obra, el contratista deberd comprobar su compatibilidad con el
resto del sistema constructivo.

Cuando existan dudas sobre dicha compatibilidad, deberd solicitar informe al fabricante y autorizacion de la
Direccién Facultativa.

No podrdn combinarse materiales incompatibles entre si.
Articulo 34. Variantes propuestas por el contratista

El contratista podrd proponer soluciones alternativas siempre que:

mantengan o mejoren las prestaciones previstas;
cumplan infegramente la normativa vigente;

no disminuyan la calidad de la obra;

no alteren la seguridad del edificio.

La aceptacién de cualquier variante requerird autorizacién expresa y por escrito de la Direccidn Facultativa.
Su aprobacién no supondrd incremento del precio salvo aceptacion expresa del Promotor.
Articulo 35. Trabajos no definidos expresamente

Se considerardn incluidos dentro del contrato todos aquellos trabajos auxiliares necesarios para dejar
completamente terminada cada unidad de obra, aunque no aparezcan expresamente reflejados en las
mediciones o presupuesto.

Entre ellos podrdn incluirse:

limpieza de soportes;
protecciones provisionales;
cortes y gjustes;

sellados;

pequenos remates;

medios auxiliares;

fransporte interior de materiales;
refirada de residuos.

Estos frabajos se entenderdn incluidos en los precios unitarios correspondientes.
Articulo 36. Criterio de calidad

Cuando el proyecto permita varias soluciones técnicamente vdlidas, la Direccién Facultativa podrd exigir
aqguella que proporcione:

e  mayor durabilidad;
®  mejor comportamiento energético;



e mayor facilidad de mantenimiento;
e mayor seguridad durante la ejecucion;
e mejor acabado final.

El contratista no tendrd derecho a reclamacién econdmica por este motivo cuando la solucién se encuentre
comprendida dentro del proyecto.

CAPITULO 5. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
Articulo 37. Obligaciones generales
El contratista serd responsable de la completa ejecucién de las obras hasta su recepcidn definitiva.

Responderd de:

calidad de los materiales;

correcta ejecucion;

organizaciéon de los trabajos;
coordinacién de los medios auxiliares;
seguridad de los trabajadores;

limpieza de la obra;

conservacién de los frabajos ejecutados.

La responsabilidad comprenderd igualmente las actuaciones realizadas por empresas subcontratistas.
Articulo 38. Comprobacién previa del edificio

Antes del inicio de las obras, el contratista inspeccionard el estado de la cubierta y de los elementos
afectados.

Comprobard especialmente:

estado del soporte;
pendientes;

petos;

sumideros;
instalaciones existentes;
Qaccesos.

Cualquier anomalia detectada serd comunicada inmediatamente a la Direccién Facultativa.
Articulo 39. Organizacién de la obra

Serd obligacién del contratista:

planificar la ejecucién;

coordinar suministros;

garantizar la disponibilidad de materiales;
evitar interrupciones innecesarias;
mantener accesos seguros;

organizar adecuadamente los trabajos.

La programacién deberd permitir la correcta ejecuciéon de la impermeabilizacion sin interrupciones que
puedan afectar a su calidad.

Articulo 40. Personal

Todo el personal deberd disponer de:



cudlificacién suficiente;

formacién preventiva;

experiencia adecuada;

autorizacion para los trabajos que realice.

La Direccién Facultativa podrd exigir la sustitucion de cualquier trabajador cuya actuacién resulte
técnicamente deficiente.

Articulo 41. Medios auxiliares
Serdin por cuenta del confratista todos los medios auxiliares necesarios para la ejecucién de las obras.

Entre oftros:

andamios;

plataformas elevadoras;

lineas de vida;

protecciones colectivas;

redes;

grias;

montacargas;

herramientas;

equipos de soldadura;

equipos de elevacion de materiales.

Todos ellos deberdn encontrarse en perfecto estado de utilizacion.
Articulo 42. Proteccidn del edificio

Durante la ejecucidén deberdn protegerse adecuadamente:

fachadas;

carpinterias;

lucernarios;

instalaciones;
pavimentos;

elementos ornamentales;
ZoNas comunes.

Los dafos ocasionados serdn reparados por el contratista a su costa.
Articulo 43. Conservacion de los materiales
Los materiales permanecerdn almacenados conforme a las instrucciones de cada fabricante.

Especialmente:

e ¢l adislamiento XPS se protegerd de la radiacién solar prolongada;

e |as membranas impermeabilizantes permanecerdn almacenadas verticalmente cuando asi lo
indique el fabricante;

e |os adhesivos y selladores se conservardn protegidos de temperaturas extremas;
e |os materiales sensibles a la humedad permanecerdn bajo cubierta.
No podrdn instalarse materiales deteriorados.

Articulo 44. Limpieza de la obra

Durante toda la ejecucion el contratista mantendrd la obra limpia y ordenada.



Diariamente procederd a:

retirada de residuos;

limpieza de accesos;

eliminacion de materiales sobrantes;
retirada de envases;

mantenimiento de pasillos de circulacion.

La Direccidén Facultativa podrd ordenar limpiezas extraordinarias cuando resulte necesario.
Articulo 45. Proteccidn frente a la lluvia

Cuando exista riesgo de precipitaciones, el contratista protegerd adecuadamente todas las zonas abiertas
de la cubierta.

En ningUn caso podrd dejarse el edificio expuesto a filiraciones por interrupcion de los trabajos.

Si las condiciones meteoroldgicas obligasen a suspender la ejecucion, se adoptardn inmediatamente las
medidas necesarias para garantizar la estanqueidad provisional.

Articulo 46. Proteccidn de terceros

El contratista adoptard todas las medidas necesarias para evitar riesgos a:

e usuarios del edificio;

e viandantes;

e propiedades colindantes;
e vehiculos;

e instalaciones publicas.

Se instalard la sehalizacién necesaria durante toda la duracién de las obras.
Articulo 47. Reparacién de defectos

Cualquier unidad de obra que presente defectos de ejecucidn serd demolida o reparada por cuenta
exclusiva del contrafista.

La Direccidén Facultativa decidird la solucion técnicamente mds adecuada.
No se admitirdn reparaciones superficiales destinadas Unicamente a ocultar defectos.
Articulo 48. Finalizacién de la obra

Antes de solicitar la recepcion, el contrafista deberd:

finalizar fodas las unidades de obra;
refirar los medios auxiliares;

limpiar completamente la cubierta;
limpiar sumideros;

retirar residuos;

entregar la documentacion final;
realizar la prueba de estanqueidad.

La obra no podrd considerarse terminada mientras subsistan defectos apreciables o trabagjos pendientes.
Articulo 49. Garantia de ejecucién

El contratista garantiza que todas las unidades de obra han sido ejecutadas conforme:



al Proyecto;

al presente Pliego;

a la normativa vigente;

a las instrucciones de los fabricantes;

a las érdenes de la Direccién Facultativa.

Responderd de cuantos defectos de ejecucién pudieran aparecer durante el periodo legal de garantia
establecido en la Ley de Ordenacion de la Edificacion y en el resto de la normativa aplicable.

TITULO Il. CONDICIONES FACULTATIVAS
CAPITULO 6. DIRECCION FACULTATIVA
Articulo 50. Funciones de la Direccidn Facultativa

La Direccién Facultativa ejercerd la direccion técnica de las obras con plena independencia profesional, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion.

Le corresponderd velar por la correcta ejecucién de las obras, interpretando el Proyecto y dictando las
instrucciones necesarias para garantizar el cumplimiento de las prescripciones técnicas establecidas.

Serdn funciones de la Direccién Facultativa:

Interpretar el Proyecto.

Resolver las incidencias técnicas surgidas durante la ejecucion.
Aprobar los materiales que se incorporen a la obra.
Comprobar el replanteo.

Supervisar la correcta ejecucion de cada unidad de obra.
Ordenar la realizacién de ensayos y pruebas.

Aprobar o rechazar unidades ejecutadas.

Autorizar certificaciones.

Emitir el Certificado Final de Obra cuando proceda.

Articulo 51. Facultades de inspeccidn
La Direccion Facultativa podrd inspeccionar las obras en cualquier momento, sin necesidad de previo aviso.

El confratista facilitard el acceso a todas las zonas de trabajo y pondrd a disposicidon de la Direccién
Facultativa el personal necesario para efectuar las comprobaciones oportunas.

Asimismo, podrd requerirse la apertura de calas, desmontajes o pruebas que permitan verificar la correcta
ejecucion de unidades ya realizadas.

Si dichas comprobaciones pusieran de manifiesto defectos imputables al contratista, todos los gastos
derivados correrdn por su cuenta.

Articulo 52. Ordenes de la Direccién Facultativa
Todas las érdenes e instrucciones emitidas por la Direccién Facultativa serdn de obligado cumplimiento.

Podrdn impartirse:

verbalmente cuando la urgencia asi lo requiera, debiendo ser posteriormente ratificadas por escrito;
mediante anotacién en el Libro de Ordenes y Asistencias;

mediante actas de reunidn;

mediante comunicaciones escritas.

La negativa injustificada a cumplir dichas instrucciones constituird incumplimiento contractual.



Articulo 53. Paralizacién de las obras

La Direccién Facultativa podrd ordenar la paralizacién total o parcial de las obras cuando concurra alguna
de las siguientes circunstancias:

incumplimiento del Proyecto;

utilizacién de materiales no autorizados;

deficiencias graves de ejecucion;

incumplimiento de la normativa de seguridad y salud;

riesgo para las personas o para el edificio;

condiciones meteoroldgicas incompatibles con la correcta ejecucién de la impermeabilizacion.

La suspension no dard derecho al contratista a reclamar indemnizacidon cuando sea consecuencia de
incumplimientos imputables al mismo.

Articulo 54. Sustitucidn de materiales

La Direccidén Facultativa podrd rechazar cualquier material que:

e noreuna las caracteristicas exigidas;

e carezca de marcado CE cuando resulte obligatorio;

e presente deterioros;

e haya perdido sus propiedades por un almacenamiento inadecuado;
e nodisponga de la documentacién exigible.

El contratfista deberd sustituir inmediatamente los materiales rechazados, sin derecho a compensacion
econdmica.

CAPITULO 7. EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 55. Replanteo

Antes del inicio de las obras se efectuard el replanteo general, comprobando:

dimensiones de la cubierta;
cotas;

pendientes;

ubicacién de sumideros;
petos;

encuentros;

instalaciones existentes.

El replanteo serd aprobado por la Direccidén Facultativa antes de iniciar la ejecucion.
Articulo 56. Condiciones previas

No podrd iniciarse ninguna unidad de obra sin que se hayan comprobado previamente:

el estado del soporte;

la estabilidad de los elementos existentes;

la limpieza de la superficie;

la ausencia de humedad incompatible con la ejecucién;
las condiciones meteoroldgicas.

Las superficies deberdn encontrarse completamente limpias, secas y exentas de polvo, grasas o materiales
sueltos.

Articulo 57. Orden de ejecucion



Salvo autorizacién expresa de la Direccidn Facultativa, las obras seguirdn el siguiente orden:

Implantacion de obra y medidas de seguridad.
Proteccién de elementos existentes.

Retirada de la impermeabilizacién existente.
Limpieza del soporte.

Reparacién de desperfectos.

Formacién o regularizaciéon de pendientes, si fuera necesaria.
Colocacién del aislamiento térmico.

Ejecucién del nuevo sistema impermeabilizante.
Tratamiento de puntos singulares.

Colocacién de la proteccion final.

Limpieza.

Prueba de estanqueidad.

Recepcion de la obra.
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Articulo 58. Proteccidn de los trabajos ejecutados

Cada unidad de obra terminada deberd quedar protegida frente a:

lluvia;

viento;

trénsito de personas;
punzonamientos;
caida de materiales;
acciones mecdnicas.

El contratista responderd de cualquier deterioro producido antes de la recepcién de la obra.
Articulo 59. Condiciones meteorolégicas

No podrdn ejecutarse frabajos de impermeabilizacidon cuando:

exista lluvig;

nieve;

hielo;

viento fuerte;

humedad superficial excesiva;

temperaturas incompatibles con las especificaciones del fabricante.

La Direccién Facultativa decidird la suspension de los trabajos cuando las condiciones ambientales puedan
comprometer la calidad de la obra.

Articulo 60. Proteccién de la impermeabilizacién
Una vez ejecutada la impermeabilizaciéon deberd impedirse el trdnsito innecesario sobre la misma.

Cuando resulte imprescindible el paso de operarios o materiales, se utilizarén elementos de reparto de cargas
que eviten perforaciones o deterioros.

CAPITULO 8. RECEPCION DE MATERIALES

Articulo 61. Condiciones generales

Todos los materiales deberdn suministrarse con la documentacién acreditativa de sus prestaciones.
No podrdn incorporarse ala obra materiales sin la aprobacién previa de la Direccidn Facultativa.
Articulo 62. Documentacion exigible

Cada suministro ird acompanado, como minimo, de:



Declaracién de Prestaciones (DoP), cuando resulte exigible.
Marcado CE.

Certificados de calidad.

Fichas técnicas.

Manuales de instalacion.

Garantias del fabricante.

La ausencia de esta documentacion serd causa suficiente para rechazar el suministro.
Articulo 63. Almacenamiento
Los materiales se almacenardn conforme a las instrucciones de sus respectivos fabricantes.

En particular:

el XPS permanecerd protegido de la radiaciéon solar prolongada;

las membranas impermeabilizantes se almacenardn evitando deformaciones;

los adhesivos y selladores permanecerdn protegidos de la humedad;

los productos inflamables se almacenardn conforme a la normativa de seguridad.

Articulo 64. Materiales defectuosos

Todo material deteriorado, deformado, humedecido o que presente alteraciones serd refirado
inmediatamente de la obra.

La Direccién Facultativa podrd ordenar la realizacion de ensayos adicionales para verificar la calidad de
cualquier suministro.

CAPITULO 9. CONTROL DE CALIDAD
Articulo 65. Generalidades

El control de calidad comprenderd:

recepcién de materiales;
control de ejecucién;
comprobaciones dimensionales;
€ensayos;

pruebas finales.

Todas las comprobaciones serdin realizadas bajo la supervisién de la Direccidn Facultativa.
Articulo 66. Control del aislamiento térmico

Se verificard:

espesor nominal;

continuidad del aislamiento;
correcta colocacion;
ausencia de puentes térmicos;
estabilidad del soporte;
estado de conservacion.

No se admitirdn paneles fracturados o deformados.
Articulo 67. Control de la impermeabilizacién

Se comprobard especialmente:



continuidad de las I&minas;
anchura de solapes;

calidad de las soldaduras;
correcta ejecucién de encuentros;
resolucién de petos;

fratamiento de sumideros;

juntas de dilatacion;

remates.

Toda anomalia deberd repararse antes de continuar los trabaijos.
Articulo 8. Ensayos y pruebas

La Direccidn Facultativa podrd ordenar la realizaciéon de:

ensayos de adherencia;

comprobaciones de espesores;

pruebas de estanqueidad;

inspecciones mediante cdmaras o equipos especificos cuando proceda.

Los ensayos se efectuardn por laboratorios acreditados cuando resulte necesario.
CAPITULO 10. RECEPCION DE LAS OBRAS
Articulo 69. Recepcidn provisional

Una vez finalizadas las obras se realizard una inspeccidn conjunta entre el Promotor, la Direccién Facultativa y
el Confratista.

Se verificard:

correcta ejecucion de todas las unidades;

limpieza de la cubierta;

funcionamiento de los sistemas de evacuacion de aguas;
estado de los remates;

ausencia de filtraciones;

enfrega de la documentacién final.

Si existieran defectos subsanables, se levantard acta indicando el plazo para su correccion.
Articulo 70. Prueba de estanqueidad
La impermeabilizacién serd sometida a una prueba de estanqueidad antes de la recepcion de la obra.

La prueba consistird, salvo que la Direccidn Facultativa establezca otfro procedimiento técnicamente
equivalente, en el mantenimiento de una Idmina de agua sobre la superficie impermeabilizada durante el
tiempo suficiente para comprobar la ausencia de filtraciones.

Cualquier fuga detectada obligard al contrafista a localizar el origen, reparar el defecto y repetir
integramente la prueba, sin coste adicional para la Propiedad.

Articulo 71. Documentacién final

Con cardcter previo a la recepcion definitiva, el contratista entregard:

certificados de garantia de los materiales;
declaraciones de prestaciones;

marcado CE;

certificados de gestién de residuos;



resulfados de los ensayos realizados;

acta de la prueba de estanqueidad;

instrucciones de uso y mantenimiento de la cubierta;
relacion de fabricantes y productos empleados.

La recepcidn no podrd formalizarse hasta que toda la documentacién haya sido aprobada por la Direccidn
Facultativa.

Articulo 72. Plazo de garantia

La obra quedard sometida al plazo de garantia legal previsto en la Ley de Ordenacién de la Edificacién, sin
perjuicio de las garantias comerciales ofrecidas por los fabricantes de los sistemas de impermeabilizacion y
aislamiento.

Durante dicho periodo, el contratista estard obligado a reparar, a su costa y en el plazo que determine la
Direccién Facultativa, cualquier defecto de ejecucién que le sea imputable.

Articulo 73. Recepcidn definitiva

Finalizado el plazo de garantia y comprobado el correcto comportamiento de la cubierta, se procederd, si
no existen reparaciones pendientes, a la recepcidn definitiva de las obras, extinguiéndose las obligaciones
contractuales del contratista, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran derivarse de la legislacién
vigente en materia de edificacién.

TITULO 1Il. CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

Las presentes Condiciones Técnicas Particulares desarrollan las especificaciones constructivas aplicables a
cada una de las unidades de obra incluidas en el Proyecto de rehabilitaciéon de cubierta plana mediante
sustitucion del sistema de impermeabilizacion e incorporacion de aislamiento térmico de poliestireno extruido
(XPS) de 100 mm de espesor.

Todas las unidades de obra deberdn ejecutarse de acuerdo con la documentacién del proyecto, las normas
UNE de aplicacién, las especificaciones técnicas de los fabricantes de los materiales y las érdenes dictadas
por la Direccion Facultativa.

CAPITULO 11. DEMOLICIONES Y RETIRADA DE ELEMENTOS EXISTENTES
Articulo 74. Objeto

Comprende la retirada de los elementos de cubierta afectados por la actuacién, incluyendo la
impermeabilizacién existente, remates deteriorados, elementos auxiliares y cuantos componentes deban
desmontarse para permitir la correcta ejecucién del nuevo sistema constructivo.

Los trabajos deberdn realizarse procurando minimizar las afecciones al edificio y evitando dafios sobre los
elementos que deban conservarse.

Articulo 75. Condiciones previas

Antes del inicio de la demolicién el contratista comprobard:

estabilidad del soporte;

existencia de instalaciones ocultas;
estado de petos;

ubicacién de sumideros;

puntos de evacuacion de aguas;
zonas especialmente sensibles.

Se protegerdn previamente todos los elementos susceptibles de sufrir dafos durante la ejecucién.

Articulo 76. Procedimiento de demolicién



La refirada de la impermeabilizacién se redlizard manualmente o mediante medios mecdnicos ligeros
compatibles con la conservacién del soporte.

Queda prohibido el empleo de procedimientos que puedan producir:

fisuracién del forjado;
desprendimientos;
vibraciones excesivas;
danos estructurales;
deterioro de los petos.

La Direccién Facultativa podrd ordenar la suspension inmediata de los frabajos cuando observe riesgos para
la integridad del edificio.

Articulo 77. Gestion de residuos

Los residuos obtenidos durante la demolicidn serdn separados por tipologias y depositados en recipientes
adecuados.

Se prestard especial atencion a:

residuos bituminosos;
restos de aislamiento;
metales;

dridos;

envases contaminados.

Su retirada se realizar& mediante gestor autorizado, conforme al Estudio de Gestién de Residuos incorporado
al Proyecto.

CAPITULO 12. PREPARACION DEL SOPORTE
Articulo 78. Comprobacién del soporte
Finalizada la demolicion, el soporte serd inspeccionado por la Direccidn Facultativa.

Se verificara:

planeidad;

resistencia superficial;

limpieza;

pendientes;

ausencia de humedades permanentes;
inexistencia de materiales sueltos.

No podrd iniciarse la impermeabilizacidon mientras el soporte no haya sido expresamente aceptado.
Articulo 79. Limpieza
Toda la superficie deberd quedar completamente limpia.

Se eliminaran:

polvo;

morteros sueltos;
restos de adhesivos;
aceifes;

grasas;

vegetacién;



e particulas que puedan comprometer la adherencia.
La limpieza se realizard mediante barrido, aspiracién o procedimientos equivalentes.
Articulo 80. Reparaciones

Las fisuras, desconchones, coqueras o irregularidades existentes serdn reparados previamente mediante
morteros adecuados.

Las reparaciones deberdn alcanzar una resistencia igual o superior a la del soporte original.
No se permitird cubrir defectos mediante la colocacién directa del aislamiento.

CAPITULO 13. AISLAMIENTO TERMICO

Articulo 81. Caracteristicas del aislamiento

El aislamiento estard constituido por paneles rigidos de poliestireno extruido (XPS).

Las caracteristicas minimas serdn:

espesor: 100 mm;

conductividad térmica A < 0,034 W/m K;
elevada resistencia mecdnica;

muy baja absorcién de agua;
estabilidad dimensional;

marcado CE.

La Direccidn Facultativa podrd exigir la presentacién de la Declaracidn de Prestaciones antes de su
colocacién.

Articulo 82. Colocacién

Los paneles se instalardn:

perfectamente apoyados;

a rompejuntas;

sin discontinuidades;

con juntas perfectamente ajustadas;
evitando puentes térmicos.

No se admitirdn separaciones superiores a las tolerancias indicadas por el fabricante.

En caso necesario se realizardn cortes limpios para adaptarse a petos, sumideros y encuentros.
Articulo 83. Proteccién del aislamiento

El aislamiento no permanecerd expuesto durante mds tiempo del estrictamente necesario.

Cuando la ejecucion de la impermeabilizacion no pueda redlizarse inmediatamente, los paneles serdn
protegidos frente a:

radiacion solar;
viento;

lluvia;

acciones mecdnicas.



CAPITULO 14. SISTEMA DE IMPERMEABILIZACION
Articulo 84. Generalidades

La impermeabilizacién serd la definida en el Proyecto o la expresamente autorizada por la Direccidn
Facultativa.

Todos los componentes del sistema deberdn pertenecer preferentemente al mismo fabricante para garantizar
su compatibilidad.

Articulo 85. Condiciones de ejecucion

La impermeabilizacién se ejecutard Unicamente cuando:

el soporte esté limpio;

el soporte esté seco;

la temperatura sea adecuada;

no exista riesgo de precipitaciones;

las condiciones ambientales sean compatibles con las instrucciones del fabricante.

La ejecucién se desarrollard de forma continua para evitar juntas innecesarias.
Articulo 86. Solapes
Los solapes entre Idminas se ejecutardn conforme a las especificaciones del fabricante.

Se comprobard:

anchura minima;
continuidad;
correcta soldadura;
ausencia de arrugas;
estanqueidad.

Las soldaduras defectuosas deberdn repetirse infegramente.
Articulo 87. Adherencia
Cuando el sistema requiera adherencia al soporte, ésta deberd ser continua y uniforme.

No se admitirdn:

bolsas de aire;
despegues;
arrugas;

tensiones excesivas.

CAPITULO 15. PUNTOS SINGULARES
Articulo 88. Petos

Los encuentros con petos se ejecutardn elevando la impermeabilizacién hasta la altura prevista en el
Proyecto.

Los remates superiores garantizardn la proteccion frente a la entrada de agua.
No se admitirdn encuentros resueltos Unicamente mediante selladores.

Articulo 89. Sumideros



Los sumideros deberdn quedar perfectamente integrados en el sistema impermeabilizante.

Se comprobard:

continuidad;

pendiente hacia el desague;
estanqueidad;

ausencia de obstrucciones.

Todos los sumideros permanecerdn protegidos durante la ejecucién de la obra.
Articulo 90. Encuentros con instalaciones

Las instalaciones que atraviesen la cubierta se resolverdn mediante piezas especificas compatibles con el
sistema impermeabilizante.

No se admitirdn sellados improvisados mediante masillas como solucién Unica.
Articulo 91. Juntas
Las juntas estructurales conservardn su capacidad de movimiento.

La impermeabilizacién se resolverd mediante sistemas especificamente disefados para absorber las
deformaciones previstas.

CAPITULO 16. PROTECCION SUPERFICIAL

Articulo 92. Generalidades

La proteccion superficial serd la prevista en el Proyecto.
Su misién serd:

proteger la impermeabilizacién;

aumentar la durabilidad del sistema;

evitar punzonamientos;
mejorar el comportamiento frente a agentes atmosféricos.

Articulo 93. Ejecucién

La proteccion final se ejecutard inmediatamente después de finalizar la impermeabilizacién, evitando que
ésta permanezca innecesariamente expuesta.

Durante su colocaciéon deberdn evitarse danos sobre la membrana impermeabilizante.
CAPITULO 17. CONTROL DE EJECUCION
Articulo 94. Inspecciones

La Direccidén Facultativa realizard inspecciones peridédicas para comprobar:

correcta colocacion del aislamiento;
continuidad de la impermeabilizacion;
ejecucion de solapes;

fratamiento de encuentros;

calidad de los acabados.

El contratista facilitard cuantas comprobaciones sean necesarias.



Articulo 95. Tolerancias

Salvo especificacion distinta del fabricante, las desviaciones méximas admisibles serdn las establecidas por las
normas UNE correspondientes y por el Cédigo Técnico de la Edificacion.

La Direccion Facultativa podrd exigir la repeticion de cualquier unidad que exceda dichas tolerancias.
CAPITULO 18. PRUEBAS FINALES
Articulo 96. Prueba de estanqueidad

Una vez concluida la impermeabilizacién y antes de colocar, en su caso, la proteccidn definitiva que pudiera
impedir la inspeccién visual, se realizard una prueba de estanqueidad.

La metodologia serd la aprobada por la Direccidn Facultativa, manteniendo las condiciones necesarias para
verificar la completa ausencia de filtraciones.

Si durante la prueba se detectaran humedades, pérdidas de agua o cualquier anomalia, el contratista
procederd a la reparacion completa de la zona afectada y repetird integramente la prueba hasta obtener
un resultado satisfactorio.

Articulo 97. Limpieza final
Finalizados los trabajos, la cubierta deberd entregarse completamente limpia.

Se refirardn:

restos de materiales;
envases;

residuos;

protecciones provisionales;
medios auxiliares.

Los sumideros y sistemas de evacuacion de aguas deberdn quedar completamente libres de obstrucciones.
Articulo 98. Criterios de aceptacion

La Direccidon Facultativa Unicamente considerard terminada la obra cuando se verifique el cumplimiento
simultdneo de las siguientes condiciones:

correcta ejecuciéon de todas las unidades de obra;
continuidad del aislamiento térmico;

estanqueidad total de la cubierta;

correcta resolucidn de todos los puntos singulares;
limpieza general de la cubierta;

entrega de la documentacién técnica;

entrega de garantias y certificados de los materiales.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos impedird la recepcién de las obras hasta la completa
subsanacién de las deficiencias detectadas.

TITULO IV. CONDICIONES ECONOMICAS

Las presentes Condiciones Econémicas regulan la forma de medicién, valoracién, certificacién y abono de
las unidades de obra ejecutadas, asi como el régimen de modificaciones, precios contradictorios, liquidacién
y recepcion econdmica de la obra.

CAPITULO 19. MEDICION DE LAS UNIDADES DE OBRA

Articulo 99. Criterios generales de medicién



Las unidades de obra se medirdn una vez completamente terminadas, ejecutadas conforme al Proyecto y
aceptadas por la Direccién Facultativa.

Las mediciones se realizardn conforme a las unidades definidas en el Cuadro de Precios y en el Presupuesto
del Proyecto.

No serdn objeto de medicidn aquellas partidas:

ejecutadas defectuosamente;

realizadas sin autorizacion;

sustituidas por ofras distintas sin aprobacidon expresa;
demolidas por incumplimiento del Proyecto.

Articulo 100. Medicidn por superficie
Las unidades medidas en metros cuadrados (m?) se computardn sobre la superficie realmente ejecutada.

Se medirdn deduciendo Unicamente aquellos huecos o elementos que expresamente determine el Proyecto
o el criterio de medicién correspondiente.

En la superficie ejecutada se considerardn incluidos:

cortes;

ajustes;

encuentros;
desperdicios normales;
pequenos remates.

Articulo 101. Medicién por longitud
Las unidades medidas en metros lineales (ml) comprenderdn la longitud realmente ejecutada.

Se considerardn incluidos:

empalmes;

solapes;

fijaciones;

piezas auxiliares;
elementos de unién.

Articulo 102. Medicién por unidad

Las partidas medidas por unidad comprenderdn todos los trabajos necesarios para dejar completamente
terminado el elemento correspondiente.

No serdn objeto de abono independiente:

anclajes;

sellados;

pequenos accesorios;
tornilleria;

fijaciones.

Articulo 103. Trabajos auxiliares

Todos los trabajos auxiliares necesarios para la correcta ejecucién de cada unidad de obra se consideran
incluidos en el precio unitario correspondiente.

Entre ofros:



replanteos;

limpieza;

medios auxiliares;

proteccién de materiales;

fransporte interior;

carga y descarga;

retirada de residuos propios de la unidad.

CAPITULO 20. VALORACION Y CERTIFICACIONES
Articulo 104. Valoracién de las obras

La valoracion de las obras ejecutadas se realizard aplicando a las mediciones los precios unitarios incluidos en
el Presupuesto.

Los precios comprenderdn:

mano de obra;
materiales;
maquinaria;
herramientas;
medios auxiliares;
costes indirectos;
cargas sociales;
beneficio industrial;
gastos generales;
fransportes;
seguros;

limpieza;
proteccién de los trabajos.

No procederd el abono separado de conceptos que deban entenderse incluidos en los precios unitarios.
Articulo 105. Certificaciones mensuales

Las certificaciones tendrdn cardcter de abono a cuentay no implicardn aceptacién definitiva de las unidades
certificadas.

Serdn redactadas por la Direccién Facultativa conforme al estado real de ejecucién de la obra.

La certificacién Unicamente incluird:

e unidades totfalmente ejecutadas;
e unidades aceptadas por la Direccion Facultativa;
e  materiales incorporados definitivamente a la obra cuando proceda.

Articulo 106. Obras defectuosas

Las unidades ejecutadas con defectos no serdn certificadas hasta que hayan sido completamente
reparadas.

Cuando la reparacién no resulte técnicamente viable, la Direccidn Facultativa podrd ordenar:

e su demolicién;
e sureconstruccion;
e sy sustitucion.

Todos los gastos serdn por cuenta del contratista.



Articulo 107. Excesos de medicion
No se abonardn excesos de medicién producidos por errores del contratista.

Cuando las dimensiones ejecutadas superen las previstas sin autorizacién expresa, Unicamente se abonardn
las dimensiones contempladas en el Proyecto.

CAPITULO 21. PRECIOS CONTRADICTORIOS Y MODIFICACIONES
Articulo 108. Precios contradictorios

Cuando resulte imprescindible ejecutar unidades de obra no previstas en el Proyecto, la Direccién Facultativa
redactard el correspondiente precio contradictorio.

La valoracién se redlizard considerando:

precios existentes en el Proyecto;
costes reales de mercado;
rendimiento de la mano de obra;
maquinaria;

materiales;

gastos generales;

beneficio industrial.

Ningun precio contradictorio serd de aplicacién sin aprobacién expresa del Promotor.
Articulo 109. Modificaciones
No podrd ejecutarse modificacion alguna sin autorizacion escrita de la Direccidn Facultativa.

Las modificaciones podrdn obedecer a:

causas técnicas;

circunstancias imprevistas;

mejoras constructivas;

adaptacién ala realidad de la obra.

Toda modificacion deberd documentarse antes de su ejecucion.
Articulo 110. Partidas alzadas

Las partidas alzadas Unicamente podrdn abonarse cuando los trabajos correspondientes hayan sido
fotalmente ejecutados.

Su importe serd el fijado en el Presupuesto o el aprobado por la Direccién Facultativa.
CAPITULO 22. ABONO Y LIQUIDACION
Articulo 111. Forma de pago

Los pagos se efectuardn mediante certificaciones parciales conforme a las condiciones establecidas en el
confrato de ejecucion de las obras.

Las certificaciones no implicardn recepcién de las unidades ejecutadas.
Articulo 112. Liquidacién final

Finalizadas las obras se procederd a realizar la medicién general.



La liquidacién comprendera:

mediciones definitivas;
certificaciones emitidas;
modificaciones aprobadas;
precios contradictorios;
deducciones que procedan.

La liquidacién serd redactada por la Direccién Facultativa.
Articulo 113. Garantia econémica

El contratista responderd econdmicamente de:

defectos de ejecucién;

danos ocasionados;

incumplimientos confractuales;

reparaciones necesarias durante el periodo de garantia.

Las cantidades que procedan podrdn retenerse conforme al contrato suscrito entre las partes.
Articulo 114. Penalizaciones

El incumplimiento de los plazos, de la calidad exigida o de las obligaciones establecidas en el presente Pliego
podrd dar lugar a las penalizaciones previstas en el contrato o, en su caso, en la normativa de contratacién
publica que resulte de aplicacién.

TITULO V. SEGURIDAD, SALUD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE RESIDUOS
CAPITULO 23. SEGURIDAD Y SALUD
Articulo 115. Cumplimiento de la normativa preventiva

La ejecucidn de las obras se ajustard a lo dispuesto en:

Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales.
Real Decreto 1627/1997.

Real Decreto 1215/1997.

Demds normativa especifica aplicable.

El contratista serd el Unico responsable del cumplimiento de las obligaciones preventivas.

Articulo 116. Plan de Seguridad y Salud

Antes del inicio de las obras el contratista elaborard el correspondiente Plan de Seguridad y Salud.

No podrdn iniciarse los trabajos sin la aprobacién del citado Plan por el Coordinador de Seguridad y Salud.
Articulo 117. Trabajos en cubierta

Los trabajos objeto del presente Proyecto tienen la consideracion de trabajos en altura.

Serd obligatoria la utilizacion de:

lineas de vida certificadas;
sistemas anticaidas;
arneses homologados;
barandillas provisionales;



e proteccién de huecos;
e  sefalizacion perimetral.

Queda prohibido frabajar en cubierta sin las correspondientes medidas de proteccidn colectiva o individual.
Articulo 118. Condiciones meteorolégicas

Se suspenderdn los trabajos cuando existan condiciones meteorolégicas que incrementen el riesgo de
accidente.

Especialmente:

viento fuerte;
lluvia;
tformentas;
hielo;

nieve.

La decision corresponderd al Coordinador de Seguridad y Salud o a la Direccidn Facultativa.

CAPITULO 24. PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 119. Proteccién del entorno

Durante toda la ejecucion se adoptardn las medidas necesarias para minimizar las afecciones ambientales.

En particular:

reduccion del polvo;

limitacién del ruido;

limpieza diaria;

prevencién de vertidos;

proteccién del sistema de saneamiento.

Articulo 120. Control de emisiones

Los vehiculos y maquinaria deberdn encontrarse en correcto estado de mantenimiento.

Se evitard el funcionamiento innecesario de motores.

Los productos potencialmente contaminantes permanecerdn almacenados en recipientes adecuados.
Articulo 121. Proteccidn del edificio

Se protegerdn todos los elementos existentes que no sean objeto de actuacién.

Especial atencién recibirdn:

fachadas;
carpinterias;
lucernarios;
instalaciones;
pavimentos;
zZoNnas comunes.

Cualquier dano serd reparado por el contratista sin coste para la Propiedad.

CAPITULO 25. GESTION DE RESIDUOS



Articulo 122. Produccién de residuos

Los residuos generados durante la ejecucidn serdn los previstos en el Estudio de Gestion de Residuos
incorporado al Proyecto.

Su produccién deberd minimizarse mediante una correcta planificacién de los trabajos.
Articulo 123. Separacién en origen

Los residuos se clasificardn, al menos, en las siguientes fracciones:

®  residuos bituminosos;

e hormigdn y materiales cerdmicos;

e metales;

e maderq;

e pldsticos;

e cartény papel;

e residuos peligrosos, en caso de producirse.

Cada fraccién se depositard en recipientes independientes.
Articulo 124. Aimacenamiento temporal

Los residuos permanecerdn almacenados en zonas habilitadas para ello.

Se evitard:

e sy dispersion;
e |a contaminacion del terreno;
e |a mezcla entre residuos incompatibles.
Articulo 125. Transporte
La retirada de residuos se efectuard mediante transportistas autorizados.
Los residuos serdin enfregados exclusivamente a gestores autorizados conforme a la legislacion vigente.
El contratista conservard los justificantes de entrega.

Articulo 126. Documentacién

Al finalizar las obras se entregardn a la Direccién Facultativa:

e certificados de gestién de residuos;
e justificantes de entrega;
e documentos de aceptacién por gestor autorizado.

La enfrega de esta documentacion serd requisito indispensable para la recepcidn definitiva de la obra.

DISPOSICION FINAL

El presente Pliego de Condiciones Generales y Particulares serd de obligado cumplimiento para todos los
agentes que intervengan en la ejecucion de las obras.

Cualquier cuestidon no prevista en este documento se resolverd de conformidad con la legislacion vigente, las
prescripciones del Proyecto, las normas técnicas de aplicacion y las instrucciones de la Direccidn Facultativa,
prevaleciendo en todo caso el criterio técnico que garantice la seguridad, la calidad constructiva, la
durabilidad de laintervencién y el correcto comportamiento de la cubierta rehabilitada.
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DOCUMENTO 8

ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD



1. MEMORIA
1.1. Objeto del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud

El presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4
del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y de salud en las obras de construccién.

Su finalidad es establecer las previsiones necesarias para que, durante la ejecucién de las obras definidas en
el presente Proyecto, puedan prevenirse los riesgos derivados de la actividad constructiva, proporcionando
las directrices bdsicas para la elaboracion del correspondiente Plan de Seguridad y Salud por parte del
conftratista adjudicatario.

El presente Estudio identifica los riesgos previsibles, determina las medidas preventivas y de proteccién
necesarias, establece los criterios generales de organizacién preventiva y fija las condiciones minimas de
seguridad que deberdn observarse durante toda la ejecucidon de las obras.

En ningun caso este documento sustituye al Plan de Seguridad y Salud, cuya elaboracién corresponde al
confratista antes del inicio de los trabajos y cuya aprobacién deberd realizar el Coordinador de Seguridad y
Salud o, cuando no proceda su designacién, la Direccién Facultativa.

1.2. Objeto de las obras

Las obras consisten en la rehabilitacién integral de una cubierta plana existente mediante:

retirada de la impermeabilizacién deteriorada;

limpieza y preparacién del soporte;

reparacion puntual de desperfectos;

colocaciéon de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor;
ejecucion de un nuevo sistema impermeabilizante;

fratamiento de petos, sumideros y encuentros;

reposicion de acabados y limpieza final.

Las obras no afectan a la estructura resistente del edificio ni modifican el uso, volumen, edificabilidad o
configuracién arquitecténica del inmueble.

1.3. Emplazamiento
Las obras se ejecutardn sobre la cubierta del edificio objeto del Proyecto.

El acceso se realizard mediante los recorridos previstos por la propiedad, debiendo mantenerse en todo
momento las condiciones de seguridad para trabajadores y usuarios del edificio.

Las zonas de trabajo permanecerdn debidamente delimitadas y sefalizadas durante toda la ejecucion.
1.4. Descripcién general de los trabajos

Las principales unidades de obra previstas son las siguientes:

Fase 1

e Implantacién de obra.

e Delimitacién del perimetro.

e  Sefdlizacién.

e Instalacidn de protecciones colectivas.
Fase 2

e Refirada de la impermeabilizacién existente.
e  Acopio y retirada de residuos.



Fase 3

e Llimpieza del soporte.
e  Reparaciones puntuales.

Fase 4

e  Colocacién del aislamiento térmico XPS.

Fase 5

e FEjecucion de la nueva impermeabilizacion.

Fase 6

e  Tratamiento de encuentros.
. Remates.
e  Sumideros.

e limpieza.
e  Prueba de estanqueidad.
e  Desmontaje de medios auxiliares.

1.5. Agentes intervinientes

Intervendrdn en la ejecucidn de las obras los siguientes agentes:

Promotor.

Direccién Facultativa.

Confrafista.

Trabajadores propios.

Empresas subcontratistas, en su caso.

Coordinador de Seguridad y Salud, cuando resulte preceptivo.

Todos ellos deberdn cumplir las obligaciones establecidas en la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos
Laborales, el Real Decreto 1627/1997 y el resto de normativa aplicable.

1.6. Caracteristicas de la obra

Las obras presentan las siguientes caracteristicas generales:

actuacién sobre edificio existente;

frabajos en cubierta;

trabajos en altura;

utilizacién de herramientas manuales y maquinaria ligera;
retirada de materiales existentes;

manipulacion manual de cargas;

utilizacién de productos impermeabilizantes;

riesgo de caida de personas y objetos.

El riesgo predominante de la actuacion corresponde a los trabajos desarrollados en altura sobre la cubierta.
1.7. Presupuesto de ejecucion

El presupuesto de ejecucion material de las obras serd el definido en el Proyecto de Ejecucién.



Las medidas preventivas previstas en el presente Estudio se consideran integradas dentfro del coste de
Seguridad y Salud que deberd contemplar el contratista en su Plan de Seguridad y Salud.

2. LEGISLACION APLICABLE

Durante la ejecucion de las obras serd de obligado cumplimiento, entre otras, la siguiente normativa:

e Ley31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.
e Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencioén.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccién.

Real Decreto 485/1997, sobre sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo.
Real Decreto 486/1997, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.
Real Decreto 487/1997, relativo a la manipulacion manual de cargas.

Real Decreto 773/1997, sobre utilizacién de Equipos de Proteccién Individual.
Real Decreto 1215/1997, sobre utilizacidén de equipos de trabajo.

Real Decreto 614/2001, sobre proteccidn frente al riesgo eléctrico.

Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacién en el sector de la construccion.
Real Decreto 1109/2007.

Convenio General del Sector de la Construccion.

Cédigo Técnico de la Edificacién, cuando resulte aplicable.

Resto de normativa técnica vigente.

3. PRINCIPIOS GENERALES DE PREVENCION

La organizacién preventiva de la obra se basard en los principios establecidos en el articulo 15 de la Ley
31/1995.

En consecuencia, durante toda la ejecucion deberdn observarse los siguientes criterios:

evitar los riesgos;

evaluar aquellos riesgos que no puedan evitarse;

combatir los riesgos en su origen;

adaptar el trabajo a las personas;

tener en cuenta la evolucion de la técnica;

sustituir los procedimientos peligrosos por otros que entranen menor riesgo;
planificar la prevencidon desde el inicio de la obra;

adoptar prioritariamente medidas de proteccién colectiva frente a las individuales;
proporcionar instrucciones adecuadas a los trabajadores.

4, CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA OBRA DESDE EL PUNTO DE VISTA PREVENTIVO

La actuaciéon proyectada presenta una serie de riesgos caracteristicos derivados de la naturaleza de los
trabajos.

Entre ellos destacan:

trabajos permanentes en cubierta;

riesgo de caida a distinto nivel;

manipulacién de materiales de gran formato;
utilizacién de herramientas eléctricas;

empleo de productos impermeabilizantes;

circulacion de materiales sobre la cubierta;

riesgo de caida de objetos sobre zonas inferiores;
exposicidon a condiciones meteoroldégicas cambiantes;
frabajos préximos al borde de la cubierta.



Por este motivo, la organizacién preventiva deberd centrarse prioritariamente en la proteccion frente a las
caidas de altura mediante laimplantacion de protecciones colectivas y, cuando estas no sean técnicamente
viables, mediante sistemas individuales anticaidas debidamente certificados.

5. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

El presente Estudio Bdsico tiene como objetivos fundamentales:

eliminar los riesgos evitables;

reducir los riesgos inevitables;

definir las medidas preventivas minimas;

establecer criterios para la elaboracién del Plan de Seguridad y Salud;
garantizar la proteccién de trabajadores y terceros;

asegurar el cumplimiento de la normativa vigente;

favorecer una ejecucién segura de las obras;

minimizar la siniestralidad durante toda la actuacién.

El cumplimiento de las medidas contenidas en este documento serd obligatorio para todos los agentes que
intervengan en la ejecucion de la obra, sin perjuicio de las medidas adicionales que el confratista deba
incorporar en su Plan de Seguridad y Salud en funcién de su organizacion, medios y procedimientos de trabajo.

CAPITULO 2. IDENTIFICACION, ANALISIS Y EVALUACION DE RIESGOS
6. IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES

De conformidad con el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, se identifican los riesgos previsibles derivados de
la ejecucion de las obras, estableciendo las medidas preventivas necesarias para eliminar o reducir su
probabilidad de ocurrencia y minimizar sus consecuencias.

La evaluacion de riesgos contenida en el presente Estudio tiene cardcter orientativo y constituye la base para
la elaboracién del Plan de Seguridad y Salud por parte del confratista, quien deberd adaptarla a los
procedimientos concretos de ejecucidn, maquinaria, medios auxiliares y organizacién preventiva de la obra.

Las obras objeto del Proyecto consisten en la rehabilitacidén de una cubierta plana existente, por lo que el
riesgo dominante es la caida de personas a distinto nivel, seguido de los riesgos derivados de la manipulacion
manual de materiales, utilizacién de herramientas eléctricas, exposicidon a agentes atmosféricos y caida de
objetos.

7. RIESGOS GENERALES DE LA OBRA

Durante toda la ejecucion podrdn presentarse los siguientes riesgos generales:

caida de trabajadores a distinto nivel;
caida de trabajadores al mismo nivel;
caida de materiales desde altura;
desplome accidental de materiales acopiados;
golpes contra objetos fijos;

golpes con herramientas;

cortes y pinchazos;

afrapamientos;

sobreesfuerzos;

manipulacién manual de cargas;
contactos eléctricos;

incendios;

quemaduras;

inhalacién de polvo;

exposicion a productos quimicos;
condiciones meteorolégicas adversas;
exposicion prolongada al sol;

estrés térmico;



ruido y vibraciones;
interferencias entre trabajadores.

Todos estos riesgos deberdn contemplarse en la planificacién preventiva de la obra.

8. RIESGOS ESPECIFICOS POR FASES DE OBRA

8.1. Implantacién de la obra

Riesgos previsibles

caida durante el acceso a cubierta;
golpes durante la descarga de materiales;
atropellos por vehiculos de suministro;
manipulacién manual de cargas;

caidas al mismo nivel;

cortes durante el montaje de protecciones.

Medidas preventivas

delimitacion previa de la zona de trabajo;

sefalizacion de accesos;

utilizacién de casco de seguridad;

utilizacién de calzado de seguridad;

descarga mediante procedimientos seguros;

utilizacién de medios mecdnicos cuando resulte posible.

8.2. Retirada de la impermeabilizacién existente

Riesgos

caida a distinto nivel;

caida de materiales;

cortes con herramientas;
pinchazos;

proyeccién de particulas;
sobreesfuerzos;

contacto con elementos cortantes.

Medidas preventivas

instalacién de proteccién perimetral;

utilizacién permanente de arnés cuando proceda;
herramientas en buen estado;

refirada ordenada de residuos;

prohibicion de acumulaciones excesivas sobre cubierta;
utilizacién de guantes anticorte;

gafas de proteccion.

8.3. Limpieza del soporte

Riesgos

caidas al mismo nivel;

inhalacién de polvo;

proyeccién de particulas;

utilizacién de herramientas eléctricas;



e ruido.

Medidas preventivas

limpieza progresiva;

utilizacién de mascarillas FFP2 cuando exista generacién de polvo;
utilizacién de gafas de proteccion;

revisién diaria de herramientas.

8.4. Reparacién del soporte

Riesgos
e contacto con productos cementosos;
e salpicaduras;
e  sobreesfuerzos;
e caidas.

Medidas preventivas

utilizacién de guantes impermeables;

gafas de proteccion;

orden y limpieza;

manipulacién correcta de sacos y materiales.

8.5. Colocacién del aislamiento térmico

Riesgos
e caida desde cubierta;
e caida de paneles;
e  esfuerzos repetitivos;
e  cortes durante los gjustes;
e  desplazamientos sobre superficies lisas.

Medidas preventivas

proteccién perimetral continua;

utilizacién de cuteres de seguridad;

manipulacién entre dos operarios cuando sea necesario;
almacenamiento ordenado de paneles.

8.6. Ejecucion de la impermeabilizacién

Riesgos
e quemaduras (cuando existan procesos de soldadural);
e inhalacién de vapores;
e incendio;
e caida desde alturg;
e resbalones;
e golpes.

Medidas preventivas

e ventilacién suficiente;
e disponibilidad de exfintores;



e prohibicién de llamas abiertas fuera de la zona de trabajo;
e utilizacidn de guantes resistentes al calor;
e revisibn de mangueras y equipos.

8.7. Remates y puntos singulares

Riesgos
e  posturas forzadas;
e cortes;
e caidas;
e golpes.

Medidas preventivas

e tilizacién de plataformas de trabajo estables;
e orden permanente;
e iluminacién suficiente.

8.8. Limpieza final

Riesgos
e  manipulacién manual de residuos;
e cortes;
e  pinchazos;
e  caidas al mismo nivel.

Medidas preventivas

e retirada inmediata de residuos;
o  tilizacién de guantes adecuados;
e almacenamiento temporal en recipientes especificos.

9. RIESGOS DERIVADOS DE LOS TRABAJOS EN ALTURA

Los frabajos se desarrollan sobre una cubierta plana existente, por lo que el riesgo de caida constituye el
principal riesgo de la actuacién.

Las posibles consecuencias incluyen lesiones graves o mortales.

Las medidas preventivas prioritarias serdn:

e instalacién de proteccidn perimetral mediante barandillas homologadas siempre que sea técnica 'y
econdmicamente viable;

e utilizacion de lineas de vida certificadas conforme a la normativa vigente;

e empleo de arneses anticaidas de cuerpo completo con doble cabo de amarre y absorbedor de
energia;

e utilizacion de puntos de anclaje certificados;

e |imitacién del acceso exclusivamente al personal autorizado;

e  prohibicidn de trabajar en el borde de la cubierta sin proteccién adecuada.

No se permitird la retirada de protecciones colectivas sin autorizacién expresa del responsable de seguridad.
10. RIESGOS POR CAIDA DE OBJETOS

Durante las operaciones de demolicién y colocaciéon de materiales podrdn producirse caidas accidentales
de herramientas o materiales.



Se adoptardn las siguientes medidas:

balizamiento del perimetro inferior;

prohibicién de circulacién badijo las zonas de trabajo;

utilizacién de herramientas con sistemas de amarre cuando proceda;
almacenamiento seguro de materiales;

limpieza continua.

11. RIESGOS ELECTRICOS

Los riesgos eléctricos podrdn derivarse de:

o  tilizacién de herramientas portdtiles;
e  prolongadores eléctricos;
e  cuadros provisionales de obra.

Las medidas preventivas serdn:

utilizacién exclusiva de equipos con marcado CE;

proteccién diferencial de los circuitos;

revisiéon periddica de cables y conexiones;

prohibicidn de reparaciones improvisadas;

desconexidon de equipos durante operaciones de mantenimiento.

12. RIESGOS DERIVADOS DE LAS CONDICIONES METEOROLOGICAS
Las condiciones atmosféricas pueden incrementar considerablemente el riesgo de accidente.

Se suspenderdn los trabajos cuando exista:

lluvia;

nieve;

hielo;

viento fuerte;

tormentas;

temperaturas extremas incompatibles con la seguridad.

Durante el verano se establecerdn pausas periddicas, disponibilidad de agua potable y zonas de descanso
protegidas del sol.

13. MATRIZ RESUMEN DE RIESGOS

Riesgo Probabilidad Consecuencia Nivel Medida preventiva principal

Caida a distinto nivel Alta Muy grave Muy Alto Proteccidn perimetral y arnés anticaidas
Caida al mismo nivel Media Grave Medio  Ordeny limpieza

Caida de objetos Media Grave Alto Balizamiento y proteccidn inferior

Cortes y pinchazos Media Leve Medio  Guantes anticorte

Sobreesfuerzos Alta Moderada Medio  Manipulacién correcta de cargas
Contacto eléctrico  Baja Muy grave Alto Equipos protegidos y diferenciales
Incendio Baja Muy grave Alto Extintores y control de frabajos con calor

Exposicion solar Alta Moderada Medio  Hidratacion, pausas y proteccién solar



Riesgo Probabilidad Consecuencia Nivel Medida preventiva principal
Inhalacion de polvo Media Moderada Medio  Mascarillas FFP2 y limpieza

Productos quimicos Baja Grave Medio  Guantesy cumplimiento de fichas de seguridad

14. CONCLUSIONES DE LA EVALUACION

Analizados los riesgos previsibles, se concluye que la ejecucion de las obras puede redlizarse en condiciones
adecuadas de seguridad siempre que se implanten las medidas preventivas previstas en el presente Estudio y
las que posteriormente desarrolle el contratista en su Plan de Seguridad y Salud.

La proteccién frente a las caidas de altura constituye el aspecto preventivo prioritario de la actuacion,
debiendo prevalecer en fodo momento las protecciones colectivas frente a las individuales, de conformidad
con los principios generales de la accién preventiva establecidos en la Ley 31/1995.

La Direccién Facultativa y, en su caso, el Coordinador de Seguridad y Salud verificardn durante toda la
ejecucion el cumplimiento de las medidas previstas, pudiendo ordenar la paralizacién inmediata de los
trabajos cuando se detecte una situacion de riesgo grave e inminente.

CAPITULO 3. MEDIDAS PREVENTIVAS Y MEDIOS DE PROTECCION
15. CRITERIOS GENERALES DE PREVENCION

Las medidas preventivas definidas en el presente Estudio Bdsico tienen por objeto eliminar los riesgos en su
origen o, cuando ello no sea posible, reducirlos hasta niveles aceptables mediante la aplicaciéon de los
principios de la accién preventiva establecidos en la Ley 31/1995, de Prevencién de Riesgos Laborales.

En toda la obra deberdn respetarse los siguientes principios:

Prioridad de las protecciones colectivas sobre las individuales.
Planificacion previa de todos los trabajos.

Mantenimiento permanente del orden y la limpieza.

Utilizacion exclusiva de equipos homologados.

Formacién e informacién continua de los trabajadores.
Vigilancia permanente de los trabajos con mayor nivel de riesgo.

La organizacién preventiva deberd adaptarse diariamente a la evolucién de la obra.

16. PROTECCIONES COLECTIVAS

Articulo 15.1. Generalidades

Las protecciones colectivas tendrdn prioridad sobre cualquier sistema de proteccién individual.

Su instalacién deberd realizarse antes del inicio de los frabajos que generen el riesgo correspondiente y
Unicamente podrdn desmontarse cuando dicho riesgo haya desaparecido.

Todas las protecciones deberdn mantenerse en perfecto estado durante toda la ejecucion de la obra.
Articulo 15.2. Proteccién perimetral de cubierta

Al desarrollarse la totalidad de los trabajos sobre cubierta, se protegerd el perimetro mediante alguno de los
siguientes sistemas:

e  barandillas metdlicas homologadas;
e sistemas provisionales certificados;
e redes de seguridad cuando proceda;



e sistemas equivalentes aprobados por la Direccion Facultativa.

Las barandillas dispondrdn como minimo de:

pPAsSaMANOoS superior;

barra intfermedia;

rodapié;

resistencia suficiente frente a esfuerzos horizontales.

No podrdn retirarse mientras exista riesgo de caida.
Articulo 15.3. Proteccién de huecos

Todos los huecos existentes en cubierta deberdn permanecer protegidos mediante:

e tapasresistentes fijadas al soporte;
e  barandillas perimetrales;
e sistemas equivalentes.

Las tapas estardn claramente identificadas para evitar su retirada accidental.
Articulo 15.4. Balizamiento

Las zonas con riesgo especial permanecerdn delimitadas mediante:

vallas;

cintas de balizamiento;
sefalizacién vertical;
carteles informativos.

Se impedird el acceso de personas ajenas a la obra.
Articulo 15.5. Proteccion frente a caida de materiales

Las zonas inferiores a la cubierta permanecerdn protegidas mediante:

delimitacion del drea de influencia;
prohibicién de paso;

proteccién de accesos;

retirada inmediata de materiales inestables.

Cuando sea necesario se instalardn marquesinas de proteccién.
17. EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL
Articulo 17.1. Condiciones generales

Todos los Equipos de Protecciéon Individual deberdn cumplir el Reglamento (UE) 2016/425 y disponer del
correspondiente marcado CE.

Serdn suministrados por el contratista y utilizados obligatoriamente por los trabajadores durante toda la
ejecucion de las obras.

Los EPIs deberdn mantenerse en perfecto estado de conservacion.
Cualquier equipo deteriorado serd sustituido inmediatamente.

Articulo 17.2. Casco de seguridad



Serd obligatorio durante toda la permanencia en la obra.
Deberd cumplir la norma UNE-EN 397.

Se sustituird cuando:

® presentfe golpes;
e haya sufrido impactos importantes;
e dalcance el final de su vida Util.

Articulo 17.3. Calzado de seguridad

Todo el personal utilizard calzado con:

puntera reforzada;

suela anfideslizante;

resistencia a perforaciéon;
absorcién de energia en el taldon.

Norma UNE-EN ISO 20345.
Articulo 17.4. Arnés anticaidas

Los trabajos en cubierta préximos al borde exigirdn la utilizacién de:

arnés de cuerpo completo;
doble elemento de amarre;
absorbedor de energia;
conectores certificados.

El sistema se conectard exclusivamente a puntos de anclaje certificados o lineas de vida homologadas.
Articulo 17.5. Guantes

Se empleardn distintos tipos segun la naturaleza del trabajo:

guantes anticorte;

guantes impermeables;

guantes resistentes al calor cuando proceda;
guantes para manipulacién general.

Articulo 17.6. Proteccién ocular

Serd obligatoria durante:

cortes;

utilizacién de herramientas eléctricas;
operaciones de limpieza;

trabajos con riesgo de proyeccion de particulas.

Las gafas cumplirdn la norma UNE-EN 166.
Articulo 17.7. Proteccion respiratoria
Cuando exista generacién de polvo se utilizardn mascarillas autofiltrantes FFP2 o superiores.

En caso de utilizacion de productos quimicos se empleard la proteccidén respiratoria indicada en la
correspondiente Ficha de Datos de Seguridad.



18. MEDIOS AUXILIARES

Articulo 18.1. Condiciones generales

Todos los medios auxiliares deberdn encontrarse en perfecto estado de utilizacion.
Se revisardn diariamente antes del inicio de la jornada.

No podrdn utilizarse equipos defectuosos.

Articulo 18.2. Escaleras de mano

Las escaleras cumpliran las siguientes condiciones:

longitud adecuada;

estabilidad;

apoyo firme;

dispositivos antideslizantes;

utilizacién exclusivamente para accesos o frabajos de corta duracién.

Queda prohibido frabajar desde los Ultimos peldafos.
Articulo 18.3. Plataformas elevadoras

Cuando se utilicen plataformas elevadoras méviles de personal:

Unicamente podrdn manejarlas frabajadores autorizados;

se utilizard arnés conectado al punto de anclaje de la cesta;

se respetardn las cargas méximas;

se mantendrdn las distancias de seguridad respecto de lineas eléctricas.

Articulo 18.4. Andamios

Cuando la ejecucién requiera andamios:

estardn correctamente nivelados;
dispondrdn de acceso seguro;
tendrdn plataformas completas;
incorporardn barandillas y rodapiés;
serdn inspeccionados periddicamente.

19. TRABAJOS EN ALTURA
Articulo 19.1. Generalidades
Todos los trabajos sobre cubierta se consideran trabajos con riesgo de caida a distinto nivel.

Antes de iniciar cada jornada deberd comprobarse:

estado de las protecciones;
fijacion de lineas de vida;
puntos de anclaje;
estabilidad de los accesos.

Articulo 19.2. Lineas de vida

Cuando no resulte posible instalar proteccién perimetral continua, se empleardn lineas de vida temporales o
permanentes certificadas.



La instalacion serd realizada por personal competente.
Cada trabagjador permanecerd conectado durante toda la ejecucion de los trabajos.
Articulo 19.3. Condiciones meteorolégicas

Se suspenderdn inmediatamente los frabajos cuando exista:

lluvia;

viento fuerte;

hielo;

tormenta;

niebla intensa;

cualquier circunstancia que reduzca la seguridad.

La decisidon corresponderd al responsable de la obra en coordinacién con el Coordinador de Seguridad y
Salud.

20. MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS
Articulo 20.1. Herramientas manuales

Las herramientas deberdn mantenerse:

limpias;

afiladas cuando corresponda;
sin defectos;

con mangos en buen estado.

No podrdn utilizarse herramientas improvisadas.
Articulo 20.2. Herramientas eléctricas

Todas las herramientas eléctricas deberdn disponer de:

marcado CE;

aislamiento adecuado;
cableado en perfecto estado;
proteccién diferencial.

Las conexiones provisionales estardn protegidas frente a la humedad.
Articulo 20.3. Equipos de corte
Los equipos de corte se utilizardn exclusivamente por personal autorizado.

Serd obligatorio:

utilizar gafas;

emplear guantes adecuados;

fijar correctamente las piezas a cortar;
mantener protegidos los discos.

Articulo 20.4. Equipos para impermeabilizacion

En caso de emplearse equipos de soldadura mediante aire caliente o llama:

e  se revisardn diariamente;



e permanecerdn alejados de materiales combustibles;
e existird un extintor préximo al puesto de trabaijo;
® no se abandonardn conectados sin vigilancia.

21. ORDEN Y LIMPIEZA

Durante toda la ejecucion deberdn mantenerse libres de obstdculos:

recorridos de circulacién;
accesos;

escaleras;

zonas de evacuacion.

Los residuos se refirardn diariamente.
Queda prohibida la acumulacién de materiales junto al borde de la cubierta.
22. SENALIZACION DE SEGURIDAD

La obra dispondrd, como minimo, de la siguiente sefalizacion:

obligacién de utilizacién de casco;

obligacién de utilizacion de arnés;

obligacion de utilizacién de calzado de seguridad;
acceso restringido;

riesgo de caida;

riesgo eléctrico;

ubicacién de extintores;

itinerarios de evacuacioén;

botiquin.

Toda la sefalizacién serd visible, permanecerd limpia y se conservard durante toda la ejecucién de la obra.
23. CONTROL DEL CUMPLIMIENTO

El responsable de la obra realizard inspecciones periddicas para comprobar:

utilizacién de EPIs;

estado de las protecciones colectivas;
orden y limpieza;

correcta utilizacién de maquinaria;
mantenimiento de accesos seguros;
cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud.

Las incidencias detectadas deberdn corregirse de forma inmediata.

Cuando exista un riesgo grave e inminente, los trabagjos se paralizardn hasta que desaparezca la situacién de
peligro.

CAPITULO 4. PROCEDIMIENTOS SEGUROS DE TRABAJO POR FASES DE OBRA
24. CONSIDERACIONES GENERALES

La ejecucion de las distintas unidades de obra deberd realizarse siguiendo una secuencia légica que permita
mantener en fodo momento las condiciones de seguridad de los trabajadores y de terceros.

Antes del inicio de cada fase de trabajo, el responsable de la obra verificard:



que las protecciones colectivas permanecen correctamente instaladas;

que los accesos a la cubierta son seguros;

que los trabajadores disponen de los Equipos de Proteccidn Individual exigidos;

que las condiciones meteorolégicas permiten la realizacién de los trabajos;

que la maquinaria y herramientas se encuentran en perfecto estado de funcionamiento.

La organizacién de los trabajos evitard la concurrencia de actividades incompatibles en una misma zona de
la cubierta.

25. IMPLANTACION DE LA OBRA
25.1. Descripcion de los trabajos

La implantacién comprenderd:

delimitacion del recinto de obra;
instalacién de sefializacion;
establecimiento de accesos;

acopio inicial de materiales;
instalacidn de protecciones colectivas;
implantacién de medios auxiliares.

25.2. Riesgos especificos

Durante esta fase podrdn presentarse:

caidas al mismo nivel;

caidas a distinto nivel durante el acceso a cubierta;
golpes con materiales;

afrapamientos;

manipulacidén manual de cargas;

interferencias con usuarios del edificio.

25.3. Medidas preventivas

Se adoptardn las siguientes medidas:

delimitacion completa de la zona de obra;

senalizaciéon conforme al Real Decreto 485/1997;

instalacion previa de barandillas o lineas de vida;

utilizacién de casco, calzado de seguridad y chaleco de alta visibilidad;
prohibicidon de acceso a personas ajenas a la obra;

comprobacién del estado de los accesos antes del inicio de la jornada.

26. DEMOLICION Y RETIRADA DE LA IMPERMEABILIZACION EXISTENTE
26.1. Descripcion

Los trabajos consistirdn en la retirada manual o mecdnica de la impermeabilizacién existente y de aquellos
elementos auxiliares que deban sustituirse.

Los residuos serdin refirados progresivamente para evitar sobrecargas sobre el forjado.
26.2. Riesgos especificos

Se consideran especialmente relevantes:

e caida de personas desde el borde de la cubierta;



caida de materiales a niveles inferiores;

cortes producidos por herramientas manuales;
sobreesfuerzos derivados de la manipulacion de residuos;
pinchazos;

golpes durante la carga de escombros.

26.3. Medidas preventivas

Durante esta fase serd obligatorio:

mantener instalada la proteccidn perimetral;

utilizar arnés anticaidas cuando proceda;

retfirar diariamente los residuos generados;

evitar el aimacenamiento de escombros junto al borde de la cubierta;
utilizar guantes anticorte;

proteger las zonas inferiores frente a la caida de objetos.

La demolicion se realizard de forma ordenada, evitando la acumulacion de materiales.
27. LIMPIEZA Y PREPARACION DEL SOPORTE
27.1. Descripcion

Comprende la eliminacién de restos de materiales, limpieza de la superficie, regularizacién del soporte y
reparacion de desperfectos.

27.2. Riesgos especificos

Los principales riesgos son:

inhalacién de polvo;

proyeccién de particulas;

utilizacién de herramientas eléctricas;
caidas al mismo nivel;

posturas forzadas.

27.3. Medidas preventivas

Se empleardn:

mascarillas autofiltrantes cuando exista polvo;
gafas de proteccion;

herramientas con proteccién eléctrica;

limpieza continua de la superficie;

iluminacién suficiente cuando resulte necesaria.

28. COLOCACION DEL AISLAMIENTO TERMICO
28.1. Descripcion

Los paneles de poliestireno extruido (XPS) se colocardn conforme a la solucién constructiva definida en el
Proyecto.

Los materiales permanecerdn protegidos hasta el momento de su instalacién.
28.2. Riesgos especificos

Podrdn producirse:



caida de paneles por efecto del viento;
pérdida de equilibrio durante la colocacién;
cortes con herramientas de ajuste;
sobreesfuerzos;

golpes por desplazamiento de materiales.

28.3. Medidas preventivas

Se adoptardn las siguientes medidas:

acopio ordenado de paneles;

limitacién del nUmero de paneles abiertos simulténeamente;

utilizacién de cuteres de seguridad;

manipulacién entre dos operarios cuando el tamano del panel lo aconseje;
prohibicion de trabajar con viento fuerte.

29. EJECUCION DE LA IMPERMEABILIZACION
29.1. Descripcion

Se procederd a la instalacién del nuevo sistema impermeabilizante, incluyendo las operaciones de
colocaciéon, adherencia o soldadura previstas por el fabricante.

29.2. Riesgos especificos

Durante esta fase podrdn producirse:

caidas desde alturag;
quemaduras;
incendio;

inhalacién de vapores;
resbalones;

golpes.

29.3. Medidas preventivas

Se cumplirdin las siguientes condiciones:

utilizacién de equipos homologados;

disponibilidad permanente de extintores;

ventilacién adecuada;

mantenimiento de las protecciones colectivas;

utilizacién de guantes resistentes al calor cuando proceda;
revision diaria de equipos de aplicacion.

En caso de utilizacién de llama abierta o aire caliente se comprobard previamente la inexistencia de
materiales inflamables proximos.

30. EJECUCION DE ENCUENTROS Y PUNTOS SINGULARES
30.1. Descripcién

Comprende los frabajos de remate en:

petos;
sumideros;
juntas;

[ ]
[ ]
[ ]
e pasos de instalaciones;



®  encuentfros con paramentos verticales.
30.2. Riesgos especificos

Se identifican los siguientes:

posturas forzadas;

cortes;

quemaduras;

caida de personas;

utilizacién de herramientas manuales.

30.3. Medidas preventivas

Serd obligatorio:

mantener las protecciones perimetrales;
utilizar herramientas en buen estado;
trabajar sobre superficies limpias;
mantener una correcta iluminacién;
evitar acumulaciones de materiales.

31. PRUEBA DE ESTANQUEIDAD
31.1. Descripcién
Finalizada la impermeabilizacién se realizard la prueba de estanqueidad prevista en el Proyecto.

Durante la prueba permanecerdn controlados los niveles de agua y el comportamiento del sistema
impermeabilizante.

31.2. Riesgos especificos

Los riesgos mds significativos serdin:

resbalones;

caidas al mismo nivel;

caidas a distinto nivel;

desplazamientos sobre superficies hUmedas.

31.3. Medidas preventivas

Se adoptardn las siguientes medidas:

limitacién del acceso Unicamente al personal imprescindible;
utilizacién de calzado antideslizante;

senalizacién de zonas mojadas;

vigilancia permanente durante la prueba.

32. LIMPIEZA FINAL Y DESMONTAJE DE MEDIOS AUXILIARES
32.1. Descripcién

Una vez finalizados los frabajos se procederd a:

e retfirada de residuos;
e desmontaje de medios auxiliares;
e |impieza general de la cubierta;



e refirada de protecciones provisionales una vez desaparecido el riesgo.
32.2. Riesgos especificos

Durante esta fase podrdn producirse:

golpes;

cortes;

sobreesfuerzos;

caida de materiales;

caidas durante el desmontaije.

32.3. Medidas preventivas

Se observardn las siguientes normas:

desmontar los medios auxiliares siguiendo el orden inverso al montaje;

mantener las protecciones colectivas hasta el Ultimo momento posible;

no lanzar materiales desde alturg;

utilizar medios mecdnicos para el descenso de materiales cuando sea necesario;
retirarinmediatamente todos los residuos.

33. COORDINACION DE ACTIVIDADES

Cuando coincidan en obra varias empresas o frabajadores auténomos, el contratista garantizard la
adecuada coordinacién de actividades empresariales conforme a lo establecido en el articulo 24 de la Ley
31/1995y en el Real Decreto 171/2004.

Se establecerdn procedimientos de coordinacién para:

intercambio de informacion preventiva;
planificacién de frabajos simultdneos;
confrol de interferencias;

utilizaciéon compartida de medios auxiliares;
gestion de emergencias.

34. SUPERVISION CONTINUA

Durante toda la ejecucién de la obra, el responsable designado por el contratista realizard inspecciones
periddicas para verificar:

el cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud;

el correcto estado de las protecciones colectivas;

el uso adecuado de los Equipos de Proteccidn Individual;
el mantenimiento del orden y la limpieza;

la correcta utilizacién de la maquinaria y herramientas;

la inexistencia de situaciones de riesgo grave e inminente.

Cualquier deficiencia detectada deberd corregirse de forma inmediata, pudiendo ordenarse la paralizacién
de los trabajos afectados hasta que las condiciones de seguridad vuelvan a ser adecuadas.

35. CONCLUSION DEL CAPITULO

La ejecucion secuencial de las distintas fases descritas, junto con la aplicacién rigurosa de las medidas
preventivas previstas en el presente Estudio Bdsico y las que desarrolle el contratista en su Plan de Seguridad y
Salud, permitird reducir significativamente la probabilidad de accidente durante la rehabilitacion de la
cubierta.



La planificacién previa de los trabajos, la vigilancia permanente de las protecciones colectivas y la adecuada
formacién de los trabajadores constituyen los elementos esenciales para garantizar una ejecucién segura de
la obra.

CAPITULO 5. PLAN DE EMERGENCIA, PRIMEROS AUXILIOS, ORGANIZACION PREVENTIVA Y
PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD

36. ORGANIZACION PREVENTIVA DE LA OBRA
36.1. Principios generales

La organizacién preventiva de la obra tendrd como finalidad garantizar la seguridad y salud de todos los
trabajadores y de aquellas personas que puedan verse afectadas por la ejecucién de las obras.

La prevencion deberd integrarse en todas las actividades desarrolladas durante la ejecucion, desde el
replanteo hasta la recepcion final de la obra.

El contratista serd responsable de implantar las medidas previstas en el Plan de Seguridad y Salud aprobado,
dotando a la obra de los medios humanos y materiales necesarios.

36.2. Responsabilidades
Promotor

Corresponde al Promotor:

e  Designar, cuando proceda, al Coordinador de Seguridad y Salud.
e  Fadilitar la documentacién necesaria para la ejecucion de la obra.
e  Exigir el cumplimiento de la normativa preventiva.

Direccion Facultativa

Corresponde a la Direccién Facultativa:

Vigilar el cumplimiento del Proyecto.

Coordinar técnicamente la ejecucién de la obra.
Comunicar las incidencias observadas.

Paralizar los frabajos cuando exista riesgo grave e inminente.

Coordinador de Seguridad y Salud

Cuando resulte preceptivo su nombramiento, ejercerd las funciones establecidas en el articulo 9 del Real
Decreto 1627/1997.

Entre ellas:

aprobacion del Plan de Seguridad y Salud;
coordinaciéon de actividades preventivas;

control del cumplimiento de las medidas preventivas;
visitas periddicas a la obra;

anotaciones en el Libro de Incidencias.

Contratista

Serd responsable de:

e  elaborar el Plan de Seguridad y Salud;
e implantar todas las medidas preventivas;



proporcionar los Equipos de Proteccién Individual;
mantener las protecciones colectivas;

formar e informar a los frabajadores;

coordinar alas empresas subcontratistas.

37. INFORMACION Y FORMACION DE LOS TRABAJADORES

Antes del inicio de los trabajos todos los operarios deberdn haber recibido formacion suficiente sobre:

riesgos de la obra;

frabajos en altura;

utilizacién de EPIs;

utilizacién de herramientas;
manipulacion manual de cargas;
actuacién en caso de emergencia.

Asimismo, conocerdn:

ubicacién del botiquin;
vias de evacuacién;
teléfonos de emergencia;
punto de reunion.

No podrd incorporarse a la obra personal que carezca de la formacién preventiva exigida por el Convenio
General del Sector de la Construccién.

38. PLAN DE EMERGENCIA
38.1. Objeto

El Plan de Emergencia fiene por finalidad establecer las actuaciones necesarias para responder de forma
rdpida y coordinada ante cualquier situacidon de emergencia que pueda producirse durante la ejecucién de
las obras.

Las situaciones previsibles comprenden:

accidentes laborales;

incendios;

caidas de trabajadores;

contactos eléctricos;

fendmenos meteoroldgicos adversos;
derrames de productos peligrosos.

38.2. Actuacién general
Ante cualquier situacién de emergencia se seguird el siguiente protocolo:

Proteger la zona para evitar nuevos accidentes.

Alertar inmediatamente al responsable de la obra.

Avisar a los servicios de emergencia cuando resulte necesario.
Socorrer al accidentado sin agravar sus lesiones.

Facilitar el acceso de los equipos de emergencia.

Informar a la Direccién Facultativa.

oL~

Queda terminantemente prohibido mover a un trabajador accidentado cuando exista sospecha de lesidn
vertebral, salvo riesgo vital inminente.

39. PRIMEROS AUXILIOS

39.1. Botiquin



Durante toda la ejecucién de las obras existird un botiquin facilmente accesible, debidamente sefalizado y
permanentemente abastecido.

Como minimo dispondrd de:

gasas estériles;

vendas;

esparadrapo;

antisépticos;

suero fisiolégico;

guantes desechables;
apdésitos;

manta térmica;

tijeras;

mascarilla para reanimacion.

El contenido serd revisado periddicamente.

39.2. Personal formado

Al menos un trabajador presente en la obra deberd disponer de formaciodn bdsica en primeros auxilios.
Serd el encargado de prestar la primera asistencia hasta la llegada de los servicios sanitarios.

40. INCENDIOS

40.1. Medidas preventivas

Cuando durante la impermeabilizacién se empleen equipos que generen calor, deberdn adoptarse las
siguientes medidas:

revision previa de los equipos;

retirada de materiales combustibles proximos;
disponibilidad inmediata de extintores;
vigilancia permanente del puesto de frabajo;
prohibicidon de fumar en la zona de actuacién.

40.2. Medios de extincion

La obra dispondrd, como minimo, de:

e  extintores portdtiles de eficacia adecuada para fuegos de clase A, By C, distribuidos en las zonas de
frabajo;

e acceso permanente alos medios de extincidn existentes en el edificio, cuando los hubiera.

Los extintores permanecerdn:

senalizados;

accesibles;

revisados;

protegidos frente a golpes.

41. EVACUACION

En caso de emergencia:

e se suspenderdn inmediatamente los trabajos;
e se desconectardn los equipos cuando ello pueda realizarse sin riesgo;



e |os trabajadores abandonardn ordenadamente la cubierta;
e se dirigirdn al punto de reunidén previamente establecido.

No se permitird el regreso a la zona afectada hasta recibir autorizacién expresa del responsable de la
emergencia.

42. TELEFONOS DE EMERGENCIA
En lugar visible permanecerd expuesta una relacidon actualizada con los teléfonos de emergencia.

Como minimo figurardn:

Emergencias: 112

Bomberos.

Policia Local.

Guardia Civil.

Centro de Salud de referencia.
Hospital de referencia.

Mutua colaboradora.

Responsable de la obra.

Direccién Facultativa.
Coordinador de Seguridad y Salud.

43. SENALIZACION

La senalizacién serd conforme al Real Decreto 485/1997.
Como minimo existirdn senales relativas a:

Obligacién

Uso obligatorio de casco.

Uso obligatorio de arnés.

Uso obligatorio de calzado de seguridad.

Uso obligatorio de guantes.
Uso obligatorio de gafas.

Advertencia

Riesgo de caida.
Riesgo eléctrico.
Material inflamable.
Trabajos en altura.
Acceso restringido.

Emergencia

Botiquin.

Extintor.

Salida de emergencia.
Punto de reunién.

Toda la seializacién permanecerd limpia vy visible durante toda la ejecucion de la obra.
44. INSPECCIONES PERIODICAS

El contratista realizard inspecciones periddicas para comprobar:



estado de las lineas de vida;

estado de las barandillas;

utilizacién de EPIs;

orden y limpieza;

estado de herramientas;

almacenamiento de materiales;
cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud.

Las incidencias detectadas serdn corregidas inmediatamente.
45. PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD

De conformidad con el articulo 5 del Real Decreto 1627/1997, se establece una valoracién estimativa de los
medios de seguridad y salud necesarios para la ejecucion de las obras.

Concepto Importe (€)
Senalizacién provisional de obra 100,00

Protecciones colectivas (barandillas, balizamiento, proteccién de huecos) 370,77

Lineas de vida y puntos de anclaje temporales 100,00
Equipos de Proteccién Individual 250,00
Botiquin y material sanitario 150,00
Extintores y medios contra incendios 100,00
Medios auxiliares especificos de seguridad 100,00
Formacién e informaciéon preventiva 100,00
Reposicién y mantenimiento de medidas preventivas 100,00
TOTAL PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD 1.370,77 €

La presente valoraciéon tiene cardcter orientativo y deberd adaptarse por el contratista en funcidon de los
medios auxiliares y sistemas de proteccién finalmente previstos en el Plan de Seguridad y Salud.

46. DOCUMENTACION OBLIGATORIA EN OBRA

Durante toda la ejecucién deberdn permanecer en la obra, a disposicion de la Inspeccidn de Trabajo, de la
Direccién Facultativa y del Coordinador de Seguridad y Salud, los siguientes documentos:

Proyecto de Ejecucion.

Estudio Bdsico de Seguridad y Salud.

Plan de Seguridad y Salud aprobado.

Libro de Incidencias.

Libro de Subcontratacién, cuando proceda.

Apertura del centfro de trabajo.

Evaluaciones de riesgos especificas.

Certificados de formacion preventiva.

Certificados de revision de maquinaria y equipos.
Documentacién de coordinacién de actividades empresariales.

47. CONCLUSION

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud establece las medidas preventivas minimas necesarias para
la correcta ejecucién de las obras de rehabilitacién de la cubierta plana.



La aplicaciéon rigurosa de las medidas previstas, junto con las desarrolladas posteriormente en el Plan de
Seguridad y Salud elaborado por el contratista, permitird ejecutar la actuacién con un adecuado nivel de
proteccién para trabajadores, usuarios del edificio y terceros.

La prevencién deberd integrarse en todas las fases de la obra, dando prioridad a las protecciones colectivas,
garantizando la formacién de los tfrabajadores y asegurando el cumplimiento de la legislacion vigente en
materia de prevencién de riesgos laborales.

ANEXO I. RELACION MiNIMA DE EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL

Los trabajadores deberdn disponer, como minimo, de los siguientes EPIs:

Casco de seguridad UNE-EN 397.

Calzado de seguridad UNE-EN ISO 20345.

Arnés anticaidas UNE-EN 361.

Elemento de amarre con absorbedor UNE-EN 355.
Conectores UNE-EN 362.

Guantes de proteccién adecuados al trabgjo.

Gafas de seguridad UNE-EN 166.

Chaleco de alta visibilidad UNE-EN ISO 20471.
Mascarillas FFP2 cuando exista generacion de polvo.
Proteccién auditiva cuando el nivel de ruido lo requiera.

ANEXO II. RELACION MiNIMA DE PROTECCIONES COLECTIVAS

Durante la ejecucién de la obra deberdn instalarse, segun proceda:

Barandillas metdlicas homologadas.

Lineas de vida temporales certificadas.

Puntos de anclaje.

Proteccién de huecos.

Balizamiento perimetral.

Senalizacién de seguridad.

Marguesinas de proteccidn, cuando exista riesgo de caida de objetos.
Extintores portdtiles.

Botiquin de primeros auxilios.

lluminacién provisional, si fuese necesaria.

CERDAN SANSUAN Firmado digitaimente por

CERDAN SANSUAN JUAN

JUAN DIEGO - DIEGO - 52446696A
Fecha: 2026.07.29 16:18:18

52446696A s

BUNUEL, julio de 2026
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN - ARQUITECTO 2624 COAVN



DOCUMENTO 9

MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO



Se adjunta a continuaciéon el Manual de Uso y Mantenimiento redactado con un nivel profesional,
conforme a lo exigido por el articulo 7 de la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion (LOE) y
al Cédigo Técnico de la Edificacion, para incorporarlo al Proyecto.

1. OBJETO DEL MANUAL

El presente Manual de Uso y Mantenimiento fiene por objeto establecer las instrucciones
necesarias para garantizar la correcta conservacién de las obras ejecutadas, mantener las
prestaciones previstas en el Proyecto y prolongar la vida Util de los elementos constructivos
incorporados durante la rehabilitacién de la cubierta.

Su contenido forma parte de la documentacién que debe entregarse al promotor al finalizar la
obra, conforme ala Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion, y servird de guia para los futuros
propietarios, usuarios y responsables del mantenimiento del edificio.

El cumplimiento de las operaciones descritas permitird conservar las condiciones de seguridad,
habitabilidad, salubridad, estanqueidad, eficiencia energética y durabilidad previstas en el
Proyecto.

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS EJECUTADAS
Las actuaciones realizadas consisten, fundamentalmente, en:

Retirada del sistema de impermeabilizacién existente.

Preparacién y regularizacion del soporte.

Colocaciéon de aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS) de 100 mm de espesor.
Ejecucion de un nuevo sistema de impermeabilizacion.

Tratamiento de petos, encuentros y puntfos singulares.

Adecuacién de sumideros y elementos de evacuacién de aguas.

Prueba final de estanqueidad.

Las obras no han modificado la esfructura resistente del edificio ni su configuracion
arquitecténica.

3. CONDICIONES GENERALES DE UTILIZACION

La cubierta deberd utilizarse exclusivamente para las funciones previstas en el Proyecto.
No podrd destinarse a usos diferentes sin la correspondiente autorizacién técnica.
Queda expresamente prohibido:

almacenar materiales de forma permanente;
colocar maquinaria no prevista;

realizar perforaciones sin autorizacién técnica;
apoyar cargas puntuales importantes;
modificar pendientes;

alterar la impermeabilizacién;

eliminar elementos de proteccién;

realizar rozas o cortes sobre la cubierta.

Cualquier actuacion posterior deberd ser ejecutada por personal especializado.
4. RECOMENDACIONES GENERALES DE CONSERVACION

Para garantizar la durabilidad de la cubierta se recomienda:



realizar inspecciones periédicas;

mantener limpios los sumideros;

evitar acumulaciones prolongadas de agua;
eliminar vegetacién espontdneq;

impedir la acumulacién de objetos pesados;
reparar inmediatamente cualquier dano observado.

La deteccidon precoz de pequenas anomalias evita reparaciones de mayor entidad.
5. INSPECCIONES PERIODICAS
Se recomienda redlizar una inspeccién visual completa:

al menos una vez al ano;

tras episodios de lluvias intensas;

después de fuertes vientos;

fras granizadas;

cuando se produzcan frabajos sobre la cubierta.

Durante dichas inspecciones deberd comprobarse especialmente:

estado de la impermeabilizacién;
continuidad de las juntas;

estado de petos;

encuentros con paramentos;
evacuacién del agua;

estado de los remates;

existencia de fisuras;
desprendimientos;
deformaciones.

Las incidencias detectadas deberdn repararse con la mayor brevedad posible.
6. MANTENIMIENTO DE LA IMPERMEABILIZACION

La impermeabilizacion constituye el elemento principal de proteccién frente a la entrada de
agua.

Para garantizar su correcto funcionamiento deberdn observarse las siguientes normas:

no perforar la I[dmina impermeabilizante;

evitar golpes con herramientas;

no arrastrar materiales metdlicos;

evitar apoyos prolongados de objetos punzantes;
mantener limpios los encuentros;

comprobar periédicamente la adherencia de los remates.

Cualquier reparacién deberd redlizarse con materiales compatibles con el sistema instalado.
No deberdn emplearse productos quimicos agresivos para su limpieza.

7. MANTENIMIENTO DEL AISLAMIENTO TERMICO

El aislamiento térmico instalado permanecerd protegido por la impermeabilizacién.

En caso de realizar futuras intervenciones deberd evitarse:



perforarlo;

mojarlo de forma prolongada;

exponerlo directamente al sol durante largos periodos;

sustituirlo por materiales de diferentes caracteristicas sin justificacién técnica.

Si durante una reparacidén fuese necesario desmontarlo parcialmente, deberd reponerse con otro
material de idénticas prestaciones térmicas y mecdnicas.

8. MANTENIMIENTO DE SUMIDEROS Y EVACUACION DE AGUAS

Los sumideros constituyen uno de los puntos mds importantes para el correcto funcionamiento de
la cubierta.

Se recomienda:

limpieza trimestral;

limpieza adicional fras temporales;
retirada inmediata de hojas;
retirada de tierras;

eliminacién de objetos acumulados.

Nunca deberdn reducirse las secciones de evacuacion previstas en el Proyecto.

La aparicién de encharcamientos persistentes deberd ser revisada por un técnico competente.
9. MANTENIMIENTO DE PETOS Y ENCUENTROS

Se revisard periddicamente:

estado de sellados;
adherencia de remates;
fisuras;

movimientos;
desprendimientos.

Los sellados deteriorados deberdn renovarse inmediatamente para evitar filtraciones.
10. ACTUACIONES PROHIBIDAS
No deberdn redlizarse las siguientes actuaciones:

fijacién de antenas mediante perforacion de la impermeabilizacion;
instalacion de equipos sin estudio previo;

apertura de nuevos huecos;

modificacién de pendientes;

eliminacion de remates;

sustitucion de materiales por otros incompatibles;

utilizacién de productos abrasivos.

Toda intervencion deberd respetar la solucion constructiva ejecutada.
11. MANTENIMIENTO PROGRAMADO

Se establece el siguiente programa orientativo de mantenimiento:



Periodicidad Operaciones

Mensual Inspeccion visual general cuando existan incidencias meteorolégicas.
Trimestral Limpieza de sumideros y evacuaciones.
Semestral Revisidon de petos, remates y encuentros.

Inspeccidn  completa de la impermeabilizacién por personal

Anual .
especializado.
Cada 5 anos Revisidén técnica general del sistema de cubierta.
Cuando sea S . -
. Reparacion inmediata de danos detectados.
necesario

12. VIDA UTIL PREVISTA
La vida Util de los elementos instalados dependerd del uso y del mantenimiento realizado.
Con cardcter orientativo:

Impermeabilizacién: 20-30 anos.
Aislamiento XPS: superior a 40 anos.
Sellados eldsticos: 10-15 anos.

Remates metdlicos: mds de 25 aios.
Sumideros: mantenimiento permanente.

Estas estimaciones podrdn variar en funcién de las condiciones ambientales y del mantenimiento
efectuado.

13. GARANTIAS

Durante el periodo de garantia deberdn comunicarse inmediatamente al constructor o al
promotor aquellas anomalias que puedan afectar al correcto funcionamiento de la cubierta.

Las reparaciones efectuadas por terceros sin autorizacion podrdn afectar a la garantia de los
materiales o de la ejecucion.

14. RECOMENDACIONES PARA FUTURAS INTERVENCIONES

Cuando sea necesario acceder a la cubierta para readlizar instalaciones o frabajos de
mantenimiento, deberdn adoptarse las siguientes precauciones:

utilizar calzado adecuado;

evitar impactos sobre la impermeabilizacion;

proteger las zonas de paso;

no depositar herramientas directamente sobre la [dmina impermeable;
mantener limpios los sumideros durante la ejecuciéon de los trabajos.

Si fuera necesario instalar nuevos equipos, se recomienda solicitar previamente informe técnico
para garantizar la compatibilidad con la soluciéon constructiva ejecutada.

15. REGISTRO DE MANTENIMIENTO

Se recomienda mantener un registro documental donde consten todas las actuaciones realizadas
sobre la cubierta.

Como minimo deberdn anotarse:

e fecha delainspeccion;



persona o empresa que la realiza;
anomalias detectadas;

frabajos ejecutados;

materiales empleados;

fotografias de las reparaciones, en su caso.

Este registro facilitard el seguimiento del estado de conservacioén del edificio y permitird planificar
adecuadamente las futuras actuaciones de mantenimiento.

16. CONCLUSION

La correcta utilizacién de la cubierta y el cumplimiento del programa de mantenimiento
establecido en el presente Manual permitirdn conservar las prestaciones de impermeabilidad,
aislamiento térmico y durabilidad previstas en el Proyecto.

Se recomienda que cualquier intervencién futura sea realizada por empresas especializadas v,
cuando afecte a la solucidn constructiva ejecutada, cuente con el asesoramiento de un técnico
competente, garantizando asi la conservacion de las condiciones de seguridad, funcionalidad y
eficiencia energética del edificio durante toda su vida Util.
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SANSUAN JUAN CERDAN SANSUAN JUAN
DIEGO - 52446696A
DIEGO - Fecha: 2026.07.29
52446696A 16:18:34 +02'00'

BUNUEL, julio de 2026
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN - ARQUITECTO 2624 COAVN
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

cbpIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C1 DERRIBOS Y DEMOLICIONES
11 m2 RETIRADA DE CAPA DE PROTECCION DE GRAVAS EN CUBIERTA PLANA
Retrada de capa de proteccion formada por 15 cm de espesor de grava en cubierta plana, con me-
dios manuales y y acopio y recuperacion de la misma en una parte de la cubierta para su posterior
extendido. (sin incluir este)
ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23
1.158,22 6,32 7.319,95
1.2 m2 RETIRADA DE LAMINA GEOTEXTIL
Retrada de capa separadora en cubierta plana, con medios manuales, y carga manual sobre camion
o contenedor.
ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23
1.158,22 0,91 1.053,98
1.3 m2 RETIRADA CAPA IMPERMEABILIZACION CUBIERTA Y REMATES
Retirada de capa de impermeabilizacion en cubierta plana i/ remates, con medios manuales, y carga
manual sobre camién o contenedor.
ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23
1.158,22 2,71 3.138,78
1.4 m2 RETIRADA DE AISLAMIENTO EN CUBIERTA
Retirada de placa o panel de aislamiento (placa de hasta 4 cm de espesor) en cubierta plana i/ rema-
tes, con medios manuales, y carga manual sobre camién o contenedor.
ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23
1.158,22 0,89 1.030,82
1.5 UD RETIRADA DE PLACAS SOLARES
Retirada de placas solares y cableados, desconexion de cableados individuales y general, pies de
hormigon de apoy o de las mismas, a un lugar seguro, para la futura reubicacion y conexion de las
mismas. (sin incluir esto)
ALA IZQUIERDA
ALA CENTRAL 22 22,00
22,00 102,30 2.250,60
1.6 m2 LIMPIEZA Y BARRIDO DE HORMIGON DE PENDIENTES
Limpieza y barrido de hormigon de pendientes con aire a presion, y reparacion de zonas dafiadas del
mortero de pendientes y medias cafias con mortero reparador. (suponemos un 5 % de la superficie a
reparar)
ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23
1.158,22 2,05 2.374,35
TOTAL CAPITULO C1 DERRIBOS Y DEMOLICIONES .....coooummmnsssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssess 17.168,48

29 de julio de 2026

Pagina 1



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

cODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

CAP{TULO C2 CUBIERTA PLANA
CUBIERTA PLANA

Cubierta plana no transitable, no ventlada, con grava (extendida de la garava acumulada y exisnte
en las cubiertas actuales), tipo invertida, pendiente EXISTENTE; IMPERM EABILIZACION: tipo bi-
capa, adherida, compuesta por lamina de beflin modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FV,
previa imprimacion con emulsion asfaltica anidnica con cargas tipo EB, y lamina de befun modificado
con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP adherida a la anterior con soplete, sin coincidir sus juntas;
CAPA SEPARADORA BAJO AISLAMIENTO: geotexfil no tejido compuesto por fibras de poliés-
ter unidas por agujeteado, (150 g/m?); AISLAMIENTO TERMICO: panel rigido de poliestireno ex-
truido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 100 mm de espesor, resistencia a
compresion >= 300 kPa; CAPA SEPARADORA BAJO PROTECCION: geotextil no tejido com-
puesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, (200 g/m?); CAPA DE PROTECCION: Capa
de cantos rodados lavados, con un espesor medio de 15 cm existente en la cubierta actual, vertido
de los mismos sin aportacion.

L&mina de betlin modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, de 2,5 mm de espesor, masa
nominal 4 kg/m? con armadura de fieltro de poliéster no tejido de 160 g/m?, de superficie no protegi-
da. Segiin UNE-EN 13707.

L&mina de betlin modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FV, de 2,5 mm de espesor, masa
nominal 4 kg/m? con armadura de fieltro de fibra de vidrio de 60 g/m?, de superficie no protegida. Se-
gun UNE-EN 13707.

Emulsién asfaltica aniénica con cargas tipo EB, segiin UNE 104231,

Geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la
traccion longitudinal de 1,88 kN/m, una resistencia a la fraccion transversal de 1,49 kN/m, una aper-
tura de cono al ensayo de perforacion dinamica segin UNE-EN 1SO 13433 inferior a 40 mm, resis-
tencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial de 150 g/m?, segiin UNE-EN 13252.
Panel rigido de poliestireno ex truido, segin UNE-EN 13164, de superficie lisa y mecanizado lateral
a media madera, de 100 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa, resistencia trmica
1,2 m*K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), Euroclase E de reaccion al fuego segin UNE-EN
13501-1, con codigo de designacion XPS-EN
13164-T1-CS(10/Y)300-DS(70,90)-DLT(2)5-C C (2/1,5/50)125-WL(T)0,7-WD(V)3-FTC D1.

Geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la
traccion longitudinal de 1,63 kN/m, una resistencia a la fraccion transversal de 2,08 kN/m, una aper-
tura de cono al ensayo de perforacion dinamica segiin UNE-EN SO 13433 inferior a 27 mm, resis-
tencia CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m?, segiin UNE-EN 13252.
Cantos rodados lavados, de granulometria comprendida entre 16 y 32 mm.

ALA IZQUIERDA 1 585,21 1,15 672,99
ALA CENTRAL 1 421,94 1,15 485,23

1.168,22

70,16

TOTAL CAPITULO C2 CUBIERTA PLANAL........ovvvvvesevsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssses

81.260,72

81.260,72
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

cbpIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C3 EVACUACION DE AGUAS
31 UD SUSTITUCION DE SUMIDERO EN CUBIERTA PLANA
Sustitucion de sumidero deteriorado de salida vertical en cubierta plana, por sumidero de caucho
EPDM, de salida vertical, de 110 mm de diametro incluy endo pieza completa.
ALA IZQUIERDA 1 20,00 20,00
ALA CENTRAL 1 20,00 20,00
40,00 30,75 1.230,00
TOTAL CAPITULO C3 EVACUACION DE AGUAS .....ccummneenreevesssssssmsesssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 1.230,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

cbpIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C4 RECOLOCACION Y CONEXION DE PLACAS SOLARES
41 RECOLOCACION Y CONEXION PLACAS SOLARES
Recolocacion de placas solares mediante el traslado de als mismas del lugar de almacenaje a la ubi-
cacion inicial; ransporte de los bloques de apoy o de hormigdn, placas solares, conexionado del ca-
bleado de las mismas y conexion al cuadro electico.
ALA IZQUIERDA
ALA CENTRAL 22 22,00
22,00 102,30 2.250,60
TOTAL CAPITULO C4 RECOLOCACION Y CONEXION DE PLACAS SOLARES ...........ccoommmmmennsssssssssssssseenn 2.250,60
Pagina 4
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

coDIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD
5.1 ESS ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Presupuesto de las medidas de proteccion individual y colectivas y realizacion del Plan de Seguri-
dad y Salud para la ejecucion de reforma de cubierta en Bufiuel (Navarra). e incluye la redaccion del
Plan de Seguridad y su presentacion en el Departamento de Trabajo.

Estudio Basico de Seguridad y Salud 0,67 0,67

0,67 2.045,93 1.370,77

TOTAL CAPITULO 5 SEGURIDAD Y SALUD........ccvvvvrrrsssessssssssssssssssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 1.370,77
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

cbpIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C6 GESTION DE RESIDUOS
6.1 GESTION DE RESIDUOS
Plan de gestion de residuos s/ anexo presentado.
0,67 0,67
0,67 2.045,93 1.370,77
TOTAL CAPITULO C6 GESTION DE RESIDUOS..........ccommmmmmmmmmsmmssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 1.370,77
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

coDIGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C7 CONTROL DE OBRA.
71 Ud. CONTROL DE OBRA

Ud. de Control de obra consistente en la aportacion de las fichas de los materiales empleados, y el
llenado y vaciado de las cubiertas para la prueba de estanqueidad de las mismas un plazo de una

semana.
0,67 0,67
0,67 3.580,37 2.398,85
TOTAL CAPITULO C7 CONTROL DE OBRA.......occvvveessssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 2.398,85
L0 1 1 107.050,19
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
IMPERMEABILIZACION RESIDENCIA ANCIANOS (ala izq y centro)

CAPITULO RESUMEN EUROS %
C1 DERRIBOS Y DEMOLICIONES.........couiiiuiiitieie ettt ettt ettt ettt ettt 17.168,48 16,04
C2 CUBIERTA PLANA .ottt ettt ettt ettt et e et e e te e e et e e h e e te et e et e e b e e b e et e ereeesbessa e s e s 81.260,72 75,91
C3 EVACUACION DE AGUAS ..ottt ettt ettt ettt e s et e st e e te et e e st e e e et e beerteannenneas 1.230,00 1,15
C4 RECOLOCACION Y CONEXION DE PLACAS SOLARES.........oooiiiiiiie ittt 2.250,60 2,10
5 SEGURIDAD Y SALUD........iiiiiitie ittt ettt ettt ettt ettt ehe e et at et et e et e era e b e et e ereeesbessa e e e ns 1.370,77 1,28
C6 GESTION DE RESIDUOS........viitieiiitie ettt sttt ettt ettt ettt ettt e st e esa e b e et e ereensbessaenee s 1.370,77 1,28
C7 CONTROL DE OBRA. ...ttt ettt ettt et et e et e et eeta e et e et e ete e e ateeaeeee e 2.398,85 2,24
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 107.050,19
7,50% Gastos generales.............ccccveeuene 8.028,76
7,50% Beneficio industrial........................ 8.028,76
SUMA DE G.G. y B.I 16.057,52
21,00% LV.A oo 25.852,62
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 148.960,33
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 148.960,33

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CIENTO CUARENTA'Y OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS con TREINTA Y TRES
CENTIMOS

BUNUEL, a JULIO de 2026.

El promotor La direccion facultativa

CERDAN Firmado digitalmente por
SANSUAN JUAN CERDAN SANSUAN JUAN
DIEGO - 52446696A

DIEGO - Fecha: 2026.07.29
52446696A 16:18:51 40200°
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Documento bajo custodia en Sede Electrénica

):

Ayuntamiento de
Bunvuel

(2

BUNUEL

NIF: P3105700C

PROYECTO v2

Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electrénica usando el cédigo CSV siguiente:

URL (direccién en Internet) de la Sede Electronica: https://sedeelectronica.bunuel.es/

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV): 79AA AD9Y ZTQJ HTUP YRCJ

En dicha direccién puede obtener mas informacién técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
firmas y sellos en formato XAdES correspondientes.

Resumen de firmas y/o sellos electrénicos de este documento

Huella del documento . P .
Texto de la firma Datos adicionales de la firma

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:16 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electrénica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:16 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:16 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:16 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:17 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:17 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:17 (segun el firmante)

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electrdnica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:18 (segun el firmante)
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P4g. 116 de 117


https://sedeelectronica.bunuel.es/
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infocsv.aspx?csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infocsv.aspx?csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901374&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901375&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901376&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901377&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901378&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901379&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901380&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901381&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ

Ayuntamiento de

@ Buhvel

NIF: P3105700C

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Documento bajo custodia en Sede Electrénica

BUNUEL

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:18 (segun el firmante)
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

Firma electronica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:18 (segun el firmante)
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

La persona interesada
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN
NIF 52446696A

Firma electrénica avanzada - FNMT-RCM - 29/07/2026 16:22
JUAN DIEGO CERDAN SANSUAN

BUNUEL
Registro de entrada n° 2322/2026
29/07/2026 16:22

Sello electronico - 29]07/2026 16:22
Sede Electrénica BUNUEL

P4g. 117 de 117


https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901382&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901383&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901384&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
https://sedeelectronica.bunuel.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4901386&csv=79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ

		2026-07-30T11:25:59+0200
	Firmas electrónicas XAdES disponibles en https://sedeelectronica.bunuel.es/ con CSV 79AAAD9YZTQJHTUPYRCJ
	Sede Electrónica BUÑUEL




