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1 .  PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS 

1 .1 .  Disposic iones Generales 

1 .1 .1 .  Disposic iones de c arác ter general 

1 .1 .1 .1 . Objeto del Pliego de Condic iones 

La  fina lidad  de este Pliego es la  de fija r los c riterios de la  relac ión que se estab lec e entre los agentes que intervienen en las 
ob ras definidas en el p resente p royec to y servir de base pa ra  la  rea lizac ión del c ontra to de obra  entre el p romotor y el 
c ontra tista . 

 

1 .1 .1 .2 . Contrato de obra 

Se rec omienda  la  c ontra tac ión de la  ejec uc ión de las obras por unidades de obra , c on a rreg lo a  los doc umentos del 
p royec to y en c ifras fijas. A ta l fin, el d irec tor de ob ra  ofrec e la  doc umentac ión nec esaria  pa ra  la  rea lizac ión del c ontra to de 
obra . 

 

1 .1 .1 .3 . Doc umentac ión del c ontrato de obra 

Integran el c ontra to de ob ra  los siguientes doc umentos, relac ionados por orden de p relac ión a tend iendo a l va lor de sus 
espec ific ac iones, en el c aso de posib les interp retac iones, omisiones o c ontrad ic c iones: 

Las c ond ic iones fijadas en el c ontra to de ob ra . El 
p resente Pliego de Cond ic iones. 
La  doc umentac ión grá fic a  y esc rita  del Proyec to: p lanos genera les y de deta lle, memorias, anejos, med ic iones y 
p resupuestos. 

 
En el c aso de interp retac ión, p reva lec en las espec ific ac iones litera les sobre las grá fic as y las c otas sobre las med idas a  
esc a la  tomadas de los p lanos. 

 

1 .1 .1 .4 . Proyec to Arquitec tónic o 

El Proyec to Arquitec tónic o es el c onjunto de doc umentos que definen y determinan las exigenc ias téc nic as, func iona les y 
estétic as de las ob ras c ontemp ladas en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión". En él se justific a rá  
téc nic amente las soluc iones p ropuestas de ac uerdo c on las espec ific ac iones requeridas por la  normativa  téc nic a  ap lic ab le. 

 
Cuando el p royec to se desarrolle o c omp lete med iante p royec tos pa rc ia les u otros doc umentos téc nic os sobre tec nologías 
espec ífic as o insta lac iones del ed ific io, se mantendrá  entre todos ellos la  nec esaria  c oord inac ión, sin que se p roduzc a  una  
dup lic idad  en la  doc umentac ión ni en los honora rios a  perc ib ir por los autores de los d istintos traba jos ind ic ados. 

 
Los doc umentos c omp lementa rios a l Proyec to serán: 

Todos los p lanos o doc umentos de ob ra  que, a  lo la rgo de la  misma, vaya suministrando la  Direc c ión de Obra  c omo 
interp retac ión, c omp lemento o p rec isión. 
El Lib ro de Órdenes y Asistenc ias. 
El Programa de Control de Ca lidad  de Ed ific ac ión y su Lib ro de Control. 
El Estud io de Seguridad  y Sa lud  o Estud io Básic o de Seguridad  y Sa lud  en las ob ras. El 
Plan de Seguridad  y Sa lud  en el Traba jo, elaborado por c ada  c ontra tista . 
Estud io de Gestión de Residuos de Construc c ión y Demolic ión. 
Lic enc ias y otras autorizac iones administra tivas. 

 

1 .1 .1 .5 . Reglamentac ión urbanístic a 

La  obra  a  c onstruir se a justa rá  a  todas las limitac iones del p royec to ap robado por los organismos c ompetentes, 
espec ia lmente las que se refieren a l volumen, a lturas, emp lazamiento y oc upac ión del sola r, así c omo a  todas las 
c ond ic iones de reforma del p royec to que pueda  exig ir la  Administrac ión pa ra  a justa rlo a  las Ordenanzas, a  las Normas y a l 
Planeamiento Vigente. 
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1 .1 .1 .6 . Formalizac ión del Contrato de Obra 

Los Contra tos se forma liza rán, en genera l, med iante doc umento p rivado, que podrá  eleva rse a  esc ritura  púb lic a  a  
petic ión de c ua lquiera  de las pa rtes. 

 

El c uerpo de estos doc umentos c ontendrá : 

La  c omunic ac ión de la  ad jud ic ac ión. 
La  c op ia  del rec ibo de depósito de la  fianza  (en c aso de que se haya  exig ido). 
La  c láusula  en la  que se exprese, de forma c a tegóric a , que el c ontra tista  se ob liga  a l c ump limiento estric to del c ontra to 
de ob ra , c onforme a  lo p revisto en este Pliego de Cond ic iones, junto c on la  Memoria  y sus Anejos, el Estado d e 
Med ic iones, Presupuestos, Planos y todos los doc umentos que han de servir de base pa ra  la  rea lizac ión de las ob ras 
definidas en el p resente Proyec to. 

 
El c ontra tista , antes de la  forma lizac ión del c ontra to de ob ra , da rá  tamb ién su c onformidad  c on la  firma a l p ie del Pliego de 
Cond ic iones, los Planos, Cuadro de Prec ios y Presupuesto Genera l. 

 
Serán a  c uenta  del ad jud ic a ta rio todos los gastos que oc asione la  extensión del doc umento en que se c onsigne el 
c ontra tista . 

 

1 .1 .1 .7 . Jurisdic c ión c ompetente 

En el c aso de no llegar a  un ac uerdo c uando surjan d iferenc ias entre las pa rtes, ambas quedan ob ligadas a  someter la  
d isc usión de todas las c uestiones derivadas de su c ontra to a  las Autoridades y Tribuna les Administra tivos c on a rreg lo a  la  
leg islac ión vigente, renunc iando a l derec ho c omún y a l fuero de su domic ilio, siendo c ompetente la  jurisd ic c ión donde 
estuviese ub ic ada  la  ob ra . 

 

1 .1 .1 .8 . Ejec uc ión de las obras y responsabilidad del c ontratista 

Las obras se ejec uta rán c on estric ta  sujec ión a  las estipulac iones c ontenidas en el p liego de c láusulas administra tivas 
pa rtic ula res y a l p royec to que sirve de base a l c ontra to y c onforme a  las instruc c iones que la  d irec c ión fac ulta tiva  de las 
obras d iere a l c ontra tista . 

 
Cuando las instruc c iones fueren de c a rác ter verba l, deberán ser ra tific adas por esc rito en el más b reve p lazo posib le, pa ra  
que sean vinc ulantes pa ra  las pa rtes. 

 
El c ontra tista  es responsab le de la  ejec uc ión de las ob ras y de todos los defec tos que en la  c onstruc c ión puedan advertirse 
durante el desarrollo de las ob ras y hasta  que se c ump la  el p lazo de ga rantía , en las c ond ic iones estab lec idas en el c ontra to 
y en los doc umentos que c omponen el Proyec to. 

 
En c onsec uenc ia , queda rá  ob ligado a  la  demolic ión y rec onstruc c ión de todas las unidades de obra  c on defic ienc ias o ma l 
ejec utadas, sin que pueda  servir de exc usa  el hec ho de que la  d irec c ión fac ulta tiva  haya  examinado y rec onoc ido la  
c onstruc c ión durante sus visitas de ob ra , ni que hayan sido abonadas en liquidac iones pa rc ia les. 

 

1 .1 .1 .9 . Ac c identes de trabajo 

Es de ob ligado c ump limiento el "Rea l Dec reto 1627/ 1997. Disposic iones mínimas de seguridad  y de sa lud  en las ob ras de 
c onstruc c ión" y demás leg islac ión vigente que, tanto d irec ta  c omo ind irec tamente, inc iden sobre la  p lanific ac ión de la  
seguridad  y sa lud  en el traba jo de la  c onstruc c ión, c onservac ión y mantenimiento de ed ific ios. 

 
Es responsab ilidad  del Coord inador de Seguridad  y Sa lud  el c ontrol y el seguimiento, durante toda  la  ejec uc ión de la  ob ra , 
del Plan de Seguridad  y Sa lud  redac tado por el c ontra tista . 

 

1 .1 .1 .1 0 . Daños y perjuic ios a terc eros 

El c ontra tista  será  responsab le de todos los ac c identes que, por inexperienc ia  o desc uido, sobrevinieran tanto en la  
ed ific ac ión donde se efec túen las ob ras c omo en las c olindantes o c ontiguas. Será  por tanto de su c uenta  el abono de las 
indemnizac iones a  quien c orresponda  y c uando a  ello hub iere lugar, y de todos los daños y perjuic ios que puedan 
oc asionarse o c ausarse en las operac iones de la  ejec uc ión de las ob ras. 

 
Asimismo, será  responsab le de los daños y perjuic ios d irec tos o ind irec tos que se puedan oc asionar frente a  terc eros 
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c omo c onsec uenc ia  de la  ob ra , tanto en ella  c omo en sus a lrededores, inc luso los que se p roduzc an por omisión o 
neg ligenc ia  del persona l a  su c a rgo, así c omo los que se deriven de los subc ontra tistas e industria les que intervengan en la  
ob ra . 

 
Es de su responsab ilidad  mantener vigente durante la  ejec uc ión de los traba jos una  póliza  de seguros frente a  terc eros, en la  
moda lidad  de "Todo riesgo a l derribo y la  c onstruc c ión", susc rita  por una  c ompañía  aseguradora  c on la  sufic iente solvenc ia  
pa ra  la  c obertura  de los traba jos c ontra tados. Dic ha  póliza  será  aportada  y ra tific ada  por el p romotor, no pud iendo ser 
c anc elada  mientras no se firme el Ac ta  de Rec epc ión Provisiona l de la  obra . 

 

1 .1 .1 .1 1 . Anunc ios y c arteles 

Sin p revia  autorizac ión del p romotor, no se podrán c oloc ar en las ob ras ni en sus va llas más insc ripc iones o anunc ios que los 
c onvenientes a l rég imen de los traba jos y los exig idos por la  polic ía  loc a l. 

 

1 .1 .1 .1 2 . Copia de doc umentos 

El c ontra tista , a  su c osta , tiene derec ho a  sac ar c op ias de los doc umentos integrantes del Proyec to. 
 

1 .1 .1 .1 3 . Suministro de materia les 

Se espec ific a rá  en el Contra to la  responsab ilidad  que pueda  c aber a l c ontra tista  por retraso en el p lazo de terminac ión o en 
p lazos pa rc ia les, c omo c onsec uenc ia  de defic ienc ias o fa ltas en los suministros. 

 

1 .1 .1 .1 4 . Hallazgos 

El p romotor se reserva  la  posesión de las antigüedades, ob jetos de a rte o sustanc ias minera les utilizab les que se enc uentren 
en las exc avac iones y demolic iones p rac tic adas en sus terrenos o ed ific ac iones. El c ontra tista  deberá  emp lear, pa ra  
extraerlos, todas las p rec auc iones que se le ind iquen por pa rte del d irec tor de ob ra . 

 
El p romotor abonará  a l c ontra tista  el exc eso de obras o gastos espec ia les que estos traba jos oc asionen, siempre que estén 
deb idamente justific ados y ac ep tados por la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 

1 .1 .1 .1 5 . Causas de resc isión del c ontrato de obra 

Se c onsidera rán c ausas sufic ientes de resc isión de c ontra to: 

 La  muerte o inc apac itac ión del c ontra tista . 

 La  quieb ra  del c ontra tista . 

 Las a lterac iones del c ontra to por las c ausas siguientes: 

 La mod ific ac ión del p royec to en forma ta l que rep resente a lterac iones fundamenta les del mismo a  juic io del 
d irec tor de ob ra  y, en c ua lquier c aso, siempre que la  va riac ión del Presupuesto de Ejec uc ión Materia l, c omo 
c onsec uenc ia  de estas mod ific ac iones, rep resente una  desviac ión mayor del 20%. 

 Las mod ific ac iones de unidades de ob ra , siempre que rep resenten va riac iones en más o en menos del 40% del 
p royec to orig ina l, o más de un 50% de unidades de ob ra  del p royec to reformado. 

 La  suspensión de obra  c omenzada , siempre que el p lazo de suspensión haya  exc ed ido de un año y, en todo c aso, 
siempre que por c ausas a jenas a l c ontra tista  no se dé c omienzo a  la  ob ra  ad jud ic ada  dentro del p lazo de tres meses a  
pa rtir de la  ad jud ic ac ión. En este c aso, la  devoluc ión de la  fianza  será  automátic a . 

 La  suspensión de la  inic iac ión de las ob ras por p lazo superior a  c ua tro meses. 

 Que el c ontra tista  no c omienc e los traba jos dentro del p lazo seña lado en el c ontra to. 

 La  demora  injustific ada  en la  c omprobac ión del rep lanteo. 

 La  suspensión de las ob ras por p lazo superior a  oc ho meses por pa rte del p romotor. 

 El inc ump limiento de las c ond ic iones del Contra to c uando imp lique desc uido o ma la  fe, c on perjuic io de los 
intereses de las ob ras. 

 El venc imiento del p lazo de ejec uc ión de la  obra . 

 El desistimiento o el abandono de la  ob ra  sin c ausas justific adas. 

 La  ma la  fe en la  ejec uc ión de la  ob ra . 
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1 .1 .1 .1 6 . Efec tos de resc isión del c ontrato de obra 

La  resoluc ión del c ontra to da rá  lugar a  la  c omprobac ión, med ic ión y liquidac ión de las ob ras rea lizadas c on a rreg lo a l 
p royec to, fijando los sa ldos pertinentes a  favor o en c ontra  del c ontra tista . 

 
Si se demorase injustific adamente la  c omprobac ión del rep lanteo, dando lugar a  la  resoluc ión del c ontra to, el c ontra tista  
sólo tendrá  derec ho por todos los c onc ep tos a  una  indemnizac ión equiva lente a l 2 por c ien del p rec io de la  ad jud ic ac ión, 
exc luidos los impuestos. 

 
En el supuesto de desistimiento antes de la  inic iac ión de las ob ras, o de suspensión de la  inic iac ión de las mismas por pa rte 
del p romotor por p lazo superior a  c ua tro meses, el c ontra tista  tendrá  derec ho a  perc ib ir por todos los c onc ep tos una  
indemnizac ión del 3 por c ien del p rec io de ad jud ic ac ión, exc luidos los impuestos. 

 
En c aso de desistimiento una  vez inic iada  la  ejec uc ión de las ob ras, o de suspensión de las ob ras inic iadas por p lazo superior 
a  oc ho meses, el c ontra tista  tend rá  derec ho por todos los c onc ep tos a l 6 por c ien del p rec io de ad jud ic ac ión del c ontra to 
de las ob ras dejadas de rea liza r en c onc ep to de benefic io industria l, exc luidos los impuestos. 

 

1 .1 .1 .1 7 . Omisiones: Buena fe 

Las relac iones entre el p romotor y el c ontra tista , reguladas por el p resente Pliego de Cond ic iones y la  doc umentac ión 
c omp lementa ria , p resentan la  p restac ión de un servic io a l p romotor por pa rte del c ontra tista  med iante la  ejec uc ión de una  
ob ra , basándose en la  BUENA FE mutua  de ambas pa rtes, que p retenden benefic ia rse de esta  c olaborac ión sin ningún 
tipo de perjuic io. Por este motivo, las relac iones entre ambas pa rtes y las omisiones que puedan existir en este Pliego y la  
doc umentac ión c omp lementa ria  del p royec to y de la  ob ra , se entenderán siempre sup lidas por la  BUENA FE de las pa rtes, 
que las subsanarán deb idamente c on el fin de c onseguir una  adec uada  CALIDAD FINAL de la  ob ra . 

 

1 .1 .2 .  Disposic iones relativas a trabajos, materia les y medios auxiliares 

Se desc riben las d isposic iones básic as a  c onsidera r en la  ejec uc ión de las ob ras, rela tivas a  los traba jos, ma teria les y med ios 
auxilia res, así c omo a  las rec epc iones de los ed ific ios ob jeto del p resente p royec to y sus ob ras anejas. 

 

1 .1 .2 .1 . Ac c esos y vallados 

El c ontra tista  d ispondrá , por su c uenta , los ac c esos a  la  ob ra , el c erramiento o el va llado de ésta  y su mantenimiento durante 
la  ejec uc ión de la  ob ra , pud iendo exig ir el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  su mod ific ac ión o mejora . 

 

1 .1 .2 .2 . Replanteo 

La  ejec uc ión del c ontra to de ob ras c omenza rá  c on el ac ta  de c omprobac ión del rep lanteo, dentro del p lazo de treinta  d ías 
desde la  fec ha  de su forma lizac ión. 

 
El c ontra tista  inic ia rá  "in situ" el rep lanteo de las ob ras, seña lando las referenc ias p rinc ipa les que mantendrá  c omo base de 
posteriores rep lanteos pa rc ia les. Dic hos traba jos se c onsidera rán a  c a rgo del c ontra tista  e inc luidos en su oferta  ec onómic a . 

 
Asimismo, someterá  el rep lanteo a  la  ap robac ión del d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  y, una  vez éste haya  dado su 
c onformidad , p repara rá  el Ac ta  de Inic io y Rep lanteo de la  Obra  ac ompañada  de un p lano de rep lanteo definitivo, que 
deberá  ser ap robado por el d irec tor de ob ra . Será  responsab ilidad  del c ontra tista  la  defic ienc ia  o la  omisión de este trámite. 

 

1 .1 .2 .3 . Inic io de la obra y ritmo de ejec uc ión de los trabajos 

El c ontra tista  da rá  c omienzo a  las ob ras en el p lazo espec ific ado en el respec tivo c ontra to, desarrollándose de manera  
adec uada  pa ra  que dentro de los períodos pa rc ia les seña lados se rea lic en los traba jos, de modo que la  ejec uc ión tota l se 
lleve a  c abo dentro del p lazo estab lec ido en el c ontra to. 

 
Será  ob ligac ión del c ontra tista  c omunic a r a  la  d irec c ión dac ulta tiva  el inic io de las ob ras, de forma fehac iente y 
p referib lemente por esc rito , a l menos c on tres d ías de antelac ión. 

 
El d irec tor de ob ra  redac ta rá  el ac ta  de c omienzo de la  ob ra  y la  susc rib irán en la  misma obra  junto c on él, el d ía  de 
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c omienzo de los traba jos, el d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra , el p romotor y el c ontra tista . 

 
Para  la  forma lizac ión del ac ta  de c omienzo de la  ob ra , el d irec tor de la  ob ra  c omprobará  que en la  ob ra  existe c op ia  de los 
siguientes doc umentos: 

Proyec to de Ejec uc ión, Anejos y mod ific ac iones. 
Plan de Seguridad  y Sa lud  en el Traba jo y su ac ta  de aprobac ión por pa rte del Coord inador de Seguridad  y Sa lud  
durante la  ejec uc ión de los traba jos. 
Lic enc ia  de Obra  otorgada  por el Ayuntamiento. 
Comunic ac ión de apertura  de c entro de traba jo efec tuada  por el c ontra tista . 
Otras autorizac iones, permisos y lic enc ias que sean p rec ep tivas por otras administrac iones. 
Lib ro de Órdenes y Asistenc ias. 
Lib ro de Inc idenc ias. 

 
La  fec ha  del ac ta  de c omienzo de la  ob ra  marc a  el inic io de los p lazos pa rc ia les y tota l de la  ejec uc ión de la  ob ra . 

 

1 .1 .2 .4 . Orden de los trabajos 

La  determinac ión del orden de los traba jos es, genera lmente, fac ultad  del c ontra tista , sa lvo en aquellos c asos en que, por 
c irc unstanc ias de na tura leza  téc nic a , se estime c onveniente su va riac ión por pa rte de la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 

1 .1 .2 .5 . Fac ilidades para otros c ontratistas 

De ac uerdo c on lo que requiera  la  d irec c ión fac ulta tiva , el c ontra tista  da rá  todas las fac ilidades razonab les pa ra  la  
rea lizac ión de los traba jos que le sean enc omendados a  los Subc ontra tistas u otros Contra tistas que intervengan en la  
ejec uc ión de la  ob ra . Todo ello sin perjuic io de las c ompensac iones ec onómic as a  que haya  lugar por la  utilizac ión de los 
med ios auxilia res o los suministros de energía  u otros c onc ep tos. 

 
En c aso de litig io, todos ellos se a justa rán a  lo que resuelva  la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 

1 .1 .2 .6 . Ampliac ión del proyec to por c ausas imprevistas o de fuerza mayor 

Cuando se p rec ise amp lia r el Proyec to, por motivo imprevisto o por c ua lquier inc idenc ia , no se interrump irán los traba jos, 
c ontinuándose según las instruc c iones de la  d irec c ión fac ulta tiva  en tanto se formula  o se tramita  el Proyec to Reformado. 

 
El c ontra tista  está  ob ligado a  rea liza r, c on su persona l y sus med ios ma teria les, c uanto la  d irec c ión de ejec uc ión de la  ob ra  
d isponga  pa ra  apeos, apunta lamientos, derribos, rec a lc es o c ua lquier ob ra  de c a rác ter urgente, antic ipando de momento 
este servic io, c uyo importe le será  c onsignado en un p resupuesto ad ic iona l o abonado d irec tamente, de ac uerdo c on lo que 
se c onvenga . 

 

1 .1 .2 .7 . Interpretac iones, ac larac iones y modific ac iones del proyec to 

El c ontra tista  podrá  requerir del d irec tor de obra  o del d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , según sus respec tivos c ometidos y 
a tribuc iones, las instruc c iones o ac la rac iones que se p rec isen para  la  c orrec ta  interp retac ión y ejec uc ión de la  ob ra  
p royec tada . 

 
Cuando se tra te de interp reta r, ac la ra r o mod ific a r p rec ep tos de los Pliegos de Cond ic iones o ind ic ac iones de los p lanos, 
c roquis, órdenes e instruc c iones c orrespond ientes, se c omunic a rán nec esariamente por esc rito a l c ontra tista , estando éste a  
su vez ob ligado a  devolver los orig ina les o las c op ias, susc rib iendo c on su firma el enterado, que figura rá  a l p ie de todas las 
órdenes, avisos e instruc c iones que rec iba  tanto del d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , c omo del d irec tor de obra . 

 
Cua lquier rec lamac ión que c rea  oportuno hac er el c ontra tista  en c ontra  de las d isposic iones tomadas por la  d irec c ión 
fac ulta tiva , habrá  de d irig irla , dentro del p lazo de tres d ías, a  quien la  hub iera  d ic tado, el c ua l le da rá  el c orrespond iente 
rec ibo, si éste lo solic itase. 
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1 .1 .2 .8 . Prórroga por c ausa de fuerza mayor 

Si, por c ausa  de fuerza  mayor o independ ientemente de la  voluntad  del c ontra tista , éste no pud iese c omenzar las ob ras, 
tuviese que suspenderlas o no le fuera  posib le termina rlas en los p lazos p refijados, se le otorgará  una  p rórroga  p roporc ionada  
para  su c umplimiento, p revio informe favorab le del d irec tor de ob ra . Para  ello, el c ontra tista  expondrá , en esc rito d irig ido a l 
d irec tor de ob ra , la  c ausa  que imp ide la  ejec uc ión o la  marc ha  de los traba jos y el retraso que por ello se orig ina ría  en los 
p lazos ac ordados, razonando deb idamente la  p rórroga  que por d ic ha  c ausa  solic ita . 

 

Tendrán la  c onsiderac ión de c asos de fuerza  mayor los siguientes: Los 

inc end ios c ausados por la  elec tric idad  a tmosféric a . 
Los fenómenos na tura les de efec tos c a tastrófic os, c omo maremotos, terremotos, erupc iones volc ánic as, 
movimientos del terreno, tempora les marítimos, inundac iones u otros semejantes. 
Los destrozos oc asionados violentamente en tiempo de guerra , robos tumultuosos o a lterac iones graves del orden 
púb lic o. 

 

1 .1 .2 .9 . Responsabilidad de la d irec c ión fac ultativa en el retraso de la obra 

El c ontra tista  no podrá  exc usa rse de no haber c ump lido los p lazos de obras estipulados, a legando c omo c ausa  la  c a renc ia  de 
p lanos u órdenes de la  d irec c ión fac ulta tiva , a  exc epc ión del c aso en que hab iéndolo solic itado por esc rito , no se le hub iese 
p roporc ionado. 

 

1 .1 .2 .1 0 . Trabajos defec tuosos 

El c ontra tista  debe emp lear los materia les que c ump lan las c ond ic iones exig idas en el p royec to, y rea liza rá  todos y c ada  uno 
de los traba jos c ontra tados de ac uerdo c on lo estipulado. 

 
Por ello, y hasta  que tenga  lugar la  rec epc ión definitiva  del ed ific io, el c ontra tista  es responsab le de la  ejec uc ión de los 
traba jos que ha  c ontra tado y de las fa ltas y defec tos que puedan existir por su ma la  ejec uc ión, no siendo un eximente el que 
la  d irec c ión fac ulta tiva  lo haya  examinado o rec onoc ido c on anterioridad , ni tampoc o el hec ho de que estos traba jos 
hayan sido va lorados en las Certific ac iones Parc ia les de ob ra , que siempre se entenderán extend idas y abonadas a  buena  
c uenta . 

 
Como c onsec uenc ia  de lo anteriormente exp resado, c uando el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  advierta  vic ios o defec tos 
en los traba jos ejec utados, o que los materia les emp leados o los apara tos y equipos c oloc ados no reúnen las c ond ic iones 
p rec ep tuadas, ya  sea  en el c urso de la  ejec uc ión de los traba jos o una  vez fina lizados c on anterioridad  a  la  rec epc ión 
definitiva  de la  ob ra , pod rá  d isponer que las pa rtes defec tuosas sean sustituidas o demolidas y rec onstruidas de ac uerdo c on 
lo c ontra tado a  expensas del c ontra tista . Si ésta  no estimase justa  la  dec isión y se negase a  la  sustituc ión, 
demolic ión y rec onstruc c ión ordenadas, se p lantea rá  la  c uestión ante el d irec tor de obra , quien med ia rá  pa ra  resolverla . 

 

1 .1 .2 .1 1 . Responsabilidad por vic ios oc ultos 

El c ontra tista  es el únic o responsab le de los vic ios oc ultos y de los defec tos de la  c onstruc c ión, durante la  ejec uc ión de las 
ob ras y el periodo de ga rantía , hasta  los p lazos p resc ritos después de la  terminac ión de las ob ras en la  vigente "Ley 38/ 1999. 
Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión", apa rte de otras responsab ilidades lega les o de c ua lquier índole que puedan deriva rse. 

 
Si la  ob ra  se a rruina  o sufre deterioros graves inc ompa tib les c on su func ión c on posterioridad  a  la  exp irac ión del p lazo de 
ga rantía  por vic ios oc ultos de la  c onstruc c ión, deb ido a  inc ump limiento del c ontra to por pa rte del c ontra tista , éste 
responderá  de los daños y perjuic ios que se p roduzc an o se manifiesten durante un p lazo de quinc e años a  c onta r desde la  
rec epc ión de la  ob ra . 

 
Asimismo, el c ontra tista  responderá  durante d ic ho p lazo de los daños ma teria les c ausados en la  ob ra  por vic ios o defec tos 
que a fec ten a  la  c imentac ión, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de c a rga  u otros elementos estruc tura les, y que 
c omprometan d irec tamente la  resistenc ia  mec ánic a  y la  estab ilidad  de la  c onstruc c ión, c ontados desde la  fec ha  de 
rec epc ión de la  ob ra  sin reservas o desde la  subsanac ión de estas. 

 
Si el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  tuviese fundadas razones pa ra  c reer en la  existenc ia  de vic ios oc ultos de c onstruc c ión 
en las obras ejec utadas, ordenará , c uando estime oportuno, rea liza r antes de la  rec epc ión definitiva  los ensayos, destruc tivos 
o no, que c onsidere nec esarios pa ra  rec onoc er o d iagnostic a r los traba jos que suponga  defec tuosos, dando c uenta  de la  
c irc unstanc ia  a l d irec tor de ob ra . 
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El c ontra tista  demolerá , y rec onstruirá  posteriormente a  su c a rgo, todas las unidades de ob ra  ma l ejec utadas, sus 
c onsec uenc ias, daños y perjuic ios, no pud iendo elud ir su responsab ilidad  por el hec ho de que el d irec tor de obra  y/ o el 
d irec tor de ejec uc ión de obra  lo hayan examinado o rec onoc ido c on anterioridad , o que haya  sido c onformada  o abonada  
una  pa rte o la  tota lidad  de las ob ras ma l ejec utadas. 

 

1 .1 .2 .1 2 . Proc edenc ia de materia les, aparatos y equipos 

El c ontra tista  tiene libertad  de p roveerse de los materia les, apara tos y equipos de todas c lases donde c onsidere oportuno y 
c onveniente pa ra  sus intereses, exc ep to en aquellos c asos en los se p rec ep túe una  p roc edenc ia  y c a rac terístic as espec ífic as 
en el p royec to. 

 
Obliga toriamente, y antes de p roc eder a  su emp leo, ac op io y puesta  en obra , el c ontra tista  deberá  p resenta r a l d irec tor de 
ejec uc ión de la  ob ra  una  lista  c omp leta  de los materia les, apara tos y equipos que vaya  a  utiliza r, en la  que se espec ifiquen 
todas las ind ic ac iones sobre sus c a rac terístic as téc nic as, ma rc as, c a lidades, p roc edenc ia  e idoneidad  de c ada  uno de ellos. 

 

1 .1 .2 .1 3 . Presentac ión de muestras 

A petic ión del d irec tor de ob ra , el c ontra tista  p resenta rá  las muestras de los ma teria les, apara tos y equipos, siempre c on la  
antelac ión p revista  en el c a lendario de ob ra . 

 

1 .1 .2 .1 4 . Materia les, aparatos y equipos defec tuosos 

Cuando los materia les, apara tos, equipos y elementos de insta lac iones no fuesen de la  c a lidad  y c a rac terístic as téc nic as 
p resc ritas en el p royec to, no tuvieran la  p reparac ión en él exig ida  o c uando, a  fa lta  de p resc ripc iones forma les, se 
rec onoc iera  o demostra ra  que no son los adec uados para  su fin, el d irec tor de obra , a  instanc ias del d irec tor de ejec uc ión de 
la  ob ra , da rá  la  orden a l c ontra tista  de sustituirlos por otros que sa tisfagan las c ond ic iones o sean los adec uados a l fin a l que 
se destinen. 

 
Si, a  los 15 d ías de rec ib ir el c ontra tista  orden de que retire los materia les que no estén en c ond ic iones, ésta  no ha  sido 
c ump lida , pod rá  hac erlo el p romotor a  c uenta  de c ontra tista . 

 
En el c aso de que los materia les, apara tos, equipos o elementos de insta lac iones fueran defec tuosos, pero ac ep tab les a  
juic io del d irec tor de obra , se rec ib irán c on la  reba ja  del p rec io que aquél determine, a  no ser que el c ontra tista  p refiera  
sustituirlos por otros en c ond ic iones. 

 

1 .1 .2 .1 5 . Gastos oc asionados por pruebas y ensayos 

Todos los gastos orig inados por las p ruebas y ensayos de materia les o elementos que intervengan en la  ejec uc ión de las 
obras c orrerán a  c a rgo y c uenta  del c ontra tista . 

 
Todo ensayo que no resulte sa tisfac torio, no se rea lic e por omisión del c ontra tista , o que no ofrezc a  las sufic ientes ga rantías, 
pod rá  c omenzarse nuevamente o rea liza rse nuevos ensayos o p ruebas espec ific adas en el p royec to, a  c a rgo y c uenta  del 
c ontra tista  y c on la  pena lizac ión c orrespond iente, así c omo todas las ob ras c omp lementa rias a  que pud ieran da r lugar 
c ua lquiera  de los supuestos anteriormente c itados y que el d irec tor de ob ra  c onsidere nec esarios. 

 

1 .1 .2 .1 6 . Limpieza de las obras 

Es ob ligac ión del c ontra tista  mantener limp ias las ob ras y sus a lrededores tanto de esc ombros c omo de materia les sobrantes, 
retira r las insta lac iones p rovisiona les que no sean nec esarias, así c omo ejec uta r todos los traba jos y adop ta r las med idas que 
sean aprop iadas pa ra  que la  ob ra  p resente buen aspec to. 

 

1 .1 .2 .1 7 . Obras sin presc ripc iones explíc itas 

En la  ejec uc ión de traba jos que pertenec en a  la  c onstruc c ión de las ob ras, y pa ra  los c ua les no existan p resc ripc iones 
c onsignadas exp líc itamente en este Pliego ni en la  restante doc umentac ión del p royec to, el c ontra tista  se a tendrá , en p rimer 
término, a  las instruc c iones que d ic te la  d irec c ión fac ulta tiva  de las ob ras y, en segundo luga r, a  las normas y p rác tic as de la  
buena  c onstruc c ión. 
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1 .1 .3 .  Disposic iones de las rec epc iones de edific ios y obras anejas 

1 .1 .3 .1 . Considerac iones de c arác ter general 

La  rec epc ión de la  ob ra  es el ac to por el c ua l el c ontra tista , una  vez c onc luida  la  obra , hac e entrega  de la  misma a l 
p romotor y es ac ep tada  por éste. Podrá  rea liza rse c on o sin reservas y deberá  abarc a r la  tota lidad  de la  ob ra  o fases 
c omp letas y terminadas de la  misma, c uando así se ac uerde por las pa rtes. 

 

La  rec epc ión deberá  c onsignarse en un ac ta  firmada , a l menos, por el p romotor y el c ontra tista , hac iendo c onsta r: Las 

pa rtes que intervienen. 
La  fec ha  del c ertific ado fina l de la  tota lidad  de la  ob ra  o de la  fase c omp leta  y terminada  de la  misma. El 
c oste fina l de la  ejec uc ión materia l de la  obra . 
La  dec la rac ión de la  rec epc ión de la  ob ra  c on o sin reservas, espec ific ando, en su c aso, éstas de manera  ob jetiva , y el 
p lazo en que deberán quedar subsanados los defec tos observados. Una  vez subsanados los mismos, se ha rá  c onsta r en 
un ac ta  aparte, susc rita  por los firmantes de la  rec epc ión. 
Las ga rantías que, en su c aso, se exijan a l c ontra tista  pa ra  asegura r sus responsab ilidades. 

 
Asimismo, se ad junta rá  el c ertific ado fina l de ob ra  susc rito  por el d irec tor de ob ra  y el d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra . 

 
El p romotor podrá  rec hazar la  rec epc ión de la  ob ra  por c onsidera r que la  misma no está  terminada  o que no se adec úa  a  las 
c ond ic iones c ontrac tua les. 

 
En todo c aso, el rec hazo deberá  ser motivado por esc rito en el ac ta , en la  que se fija rá  el nuevo p lazo pa ra  efec tuar la  
rec epc ión. 

 
Sa lvo pac to expreso en c ontra rio, la  rec epc ión de la  ob ra  tend rá  lugar dentro de los treinta  d ías siguientes a  la  fec ha  de su 
terminac ión, ac red itada  en el c ertific ado fina l de ob ra , p lazo que se c onta rá  a  pa rtir de la  notific ac ión efec tuada  por esc rito  
a l p romotor. La  rec epc ión se entenderá  tác itamente p roduc ida  si transc urridos treinta  d ías desde la  fec ha  ind ic ada  el 
p romotor no hub iera  puesto de manifiesto reservas o rec hazo motivado por esc rito . 

 
El c ómputo de los p lazos de responsab ilidad  y ga rantía  será  el estab lec idos en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  
Ed ific ac ión", y se inic ia rá  a  pa rtir de la  fec ha  en que se susc riba  el ac ta  de rec epc ión, o c uando se entienda  ésta  
tác itamente p roduc ida  según lo p revisto en el apartado anterior. 

 

1 .1 .3 .2 . Rec epc ión provisional 

Treinta  d ías antes de dar por fina lizadas las ob ras, c omunic a rá  el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  a l p romotor la  p roximidad  
de su terminac ión a  fin de c onvenir el ac to de la  Rec epc ión Provisiona l. 

 
Ésta  se rea liza rá  c on la  intervenc ión del p romotor, del c ontra tista , del d irec tor de obra  y del d irec tor de ejec uc ión de la  obra . 
Se c onvoc ará  tamb ién a  los restantes téc nic os que, en su c aso, hub iesen intervenido en la  d irec c ión c on func ión p rop ia  en 
aspec tos pa rc ia les o unidades espec ia lizadas. 

 
Prac tic ado un detenido rec onoc imiento de las obras, se extenderá  un ac ta  c on tantos ejemp la res c omo intervinientes y 
firmados por todos ellos. Desde esta  fec ha  empezará  a  c orrer el p lazo de ga rantía , si las ob ras se ha llasen en estado de ser 
admitidas. Seguidamente, los Téc nic os de la  Direc c ión extenderán el c orrespond iente Certific ado de Fina l de Obra . 

 
Cuando las ob ras no se ha llen en estado de ser rec ib idas, se hará  c onsta r exp resamente en el Ac ta  y se da rán a l c ontra tista  
las oportunas instruc c iones pa ra  subsanar los defec tos observados, fijando un p lazo pa ra  subsanarlos, exp irado el c ua l se 
efec tua rá  un nuevo rec onoc imiento a  fin de p roc eder a  la  rec epc ión p rovisiona l de la  ob ra . 

 
Si el c ontra tista  no hub iese c ump lido, podrá  dec la ra rse resuelto el c ontra to c on la  pérd ida  de la  fianza . 

 

1 .1 .3 .3 . Doc umentac ión final de la obra 

El d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , asistido por el c ontra tista  y los téc nic os que hub ieren intervenido en la  ob ra , 
redac ta rá  la  doc umentac ión fina l de las ob ras, que se fac ilita rá  a l p romotor, c on las espec ific ac iones y c ontenidos d ispuestos 
por la  leg islac ión vigente. Esta  doc umentac ión inc luye el Manua l de Uso y Mantenimiento del Ed ific io. 
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1 .1 .3 .4 . Medic ión definitiva y liquidac ión provisional de la obra 

Rec ib idas p rovisiona lmente las ob ras, se p roc ederá  inmed ia tamente por el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  a  su med ic ión 
definitiva , c on p rec isa  asistenc ia  del c ontra tista  o de su rep resentante. Se extenderá  la  oportuna  c ertific ac ión por trip lic ado 
que, ap robada  por el d irec tor de obra  c on su firma , servirá  pa ra  el abono por el p romotor del sa ldo resultante menos la  
c antidad  retenida  en c onc ep to de fianza . 

 

1 .1 .3 .5 . Plazo de garantía 

El p lazo de garantía  deberá  estipula rse en el c ontra to p rivado y, en c ua lquier c aso, nunc a  deberá  ser inferior a  un año sa lvo 
c asos espec ia les 

 
Dentro del p lazo de quinc e d ías anteriores a l c umplimiento del p lazo de ga rantía , la  d irec c ión fac ulta tiva , de ofic io o a  
instanc ia  del c ontra tista , redac ta rá  un informe sobre el estado de las ob ras. 

 
Si el informe fuera  favorab le, el c ontra tista  quedará  exonerado de toda  responsab ilidad , p roc ed iéndose a  la  devoluc ión o 
c anc elac ión de la  ga rantía , a  la  liquidac ión del c ontra to y, en su c aso, a l pago de las ob ligac iones pend ientes que deberá  
efec tua rse en el p lazo de sesenta  d ías. 

 
En el c aso de que el informe no fuera  favorab le y los defec tos observados se deb iesen a  defic ienc ias en la  ejec uc ión de la  
ob ra , la  d irec c ión fac ulta tiva  p roc ederá  a  d ic ta r las oportunas instruc c iones a l c ontra tista  pa ra  su deb ida  repa rac ión, 
c onc ed iéndole pa ra  ello un p lazo durante el c ua l c ontinuará  enc argado de la  c onservac ión de las obras, sin derec ho a  
perc ib ir c antidad  a lguna  por la  amp liac ión del p lazo de ga rantía . 

 

1 .1 .3 .6 . Conservac ión de las obras rec ib idas provisionalmente 

Los gastos de c onservac ión durante el p lazo de garantía  c omprend ido entre las rec epc iones p rovisiona l y definitiva , c orrerán 
a  c a rgo y c uenta  del c ontra tista . 

 
Si el ed ific io fuese oc upado o utilizado antes de la  rec epc ión definitiva , la  guardería , limp ieza  y reparac iones oc asionadas 
por el uso c orrerán a  c a rgo del p romotor y las reparac iones por vic ios de ob ra  o por defec tos en las insta lac iones, serán a  
c a rgo del c ontra tista . 

 

1 .1 .3 .7 . Rec epc ión definitiva 

La  rec epc ión definitiva  se rea liza rá  después de transc urrido el p lazo de ga rantía , en igua l modo y c on las mismas 
forma lidades que la  p rovisiona l. A pa rtir de esa  fec ha  c esará  la  ob ligac ión del c ontra tista  de repa ra r a  su c a rgo aquellos 
desperfec tos inherentes a  la  norma l c onservac ión de los ed ific ios, y quedarán sólo subsistentes todas las responsab ilidades 
que pud ieran deriva r de los vic ios de c onstruc c ión. 

 

1 .1 .3 .8 . Prórroga del p lazo de garantía 

Si, a l p roc eder a l rec onoc imiento pa ra  la  rec epc ión definitiva  de la  ob ra , no se enc ontrase ésta  en las c ond ic iones deb idas, 
se ap lazará  d ic ha  rec epc ión definitiva  y el d irec tor de ob ra  ind ic a rá  a l c ontra tista  los p lazos y formas en que deberán 
rea liza rse las obras nec esarias. De no efec tua rse dentro de aquellos, pod rá  resolverse el c ontra to c on la  pérd ida  de la  fianza . 

 

1 .1 .3 .9 . Rec epc iones de trabajos c uya c ontrata haya sido resc indida 

En c aso de resoluc ión del c ontra to, el c ontra tista  vendrá  ob ligado a  retira r, en el p lazo fijado, la  maquina ria , insta lac iones y 
med ios auxilia res, a  resolver los subc ontra tos que tuviese c onc ertados y a  deja r la  ob ra  en c ond ic iones de ser reanudada  por 
otra  empresa  sin p rob lema a lguno. 

 
Las obras y traba jos terminados por c omp leto se rec ib irán p rovisiona lmente c on los trámites estab lec idos anteriormente. 
Transc urrido el p lazo de garantía , se rec ib irán definitivamente según lo d ispuesto anteriormente. 

 
Para  las obras y traba jos no determinados, pero ac ep tab les a  juic io del d irec tor de obra , se efec tua rá  una  sola  y 
definitiva  rec epc ión. 
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1 .2 .  Disposic iones Fac ultativas 

1 .2 .1 .  Definic ión, atribuc iones y obligac iones de los agentes de la edific ac ión 

Las a tribuc iones de los d istintos agentes intervinientes en la  ed ific ac ión son las reguladas por la  "Ley 38/ 1999. Ley de 
Ordenac ión de la  Ed ific ac ión". 

 
Se definen agentes de la  ed ific ac ión todas las personas, físic as o juríd ic as, que intervienen en el p roc eso de la  ed ific ac ión. Sus 
ob ligac iones quedan determinadas por lo d ispuesto en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión" y demás 
d isposic iones que sean de ap lic ac ión y por el c ontra to que orig ina  su intervenc ión. 

 
Las definic iones y func iones de los agentes que intervienen en la  ed ific ac ión quedan rec og idas en el c ap ítulo III "Agentes de 
la  ed ific ac ión", c onsiderándose: 

 

1 .2 .1 .1 . El promotor 

Es la  persona  físic a  o juríd ic a , púb lic a  o p rivada , que ind ividua l o c olec tivamente dec ide, impulsa , p rograma  y financ ia  
c on rec ursos p rop ios o a jenos, las ob ras de ed ific ac ión pa ra  sí o pa ra  su posterior ena jenac ión, entrega  o c esión a  terc eros 
ba jo c ua lquier título. 

 
Asume la  inic ia tiva  de todo el p roc eso de la  ed ific ac ión, impulsando la  gestión nec esaria  pa ra  lleva r a  c abo la  ob ra  
inic ia lmente p royec tada , y se hac e c a rgo de todos los c ostes nec esarios. 

 
Según la  leg islac ión vigente, a  la  figura  del p romotor se equipa ran tamb ién las de gestor de soc iedades c oopera tivas, 
c omunidades de p rop ieta rios, u otras aná logas que asumen la  gestión ec onómic a  de la  ed ific ac ión. 

 
Cuando las Administrac iones púb lic as y los organismos sujetos a  la  leg islac ión de c ontra tos de las Administrac iones púb lic as 
ac túen c omo p romotores, se reg irán por la  "Ley 9/ 2017. Ley de Contra tos del Sec tor Púb lic o" y, en lo no c ontemp lado en la  
misma, por las d isposic iones de la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión". 

 

1 .2 .1 .2 . El proyec tista 

Es el agente que, por enc argo del p romotor y c on sujec ión a  la  normativa  téc nic a  y urbanístic a  c orrespond iente, redac ta  el 
p royec to. 

 
Podrán redac ta r p royec tos pa rc ia les del p royec to, o pa rtes que lo c omp lementen, otros téc nic os, de forma c oord inada  
c on el autor de éste. 

 
Cuando el p royec to se desarro lle o c omp lete med iante p royec tos pa rc ia les u otros doc umentos téc nic os según lo p revisto en 
la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión", c ada  p royec tista  asumirá  la  titula ridad  de su p royec to. 

 

1 .2 .1 .3 . El c onstruc tor o c ontratista 

Es el agente que asume, c ontrac tua lmente ante el p romotor, el c ompromiso de ejec uta r c on med ios humanos y materia les, 
p rop ios o a jenos, las ob ras o pa rte de las mismas c on sujec ión a l Proyec to y a l Contra to de obra . 

 
CABE EFECTUAR ESPECIAL MENCIÓN DE QUE LA LEY SEÑALA COMO RESPONSABLE EXPLÍCITO DE LOS VICIOS O DEFECTOS 
CONSTRUCTIVOS AL CONTRATISTA GENERAL DE LA OBRA, SIN PERJUICIO DEL DERECHO DE REPETICIÓN DE ÉSTE HACIA LOS 
SUBCONTRATISTAS. 

 

1 .2 .1 .4 . El d irec tor de obra 

Es el agente que, formando parte de la  d irec c ión fac ulta tiva , d irige el desarrollo de la  ob ra  en los aspec tos téc nic os, 
estétic os, urbanístic os y med ioamb ienta les, de c onformidad  c on el p royec to que la  define, la  lic enc ia  de ed ific ac ión y 
demás autorizac iones p rec ep tivas, y las c ond ic iones del c ontra to, c on el ob jeto de asegura r su adec uac ión a l fin p ropuesto. 

 
Podrán d irig ir las ob ras de los p royec tos pa rc ia les otros téc nic os, ba jo la  c oord inac ión del d irec tor de obra . 
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1 .2 .1 .5 . El d irec tor de la ejec uc ión de la obra 

Es el agente que, formando parte de la  d irec c ión fac ulta tiva , asume la  func ión téc nic a  de d irig ir la  Ejec uc ión Ma teria l de la  
Obra  y de c ontrola r c ua lita tiva  y c uantita tivamente la  c onstruc c ión y c a lidad  de lo ed ific ado. Pa ra  ello es requisito 
ind ispensab le el estud io y aná lisis p revio del p royec to de ejec uc ión una  vez redac tado por el d irec tor de obra , p roc ed iendo 
a  solic ita rle, c on antelac ión a l inic io de las ob ras, todas aquellas ac la rac iones, subsanac iones o doc umentos 
c omp lementa rios que, dentro de su c ompetenc ia  y a tribuc iones lega les, estimare nec esa rios pa ra  poder d irig ir de manera  
solvente la  ejec uc ión de las mismas. 

 

1 .2 .1 .6 . Las entidades y los laboratorios de c ontrol de c alidad de la edific ac ión 

Son entidades de c ontrol de c a lidad  de la  ed ific ac ión aquéllas c apac itadas pa ra  p resta r asistenc ia  téc nic a  en la  
verific ac ión de la  c a lidad  del p royec to, de los materia les y de la  ejec uc ión de la  ob ra  y sus insta lac iones de ac uerdo c on el 
p royec to y la  norma tiva  ap lic ab le. 

 
Son labora torios de ensayos pa ra  el c ontrol de c a lidad  de la  ed ific ac ión los c apac itados pa ra  p resta r asistenc ia  téc nic a , 
med iante la  rea lizac ión de ensayos o p ruebas de servic io de los materia les, sistemas o insta lac iones de una  obra  de 
ed ific ac ión. 

 

1 .2 .1 .7 . Los suministradores de produc tos 

Se c onsideran suministradores de p roduc tos los fab ric antes, a lmac enistas, importadores o vendedores de p roduc tos de 
c onstruc c ión. 

 
Se entiende por p roduc to de c onstruc c ión aquel que se fabric a  pa ra  su inc orporac ión permanente en una  obra , inc luyend o 
materia les, elementos semielaborados, c omponentes y ob ras o pa rte de las mismas, tanto terminadas c omo en p roc eso de 
ejec uc ión. 

 

1 .2 .2 .  Agentes que intervienen en la obra 

La  relac ión de agentes intervinientes se enc uentra  en la  memoria  desc rip tiva  del p royec to. 
 

1 .2 .3 .  Agentes en materia de seguridad y salud 

La  relac ión de agentes intervinientes en ma teria  de seguridad  y sa lud  se enc uentra  en la  memoria  desc rip tiva  del p royec to. 
 

1 .2 .4 .  Agentes en materia de gestión de residuos 
La  relac ión de agentes intervinientes en ma teria  de gestión de residuos, se enc uentra  en el Estud io de Gestión de Residuos de 
Construc c ión y Demolic ión. 

 

1 .2 .5 .  La direc c ión fac ultativa 

La  d irec c ión fac ulta tiva  está  c ompuesta  por la  Direc c ión de Obra  y la  Direc c ión de Ejec uc ión de la  Obra . A la  d irec c ión 
fac ulta tiva  se integra rá  el Coord inador en materia  de Seguridad  y Sa lud  en fase de ejec uc ión de la  obra , en el c aso de que 
se haya  ad jud ic ado d ic ha  misión a  fac ulta tivo d istinto de los anteriores. 

 
Representa  téc nic amente los intereses del p romotor durante la  ejec uc ión de la  ob ra , d irig iendo el p roc eso de c onstruc c ión 
en func ión de las a tribuc iones p rofesiona les de c ada  téc nic o pa rtic ipante. 

 

1 .2 .6 .  Visitas fac ultativas 

Son las rea lizadas a  la  ob ra  de manera  c onjunta  o ind ividua l por c ua lquiera  de los miembros que c omponen la  d irec c ión 
fac ulta tiva . La  intensidad  y número de visitas dependerá  de los c ometidos que a  c ada  agente le son p rop ios, pud iendo 
va ria r en func ión de los requerimientos espec ífic os y de la  mayor o menor exigenc ia  p resenc ia l requerib le a l téc nic o a l efec to 
en c ada  c aso y según c ada  una  de las fases de la  ob ra . Deberán adap ta rse a l p roc eso lóg ic o de c onstruc c ión, pud iendo los 
agentes ser o no c oinc identes en la  ob ra  en func ión de la  fase c onc reta  que se esté desarrollando en c ada  momento y del 
c ometido exig ib le a  c ada  c ua l. 
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1 .2 .7 .  Obligac iones de los agentes intervinientes 

Las ob ligac iones de los agentes que intervienen en la  ed ific ac ión son las c ontenidas en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión 
de la  Ed ific ac ión" y demás leg islac ión ap lic ab le. 

 

1 .2 .7 .1 . El promotor 

Ostenta r sobre el sola r la  titula ridad  de un derec ho que le fac ulte pa ra  c onstruir en él. 

 
Fac ilita r la  doc umentac ión e informac ión p revia  nec esaria  pa ra  la  redac c ión del p royec to, así c omo autoriza r a l d irec tor de 
obra , a l d irec tor de la  ejec uc ión de la  obra  y a l c ontra tista  posteriores mod ific ac iones del mismo que fueran impresc ind ib les 
pa ra  lleva r a  buen fin lo p royec tado. 

 
Eleg ir y c ontra ta r a  los d istintos agentes, c on la  titulac ión y c apac itac ión p rofesiona l nec esaria , que garantic en el 
c ump limiento de las c ond ic iones lega lmente exig ib les pa ra  rea liza r en su g loba lidad  y lleva r a  buen fin el ob jeto de lo 
p romovido, en los p lazos estipulados y en las c ond ic iones de c a lidad  exig ib les med iante el c umplimiento de los requisitos 
básic os estipulados pa ra  los ed ific ios. 

 
Gestionar y hac erse c a rgo de las p rec ep tivas lic enc ias y demás autorizac iones administra tivas p roc edentes que, de 
c onformidad  c on la  norma tiva  ap lic ab le, c onlleva  la  c onstruc c ión de ed ific ios, la  urbanizac ión que p roc ed iera  en su entorno 
inmed ia to, la  rea lizac ión de ob ras que en ellos se ejec uten y su oc upac ión. 

 
Garantiza r los daños ma teria les que el ed ific io pueda  sufrir, pa ra  la  adec uada  p rotec c ión de los intereses de los usuarios 
fina les, en las c ond ic iones lega lmente estab lec idas, asumiendo la  responsab ilidad  c ivil de forma  persona l e ind ividua lizada , 
tanto por ac tos p rop ios c omo por ac tos de otros agentes por los que, c on a rreg lo a  la  leg islac ión vigente, se deba  responder. 

 
La  susc ripc ión ob liga toria  de un seguro, de ac uerdo a  las normas c onc retas fijadas a l efec to, que c ubra  los daños ma teria les 
que oc asionen en el ed ific io el inc ump limiento de las c ond ic iones de hab itab ilidad  en tres años o que a fec ten a  la  seguridad  
estruc tura l en el p lazo de d iez años, c on espec ia l menc ión a  las viviendas ind ividua les en rég imen de autopromoc ión, que se 
reg irán por lo espec ia lmente leg islado a l efec to. 

 
Contra ta r a  los téc nic os redac tores del p rec ep tivo Estud io de Seguridad  y Sa lud  o Estud io Básic o, en su c aso, a l igua l que a  los 
téc nic os c oord inadores en la  ma teria  en la  fase que c orresponda , todo ello según lo estab lec ido en el "Rea l Dec reto 
1627/ 1997. Disposic iones mínimas de seguridad  y de sa lud  en las ob ras de c onstruc c ión". 

 
Susc rib ir el ac ta  de rec epc ión fina l de las obras, una  vez c onc luidas éstas, hac iendo c onsta r la  ac ep tac ión de las ob ras, que 
podrá  efec tua rse c on o sin reservas y que deberá  abarc a r la  to ta lidad  de las obras o fases c omp letas. En el c aso de hac er 
menc ión expresa  a  reservas pa ra  la  rec epc ión, deberán menc ionarse de manera  deta llada  las defic ienc ias y se deberá  
hac er c onsta r el p lazo en que deberán quedar subsanados los defec tos observados. 

 
Entregar a l adquirente y usuario inic ia l, en su c aso, el denominado Lib ro del Ed ific io que c ontiene el manua l de uso y 
mantenimiento del mismo y demás doc umentac ión de ob ra  ejec utada , o c ua lquier otro doc umento exig ib le por las 
Administrac iones c ompetentes. 

 

1 .2 .7 .2 . El proyec tista 

Redac ta r el p royec to por enc argo del p romotor, c on sujec ión a  la  normativa  urbanístic a  y téc nic a  en vigor y c onteniendo la  
doc umentac ión nec esaria  pa ra  tramita r tanto la  lic enc ia  de ob ras y demás permisos administra tivos -p royec to básic o- c omo 
para  ser interp retada  y poder ejec uta r tota lmente la  ob ra , entregando a l p romotor las c op ias autorizadas c orrespond ientes, 
deb idamente visadas por su c oleg io p rofesiona l. 

 
Definir el c onc ep to g loba l del p royec to de ejec uc ión c on el nivel de deta lle grá fic o y esc rito sufic iente y c a lc ula r los 
elementos fundamenta les del ed ific io, en espec ia l la  c imentac ión y la  estruc tura . Conc reta r en el Proyec to el emp lazamiento 
de c uartos de máquinas, de c ontadores, hornac inas, espac ios asignados para  sub ida  de c onduc tos, reservas de huec os de 
ventilac ión, a lo jamiento de sistemas de telec omunic ac ión y, en genera l, de aquellos elementos nec esarios en el ed ific io 
pa ra  fac ilita r las determinac iones c onc retas y espec ific ac iones deta lladas que son c ometido de los p royec tos pa rc ia les, 
deb iendo éstos adap ta rse a l Proyec to de Ejec uc ión, no pud iendo c ontravenirlo en modo a lguno. Deberá  entrega rse 
nec esariamente un ejemp la r del p royec to c omp lementa rio a l d irec tor de ob ra  antes del inic io de las obras o insta lac iones 
c orrespond ientes. 
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Ac ordar c on el p romotor la  c ontra tac ión de c olaborac iones pa rc ia les de otros téc nic os p rofesiona les. 

 
Fac ilita r la  c olaborac ión nec esaria  pa ra  que se p roduzc a  la  adec uada  c oord inac ión c on los p royec tos pa rc ia les exig ib les 
por la  leg islac ión o la  norma tiva  vigente y que sea  nec esario inc luir pa ra  el desarrollo adec uado del p roc eso ed ific a torio, que 
deberán ser redac tados por téc nic os c ompetentes, ba jo su responsab ilidad  y susc ritos por persona  físic a . Los p royec tos 
pa rc ia les serán aquellos redac tados por otros téc nic os c uya  c ompetenc ia  puede ser d istinta  e inc ompatib le c on las 
c ompetenc ias del d irec tor de obra  y, por tanto, de exc lusiva  responsab ilidad  de éstos. 

 
Elabora r aquellos p royec tos pa rc ia les o estud ios c omp lementa rios exig idos por la  leg islac ión vigente en los que es lega lmente 
c ompetente pa ra  su redac c ión, exc ep to dec linac ión exp resa  del d irec tor de ob ra  y p revio ac uerdo c on el p romotor, 
pud iendo exig ir la  c ompensac ión ec onómic a  en c onc ep to de c esión de derec hos de autor y de la  p rop iedad  intelec tua l si 
se tuviera  que entregar a  otros téc nic os, igua lmente c ompetentes pa ra  rea liza r el traba jo, doc umentos o p lanos del p royec to 
por él redac tado, en soporte papel o informátic o. 

 
Ostenta r la  p rop iedad  intelec tua l de su traba jo, tanto de la  doc umentac ión esc rita  c omo de los c á lc ulos de c ua lquier tipo, 
así c omo de los p lanos c ontenidos en la  tota lidad  del p royec to y c ua lquiera  de sus doc umentos c omp lementa rios. 

 

1 .2 .7 .3 . El c onstruc tor o c ontratista 

Tener la  c apac itac ión p rofesiona l o titulac ión que hab ilita  pa ra  el c umplimiento de las c ond ic iones lega lmente exig ib les pa ra  
ac tua r c omo c onstruc tor. 

 
Organiza r los traba jos de c onstruc c ión para  c ump lir c on los p lazos p revistos, de ac uerdo a l c orrespond iente Plan de Obra , 
efec tuando las insta lac iones p rovisiona les y d isponiendo de los med ios auxilia res nec esarios. 

 
Definir y desarrolla r un sistema  de seguimiento, que permita  c omprobar la  c onformidad  de la  ejec uc ión. Para  ello, elabora rá  
el p lan de ob ra  y el p rograma de autoc ontrol de la  ejec uc ión de la  estruc tura , desarrollando el p lan de c ontrol definido en el 
p royec to. El p rograma de autoc ontrol c ontemp la rá  las pa rtic ula ridades c onc retas de la  ob ra , rela tivas a  med ios, p roc esos y 
ac tividades, y se desarrolla rá  el seguimiento de la  ejec uc ión de manera  que permita  c omprobar la  c onformidad  c on las 
espec ific ac iones del p royec to. Dic ho p rograma será  aprobado por la  d irec c ión fac ulta tiva  antes del inic io de los traba jos. 

 
Registra r los resultados de todas las c omprobac iones rea lizadas en el autoc ontrol en un soporte, físic o o elec trónic o, que 
esta rá  a  d isposic ión de la  d irec c ión fac ulta tiva . Cada  reg istro deberá  esta r firmado por la  persona  físic a  que haya  sido 
designada  por el c onstruc tor pa ra  el autoc ontrol de c ada  ac tividad . 

 
Mantener a  d isposic ión de la  d irec c ión fac ulta tiva  un reg istro permanentemente ac tua lizado, donde se reflejen las 
designac iones de las personas responsab les de efec tua r en c ada  momento el autoc ontrol rela tivo a  c ada  p roc eso de 
ejec uc ión. Una  vez fina lizada  la  c onstruc c ión, d ic ho reg istro se inc orpora rá  a  la  doc umentac ión fina l de ob ra . 

 
Definir un sistema de gestión de los ac op ios sufic iente pa ra  c onseguir la  trazab ilidad  requerida  de los p roduc tos y elementos 
que se c oloc an en la  ob ra . 

 
Elabora r, y exig ir de c ada  subc ontra tista , un p lan de seguridad  y sa lud  en el traba jo en el que se ana lic en, estud ien, 
desarrollen y c omp lementen las p revisiones c ontenidas en el estud io o estud io básic o, en func ión de su p rop io sistema de 
ejec uc ión de la  ob ra . En d ic hos p lanes se inc luirán, en su c aso, las p ropuestas de med idas a lterna tivas de p revenc ión 
p ropuestas, c on la  c orrespond iente justific ac ión téc nic a , que no podrán imp lic a r d isminuc ión de los niveles de p rotec c ión 
p revistos en el estud io o estud io básic o. 

 
Comunic a r a  la  autoridad  labora l c ompetente la  apertura  del c entro de traba jo en la  que inc luirá  el Plan de Seguridad  y 
Sa lud  a l que se refiere el "Rea l Dec reto 1627/ 1997. Disposic iones mínimas de seguridad  y de sa lud  en las ob ras de 
c onstruc c ión". 

 
Adop ta r todas las med idas p reventivas que c ump lan los p rec ep tos en materia  de Prevenc ión de Riesgos labora les y 
Seguridad  y Sa lud  que estab lec e la  leg islac ión vigente, redac tando el c orrespond iente Plan de Seguridad  y a justándose a l 
c ump limiento estric to y permanente de lo estab lec ido en el Estud io de Seguridad  y Sa lud , d isponiendo de todos los med ios 
nec esarios y dotando a l persona l del equipamiento de seguridad  exig ib les, así c omo c ump lir las órdenes efec tuadas por el 
Coord inador en ma teria  de Seguridad  y Sa lud  en la  fase de Ejec uc ión de la  ob ra . 

 
Supervisa r de manera  c ontinuada  el c ump limiento de las normas de seguridad , tutelando las ac tividades de los 
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traba jadores a  su c a rgo y, en su c aso, relevando de su puesto a  todos aquellos que pud ieran menosc abar las c ond ic iones 
básic as de seguridad  persona les o genera les, por no esta r en las c ond ic iones adec uadas. 

 
Examinar la  doc umentac ión aportada  por los téc nic os redac tores c orrespond ientes, tanto del Proyec to de Ejec uc ión c omo 
de los p royec tos c omp lementa rios, así c omo del Estud io de Seguridad  y Sa lud , verific ando que le resulta  sufic iente pa ra  la  
c omprensión de la  tota lidad  de la  ob ra  c ontra tada  o, en c aso c ontra rio , solic itando las ac la rac iones pertinentes. 

 
Fac ilita r la  labor de la  d irec c ión fac ulta tiva , susc rib iendo el Ac ta  de Rep lanteo, ejec utando las ob ras c on sujec ión a l Proyec to 
de Ejec uc ión que deberá  haber examinado p reviamente, a  la  leg islac ión ap lic ab le, a  las Instruc c iones del d irec tor de ob ra  y 
del d irec tor de la  ejec uc ión materia l de la  obra , a  fin de a lc anzar la  c a lidad  exig ida  en el p royec to. 

 
Efec tua r las ob ras siguiendo los c riterios a l uso que son p rop ios de la  c orrec ta  c onstruc c ión, que tiene la  ob ligac ión de 
c onoc er y poner en p rác tic a , así c omo de las leyes genera les de los materia les o lex a rtis, aún c uando éstos c riterios no 
estuvieran espec ífic amente reseñados en su tota lidad  en la  doc umentac ión de p royec to. A ta l efec to, ostenta  la  jefa tura  de 
todo el persona l que intervenga  en la  ob ra  y c oord ina  las ta reas de los subc ontra tistas. 

 
Disponer de los med ios ma teria les y humanos que la  na tura leza  y entidad  de la  obra  impongan, d isponiendo del número 
adec uado de ofic ia les, subofic ia les y peones que la  ob ra  requiera  en c ada  momento, b ien por persona l p rop io o med iante 
subc ontra tistas a l efec to, p roc ed iendo a  solapar aquellos ofic ios en la  ob ra  que sean c ompatib les entre sí y que permitan 
ac ometer d istintos traba jos a  la  vez sin p rovoc ar interferenc ias, c ontribuyendo c on ello a  la  ag ilizac ión y fina lizac ión de la  ob ra  
dentro de los p lazos p revistos. 

 
Ordenar y d isponer en c ada  momento de persona l sufic iente a  su c a rgo pa ra  que efec túe las ac tuac iones pertinentes 
pa ra  ejec uta r las ob ras c on solvenc ia , d iligentemente y sin interrupc ión, p rogramándolas de manera  c oord inada  c on el 
d irec tor de ejec uc ión ma teria l de la  ob ra . 

 
Supervisa r persona lmente y de manera  c ontinuada  y c omp leta  la  marc ha  de las obras, que deberán transc urrir sin d ilac ión y 
c on adec uado orden y c onc ierto, así c omo responder d irec tamente de los traba jos efec tuados por sus traba jadores 
subord inados, exig iéndoles el c ontinuo autoc ontrol de los traba jos que efec túen, y ordenando la  mod ific ac ión de todas 
aquellas ta reas que se p resenten ma l efec tuadas. 

 
Asegura r la  idoneidad  de todos y c ada  uno de los materia les utilizados y elementos c onstruc tivos, c omprobando los 
p reparados en obra  y rec hazando, por inic ia tiva  p rop ia  o por p resc ripc ión fac ulta tiva  del d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra , 
los suministros de ma teria l o p refab ric ados que no c uenten c on las ga rantías, doc umentac ión mínima exig ib le o doc umentos 
de idoneidad  requeridos por las normas de ap lic ac ión, deb iendo rec aba r de la  d irec c ión fac ulta tiva  la  informac ión que 
nec esite pa ra  c ump lir adec uadamente su c ometido. 

 
Dota r de ma teria l, maquina ria  y utilla jes adec uados a  los opera rios que intervengan en la  ob ra , pa ra  efec tua r 
adec uadamente las insta lac iones nec esarias y no menosc abar c on la  puesta  en obra  las c a rac terístic as y na tura leza  de 
los elementos c onstruc tivos que c omponen el ed ific io una  vez fina lizado. 

 
Poner a  d isposic ión del d irec tor de ejec uc ión ma teria l de la  obra  los med ios auxilia res y persona l nec esa rio pa ra  efec tua r las 
p ruebas pertinentes pa ra  el Control de Ca lidad , rec abando de d ic ho téc nic o el p lan a  seguir en c uanto a  las tomas de 
muestras, traslados, ensayos y demás ac tuac iones nec esarias. 

 
Cuidar de que el persona l de la  ob ra  guarde el deb ido respeto a  la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 
Auxilia r a l d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra  en los ac tos de rep lanteo y firmar posteriormente y una  vez fina lizado éste, el 
ac ta  c orrespond iente de inic io de ob ra , así c omo la  de rec epc ión fina l. 

 
Efec tua r la  inspec c ión de c ada  fase de la  estruc tura  ejec utada , dejando c onstanc ia  doc umenta l, a l ob jeto de c omprobar 
que se c ump len las espec ific ac iones d imensiona les del p royec to. 

 
Fac ilita r a  los d irec tores de ob ra  los da tos nec esarios pa ra  la  elaborac ión de la  doc umentac ión fina l de ob ra  ejec utada . 

 
Susc rib ir las ga rantías de ob ra  que se seña lan en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión" y que, en func ión de su 
na tura leza , a lc anzan períodos de 1 año (daños por defec tos de terminac ión o ac abado de las ob ras), 3 años (daños por 
defec tos o vic ios de elementos c onstruc tivos o de insta lac iones que a fec ten a  la  hab itab ilidad ) o 10 años (daños en 
c imentac ión o estruc tura  que c omprometan d irec tamente la  resistenc ia  mec ánic a  y la  estab ilidad  del ed ific io). 
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1 .2 .7 .4 . La direc c ión fac ultativa 

Consta ta r antes del inic io de la  ejec uc ión de c ada  pa rte de la  ob ra , que existe un p rograma de c ontrol pa ra  los p roduc tos y 
pa ra  la  ejec uc ión, que haya  sido redac tado espec ífic amente pa ra  la  ob ra , c onforme a  lo ind ic ado en el p royec to y la  
norma tiva  de ob ligado c ump limiento. Cua lquier inc ump limiento de los requisitos p revios estab lec idos, p rovoc ará  el 
ap lazamiento del inic io de la  ob ra  hasta  que la  d irec c ión fac ulta tiva  c onsta te doc umenta lmente que se ha  subsanado la  
c ausa  que d io origen a l c itado inc ump limiento. 

 
Aprobar el p rograma de c ontrol antes de inic ia r las ac tividades de c ontro l en la  obra , elaborado de ac uerdo c on el p lan de 
c ontrol definido en el p royec to, que tenga  en c uenta  el c ronograma o p lan de obra  del c onstruc tor y su p roc ed imiento de 
autoc ontrol. 

 
Va lida r el c ontrol de rec epc ión, velando pa ra  que los p roduc tos inc orporados en la  ob ra  sean adec uados a  su uso y 
c ump lan c on las espec ific ac iones requeridas. 

 
Verific a r que los va lores dec la rados en los doc umentos que ac ompañan a l marc ado CE son c onformes c on las 
espec ific ac iones ind ic adas en el p royec to y, en su defec to, en la  norma tiva  de ob ligado c ump limiento, ya  que el marc ado 
CE no garantiza  su idoneidad  para  un uso c onc reto. 

 

1 .2 .7 .5 . El d irec tor de obra 

Dirig ir la  ob ra  c oord inándola  c on el Proyec to de Ejec uc ión, fac ilitando su interp retac ión téc nic a , ec onómic a  y estétic a  a  
los agentes intervinientes en el p roc eso c onstruc tivo. 

 
Detener la  ob ra  por c ausa  grave y justific ada , que se deberá  hac er c onsta r nec esariamente en el Lib ro de Órdenes y 
Asistenc ias, dando c uenta  inmed ia ta  a l p romotor. 

 
Redac ta r las mod ific ac iones, a justes, rec tific ac iones o p lanos c omp lementa rios que se p rec isen pa ra  el adec uado desarrollo 
de las ob ras. Es fac ultad  expresa  y únic a  la  redac c ión de aquellas mod ific ac iones o ac la rac iones d irec tamente relac ionadas 
c on la  adec uac ión de la  c imentac ión y de la  estruc tura  p royec tadas a  las c a rac terístic as geotéc nic as del terreno; el c á lc ulo 
o rec á lc ulo del d imensionado y a rmado de todos y c ada  uno de los elementos p rinc ipa les y c omp lementa rios de la  
c imentac ión y de la  estruc tura  vertic a l y horizonta l; los que a fec ten sustanc ia lmente a  la  d istribuc ión de espac ios y las 
soluc iones de fac hada  y c ub ierta  y d imensionado y c omposic ión de huec os, así c omo la  mod ific ac ión de los materia les 
p revistos. 

 
Asesora r a l d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra  en aquellas ac la rac iones y dudas que pud ieran ac ontec er pa ra  el c orrec to 
desarrollo de la  misma, en lo que respec ta  a  las interp retac iones de las espec ific ac iones de p royec to. 

 
Asistir a  las ob ras a  fin de resolver las c ontingenc ias que se p roduzc an pa ra  asegura r la  c orrec ta  interp retac ión y ejec uc ión 
del p royec to, así c omo impartir las soluc iones ac la ra torias que fueran nec esarias, c onsignando en el Lib ro de Órdenes y 
Asistenc ias las instruc c iones p rec isas que se estimara  oportunas reseñar pa ra  la  c orrec ta  interp retac ión de lo p royec tado, sin 
perjuic io de efec tuar todas las ac la rac iones y órdenes verba les que estimare oportuno. 

 
Firmar el Ac ta  de rep lanteo o de c omienzo de ob ra  y el Certific ado Fina l de Obra , así c omo firmar el visto bueno de las 
c ertific ac iones pa rc ia les referidas a l porc enta je de ob ra  efec tuada  y, en su c aso y a  instanc ias del p romotor, la  supervisión 
de la  doc umentac ión que se le p resente rela tiva  a  las unidades de obra  rea lmente ejec utadas p revia  a  su liquidac ión fina l, 
todo ello c on los visados que en su c aso fueran p rec ep tivos. 

 
Informar puntua lmente a l p romotor de aquellas mod ific ac iones sustanc ia les que, por razones téc nic as o norma tivas, 
c onllevan una  va riac ión de lo c onstruido c on respec to a l p royec to básic o y de ejec uc ión y que a fec ten o puedan a fec ta r a l 
c ontra to susc rito entre el p romotor y los destina ta rios fina les de las viviendas. 

 
Redac ta r la  doc umentac ión fina l de obra , en lo que respec ta  a  la  doc umentac ión grá fic a  y esc rita  del p royec to ejec utado, 
inc orporando las mod ific ac iones efec tuadas. Para  ello, los téc nic os redac tores de p royec tos y/ o estud ios c omp lementa rios 
deberán ob liga toriamente entregarle la  doc umentac ión fina l en la  que se haga  c onsta r el estado fina l de las obras y/ o 
insta lac iones por ellos redac tadas, supervisadas y rea lmente ejec utadas, siendo responsab ilidad  de los firmantes la  verac idad  
y exac titud  de los doc umentos p resentados. 

 
Al Proyec to Fina l de Obra  se anexa rá  el Ac ta  de Rec epc ión Fina l; la  relac ión identific a tiva  de los agentes que han 
intervenido en el p roc eso de ed ific ac ión, inc luidos todos los subc ontra tistas y ofic ios intervinientes; las instruc c iones de 
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Uso y Mantenimiento del Ed ific io y de sus insta lac iones, de c onformidad  c on la  norma tiva  que le sea  de ap lic ac ión. 

 
La  doc umentac ión a  la  que se hac e referenc ia  en los dos apartados anteriores es pa rte c onstituyente del Lib ro del Ed ific io y el 
p romotor deberá  entregar una  c op ia  c omp leta  a  los usuarios fina les del mismo que, en el c aso de ed ific ios de viviendas 
p lurifamilia res, se ma teria liza  en un ejemp la r que deberá  ser c ustod iado por el Presidente de la  Comunidad  de Prop ieta rios o 
por el Administrador, siendo éstos los responsab les de d ivulga r a l resto de p rop ieta rios su c ontenido y de hac er c ump lir los 
requisitos de mantenimiento que c onstan en la  c itada  doc umentac ión. 

 
Además de todas las fac ultades que c orresponden a l d irec tor de obra , exp resadas en los a rtíc ulos p rec edentes, es misión 
espec ífic a  suya la  d irec c ión med ia ta , denominada  a lta  d irec c ión en lo que a l c umplimiento de las d irec tric es genera les del 
p royec to se refiere, y a  la  adec uac ión de lo c onstruido a  éste. 

 
Cabe seña la r exp resamente que la  resistenc ia  a l c umplimiento de las órdenes de los d irec tores de ob ra  en su labor de a lta  
d irec c ión se c onsidera rá  c omo fa lta  grave y, en c aso de que, a  su juic io, el inc ump limiento de lo ordenado pusiera  en peligro 
la  ob ra  o las personas que en ella  traba jan, pod rá  rec usar a l c ontra tista  y/ o ac ud ir a  las autoridades jud ic ia les, siend o 
responsab le el c ontra tista  de las c onsec uenc ias lega les y ec onómic as. 

 

1 .2 .7 .6 . El d irec tor de la ejec uc ión de la obra 

Corresponde a l d irec tor de ejec uc ión ma teria l de la  ob ra , según se estab lec e en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  
Ed ific ac ión" y demás leg islac ión vigente a l efec to, las a tribuc iones c ompetenc ia les y ob ligac iones que se seña lan a  
c ontinuac ión: 

 
La  Direc c ión inmed ia ta  de la  Obra . 

 
Verific a r persona lmente la  rec epc ión a  p ie de obra , p revio a  su ac op io o c oloc ac ión definitiva , de todos los p roduc tos y 
materia les suministrados nec esarios pa ra  la  ejec uc ión de la  ob ra , c omprobando que se a justan c on p rec isión a  las 
determinac iones del p royec to y a  las normas exig ib les de c a lidad , c on la  p lena  potestad  de ac ep tac ión o rec hazo de los 
mismos en c aso de que lo c onsiderase oportuno y por c ausa  justific ada , ordenando la  rea lizac ión de p ruebas y ensayos que 
fueran nec esarios. 

 
Dirig ir la  ejec uc ión ma teria l de la  ob ra  de ac uerdo c on las espec ific ac iones de la  memoria  y de los p lanos del Proyec to, así 
c omo, en su c aso, c on las instruc c iones c omp lementa rias nec esarias que rec abara  del d irec tor de obra . 

 
Antic ipa rse c on la  antelac ión sufic iente a  las d istintas fases de la  puesta  en obra , requiriendo las ac la rac iones a l d irec tor de 
ob ra  o d irec tores de ob ra  que fueran nec esarias y p lanific ando de manera  antic ipada  y c ontinuada  c on el c ontra tista  
p rinc ipa l y los subc ontra tistas los traba jos a  efec tua r. 

 
Comprobar los rep lanteos, los ma teria les, hormigones y demás p roduc tos suministrados, exig iendo la  p resentac ión de los 
oportunos c ertific ados de idoneidad  de los mismos. 

 
Verific a r la  c orrec ta  ejec uc ión y d isposic ión de los elementos c onstruc tivos y de las insta lac iones, extend iéndose d ic ho 
c ometido a  todos los elementos de c imentac ión y estruc tura  horizonta l y vertic a l, c on c omprobac ión de sus espec ific ac iones 
c onc retas de d imensionado de elementos, tipos de viguetas y adec uac ión a  fic ha  téc nic a  homologada , d iámetros 
nomina les, long itudes de anc la je y adec uados solape y dob lado de ba rras. 

 
Observanc ia  de los tiempos de enc ofrado y desenc ofrado de vigas, p ila res y forjados seña lados por la  Instruc c ión del 
Hormigón vigente y de ap lic ac ión. 

 
Comprobac ión del c orrec to d imensionado de rampas y esc a leras y de su adec uado trazado y rep lanteo c on ac uerdo a  las 
pend ientes, desniveles p royec tados y a l c ump limiento de todas las normativas que son de ap lic ac ión; a  d imensiones 
pa rc ia les y tota les de elementos, a  su forma y geometría  espec ífic a , así c omo a  las d istanc ias que deben gua rdarse entre 
ellos, tanto en horizonta l c omo en vertic a l. 

 
Verific ac ión de la  adec uada  puesta  en obra  de fáb ric as y c erramientos, a  su c orrec ta  y c omp leta  trabazón y, en genera l, a  
lo que a tañe a  la  ejec uc ión materia l de la  tota lidad  de la  obra  y sin exc epc ión a lguna , de ac uerdo a  los c riterios y leyes de 
los materia les y de la  c orrec ta  c onstruc c ión (lex a rtis) y a  las norma tivas de ap lic ac ión. 

 
Asistir a  la  ob ra  c on la  frec uenc ia , ded ic ac ión y d iligenc ia  nec esarias pa ra  c ump lir efic azmente la  deb ida  supervisión de la  
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ejec uc ión de la  misma en todas sus fases, desde el rep lanteo inic ia l hasta  la  tota l fina lizac ión del ed ific io, dando las
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órdenes p rec isas de ejec uc ión a l c ontra tista  y, en su c aso, a  los subc ontra tistas. 

 
Consignar en el Lib ro de Órdenes y Asistenc ias las instruc c iones p rec isas que c onsidera ra  oportuno reseñar pa ra  la  c orrec ta  
ejec uc ión ma teria l de las ob ras. 

 
Supervisa r posteriormente el c orrec to c ump limiento de las órdenes p reviamente efec tuadas y la  adec uac ión de lo rea lmente 
ejec utado a  lo ordenado p reviamente. 

 
Verific a r el adec uado trazado de insta lac iones, c onduc tos, ac ometidas, redes de evac uac ión y su d imensionado, 
c omprobando su idoneidad  y a juste tanto a  las espec ific ac iones del p royec to de ejec uc ión c omo de los p royec tos 
pa rc ia les, c oord inando d ic has ac tuac iones c on los téc nic os redac tores c orrespond ientes. 

 
Detener la  Obra  si, a  su juic io, existiera  c ausa  grave y justific ada , que se deberá  hac er c onsta r nec esariamente en el Lib ro de 
Órdenes y Asistenc ias, dando c uenta  inmed ia ta  a  los d irec tores de obra  que deberán nec esariamente c orrobora rla  pa ra  su 
p lena  efec tividad , y a l p romotor. 

 
Supervisa r las p ruebas pertinentes pa ra  el Control de Ca lidad , respec to a  lo espec ific ado por la  normativa  vigente, en c uyo 
c ometido y ob ligac iones tiene lega lmente c ompetenc ia  exc lusiva , p rogramando ba jo su responsab ilidad  y deb idamente 
c oord inado y auxiliado por el c ontra tista , las tomas de muestras, traslados, ensayos y demás ac tuac iones nec esarias de 
elementos estruc tura les, así c omo las p ruebas de estanqueidad  de fac hadas y de sus elementos, de c ub iertas y sus 
impermeab ilizac iones, c omprobando la  efic ac ia  de las soluc iones. 

 
Informar c on p rontitud  a  los d irec tores de obra  de los resultados de los Ensayos de Control c onforme se vaya  teniendo 
c onoc imiento de los mismos, p roponiéndole la  rea lizac ión de p ruebas c omp lementa rias en c aso de resultados adversos. 

 
Tras la  oportuna  c omprobac ión, emitir las c ertific ac iones parc ia les o tota les rela tivas a  las unidades de obra  rea lmente 
ejec utadas, c on los visados que en su c aso fueran p rec ep tivos. 

 
Colabora r ac tiva  y positivamente c on los restantes agentes intervinientes, sirviendo de nexo de unión entre éstos, el 
c ontra tista , los subc ontra tistas y el persona l de la  ob ra . 

 
Elabora r y susc rib ir responsab lemente la  doc umentac ión fina l de ob ra  rela tiva  a  los resultados del Control de Ca lidad  y, en 
c onc reto, a  aquellos ensayos y verific ac iones de ejec uc ión de obra  rea lizados ba jo su supervisión rela tivos a  los elementos de 
la  c imentac ión, muros y estruc tura , a  las p ruebas de estanqueidad  y esc orrentía  de c ub iertas y de fac hadas, a  las 
verific ac iones del func ionamiento de las insta lac iones de saneamiento y desagües de p luvia les y demás aspec tos seña lados 
en la  norma tiva  de Control de Ca lidad . 

 
Susc rib ir c onjuntamente el Certific ado Fina l de Obra , ac red ita ndo c on ello su c onformidad  a  la  c orrec ta  ejec uc ión de las 
ob ras y a  la  c omprobac ión y verific ac ión positiva  de los ensayos y p ruebas rea lizadas. 

 
Si se hic iera  c aso omiso de las órdenes efec tuadas por el d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra , se c onsidera rá  c omo fa lta  
grave y, en c aso de que, a  su juic io, el inc ump limiento de lo ordenado pusiera  en peligro la  ob ra  o las personas que en ella  
traba jan, pod rá  ac ud ir a  las autoridades jud ic ia les, siendo responsab le el c ontra tista  de las c onsec uenc ias lega les y 
ec onómic as. 

 

1 .2 .7 .7 . Las entidades y los laboratorios de c ontrol de c alidad de la edific ac ión 

Presta r asistenc ia  téc nic a  y entregar los resultados de su ac tividad  a l agente autor del enc argo y, en todo c aso, a l d irec tor 
de la  ejec uc ión de la  ob ra . 

 
Justific a r la  c apac idad  sufic iente de med ios materia les y humanos nec esarios pa ra  rea liza r adec uadamente los traba jos 
c ontra tados, en su c aso, a  través de la  c orrespond iente ac red itac ión ofic ia l otorgada  por las Comunidades Autónomas c on 
c ompetenc ia  en la  materia . 

 
Demostra r su independenc ia  respec to a l resto de los agentes involuc rados en la  ob ra . En c onsec uenc ia , p reviamente a l 
inic io de la  misma, entregarán a  la  p rop iedad  una  dec la rac ión firmada  por la  persona  físic a  que ava le la  referida  
independenc ia , de modo que la  d irec c ión fac ulta tiva  pueda  inc orpora rla  a  la  doc umentac ión fina l de la  ob ra . 

 
Efec tua r los ensayos pertinentes pa ra  c omprobar la  c onformidad  de los p roduc tos a  su rec epc ión en la  ob ra , que serán 



 ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 
enc omendados a  labora torios independ ientes del resto de los agentes que intervienen en la  ob ra  y d ispondrán de la  
c apac idad  sufic iente. 

 
Entregar los resultados de los ensayos a l agente autor del enc a rgo y, en todo c aso, a  la  d irec c ión fac ulta tiva , que irán 
ac ompañados de la  inc ertidumbre de med ida  para  un determinado nivel de c onfianza , así c omo la  informac ión rela tiva  a  
las fec has de la  entrada  de las muestras en el labora torio y de la  rea lizac ión de los ensayos. 

 

1 .2 .7 .8 . Los suministradores de produc tos 

Rea liza r las entregas de los p roduc tos de ac uerdo c on las espec ific ac iones del ped ido, respond iendo de su origen, identidad  
y c a lidad , así c omo del c umplimiento de las exigenc ias que, en su c aso, estab lezc a  la  normativa  téc nic a  ap lic ab le. 

 
Fac ilita r, c uando p roc eda , las instruc c iones de uso y mantenimiento de los p roduc tos suministrados, así c omo las ga rantías de 
c a lidad  c orrespond ientes, pa ra  su inc lusión en la  doc umentac ión de la  ob ra  ejec utada . 

 
Proporc ionar, c uando p roc eda , un c ertific ado fina l de suministro en el que se rec ojan los materia les o p roduc tos, de 
modo que se mantenga  la  nec esaria  trazab ilidad  de los ma teria les o p roduc tos c ertific ados. 

 

1 .2 .7 .9 . Los propietarios y los usuarios 

Son ob ligac iones de los p rop ieta rios c onserva r en buen estado la  ed ific ac ión med iante un adec uado uso y mantenimiento, así 
c omo rec ib ir, c onserva r y transmitir la  doc umentac ión de la  ob ra  ejec utada  y los seguros y ga rantías c on que ésta  c uente. 

 
Son ob ligac iones de los usuarios sean o no p rop ieta rios, la  utilizac ión adec uada  de los ed ific ios o de pa rte de los mismos de 
c onformidad  c on las instruc c iones de uso y mantenimiento c ontenidas en la  doc umentac ión de la  ob ra  ejec utada . 

 

1 .2 .8 .  Doc umentac ión final de obra: Libro del Edific io 
De ac uerdo a  la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  Ed ific ac ión", una  vez fina lizada  la  ob ra , el p royec to c on la  
inc orporac ión, en su c aso, de las mod ific ac iones deb idamente ap robadas, será  fac ilitado a l p romotor por el d irec tor de obra  
pa ra  la  formalizac ión de los c orrespond ientes trámites administra tivos. 

 
A d ic ha  doc umentac ión se ad junta rá , a l menos, el ac ta  de rec epc ión, la  relac ión identific a tiva  de los agentes que han 
intervenido durante el p roc eso de ed ific ac ión, así c omo la  rela tiva  a  las instruc c iones de uso y mantenimiento del ed ific io y 
sus insta lac iones, de c onformidad  c on la  normativa  que le sea  de ap lic ac ión. 

 
Toda  la  doc umentac ión a  que hac en referenc ia  los apartados anteriores, que c onstituirá  el {{Lib ro del Ed ific io}}, será  
entregada  a  los usuarios fina les del ed ific io. 

 

1 .2 .8 .1 . Los propietarios y los usuarios 

Son ob ligac iones de los p rop ieta rios c onserva r en buen estado la  ed ific ac ión med iante un adec uado uso y mantenimiento, así 
c omo rec ib ir, c onserva r y transmitir la  doc umentac ión de la  ob ra  ejec utada  y los seguros y ga rantías c on que ésta  c uente. 

 
Son ob ligac iones de los usuarios sean o no p rop ieta rios, la  utilizac ión adec uada  de los ed ific ios o de pa rte de los mismos de 
c onformidad  c on las instruc c iones de uso y mantenimiento c ontenidas en la  doc umentac ión de la  ob ra  ejec utada . 

 

1 .3 .  Disposic iones Ec onómic as 

1 .3 .1 .  Definic ión 

Las c ond ic iones ec onómic as fijan el marc o de relac iones ec onómic as pa ra  el abono y rec epc ión de la  ob ra . Tienen un 
c a rác ter subsid ia rio respec to a l c ontra to de ob ra , estab lec ido entre las pa rtes que intervienen, p romotor y c ontra tista , que es 
en definitiva  el que tiene va lidez. 
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1 .3 .2 .  Contrato de obra 

Se ac onseja  que se firme el c ontra to de ob ra , entre el p romotor y el c ontra tista , antes de inic ia rse las ob ras, evitando en lo 
posib le la  rea lizac ión de la  ob ra  por administrac ión. A la  d irec c ión fac ulta tiva  (d irec tor de obra  y d irec tor de ejec uc ión de la  
ob ra ) se le fac ilita rá  una  c op ia  del c ontra to de obra , pa ra  poder c ertific a r en los términos pac tados. 

 
Sólo se ac onseja  c ontra ta r por administrac ión aquellas pa rtidas de obra  irrelevantes y de d ifíc il c uantific ac ión, o c uando se 
desee un ac abado muy esmerado. 

 
El c ontra to de obra  deberá  p rever las posib les interp retac iones y d isc repanc ias que pud ieran surg ir entre las pa rtes, así c omo 
garantiza r que la  d irec c ión fac ulta tiva  pueda , de hec ho, COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la  ob ra , por lo que es 
c onveniente que se espec ifiquen y determinen c on c la ridad , c omo mínimo, los siguientes puntos: 

Doc umentos a  aporta r por el c ontra tista . 
Cond ic iones de oc upac ión del sola r e inic io de las ob ras. 
Determinac ión de los gastos de enganc hes y c onsumos. 
Responsab ilidades y ob ligac iones del c ontra tista : Leg islac ión labora l. 
Responsab ilidades y ob ligac iones del p romotor. 
Presupuesto del c ontra tista . Revisión 
de p rec ios (en su c aso). Forma  de 
pago: Certific ac iones. 
Retenc iones en c onc ep to de ga rantía  (nunc a  menos del 5%). 
Plazos de ejec uc ión: Planning. 
Retraso de la  ob ra : Pena lizac iones. Rec epc ión 
de la  ob ra : Provisiona l y definitiva . Litig io entre 
las pa rtes. 

 
Dado que este Pliego de Cond ic iones Ec onómic as es c omp lemento del c ontra to de ob ra , en c aso de que no exista  
c ontra to de ob ra  a lguno entre las pa rtes se le c omunic a rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , que pondrá  a  d isposic ión de las partes 
el p resente Pliego de Cond ic iones Ec onómic as que podrá  ser usado c omo base pa ra  la  redac c ión del c orrespond iente 
c ontra to de ob ra . 

 

1 .3 .3 .  Criterio General 
Todos los agentes que intervienen en el p roc eso de la  c onstruc c ión, definidos en la  "Ley 38/ 1999. Ley de Ordenac ión de la  
Ed ific ac ión", tienen derec ho a  perc ib ir puntua lmente las c antidades devengadas por su c orrec ta  ac tuac ión c on a rreg lo a  las 
c ond ic iones c ontrac tua lmente estab lec idas, pud iendo exig irse rec íp roc amente las ga rantías sufic ientes pa ra  el c umplimiento 
d iligente de sus ob ligac iones de pago. 

 

1 .3 .4 .  Fianzas 
El c ontra tista  p resenta rá  una  fianza  c on a rreg lo a l p roc ed imiento que se estipule en el c ontra to de ob ra : 

 

1 .3 .4 .1 . Ejec uc ión de trabajos c on c argo a la fianza 

Si el c ontra tista  se negase a  hac er por su c uenta  los traba jos p rec isos pa ra  ultimar la  ob ra  en las c ond ic iones c ontra tadas, el 
d irec tor de ob ra , en nombre y rep resentac ión del p romotor, los ordena rá  ejec uta r a  un terc ero, o podrá  rea liza rlos 
d irec tamente por administrac ión, abonando su importe c on la  fianza  depositada , sin perjuic io de las ac c iones a  que tenga  
derec ho el p romotor, en el c aso de que el importe de la  fianza  no bastase pa ra  c ubrir el importe de los gastos efec tuados en 
las unidades de ob ra  que no fuesen de rec ibo. 

 

1 .3 .4 .2 . Devoluc ión de las fianzas 

La  fianza  rec ib ida  será  devuelta  a l c ontra tista  en un p lazo estab lec ido en el c ontra to de obra , una  vez firmada  el Ac ta  de 
Rec epc ión Definitiva  de la  ob ra . El p romotor pod rá  exig ir que el c ontra tista  le ac red ite la  liquidac ión y finiquito de sus deudas 
c ausadas por la  ejec uc ión de la  ob ra , ta les c omo sa la rios, suministros y subc ontra tos. 

 

1 .3 .4 .3 . Devoluc ión de la fianza en el c aso de efec tuarse rec epc iones parc ia les 

Si el p romotor, c on la  c onformidad  del d irec tor de obra , ac c ed iera  a  hac er rec epc iones parc ia les, tend rá  derec ho el 
c ontra tista  a  que se le devuelva  la  pa rte p roporc iona l de la  fianza . 
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1 .3 .5 .  De los prec ios 

El ob jetivo p rinc ipa l de la  elaborac ión del p resupuesto es antic ipa r el c oste del p roc eso de c onstruir la  ob ra . 
Desc ompondremos el p resupuesto en unidades de ob ra , c omponente menor que se c ontra ta  y c ertific a  por separado, y 
basándonos en esos p rec ios, c a lc ula remos el p resupuesto. 

 

1 .3 .5 .1 . Prec io básic o 

Es el p rec io por unidad  (ud , m, kg , etc .) de un materia l d ispuesto a  p ie de ob ra , (inc luido su transporte a  obra , desc arga  en 
ob ra , emba la jes, etc .) o el p rec io por hora  de la  maquina ria  y de la  mano de ob ra . 

 

1 .3 .5 .2 . Prec io unitario 

Es el p rec io de una  unidad  de obra  que ob tend remos c omo suma de los siguientes c ostes: 

Costes d irec tos: c a lc ulados c omo suma de los p roduc tos "p rec io básic o x c antidad" de la  mano de ob ra , maquina ria  y 
ma teria les que intervienen en la  ejec uc ión de la  unidad  de ob ra . 
Med ios auxilia res: Costes d irec tos c omp lementa rios, c a lculados en forma porc entua l c omo porc enta je de otros 
c omponentes, deb ido a  que rep resentan los c ostes d irec tos que intervienen en la  ejec uc ión de la  unidad  de ob ra  y que 
son de d ifíc il c uantific ac ión. Son d iferentes pa ra  c ada  unidad  de ob ra . 
Costes ind irec tos: ap lic ados c omo un porc enta je de la  suma de los c ostes d irec tos y med ios auxilia res, igua l pa ra  c ada  
unidad  de ob ra  deb ido a  que rep resentan los c ostes de los fac tores nec esarios pa ra  la  ejec uc ión de la  ob ra  que no se 
c orresponden a  ninguna  unidad  de obra  en c onc reto. 

 
En relac ión a  la  c omposic ión de los p rec ios, se estab lec e que la  c omposic ión y el c á lc ulo de los p rec ios de las d istintas 
unidades de ob ra  se base en la  determinac ión de los c ostes d irec tos e ind irec tos p rec isos pa ra  su ejec uc ión, sin inc orpora r, 
en ningún c aso, el importe del Impuesto sob re el Va lor Añad ido que pueda  gravar las entregas de b ienes o p restac iones de 
servic ios rea lizados. 

 
Considera  c ostes d irec tos: 

La  mano de ob ra  que interviene d irec tamente en la  ejec uc ión de la  unidad  de ob ra . 
Los ma teria les, a  los p rec ios resultantes a  p ie de ob ra , que quedan integrados en la  unidad  de que se tra te o que 
sean nec esarios pa ra  su ejec uc ión. 
Los gastos de persona l, c ombustib le, energía , etc ., que tengan lugar por el ac c ionamiento o func ionamiento de la  
maquina ria  e insta lac iones utilizadas en la  ejec uc ión de la  unidad  de obra . 
Los gastos de amortizac ión y c onservac ión de la  maquina ria  e insta lac iones anteriormente c itadas. 

 
Deben inc luirse c omo c ostes ind irec tos: 

 
Los gastos de insta lac ión de ofic inas a  p ie de obra , c omunic ac iones, ed ific ac ión de a lmac enes, ta lleres, pabellones 
tempora les pa ra  obreros, labora torio, etc ., los del persona l téc nic o y administra tivo adsc rito exc lusivamente a  la  ob ra  y los 
imprevistos. Todos estos gastos, exc ep to aquéllos que se reflejen en el p resupuesto va lorados en unidades de ob ra  o en 
pa rtidas a lzadas, se c ifra rán en un porc enta je de los c ostes d irec tos, igua l pa ra  todas las unidades de ob ra , que adop ta rá , en 
c ada  c aso, el autor del p royec to a  la  vista  de la  na tura leza  de la  ob ra  p royec tada , de la  importanc ia  de su p resupuesto y de 
su p revisib le p lazo de ejec uc ión. 

 
Las c a rac terístic as téc nic as de c ada  unidad  de ob ra , en las que se inc luyen todas las espec ific ac iones nec esarias pa ra  su 
c orrec ta  ejec uc ión, se enc uentran en el apartado de 'Presc ripc iones en c uanto a  la  Ejec uc ión por Unidad  de Obra ', junto a  la  
desc ripc ión del p roc eso de ejec uc ión de la  unidad  de obra . 

 
Si en la  desc ripc ión del p roc eso de ejec uc ión de la  unidad  de obra  no figurase a lguna  operac ión nec esa ria  pa ra  su c orrec ta  
ejec uc ión, se entiende que está  inc luida  en el p rec io de la  unidad  de obra , por lo que no supondrá  c a rgo ad ic iona l o 
aumento de p rec io de la  unidad  de obra  c ontra tada . 

 
Para  mayor ac la rac ión, se exponen a lgunas operac iones o traba jos, que se entiende que siempre forman parte del 
p roc eso de ejec uc ión de las unidades de obra : 

El transporte y movimiento vertic a l y horizonta l de los materia les en obra , inc luso c a rga  y desc arga  de los c amiones. 
Eliminac ión de restos, limp ieza  fina l y retirada  de residuos a  vertedero de obra . 
Transporte de esc ombros sobrantes a  vertedero autorizado. 
Monta je, c omprobac ión y puesta  a  punto. 
Las c orrespond ientes lega lizac iones y permisos en insta lac iones. 
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Maquina ria , andamia jes y med ios auxilia res nec esarios. 

 
Traba jos que se c onsidera rán siempre inc luidos y pa ra  no ser reitera tivos no se espec ific an en c ada  una  de las unidades de 
obra . 

 

1 .3 .5 .3 . Presupuesto de Ejec uc ión Materia l (PEM) 

Es el resultado de la  suma de los p rec ios unita rios de las d iferentes unidades de ob ra  que la  c omponen. 

 
Se denomina  Presupuesto de Ejec uc ión Ma teria l a l resultado ob tenido por la  suma de los p roduc tos del número de c ada  
unidad  de ob ra  por su p rec io unita rio y de las pa rtidas a lzadas. Es dec ir, el c oste de la  ob ra  sin inc luir los gastos genera les, el 
benefic io industria l y el impuesto sobre el va lor añad ido. 

 

1 .3 .5 .4 . Prec ios c ontradic torios 

Sólo se p roduc irán p rec ios c ontrad ic torios c uando el p romotor, por med io del d irec tor de ob ra , dec ida  introduc ir unidades o 
c amb ios de c a lidad  en a lguna  de las p revistas, o c uando sea  nec esario a fronta r a lguna  c irc unstanc ia  imprevista . 

 
El c ontra tista  siempre esta rá  ob ligado a  efec tua r los c amb ios ind ic ados. 

 
A fa lta  de ac uerdo, el p rec io se resolverá  c ontrad ic toriamente entre el d irec tor de obra  y el c ontra tista  antes de c omenzar la  
ejec uc ión de los traba jos y en el p lazo que determine el c ontra to de ob ra  o, en su defec to, antes de quinc e d ías háb iles 
desde que se le c omunique fehac ientemente a l d irec tor de ob ra . Si subsiste la  d iferenc ia , se ac ud irá , en p rimer lugar, a l 
c onc ep to más aná logo dentro del c uadro de p rec ios del p royec to y, en segundo lugar, a l banc o de p rec ios de uso más 
frec uente en la  loc a lidad . 

 
Los c ontrad ic torios que hub iese se referirán siempre a  los p rec ios unita rios de la  fec ha  del c ontra to de ob ra . Nunc a  se tomará  
pa ra  la  va lorac ión de los c orrespond ientes p rec ios c ontrad ic torios la  fec ha  de la  ejec uc ión de la  unidad  de ob ra  en c uestión. 

 

1 .3 .5 .5 . Rec lamac ión de aumento de prec ios 

Si el c ontra tista , antes de la  firma  del c ontra to de obra , no hub iese hec ho la  rec lamac ión u observac ión oportuna , no podrá  
ba jo ningún p retexto de error u omisión rec lamar aumento de los p rec ios fijados en el c uad ro c orrespond iente del 
p resupuesto que sirva  de base pa ra  la  ejec uc ión de las ob ras. 

 

1 .3 .5 .6 . Formas tradic ionales de medir o de aplic ar los prec ios 

En ningún c aso podrá  a legar el c ontra tista  los usos y c ostumbres loc a les respec to de la  ap lic ac ión de los p rec ios o de la  
forma de med ir las unidades de ob ra  ejec utadas. Se esta rá  a  lo p revisto en el Presupuesto y en el c riterio de med ic ión en obra  
rec og ido en el Pliego. 

 

1 .3 .5 .7 . De la revisión de los prec ios c ontratados 

El p resupuesto p resentado por el c ontra tista  se entiende que es c errado, por lo que no se ap lic a rá  revisión de p rec ios. 

 
Sólo se p roc ederá  a  efec tuar revisión de p rec ios c uando haya  quedado exp líc itamente determinado en el c ontra to de 
obra  entre el p romotor y el c ontra tista . 

 

1 .3 .5 .8 . Ac opio de materia les 

El c ontra tista  queda  ob ligado a  ejec uta r los ac op ios de ma teria les o apara tos de obra  que el p romotor ordene por esc rito. 

 
Los ma teria les ac op iados, una  vez abonados por el p rop ieta rio, son de la  exc lusiva  p rop iedad  de éste, siendo el c ontra tista  
responsab le de su guarda  y c onservac ión. 
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1 .3 .6 .  Obras por administrac ión 

Se denominan "Obras por administrac ión" aquellas en las que las gestiones que se p rec isan pa ra  su rea lizac ión las lleva  
d irec tamente el p romotor, b ien por sí mismo, por un rep resentante suyo o por med iac ión de un c ontra tista . 

 

Las ob ras por administrac ión se c lasific an en dos moda lidades: 

Obras por administrac ión d irec ta . 
Obras por administrac ión delegada  o ind irec ta . 

 

Según la  moda lidad  de c ontra tac ión, en el c ontra to de obra  se regula rá : 

Su liquidac ión. 
El abono a l c ontra tista  de las c uentas de administrac ión delegada . Las 
normas pa ra  la  adquisic ión de los ma teria les y apara tos. 
Responsab ilidades del c ontra tista  en la  c ontra tac ión por administrac ión en genera l y, en pa rtic ula r, la  deb ida  a l ba jo 
rend imiento de los ob reros. 

 

1 .3 .7 .  Valorac ión y abono de los trabajos 

1 .3 .7 .1 . Forma y p lazos de abono de las obras 

Se rea liza rá  por c ertific ac iones de ob ra  y se rec ogerán las c ond ic iones en el c ontra to de ob ra  estab lec ido entre las partes 
que intervienen (p romotor y c ontra tista ) que, en definitiva , es el que tiene va lidez. 

 
Los pagos se efec tuarán por el p romotor en los p lazos p reviamente estab lec idos en el c ontra to de ob ra , y su importe 
c orresponderá  p rec isamente a l de las c ertific ac iones de la  ob ra  c onformadas por el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , en 
virtud  de las c uá les se verific an aquéllos. 

 
El d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  rea liza rá , en la  forma y c ond ic iones que estab lezc a  el c riterio de med ic ión en ob ra  
inc orporado en las Presc ripc iones en c uanto a  la  Ejec uc ión por Unidad  de Obra , la  med ic ión de las unidades de ob ra  
ejec utadas durante el período de tiempo anterior, pud iendo el c ontra tista  p resenc ia r la  rea lizac ión de ta les med ic iones. 

 
Para  las ob ras o pa rtes de ob ra  que, por sus d imensiones y c a rac terístic as, hayan de quedar posterior y definitivamente 
oc ultas, el c ontra tista  está  ob ligado a  avisa r a l d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  c on la  sufic iente antelac ión, a  fin de que 
éste pueda  rea liza r las c orrespond ientes med ic iones y toma de da tos, levantando los p lanos que las definan, c uya  
c onformidad  susc rib irá  el c ontra tista . 

 
A fa lta  de aviso antic ipado, c uya  existenc ia  c orresponde p robar a l c ontra tista , queda  éste ob ligado a  ac ep ta r las dec isiones 
del p romotor sobre el pa rtic ula r. 

 

1 .3 .7 .2 . Relac iones valoradas y c ertific ac iones 

En los p lazos fijados en el c ontra to de ob ra  entre el p romotor y el c ontra tista , éste último formula rá  una  relac ión 
va lorada  de las ob ras ejec utadas durante las fec has p revistas, según la  med ic ión p rac tic ada  por el d irec tor de ejec uc ión de 
la  ob ra . 

 
Las c ertific ac iones de obra  serán el resultado de ap lic a r, a  la  c antidad  de ob ra  rea lmente ejec utada , los p rec ios c ontra tados 
de las unidades de ob ra . Sin embargo, los exc esos de ob ra  rea lizada  en unidades, ta les c omo exc avac iones y hormigones, 
que sean imputab les a l c ontra tista , no serán ob jeto de c ertific ac ión a lguna . 

 
Los pagos se efec tuarán por el p romotor en los p lazos p reviamente estab lec idos, y su importe c orresponderá  a l de las 
c ertific ac iones de ob ra , c onformadas por la  d irec c ión fac ulta tiva . Tend rán el c a rác ter de doc umento y entregas a  buena  
c uenta , sujetas a  las rec tific ac iones y va riac iones que se deriven de la  Liquidac ión Fina l, no suponiendo tampoc o d ic has 
c ertific ac iones pa rc ia les la  ac ep tac ión, la  ap robac ión, ni la  rec epc ión de las ob ras que c omprenden. 

 
Las relac iones va loradas c ontendrán solamente la  ob ra  ejec utada  en el p lazo a  que la  va lorac ión se refiere. Si la  d irec c ión 
fac ulta tiva  lo exig iera , las c ertific ac iones se extenderán a  origen. 



 ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 
 

1 .3 .7 .3 . Mejora de obras libremente ejec utadas 

Cuando el c ontra tista , inc luso c on la  autorizac ión del d irec tor de ob ra , emp lease materia les de más esmerada  p reparac ión 
o de mayor tamaño que el seña lado en el p royec to o sustituyese una  c lase de fáb ric a  por otra  que tuviese asignado mayor 
p rec io, o ejec utase c on mayores d imensiones c ua lquier pa rte de la  ob ra , o, en genera l, introdujese en ésta  y sin solic itá rsela , 
c ua lquier otra  mod ific ac ión que sea  benefic iosa  a  juic io de la  d irec c ión fac ulta tiva , no tendrá  derec ho más que a l abono de 
lo que pud iera  c orresponderle en el c aso de que hub iese c onstruido la  ob ra  c on estric ta  sujec ión a  la  p royec tada  y 
c ontra tada  o ad jud ic ada . 

 

1 .3 .7 .4 . Abono de trabajos presupuestados c on partida a lzada 

El abono de los traba jos p resupuestados en pa rtida  a lzada  se efec tua rá  p revia  justific ac ión por pa rte del c ontra tista . Para  ello, 
el d irec tor de ob ra  ind ic a rá  a l c ontra tista , c on anterioridad  a  su ejec uc ión, el p roc ed imiento que ha  de seguirse pa ra  lleva r 
d ic ha  c uenta . 

 

1 .3 .7 .5 . Abono de trabajos espec ia les no c ontratados 

Cuando fuese p rec iso efec tua r c ua lquier tipo de traba jo de índole espec ia l u ord ina ria  que, por no esta r c ontra tado, no sea  
de c uenta  del c ontra tista , y si no se c ontra tasen c on terc era  persona , tendrá  el c ontra tista  la  ob ligac ión de rea liza rlos y de 
sa tisfac er los gastos de toda  c lase que oc asionen, los c ua les le serán abonados por el p romotor por separado y en las 
c ond ic iones que se estipulen en el c ontra to de ob ra . 

 

1 .3 .7 .6 . Abono de trabajos ejec utados durante el p lazo de garantía 

Efec tuada  la  rec epc ión p rovisiona l, y si durante el p lazo de ga rantía  se hub ieran ejec utado traba jos c ua lesquiera , pa ra  su 
abono se p roc ederá  así: 

Si los traba jos que se rea lic en estuvieran espec ific ados en el Proyec to, y sin c ausa  justific ada  no se hub ieran rea lizado por 
el c ontra tista  a  su deb ido tiempo, y el d irec tor de obra  exig iera  su rea lizac ión durante el p lazo de ga rantía , serán 
va lorados a  los p rec ios que figuren en el Presupuesto y abonados de ac uerdo c on lo estab lec ido en el p resente Pliego 
de Cond ic iones, sin esta r sujetos a  revisión de p rec ios. 
Si se han ejec utado traba jos p rec isos pa ra  la  reparac ión de desperfec tos oc asionados por el uso del ed ific io, por haber 
sido éste utilizado durante d ic ho p lazo por el p romotor, se va lora rán y abonarán a  los p rec ios del d ía , p reviamente 
ac ordados. 
Si se han ejec utado traba jos pa ra  la  reparac ión de desperfec tos oc asionados por defic ienc ia  de la  c onstruc c ión o de la  
c a lidad  de los materia les, nada  se abonará  por ellos a l c ontra tista . 

 

1 .3 .8 .  Indemnizac iones Mutuas 

1 .3 .8 .1 . Indemnizac ión por retraso del p lazo de terminac ión de las obras 

Si, por c ausas imputab les a l c ontra tista , las ob ras sufrieran un retraso en su fina lizac ión c on relac ión a l p lazo de ejec uc ión 
p revisto, el p romotor pod rá  imponer a l c ontra tista , c on c a rgo a  la  última  c ertific ac ión, las pena lizac iones estab lec idas en el 
c ontra to, que nunc a  serán inferiores a l perjuic io que pud iera  c ausar el retraso de la  ob ra . 

 

1 .3 .8 .2 . Demora de los pagos por parte del promotor 

Se regula rá  en el c ontra to de obra  las c ond ic iones a  c ump lir por pa rte de ambos. 
 

1 .3 .9 .  Varios 

1 .3 .9 .1 . Mejoras, aumentos y/ o reduc c iones de obra 

Sólo se admitirán mejoras de ob ra , en el c aso que el d irec tor de obra  haya  ordenado por esc rito la  ejec uc ión de los traba jos 
nuevos o que mejoren la  c a lidad  de los c ontra tados, así c omo de los ma teria les y maquina ria  p revistos en el c ontra to. 

 
Sólo se admitirán aumentos de obra  en las unidades c ontra tadas, en el c aso que el d irec tor de ob ra  haya  ordenado por 
esc rito la  amp liac ión de las c ontra tadas c omo c onsec uenc ia  de observar errores en las med ic iones de p royec to. 

 
En ambos c asos será  c ond ic ión ind ispensab le que ambas pa rtes c ontra tantes, antes de su ejec uc ión o emp leo, c onvengan 
por esc rito los importes tota les de las unidades mejoradas, los p rec ios de los nuevos materia les o maquina ria  
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ordenados emp lea r y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra  supongan sobre el importe de las unidades 
c ontra tadas. 

 
Se seguirán el mismo c riterio y p roc ed imiento, c uando el d irec tor de ob ra  introduzc a  innovac iones que supongan una 
reduc c ión en los importes de las unidades de ob ra  c ontra tadas. 

 

1 .3 .9 .2 . Unidades de obra defec tuosas 

Las obras defec tuosas no se va lora rán. 
 

1 .3 .9 .3 . Seguro de las obras 

El c ontra tista  está  ob ligado a  asegura r la  ob ra  c ontra tada  durante todo el tiempo que dure su ejec uc ión, hasta  la  rec epc ión 
definitiva . 

 

1 .3 .9 .4 . Conservac ión de la obra 

El c ontra tista  está  ob ligado a  c onserva r la  ob ra  c ontra tada  durante todo el tiempo que dure su ejec uc ión, hasta  la  
rec epc ión definitiva . 

 

1 .3 .9 .5 . Uso por el c ontratista de edific io o b ienes del promotor 

No podrá  el c ontra tista  hac er uso de ed ific io o b ienes del p romotor durante la  ejec uc ión de las ob ras sin el c onsentimiento  
del mismo. 

 
Al abandonar el c ontra tista  el ed ific io, tanto por buena  terminac ión de las ob ras, c omo por resoluc ión del c ontra to, está  
ob ligado a  deja rlo desoc upado y limp io en el p lazo que se estipule en el c ontra to de ob ra . 

 

1 .3 .9 .6 . Pago de arbitrios 

El pago de impuestos y a rb itrios en genera l, munic ipa les o de otro origen, sobre va llas, a lumbrado, etc ., c uyo abono 
debe hac erse durante el tiempo de ejec uc ión de las ob ras y por c onc ep tos inherentes a  los p rop ios traba jos que se rea lizan, 
c orrerán a  c a rgo del c ontra tista , siempre que en el c ontra to de obra  no se estipule lo c ontra rio. 

 

1 .3 .1 0 .  Retenc iones en c onc epto de garantía 

Del importe tota l de las c ertific ac iones se desc onta rá  un porc enta je, que se retendrá  en c onc ep to de garantía . Este va lor no 
deberá  ser nunc a  menor del c inc o por c ien (5%) y responderá  de los traba jos ma l ejec utados y de los perjuic ios que puedan 
oc asionarle a l p romotor. 

 
Esta  retenc ión en c onc ep to de garantía  quedará  en poder del p romotor durante el tiempo designado c omo PERIODO DE 
GARANTÍA, pud iendo ser d ic ha  retenc ión, "en metá lic o" o med iante un ava l banc ario que garantic e el importe tota l de la  
retenc ión. 

 
Si el c ontra tista  se negase a  hac er por su c uenta  los traba jos p rec isos pa ra  ultimar la  ob ra  en las c ond ic iones c ontra tadas, el 
d irec tor de obra , en rep resentac ión del p romotor, los ordenará  ejec uta r a  un terc ero, o podrá  rea liza rlos d irec tamente por 
administrac ión, abonando su importe c on la  fianza  depositada , sin perjuic io de las ac c iones a  que tenga  derec ho el 
p romotor, en el c aso de que el importe de la  fianza  no bastase pa ra  c ubrir el importe de los gastos efec tuados en las 
unidades de ob ra  que no fuesen de rec ibo. 

 
La  fianza  retenida  en c onc ep to de ga rantía  será  devuelta  a l c ontra tista  en el p lazo estipulado en el c ontra to, una  vez 
firmada  el Ac ta  de Rec epc ión Definitiva  de la  ob ra . El p romotor pod rá  exig ir que el c ontra tista  le ac red ite la  liquidac ión y 
finiquito de sus deudas a tribuib les a  la  ejec uc ión de la  ob ra , ta les c omo sa la rios, suministros o subc ontra tos. 

 

1 .3 .1 1 .  Plazos de ejec uc ión: Planning de obra 

En el c ontra to de obra  deberán figura r los p lazos de ejec uc ión y entregas, tanto tota les c omo parc ia les. Además, será  
c onveniente ad junta r a l respec tivo c ontra to un Planning de la  ejec uc ión de la  obra  donde figuren de forma grá fic a  y 
deta llada  la  durac ión de las d istintas pa rtidas de obra  que deberán c onformar las pa rtes c ontra tantes. 
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1 .3 .1 2 .  Liquidac ión ec onómic a de las obras 

Simultáneamente a l lib ramiento de la  última  c ertific ac ión, se p roc ederá  a l otorgamiento del Ac ta  de Liquidac ión Ec onómic a  
de las ob ras, que deberán firmar el p romotor y el c ontra tista . En este ac to se da rá  por terminada  la  ob ra  y se entregarán, en 
su c aso, las llaves, los c orrespond ientes boletines deb idamente c ump limentados de ac uerdo a  la  Normativa  Vigente, así 
c omo los p royec tos Téc nic os y permisos de las insta lac iones c ontra tadas. 

 
Dic ha  Ac ta  de Liquidac ión Ec onómic a  servirá  de Ac ta  de Rec epc ión Provisiona l de las ob ras, pa ra  lo c ua l será  c onformada  
por el p romotor, el c ontra tista , el d irec tor de ob ra  y el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , quedando desde d ic ho momento la  
c onservac ión y c ustod ia  de las mismas a  c a rgo del p romotor. 

 
La  c itada  rec epc ión de las ob ras, p rovisiona l y definitiva , queda  regulada  según se desc ribe en las Disposic iones Genera les 
del p resente Pliego. 

 

1 .3 .1 3 .  Liquidac ión final de la obra 

Entre el p romotor y c ontra tista , la  liquidac ión de la  ob ra  deberá  hac erse de ac uerdo c on las c ertific ac iones c onformadas por 
la  Direc c ión de Obra . Si la  liquidac ión se rea liza ra  sin el visto bueno de la  Direc c ión de Obra , ésta  sólo med ia rá , en c aso de 
desavenenc ia  o desac uerdo, en el rec urso ante los Tribuna les. 
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2 .  PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS PARTICULARES 

2 .1 .  Presc ripc iones sobre los materia les 

Para  fac ilita r la  labor a  rea liza r, por pa rte del d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra , pa ra  el c ontrol de rec epc ión en obra  de los 
p roduc tos, equipos y sistemas que se suministren a  la  ob ra  de ac uerdo c on lo espec ific ado en el "Rea l Dec reto 314/ 2006. 
Cód igo Téc nic o de la  Ed ific ac ión (CTE)", en el p resente p royec to se espec ific an las c a rac terístic as téc nic as que deberán 
c ump lir los p roduc tos, equipos y sistemas suministrados. 

Los p roduc tos, equipos y sistemas suministrados deberán c ump lir las c ond ic iones que sobre ellos se espec ific an en los d istintos 
doc umentos que c omponen el Proyec to. Asimismo, sus c a lidades serán ac ordes c on las d istintas normas que sobre ellos estén 
pub lic adas y que tendrán un c a rác ter de c omp lementa riedad  a  este apa rtado del Pliego. Tendrán p referenc ia  en c uanto a  
su ac ep tab ilidad  aquellos materia les que estén en posesión de Doc umento de Idoneidad  Téc nic a  que ava le sus c ua lidades, 
emitido por Organismos Téc nic os rec onoc idos. 

Este c ontrol de rec epc ión en ob ra  de p roduc tos, equipos y sistemas c omprenderá : El 

c ontrol de la  doc umentac ión de los suministros. 
El c ontrol med iante d istintivos de c a lidad  o eva luac iones téc nic as de idoneidad . 
El c ontrol med iante ensayos. 

 
Por pa rte del c onstruc tor o c ontra tista  debe existir ob ligac ión de c omunic a r a  los suministradores de p roduc tos las c ua lidades 
que se exigen pa ra  los d istintos ma teria les, ac onsejándose que p reviamente a l emp leo de los mismos se solic ite la  
ap robac ión del d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  y de las entidades y labora torios enc a rgados del c ontrol de c a lidad  de la  
ob ra . 

El c ontra tista  será  responsab le de que los materia les emp leados c ump lan c on las c ond ic iones exig idas, independ ientemente 
del nivel de c ontrol de c a lidad  que se estab lezc a  pa ra  la  ac ep tac ión de los mismos. 

El c ontra tista  notific a rá  a l d irec tor de ejec uc ión de la  obra , c on sufic iente antelac ión, la  p roc edenc ia  de los materia les que se 
p roponga  utiliza r, aportando, c uando así lo solic ite el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra , las muestras y da tos nec esarios pa ra  
dec id ir ac erc a  de su ac ep tac ión. 

Estos ma teria les serán rec onoc idos por el d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra  antes de su emp leo en ob ra , sin c uya  aprobac ión 
no podrán ser ac op iados en obra  ni se pod rá  p roc eder a  su c oloc ac ión. Así mismo, aún después de c oloc ados en obra , 
aquellos materia les que p resenten defec tos no perc ib idos en el p rimer rec onoc imiento, siempre que vaya  en perjuic io del 
buen ac abado de la  ob ra , serán retirados de la  ob ra . Todos los gastos que ello oc asionase serán a  c a rgo del c ontra tista . 

El hec ho de que el c ontra tista  subc ontra te c ua lquier pa rtida  de ob ra  no le exime de su responsab ilidad . 

La  simp le inspec c ión o examen por pa rte de los Téc nic os no supone la  rec epc ión absoluta  de los mismos, siendo los 
oportunos ensayos los que determinen su idoneidad , no extinguiéndose la  responsab ilidad  c ontrac tua l del c ontra tista  a  estos 
efec tos hasta  la  rec epc ión definitiva  de la  ob ra . 

 

2 .1 .1 .  Garantías de c alidad (Marc ado CE) 

El término p roduc to de c onstruc c ión queda  definido c omo c ua lquier p roduc to fab ric ado pa ra  su inc orporac ión, c on 
c a rác ter permanente, a  las ob ras de ed ific ac ión e ingeniería  c ivil que tengan inc idenc ia  sobre los siguientes requisitos 
esenc ia les: 

Resistenc ia  mec ánic a  y estab ilidad . 
Seguridad  en c aso de inc end io. 
Hig iene, sa lud  y med io amb iente. 
Seguridad  de utilizac ión. 
Protec c ión c ontra  el ruido. 
Ahorro de energ ía  y a islamiento térmic o. 

 
El marc ado CE de un p roduc to de c onstruc c ión ind ic a : 

Que éste c ump le c on unas determinadas espec ific ac iones téc nic as relac ionadas c on los requisitos esenc ia les 
c ontenidos en las Normas Armonizadas (EN) y en las Guías DITE (Guías pa ra  el Doc umento de Idoneidad  Téc nic a  
Europeo). 
Que se ha  c ump lido el sistema de eva luac ión y verific ac ión de la  c onstanc ia  de las p restac iones ind ic ado en los 
manda tos rela tivos a  las normas a rmonizadas y en las espec ific ac iones téc nic as a rmonizadas. 

 
Siendo el fab ric ante el responsab le de su fijac ión y la  Administrac ión c ompetente en ma teria  de industria  la  que vele por la  
c orrec ta  utilizac ión del marc ado CE. 

Es ob ligac ión del d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra  verific a r si los p roduc tos que entran en la  ob ra  están a fec tados por el 
c ump limiento del sistema del marc ado CE y, en c aso de ser así, si se c ump len las c ond ic iones estab lec idas en el 
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"Reglamento (UE) Nº 305/ 2011. Reglamento por el que se estab lec en c ond ic iones a rmonizadas pa ra  la  c omerc ia lizac ión de 
p roduc tos de c onstruc c ión y se deroga  la  Direc tiva  89/ 106/ CEE del Consejo". 

El marc ado CE se ma teria liza  med iante el símbolo “ CE”  ac ompañado de una  informac ión c omp lementa ria . El 

fab ric ante debe c uida r de que el marc ado CE figure, por orden de p referenc ia : 

En el p roduc to p rop iamente d ic ho. 
En una  etiqueta  adherida  a l mismo. 
En su envase o emba la je. 
En la  doc umentac ión c omerc ia l que le ac ompaña . 

 
Las letras del símbolo CE deben tener una  d imensión vertic a l no inferior a  5 mm. 

Además del símbolo CE deben esta r situadas en una  de las c ua tro posib les loc a lizac iones una  serie de insc ripc iones 
c omp lementa rias, c uyo c ontenido espec ífic o se determina  en las normas a rmonizadas y Guías DITE para  c ada  familia  de 
p roduc tos, entre las que se inc luyen: 

el número de identific ac ión del organismo notific ado (c uando p roc eda ) 
el nombre c omerc ia l o la  marc a  d istintiva  del fab ric ante 
la  d irec c ión del fab ric ante 
el nombre c omerc ia l o la  marc a  d istintiva  de la  fáb ric a  
las dos últimas c ifras del año en el que se ha  estampado el marc ado en el p roduc to el 
número del c ertific ado CE de c onformidad  (c uando p roc eda) 
el número de la  norma  a rmonizada  y en c aso de verse a fec tada  por va rias los números de todas ellas la  
designac ión del p roduc to, su uso p revisto y su designac ión norma lizada  
informac ión ad ic iona l que permita  identific a r las c a rac terístic as del p roduc to a tend iendo a  sus espec ific ac iones 
téc nic as 

 
Las insc ripc iones c omp lementa rias del marc ado CE no tienen por qué tener un forma to, tipo de letra , c olor o c omposic ión 
espec ia l, deb iendo c ump lir únic amente las c a rac terístic as reseñadas anteriormente pa ra  el símbolo. 

Dentro de las c a rac terístic as del p roduc to podemos enc ontra r que a lguna  de ellas p resente la  menc ión "Prestac ión no 
determinada " (PND). 

La  opc ión PND es una  c lase que puede ser c onsiderada  si a l menos un estado miembro no tiene requisitos lega les pa ra  una  
determinada  c a rac terístic a  y el fab ric ante no desea  fac ilita r el va lor de esa  c a rac terístic a . 

 

2 .1 .2 .  Hormigones 

2 .1 .2 .1 . Hormigón estruc tural 

2 .1 .2 .1 .1 . Condic iones de suministro 

El hormigón se debe transporta r utilizando p roc ed imientos adec uados pa ra  c onseguir que las masas lleguen a l luga r de 
entrega  en las c ond ic iones estipuladas, sin experimenta r variac ión sensib le en las c a rac terístic as que poseían rec ién 
amasadas. 

Cuando el hormigón se amasa  c omp letamente en c entra l y se transporta  en amasadoras móviles, el volumen de 
hormigón transportado no deberá  exc eder del 80% del volumen tota l del tambor. Cuando el hormigón se amasa , o se 
termina  de amasar, en amasadora  móvil, el volumen no exc ederá  de los dos terc ios del volumen tota l del tambor. 

Los equipos de transporte deberán esta r exentos de residuos de hormigón o mortero endurec ido, pa ra  lo c ua l se 
limp ia rán c uidadosamente antes de p roc eder a  la  c a rga  de una  nueva  masa fresc a  de hormigón. Asimismo, no 
deberán p resenta r desperfec tos o desgastes en las pa letas o en su superfic ie interior que puedan a fec ta r a  la  
homogeneidad  del hormigón. 

El transporte podrá  rea liza rse en amasadoras móviles, a  la  veloc idad  de ag itac ión, o en equipos c on o sin 
ag itadores, siempre que ta les equipos tengan superfic ies lisas y redondeadas y sean c apac es de mantener la  
homogeneidad  del hormigón durante el transporte y la  desc arga . 



ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 
 

2 .1 .2 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Los suministradores entregarán a l Construc tor, quién los fac ilita rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , c ua lquier doc umento de 
identific ac ión del p roduc to exig ido por la  reg lamentac ión ap lic ab le o, en su c aso, por el p royec to o por la  d irec c ión 
fac ulta tiva . Se fac ilita rán los siguientes doc umentos: 

Antes del suministro: 
Los doc umentos de c onformidad  o autorizac iones administra tivas exig idas reg lamenta riamente. 
Se entregarán los c ertific ados de ensayo que ga rantic en el c umplimiento de lo estab lec ido en el Cód igo 
Estruc tura l. 

Durante el suministro: 
Cada  c a rga  de hormigón fab ric ado en c entra l, tanto si ésta  pertenec e o no a  las insta lac iones de obra , irá  
ac ompañada  de una  hoja  de suministro que esta rá  en todo momento a  d isposic ión de la  Direc c ión de Obra , 
y en la  que deberán figura r, c omo mínimo, los siguientes da tos: 

Nombre de la  c entra l de fab ric ac ión de hormigón. 
Número de serie de la  hoja  de suministro. 
Fec ha  de entrega . 
Nombre del petic ionario y del responsab le de la  rec epc ión. 
Espec ific ac ión del hormigón. 

En el c aso de que el hormigón se designe por p rop iedades: 
Designac ión. 
Contenido de c emento en kilos por metro c úb ic o (kg / m³) de hormigón, c on una  toleranc ia  de 
±15 kg . 
Relac ión agua / c emento del hormigón, c on una  toleranc ia  de ±0,02. 

En el c aso de que el hormigón se designe por dosific ac ión: 
Contenido de c emento por metro c úb ic o de hormigón. 
Relac ión agua / c emento del hormigón, c on una  toleranc ia  de ±0,02. 
Tipo de amb iente. 

Tipo, c lase y marc a  del c emento. 
Consistenc ia . 
Tamaño máximo del á rido. 
Tipo de ad itivo, si lo hub iere, y en c aso c ontra rio ind ic ac ión expresa  de que no c ontiene. Proc edenc ia  
y c antidad  de ad ic ión (c enizas volantes o humo de sílic e) si la  hub iere y, en c aso c ontra rio, 
ind ic ac ión expresa  de que no c ontiene. 

Designac ión espec ífic a  del luga r del suministro (nombre y lugar). 
Cantidad  de hormigón que c ompone la  c a rga , exp resada  en metros c úb ic os de hormigón fresc o. 
Identific ac ión del c amión hormigonera  (o equipo de transporte) y de la  persona  que p roc eda  a  la  
desc arga . 
Hora  límite de uso para  el hormigón. 

Después del suministro: 
El c ertific ado fina l de suministro, firmado por persona  físic a  c on poder de rep resentac ión sufic iente, en el c ua l 
se ga rantic e la  nec esaria  trazab ilidad  del p roduc to c ertific ado. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según el Cód igo 
Estruc tura l. 

 
2 .1 .2 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

En el vertido y c oloc ac ión de las masas, inc luso c uando estas operac iones se rea lic en de un modo c ontinuo med iante 
c onduc c iones aprop iadas, se adop ta rán las deb idas p rec auc iones pa ra  evita r la  d isgregac ión de la  mezc la . 

 
2 .1 .2 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

El tiempo transc urrido entre la  ad ic ión de agua  de amasado a l c emento y a  los á ridos y la  c oloc ac ión del hormigón, no 
debe ser mayor de hora  y med ia . En tiempo c a luroso, o ba jo c ond ic iones que c ontribuyan a  un ráp ido fraguado del 
hormigón, el tiempo límite deberá  ser inferior, a  menos que se adop ten med idas espec ia les que, sin perjud ic a r la  c a lidad  
del hormigón, aumenten el tiempo de fraguado. 

Hormigonado en tiempo frío: 

La  tempera tura  de la  masa  de hormigón, en el momento de verterla  en el molde o enc ofrado, no será  inferior a  5°C. 
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Se p rohíbe verter el hormigón sobre elementos (a rmaduras, moldes, etc .) c uya  tempera tura  sea  inferior a  c ero 
grados c entígrados. 
En genera l, se suspenderá  el hormigonado siempre que se p revea  que, dentro de las c uarenta  y oc ho horas 
siguientes, pueda  desc ender la  tempera tura  amb iente por deba jo de c ero grados c entígrados. 
En los c asos en que, por absoluta  nec esidad , se hormigone en tiempo de heladas, se adop ta rán las med idas 
nec esarias pa ra  ga rantiza r que, durante el fraguado y p rimer endurec imiento del hormigón, no se p roduc irán 
deterioros loc a les en los elementos c orrespond ientes, ni mermas permanentes ap rec iab les de las c a rac terístic as 
resistentes del ma teria l. 

Hormigonado en tiempo c a luroso: 

Si la  tempera tura  amb iente es superior a  40°C o hay un viento exc esivo, se suspenderá  el hormigonado, sa lvo que, 
p revia  autorizac ión expresa  de la  Direc c ión de Obra , se adop ten med idas espec ia les. 

 
2 .1 .3 .  Ac eros para hormigón armado 

2 .1 .3 .1 . Ac eros c orrugados 

2 .1 .3 .1 .1 . Condic iones de suministro 

Los ac eros se deben transporta r p roteg idos adec uadamente c ontra  la  lluvia  y la  agresividad  de la  a tmósfera  amb ienta l. 

 
2 .1 .3 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Los suministradores entregarán a l Construc tor, quién los fac ilita rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , c ua lquier doc umento de 
identific ac ión del p roduc to exig ido por la  reg lamentac ión ap lic ab le o, en su c aso, por el p royec to o por la  d irec c ión 
fac ulta tiva . Se fac ilita rán los siguientes doc umentos: 

Antes del suministro: 
Los doc umentos de c onformidad  o autorizac iones administra tivas exig idas reg lamenta riamente. 
Hasta  la  entrada  en vigor del marc ado CE, se ad junta rán los c ertific ados de ensayo que garantic en el 
c ump limiento de las siguientes c a rac terístic as: 

Carac terístic as mec ánic as mínimas ga rantizadas por el fab ric ante. 
Ausenc ia  de grietas después del ensayo de dob lado-desdob lado. 
Ap titud  a l dob lado simp le. 
Los ac eros soldab les c on c a rac terístic as espec ia les de duc tilidad  deberán c ump lir los requisitos de los 
ensayos de fa tiga  y deformac ión a lterna tiva . 
Carac terístic as de adherenc ia . Cuando el fab ric ante ga rantic e las c a rac terístic as de adherenc ia  
med iante el ensayo de la  viga , p resenta rá  un c ertific ado de homologac ión de adherenc ia , en el que 
c onsta rá , a l menos: 

Marc a  c omerc ia l del ac ero. 
Forma  de suministro: ba rra  o rollo. 
Límites admisib les de va riac ión de las c a rac terístic as geométric as de los resa ltos. 

Composic ión químic a . 
En la  doc umentac ión, además, c onsta rá : 

El nombre del labora torio. En el c aso de que no se tra te de un labora torio púb lic o, dec la rac ión de esta r 
ac red itado para  el ensayo referido. 
Fec ha  de emisión del c ertific ado. 

Durante el suministro: 
Las hojas de suministro de c ada  pa rtida  o remesa . 
Hasta  la  entrada  en vigor del marc ado CE, se ad junta rá  una  dec la rac ión del sistema de identific ac ión del 
ac ero que haya  emp leado el fab ric ante. 
La  c lase téc nic a  se espec ific a rá  med iante un c ód igo de identific ac ión del tipo de ac ero med iante 
engrosamientos u omisiones de c orrugas o gra filas. Además, las ba rras c orrugadas deberán lleva r grabadas 
las marc as de identific ac ión que inc luyen informac ión sobre el pa ís de origen y el fab ric ante. 
En el c aso de que el p roduc to de ac ero c orrugado sea  suministrado en rollo o p roc eda  de operac iones de 
enderezado p revias a  su suministro, deberá  ind ic a rse exp líc itamente en la  c orrespond iente hoja  de suministro. 
En el c aso de ba rras c orrugadas en las que, dadas las c arac terístic as del ac ero, se p rec ise de p roc ed imientos 
espec ia les pa ra  el p roc eso de soldadura , el fab ric ante deberá  ind ic a rlos. 

Después del suministro: 
El c ertific ado fina l de suministro, firmado por persona  físic a  c on poder de rep resentac ión sufic iente, en el c ua l 
se ga rantic e la  nec esaria  trazab ilidad  del p roduc to c ertific ado. 
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Distintivos de c a lidad  y eva luac iones de idoneidad  téc nic a : 

En su c aso, los suministradores entregarán a l Construc tor, quién la  fac ilita rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , una  c op ia  
c ompulsada  por persona  físic a  de los c ertific ados que ava len que los p roduc tos que se suministra rán están en 
posesión de un d istintivo de c a lidad  ofic ia lmente rec onoc ido, donde a l menos c onsta rá  la  siguiente informac ión: 

Identific ac ión de la  entidad  c ertific adora . 
Logotipo del d istintivo de c a lidad . 
Identific ac ión del fab ric ante. 
Alc anc e del c ertific ado. 
Garantía  que queda  c ub ierta  por el d istintivo (nivel de c ertific ac ión). 
Número de c ertific ado. 
Fec ha  de exped ic ión del c ertific ado. 

Antes del inic io del suministro, la  d irec c ión fac ulta tiva  va lora rá , en func ión del nivel de ga rantía  del d istintivo y de 
ac uerdo c on lo ind ic ado en el p royec to y lo estab lec ido en el Cód igo Estruc tura l, si la  doc umentac ión aportada  es 
sufic iente pa ra  la  ac ep tac ión del p roduc to suministrado o, en su c aso, qué c omprobac iones deben efec tuarse. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según el Cód igo 
Estruc tura l. 
En el c aso de efec tua rse ensayos, los labora torios de c ontrol fac ilita rán sus resultados ac ompañados de la  
inc ertidumbre de med ida  para  un determinado nivel de c onfianza , así c omo la  informac ión rela tiva  a  las fec has, 
tanto de la  entrada  de la  muestra  en el labora torio c omo de la  rea lizac ión de los ensayos. 
Las entidades y los labora torios de c ontrol de c a lidad  entregarán los resultados de su ac tividad  a l agente autor del 
enc argo y, en todo c aso, a  la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 
2 .1 .3 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Durante el a lmac enamiento las a rmaduras se p rotegerán adec uadamente c ontra  la  lluvia  y de la  agresividad  de la  
a tmósfera  amb ienta l. Hasta  el momento de su emp leo, se c onserva rán en obra , c uidadosamente c lasific adas según sus 
tipos, c a lidades, d iámetros y p roc edenc ias, pa ra  ga rantiza r la  nec esaria  trazab ilidad . 

Antes de su utilizac ión y espec ia lmente después de un la rgo periodo de a lmac enamiento en obra , se examina rá  el 
estado de su superfic ie, c on el fin de asegura rse de que no p resenta  a lterac iones perjud ic ia les. Una  ligera  c apa  d e 
óxido en la  superfic ie de las ba rras no se c onsidera  perjud ic ia l pa ra  su utilizac ión. Sin embargo, no se admitirán pérd idas 
de peso por oxidac ión superfic ia l, c omprobadas después de una  limp ieza  c on c ep illo de a lambres hasta  quita r el óxido 
adherido, que sean superiores a l 1% respec to a l peso inic ia l de la  muestra . 

En el momento de su utilizac ión, las a rmaduras pasivas deben esta r exentas de sustanc ias extrañas en su superfic ie ta les 
c omo grasa , ac eite, p intura , polvo, tierra  o c ua lquier otro materia l perjud ic ia l pa ra  su buena  c onservac ión o su 
adherenc ia . 

La  elaborac ión de a rmaduras med iante p roc esos de ferra lla  requiere d isponer de unas insta lac iones que permitan 
desarrolla r, a l menos, las siguientes ac tividades: 

Almac enamiento de los p roduc tos de ac ero emp leados. 
Proc eso de enderezado, en el c aso de emp learse ac ero c orrugado suministrado en rollo. 
Proc esos de c orte, dob lado, soldadura  y a rmado, según el c aso. 

 
2 .1 .3 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Para  p revenir la  c orrosión, se deberá  tener en c uenta  todas las c onsiderac iones rela tivas a  los espesores de 
rec ubrimiento. 

Con respec to a  los materia les emp leados, se p rohíbe poner en c ontac to las a rmaduras c on otros meta les de muy 
d iferente potenc ia l ga lvánic o. 

Se p rohíbe emp lear ma teria les c omponentes (agua , á ridos, ad itivos y/ o ad ic iones) que c ontengan iones 
despasivantes, c omo c loruros, sulfuros y sulfa tos, en p roporc iones superiores a  las estab lec idas. 

 
2 .1 .3 .2 . Mallas elec trosoldadas 

2 .1 .3 .2 .1 . Condic iones de suministro 

Las ma llas se deben transporta r p roteg idas adec uadamente c ontra  la  lluvia  y la  agresividad  de la  a tmósfera  
amb ienta l. 
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2 .1 .3 .2 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Los suministradores entregarán a l Construc tor, quién los fac ilita rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , c ua lquier doc umento de 
identific ac ión del p roduc to exig ido por la  reg lamentac ión ap lic ab le o, en su c aso, por el p royec to o por la  d irec c ión 
fac ulta tiva . Se fac ilita rán los siguientes doc umentos: 

Antes del suministro: 
Los doc umentos de c onformidad  o autorizac iones administra tivas exig idas reg lamenta riamente. 
Hasta  la  entrada  en vigor del marc ado CE, se ad junta rá  un c ertific ado de garantía  del fab ric ante firmado por 
persona  físic a  c on rep resentac ión sufic iente y que abarque todas las c a rac terístic as c ontemp ladas en el 
Cód igo Estruc tura l. 
Se entregará  c op ia  de doc umentac ión rela tiva  a l ac ero pa ra  a rmaduras pasivas. 

Durante el suministro: 
Las hojas de suministro de c ada  pa rtida  o remesa . 
Hasta  la  entrada  en vigor del marc ado CE, se ad junta rá  una  dec la rac ión del sistema de identific ac ión del 
ac ero que haya  emp leado el fab ric ante. 
Las c lases téc nic as se espec ific a rán med iante c ód igos de identific ac ión de los tipos de ac ero emp leados en 
la  ma lla  med iante los c orrespond ientes engrosamientos u omisiones de c orrugas o gra filas. Además, las ba rras 
c orrugadas o los a lambres, en su c aso, deberán lleva r grabadas las marc as de identific ac ión que inc luyen 
informac ión sobre el pa ís de origen y el fab ric ante. 

Después del suministro: 
El c ertific ado fina l de suministro, firmado por persona  físic a  c on poder de rep resentac ión sufic iente, en el c ua l 
se ga rantic e la  nec esaria  trazab ilidad  del p roduc to c ertific ado. 

Distintivos de c a lidad  y eva luac iones de idoneidad  téc nic a : 

En su c aso, los suministradores entregarán a l Construc tor, quién la  fac ilita rá  a  la  d irec c ión fac ulta tiva , una  c op ia  
c ompulsada  por persona  físic a  de los c ertific ados que ava len que los p roduc tos que se suministra rán están en 
posesión de un d istintivo de c a lidad  ofic ia lmente rec onoc ido, donde a l menos c onsta rá  la  siguiente informac ión: 

Identific ac ión de la  entidad  c ertific adora . 
Logotipo del d istintivo de c a lidad . 
Identific ac ión del fab ric ante. 
Alc anc e del c ertific ado. 
Garantía  que queda  c ub ierta  por el d istintivo (nivel de c ertific ac ión). 
Número de c ertific ado. 
Fec ha  de exped ic ión del c ertific ado. 

Antes del inic io del suministro, la  d irec c ión fac ulta tiva  va lora rá , en func ión del nivel de ga rantía  del d istintivo y de 
ac uerdo c on lo ind ic ado en el p royec to y lo estab lec ido en el Cód igo Estruc tura l, si la  doc umentac ión aportada  es 
sufic iente pa ra  la  ac ep tac ión del p roduc to suministrado o, en su c aso, qué c omprobac iones deben efec tuarse. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según el Cód igo 
Estruc tura l. 
En el c aso de efec tua rse ensayos, los labora torios de c ontrol fac ilita rán sus resultados ac ompañados de la  
inc ertidumbre de med ida  para  un determinado nivel de c onfianza , así c omo la  informac ión rela tiva  a  las fec has, 
tanto de la  entrada  de la  muestra  en el labora torio c omo de la  rea lizac ión de los ensayos. 
Las entidades y los labora torios de c ontrol de c a lidad  entregarán los resultados de su ac tividad  a l agente autor del 
enc argo y, en todo c aso, a  la  d irec c ión fac ulta tiva . 

 
2 .1 .3 .2 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Durante el a lmac enamiento las a rmaduras se p rotegerán adec uadamente c ontra  la  lluvia , y de la  agresividad  de la  
a tmósfera  amb ienta l. Hasta  el momento de su emp leo, se c onserva rán en obra , c uidadosamente c lasific adas según sus 
tipos, c a lidades, d iámetros y p roc edenc ias, pa ra  ga rantiza r la  nec esaria  trazab ilidad . 

Antes de su utilizac ión y espec ia lmente después de un la rgo periodo de a lmac enamiento en obra , se examina rá  el 
estado de su superfic ie, c on el fin de asegura rse de que no p resenta  a lterac iones perjud ic ia les. Una  ligera  c apa  d e 
óxido en la  superfic ie de las ba rras no se c onsidera  perjud ic ia l pa ra  su utilizac ión. Sin embargo, no se admitirán pérd idas 
de peso por oxidac ión superfic ia l, c omprobadas después de una  limp ieza  c on c ep illo de a lambres hasta  quita r el óxido 
adherido, que sean superiores a l 1% respec to a l peso inic ia l de la  muestra . 

En el momento de su utilizac ión, las a rmaduras pasivas deben esta r exentas de sustanc ias extrañas en su superfic ie ta les 
c omo grasa , ac eite, p intura , polvo, tierra  o c ua lquier otro materia l perjud ic ia l pa ra  su buena  c onservac ión o su 
adherenc ia . 
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2 .1 .3 .2 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Para  p revenir la  c orrosión, se deberá  tener en c uenta  todas las c onsiderac iones rela tivas a  los espesores de 
rec ubrimiento. 

Con respec to a  los materia les emp leados, se p rohíbe poner en c ontac to las a rmaduras c on otros meta les de muy 
d iferente potenc ia l ga lvánic o. 

Se p rohíbe emp lear ma teria les c omponentes (agua , á ridos, ad itivos y/ o ad ic iones) que c ontengan iones 
despasivantes, c omo c loruros, sulfuros y sulfa tos, en p roporc iones superiores a  las estab lec idas. 

 
2 .1 .4 .  Morteros 

2 .1 .4 .1 . Morteros hec hos en obra 

2 .1 .4 .1 .1 . Condic iones de suministro 

El c ong lomerante (c a l o c emento) se debe suministra r: 

En sac os de papel o p lástic o, adec uados para  que su c ontenido no sufra  a lterac ión. 
O a  granel, med iante insta lac iones espec ia les de transporte y a lmac enamiento que garantic en su perfec ta  
c onservac ión. 

La  a rena  se debe suministra r a  granel, med iante insta lac iones espec ia les de transporte y a lmac enamiento que 
ga rantic en su perfec ta  c onservac ión. 

El agua  se debe suministra r desde la  red  de agua  potab le. 

 
2 .1 .4 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Si c iertos tipos de mortero nec esitan equipamientos, p roc ed imientos o tiempos de amasado espec ific ados pa ra  el 
amasado en ob ra , se deben espec ific a r por el fab ric ante. El tiempo de amasado se mide a  pa rtir del momento en el 
que todos los c omponentes se han ad ic ionado. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .4 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Los morteros deben esta r perfec tamente p roteg idos del agua  y del viento, ya  que, si se enc uentran expuestos a  la  
ac c ión de este último, la  mezc la  verá  reduc ido el número de finos que la  c omponen, deteriorando sus c a rac terístic as 
inic ia les y por c onsiguiente no podrá  ser utilizado. Es ac onsejab le a lmac enar los morteros sec os en silos. 

 
2 .1 .4 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Para  eleg ir el tipo de mortero ap rop iado se tend rá  en c uenta  determinadas p rop iedades, c omo la  resistenc ia  a l hielo y 
el c ontenido de sa les solub les en las c ond ic iones de servic io en func ión del grado de exposic ión y del riesgo de 
sa turac ión de agua . 

En c ond ic iones c lima tológ ic as adversas, c omo lluvia , helada  o exc esivo c a lor, se tomarán las med idas oportunas de 
p rotec c ión. 

El amasado de los morteros se rea liza rá  p referentemente c on med ios mec ánic os. La  mezc la  debe ser ba tida  hasta  
c onseguir su uniformidad , c on un tiempo mínimo de 1 minuto. Cuando el amasado se rea lic e a  mano, se hará  sobre una  
p la ta forma impermeab le y limp ia , rea lizando c omo mínimo tres ba tidas. 

El mortero se utiliza rá  en las dos horas posteriores a  su amasado. Si es nec esario, durante este tiempo se le podrá  agregar 
agua  pa ra  c ompensar su pérd ida . Pasadas las dos horas, el mortero que no se haya  emp leado se desec hará . 
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2 .1 .5 .  Conglomerantes 

2 .1 .5 .1 . Cemento 

2 .1 .5 .1 .1 . Condic iones de suministro 

El c emento se suministra  a  granel o envasado. 

El c emento a  granel se debe transporta r en vehíc ulos, c ubas o sistemas simila res adec uados, c on el hermetismo, 
seguridad  y a lmac enamiento ta les que ga rantic en la  perfec ta  c onservac ión del c emento, de forma que su c ontenido 
no sufra  a lterac ión, y que no a lteren el med io amb iente. 

El c emento envasado se debe transporta r med iante pa lets o p la ta formas simila res, pa ra  fac ilita r tanto su c a rga  y 
desc arga  c omo su manipulac ión, y así permitir mejor tra to de los envases. 

El c emento no llega rá  a  la  ob ra  u otras insta lac iones de uso exc esivamente c a liente. Se rec omienda  que, si su 
manipulac ión se va  a  rea liza r por med ios mec ánic os, su tempera tura  no exc eda  de 70°C, y si se va  a  rea liza r a  mano, no 
exc eda  de 40°C. 

Cuando se p revea  que puede p resenta rse el fenómeno de fa lso fraguado, deberá  c omprobarse, c on anterioridad  a l 
emp leo del c emento, que éste no p resenta  tendenc ia  a  experimenta r d ic ho fenómeno. 

 
2 .1 .5 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 
A la  entrega  del c emento, ya  sea  el c emento exped ido a  granel o envasado, el suministrador aporta rá  un a lba rán 
que inc luirá , a l menos, los siguientes da tos: 

 Número de referenc ia  del ped ido. 
 Nombre y d irec c ión del c omprador y punto de destino del c emento. 
 Identific ac ión del fab ric ante y de la  empresa  suministradora . 
 Designac ión norma lizada  del c emento suministrado. 
 Cantidad  que se suministra . 
 En su c aso, referenc ia  a  los da tos del etiquetado c orrespond iente a l marc ado CE. 
 Fec ha  de suministro. 
 Identific ac ión del vehíc ulo que lo transporta  (matríc ula ). 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  Instruc c ión 
para  la  rec epc ión de c ementos (RC-08). 

 
2 .1 .5 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Los c ementos a  granel se a lmac ena rán en silos estanc os y se evita rá , en pa rtic ula r, su c ontaminac ión c on otros 
c ementos de tipo o c lase de resistenc ia  d istintos. Los silos deben esta r p roteg idos de la  humedad  y tener un sistema  o 
mec anismo de apertura  pa ra  la  c a rga  en c ond ic iones adec uadas desde los vehíc ulos de transporte, sin riesgo de 
a lterac ión del c emento. 

En c ementos envasados, el a lmac enamiento deberá  rea liza rse sobre pa lets o p la ta forma  simila r, en loc a les c ub iertos, 
ventilados y p roteg idos de las lluvias y de la  exposic ión d irec ta  del sol. Se evita rán espec ia lmente las ub ic ac iones en las 
que los envases puedan esta r expuestos a  la  humedad , así c omo las manipulac iones durante su a lmac enamiento que 
puedan dañar el envase o la  c a lidad  del c emento. 

Las insta lac iones de a lmac enamiento, c a rga  y desc arga  del c emento d ispondrán de los d ispositivos adec uados pa ra  
minimiza r las emisiones de polvo a  la  a tmósfera . 

Aún en el c aso de que las c ond ic iones de c onservac ión sean buenas, el a lmac enamiento del c emento no debe ser 
muy p rolongado, ya  que puede meteoriza rse. El a lmac enamiento máximo ac onsejab le es de tres meses, dos meses y un 
mes, respec tivamente, pa ra  las c lases resistentes 32,5, 42,5 y 52,5. Si el periodo de a lmac enamiento es superior, se 
c omprobará  que las c a rac terístic as del c emento c ontinúan siendo adec uadas. Para  ello, dentro de los veinte d ías 
anteriores a  su emp leo, se rea liza rán los ensayos de determinac ión de p rinc ip io y fin de fraguado y resistenc ia  mec ánic a  
inic ia l a  7 d ías (si la  c lase es 32,5) ó 2 d ías (pa ra  todas las demás c lases) sobre una  muestra  rep resenta tiva  del c emento 
a lmac enado, sin exc luir los terrones que hayan pod ido formarse. 
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2 .1 .5 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

La  elec c ión de los d istintos tipos de c emento se rea liza rá  en func ión de la  ap lic ac ión o uso a l que se destinen, las 
c ond ic iones de puesta  en ob ra  y la  c lase de exposic ión amb ienta l del hormigón o mortero fab ric ado c on ellos. 

Las ap lic ac iones c onsideradas son la  fab ric ac ión de hormigones y los morteros c onvenc iona les, quedando exc luidos los 
morteros espec ia les y los monoc apa . 

El c omportamiento de los c ementos puede ser a fec tado por las c ond ic iones de puesta  en ob ra  de los p roduc tos que los 
c ontienen, entre las que c abe destac ar: 

Los fac tores c limá tic os: tempera tura , humedad  rela tiva  del a ire y veloc idad  del viento. 
Los p roc ed imientos de ejec uc ión del hormigón o mortero: c oloc ado en ob ra , p refab ric ado, p royec tado, etc . 
Las c lases de exposic ión amb ienta l. 

Los c ementos que vayan a  utiliza rse en p resenc ia  de sulfa tos, deberán poseer la  c a rac terístic a  ad ic iona l de 
resistenc ia  a  sulfa tos. 

Los c ementos deberán tener la  c a rac terístic a  ad ic iona l de resistenc ia  a l agua  de mar c uando vayan a  emp lea rse en 
los amb ientes marino sumerg ido o de zona  de c a rrera  de mareas. 

En los c asos en los que se haya  de emp lea r á ridos susc ep tib les de p roduc ir reac c iones á lc a li-á rido, se utiliza rán los 
c ementos c on un c ontenido de a lc a linos inferior a  0,60% en masa  de c emento. 

Cuando se requiera  la  exigenc ia  de b lanc ura , se utiliza rán los c ementos b lanc os. 

Para  fab ric a r un hormigón se rec omienda  utiliza r el c emento de la  menor c lase de resistenc ia  que sea  posib le y 
c ompa tib le c on la  resistenc ia  mec ánic a  del hormigón deseada . 

 
2 .1 .5 .2 . Yesos y esc ayolas para revestimientos c ontinuos 

2 .1 .5 .2 .1 . Condic iones de suministro 

Los yesos y esc ayolas se deben suministra r a  granel o ensac ados, c on med ios adec uados para  que no sufran 
a lterac ión. 

 
2 .1 .5 .2 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

Inspec c iones: 

Para  el c ontro l de rec epc ión se estab lec erán pa rtidas homogéneas p roc edentes de una  misma unidad  de 
transporte (c amión, c isterna , vagón o simila r) y que p rovengan de una  misma fáb ric a . Tamb ién se podrá  c onsidera r 
c omo partida  el ma teria l homogéneo suministrado d irec tamente desde una  fáb ric a  en un mismo d ía , aunque sea  en 
d istintas entregas. 
A su llegada  a  destino o durante la  toma de muestras la  Direc c ión Fac ulta tiva  c omprobará  que: El 

p roduc to llega  perfec tamente envasado y los envases en buen estado. 
El p roduc to es identific ab le c on lo espec ific ado anteriormente. 
El p roduc to esta rá  sec o y exento de grumos. 

 
2 .1 .5 .2 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Las muestras que deben c onserva rse en ob ra , se a lmac enarán en la  misma, en un loc a l sec o, c ub ierto y c errado 
durante un mínimo de sesenta  d ías desde su rec epc ión. 
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2 .1 .6 .  Materia les c erámic os 

2 .1 .6 .1 . Ladrillos c erámic os para revestir 

2 .1 .6 .1 .1 . Condic iones de suministro 

Los lad rillos se deben suministra r empaquetados y sobre pa lets. 

Los paquetes no deben ser tota lmente hermétic os, pa ra  permitir la  absorc ión de la  humedad  amb iente. 

La  desc arga  se debe rea liza r d irec tamente en las p lantas del ed ific io, situando los pa lets c erc a  de los p ila res de la  
estruc tura . 

 
2 .1 .6 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .6 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Se deben ap ila r sobre superfic ies limp ias, p lanas, horizonta les y donde no se p roduzc an aportes de agua , ni se 
rec epc ionen otros ma teria les o se rea lic en otros traba jos de la  ob ra  que los puedan manc har o deteriora r. 

Los lad rillos no deben esta r en c ontac to c on el terreno, ya  que pueden absorber humedad , sa les solub les, etc ., 
p rovoc ando en la  posterior puesta  en obra  la  aparic ión de manc has y efloresc enc ias. 

Los lad rillos se deben c onserva r empaquetados hasta  el momento de su uso, p reservándolos de ac c iones externas que 
a lteren su aspec to. 

Se agruparán por pa rtidas, teniendo en c uenta  el tipo y la  c lase. 

El traslado se debe rea liza r, siempre que se pueda , c on med ios mec ánic os y su manipulac ión debe ser c uidadosa , 
evitando roc es entre las p iezas. 

Los lad rillos se deben c orta r sobre la  mesa  de c orte, que esta rá  limp ia  en todo momento y d ispondrá  de c horro de agua  
sobre el d isc o. 

Una  vez c ortada  c orrec tamente la  p ieza , se debe limp ia r la  superfic ie vista , dejando sec a r el lad rillo antes de su 
puesta  en ob ra . 

Para  evita r que se ensuc ien los lad rillos, se debe limp ia r la  máquina , espec ia lmente c ada  vez que se c amb ie de c olor de 
lad rillo. 

 
2 .1 .6 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Los lad rillos se deben humedec er antes de su puesta  en ob ra . 

 
2 .1 .6 .2 . Bloques de termoarc illa  

2 .1 .6 .2 .1 . Condic iones de suministro 

Los b loques se deben suministra r empaquetados y sobre pa lets. 

Los paquetes no deben ser tota lmente hermétic os, pa ra  permitir la  absorc ión de la  humedad  amb iente. 

 
2 .1 .6 .2 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 
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Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .6 .2 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Se a lmac enarán de forma que no se rompan o desportillen. 

No esta rán en c ontac to c on tierras que c ontengan soluc iones sa linas, ni c on p roduc tos que puedan mod ific a r sus 
c a rac terístic as, ta les c omo c enizas, fertilizantes o grasas. 

 
2 .1 .6 .2 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Las fáb ric as de termoarc illa  se traba ja rán siempre a  una  tempera tura  amb iente que osc ile entre 5°C y 40°C. Los 

b loques se deben humedec er antes de su puesta  en ob ra . 

 
2 .1 .6 .3 . Baldosas c erámic as 

2 .1 .6 .3 .1 . Condic iones de suministro 

Las ba ldosas se deben suministra r empaquetadas en c a jas, de manera  que no se a lteren sus c a rac terístic as. 

 
2 .1 .6 .3 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .6 .3 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

El a lmac enamiento se rea liza rá  en su emba la je, en lugares p roteg idos de impac tos y de la  intemperie. 

 
2 .1 .6 .3 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Coloc ac ión en c apa  gruesa : Es el sistema trad ic iona l, por el que se c oloc a  la  c erámic a  d irec tamente sobre el soporte. 
No se rec omienda  la  c oloc ac ión de ba ldosas c erámic as de forma to superior a  35x35 c m, o superfic ie equiva lente, 
med iante este sistema . 

Coloc ac ión en c apa  fina : Es un sistema más rec iente que la  c apa  gruesa , por el que se c oloc a  la  c erámic a  sobre una  
c apa  p revia  de regula rizac ión del soporte, ya  sean enfosc ados en las pa redes o bases de mortero en los suelos. 

 
2 .1 .6 .4 . Adhesivos para baldosas c erámic as 

2 .1 .6 .4 .1 . Condic iones de suministro 

Los adhesivos se deben suministra r en sac os de papel pa letizados. 

 
2 .1 .6 .4 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 
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2 .1 .6 .4 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

El tiempo de c onservac ión es de 12 meses a  pa rtir de la  fec ha  de fab ric ac ión. El 

a lmac enamiento se rea liza rá  en lugar fresc o y en su envase orig ina l c errado. 

 
2 .1 .6 .4 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Los d istintos tipos de adhesivos tienen c a rac terístic as en func ión de las p rop iedades de ap lic ac ión (c ond ic iones 
c lima tológ ic as, c ond ic iones de fraguado, etc .) y de las p restac iones fina les; el fab ric ante es responsab le de informar 
sobre las c ond ic iones y el uso adec uado y el p resc rip tor debe eva luar las c ond ic iones y estado del lugar de traba jo y 
selec c ionar el adhesivo adec uado c onsiderando los posib les riesgos. 

Coloc a r siempre las ba ldosas sobre el adhesivo todavía  fresc o, antes de que forme una  pelíc ula  superfic ia l 
antiadherente. 

Los adhesivos deben ap lic a rse c on espesor de c apa  uniforme c on la  ayuda  de llanas dentadas. 

 
2 .1 .7 .  Forjados 

2 .1 .7 .1 . Elementos resistentes prefabric ados de hormigón armado para forjados 

2 .1 .7 .1 .1 . Condic iones de suministro 

Los elementos p refab ric ados se deben apoyar sobre las c a jas del c amión de forma que no se introduzc an esfuerzos en 
los elementos no c ontemp lados en el p royec to. 

La  c a rga  deberá  esta r a tada  pa ra  evita r movimientos indeseados de la  misma. 

Las p iezas deberán esta r sepa radas med iante los d ispositivos adec uados pa ra  evita r impac tos entre las mismas durante 
el transporte. 

En el c aso de que el transporte se efec túe en edades muy tempranas del elemento, deberá  evita rse su desec ac ión 
durante el mismo. 

Para  su desc arga  y manipulac ión en la  ob ra  se deben emp lea r los med ios de desc arga  adec uados a  las d imensiones y 
peso del elemento, c uidando espec ia lmente que no se p roduzc an pérd idas de a lineac ión o vertic a lidad  que pud iera n 
p roduc ir tensiones inadmisib les en el mismo. 

 
2 .1 .7 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según el Cód igo 
Estruc tura l. 

Inspec c iones: 

Se rec omienda  que la  d irec c ión fac ulta tiva , d irec tamente o med iante una  entidad  de c ontrol, efec túe una  
inspec c ión de las insta lac iones de p refab ric ac ión. 
Si a lgún elemento resultase dañado durante el transporte, desc arga  y/ o manipulac ión, a fec tando a  su c apac idad  
portante, deberá  desec harse. 

 
2 .1 .7 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Las zonas de ac op ios serán lugares sufic ientemente grandes para  que se permita  la  gestión adec uada  de los mismos sin 
perder la  nec esaria  trazab ilidad , a  la  vez que sean posib les las maniob ras de c amiones o grúas, en su c aso. 

Para  evita r el c ontac to d irec to c on el suelo, se ap ila rán horizonta lmente sob re durmientes de madera , que 
c oinc id irán en la  misma vertic a l, c on vuelos no mayores de 0,5 m y c on una  a ltura  máxima de p ilas de 1,50 m. 

Se evita rá  que en la  maniob ra  de izado se orig inen vuelos o luc es exc esivas que puedan llegar a  fisura r el elemento, 
mod ific ando su c omportamiento posterior en servic io. 
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En su c aso, las juntas, fijac iones, etc ., deberán ser ac op iadas en un a lmac én, de manera  que no se a lteren sus 
c a rac terístic as. 

 
2 .1 .7 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

El monta je de los elementos p refab ric ados deberá  ser c onforme c on lo estab lec ido en el p royec to. 

En func ión del tipo de elemento p refab ric ado, puede ser nec esario que el monta je sea  efec tuado por persona l 
espec ia lizado y c on la  deb ida  formac ión. 

 
2 .1 .8 .  Aislantes e impermeabilizantes 

2 .1 .8 .1 . Aislantes c onformados en planc has ríg idas 

2 .1 .8 .1 .1 . Condic iones de suministro 

Los a islantes se deben suministra r en forma de paneles, envueltos en films p lástic os. Los 

paneles se agruparán formando pa lets pa ra  su mejor a lmac enamiento y transporte. 

En c aso de desmonta r los pa lets, los paquetes resultantes deben transporta rse de forma que no se desp lac en por la  c a ja  
del transporte. 

 
2 .1 .8 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 
Si el ma teria l ha  de ser c omponente de la  pa rte c iega  del c erramiento exterior de un espac io hab itab le, el 
fab ric ante dec la ra rá  el va lor del fac tor de resistenc ia  a  la  d ifusión del agua . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .8 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Los pa lets c omp letos pueden a lmac enarse a  la  intemperie por un periodo limitado de tiempo. Se 

ap ila rán horizonta lmente sobre superfic ies p lanas y limp ias. 

Se p rotegerán de la  insolac ión d irec ta  y de la  ac c ión del viento. 

 
2 .1 .8 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Se seguirán las rec omendac iones de ap lic ac ión y de uso p roporc ionadas por el fab ric ante en su doc umentac ión 
téc nic a . 

 
2 .1 .8 .2 . Aislantes de lana mineral 

2 .1 .8 .2 .1 . Condic iones de suministro 

Los a islantes se deben suministra r en forma de paneles enrollados o mantas, envueltos en films p lástic os. Los 

paneles o mantas se agruparán formando pa lets pa ra  su mejor a lmac enamiento y transporte. 

En c aso de desmonta r los pa lets, los paquetes resultantes deben transporta rse de forma que no se desp lac en por la  c a ja  
del transporte. 

Se p roc ura rá  no ap lic a r pesos elevados sobre los mismos, pa ra  evita r su deterioro. 
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2 .1 .8 .2 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .8 .2 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

Conserva r y a lmac ena r p referentemente en el pa let orig ina l, p roteg idos del sol y de la  intemperie, sa lvo c uando esté 
p revista  su ap lic ac ión. 

Los pa lets c omp letos pueden a lmac enarse a  la  intemperie por un periodo limitado de tiempo. Los 

paneles deben a lmac enarse ba jo c ub ierto, sobre superfic ies p lanas y limp ias. 

Siempre que se manipule el panel de lana  de roc a  se ha rá  c on guantes. 

Ba jo ningún c onc ep to debe emp learse pa ra  c orta r el p roduc to maquina ria  que pueda  d iseminar polvo, ya  que éste 
p roduc e irritac ión de garganta  y de ojos. 

 
2 .1 .8 .2 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

En a islantes utilizados en c ub iertas, se rec omienda  evita r su ap lic ac ión c uando las c ond ic iones c lima tológ ic as sean 
adversas, en pa rtic ula r c uando esté nevando o haya  nieve o hielo sobre la  c ub ierta , c uando llueva  o la  c ub ierta  esté 
mojada , o c uando sop le viento fuerte. 

Los p roduc tos deben c oloc a rse siempre sec os. 

 
2 .1 .9 .  Vidrios 

2 .1 .9 .1 . Vidrios para la c onstruc c ión 

2 .1 .9 .1 .1 . Condic iones de suministro 

Los vid rios se deben transporta r en grupos de 40 c m de espesor máximo y sobre ma teria l no duro. 

Los vid rios se deben entregar c on c orc hos interc a lados, de forma que haya  a ireac ión entre ellos durante el transporte. 

 
2 .1 .9 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

Este ma teria l debe esta r p rovisto del marc ado CE, que es una  ind ic ac ión de que c ump le los requisitos esenc ia les y 
ha  sido ob jeto de un p roc ed imiento de eva luac ión de la  c onformidad . 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

 
2 .1 .9 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

El a lmac enamiento se rea liza rá  p roteg ido de ac c iones mec ánic as ta les c omo golpes, rayaduras y sol d irec to y de 
ac c iones químic as c omo impresiones p roduc idas por la  humedad . 

Se a lmac enarán en grupos de 25 c m de espesor máximo y c on una  pend iente del 6% respec to a  la  vertic a l. 

Se a lmac enarán las p ilas de vid rio empezando por los vid rios de mayor d imensión y p roc urando poner siempre entre 
c ada  vid rio ma teria les ta les c omo c orc hos, listones de madera  o papel ondulado. El c ontac to de una  a rista  c on una  
c a ra  del vid rio puede p rovoc ar rayas en la  superfic ie. Tamb ién es p rec iso p roc ura r que todos los vid rios tengan la  misma  
inc linac ión, pa ra  que apoyen de forma regula r y no haya  c a rgas puntua les. 
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Es c onveniente tapa r las p ilas de vid rio pa ra  evita r la  suc iedad . La  p rotec c ión debe ser ventilada . La  

manipulac ión de vid rios llenos de polvo puede p rovoc ar rayas en la  superfic ie de los mismos. 

 
2 .1 .9 .1 .4 . Rec omendac iones para su uso en obra 

Antes del ac rista lamiento, se rec omienda  elimina r los c orc hos de a lmac ena je y transporte, así c omo las etiquetas 
identific a tivas del ped ido, ya  que de no hac erlo el c a lentamiento podría  oc asionar roturas térmic as. 

 
2 .1 .1 0 .  Varios 

2 .1 .1 0 .1 . Tableros para enc ofrar 

2.1.10.1.1. Condic iones de suministro 

Los tab leros se deben transporta r c onvenientemente empaquetados, de modo que se eviten las situac iones de 
riesgo por c a ída  de a lgún elemento durante el trayec to. 

Cada  paquete esta rá  c ompuesto por 100 unidades aproximadamente. 

 
2 .1 .1 0 .1 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

El suministrador fac ilita rá  la  doc umentac ión que se relac iona  a  c ontinuac ión: 
Doc umentos de origen, hoja  de suministro y etiquetado. 
Certific ado de ga rantía  del fab ric ante, firmado por persona  físic a . 
Doc umentos de c onformidad  o autorizac iones administra tivas exig idas reg lamenta riamente. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

Inspec c iones: 

En c ada  suministro de este ma teria l que llegue a  la  ob ra  se debe c ontrola r c omo mínimo: Que 
no haya  deformac iones ta les c omo a labeo, c urvado de c a ra  y c urvado de c anto. 
Que ninguno esté roto transversa lmente, y que sus extremos long itud ina les no tengan fisuras de más de 50 c m de 
long itud  que a traviesen todo el grosor del tab lero. 
En su c aso, que tenga  el perfil que p rotege los extremos, puesto y c orrec tamente fijado. 
Que no tengan agujeros de d iámetro superior a  4 c m. 
Que el tab lero esté entero, es dec ir, que no le fa lte ninguna  tab la  o trozo a l mismo. 

 
2 .1 .1 0 .1 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

El a lmac enamiento se rea liza rá  de manera  que no se deformen y en lugares sec os y ventilados, sin c ontac to d irec to c on 
el suelo. 

 
2 .1 .1 0 .2 . Sopandas, portasopandas y basc ulantes. 

2.1.10.2.1. Condic iones de suministro 

Las sopandas, portasopandas y basc ulantes se deben transporta r c onvenientemente empaquetados, de modo que 
se eviten las situac iones de riesgo por c a ída  de a lgún elemento durante el trayec to. 

Las sopandas y portasopandas se deben transporta r en paquetes c on forma de c ilind ros de aproximadamente un 
metro de d iámetro. 

Los basc ulantes se deben transporta r en los mismos pa lets en que se suministran. 
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2 .1 .1 0 .2 .2 . Rec epc ión y c ontrol 

Doc umentac ión de los suministros: 

El suministrador fac ilita rá  la  doc umentac ión que se relac iona  a  c ontinuac ión: 
Doc umentos de origen, hoja  de suministro y etiquetado. 
Certific ado de ga rantía  del fab ric ante, firmado por persona  físic a . 
Doc umentos de c onformidad  o autorizac iones administra tivas exig idas reg lamenta riamente. 

Ensayos: 

La  c omprobac ión de las p rop iedades o c a rac terístic as exig ib les a  este ma teria l se rea liza  según la  normativa  
vigente. 

Inspec c iones: 

En c ada  suministro de este ma teria l que llegue a  la  ob ra  se debe c ontrola r c omo mínimo: La  
rec titud , p laneidad  y ausenc ia  de grietas en los d iferentes elementos metá lic os. 
Verific ac ión de las d imensiones de la  p ieza . El 
estado y ac abado de las soldaduras. 
La  homogeneidad  del ac abado fina l de p rotec c ión (p intura ), verific ándose la  adherenc ia  de la  misma c on 
rasqueta . 
En el c aso de sopandas y portasopandas, se debe c ontrola r tamb ién: 

Que no haya  deformac iones long itud ina les superiores a  2 c m, ni abolladuras importantes, ni fa lta  de 
elementos. 
Que no tengan manc has de óxido genera lizadas. 

En el c aso de basc ulantes, se debe c ontrola r tamb ién: 
Que no estén dob lados, ni tengan abolladuras o grietas importantes. Que 
tengan los dos tapones de p lástic o y los listones de madera  fijados. 
Que el pasador esté en buen estado y que a l c erra rlo haga  tope c on el c uerpo del basc ulante. 

 
2 .1 .1 0 .2 .3 . Conservac ión, a lmac enamiento y manipulac ión 

El a lmac enamiento se rea liza rá  de manera  que no se deformen y en lugares sec os y ventilados, sin c ontac to d irec to c on 
el suelo. 

 
2 .2 .  Presc ripc iones en c uanto a la Ejec uc ión por Unidad de Obra 

Las p resc ripc iones pa ra  la  ejec uc ión de c ada  una  de las d iferentes unidades de ob ra  se organizan en los siguientes 
apartados: 

MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE LOS DIFERENTES PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS 
CONSTRUCTIVOS QUE COMPONEN LA UNIDAD DE OBRA. 
Se espec ific an, en c aso de que existan, las posib les inc ompatib ilidades, tanto físic as c omo químic as, entre los d iversos 
c omponentes que c omponen la  unidad  de ob ra , o entre el soporte y los c omponentes. 

 
CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Se desc ribe la  unidad  de obra , deta llando de manera  pormenorizada  los elementos que la  c omponen, c on la  
nomenc la tura  espec ífic a  c orrec ta  de c ada  uno de ellos, de ac uerdo a  los c riterios que marc a  la  p rop ia  norma tiva . 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Se espec ific an las normas que a fec tan a  la  rea lizac ión de la  unidad  de ob ra . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Ind ic a  c ómo se ha  med ido la  unidad  de obra  en la  fase de redac c ión del p royec to, med ic ión que luego será  c omprobada  
en ob ra . 

 
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA 
Antes de inic ia rse los traba jos de ejec uc ión de c ada  una  de las unidades de ob ra , el d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra  
habrá  rec epc ionado los ma teria les y los c ertific ados ac red ita tivos exig ib les, en base a  lo estab lec ido en la  doc umentac ión 
pertinente por el téc nic o redac tor del p royec to. Será  p rec ep tiva  la  ac ep tac ión p revia  por pa rte del d irec tor de la  ejec uc ión 
de la  ob ra  de todos los materia les que c onstituyen la  unidad  de obra . 
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Así mismo, se rea liza rán una  serie de c omprobac iones p revias sobre las c ond ic iones del soporte, las c ond ic iones amb ienta les del 
entorno, y la  c ua lific ac ión de la  mano de ob ra , en su c aso. 

DEL SOPORTE 
Se estab lec en una  serie de requisitos p revios sobre el estado de las unidades de ob ra  rea lizadas p reviamente, que 
pueden servir de soporte a  la  nueva  unidad  de ob ra . 

 
AMBIENTALES 
En determinadas c ond ic iones c limá tic as (viento, lluvia , humedad , etc .) no pod rán inic ia rse los traba jos de ejec uc ión de la  
unidad  de obra , deberán interrump irse o será  nec esario adop ta r una  serie de med idas p rotec toras. 

 
DEL CONTRATISTA 
En a lgunos c asos, será  nec esaria  la  p resentac ión a l d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra  de una  serie de doc umentos 
por pa rte del c ontra tista , que ac red iten su c ua lific ac ión, o la  de la  empresa  por él subc ontra tada , pa ra  rea liza r c ierto tipo 
de traba jos. Por ejemp lo la  puesta  en ob ra  de sistemas c onstruc tivos en posesión de un Doc umento de Idoneidad  Téc nic a  
(DIT), deberán ser rea lizados por la  p rop ia  empresa  p rop ieta ria  del DIT, o por empresas espec ia lizadas y c ua lific adas, 
rec onoc idas por ésta  y ba jo su c ontrol téc nic o. 

 
 

PROCESO DE EJECUCIÓN 
En este apartado se desarrolla  el p roc eso de ejec uc ión de c ada  unidad  de obra , asegurando en c ada  momento las 
c ond ic iones que permitan c onseguir el nivel de c a lidad  p revisto pa ra  c ada  elemento c onstruc tivo en pa rtic ula r. 

FASES DE EJECUCIÓN 
Se enumeran, por orden de ejec uc ión, las fases de las que c onsta  el p roc eso de ejec uc ión de la  unidad  de ob ra . 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 
En a lgunas unidades de ob ra  se hac e referenc ia  a  las c ond ic iones en las que debe fina liza rse una  determinada  unidad  
de ob ra , pa ra  que no interfiera  nega tivamente en el p roc eso de ejec uc ión del resto de unidades. 

 
 

Una vez terminados los traba jos c orrespond ientes a  la  ejec uc ión de c ada  unidad  de obra , el c ontra tista  retira rá  los med ios 
auxilia res y p roc ederá  a  la  limp ieza  del elemento rea lizado y de las zonas de traba jo, rec ogiendo los restos de ma teria les y 
demás residuos orig inados por las operac iones rea lizadas para  ejec uta r la  unidad  de ob ra , siendo todos ellos c lasific ados, 
c a rgados y transportados a  c entro de rec ic la je, vertedero espec ífic o o c entro de ac ogida  o transferenc ia . 

 
PRUEBAS DE SERVICIO 
En aquellas unidades de obra  que sea  nec esario, se ind ic an las p ruebas de servic io a  rea liza r por el p rop io c ontra tista  o 
empresa  insta ladora , c uyo c oste se enc uentra  inc luido en el p rop io p rec io de la  unidad  de obra . 

 
Aquellas otras p ruebas de servic io o ensayos que no están inc luidos en el p rec io de la  unidad  de ob ra , y que es ob liga toria  su 
rea lizac ión por med io de labora torios ac red itados se enc uentran deta lladas y p resupuestadas, en el c orrespond iente 
c ap ítulo X de Control de Ca lidad  y Ensayos, del Presupuesto de Ejec uc ión Materia l (PEM). 

 
Por ejemp lo, esto es lo que oc urre en la  unidad  de obra  ADP010, donde se ind ic a  que no está  inc luido en el p rec io de la  
unidad  de ob ra  el c oste del ensayo de densidad  y humedad  "in situ". 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
En a lgunas unidades de ob ra  se estab lec en las c ond ic iones en que deben p rotegerse pa ra  la  c orrec ta  c onservac ión y 
mantenimiento en ob ra , hasta  su rec epc ión fina l. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Ind ic a  c ómo se c omprobarán en obra  las med ic iones de Proyec to, una  vez superados todos los c ontroles de c a lidad  y 
ob tenida  la  ac ep tac ión fina l por pa rte del d irec tor de ejec uc ión de la  ob ra . 

 
La  med ic ión del número de unidades de ob ra  que ha  de abonarse se rea liza rá , en su c aso, de ac uerdo c on las normas 
que estab lec e este c ap ítulo, tendrá  lugar en p resenc ia  y c on intervenc ión del c ontra tista , entend iendo que éste renunc ia  a  
ta l derec ho si, avisado oportunamente, no c omparec iese a  tiempo. En ta l c aso, será  vá lido el resultado que el d irec tor de 
ejec uc ión de la  ob ra  c onsigne. 

 
Todas las unidades de ob ra  se abonarán a  los p rec ios estab lec idos en el Presupuesto. Dic hos p rec ios se abonarán por las 
unidades terminadas y ejec utadas c on a rreg lo a l p resente Pliego de Cond ic iones Téc nic as Partic ula res y Presc ripc iones en 
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c uanto a  la  Ejec uc ión por Unidad  de Obra . 

 
Estas unidades c omprenden el suministro, c ánones, transporte, manipulac ión y emp leo de los materia les, maquinaria , med ios 
auxilia res, mano de ob ra  nec esaria  pa ra  su ejec uc ión y c ostes ind irec tos derivados de estos c onc ep tos, así c omo c uantas 
nec esidades c irc unstanc ia les se requieran para  la  ejec uc ión de la  ob ra , ta les c omo indemnizac iones por daños a  terc eros u 
oc upac iones tempora les y c ostos de ob tenc ión de los permisos nec esarios, así c omo de las operac iones nec esarias pa ra  la  
reposic ión de servidumbres y servic ios púb lic os o p rivados a fec tados tanto por el p roc eso de ejec uc ión de las ob ras c omo por 
las insta lac iones auxilia res. 

 
Igua lmente, aquellos c onc ep tos que se espec ific an en la  definic ión de c ada  unidad  de obra , las operac iones desc ritas en el 
p roc eso de ejec uc ión, los ensayos y p ruebas de servic io y puesta  en func ionamiento, inspec c iones, permisos, boletines, 
lic enc ias, tasas o simila res. 

 
No será  de abono a l c ontra tista  mayor volumen de c ua lquier tipo de ob ra  que el definido en los p lanos o en las 
mod ific ac iones autorizadas por la  d irec c ión fac ulta tiva . Tampoc o le será  abonado, en su c aso, el c oste de la  restituc ión de la  
ob ra  a  sus d imensiones c orrec tas, ni la  ob ra  que hub iese tenido que rea liza r por orden de la  d irec c ión fac ulta tiva  pa ra  
subsanar c ua lquier defec to de ejec uc ión. 

 
TERMINOLOGÍA APLICADA EN EL CRITERIO DE MEDICIÓN. 
A c ontinuac ión, se deta lla  el signific ado de a lgunos de los términos utilizados en los d iferentes c ap ítulos de ob ra . 

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 
Volumen de tierras en perfil esponjado. La  med ic ión se referirá  a l estado de las tierras una  vez extra ídas. Para  ello, la  forma  
de ob tener el volumen de tierras a  transporta r, será  la  que resulte de ap lic a r el porc enta je de esponjamiento med io que 
p roc eda , en func ión de las c a rac terístic as del terreno. 

 
Volumen de relleno en perfil c ompac tado. La  med ic ión se referirá  a l estado del relleno una  vez fina lizado el p roc eso d e 
c ompac tac ión. 

 
Volumen teóric o ejec utado. Será  el volumen que resulte de c onsidera r las d imensiones de las sec c iones teóric as 
espec ific adas en los p lanos de Proyec to, independ ientemente de que las sec c iones exc avadas hub ieran quedado c on 
mayores d imensiones. 

 
CIMENTACIONES 
Superfic ie teóric a  ejec utada . Será  la  superfic ie que resulte de c onsidera r las d imensiones de las sec c iones teóric as 
espec ific adas en los p lanos de Proyec to, independ ientemente de que la  superfic ie oc upada  por el hormigón hub iera  
quedado c on mayores d imensiones. 

 
Volumen teóric o ejec utado. Será  el volumen que resulte de c onsidera r las d imensiones de las sec c iones teóric as 
espec ific adas en los p lanos de Proyec to, independ ientemente de que las sec c iones de hormigón hub ieran quedado c on 
mayores d imensiones. 

 
ESTRUCTURAS 
Volumen teóric o ejec utado. Será  el volumen que resulte de c onsidera r las d imensiones de las sec c iones teóric as 
espec ific adas en los p lanos de Proyec to, independ ientemente de que las sec c iones de los elementos estruc tura les 
hub ieran quedado c on mayores d imensiones. 

 
ESTRUCTURAS METÁLICAS 
Peso nomina l med ido. Serán los kg que resulten de ap lic a r a  los elementos estruc tura les metá lic os los pesos nomina les 
que, según d imensiones y tipo de ac ero, figuren en tab las. 

 
ESTRUCTURAS (FORJADOS) 
Deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de X m². Se med irá  la  superfic ie de los forjados de c a ra  exterior a  c a ra  
exterior de los zunc hos que delimitan el perímetro de su superfic ie, desc ontando únic amente los huec os o pasos de 
forjados que tengan una  superfic ie mayor de X m². 

 
En los c asos de dos paños formados por forjados d iferentes, ob jeto de p rec ios unita rios d istintos, que apoyen o empotren 
en una  jác ena  o muro de c a rga  c omún a  ambos paños, c ada  una  de las unidades de ob ra  de forjado se med irá  desd e 
fuera  a  c a ra  exterior de los elementos delimitadores a l eje de la  jác ena  o muro de c a rga  c omún. 

 
En los c asos de forjados inc linados se tomará  en verdadera  magnitud  la  superfic ie de la  c a ra  inferior del forjado, c on 
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el mismo c riterio anteriormente seña lado para  la  deduc c ión de huec os. 

 
ESTRUCTURAS (MUROS) 
Deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de X m². Se ap lic a rá  el mismo c riterio que pa ra  fac hadas y pa rtic iones. 

 
FACHADAS Y PARTICIONES 
Deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de X m². Se med irán los pa ramentos vertic a les de fac hadas y pa rtic iones 
desc ontando únic amente aquellos huec os c uya  superfic ie sea  mayor de X m², lo que signific a  que: 

Cuando los huec os sean menores de X m² se med irán a  c inta  c orrida  c omo si no hub iera  huec os. Al no deduc ir ningún 
huec o, en c ompensac ión de med ir huec o por mac izo, no se med irán los traba jos de formac ión de moc hetas 
en jambas y d inteles. 

 
Cuando los huec os sean mayores de X m², se deduc irá  la  superfic ie de estos huec os, pero se sumará  a  la  
med ic ión la  superfic ie de la  pa rte interior del huec o, c orrespond iente a l desa rrollo de las moc hetas. 

 
 

Deduc iendo todos los huec os. Se med irán los pa ramentos vertica les de fac hadas y pa rtic iones desc ontando la  superfic ie 
de todos los huec os, pero se inc luye la  ejec uc ión de todos los traba jos p rec isos pa ra  la  resoluc ión del huec o, así 
c omo los materia les que forman d inteles, jambas y vierteaguas. 

 
A los efec tos anteriores, se entenderá  c omo huec o, c ua lquier abertura  que tenga  moc hetas y d intel pa ra  puerta  o 
ventana . En c aso de tra ta rse de un vac ío en la  fáb ric a  sin d intel, antepec ho ni c a rp intería , se deduc irá  siempre el mismo 
a l med ir la  fáb ric a , sea  c ua l fuere su superfic ie. 

 
En el supuesto de c erramientos de fac hada  donde las hojas, en lugar de apoyar d irec tamente en el forjado, apoyen en 
una  o dos hiladas de regula rizac ión que abarquen todo el espesor del c erramiento, a l efec tua r la  med ic ión de las 
unidades de ob ra  se med irá  su a ltura  desde el forjado y, en c ompensac ión, no se med irán las hiladas de regula rizac ión. 

 
INSTALACIONES 
Longitud  rea lmente ejec utada . Med ic ión según desarrollo long itud ina l resultante, c onsiderando, en su c aso, los 
tramos oc upados por p iezas espec ia les. 

 
REVESTIMIENTOS (YESOS Y ENFOSCADOS DE CEMENTO) 
Deduc iendo, en los huec os de superfic ie mayor de X m², el exc eso sobre los X m². Los pa ramentos vertic a les y horizonta les 
se med irán a  c inta  c orrida , sin desc onta r huec os de superfic ie menor a  X m². Para  huec os de mayor superfic ie, se 
desc onta rá  únic amente el exc eso sobre esta  superfic ie. En ambos c asos se c onsidera rá  inc luida  la  ejec uc ión de 
moc hetas, fondos de d inteles y a ristados. Los pa ramentos que tengan a rmarios empotrados no serán ob jeto d e 
desc uento, sea  c ua l fuere su d imensión. 

 
 

2 .2 .1 .  Ac ondic ionamiento del terreno 
 

Unidad de obra ANE010: Enc ac hado de 20 c m en c aja para base de solera, c on aporte de grava de c antera de piedra c aliza, 
Ø40/ 70 mm, y c ompac tac ión mediante equipo manual c on bandeja vibrante. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de enc ac hado de 20 c m de espesor en c a ja  pa ra  base de solera , med iante relleno y extend ido en tongadas de 
espesor no superior a  20 c m de gravas p roc edentes de c antera  c a liza  de 40/ 80 mm; y posterior c ompac tac ión med iante 
equipo manua l c on bandeja  vib rante, sobre la  exp lanada  homogénea  y nivelada  (no inc luida  en este p rec io). Inc luso c a rga , 
transporte y desc a rga  a  p ie de ta jo de los á ridos a  utiliza r en los traba jos de relleno y regado de los mismos. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que el terreno que forma  la  exp lanada  que servirá  de apoyo tiene la  resistenc ia  adec uada . 
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PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Transporte y desc arga  del ma teria l a  p ie de ta jo. Extend ido del ma teria l de relleno en tongadas de espesor uniforme. 
Riego de la  c apa . Compac tac ión y nivelac ión. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El grado de c ompac tac ión será  adec uado y la  superfic ie quedará  p lana . 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

Se p rotegerá  el relleno frente a l paso de vehíc ulos pa ra  evita r rodaduras. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 

 
 

Unidad de obra ANS010: Solera de hormigón. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Solera  de hormigón c on ad ic ión de fib ras de 10 c m de espesor, rea lizada  c on hormigón HA-25/ F/ 20/ XC2 fab ric ado en 
c entra l, c on un c ontenido de fib ras sin func ión estruc tura l, fib ras de vid rio resistentes a  los á lc a lis (AR) de 2 kg/ m³ y de fib ras 
c on func ión estruc tura l, fib ras poliméric as b ic omponente de 3 kg / m³ y ad itivo pa ra  reduc ir la  retrac c ión del hormigón y 
d istanc ia r las juntas de retrac c ión 10 kg/ m³, extend ido y vib rado manua l med iante reg la  vib rante, sin tra tamiento de su 
superfic ie; c on juntas de retrac c ión de 5 mm de espesor, med iante c orte c on d isc o de d iamante. Inc luso panel de 
poliestireno expand ido de 3 c m de espesor, pa ra  la  ejec uc ión de juntas de d ila tac ión. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Elaborac ión, transporte y puesta  en ob ra  del hormigón: Cód igo Estruc tura l. 

Ejec uc ión: NTE-RSS. Revestimientos de suelos: Soleras. 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie base p resenta  una  p laneidad  adec uada , c ump le los va lores resistentes tenidos en 
c uenta  en la  hipótesis de c á lc ulo, y no tiene b landones, bultos ni ma teria les sensib les a  las heladas. 

 
El nivel freá tic o no orig ina rá  sobreempujes. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos de hormigonado c uando llueva  c on intensidad , nieve, exista  viento exc esivo, una  
tempera tura  amb iente superior a  40°C o se p revea  que dentro de las 48 horas siguientes pueda  desc ender la  
tempera tura  amb iente por deba jo de los 0°C. 

 
DEL CONTRATISTA 

Dispondrá  en ob ra  de una  serie de med ios, en p revisión de que se p roduzc an c amb ios b rusc os de las c ond ic iones 
amb ienta les durante el hormigonado o posterior periodo de fraguado, no pud iendo c omenzarse el hormigonado de 
los d iferentes elementos sin la  autorizac ión por esc rito del d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra . 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Preparac ión de la  superfic ie de apoyo del hormigón. Rep lanteo de las juntas de c onstruc c ión y de d ila tac ión. Tend ido 
de niveles med iante toques, maestras de hormigón o reg las. Riego de la  superfic ie base. Formac ión de juntas de 
c onstruc c ión y de juntas perimetra les de d ila tac ión. Conexionado, anc la je y emboquillado de las redes de 
insta lac iones p royec tadas. Mezc lado en c amión hormigonera . Vertido, extend ido y vib rado del hormigón. Curado del 
hormigón. Rep lanteo de las juntas de retrac c ión. Corte del hormigón. Limp ieza  fina l de las juntas de retrac c ión. 
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CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  superfic ie de la  solera  c ump lirá  las exigenc ias de p laneidad  y resistenc ia , y se deja rá  a  la  espera  del solado. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

Se p rotegerá  el hormigón fresc o frente a  lluvias, heladas y tempera turas elevadas. No se supera rán las c a rgas p revistas. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin deduc ir la  superfic ie oc upada  por los 
p ila res situados dentro de su perímetro. 

 
CRITERIO DE VALORACIÓN ECONÓMICA 
El p rec io no inc luye la  base de la  solera . 

 

2 .2 .2 .  Estruc turas 
 

Unidad de obra EHU020: Forjado unid irec c iona l c on vigas p lanas, viguetas prefabric adas y p ilares. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Estruc tura  de hormigón a rmado, rea lizada  c on hormigón HA-25/ F/ 20/ XC2 fab ric ado en c entra l, y vertido c on c ub ilote, c on 
un volumen tota l de hormigón en forjado, vigas y p ila res de 0,173 m³/ m², y ac ero UNE-EN 10080 B 500 S en zona  de refuerzo de 
nega tivos y c onec tores de viguetas y zunc hos, vigas y p ila res c on una  c uantía  tota l de 16 kg/ m², c ompuesta  de los siguientes 
elementos: FORJADO UNIDIRECCIONAL: horizonta l, de c anto 30 = 25+5 c m; semivigueta  p retensada  T-12; boved illa  de 
hormigón, 60x20x25 c m; c apa  de c ompresión de 5 c m de espesor, c on a rmadura  de repa rto formada  por ma lla  
elec trosoldada  ME 15x15 Ø 6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080; vigas p lanas c on zunc hos perimetra les de p lanta , enc ofrado pa ra  
vigas, monta je y desmonta je de sistema de enc ofrado c ontinuo, c on ac abado tipo industria l pa ra  revestir, formado por: 
superfic ie enc ofrante de tab leros de madera  tra tada , reforzados c on va rillas y perfiles, amortizab les en 25 usos, estruc tura  
soporte horizonta l de sopandas metá lic as y ac c esorios de monta je, amortizab les en 150 usos y estruc tura  soporte vertic a l de 
punta les metá lic os, amortizab les en 150 usos; PILARES: c on a ltura  lib re de hasta  3 m, c on monta je y desmonta je de sistema de 
enc ofrado de c hapas metá lic as reutilizab les. Inc luso agente filmógeno, pa ra  el c urado de hormigones y morteros. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Elaborac ión, transporte y puesta  en obra  del hormigón: 

 Cód igo Estruc tura l. 
 
 

Ejec uc ión: 

 NTE-EHU. Estruc turas de hormigón a rmado: Forjados unid irec c iona les. 

 
 NTE-EHV. Estruc turas de hormigón a rmado: Vigas. 

 
 NTE-EHS. Estruc turas de hormigón a rmado: Soportes. 

 
 

Monta je y desmonta je del sistema de enc ofrado: 

 Cód igo Estruc tura l. 

 
 NTE-EME. Estruc turas de madera : Enc ofrados. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  en verdadera  magnitud  desde las c a ras exteriores de los zunc hos del perímetro, según doc umentac ión 
grá fic a  de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 6 m². 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA AMBIENTALES 
Se suspenderán los traba jos de hormigonado c uando llueva  c on intensidad , nieve, exista  viento exc esivo, una  
tempera tura  amb iente superior a  40°C o se p revea  que dentro de las 48 horas siguientes pueda  desc ender la  
tempera tura  amb iente por deba jo de los 0°C. 
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DEL CONTRATISTA 

Dispondrá  en ob ra  de una  serie de med ios, en p revisión de que se p roduzc an c amb ios b rusc os de las c ond ic iones 
amb ienta les durante el hormigonado o posterior periodo de fraguado, no pud iendo c omenzarse el hormigonado de 
los d iferentes elementos sin la  autorizac ión por esc rito del d irec tor de la  ejec uc ión de la  ob ra . 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
PILARES: 

Rep lanteo. Coloc ac ión de las a rmaduras c on separadores homologados. Monta je del sistema de enc ofrad o. 
Vertido y c ompac tac ión del hormigón. Desmonta je del sistema de enc ofrado. Curado del hormigón. 

 
 

FORJADO Y VIGAS: 

Rep lanteo del sistema de enc ofrado. Monta je del sistema de enc ofrado. Rep lanteo de la  geometría  de la  p lanta  
sobre el enc ofrado. Coloc ac ión de viguetas y boved illas. Coloc ac ión de las a rmaduras c on separadores 
homologados. Vertido y c ompac tac ión del hormigón. Regleado y nivelac ión de la  c apa  de c ompresión. Curado 
del hormigón. Desmonta je del sistema de enc ofrado. 

 
 

CONDICIONES DE TERMINACIÓN 
El c onjunto será  monolític o y transmitirá  c orrec tamente las c a rgas. La  superfic ie quedará  uniforme y sin irregula ridades. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se evita rá  la  ac tuac ión sobre el elemento de ac c iones mec ánic as no p revistas en el c á lc ulo. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá , en verdadera  magnitud , desde las c a ras exteriores de los zunc hos del perímetro, la  superfic ie rea lmente 
ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 6 m². Se c onsideran inc luidos 
todos los elementos integrantes de la  estruc tura  seña lados en los p lanos y deta lles del Proyec to. 

 
CRITERIO DE VALORACIÓN ECONÓMICA 
El p rec io inc luye la  elaborac ión de la  ferra lla  (c orte, dob lado y c onformado de elementos) en ta ller industria l y el monta je en 
el lugar definitivo de su c oloc ac ión en obra . 

 

2 .2 .3 .  Fac hadas y partic iones 
 

Unidad de obra FFZ030: Hoja exterior de c erramiento de fac hada, de 24 c m de espesor de fábric a, de b loque de termoarc illa , 
30x19x24 c m, para revestir, rec ib ida c on mortero de c emento industria l, c olor gris, M-5, suministrado a granel; revestimiento 
de los frentes de forjado c on plaquetas de c erámic a a ligerada (termoarc illa), c olocadas c on mortero de a lta adherenc ia , 
formac ión de d inteles mediante p iezas en "U" de c erámica aligerada (termoarc illa), en las que se c oloc ará la armadura y el 
hormigón en obra. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Ejec uc ión de hoja  exterior de 24 c m de espesor de fáb ric a , en c erramiento de fac hada , de b loque de termoarc illa , 30x19x24 
c m, pa ra  revestir, rec ib ida  c on mortero de c emento industria l, c olor gris, M-5, suministrado a  granel. Inc luso p / p  de rep lanteo, 
nivelac ión y ap lomado, mermas y roturas, enja rjes, revestimiento de los frentes de forjado c on p laquetas de c erámic a  
a ligerada  (termoarc illa ), c oloc adas c on mortero de a lta  adherenc ia , formac ión de d inteles med iante p iezas en "U" de 
c erámic a  a ligerada  (termoarc illa ), en las que se c oloc ará  la  a rmadura  y el hormigón en ob ra , jambas y moc hetas, ejec uc ión 
de enc uentros y puntos singula res y limp ieza . 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: 

 CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
 CTE. DB-HS Sa lub ridad . 

 
 CTE. DB-SE-F Seguridad  estruc tura l: Fábric a . 
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CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin dup lic a r esquinas ni enc uentros, inc luyendo el 
revestimiento de los frentes de forjado, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 4 m². 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omproba rá  que se ha  terminado la  ejec uc ión c omp leta  de la  estruc tura , que el soporte ha  fraguado tota lmente, 
y que está  sec o y limp io de c ua lquier resto de ob ra . 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  5°C o superior a  40°C, llueva , nieve o la  
veloc idad  del viento sea  superior a  50 km/ h. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Definic ión de los p lanos de fac hada  med iante p lomos. Rep lanteo, p lanta  a  p lanta . Marc ado en los p ila res de los 
niveles de referenc ia  genera l de p lanta  y de nivel de pavimento. Asiento de la  p rimera  hilada  sobre c apa  de mortero. 
Coloc ac ión y ap lomado de miras de referenc ia . Tend ido de hilos entre miras. Coloc ac ión de p lomos fijos en las a ristas. 
Coloc ac ión de las p iezas por hiladas a  nivel. Revestimiento de los frentes de forjado, muros y p ila res. Rea lizac ión d e 
todos los traba jos nec esarios pa ra  la  resoluc ión de los huec os. Enc uentros de la  fáb ric a  c on fac hadas, p ila res y 
tab iques. Enc uentro de la  fáb ric a  c on el forjado superior. Limp ieza  del pa ramento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  fáb ric a  quedará  monolític a , estab le frente a  esfuerzos horizonta les, p lana  y ap lomada . Tendrá  una  c omposic ión 
uniforme en toda  su a ltura  y buen aspec to. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se p rotegerá  la  ob ra  rec ién ejec utada  frente a  lluvias, heladas y tempera turas elevadas. Se evita rá  el vertido sobre la  fáb ric a  
de p roduc tos que puedan oc asionar fa lta  de adherenc ia  c on el posterior revestimiento. Se evita rá  la  ac tuac ión sobre el 
elemento de ac c iones mec ánic as no p revistas en el c á lc ulo. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin dup lic a r esquinas ni enc uentros, 
inc luyendo el revestimiento de los frentes de forjado, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 4 m². 

 
 

Unidad de obra FFR010: Hoja interior de c erramiento de fac hada de 6,5 c m de espesor, de fábric a de ladrillo c erámic o huec o 
(mac hetón), para revestir, 24x11x6,5 c m, rec ib ida c on mortero de c emento industria l, c olor gris, M-5, suministrado a granel; 
formac ión de d inteles mediante obra de fábric a sobre c arpintería. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Ejec uc ión de hoja  interior de c erramiento de fac hada  de 6,5 c m de espesor, de fáb ric a  de lad rillo c erámic o huec o 
(mac hetón), pa ra  revestir, 24x11x6,5 c m, rec ib ida  c on mortero de c emento industria l, c olor gris, M-5, suministrado a  granel. 
Inc luso p / p  de rep lanteo, nivelac ión y ap lomado, mermas y roturas, enja rjes, jambas y moc hetas, c a jeado en el perímetro de 
los huec os; ejec uc ión de enc uentros y puntos singula res y limp ieza . 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: 

 CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
 CTE. DB-HS Sa lub ridad . 

 
 CTE. DB-SE-F Seguridad  estruc tura l: Fábric a . 

 
 NTE-FFL. Fac hadas: Fábric a  de lad rillos. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin dup lic a r esquinas ni enc uentros, deduc iendo los huec os de 
superfic ie mayor de 4 m². 
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CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 

Se c omproba rá  que se ha  terminado la  ejec uc ión c omp leta  de la  estruc tura , que el soporte ha  fraguado tota lmente, 
y que está  sec o y limp io de c ua lquier resto de ob ra . 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  5°C o superior a  40°C, llueva , nieve o la  
veloc idad  del viento sea  superior a  50 km/ h. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Rep lanteo, p lanta  a  p lanta . Marc ado en los p ila res de los niveles de referenc ia  genera l de p lanta  y de nivel de 
pavimento. Asiento de la  p rimera  hilada  sobre c apa  de mortero. Coloc ac ión y ap lomado de miras de referenc ia . 
Tend ido de hilos entre miras. Coloc ac ión de p lomos fijos en las a ristas. Coloc ac ión de las p iezas por hiladas a  nivel. 
Rea lizac ión de todos los traba jos nec esarios pa ra  la  resoluc ión de los huec os. Enc uentros de la  fáb ric a  c on fac hadas, 
p ila res y tab iques. Enc uentro de la  fáb ric a  c on el forjado superior. Limp ieza  del pa ramento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  fáb ric a  quedará  monolític a , estab le frente a  esfuerzos horizonta les, p lana  y ap lomada . Tendrá  una  c omposic ión 
uniforme en toda  su a ltura  y buen aspec to. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se p rotegerá  la  ob ra  rec ién ejec utada  frente a l agua  de lluvia . Se evita rá  la  ac tuac ión sobre el elemento de ac c iones 
mec ánic as no p revistas en el c á lc ulo. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin dup lic a r esquinas ni enc uentros, 
deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 4 m². 

 

2 .2 .4 .  Carpintería, c erra jería, vidrios y protec c iones solares 
 

Unidad de obra LCY010: Carp intería de a luminio, anodizado natural, para c onformado de puerta de entrada prac tic able de 
apertura hac ia el interior "CORTIZO", de 110x300 c m, sistema Puerta Millenium Plus Canal Europeo, "CORTIZO", formada por 
una hoja, c on perfilería provista de rotura de puente térmic o, y c on premarc o. Compac to inc orporado (monobloc k), persiana 
de lamas de PVC, c on ac c ionamiento manual mediante c inta y rec ogedor. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y monta je de c a rp intería  de a luminio, anod izado na tura l, c on un espesor mínimo de 15 mic ras, pa ra  c onformado 
de puerta  de entrada  p rac tic ab le de apertura  hac ia  el interior "CORTIZO", de 110x300 c m, sistema Puerta  Millenium Plus Cana l 
Europeo, "CORTIZO", formada  por una  hoja , c on perfilería  p rovista  de rotura  de puente térmic o, y c on p remarc o. Espesor y 
c a lidad  del p roc eso de anod izado ga rantizado por el sello EWAA-EURAS. Compuesta  por perfiles extrusionados formando 
marc os y hojas. Ac c esorios, herra jes de c olga r y apertura  homologados, juntas de ac rista lamiento de EPDM de a lta  c a lidad , 
tornillería  de ac ero inoxidab le, elementos de estanqueidad , ac c esorios y utilla jes de mec anizado homologados. Compac to 
inc orporado (monob loc k), persiana  enrollab le de lamas de PVC, c on ac c ionamiento manua l med iante c inta  y rec ogedor, 
equipada  c on todos sus ac c esorios. Inc luso p / p  de ga rras de fijac ión, sellado perimetra l de juntas por med io de un c ordón de 
silic ona  neutra  y a juste fina l en obra . Elaborada  en ta ller, c on c lasific ac ión a  la  permeab ilidad  a l a ire pend iente de 
c lasific ac ión, según UNE-EN 12207, c lasific ac ión a  la  estanqueidad  a l agua  pend iente de c lasific ac ión, según UNE-EN 12208 y 
c lasific ac ión a  la  resistenc ia  a  la  c a rga  del viento pend iente de c lasific ac ión, según UNE-EN 12210. Tota lmente montada  y 
p robada  por la  empresa  insta ladora  med iante las c orrespond ientes p ruebas de servic io (inc luidas en este p rec io). 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Monta je: 

 CTE. DB-HS Sa lub ridad . 

 
 CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
 NTE-FCL. Fac hadas: Carp intería  de a leac iones ligeras. 
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 NTE-FDP. Fac hadas. Defensas: Persianas. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Número de unidades p revistas, según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  fáb ric a  que va  a  rec ib ir la  c a rp intería  está  terminada , a  fa lta  de revestimientos. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando llueva , nieve o la  veloc idad  del viento sea  superior a  50 km/ h. 
 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Coloc ac ión de la  c a rp intería . Ajuste fina l de la  hoja . Sellado de juntas perimetra les. Rea lizac ión de p ruebas de 
servic io. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  unión de la  c a rp intería  c on la  fáb ric a  será  sólida . La  c a rp intería  quedará  tota lmente estanc a . 

 
PRUEBAS DE SERVICIO 
Func ionamiento de la  c a rp intería . 

Norma tiva  de ap lic ac ión: NTE-FCL. Fac hadas: Carp intería  de a leac iones ligeras 
 
 

CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se p rotegerá  frente a  golpes y sa lp ic aduras. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  el número de unidades rea lmente ejec utadas según espec ific ac iones de Proyec to. 

 
 

Unidad de obra LVC020: Doble ac rista lamiento LOW.S baja emisividad térmic a + seguridad (laminar) "CONTROL GLASS 
ACÚSTICO Y SOLAR", Templa.lite Azur.lite 6/ 20/ 4+4 LOW.S laminar, fijado sobre c arpintería c on c alzos y sellado c ontinuo. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de dob le ac rista lamiento LOW.S ba ja  emisividad  térmic a  + seguridad  (laminar) "CONTROL 
GLASS ACÚSTICO Y SOLAR", c onjunto formado por vid rio exterior Temp la .lite Azur.lite c olor azul 6 mm c ámara  de a ire 
deshid ra tada  c on perfil separador de a luminio y dob le sellado perimetra l, de 20 mm, y vid rio interior lamina r LOW.S 4+4 mm 
c ompuesto por dos lunas de vid rio de 4 mm, unidas med iante una  lámina  inc olora  de butira l de polivinilo, fijado sobre 
c a rp intería  c on ac uñado med iante c a lzos de apoyo perimetra les y la tera les, sellado en frío c on silic ona  Sikasil WS-305-N 
"SIKA", c ompa tib le c on el ma teria l soporte. Inc luso c ortes del vid rio, c oloc ac ión de junquillos y seña lizac ión de las hojas. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: NTE-FVE. Fac hadas: Vid rios espec ia les. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie de c a rp intería  a  ac rista la r, según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, inc luyendo en c ada  hoja  vid riera  las 
d imensiones del bastidor. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  c a rp intería  está  c omp letamente montada  y fijada  a l elemento soporte. 

Se c omprobará  la  ausenc ia  de c ua lquier tipo de ma teria  en los ga lc es de la  c a rp intería . 
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PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Coloc ac ión, c a lzado, monta je y a juste en la  c a rp intería . Sellado fina l de estanqueidad . Seña lizac ión de las hojas. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El ac rista lamiento quedará  estanc o. La  sujec ión de la  hoja  de vid rio a l bastidor será  c orrec ta . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sumando, pa ra  c ada  una  de las p iezas, la  
superfic ie resultante de redondear por exc eso c ada  una  de sus a ristas a  múltip los de 30 mm. 

 

2 .2 .5 .  Aislamientos e impermeabilizac iones 
 

Unidad de obra NAF020: Aislamiento por el interior en fac hada de doble hoja de fábric a para revestir formado por panel 
semirríg ido de lana de roc a, Ac ustila ine E "ISOVER", según UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm de espesor, fijado 
mec ánic amente. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a islamiento por el interior en c erramiento de dob le hoja  de fáb ric a  pa ra  revestir formado por 
panel semirríg ido de lana  de roc a , Ac ustila ine E "ISOVER", según UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm de espesor, resistenc ia  
térmic a  2,15 m²K/ W, c onduc tividad  térmic a  0,037 W/ (mK), c oloc ado a  tope pa ra  evita r puentes térmic os, fijado 
mec ánic amente y posterior sellado de todas las uniones entre paneles c on c inta  de sellado de juntas. Inc luso p / p  de c ortes, 
fijac iones y limp ieza . 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie soporte está  terminada  c on el g rado de humedad  adec uado y de ac uerdo c on las 
exigenc ias de la  téc nic a  a  emp lear pa ra  su c oloc ac ión. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Corte y p reparac ión del a islamiento. Coloc ac ión del a islamiento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  p rotec c ión de la  tota lidad  de la  superfic ie será  homogénea . No existirán puentes térmic os. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
El a islamiento se p rotegerá , después de su c oloc ac ión, de la  lluvia  y de los impac tos, p resiones u otras ac c iones que lo 
pud ieran a ltera r, hasta  que se rea lic e la  hoja  interior del c erramiento. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 
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Unidad de obra NAL010: Aislamiento térmico y ac ústic o de suelos flotantes formado por panel ríg ido de lana mineral, según 
UNE-EN 13162, no revestido, de 40 mm de espesor, resistenc ia térmic a 1,1 m²K/ W, c onduc tividad térmic a 0,035 W/ (mK), 
c ubierto c on film de polietileno de 0,2 mm de espesor, preparado para rec ib ir una solera de mortero u hormigón (no inc luida 
en este prec io). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a islamiento térmic o y ac ústic o de suelos flotantes formado por panel ríg ido de lana  minera l, según 
UNE-EN 13162, no revestido, de 40 mm de espesor, resistenc ia  térmic a  1,1 m²K/ W, c onduc tividad  térmic a  0,035 W/ (mK), 
p reparado pa ra  rec ib ir una  solera  de mortero u hormigón (no inc luida  en este p rec io), depositado sobre el soporte a  
tresbolillo y sin separac iones entre los paneles, p revia  p rotec c ión del a islamiento c on film de polietileno de 0,2 mm de espesor. 
Inc luso p / p  de p reparac ión de la  superfic ie soporte, c ortes, desolida rizac ión perimetra l rea lizada  c on el mismo materia l 
a islante y sellado de juntas del film de polietileno p rotec tor del a islamiento c on c inta  adhesiva . 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie soporte p resenta  una  estab ilidad  d imensiona l, flexib ilidad , resistenc ia  mec ánic a  y 
p laneidad  adec uadas, que garantic en la  idoneidad  del p roc ed imiento de c oloc ac ión selec c ionado. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Limp ieza  y p reparac ión de la  superfic ie soporte. Corte y p reparac ión del a islamiento. Coloc ac ión del a islamiento 
sobre el forjado. Coloc ac ión del film de polietileno. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El a islamiento de la  tota lidad  de la  superfic ie será  homogéneo. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

El a islamiento se p rotegerá , después de su c oloc ac ión, de los impac tos, p resiones u otras ac c iones que lo pud ieran a ltera r, 
hasta  que se rea lic e la  solera . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 

 
 

Unidad de obra NAK010: Aislamiento térmic o horizontal de soleras en c ontac to c on el terreno formado por panel ríg ido de 
poliestireno extruido, de superfic ie lisa y mec anizado la teral a media madera, de 40 mm de espesor, resistenc ia a 
c ompresión >= 300 kPa, resistenc ia térmica 1,2 m²K/ W, c onduc tividad térmic a 0,034 W/ (mK), c oloc ado en la base de la  
solera, c ubierto c on un film de polietileno de 0,2 mm de espesor, preparado para rec ib ir una solera de mortero u hormigón 
(no inc luida en este prec io). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a islamiento térmic o horizonta l de soleras en c ontac to c on el terreno, c onstituido por panel ríg ido 
de poliestireno extruido, de superfic ie lisa  y mec anizado la tera l a  med ia  madera , de 40 mm de espesor, resistenc ia  a  
c ompresión >= 300 kPa , resistenc ia  térmic a  1,2 m²K/ W, c onduc tividad  térmic a  0,034 W/ (mK) y film de polietileno d ispuesto 
sobre el a islante a  modo de c apa  separadora , p reparado pa ra  rec ib ir una  solera  de mortero u hormigón (no inc luida  en este 
p rec io). Inc luso p / p  de p reparac ión de la  superfic ie soporte y c ortes del a islante. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 
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CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 

Se c omprobará  que la  superfic ie soporte p resenta  una  estab ilidad  d imensiona l, flexib ilidad , resistenc ia  mec ánic a  y 
p laneidad  adec uadas, que garantic en la  idoneidad  del p roc ed imiento de c oloc ac ión selec c ionado. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Limp ieza  y p reparac ión de la  superfic ie soporte. Preparac ión del a islamiento. Coloc ac ión del a islamiento sobre el 
terreno. Coloc ac ión del film de polietileno. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El a islamiento de la  tota lidad  de la  superfic ie será  homogéneo. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

El a islamiento se p rotegerá , después de su c oloc ac ión, de los impac tos, p resiones u otras ac c iones que lo pud ieran a ltera r, 
hasta  que se rea lic e la  solera . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 

 
 

Unidad de obra NAK020: Aislamiento térmic o vertic a l de soleras en c ontac to c on el terreno formado por panel ríg ido de 
poliestireno extruido, de superfic ie lisa y mec anizado la tera l a media  madera, de 40 mm de espesor, resistenc ia a 
c ompresión >= 300 kPa, resistenc ia térmic a 1,2 m²K/ W, c onduc tividad térmica 0,034 W/ (mK), c oloc ado en el perímetro de la  
solera, c ubierto c on un film de polietileno de 0,2 mm de espesor, preparado para rec ib ir una solera de mortero u hormigón 
(no inc luida en este prec io). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a islamiento térmic o vertic a l de soleras en c ontac to c on el terreno, c onstituido por panel ríg ido de 
poliestireno extruido, de superfic ie lisa  y mec anizado la tera l a  med ia  madera , de 40 mm de espesor, resistenc ia  a  c ompresión 
>= 300 kPa , resistenc ia  térmic a  1,2 m²K/ W, c onduc tividad  térmic a  0,034 W/ (mK) y film de polietileno d ispuesto sobre el a islante 
a  modo de c apa  separadora , p reparado pa ra  rec ib ir una  solera  de mortero u hormigón (no inc luida  en este p rec io). Inc luso 
p / p  de p reparac ión de la  superfic ie soporte y c ortes del a islante. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: CTE. DB-HE Ahorro de energía . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie soporte p resenta  una  estab ilidad  d imensiona l, flexib ilidad , resistenc ia  mec ánic a  y 
p laneidad  adec uadas, que garantic en la  idoneidad  del p roc ed imiento de c oloc ac ión selec c ionado. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Limp ieza  y p reparac ión de la  superfic ie soporte. Preparac ión del a islamiento. Coloc ac ión del a islamiento sobre el 
terreno. Coloc ac ión del film de polietileno. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El a islamiento de la  tota lidad  de la  superfic ie será  homogéneo. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
El a islamiento se p rotegerá , después de su c oloc ac ión, de los impac tos, p resiones u otras ac c iones que lo pud ieran a ltera r, 
hasta  que se rea lic e la  solera . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 



ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 
Unidad de obra NAT010: Aislamiento ac ústic o sobre fa lso tec ho formado por panel semirríg ido de lana mineral, según UNE-EN 
13162, no revestido, de 40 mm de espesor. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a islamiento ac ústic o sobre fa lso tec ho de p lac as, formado por panel semirríg ido de lana  minera l, 
según UNE-EN 13162, no revestido, de 40 mm de espesor, resistenc ia  térmic a  1,1 m²K/ W, c onduc tividad  térmic a  0,035 W/ (mK). 
Inc luso p / p  de c ortes del a islante. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  entre pa ramentos, según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin desc onta r huec os pa ra  insta lac iones. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
La  estruc tura  soporte del fa lso tec ho esta rá  anc lada  a l forjado c on una  separac ión sufic iente pa ra  permitir la  
insta lac ión del a islante. 

 
FASES DE EJECUCIÓN 
Corte, a juste y c oloc ac ión del a islamiento. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin desc onta r huec os pa ra  insta lac iones. 

 

2 .2 .6 .  Revestimientos y trasdosados 
 

Unidad de obra RAG011: Alic atado c on azulejo liso, 1/ 0/ - / - , 15x15 c m, 8 €/ m², c oloc ado sobre una superfic ie soporte de 
fábric a en paramentos interiores, mediante mortero de c emento M-5, sin junta (separac ión entre 1,5 y 3 mm); c on c antoneras 
de PVC. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de a lic a tado c on azulejo liso, 1/ 0/ -/ - (pa ramento, tipo 1; sin requisitos ad ic iona les, tipo 0; ningún 
requisito ad ic iona l, tipo -/ -), 15x15 c m, 8 €/ m², rec ib ido c on mortero de c emento M-5, extend ido sobre toda  la  c a ra  posterior 
de la  p ieza  y a justado a  punta  de pa leta , rellenando c on el mismo mortero los huec os que pud ieran quedar. Inc luso p / p  de 
p reparac ión de la  superfic ie soporte med iante humedec ido de la  fáb ric a , sa lp ic ado c on mortero de c emento fluido y 
rep ic ado de la  superfic ie de elementos de hormigón (p ila res, etc .); rep lanteo, c ortes, c antoneras de PVC, y juntas; rejuntado 
c on lec hada  de c emento b lanc o, L, BL-V 22,5, pa ra  junta  mínima (entre 1,5 y 3 mm), c oloreada  c on la  misma tona lidad  de las 
p iezas; ac abado y limp ieza  fina l. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: NTE-RPA. Revestimientos de pa ramentos: Alic a tados. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 3 m². No se ha  
inc rementado la  med ic ión por roturas y rec ortes, ya  que en la  desc omposic ión se ha  c onsiderado un 5% más de p iezas. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que el soporte está  limp io y p lano, es c ompatib le c on el ma teria l de c oloc ac ión y tiene resistenc ia  
mec ánic a , flexib ilidad  y estab ilidad  d imensiona l. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  5°C o superior a  30°C, existan c orrientes de 
a ire o el sol inc ida  d irec tamente sobre la  superfic ie. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Preparac ión de la  superfic ie soporte. Rep lanteo de niveles y d isposic ión de ba ldosas. Coloc ac ión de maestras o 
reg las. Prepa rac ión y ap lic ac ión del mortero. Formac ión de juntas de movimiento. Coloc ac ión de las ba ldosas. 
Ejec uc ión de esquinas y rinc ones. Rejuntado de ba ldosas. Ac abado y limp ieza  fina l. 
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CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

Tendrá  una  perfec ta  adherenc ia  a l soporte y buen aspec to. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

Se p rotegerá  frente a  roc es, punzonamiento o golpes que puedan daña rlo. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie 
mayor de 3 m². 

 
 

Unidad de obra RIP030: Pintura p lástic a c on textura lisa, c olor b lanc o, ac abado mate, sobre paramentos horizonta les y 
vertic a les interiores de yeso o esc ayola , mano de fondo c on imprimac ión a base de c opolímeros ac rílic os en suspensión 
ac uosa y dos manos de ac abado c on p intura p lástic a (rendimiento: 0,187 l/ m² c ada mano). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de c apa  de p intura  p lástic a  c on textura  lisa , c olor b lanc o, ac abado ma te, sobre pa ramentos horizonta les y 
vertic a les interiores de yeso o esc ayola , med iante ap lic ac ión de una  mano de fondo de imprimac ión a  base de c opolímeros 
ac rílic os en suspensión ac uosa  c omo fijador de superfic ie y dos manos de ac abado c on p intura  p lástic a  en d ispersión ac uosa  
tipo II según UNE 48243 (rend imiento: 0,187 l/ m² c ada  mano). Inc luso p / p  de p reparac ión del soporte med iante limp ieza . 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, c on el mismo c riterio que el soporte base. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie a  revestir no p resenta  restos de anteriores ap lic ac iones de p intura , manc has de 
óxido, de grasa  o de humedad , imperfec c iones ni efloresc enc ias. 

 
Se c omproba rá  que se enc uentran adec uadamente p roteg idos los elementos c omo c arp interías y vid riería  de las 
sa lp ic aduras de p intura . 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  6°C o superior a  28°C. 
 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Preparac ión del soporte. Ap lic ac ión de la  mano de fondo. Ap lic ac ión de las manos de ac abado. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

Tendrá  buen aspec to. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se p rotegerá  el revestimiento rec ién ejec utado. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, c on el mismo c riterio que el soporte base. 

 
 

Unidad de obra RPE005: Enfosc ado de c emento, a buena vista, aplic ado sobre un paramento vertic a l interior, hasta 3 m de 
altura, ac abado superfic ia l rugoso, c on mortero de c emento M-5. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de revestimiento c ontinuo de mortero de c emento M-5, a  buena  vista , de 15 mm de espesor, ap lic ado sobre un 
pa ramento vertic a l interior hasta  3 m de a ltura , ac abado superfic ia l rugoso, pa ra  servir de base a  un posterior revestimiento . 
Inc luso p / p  de formac ión de juntas, rinc ones, maestras c on separac ión entre ellas no superior a  tres metros, a ristas, moc hetas, 
jambas, d inteles, rema tes en los enc uentros c on pa ramentos, revestimientos u otros elementos rec ib idos en su superfic ie. 



ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: 

 CTE. DB-HS Sa lub ridad . 

 
 NTE-RPE. Revestimientos de pa ramentos: Enfosc ados. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin deduc ir huec os menores de 4 m² y deduc iendo, en los 
huec os de superfic ie mayor de 4 m², el exc eso sobre los 4 m². 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que la  superfic ie soporte es dura , está  limp ia  y lib re de desperfec tos, tiene la  porosidad  y 
p laneidad  adec uadas, es rugosa  y estab le, y está  sec a . 

 
Se c omprobará  que están rec ib idos los elementos fijos, ta les c omo marc os y p remarc os de puertas y ventanas, y está  
c onc luida  la  c ub ierta  del ed ific io. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Desp iec e de paños de traba jo. Rea lizac ión de maestras. Ap lic ac ión del mortero. Rea lizac ión de juntas y enc uentros. 
Ac abado superfic ia l. Curado del mortero. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

Quedará  p lano y tend rá  una  perfec ta  adherenc ia  a l soporte. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

Se p rotegerá  el revestimiento rec ién ejec utado. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, deduc iendo, en los huec os de superfic ie 
mayor de 4 m², el exc eso sobre los 4 m². 

 
 

Unidad de obra RPG010: Guarnec ido de yeso de c onstruc c ión B1 a buena vista, sobre paramento vertic a l, de hasta 3 m de 
altura, previa  c oloc ac ión de malla antiá lc alis en c ambios de materia l, c on guardavivos. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de revestimiento c ontinuo interior de yeso, a  buena  vista , sobre pa ramento vertic a l, de hasta  3 m de a ltura , de 15 
mm de espesor, formado por una  c apa  de guarnec ido c on pasta  de yeso de c onstruc c ión B1, ap lic ado sobre los 
pa ramentos a  revestir, c on maestras solamente en las esquinas, rinc ones, guarnic iones de huec os y maestras intermed ias 
pa ra  que la  separac ión entre ellas no sea  superior a  3 m. Inc luso p / p  de c oloc ac ión de guardavivos de p lástic o y meta l c on 
perforac iones, rema tes c on rodap ié, formac ión de a ristas y rinc ones, guarnic iones de huec os, c oloc ac ión de ma lla  de fib ra  
de vid rio antiá lc a lis pa ra  refuerzo de enc uentros entre ma teria les d iferentes en un 10% de la  superfic ie del pa ramento y 
monta je, desmonta je y retirada  de andamios. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: NTE-RPG. Revestimientos de pa ramentos: Guarnec idos y enluc idos. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  desde el pavimento hasta  el tec ho, según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin deduc ir huec os 
menores de 4 m² y deduc iendo, en los huec os de superfic ie mayor de 4 m², el exc eso sobre los 4 m². No han sido ob jeto de 
desc uento los pa ramentos vertic a les que tienen a rmarios empotrados, sea  c ua l fuere su d imensión. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que están rec ib idos los elementos fijos, ta les c omo marc os y p remarc os de puertas y ventanas, y están 
c onc luidos la  c ub ierta  y los muros exteriores del ed ific io. 
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Se c omprobará  que la  superfic ie a  revestir está  b ien p reparada , no enc ontrándose sobre ella  c uerpos extraños ni 
manc has c a lc á reas o de agua  de c ondensac ión. 

 
Se c omprobará  que la  pa lma  de la  mano no se manc ha  de polvo a l pasarla  sobre la  superfic ie a  revestir. Se 

desec hará  la  existenc ia  de una  c apa  vitrific ada , raspando la  superfic ie c on un ob jeto punzante. 

Se c omprobará  la  absorc ión del soporte c on una  b roc ha  húmeda , c onsiderándola  sufic iente si la  superfic ie 
humedec ida  se mantiene osc urec ida  de 3 a  5 minutos. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  sea  inferior a  5°C o superior a  40°C. La  

humedad  rela tiva  será  inferior a l 70%. 

En c aso de lluvia  intensa , ésta  no pod rá  inc id ir sob re los pa ramentos a  revestir. 
 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Preparac ión del soporte que se va  a  revestir. Rea lizac ión de maestras. Coloc ac ión de guardavivos en las esquinas y 
sa lientes. Amasado del yeso grueso. Extend ido de la  pasta  de yeso entre maestras y regula rizac ión del revestimiento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

Tendrá  una  perfec ta  adherenc ia  a l soporte y buen aspec to. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá , a  c inta  c orrida , la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, c onsiderando c omo a ltura  
la  d istanc ia  entre el pavimento y el tec ho, sin deduc ir huec os menores de 4 m² y deduc iendo, en los huec os de superfic ie 
mayor de 4 m², el exc eso sob re los 4 m². Los pa ramentos que tengan a rmarios empotrados no serán ob jeto de desc uento 
sea  c ua l fuere su d imensión. 

 
 

Unidad de obra RSB023: Base para pavimento interior de mortero autonivelante de c emento, Agilia  Suelo C Base "LAFARGE", 
CT - C10 - F3 según UNE-EN 13813, de 40 mm de espesor, vertido c on mezc ladora-bombeadora, sobre lámina de a islamiento 
para formac ión de suelo flotante (no inc luida en este prec io). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de base pa ra  pavimento interior, c on mortero autonivelante de c emento, Ag ilia  Suelo C Base "LAFARGE", CT - C10 - 
F3 según UNE-EN 13813, de 40 mm de espesor, vertido c on mezc ladora -bombeadora , sobre lámina  de a islamiento pa ra  
formac ión de suelo flotante (no inc luida  en este p rec io). Inc luso p / p  de rep lanteo y marc ado de los niveles de ac abado 
med iante la  utilizac ión de ind ic adores de nivel, c oloc ac ión de banda  de panel ríg ido de poliestireno expand ido de 10 mm de 
espesor en el perímetro, rodeando los elementos vertic a les y en las juntas estruc tura les, reg leado del mortero después del 
vertido pa ra  logra r el asentamiento del mismo y la  eliminac ión de las burbujas de a ire que pud iera  haber, formac ión de 
juntas de retrac c ión y c urado del mortero. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que el soporte es sólido, c onsistente, está  lib re de c ua lquier tipo de suc iedad  y polvo y no está  
expuesto a  la  rad iac ión sola r ni a  c orrientes de a ire. 

 
Se verific a rá  que está  c oloc ado el a islante. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  5°C o superior a  35°C. 
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DEL CONTRATISTA 

Garantiza rá  que este tipo de traba jos sea  rea lizado por ap lic adores c ertific ados por la  empresa  suministradora  del 
mortero. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Rep lanteo y marc ado de niveles. Prepa rac ión de las juntas perimetra les de d ila tac ión. Extend ido del mortero 
med iante bombeo. Reg leado del mortero. Formac ión de juntas de retrac c ión. Curado del mortero. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  superfic ie fina l c umplirá  las exigenc ias de p laneidad , ac abado superfic ia l y resistenc ia . 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
No se podrá  transita r sob re el mortero durante las 24 horas siguientes a  su formac ión, deb iendo espera r siete d ías pa ra  
c ontinuar c on los traba jos de c onstruc c ión y d iez d ías pa ra  la  c oloc ac ión sobre él del pavimento. Se p rotegerá  la  c apa  
superfic ia l pa ra  evita r un sec ado ráp ido deb ido a  la  ac c ión del sol y de las c orrientes de a ire. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin deduc ir la  superfic ie oc upada  por los 
p ila res situados dentro de su perímetro. 

 
 

Unidad de obra RSA020: Capa fina de pasta niveladora de suelos CT - C20 - F6 según UNE-EN 13813, de 2 mm de espesor, 
aplic ada manualmente, para regularizac ión y nivelac ión de la superfic ie soporte interior de hormigón o mortero, previa  
aplic ac ión de imprimac ión de resinas sintétic as modific adas, que ac túa c omo puente de unión (sin inc luir la  preparac ión del 
soporte), preparada para rec ib ir pavimento c erámic o, de c orc ho, de madera, laminado, flexib le o textil (no inc luido en este 
prec io). 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Formac ión de c apa  fina  de pasta  niveladora  de suelos CT - C20 - F6 según UNE-EN 13813, de 2 mm de espesor, ap lic ada  
manua lmente, pa ra  la  regula rizac ión y nivelac ión de la  superfic ie soporte interior de hormigón o mortero, p revia  ap lic ac ión 
de imprimac ión de resinas sintétic as mod ific adas, que ac tua rá  c omo puente de unión, med iante rod illo, p roc urando un 
reparto uniforme y evitando la  formac ión de c harc os, p repa rada  para  rec ib ir pavimento c erámic o, de c orc ho, de madera , 
laminado, flexib le o textil (no inc luido en este p rec io). Inc luso p / p  de marc ado de los niveles de ac abado med iante la  
utilizac ión de ind ic adores de nivel, amasado c on ba tidor eléc tric o, vertido de la  mezc la  y extend ido en c apa  c ontinua , 
formac ión de juntas y c urado del mortero. Sin inc luir la  p reparac ión de la  superfic ie soporte. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
El soporte debe ser firme (resistenc ia  a  trac c ión mínima de 1,5 N/ mm²), limp io y exento de ac eites, grasas, 
lec hadas superfic ia les, ma teria l deleznab le o restos de otros tra tamientos. 

 
Se c omproba rá  que el soporte está  sec o, p resentando una  humedad  inferior a l 3% y c on ausenc ia  de c oqueras u 
oquedades. 

 
AMBIENTALES 

Se suspenderán los traba jos c uando la  tempera tura  amb iente sea  inferior a  5°C o superior a  30°C, llueva , exista  riesgo 
de helada , exista  viento exc esivo o c uando el sol inc ida  d irec tamente sobre la  superfic ie. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Rep lanteo y marc ado de niveles de ac abado. Ap lic ac ión de la  imprimac ión. Amasado c on ba tidor eléc tric o. Vertido 
y extend ido de la  mezc la . Curado del mortero. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

La  superfic ie fina l c umplirá  las exigenc ias de p laneidad , ac abado superfic ia l y resistenc ia . 
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CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin deduc ir la  superfic ie oc upada  por los 
p ila res situados dentro de su perímetro. 

 
 

Unidad de obra RSG010: Solado de baldosas c erámic as de gres esmaltado, 2/ 0/ -/ -, de 25x25 c m, 8 €/ m², rec ib idas c on 
adhesivo c ementoso de uso exc lusivo para interiores, Ci sin ninguna c arac terística adic ional, c olor gris y rejuntadas c on 
lec hada de c emento b lanc o, L, BL-V 22,5, para junta mínima (entre 1,5 y 3 mm), c oloreada c on la misma tonalidad de las 
p iezas. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y ejec uc ión de pavimento med iante el método de c oloc ac ión en c apa  fina , de ba ldosas c erámic as de gres 
esma ltado, 2/ 0/ -/ - (pavimentos pa ra  tránsito pea tona l leve, tipo 2; sin requisitos ad ic iona les, tipo 0; ningún requisito ad ic iona l, 
tipo -/ -), de 25x25 c m, 8 €/ m²; rec ib idas c on adhesivo c ementoso de uso exc lusivo pa ra  interiores, Ci sin ninguna  
c a rac terístic a  ad ic iona l, c olor g ris y rejuntadas c on lec hada  de c emento b lanc o, L, BL-V 22,5, pa ra  junta  mínima (entre 1,5 y 3 
mm), c oloreada  c on la  misma tona lidad  de las p iezas. Inc luso p / p  de limp ieza , c omprobac ión de la  superfic ie soporte, 
rep lanteos, c ortes, formac ión de juntas perimetra les c ontinuas, de anc hura  no menor de 5 mm, en los límites c on pa redes, 
p ila res exentos y elevac iones de nivel y, en su c aso, juntas de pa rtic ión y juntas estruc tura les existentes en el soporte, 
eliminac ión del ma teria l sobrante del rejuntado y limp ieza  fina l del pavimento. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: 

 CTE. DB-SUA Seguridad  de utilizac ión y ac c esib ilidad . 

 
 NTE-RSR. Revestimientos de suelos: Piezas ríg idas. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie útil, med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to. No se ha  inc rementado la  med ic ión por roturas y rec ortes, 
ya  que en la  desc omposic ión se ha  c onsiderado un 5% más de p iezas. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que ha  transc urrido un tiempo sufic iente desde la  fab ric ac ión del soporte, en ningún c aso inferior a  
tres semanas pa ra  bases o morteros de c emento y tres meses pa ra  forjados o soleras de hormigón. 

 
Se c omprobará  que el soporte está  limp io y p lano y sin manc has de humedad . 

 
AMBIENTALES 

Se c omprobará  antes de la  ap lic ac ión del adhesivo que la  tempera tura  se enc uentra  entre 5°C y 30°C, evitando en 
lo posib le, las c orrientes fuertes de a ire y el sol d irec to. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Limp ieza  y c omprobac ión de la  superfic ie soporte. Rep lanteo de los niveles de ac abado. Rep lanteo de la  d isposic ión 
de las ba ldosas y juntas de movimiento. Ap lic ac ión del adhesivo. Coloc ac ión de las ba ldosas a  punta  de pa leta . 
Formac ión de juntas de pa rtic ión, perimetra les y estruc tura les. Rejuntado. Eliminac ión y limp ieza  del ma teria l sob rante. 
Limp ieza  fina l del pavimento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El solado tendrá  p laneidad , ausenc ia  de c ejas y buen aspec to. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
Se p rotegerá  frente a  roc es, punzonamiento o golpes que puedan daña rlo. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to. 
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Unidad de obra RSS020: Pavimento de linóleo, de 2,5 mm de espesor, c on tratamiento antiestátic o, acabado liso, en c olor a  
elegir, suministrado en rollos de 200 c m de anc hura, insta lado sobre base soporte (no inc luida en este prec io) y fijado c on 
adhesivo de c ontac to. 

MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE LOS DIFERENTES PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS 
CONSTRUCTIVOS QUE COMPONEN LA UNIDAD DE OBRA. 
No se c oloc arán pavimentos de linóleo en loc a les húmedos ni en loc a les donde se manipulen á lc a lis, d isolventes a romá tic os 
o c etonas. 

 
CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y c oloc ac ión de pavimento de linóleo, de 2,5 mm de espesor, c on tra tamiento antiestá tic o, ac abado liso, en c olor 
a  eleg ir, suministrado en rollos de 200 c m de anc hura ; peso tota l: 3000 g/ m²; c lasific ac ión UPEC: U4 P3 E1 C2; c lasific ac ión a l 
uso, según UNE-EN ISO 10874: c lase 23 pa ra  uso doméstic o; c lase 34 pa ra  uso c omerc ia l; c lase 42 pa ra  uso industria l; 
reduc c ión del ruido de impac tos 6 dB, según UNE-EN ISO 140-8; resistenc ia  a l fuego Cfl-s1, según UNE-EN 13501-1, fijado 
c on adhesivo de c ontac to a  base de resinas ac rílic as en d ispersión ac uosa  (250 g/ m²), sobre c apa  fina  de nivelac ión no 
inc luida  en este p rec io. Inc luso p / p  de rep lanteo, c ortes, ap lic ac ión del adhesivo med iante espá tula  dentada , soldado de 
unión y juntas entre rollos c on c ordón termofusib le, resoluc ión de enc uentros, juntas perimetra les y juntas de d ila tac ión del 
ed ific io, eliminac ión y limp ieza  del ma teria l sob rante y limp ieza  fina l del pavimento. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: 

 CTE. DB-SUA Seguridad  de utilizac ión y ac c esib ilidad . 

 
 NTE-RSF. Revestimientos de pa ramentos: Flexib les. 

 
 

CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie mayor de 1 m². 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que el soporte está  sec o, p resentando una  humedad  inferior a l 3%, limp io, c on la  p laneidad  y 
nivel p revistos y sin grietas, y que los huec os ab iertos a l exterior se enc uentran c errados. 

 
AMBIENTALES 

En el momento de su insta lac ión la  tempera tura  amb iente esta rá  c omprend ida  entre 15°C y 20°C, la  tempera tura  
mínima del soporte deberá  ser de 10°C y la  humedad  rela tiva  esta rá  c omprend ida  entre el 50% y el 60%. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Rep lanteo y rec orte del pavimento. Ap lic ac ión del adhesivo. Coloc ac ión del pavimento. Soldado de unión y juntas 
entre rollos. Eliminac ión y limp ieza  del ma teria l sob rante. Limp ieza  fina l del pavimento. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

Tendrá  una  perfec ta  adherenc ia  a l soporte y buen aspec to y quedará  deb idamente p roteg ido durante el transc urso 
de la  ob ra . No p resenta rá  juntas desportilladas, manc has de adhesivo ni otros defec tos superfic ia les, no existirán 
bolsas, ni resa ltes entre las láminas. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
No se podrá  transita r sobre el pavimento durante las 24 horas siguientes a  su c oloc ac ión. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, deduc iendo los huec os de superfic ie 
mayor de 1 m². 
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Unidad de obra RTB025: Falso tec ho registrable, situado a una altura menor de 4 m, formado por p lac as de esc ayola fisurada, 
c on perfilería vista b lanc a estándar. 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 
Suministro y monta je de fa lso tec ho reg istrab le, situado a  una  a ltura  menor de 4 m, c onstituido por p lac as de esc ayola  
fisurada , suspend idas del forjado med iante perfilería  vista  b lanc a  estándar, c omprend iendo perfiles p rimarios, sec undarios y 
angula res de rema te, fijados a l tec ho med iante va rillas de ac ero ga lvanizado. Inc luso p / p  de ac c esorios de fijac ión. 
Tota lmente terminado. 

 
NORMATIVA DE APLICACIÓN 
Ejec uc ión: NTE-RTP. Revestimientos de tec hos: Plac as. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN PROYECTO 
Superfic ie med ida  entre pa ramentos, según doc umentac ión grá fic a  de Proyec to, sin desc onta r huec os pa ra  insta lac iones. 

 

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCIÓN DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE 
Se c omprobará  que los pa ramentos vertic a les están terminados, y que todas las insta lac iones situadas deba jo del 
forjado están deb idamente d ispuestas y fijadas a  él. 

 

PROCESO DE EJECUCIÓN 

FASES DE EJECUCIÓN 
Rep lanteo de los ejes de la  trama modula r. Nivelac ión y c oloc ac ión de los perfiles perimetra les. Rep lanteo de los 
perfiles p rinc ipa les de la  trama. Seña lizac ión de los puntos de anc la je a l forjado. Nivelac ión y suspensión de los perfiles 
p rinc ipa les y sec undarios de la  trama . Coloc ac ión de las p lac as. 

 
CONDICIONES DE TERMINACIÓN 

El c onjunto tendrá  estab ilidad  y será  indeformab le. Cump lirá  las exigenc ias de p laneidad  y nivelac ión. 

 
CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 

Se p rotegerá  hasta  la  fina lizac ión de la  ob ra  frente a  impac tos, rozaduras y/ o manc has oc asionadas por otros traba jos. 

 
CRITERIO DE MEDICIÓN EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO 
Se med irá  la  superfic ie rea lmente ejec utada  según espec ific ac iones de Proyec to, sin desc onta r huec os pa ra  insta lac iones. 

 

2 .3 .  Presc ripc iones sobre verific ac iones en el edific io terminado 

De ac uerdo c on el "Rea l Dec reto 314/ 2006. Cód igo Téc nic o de la  Ed ific ac ión (CTE)", en la  ob ra  terminada , b ien sob re el 
ed ific io en su c onjunto, o b ien sobre sus d iferentes pa rtes y sus insta lac iones, tota lmente terminadas, deben rea liza rse, 
además de las que puedan estab lec erse c on c arác ter volunta rio, las c omprobac iones y p ruebas de servic io p revistas en el 
p resente p liego, por pa rte del c onstruc tor, y a  su c a rgo, independ ientemente de las ordenadas por la  d irec c ión fac ulta tiva  y 
las exig idas por la  leg islac ión ap lic ab le, que serán rea lizadas por labora torio ac red itado y c uyo c oste se espec ific a  
deta lladamente en el c ap ítulo de Control de Ca lidad  y Ensayos, del Presupuesto de Ejec uc ión ma teria l (PEM) del p royec to. 

E ESTRUCTURAS 

Se c omprobará  que los ejes de los elementos, las c otas y la  geometría  de las sec c iones p resentan unas posic iones y 
magnitudes d imensiona les c uyas desviac iones respec to a l p royec to son c onformes c on las toleranc ias ind ic adas en el mismo 
y en la  normativa  de ob ligado c ump limiento. 

Una  vez fina lizada  la  ejec uc ión de c ada  fase de la  estruc tura , la  d irec c ión fac ulta tiva  vela rá  pa ra  que se rea lic en las 
c omprobac iones y p ruebas de c a rga  exig idas en su c aso por la  reg lamentac ión vigente que le fuera  ap lic ab le, además de 
las que pueda  estab lec er volunta riamente el p royec to o dec id ir la  p rop ia  d irec c ión fac ulta tiva , determinando en su c aso la  
va lidez de los resultados ob tenidos. 

F FACHADAS Y PARTICIONES 

Prueba  de esc orrentía  pa ra  c omprobar la  estanqueidad  a l agua  de una  zona  de fac hada  med iante simulac ión de lluvia  
sobre la  superfic ie de p rueba , en el paño más desfavorab le. 

Prueba  de esc orrentía , por pa rte del c onstruc tor, y a  su c a rgo, pa ra  c omprobar la  estanqueidad  a l agua  de puertas y 
ventanas de la  c a rp intería  exterior de los huec os de fac hada , en a l menos un huec o c ada  50 m² de fac hada  y no menos de 
uno por fac hada , inc luyendo los luc erna rios de c ub ierta , si los hub iere. 
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2 .4 .  Presc ripc iones en relac ión c on el a lmac enamiento, manejo, separac ión y otras operac iones de gestión 
de los residuos de c onstruc c ión y demolic ión 
El c orrespond iente Estud io de Gestión de los Residuos de Construc c ión y Demolic ión, c ontendrá  las siguientes p resc ripc iones 
en relac ión c on el a lmac enamiento, manejo, separac ión y otras operac iones de gestión de los residuos de la  ob ra : 

El depósito tempora l de los esc ombros se rea liza rá  en c ontenedores metá lic os c on la  ub ic ac ión y c ond ic iones estab lec idas 
en las ordenanzas munic ipa les, o b ien en sac os industria les c on un volumen inferior a  un metro c úb ic o, quedando 
deb idamente seña lizados y segregados del resto de residuos. 

Aquellos residuos va lorizab les, c omo maderas, p lástic os, c ha ta rra , etc ., se deposita rán en c ontenedores deb idamente 
seña lizados y segregados del resto de residuos, c on el fin de fac ilita r su gestión. 

Los c ontenedores deberán esta r p intados c on c olores vivos, que sean visib les durante la  noc he, y deben c onta r c on una  
banda  de ma teria l reflec tante de, a l menos, 15 c entímetros a  lo la rgo de todo su perímetro, figurando de forma  c la ra  y 
leg ib le la  siguiente informac ión: 

Razón soc ia l. 
Cód igo de Identific ac ión Fisc a l (C.I.F.). 
Número de teléfono del titula r del c ontenedor/ envase. 
Número de insc ripc ión en el Registro de Transportistas de Residuos del titula r del c ontenedor. 

 
Dic ha  informac ión deberá  quedar tamb ién reflejada  a  través de adhesivos o p lac as, en los envases industria les u otros 
elementos de c ontenc ión. 

El responsab le de la  ob ra  a  la  que p resta  servic io el c ontenedor adop ta rá  las med idas pertinentes pa ra  evita r que se 
depositen residuos a jenos a  la  misma. Los c ontenedores permanec erán c errados o c ub iertos fuera  del hora rio de traba jo, c on 
el fin de evita r el depósito de restos a jenos a  la  ob ra  y el derramamiento de los residuos. 

En el equipo de ob ra  se deberán estab lec er los med ios humanos, téc nic os y p roc ed imientos de separac ión que se 
ded ic a rán a  c ada  tipo de RCD. 

Se deberán c ump lir las p resc ripc iones estab lec idas en las ordenanzas munic ipa les, los requisitos y c ond ic iones de la  lic enc ia  
de obra , espec ia lmente si ob ligan a  la  separac ión en origen de determinadas materias ob jeto de rec ic la je o deposic ión, 
deb iendo el c onstruc tor o el jefe de ob ra  rea liza r una  eva luac ión ec onómic a  de las c ond ic iones en las que es viab le esta  
operac ión, c onsiderando las posib ilidades rea les de lleva rla  a  c abo, es dec ir, que la  ob ra  o c onstruc c ión lo permita  y que se 
d isponga  de p lantas de rec ic la je o gestores adec uados. 

El c onstruc tor deberá  efec tuar un estric to c ontrol doc umenta l, de modo que los transportistas y gestores de RCD p resenten 
los va les de c ada  retirada  y entrega  en destino fina l. En el c aso de que los residuos se reutilic en en otras ob ras o p royec tos de 
restaurac ión, se deberá  aporta r evidenc ia  doc umenta l del destino fina l. 

Los restos derivados del lavado de las c ana letas de las c ubas de suministro de hormigón p refab ric ado serán c onsiderados 
c omo residuos y gestionados c omo le c orresponde (LER 17 01 01). 

Se evita rá  la  c ontaminac ión med iante p roduc tos tóxic os o pelig rosos de los materia les p lástic os, restos de madera , ac op ios o 
c ontenedores de esc ombros, c on el fin de p roc eder a  su adec uada  segregac ión. 

Las tierras superfic ia les que puedan destina rse a  ja rd inería  o a  la  rec uperac ión de suelos degradados, serán c uidadosamente 
retiradas y a lmac enadas durante el menor tiempo posib le, d ispuestas en c aba llones de a ltura  no superior a  2 metros, 
evitando la  humedad  exc esiva , su manipulac ión y su c ontaminac ión. 

 
Promotor: Muy Ilustre Ayuntamiento de Cortes, c on direc c ión Pl. Duques de Miranda 4, 31530 Cortes (Navarra). 
 
Contratista:  
 
Arquitec to: JAVIER ADRIAN HUERTA ARIAS 
 
Aparejador: 
 
Tipo de obra: Soluc ión arquitec tónic a y func ional a l ac c eso a la NA-5200 desde Plaza de la Ig lesia, c on aparc amientos y zonas 
habilitadas para c arga de vehíc ulos eléc tric os 
 
Lic enc ia: Número y fec ha 
 
 

EI p resente Pliego Genera l y partic ula r c on Anexos, es susc rito en p rueba  de c onformidad  por la  Prop iedad  y el Contra tista  
en c uadrup lic ado ejemp la r, uno para  c ada  una  de las pa rtes, el terc ero pa ra  el Arquitec to-Direc tor y el c uarto pa ra  el 
exped iente del Proyec to depositado en el Coleg io de Arquitec tos, el c ua l se c onviene que ha rá  fe de su c ontenido en c aso de 
dudas o d isc repanc ias. 

 



ARQUITECTO 

JAVIER ADRIÁN HUERTA ARIAS 
Coleg iado nº 6.554  del COAA 

SOLUCIÓN ACCESO A NA-5200 
DESDE PLAZA DE LA IGLESIA EN CORTES 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

En Cortes, mayo de 2026 
 
 
 
 
 
 

  
 

Javier Adrián Huerta  Arias 
Arquitec to 

Nº Coleg iado 6.554 
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