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5 Fachadas y particiones
5.1 Fachadas de fabrica
5.1.1 Fachadas de piezas de arcilla cocida y de hormigéon
Descripcion
Descripciéon
Cerramiento de ladrillo de arcilla cocida o bloque de arcilla aligerada o de hormigdn, tomado con
mortero compuesto por cemento y/o cal, arena, agua y a veces aditivos, que constituye fachadas
compuestas de varias hojas, con/sin cdmara de aire, pudiendo ser sin revestir (cara vista) o con
revestimiento, de tipo continuo o aplacado.
Remates de alféizares de ventana, antepechos de azoteas, etc., formados por piezas de material
pétreo, arcilla cocida, hormigdn o metdlico, recibidos con mortero u otros sistemas de fijacion.
Serd de aplicacién todo lo que afecte del capitulo 3.2 Fachadas de fdbricas de acuerdo con su
comportamiento mecdnico previsible.

Criterios de medicidon y valoracién de unidades

Metro cuadrado de cerramiento de ladrillo de arcilla cocida o bloque de arcilla aligerada o de
hormigdn, tomado con mortero de cemento y/o cal, de una o varias hojas, con o sin cédmara de aire, con o
sin enfoscado de la cara interior de la hoja exterior con mortero de cemento, incluyendo o no aislamiento
térmico, con o sin revestimiento interior y exterior, con o sin tfrasdosado interior, aparejada, incluso replanteo,
nivelacién y aplomado, parte proporcional de enjarjes, mermas y roturas, humedecido de los ladrillos o
blogues vy limpieza, incluso ejecucion de encuentros y elementos especiales, medida deduciendo huecos
superiores a 1 m2,

Metro lineal de elemento de remate de alféizar o antepecho colocado, incluso rejuntado o sellado de
juntas, eliminacion de restos y limpieza.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte |,
Condiciones de recepcidn de productos. Este control comprende el control de la documentaciéon de los
suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el confrol mediante
distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Engeneral:

Segun CTE DB HE 1, apartado 4, se comprobard que las propiedades higrométricas de los productos
utilizados en los cerramientos se corresponden con las especificadas en proyecto: conductividad térmica A,
factor de resistencia a la difusién del vapor de agua u, y, en su caso, densidad p y calor especifico cp,
cumpliendo con la transmitancia térmica mdxima exigida a los cerramientos que componen la envolvente
térmica.

- Revestimiento exterior (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos):

Si el aislante se coloca en la parte exterior de la hoja principal de ladrillo, el revestimiento podrd ser de
adhesivo cementoso mejorado armado con malla de fibra de vidrio acabado con revestimiento pldstico
delgado, etc.

Mortero para revoco y enlucido (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.11): segun
CTE DB Sl 2, apartado 1, la clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupen mds del 10% de la
superficie del acabado exterior serd B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arranque sea accesible al publico
bien desde la rasante exterior o bien desde una cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda
de 18. Segun CTE DB SE F, apartado 3. Si se utiliza un acabado exterior impermeable al agua de lluvia, éste
deber ser permeable al vapor, para evitar condensaciones en la masa del muro, en los términos
establecidos en el DB HE.

- Hoja principal:

Podrd ser un cerramiento de ladrillo de arcilla cocida, silicocalcdreo o bloque de arcilla aligerada o de
hormigdn, tomado con mortero compuesto por cemento y/o cal, arena, agua y a veces aditivos.

Ladrillos de arcilla cocida (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 2.1.1). Segun CTE DB HS
1, apartado 2.3.2, en caso de exigirse en proyecto que el ladrillo sea de baja higroscopicidad, se
comprobard que la absorcién es menor o igual que el 10 %, segun el ensayo descrito en UNE 67027:1984.

Blogue de arcilla aligerada (ver Parte II, Relacidon de productos con marcado CE, 2.1.1).

Piezas silicocalcdreas (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 2.1.2).

Bloque de hormigdn (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 2.1.3, 2.1.4).



Mortero de albanileria (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.12). Clases
especificadas de morteros para albadileria para las siguientes propiedades: resistencia al hielo y contenido
en sales solubles en las condiciones de servicio. Para elegir el tipo de mortero apropiado se debe considerar
el grado de exposicidon, incluyendo la proteccidn prevista contra la saturacién de agua. Segun CTE DB SE F,
apartado 4.2. El mortero ordinario para fdbricas convencionales no serd inferior a M1. El mortero ordinario
para fabrica armada o pretensada, los morteros de junta delgada y los morteros ligeros, no serdn inferiores a
M5. En cualquier caso, para evitar roturas fragiles de los muros, la resistencia a la compresién del mortero no
debe ser superior al 0,75 de la resistencia normalizada de las piezas.

- Sellantes para juntas (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 9):

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1, los materiales de relleno y sellantes tendrdn una elasticidad vy
una adherencia suficientes para absorber los movimientos de la hoja previstos y serdn impermeables y
resistentes a los agentes atmosféricos.

- Armaduras de tendel (ver Parte |l, Relacién de productos con marcado CE, 2.2.3):

Segun CTE DB SE F, apartado 3.3. En la clase de exposicion |, pueden utilizarse armaduras de acero al
carbono sin proteccién. En las clases lla y llb, se utilizardn armaduras de acero al carbono protegidas
mediante galvanizado fuerte o proteccidn equivalente, a menos que la fdbrica esté terminada mediante
un enfoscado de sus caras expuestas, el mortero de la fdbrica sea superior a M5 vy el recubrimiento lateral
minimo de la armadura sea superior a 30 mm, en cuyo caso podrdn utilizarse armaduras de acero al
carbono sin proteccién. Para las clases lll, IV, H, Fy Q, en todas las subclases las armaduras de tendel serdn
de acero inoxidable austenitico o equivalente.

- Revestimiento intermedio (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.11):

Podrd ser enfoscado de mortero mixto, mortero de cemento con aditivos hidrofugantes, efc. El
revestimiento intermedio serd siempre necesario cuando la hoja exterior sea cara vista.

Segun CTE DB HS 1 apartado 2.3.2. En caso de exigirse en proyecto que sea de resistencia alta a la
filtracion, el mortero tendrd aditivos hidrofugantes.

- Cdmara de aire:

En su caso, tendrd un espesor minimo de 3 cm y contard con separadores de la longitud y material
adecuados (pldstico, acero galvanizado, etc.), siendo recomendable que dispongan de goterdn. Podrd ser
ventilada ( en grados muy ventilada o ligeramente ventilada) o sin ventilar. En caso de revestimiento con
aplacado, la ventilacion se producird a través de los elementos del mismo. Segun CTE DB SI 2, apartado 1.La
clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupen mds del 10% de las superficies interiores de las
cdmaras ventiladas serd B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arrangue sea accesible al publico bien desde
la rasante exterior o bien desde una cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda de 18 m.

- Aislante térmico (ver Parte Il, Relacidon de productos con marcado CE, 3):

Podrd ser paneles de lana mineral (MW), de poliestireno expandido (EPS), de poliestireno extruido (XPS),
de poliuretano (PUR), etc.

Segun CTE DB HS 1 Apéndice A, en caso de exigirse en proyecto que el aislante sea no hidrdfilo, se
comprobard que tiene una succidén o absorcién de agua a corto plazo por inmersidn parcial menor que
1kg/m?2 segun ensayo UNE-EN 1609:1997 o una absorcién de agua a largo plazo por inmersién total menor
que el 5% segun ensayo UNE-EN 12087:1997.

- Hoja interior:

Podrd ser de hoja de ladrillo arcilla cocida, placa de yeso laminado sobre estructura portante de
perfiles de acero galvanizado, panel de yeso laminado con aislamiento térmico incluido, fijado con
mortero, etc.

Ladrillos de arcilla cocida (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.1).

Mortero de albafileria (ver Parte Ill, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.12).

Placas de yeso laminado (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.1).

Perfiles de acero galvanizado (ver Parte ll, Relacion de productos con marcado CE, 19.5.3).

- Revestimiento interior (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos):

Podrd ser guarnecido y enlucido de yeso y cumplird lo especificado en el capitulo Guarnecidos y
enlucidos.

Yeso (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.4).

- Remates (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, segun el material):

Podrdn ser de material pétreo natural o artificial, arcilla cocida o de hormigdn, o metdlico, en cuyo
caso estard protegido contra la corrosién. Las piezas no se presentardn piezas agrietadas, rotas,
desportilladas ni manchadas, tendrdn un color y una textura uniformes.

Prescripcién en cuanto a la ejecucién por unidades de obra




Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

OCondiciones previas: soporte

Hoja principal, fdbrica de piezas de arcilla cocida o de hormigédn:

Se exigird la condicion de limitacién de flecha a los elementos estructurales flectados: vigas de borde o
remates de forjado. Terminada la estructura, se comprobard que el soporte (forjado, losa, riostra, etc.) haya
fraguado totalmente, esté seco, nivelado, y limpio de cualquier resto de obra. Comprobado el nivel del
forjado terminado, si hay alguna irregularidad se rellenard con mortero. En caso de utilizar dinteles metdlicos,
serdn resistentes a la corrosion o estardn protegidos contra ella antes de su colocacion.

Revestimiento intermedio: (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos)

Aislante térmico:

En caso de colocar paneles rigidos se comprobard que la hoja principal no tenga desplomes ni falta de
planeidad. Si existen defectos considerables en la superficie del revestimiento se corregirdn, por ejemplo
aplicando una capa de mortero de regularizaciéon, para facilitar la colocacién y el ajuste de los paneles.

Hoja interior: fabrica de piezas arcilla cocidas o de hormigdn: se comprobard la limpieza del soporte
(forjado, losa, etc.), asi como la correcta colocacion del aislante.

Hoja interior: trasdosado autoportante de placas de yeso laminado con perfileria metdlica:

(ver capitulo Tabigueria de placas de yeso laminado sobre estructura metdlical).

Revestimiento exterior: enfoscado de mortero. (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos).

En caso de pilares, vigas y viguetas de acero, se forrardn previamente con piezas de arcilla cocida o
de cemento.

Remate:

Previomente a la colocacion de los remates, los antepechos estardn saneados, limpios y terminados all
menos tres dias antes de ejecutar el elemento de remate.

Proceso de ejecucion
[Ejecucién

Hoja principal:

Se replanteard la situacién de la fachada, comprobando las desviaciones entre forjados. Serd
necesaria la verificacion del replanteo por la direcciéon facultativa.

Se colocardn miras rectas y aplomadas en la cara interior de la fachada en todas las esquinas, huecos,
quiebros, juntas de movimiento, y en tframos ciegos a distancias no mayores que 4 m. Se marcard un nivel
general de planta en los pilares con un nivel de agua. Se realizard el replanteo horizontal de la fdbrica
senalando en el forjado la situacién de los huecos, juntas de dilatacién y otros puntos de inicio de la fdbrica,
segun el plano de replanteo del proyecto, de forma que se evite colocar piezas menores de medio ladrillo.

Las juntas de dilataciéon de la fabrica sustentada se dispondrdn de forma que cada junta estructural
coincida con una de ellas.

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1. Se cumplirdn las distancias mdximas entre juntas de dilatacién, en
funcién del material componente: 12 m en caso de piezas de arcilla cocida, y 6 m en caso de bloques de
hormigdn.

El replanteo vertical se realizard de forjado a forjado, marcando en las reglas las alturas de las hiladas,
del alféizar y del dintel. Se ajustard el nimero de hiladas para no tener que cortar las piezas. En el caso de
blogues, se calculard el espesor del tendel (1 cm + 2 mm, generalmente) para encajar un niUmero entero de
blogues. (considerando la dimension nominal de altura del bloque), entre referencias de nivel sucesivas
segun las alturas libres entre forjados que se hayan establecido en proyecto es conveniente.

Se dispondrdn los precercos en obra.

La primera hilada en cada planta se recibird sobre capa de mortero de 1 cm de espesor, extendida en
toda la superficie de asiento de la fdbrica. Las hiladas se ejecutardn niveladas, guidndose de las lienzas que
marcan su altura. Se comprobard gue la hilada que se estd ejecutando no se desploma sobre la anterior.
Las fabricas se levantardn por hiladas horizontales enteras, salvo cuando dos partes tengan que levantarse
en distintas épocas, en cuyo caso la primera se dejard escalonada. Si esto no fuera posible, se dispondrdn
enjarjes. Los encuentros de esquinas o con otras fdbricas, se hardn mediante enjarjes en todo su espesor y
en todas las hiladas.

En el caso de fabrica armada, ver capitulo de Fdbrica estructural.

En caso de ladrillos de arcilla cocida:

Los ladrillos se humedecerdn antes de su colocacion para que no absorban el agua del mortero. Los
ladrillos se colocardn a restregdn, utilizando suficiente mortero para que penetre en los huecos del ladrillo y
las juntas queden rellenas. Se recogerdn las rebabas de mortero sobrante en cada hilada. En el caso de
fabricas cara vista, a medida que se vaya levantando la fdbrica se ird limpiando vy realizando las llagas
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(primero las llagas verticales para obtener las horizontales mas limpias). Asimismo, se comprobard mediante
el uso de plomadas la verticalidad de todo el muro y también el plomo de las juntas verticales
correspondientes a hiladas alternas. Dichas juntas seguirdn la ley de traba empleada segin el tipo de
aparejo.

En caso de bloques de arcilla aligerada:

Los bloques se humedecerdn antes de su colocacion. Las juntas de mortero de asiento se realizardn de
1 cm de espesor como minimo en una banda Unica. Los blogues se colocardn sin mortero en la junta
vertical. Se asentardn verticalmente, no a restregdén, haciendo tope con el machihembrado, y golpeando
con una maza de goma para que el mortero penetre en las perforaciones. Se recogerdn las rebabas de
mortero sobrante. Se comprobard que el espesor del tendel una vez asentados los blogues esté
comprendido entre 1y 1,5 cm. La separacién entre juntas verticales de dos hiladas consecutivas deberd ser
igual o mayor a 7 cm. Para ajustar la modulacion vertical se podrdn variar los espesores de las juntas de
mortero (entre 1y 1,5 cm), o se utilizardn piezas especiales de ajuste vertical o piezas cortadas en obra con
cortadora de mesa.

En caso de blogues de hormigdn:

Debido a la conicidad de los alvéolos de los bloques huecos, la cara que tiene mds superficie de
hormigdén se colocard en la parte superior para ofrecer una superficie de apoyo mayor al mortero de la
junta. Los blogues se colocardn secos, humedeciendo Unicamente la superficie del blogue en contacto con
el mortero, si el fabricante lo recomienda. Para la formaciéon de la junta horizontal, en los bloques ciegos el
mortero se extenderd sobre la cara superior de manera completa; en los bloques huecos, se colocard sobre
las paredes y tabiguillos, salvo cuando se pretenda interrumpir el puente térmico vy la transmision de agua a
través de la junta, en cuyo caso sélo se colocard sobre las paredes, quedando el mortero en dos bandas
separadas. Para la formacion de la junta vertical, se aplicard mortero sobre los salientes de la testa del
bloque, presiondndolo. Los bloques se llevardn a su posicidn mientras el mortero esté aldn blando y pldstico.
Se quitard el mortero sobrante evitando caidas de mortero, tanto en el interior de los bloques como en la
cdmara de trasdosado, y sin ensuciar ni rayar el bloque. No se utilizardn piezas menores de medio bloque.
Cuando se precise cortar los blogues se realizard el corte con maquinaria adecuada. Mientras se ejecute la
fabrica, se conservardn los plomos y niveles de forma que el paramento resulte con todas las llagas
alineadas y los tendeles a nivel. Las hiladas intermedias se colocardn con sus juntas verticales alternadas. Si
se realiza el llagueado de las juntas, previamente se rellenardn con mortero fresco los agujeros o pequenas
zonas que no hayan quedado completamente ocupadas, comprobando que el mortero esté todavia
fresco y pldstico. El lagueado no se realizard inmediatamente después de la colocacién, sino después del
inicio del fraguado del mortero, pero antes de su endurecimiento. Si hay que reparar una junta después de
gue el mortero haya endurecido se eliminard el mortero de la junta en una profundidad al menos de 15 mm
y no mayor del 15% del espesor del mismo, se mojard con agua y se repasard con mortero fresco. No se
readlizardn juntas matadas inferiormente, porque favorecen la entrada de agua en la fdbrica. Los
enfoscados interiores o exteriores se realizardn transcurridos 45 dias después de terminar la fabrica para
evitar fisuracion por retraccion del mortero de las juntas.

En general:

Las fdbricas se frabajardn siempre a una temperatura ambiente que oscile entre 5y 40 ° C. Si se
sobrepasan estos limites, 48 horas después, se revisard la obra ejecutada. Durante la ejecucién de las
fabricas, se adoptardn las siguientes protecciones:

Contra la lluvia: las partes recientemente ejecutadas se protegerdn con pldsticos para evitar el lavado
de los morteros, la erosidén de las juntas y la acumulacién de agua en el interior del muro. Se procurard
colocar lo antes posible elementos de proteccién, como alfeizares, aloardillas, etc.

Contra el calor y los efectos de secado por el viento: se mantendrd hUmeda la fdbrica recientemente
ejecutada, para evitar una evaporaciéon del agua del mortero demasiado rdpida, hasta que alcance la
resistencia adecuada.

Contra heladas: si ha helado antes de iniciar el frabajo, se inspeccionardn las fdbricas ejecutadas,
debiendo demoler las zonas afectadas que no garanticen la resistencia y durabilidad establecidas. Si la
helada se produce una vez iniciado el frabajo, se suspenderd, protegiendo lo construido con mantas de
aislante térmico o pldsticos.

Frente a posibles daios mecdnicos debidos a otros trabajos a desarrollar en obra (vertido de hormigén,
andamiagjes, trafico de obra, etc.), se protegerdn los elementos vulnerables de las fdbricas (aristas, huecos,
z6calos, etc.). Las fabricas deberdn ser estables durante su construccion, por lo que se elevardn a la vez que
sus correspondientes arriostramientos. En los casos donde no se pueda garantizar su estabilidad frente a
acciones horizontales, se arriostrardn a elementos suficientemente sélidos. Cuando el viento sea superior a
50 km/h, se suspenderdn los trabajos y se asegurardn las fébricas realizadas.

Elementos singulares:



Juntas de dilatacion:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1. Se colocard un sellante sobre un relleno infroducido en la junta. La
profundidad del sellante serd mayor o igual que 1 cm vy la relacidn entre su espesor y su anchura estard
comprendida entre 0,5 y 2. En fachadas enfoscadas el sellante quedard enrasado con el paramento de la
hoja principal sin enfoscar. Cuando se utilicen chapas metdlicas en las juntas de dilatacion, se dispondrdn
de forma que cubran a ambos lados de la junta una banda de muro de 5 cm como minimo y cada chapa
se fijard mecdnicamente en dicha banda vy se sellard su extremo correspondiente.

Arranque de la fdbrica desde cimentacion:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.2. En el arranque de la fabrica desde cimentacion se dispondrd una
barrera impermeable a mds de 15 cm por encima del nivel del suelo exterior que cubra todo el espesor de
la fachada. Cuando la fachada esté constituida por un material poroso o fenga un revestimiento poroso, se
dispondrd un zécalo de un material cuyo coeficiente de succidén sea menor que el 3%, u otfra solucidén que
proteja la fachada de salpicaduras hasta una altura minima de 30 cm, y que cubra la barrera impermeable
dispuesta entre el muro y la fachada. La unidn del zocalo con la fachada en su parte superior deberd
sellarse o adoptarse otra solucidon que produzca el mismo efecto.

Encuentros de la fachada con los forjados:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.3. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados, se
dispondrd de una junta de desolidarizacién entre la hoja principal y cada foriado por debajo de éstos,
dejando una holgura de 2 cm, disponer refuerzos locales (ver CTE). Esta holgura se rellenard después de la
retracciéon de la hoja principal, con un material cuya elasticidad sea compatible con la deformacion
prevista del forjado, y se protegerd de la filtracién con un goterén. Cuando el paramento exterior de la hoja
principal sobresalga del borde del forjado, el vuelo serd menor que 1/3 del espesor de dicha hoja. Cuando
el forjado sobresalga del plano exterior de la fachada tendrd una pendiente hacia el exterior para evacuar
el agua del 10% como minimo y se dispondrd un goterdn en el borde del mismo.

Encuentros de la fachada con los pilares:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.4. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los pilares, si se
colocan piezas de menor espesor que la hoja principal por la parte exterior de los pilares, para conseguir la
estabilidad de estas piezas, se dispondrd una armadura o cualquier ofra solucién que produzca el mismo
efecto.

Encuentros de la cdmara de aire ventilada con los forjados y los dinteles, en su caso:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.5. Cuando la cdmara quede interrumpida por un forjado o un dintel,
se dispondrd un sistema de recogida y evacuacién del agua filtrada o condensada en la misma. Como
sistema de recogida de agua se utilizard un elemento continuo impermeable (IGmina, perfil especial, etc.)
dispuesto a lo largo del fondo de la cdmara, con inclinacion hacia el exterior, de tal forma que su borde
superior esté situado como minimo a 10 cm del fondo y al menos 3 cm por encima del punto mdas alto del
sistema de evacuacion Cuando se disponga una ldmina, ésta se introducird en la hoja interior en todo su
espesor. Para la evacuacion se dispondrd el sistema indicado en proyecto: tubos de material estanco,
llagas de la primera hilada desprovistas de mortero en caso de fdbrica cara vista, etc., que, en cualquier
caso, estardn separados 1,5 m como mdximo. Para poder comprobar la limpieza del fondo de la cdmara
tfras la construccion del pano completo, se dejardn sin colocar uno de cada 4 ladrillos de la primera hilada.

Encuentro de la fachada con la carpinteria:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.6. La junta entre el cerco y el muro se sellard con un corddn que se
infroducird en un llagueado practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes
paralelos. Cuando la carpinteria esté retfranqueada respecto del paramento exterior de la fachada, se
rematard el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia y se dispondrd un
goterén en el dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la parte inferior del dintel hacia la
carpinteriac o se adoptardn soluciones que produzcan los mismos efectos. Cuando el grado de
impermeabilidad exigido sea igual a 5, si las carpinterias estdn retranqueadas respecto del paramento
exterior de la fachada, se dispondrd precerco y una barrera impermeable en las jambas entre la hoja
principal y el precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro. El vierteaguas
tendrd una pendiente hacia el exterior, serd impermeable o se dispondrd sobre una barrera impermeable
fijada al cerco o al muro que se prolongue por la parte frasera y por ambos lados del vierteaguas. El
vierteaguas dispondrd de un goterdn en la cara inferior del saliente, separado del paramento exterior de la
fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba serd de 2 cm como minimo. La junta de las piezas
con goterdn tendrd la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la fachada.

Antepechos y remates superiores de las fachadas:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.7. Los antepechos se rematardn con la solucion indicada en
proyecto para evacuar el agua de lluvia. Las albardillas y vierteaguas tendrdn una inclinacion, dispondrdn
de goterones en la cara inferior de los salientes hacia los que discurre el agua, separados de los paramentos
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correspondientes del antepecho al menos 2 cm vy serdn impermeables o se dispondrdn sobre una barrera
impermeable que tenga una pendiente. Se dispondrdn juntas de dilatacion cada dos piezas cuando sean
de piedra o prefabricadas y cada 2 m cuando sean de arcilla cocida. Las juntas entre las piezas se
realizardn de tal manera que sean impermeables con un sellado adecuado. Se replanteardn las piezas de
remate. Los paramentos de aplicacion estardn saneados, limpios y hiumedos. Si es preciso se repicardn
previomente. En caso de recibirse los vierteaguas o albardillas con mortero, se humedecerd la superficie del
soporte para que no absorba el agua del mismo; no se apoyardn elementos sobre ellos, al menos hasta tres
dias después de su ejecucion.

Anclajes a la fachada:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.8. Cuando los anclajes de elementos tales como barandillas o
mdstiles se realicen en un plano horizontal de la fachada, la junta entre el anclaje y la fachada se realizard
de tal forma que se impida la entrada de agua a tfravés de ella, mediante el sistema indicado en proyecto:
sellado, elemento de goma, pieza metdlica, etc.

Aleros y cornisas:

Segun CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.9. Los aleros y las cornisas de constitucidon continua tendrdn una
pendiente hacia el exterior para evacuar el agua vy los que sobresalgan mds de 20 cm del plano de la
fachada cumplirdn las siguientes condiciones: serdn impermeables o tendrdn la cara superior protegida por
una barrera impermeable; dispondrdn en el encuentro con el paramento vertical de elementos de
proteccion prefabricados o realizados in situ que se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate
superior se resuelva de forma que evite que el agua se filtre en el encuentro y en el remate; dispondrdn de
un goterdn en el borde exterior de la cara inferior. La junta de las piezas con goterdn tendrd la forma del
mismo para no crear a través de ella un puente hacia la fachada.

Dinteles:

Se adoptard la solucién de proyecto (armado de los tendeles, viguetas pretensadas, perfiles metdlicos,
cargadero de piezas de arcilla cocida / hormigdn y hormigdn armado, etc.). Se consultard a la direccion
facultativa el correspondiente apoyo de los cargaderos, los anclajes de perfiles al forjado, etc.

Revestimiento intermedio: (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos)

Aislante térmico:

Segun CTE DB HE 1, apartado 5.2.1. Se controlard que la puesta en obra de los aislantes térmicos se
ajusta a lo indicado en el proyecto, en cuanto a su colocacién, posicion, dimensiones y tratamiento de
puntos singulares. En caso de colocacidén de paneles por fijacion mecdnica, el nimero de fijaciones
dependerd de la rigidez de los paneles, y deberd ser el recomendado por el fabricante, aumentdndose el
numero en los puntos singulares. En caso de fijacién por adhesion, se colocardn los paneles de abajo hacia
arriba. Si la adherencia de los paneles a la hoja principal se realiza mediante un adhesivo interpuesto, no se
sobrepasard el tiempo de utilizacidn del adhesivo; si la adherencia se realiza mediante el revestimiento
intermedio, los paneles se colocardn recién aplicado el revestimiento, cuando esté todavia fresco. Los
paneles deberdn quedar estables en posicidn vertical, y continuos, evitando puentes térmicos. No se
interrumpird el aislante en la junta de dilatacion de la fachada.

Barrera de vapor:

Si es necesaria ésta se colocard en la cara caliente del cerramiento y se controlard que durante su
ejecucidén no se produzcan roturas o deterioros en la misma (CTE DB HE 1, apartado 5.2.2).

Hoja interior: fa&brica de piezas de arcilla cocida o de hormigdn: (ver capitulo particiones de piezas de
arcilla cocida o de hormigdn)

Hoja interior: trasdosado autoportante de placas de yeso laminado sobre perfilaria: (ver capitulo
particiones de piezas de arcilla cocida o de hormigdn )

Revestimiento exterior. (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos).

Control de ejecucidn, ensayos y pruebas

OControl de ejecucion

Puntos de observacion.
- Replanteo:

Replanteo de las hojas del cerramiento. Desviaciones respecto a proyecto.

En zonas de circulaciéon, vuelos con altura minima de 2,20 m, elementos salientes y protecciones de
elementos volados cuya altura sea menor que 2,00 m.

Huecos para el servicio de extincidon de incendios: altura mdxima del alféizar: 1,20 m; dimensiones
minimas del hueco: 0,80 m horizontal y 1,20 m vertical; distancia mdéxima entre ejes de huecos consecutivos:
25 m, etc.

Distancia mdxima entre juntas verticales de la hoja.



- Ejecucioén:

Composicion del cerramiento segin proyecto: espesor y caracteristicas.

Si la fachada arranca desde la cimentacién, existencia de barrera impermeable, y de zécalo si el
cerramiento es de material poroso.

Enjarjes en los encuentros y esquinas de muros.

Colocacién de piezas: existencia de miras aplomadas, limpieza de ejecucion, solapes de piezas
(traba).

Aparejo y espesor de juntas en fdbrica cara vista.

Holgura del cerramiento en el encuentro con el forjado superior (de 2 cm y relleno a las 24 horas).

Arriostramiento durante la construccion.

Encuentros con los forjados: en caso de hoja exterior enrasada: existencia de junta de desolidarizacioén;
en caso de vuelo de la hoja exterior respecto al forjado: menor que 1/3 del espesor de la hoja.

Encuentros con los pilares: si existen piezas de menor espesor que Ia hoja principal por la parte exterior
de los pilares, existencia de armadura.

Encuentro de la fachada con la carpinteria: en caso de grado de impermeabilidad 5 y carpinteria
retranqueada, colocacién de barrera impermeable.

Albardillas y vierteaguas: pendiente minima, impermeables o colocacidn sobre barrera impermeable vy,
con goterdn con separacion minima de la fachada de 2 cm.

Anclajes horizontales en la fachada: junta impermeabilizada: sellado, elemento de goma, pieza
metdlica, etc.

Aleros y cornisas: pendiente minima. Si sobresalen mds de 20 cm: impermeabilizados, encuentro con el
paramento vertical con protecciéon hacia arriba minima de 15 cm y goterdn.

Dinteles: dimension y entrega.

Juntas de dilatacién: aplomadas y limpias.

Revestimiento intermedio: (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos).

Cdmara de daire: espesor. Limpieza. En caso de cdmara ventilada, disposicion de un sistema de
recogida y evacuacion del agua.

Aislamiento térmico: espesor y tipo. Continuidad. Correcta colocacion: cuando no rellene la totalidad
de la cdmara, en contacto con la hoja interior y existencia separadores.

Ejecucidon de los puentes térmicos (capialzados, frentes de forjados, soportes) y aquellos integrados en
los cerramientos segun detalles constructivos correspondientes.

Barrera de vapor: existencia, en su caso. Colocacién en la cara caliente del cerramiento y no deterioro
durante su ejecucion.

Revestimiento exterior: (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos)

- Comprobacién final:
Planeidad, medida conregla de 2 m.
Desplome, no mayor de 10 mm por planta, ni mayor de 30 mm en todo el edificio.

OEnsayos y pruebas

Prueba de servicio: estanquidad de panos de fachada al agua de escorrentia. Muestreo: una prueba
por cada tipo de fachada y superficie de 1000 m?2 o fraccién.

Conservacién y mantenimiento

No se permitird la acumulacién de cargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma
de frabajo de los cerramientos o en sus condiciones de arriostramiento.

Los muros de cerramiento no se someterdn a humedad habitual y se denunciard cualquier fuga
observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Se evitard el vertido sobre la fabrica de productos cdusticos y de agua procedente de las jardineras.

Si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una inspeccidén, observando si aparecen fisuras de
refraccion.

Cualquier alteracién apreciable como fisura, desplome o envejecimiento indebido serd analizada por
la direccidon facultativa que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones que
deban realizarse.

En caso de fdbrica cara vista para un correcto acabado se evitard ensuciarla durante su ejecucion,
protegiéndola si es necesario. Si fuese necesaria una limpieza final se realizard por profesional cualificado,
mediante los procedimientos adecuados (lavado con agua, limpieza quimica, proyeccién de abrasivos,
etc.) segun el tipo de pieza (ladrillo de arcilla cocida, blogque de arcilla aligerada o de hormigdn) vy la
sustancia implicada.

5.2 Huecos
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5.2.1 Carpinterias
Descripcion
Descripcién

Puertas: compuestas de hoja/s plegables, abatible/s o corredera/s. Podrdn ser metdlicas (realizadas
con perfiles de acero laminados en caliente, conformados en frio, acero inoxidable o aluminio anodizado o
lacado), de madera, de pléstico (PVC) o de vidrio templado.

Ventanas: compuestas de hoja/s fija/s, abatible/s, corredera/s, plegables, oscilobatiente/s o
pivotante/s, Podrdn ser metdlicas (realizadas con perfiles de acero laminados en caliente, conformados en
frio, acero inoxidable o aluminio anodizado o lacado), de madera o de material pldstico (PVC).

En general: irdn recibidas con cerco sobre el cerramiento o en ocasiones fijadas sobre precerco.
Incluirdn todos los junquillos, patillas de fijacién, tornillos, burletes de goma, accesorios, asi como los herrajes
de cierre y de colgar necesarios.

Criterios de medicién y valoracion de unidades

Metro cuadrado de carpinteria o superficie del hueco a cerrar, totalmente terminada, incluyendo
herrajes de cierre y de colgar, y accesorios necesarios; asi como colocacion, sellado, pintura, lacado o
barniz en caso de carpinteria de madera, proteccidén durante las obras y limpieza final. No se incluyen
persianas o todos, ni acristalamientos.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte |l
Condiciones de recepcion de los productos. Este control comprende el control de la documentaciéon de los
suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante
distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Puertasy ventanas en general:

Ventanas y puertas peatonales exteriores sin caracteristicas de resistencia al fuego y/ o control de
humo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.1.1).

Puertas industriales, comerciales, de garaje y portones. Productos sin caracteristicas de resistencia al
fuego o control de humos (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.1.2).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de emergencia accionados por una manilla o un pulsador
para salidas de socorro (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.3.1).

Herrajes para la edificacién. Dispositivos antipdnico para salidas de emergencia activados por una
barra horizontal (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.3.2).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de cierre controlado de puertas (ver Parte Il, Relacién de
productos con marcado CE, 7.3.3).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de retencién electromagnética para puertas batientes. (ver
Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE, 7.3.4).

Herrajes para la edificacion. Bisagras de un solo eje. Requisitos y métodos de ensayo (ver Parte I,
Relacién de productos con marcado CE, 7.3.6).

Herrajes para edificacién. Cerraduras y pestillos. Cerraduras, pestillos y cerraderos mecdnicos. Requisitos
y métodos de ensayo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.3.7).

Segun el CTE DB HE 1, apartado 4.1, los productos para huecos y lucernarios se caracterizan mediante
los siguientes pardmetros:

Parte semitransparente: transmitancia térmica U (W/m2K). Factor solar, gt (adimensional).

Marcos: fransmitancia térmica Unm (W/m2K). Absortividad a en funcién de su color.

Segun el CTE DB HE 1, apartado 2.3, las carpinterias de los huecos (ventanas y puertas), se caracterizan
por su permeabilidad al aire (capacidad de paso del aire, expresada en m3/h, en funcidén de la diferencia
de presiones), medida con una sobrepresién de 100 Pa. Segun el apartado 3.1.1. tendrd unos valores
inferiores a los siguientes:

Para las zonas climdticas A y B: 50 m3/h m2;

Para las zonas climdticas C, Dy E: 27 m3/h m2,

Precerco, podrd ser de perfil tubular conformado en frio de acero galvanizado, o de madera.

Accesorios para el montaje de los perfiles: escuadras, tornillos, patillas de fijacién, etc.; burletes de
goma, cepillos, ademds de todos accesorios y herrajes necesarios (de material inoxidable). Juntas
perimetrales. Cepillos en caso de correderas.

- Puertas y ventanas de madera:



Tableros derivados de la madera para utilizacion en la construccion (ver Parte |l, Relacion de productos
con marcado CE, 19.7.1).

Juntas de estanqueidad (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 9).

Junquillos.

Perfiles de madera (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.5.2). Sin alabeos, ataques de
hongos o insectos, fendas ni abolladuras. Ejes rectilineos. Clase de madera. Defectos aparentes. Geometria
de las secciones. Cdmara de descompresidn. Orificios para desagle. Dimensiones y caracteristicas de los
nudos vy los defectos aparentes de los perfiles. La madera utilizada en los perfiles serd de peso especifico no
inferior a 450 kg/m3 y un contenido de humedad no mayor del 15% ni menor del 12% y no mayor del 10%
cuando sea maciza. Ird protegida exteriormente con pintura, lacado o barniz.

- Puertas y ventanas de acero:

Perfiles de acero laminado en caliente o conformado en frio (protegidos con imprimacion anticorrosiva
de 15 micras de espesor o galvanizado) o de acero inoxidable (ver Parte I, Relacidon de productos con
marcado CE, 1.1.2, 19.5.2, 19.5.3): tolerancias dimensionales, sin alabeos, grietas ni deformaciones, ejes
rectilineos, uniones de perfiles soldados en toda su longitud. Dimensiones adecuadas de la cdmara que
recoge el agua de condensacidn, y orificio de desagle.

Perfiles de chapa para marco: espesor de la chapa de perfiles 6 0,8 mm, inercia de los perfiles.

Junqguillos de chapa. Espesor de la chapa de junquillos © 0,5 mm.

Herrajes ajustados al sistema de perfiles.

- Puertas y ventanas de aluminio (ver Parte |l, Relacién de productos con marcado CE, 19.6.1)

Perfiles de marco: inercia de los perfiles, los dngulos de las juntas estardn soldados o vulcanizados,
dimensiones adecuadas de la cdmara o canales que recogen el agua de condensacion, orificios de
desagle (3 por metro), espesor minimo de pared de los perfiles 1,5 mm color uniforme, sin alabeos, fisuras, ni
deformaciones, ejes rectilineos.

Chapa de vierteaguas: espesor minimo 0,5 mm.

Junguillos: espesor minimo 1 mm.

Juntas perimetrales.

Cepillos en caso de correderas.

Proteccidn orgdnica: fundido de polvo de poliéster: espesor.

Proteccion anddica: espesor de 15 micras en exposicidon normal y buena limpieza; espesor de 20 micras,
en interiores con rozamiento; espesor de 25 micras en atmadsferas marina o industrial.

Ajuste de herrajes al sistema de perfiles. No interrumpirdn las juntas perimetrales.

- Puertas y ventanas de materiales pldsticos:

Perfiles para marcos. Perfiles de PVC. Espesor minimo de pared en los perfiles 18 mm y peso especifico
1,40 gr/cm3 Modulo de elasticidad. Coeficiente redilatacion. Inercia de los perfiles. Uniones de perfiles
soldados. Dimensiones adecuadas de la cdmara que recoge el agua de condensacion. Orificios de
desagUe. Color uniforme. Sin alabeos, fisuras, ni deformaciones. Ejes rectilineos.

Burletes perimeftrales.

Junquillos. Espesor 1 mm.

Herrajes especiales para este material.

Masillas para el sellado perimetral: masillas eldsticas permanentes y no rigidas.

- Puertas de vidrio:

Vidrio de silicato sodocdicico de seguridad templado térmicamente (ver Parte I, Relacién de
productos con marcado CE, 7.4.8).

Vidrio borosilicatado de seguridad templado térmicamente (ver Parte Il, Relacidon de productos con
marcado CE, 7.4.9).

Vidrio de seguridad de silicato sodocdlcico templado en caliente (ver Parte Il, Relacién de productos
con marcado CE, 7.4.10).

El almacenamiento en obra de los productos serd en un lugar protegido de lluvias y focos hUmedos, en
zonas alejadas de posibles impactos. No estardn en contacto con el terreno.

Prescripcién en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

OCondiciones previas: soporte

La fdbrica que reciba la carpinteria de la puerta o ventana estard terminada, a falta de revestimientos.
El cerco estard colocado y aplomado.
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OCompatibilidad entre los productos, elementos y sistemas consiructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidon galvdnica entre metales con diferente
potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se
deberd seleccionar metales préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Puertas y ventanas de acero: el acero sin proteccion no entrard en contacto con el yeso.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: se evitard el contacto directo con el cemento o la cal,
mediante precerco de madera, u ofras protecciones. Se evitard la formacién de puentes galvdnicos por la
unién de distintos materiales (soportes formados por paneles ligeros, montantes de muros corting, etc.).

Segun el CTE DB SE A, apartado. 3. Durabilidad. Ha de prevenirse la corrosion del acero evitando el
contacto directo con el aluminio de las carpinterias de cerramiento, muros cortina, etc.

Deberd tenerse especial precauciéon en la posible formacién de puentes galvdnicos por la unién de
distinfos materiales (soportes formados por paneles ligeros, montantes de muros corting, etc.).

Proceso de ejecucion
[Ejecucién

En general:

Se comprobard el replanteo y dimensiones del hueco, o en su caso para el precerco.

Antes de su colocacion se comprobard que la carpinteria conserva su proteccién. Se repasard la
carpinteria en general: ajuste de herrgjes, nivelacién de hojas, etc. La cdmara o canales que recogen el
agua de condensacion tendrdn las dimensiones adecuadas; contard al menos con 3 orificios de desagUe
por cada metro.

Se realizardn los ajustes necesarios para mantener las tolerancias del producto.

Se fijard la carpinteria al precerco o a la fdbrica. Se comprobard que los mecanismos de cierre y
maniobra son de funcionamiento suave y continuo. Los herrajes no interrumpirdn las juntas perimetrales de
los perfiles.

Las uniones entre perfiles se realizardn del siguiente modo:

Puertas y ventanas de material pldstico: a inglete mediante soldadura térmica, a una temperatura de
180 °C, guedando unidos en todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de madera: con ensambles que aseguren su rigidez, quedando encolados en todo
su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de acero: con soldadura que asegure su rigidez, quedando unidas en fodo su
perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: con soldadura o vulcanizado, o escuadras interiores, unidas a
los perfiles por tornillos, remaches o ensamble a presion.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.6. Si el grado de impermeabilidad exigido es 5, las carpinterias se
retranqueardn del paramento exterior de la fachada, disponiendo precerco y se colocard una barrera
impermeable en las jambas enfre la hoja principal y el precerco, o en su caso el cerco, prolongada 10 cm
hacia el interior del muro (Véase la figura 2.11). Se sellard la junta entre el cerco y el muro con corddn en
llagueado practicado en el muro para que quede encajado entre dos bordes paralelos. Si la carpinteria
estd retranqueada del paramento exterior, se colocard vierteaguas, goterdn en el dintel...etc. para que el
agua de lluvia no llegue a la carpinteria. El vierteaguas tendrd una pendiente hacia el exterior de 10°
minimo, serd impermeable o colocarse sobre barrera impermeable, y tendrd goterdn en la cara inferior del
saliente segun la figura 2.12. La junta de las piezas con goterdn tendrd su misma forma para que no sea un
puente hacia la fachada.

OTolerancias admisibles

Segun el CTE DB SU 2, apartado. 1.4 Las superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o
aberturas llevardn, en toda su longitud, sefalizacién a una altura inferior entre 850 mm y 1100 mm y a una
altura superior entre 1500 mm y 1700 mm.

[Condiciones de terminacioén

En general: la carpinteria quedard aplomada. Se limpiard para recibir el acristalamiento, si lo hubiere.
Una vez colocada, se sellardn las juntas carpinteria-fachada en todo su perimetro exterior. La junta serd
continua y uniforme, y el sellado se aplicard sobre superficies limpias y secas. Asi se asegura la estanquidad
al aire y al agua.
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Puertas y ventanas de aleaciones ligeras, de material pldstico: se retirard la proteccidén después de
revestir la fdbrica.

Segun el CTE DB SE M, apartado 3.2, las puertas y ventanas de madera se protegerdn contra los danos
que puedan causar agentes bidticos y abidticos.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

[Control de ejecucion

- Carpinteria exterior.

Puntos de observacién:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retirardn o, en su caso, demolida o reparada la
parte de obra afectada.

Puertas y ventanas de madera: desplome mdximo fuera de la vertical: 6 mm por m en puertas y 4 mm
por m en ventanas.

Puertas y ventanas de material pldstico: estabilidad dimensional longitudinal de la carpinteria inferior a
mdads menos el 5%.

Puertas de vidrio: espesores de los vidrios.

Preparacién del hueco: replanteo. Dimensiones. Se fijan las tolerancias en limites absorbibles por la
junta. Si hay precerco, carece de alabeos o descuadres producidos por la obra. Ldmina impermeabilizante
entre antepecho y vierteaguas. En puertas balconeras, disposicién de Idmina impermeabilizante. Vaciados
laterales en muros para el anclaje, en su caso.

Fijacion de la ventana: comprobacién y fijacidn del cerco. Fijaciones laterales. Empotramiento
adecuado. Fijaciéon a la caja de persiana o dintel. Fijacion al antepecho.

Sellado: en ventanas de madera: recibido de los cercos con argamasa o mortero de cemento. Sellado
con maisilla. En ventanas metdlicas: fijacion al muro. En ventanas de aluminio: evitar el contacto directo con
el cemento o la cal mediante precerco de madera, o si no existe precerco mediante pintura de proteccion
(bituminosa). En ventanas de material pldstico: fijacion con sistema de anclaje eldstico. Junta perimetral
entre marco y obra 6 5 mm. Sellado perimetral con masillas eldsticas permanentes (no rigidal).

Segun CTE DB SU 1. Los acristalamientos exteriores cumplen lo especificado para facilitar su limpieza
desde el interior o desde el exterior.

Segun CTE DB SI 3 punto é. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para
la evacuacion de > 50 personas, cumplen lo especificado.

Segun CTE DB HE 1. Estd garantizada la estanquidad a la permeabilidad al aire.

Comprobaciéon final: segun CTE DB SU 2. Las superficies acristaladas que puedan confundirse con
puertas o aberturas, y puertas de vidrio sin tiradores o cercos, estdn senalizadas. Si existe una puerta
corredera de accionamiento manual, incluidos sus mecanismos la distancia hasta el objeto fijo mds préximo
es como minimo 20 cm. Segun el CTE DB SI 3. Los siguientes casos cumplen lo establecido en el DB: las
puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacidn de mds de 50
personas. Las puertas giratorias, excepto cuando sean automdticas y dispongan de un sistema que permita
el abatimiento de sus hojas en el sentido de la evacuacion, incluso en el de fallo de suministro eléctrico.

- Carpinteria interior:

Puntos de observacion:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retirardn o, en su caso, demolida o reparada la
parte de obra afectada.

Puertas de madera: desplome mdximo fuera de la vertical: 6 mm.

Comprobaciéon proyecto: segin el CTE DB SU 1. Altura libre de paso en zonas de circulacién, en zonas
de uso restringido y en los umbrales de las puertas la altura libre.

Replanteo: segun el CTE DB SU 2. Barrido de la hoja en puertas situadas en pasillos de anchura menor a
2,50 m. En puertas de vaivén, percepcidén de personas a través de las partes fransparentes o translicidas.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB SU 2: superficies acristaladas en dreas con
riesgo de impacto. Partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y baneras. Superficies acristaladas
qgue se puedan confundir con puertas o aberturas. Puertas de vidrio que no dispongan de elementos que
permitan identificarlas. Puertas correderas de accionamiento manual.

Las puertas que disponen de bloqueo desde el interior cumplen lo establecido en el CTE DB SU 3.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB Sl 1: puertas de comunicacion de las
zonas de riesgo especial con el resto con el resto del edificio. Puertas de los vestibulos de independencia.

Segun el CTE DB SI 3, dimensionado y condiciones de puertas y pasos, puertas de salida de recintos,
puertas situadas en recorridos de evacuacion y previstas como salida de planta o de edificio.
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Fijacion y colocaciéon: holgura de hoja a cerco inferior o igual a 3mm. Holgura con pavimento. NUmero
de pernios o bisagras.

Mecanismos de cierre: tipos segun especificaciones de proyecto. Colocaciéon. Disposicidn de condena
por el interior (en su caso).

Acabados: lacado, barnizado, pintado.

UEnsayos y pruebas

- Carpinteria exterior:

Prueba de funcionamiento: funcionamiento de la carpinteria.

Prueba de escorrentia en puertas y ventanas de acero, aleaciones ligeras y material pldstico:
estangueidad al agua. Conjuntamente con la prueba de escorrentia de fachadas, en el pano mas
desfavorable.

- Carpinteria interior:
Prueba de funcionamiento: apertura y accionamiento de cerraduras.

Conservaciéon y mantenimiento

Se conservard la proteccion de la carpinteria hasta el revestimiento de la fdbrica y la colocacion del
acristalamiento.

No se apoyardn pescantes de sujecidon de andamios, poleas para elevar cargas, mecanismos para
limpieza exterior u otros objetos que puedan danarla.

5.2.2 Acristalamientos

Descripcidn

Descripcion

Segun el CTE DB HE 1, apartado Terminologia, los huecos son cualquier elemento semitransparente de
la envolvente del edificio, comprendiendo las puertas y ventanas acristaladas. Estos acristalamientos
podrdn ser:

- Vidrios sencillos: una Unica hoja de vidrio, sustentada a carpinteria o fijada directamente a la estructura
portante. Pueden ser:

Monoliticos:

Vidrio templado: compuestos de vidrio impreso sometido a un tratamiento térmico, que les confiere
resistencia a esfuerzos de origen mecdnico y térmico. Podrdn tener después del templado un ligero
mateado al dcido o ala arena.

Vidrio impreso armado: de silicato sodocdlcico, plano, transparente, incoloro o coloreado, con malla
de acero incorporada, de caras impresas o lisas.

Vidrio pulido armado: obtenido a partir del vidrio impreso armado de silicato sodocdlcico, plano,
fransparente, incoloro, de caras paralelas y pulidas.

Vidrio plano: de silicato sodocdlcico, plano, transparente, incoloro o coloreado, obtenido por estirado
continuo, caras pulidas al fuego.

Vidrio impreso: de silicato sodocdlcico, plano, transparente, que se obtiene por colada y laminacidén
continuas.

Vidrio borosilicatado: silicatado con un porcentaje de éxido de boro que le confiere alto nivel de
resistencia al choque térmico, hidrolitico y a los dcidos.

Vidrio de capa: vidrio bdsico, especial, fratado o laminado, en cuya superficie se ha depositado una o
varias capas de materiales inorgdnicos para modificar sus propiedades.

Laminados: compuestos por dos o mds hojas de vidrio unidas por I&dminas de butiral, sustentados con
perfil conformado a carpinteria o fijados directamente a la estructura portante. Pueden ser:

Vidrio laminado: conjunto de una hoja de vidrio con una o mds hojas de vidrio (bdsicos, especiales, de
capa, fratados) y/ o hojas de acristalamientos pldsticos unidos por capas o materiales que pegan o separan
las hojas y pueden dar propiedades de resistencia al impacto, al fuego, acusticas, etc.

Vidrio laminado de seguridad: conjunto de una hoja de vidrio con una o mds hojas de vidrio (bdsicos,
especiales, de capa, tratados) y/ o hojas de acristalamientos pldsticos unidos por capas o materiales que
aportan resistencia al impacto.

- Vidrios dobles: compuestos por dos vidrios separados por cdmara de aire deshidratado, sustentados
con perfil conformado a carpinteria, o fijados directamente a la estructura portante, consiguiendo
dislamiento térmico y acuUstico. Pueden ser:

Vidrios dobles: pueden estar compuestos por dos vidrios monoliticos o un vidrio monolitico con un vidrio
laminado.
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Vidrios dobles bajo emisivos: pueden estar compuestos por un vidrio bagjo emisivo con un vidrio
monolitico o un vidrio bajo emisivo con un vidrio laminado.
- Vidrios sintéticos: compuestos por planchas de policarbonato, metacrilato, etc., que con distintos
sistemas de fijacidn constituyen cerramientos verticales y horizontales, pudiendo ser incoloras,
traslUcidas u opacas.

Criterios de medicién y valoraciéon de unidades

Metro cuadrado, medida la superficie acristalada totalmente terminada, incluyendo sistema de
fijacion, proteccién y limpieza final.
Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte I,
Condiciones de Recepcidén de productos. Este control comprende el control de la documentacidn de los
suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante
distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Vidrio, podrd ser:

Vidrio incoloro de silicato sodocdicico (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.4.1).

Vidrio de capa (ver Parte ll, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.2).

Unidades de vidrio aislante (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.3).

Vidrio borosilicatado (ver Parte |l, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.4).

Vidrio de silicato sodocdlcico termoendurecido (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
7.4.5).

Vidrio de silicato sodocdlcico de seguridad templado térmicamente (ver Parte I, Relacion de
productos con marcado CE, 7.4.6).

Vidrio de silicato sodocdicico endurecido quimicamente (ver Parte I, Relacién de productos con
marcado CE, 7.4.7).

Vidrio borosilicatado de seguridad templado térmicamente (ver Parte I, Relacidon de productos con
marcado CE, 7.4.8).

Productos de vidrio de silicato bdsico alcalinotérreo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado
CE, 7.4.9).

Vidrio de seguridad de silicato sodocdlcico templado en caliente (ver Parte Il, Relacién de productos
con marcado CE, 7.4.10).

Vidrio de seguridad de silicato alcalinotérreo endurecido en caliente (ver Parte I, Relacion de
productos con marcado CE, 7.4.11).

Vidrio laminado vy vidrio laminado de seguridad (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
7.4.12).

- Galces y junquillos: resistirdn las tensiones transmitidas por el vidrio. Serdn inoxidables o protegidos frente
a la corrosion. Las caras verticales del galce vy los junquillos encarados al vidrio, serdn paralelas a las
caras del acristalamiento, no pudiendo tener salientes superiores a 1 mm. Altura del galce, (teniendo
en cuenta las tolerancias dimensionales de la carpinteria y de los vidrios, holguras perimetrales y altura
de empotramiento), y ancho Util del galce (respetando las tolerancias del espesor de los vidrios y las
holguras laterales necesarias. Los junquillos serdn desmotables para permitir la posible sustitucion del
vidrio.

- Calzos: podrdn ser de madera dura fratada o de elastébmero. Dimensiones segun se trate de calzos de
apoyo, perimetrales o laterales. Imputrescibles, inalterables a temperaturas entre -10°C y +80°C,
compatibles con los productos de estanqueidad y el material del bastidor.

- Maisillas para relleno de holguras entre vidrio y galce vy juntas de estanqueidad (ver Parte Il, Relacién de
productos con marcado CE, 9):

Masillas que endurecen: masillas con aceite de linaza puro, con aceites diversos o de endurecimiento
rdpido.

Maisillas pldsticas: de breas de alquitrdn modificadas o betunes, asfaltos de gomas, aceites de resinas,
etc.

Masillas eldsticas: “Thiokoles” o “Siliconas”.

Maisillas en bandas preformadas autoadhesivas: de productos de sintesis, cauchos sintéticos, gomas y
resinas especiales.

Perfiles extrusionados eldsticos: de PVC, neopreno en forma de U, etc.

En acristalamientos formados por vidrios sintéticos:
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- Planchas de policarbonato, metacrilato (de colada o de extrusidon), etc.: resistencia a impacto,
dislamiento térmico, nivel de transmision de luz, transparencia, resistencia al fuego, peso especifico,
proteccién contra radiaciéon ultravioleta.

- Base de hierro troquelado, goma, clips de fijacion.

- Elemento de cierre de aluminio: medidas y tolerancias. Inercia del perfil. Espesor del recubrimiento
anddico. Calidad del sellado del recubrimiento anddico.

Los productos se conservardn al abrigo de la humedad, sol, polvo y salpicaduras de cemento vy
soldadura. Se almacenardn sobre una superficie plana vy resistente, alejada de las zonas de paso. En caso
de almacenamiento en el exterior, se cubrirdn con un entoldado ventilado. Se repartirdn los vidrios en los
lugares en que se vayan a colocar: en pilas con una altura inferior a 25 cm, sujetas por barras de seguridad;
apoyados sobre dos fravesanos horizontales, protegidos por un material blando; protegidos del polvo por un
pldstico o un cartén.

Prescripcion en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

OCondiciones previas: soporte

En general el acristalamiento ird sustentado por carpinteria (de acero, de madera, de aluminio, de
PVC, de perfiles laminados), o bien fijado directamente a la estructura portante mediante fijacién mecdnica
o eldstica. La carpinteria estard montada vy fijada al elemento soporte, imprimada o tratada en su caso,
limpia de éxido y los herrajes de cuelgue y cierre instalados.

Los bastidores fijos o practicables soportardn sin deformaciones el peso de los vidrios que reciban;
ademds no se deformardn por presiones de viento, limpieza, alteraciones por corrosién, etc. La flecha
admisible de la carpinteria no excederd de 1/200 del lado sometido a flexion, para vidrio simple y de 1/300
para vidrio doble.

En caso de vidrios sintéticos, éstos se montardn en carpinterias de aleaciones ligeras, madera, pldstico
o perfiles laminados.

OCompatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidén galvdnica entre metales con diferente
potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se
deberd seleccionar metales préximos en la serie galvdnica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unidn de los dos metales.

Se evitard el contacto directo entre:

Masilla de aceite de linaza - hormigdn no tratado.

Masilla de aceite de linaza - butiral de polivinilo.

Maisillas resinosas - alcohol.

Maisillas bituminosas - disolventes y todos los aceites.

Testas de las hojas de vidrio.

Vidrio con metal excepto metales blandos, como el plomo y el aluminio recocido.

Vidrios sintéticos con otros vidrios, metales u hormigdn.

En caso de vidrios laminados adosados canto con canto, se utilizard como sellante silicona neutra, para
gue ésta no ataque al butiral de polivinilo y produzca su deterioro.

No se utilizardn calzos de apoyo de poliuretano para el montaje de acristalamientos dobles.

Proceso de ejecucion
DEjecucién
- Acristalamientos en general:

Galces:

Los bastidores estardn equipados con galces, colocando el acristalamiento con las debidas holguras
perimetrales y laterales, que se rellenardn posteriormente con material eldstico; asi se evitard la transmisidon
de esfuerzos por dilataciones o confracciones del propio acristalamiento. Los galces pueden ser abiertos
(para vidrios de poco espesor, menos de 4 mm, dimensiones reducidas o en vidrios impresos de espesor
superior a 5 mm y vidrios armados), o cerrados para el resto de casos.

La forma de los galces podrd ser:

Galces con junquillos. El vidrio se fijard en el galce mediante un junquillo, que segun el tipo de bastidor
podrd ser:
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Bastidores de madera: junquillos de madera o metdlicos clavados o atornillados al cerco.

Bastidores metdlicos: junquillos de madera atornillados al cerco o metdlicos atornillados o clipados.

Bastidores de PVC: junquillos clipados, metdlicos o de PVC.

Bastidores de hormigdn: junquillos atornillados a tacos de madera previaomente recibidos en el cerco o
interponiendo cerco auxiliar de madera o metdlico que permita la reposicién eventual del vidrio.

- Galces portahojas. En carpinterias correderas, el galce cerrado puede estar formado por perfiles en U.

- Perfil estructural de elastémero, asegurard fijacion mecdnica y estanqueidad.

- Galces auto-drenados. Los fondos del galce se drenardn ara equilibrar la presion entre el aire exterior
y el fondo del galce, limitando las posibilidades de penetracién del agua y de condensacion, favoreciendo
la evacuacion de posibles infiltfraciones. Serd obligatorio en acristalamientos aislantes.

Se extenderd la masilla en el galce de la carpinteria o en el perimetro del hueco antes de colocar el
vidrio.

Acunado:

Los vidrios se acunardn al bastidor para asegurar su posicionamiento, evitar el contacto vidrio-bastidor y
repartir su peso. Podrd realizarse con perfil continuo o calzos de apoyo puntuales situados de la siguiente
manera:

Calzos de apoyo: repartirdn el peso del vidrio en el bastidor. En bastidores de eje de rotacion vertical:
un solo calzo de apoyo, situado en el lado préximo al pernio en el bastidor a la francesa o en el eje de giro
para bastidor pivotante. En los demds casos: dos calzos a una distancia de las esquinas de L/10, siendo L la
longitud del lado donde se emplazan.

Calzos perimetrales: se colocardn en el fondo del galce para evitar el deslizamiento del vidrio.

Calzos laterales: asegurardn un espesor constante a los selladores, contribuyendo a la estanqueidad y
tfransmitiendo al bastidor los esfuerzos perpendiculares que inciden sobre el plano del vidrio. Se colocardn
como minimo dos parejas por cada lado del bastidor, situados en los extremos y a una distancia de 1/10 de
su longitud y préximos a los calzos de apoyo y perimetrales, pero nunca coincidiendo con ellos.

Relleno de los galces, para asegurar la estangqueidad entre los vidrios y sus marcos. Podrd ser:

Con enmaisillado total. Las masillas que endurecen vy las pldsticas se colocardn con espdtula o pistola.
Las masillas eldsticas se colocardn con pistola en frio.

Con bandas preformadas, de neopreno, butil, etc. y sellado de silicona. Las masillas en bandas
preformadas o perfiles extrusionados se colocardn a mano, presionando sobre el bastidor.

Con perfiles de PVC o neopreno. Se colocardn a mano, presionando pegdndolos.

Se suspenderdn los trabajos cuando la colocacion se efectle desde el exterior y la velocidad del
viento sea superior a 50 km/h.

- Acristalamiento formado por vidrios laminados:

Cuando esté formado por dos vidrios de diferente espesor, el de menor espesor se colocard al exterior.
El nUmero de hojas serd al menos de dos en barandillas y antepechos, tres en acristalamiento antirrobo vy
cuatro en acristalamiento antibala.

- Acristalamiento formado por vidrios sintéticos:

En disposicion horizontal, se fijardn correas al soporte, limpias de éxido e imprimadas o tratadas, en su
Caso.

En disposicidn vertical no serd necesario disponer correas horizontales hasta una carga de 0,1 N/mm?2.

Se dejard una holgura perimetral de 3 mm para que los vidrios no sufran esfuerzos por variaciones
dimensionales.

El soporte no transmitird al vidrio los esfuerzos producidos por sus contracciones, dilataciones o
deformaciones.

Los vidrios se manipulardn desde el interior del edificio, asegurdndolos con medios auxiliares hasta su
fijacion.

Los vidrios se fijardn, mediante perfil continuo de ancho minimo 60 mm, de acero galvanizado o
aluminio.

Entre vidrio y perfil se interpondrd un material eldstico que garantice la uniformidad de la presion de
apriete.

La junta se cerrard con perfil tapajuntas de acero galvanizado o aluminio y la interposicion de dos
juntas de material eldstico que uniformicen el apriete y proporcionen estanqueidad. El tapajuntas se fijard al
perfil base con tornillos autorroscantes de acero inoxidable o galvanizado cada 35 cm como mdximo. Los
extremos abiertos del vidrio se cerrardn con perfil en U de aluminio.

- Acristalamiento formado por vidrios templados:

Las manufacturas (muescas, taladros, etc.) se realizardn antes de tempilar el vidrio.

Se colocardn de forma que no sufran esfuerzos debidos a: contracciones o dilataciones del propio
vidrio, de los bastidores que puedan enmarcarlo o flechas de los elementos resistentes y asientos
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diferenciales. Asimismo se colocardn de modo que no pierdan su posicidon por esfuerzos habituales (peso
propio, viento, vibraciones, etc.)

Se fijardn por presidén de las piezas metdlicas, con una Idmina de material eldstico sin adherir entre
metal y vidrio.

Los vidrios empotrados, sin suspensién, pueden recibirse con cemento, independizdndolos con cartdn,
bandas bituminosas, efc., dejando una holgura entre canto de vidrio y fondo de roza. Los vidrios
suspendidos, se fijardn por presion sobre el elemento resistente o con patillas, previamente independizados,
como en el caso anterior.

OTolerancias admisibles

Segun el CTE DB SU 2, apartado. 1.4. La senalizacion de los vidrios estard a una altura inferior entre 850
mmy 1100 mm y a una altura superior entre 1500 mm y 1700 mm.

[ICondiciones de terminacidn

En caso de vidrios simples, dobles o laminados, para conseguir la estanqueidad entre los vidrios y sus
marcos se sellard la unidon con masillas eldsticas, bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados
eldsticos.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

OControl de ejecucion

Puntos de observacion.

Dimensiones del vidrio: espesor especificado O 1 mm. Dimensiones restantes especificadas O 2 mm.

Vidrio laminado: en caso de hojas con diferente espesor, la de mayor espesor al interior.

Perfil continuo: colocacion, tipo especificado, sin discontfinuidades.

Calzos: todos colocados correctamente, con tolerancia en su posicion 0 4 cm.

Maisilla: sin discontinuidades, agrietamientos o falta de adherencia.

Sellante: seccidon minima de 25 mm?2 con masillas pldsticas de fraguado lento y 15 mm?2 las de fraguado
répido.

En vidrios sintéticos, diferencia de longitud entre las dos diagonales del acristalamiento (cercos 2 m): 2.5
mm.

Conservaciéon y mantenimiento

En general, los acristalamientos formados por vidrios simples, dobles, laminados y templados se
protegerdn con las condiciones adecuadas para evitar deterioros originados por causas quimicas
(impresiones producidas por la humedad, caida de agua o condensaciones) y mecdnicas (golpes,
ralladuras de superficie, etc.).

En caso de vidrios sintéticos, una vez colocados, se protegerdn de proyecciones de mortero, pintura,
etc.

7 Revestimientos
7.1 Revestimiento de paramentos
7.1.1  Alicatados

Descripcion
Descripcién
Revestimiento para acabados de paramentos interiores y exteriores con baldosas cerdmicas

esmaltadas o no, con mosaico cerdmico de vidrio, y piezas complementarias y especiales, recibidos al
soporte mediante material de agarre, con o sin acabado rejuntado.

Criterios de medicién y valoracién de unidades

Meftro cuadrado de alicatado realmente ejecutado, incluyendo cortes, parte proporcional de piezas
complementarias y especiales, rejuntado y mochetas, descontando huecos, incluso eliminacion de restos y
limpieza.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

- Baldosas cerdmicas:
Gres esmaltado: baldosas con absorcidn de agua baja o media - baja, prensadas en seco,
esmaltadas. Adecuadas para revestimiento de fachadas.
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Gres porceldnico: baldosas con muy baja absorcién de agua, prensadas en seco o extruidas, para
revestimientos de fachadas y paredes interiores. Hay dos tipos bdsicos: gres porceldnico no esmaltado vy
gres porceldnico esmaltado.

Gres rUstico: baldosas con absorcidon de agua baja o media - baja, extruidas, generalmente no
esmaltadas. Para revestimiento de fachadas.

Barro cocido: baldosas con de apariencia ristica y alta absorcion de agua, en su mayoria no
esmaltadas.

Azulejo: baldosas con absorcidon de agua alta, prensadas en seco y esmaltadas. Para revestimiento de
paredes interiores.

- Sistemas: conjuntos de piezas con medidas, formas o colores diferentes que tienen una funcién comun:

Sistemas para piscinas: incluyen piezas planas y tridimensionales. Son generalmente esmaltadas y de
gres. Deben tener buena resistencia a la intfemperie y a los agentes quimicos de limpieza y aditivos para
aguas de piscina.

- Mosaico: podrd ser de piezas cerdmicas, de gres o esmaltadas, o mosaico de vidrio.
- Piezas complementarias y especiales, de muy diversas medidas y formas: listeles, tacos, tiras y algunas
molduras y cenefas.

Caracteristicas minimas que deben cumplir todas las baldosas cerdmicas:

El dorso de las piezas tendrd rugosidad suficiente, preferentemente con entalladuras en forma de “cola
de milano”, y una profundidad superior a 2 mm.

Caracteristicas dimensionales.

Expansiéon por humedad, méximo 0,6 mm/m.

Resistencia quimica a productos domésticos y a bases y dcidos.

Resistencia a las manchas.

Cuando se frate de revestimiento exterior, debe tener una resistencia a filtracion, segun el CTE DB HS 1
apartado 2.3.2.

Las piezas no estardn rotas, desportilladas ni manchadas y tendrdn un color y una textura uniforme en
toda su superficie.

- Sistema de colocacidon en capa gruesa: para su colocacién se pueden usar morteros industriales

(secos, humedos), semiterminados y hechos en obra. Material de agarre: mortero tradicional (MC).

- Sistema de colocacién en capa fina, los materiales de agarre que se usan son:

Adhesivos cementosos o morteros cola (C): constituido por conglomerantes hidrdulicos, cargas
minerales y aditivos orgdnicos. Hay dos clases principales: adhesivo cementoso normal (C1) y adhesivo
cementoso mejorado (C2).

Adhesivos en dispersidon o pastas adhesivas (D): constituido por un conglomerante orgdnico, aditivos
orgdnicos y cargas minerales. Existen dos clases: adhesivo en dispersion normal (D1) y adhesivo en dispersion
mejorado (D2).

Adhesivos de resinas reactivas (R): constituido por resinas sintéticas, aditivos orgdnicos y cargas
minerales. Existen dos clases principales: adhesivo de resinas reactivas normal (R1) y adhesivo de resinas
reactivas mejorado (R2).

Caracteristicas de los materiales de agarre son: adherencia mecdnica y quimica, tiempo abierto,
deformabilidad, durabilidad a ciclos de hielo y deshielo, etc.

- Material de rejuntado:

Material de rejuntado cementoso (CG): constituido por conglomerantes hidrdulicos, cargas minerales y
aditivos orgdnicos, que solo tienen que mezclarse con agua o adicion liquida justo antes de su uso. Existen
dos clases: normal (CG1) y mejorado (CG2). Sus caracteristicas fundamentales son: resistencia a abrasién;
resistencia a flexién; resistencia a compresién; retraccién; absorcidén de agua.

Material de rejuntado de resinas reactivas (RG): constituido por resinas sintéticas, aditivos orgdnicos vy
cargas minerales. Sus caracteristicas fundamentales son: resistencia a abrasidn; resistencia a flexiéon;
resistencia a la compresion; retraccién; absorcién de agua.

Lechada de cemento (L): producto no normalizado preparado in situ con cemento Pértland y cargas
minerales.

- Material de relleno de las juntas:

Juntas estructurales: perfiles o cubrecantos de pldstico o metal, mdsticos, etc.

Juntas perimetrales: Poliestireno expandido, silicona.

Juntas de particién: perfiles, materiales eldsticos o material de relleno de las juntas de colocacion.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte I,
Condiciones de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los
suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
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- Baldosas cerdmicas (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 8.3.4):

Cada suministro ira acompanado de una hoja de suministro que contendrd los datos de la baldosa:
tipo de baldosa, dimensiones y forma, acabado y declaracién del fabricante de las caracteristicas técnicas
de la baldosa suministrada.

Las baldosas cerdmicas y/o su embalaje deben ser marcados con:

Marca comercial del fabricante o fabricacién propia.

Marca de primera calidad.

Tipo de baldosa, con medidas nominales y medidas de fabricacion. Cédigo de la baldosa.

Tipo de superficie: esmaltada o no esmaltada.

En caso de que el embalaje o en albardn de entrega no se indique el cddigo de baldosa con
especificacion técnica, se solicitard al distribuidor o al fabricante informacién de las caracteristicas técnicas
de la baldosa cerdmica suministrada.

- Mosaicos: en general se presentan pegados por la cara vista a hojas de papel generalmente
perforado o, por el dorso, a una red textil, de papel o de pldstico.

- Adhesivos para baldosas cerdmicas (ver Parte Il, Relacidén de productos con marcado CE, 8.3.3): el
producto se suministrard ensacado. Los sacos se recepcionardn en buen estado, sin desgarrones, zonas
humedecidas ni fugas de material.

- Morteros de agarre (ver Parte ll, Relacidén de productos con marcado CE, 19.1): hecho en obrag,
comprobacién de las dosificaciones, materias primas: identificacion: cemento, agua, cales, arena;
mortero industrial: identificacion.

Almacenamiento y manipulacién (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

Los adhesivos se almacenardn en local cubierto, seco y ventilado. Su tiempo de conservacion es de
aproximadamente un aio desde su fabricacion.
Prescripcion en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

0 Condiciones previas: soporte

La puesta en obra de los revestimientos cerdmicos deberd llevarse a cabo por profesionales
especialistas con la supervision de la direccion facultativa de las obras.

El soporte tendrd las siguientes propiedades para la colocacion de baldosas: estabilidad dimensional,
flexibilidad, resistencia mecdnica, sensibilidad al agua, planeidad.

Se realizardn las siguientes comprobaciones sobre el soporte base:

De la estabilidad dimensional: tiempos de espera desde fabricacion.

De la superficie de colocacion.

Planeidad: capa gruesa, (pueden compensarse desviaciones con espesor de mortero). Capa fina (la
desviaciéon mdaxima con regla de 2 m, no excede de 3 mm, o prever una capa de mortero o pasta
niveladora como medida adicional).

Humedad: capa gruesa, (se humecta el tabique sin llegar a saturacién). Capa fina, (la superficie estd
aparentemente seca).

Limpieza: ausencia de polvo, pegotes, aceite, etc.

Rugosidad: en caso de soportes existentes muy lisos, prever aumento de rugosidad mediante repicado
U ofros medios; esto no serd necesario con adhesivos C2, D o R.

Impermeabilizacion: sobre soportes de madera o yeso serd conveniente prever una imprimaciéon
impermeabilizante.

0 Compadtibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidn galvdnica entre metales con diferente
potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se
deberd seleccionar metales préoximos en la serie galvdnica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

El enfoscado de base, una vez fraguado, estard exento de sales solubles que puedan impedir la
adherencia del mortero adhesivo.

El alicatado con mortero de cemento se aplicard en paramentos cerdmicos o de cemento, mientras
que el alicatado con adhesivo se aplicard en el revestimiento de paramentos de cualquier fipo.

En caso de soportes deformables o sujetos a movimientos importantes, se usard el material de rejuntado
de mayor deformabilidad.
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Proceso de ejecucion
0 Ejecucion

La colocacién deberd efectuarse en unas condiciones climdticas normales (5 °C a 30 °C), procurando
evitar el soleado directo, las corrientes de aire, lluvias y aplicar con riesgo de heladas.

Se limpiard y humedecerd el soporte a revestir si es recibido con mortero. Si es recibido con pasta
adhesiva se mantendrd seco el soporte. En cualquier caso se conseguird una superficie rugosa del soporte.
Se mojardn las baldosas por inmersidon si procede, para que no absorban el agua del mortero. Se colocard
una regla horizontal al inicio del alicatado y se replanteardn las baldosas en el paramento para el despiece
de los mismos. El alicatado se comenzard a partir del nivel superior del pavimento y antes de realizar éste.
Sobre muros de hormigdn se eliminard todo resto de desencofrante.

- Amasado:

Adhesivos cementosos: segun recomendaciones del fabricante, se amasard el producto hasta obtener
una masa homogénea y cremosa. Finalizado el amasado, se mantendrd la pasta en reposo durante unos
minutos. Antes de su aplicacién se realizara un breve amasado con herramienta de mano.

Adhesivos en dispersion: se presentan listos para su uso.

Adhesivos de resinas reactivas: segun indicaciones del fabricante.

- Colocacion general:

Serd recomendable, mezclar piezas de varias cajas. Las piezas cerdmicas se colocardn sobre la masa
extendida presiondndola por medio de ligeros golpes con un mazo de goma y moviéndolas ligeramente
hasta conseguir el aplastamiento total de los surcos del adhesivo para lograr un contacto pleno. Las
baldosas se colocardn dentro del tiempo abierto del adhesivo, antes de que se forme una pelicula seca en
la superficie del mismo que evite la adherencia. No se readlizard el alicatado hasta que no se haya
producido la retraccién mds importante del muro, es decir entre 45 y 60 dias. Cuando se cologuen
productos porosos no esmaltados, se recomienda la aplicacion de un producto antiadherente del
cemento, previamente a las operaciones de rejuntado para evitar su retencién y endurecimiento sobre la
superficie del revestimiento.

Sistemas de colocacidén: colocacion en capa gruesa, (se colocard la cerdmica directamente sobre el
soporte). Colocacién en capa fing, (se realizard sobre una capa previa de regularizacion del soporte).

En caso de azulejos recibidos con adhesivo: si se utiliza adhesivo de resinas sintéticas, el alicatado
podrd fijarse directamente a los paramentos de mortero, sin picar la superficie pero limpiando previamente
el paramento. Para ofro tipo de adhesivo se aplicard segun las instrucciones del fabricante. Se recomienda
extender el adhesivo en pafos no mayores de 2 m2. Las baldosas no deberdn colocarse si se forma una
pelicula seca en la superficie del adhesivo.

En caso de azulejos recibidos con mortero de cemento: se colocardn los azulejos extendidos sobre el
mortero de cemento previomente aplicado sobre el soporte (no mediante pellas individuales en cada
pieza), picdndolos con la paleta y colocando pequenas cuias de madera en las juntas.

En caso de mosaicos: el papel de la cara vista se desprenderd tras la colocacién y la red dorsal
quedard incorporada al material de agarre.

- Juntas:

El alicatado se realizard a junta abierta. La separacion minima entre baldosas serd de 1,5 mm.

Juntas de colocacién y rejuntado: puede ser aconsejable llenar parcialmente las juntas de colocacién
con tiras de un material compresible antes de llenarlas a tope. El material compresible no deberia adherirse
al material de rejuntado o, en otro caso, deberd cubrirse con una cinta de desolidarizacion. Estas cintas son
generalmente autoadhesivas. La profundidad minima del rejuntado debe ser de 6mm. Se deberian rellenar
a las 24 horas del embaldosado.

Juntas de movimiento estructurales: deberdn llegar al soporte, incluyendo la capa de desolidarizaciéon
si la hubiese, y su anchura deberd ser, como minimo, la de la junta del soporte. Se rematan usualmente
rellendndolas con materiales de elasticidad duradera.

Juntas de movimiento perimetrales: se deben prever antes de colocar la capa de regularizacion,
dejdndose en los limites de las superficies horizontales a embaldosar con otros elementos tales como
paredes, pilares, etc. Se podrd prescindir de ellas en recintos con superficies menores de 7 m2. Deberdn ser
juntas continuas con una anchura mayor o igual de 5mm, y quedardn ocultas por el revestimiento
adyacente. Deberdn estar limpias de materiales de obra vy llegar hasta el soporte.

Juntas de particién (dilatacién): la superficie méxima a revestir sin estas juntas es de 50 m2 a 70 m2 en
interior, y de la mitad de estas en el exterior. La posicion de las juntas debe replantearse de forma que no
estén cruzadas en el paso, si no deberian protegerse. Estas juntas deberdn cortar el revestimiento cerdmico,
el adhesivo y el mortero base con una anchura mayor o igual de 5 mm. Podrdn rellenarse con perfiles o
materiales eldsticos.
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- Corte y taladrado:

Los taladros que se realicen en las piezas para el paso de tuberias, tendrdn un didmetro de 1 cm mayor
que el didmetro de estas. Siempre que sea posible, los cortes se realizardn en los extremos de los
paramentos.

0 Tolerancias admisibles

Caracteristicas dimensionales para colocacion con junta minima:
- Longitud y anchura/ rectitud de lados:

Para L <100 mm +0,4 mm

Para L> 100 mm +0,3% y = 1,5 mm.
- Ortogonalidad:

Para L <100 mm +0,6 mm

Para L > 100 mm +0,5% y = 2,0 mm.
- Planitud de superficie:

Para L <100 mm 0,6 mm

Para L > 100 mm +0,5% vy + 2,0/- 1,0 mm.

0 Condiciones de terminacion

Una vez fraguado el mortero o pasta se retirardn las cuias y se limpiardn las juntas, retirando todas las
sustancias perjudiciales o restos de mortero o pasta adhesiva, rejuntdndose posteriormente con lechada de
cemento blanco o gris (coloreada cuando sea preciso), no aceptdndose el rejuntado con polvo de
cemento.

Una vez finalizada la colocacién y el rejuntado, se limpiard la superficie del material cerédmico con una
solucién dcida diluida para eliminar los restos de cemento.

Nunca se efectuard una limpieza dcida sobre revestimientos recién colocados. Se limpiard la superficie
con cepillos de fibra dura, agua vy jabén, eliminando todos los restos de mortero con espdtulas de madera.

Se sellardn siempre los encuentros con carpinterias y vierteaguas.

Se impregnard la superficie con agua limpia previamente a cualquier tratamiento quimico, y posterior
aclarado

Control de ejecucidn, ensayos y pruebas

O Control de ejecucion

Aplicacién de base de cemento: comprobar dosificacidn, consistencia y planeidad final.

Capa fina, desviacién mdxima medida con regla de 2 m: 3 mm.

Aplicacién de imprimacién: verificar la idoneidad de la imprimacion y que la aplicacidén se hace
siguiendo las instrucciones del fabricante.

Baldosa: verificar que se ha realizado el control de recepcion.

Mortero de cemento (capa gruesa): comprobar que las baldosas se han humedecido por inmersidon en
agua. Comprobar reglado y nivelacion del mortero fresco extendido.

Adhesivo (capa fina): verificar que el tipo de adhesivo corresponde al especificado en proyecto.

Aplicacién del adhesivo: comprobar que se utiliza siguiendo las instrucciones del fabricante.
Comprobar espesor, extension y peinado con llana dentada adecuada.

Tiempo abierto de colocacion: comprobar que las baldosas se colocan antes de que se forme una
pelicula sobre la superficie del adhesivo. Comprobar que las baldosas se asientan definitivamente antes de
que concluya el tiempo abierto del adhesivo.

Colocacién por doble encolado: comprobar que se utiliza esta técnica en embaldosados en exteriores
y para baldosas mayores de 35 cm. o superficie mayor de 1225 cm?2.

En cualquier caso: levantando al azar una baldosa, el reverso no presenta huecos.

Juntas de movimiento: estructurales: comprobar que no se cubren y que se uliliza un sellante
adecuado. Perimeftrales y de particion: comprobar su disposicidon, que no se cubren de adhesivo y que se
utiliza un material adecuado para su relleno.

Juntas de colocacién: verificar el tipo de material de rejuntado corresponde con el especificado en
proyecto. Comprobar la eliminacién y limpieza del material sobrante.

Desviacion de planeidad del revestimiento: la desviacion entre dos baldosas adyacentes no debe
exceder de 1 mm. La desviacidn mdxima se medird con regla de 2 m. Para paramentos no debe exceder
de 2 mm.

Alineacion de juntas de colocacién; La diferencia de alineacion de juntas se mide con regla de 1 m.
Para paramentos: no debe exceder de + 1 mm. Para suelos: no debe exceder de £ 2 mm.

Limpieza final: comprobacién y medidas de proteccion.
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Conservacion y mantenimiento

Se evitardn los golpes que puedan danar el alicatado, asi como roces y punzonamiento.

No se sujetardn sobre el alicatado elementos que puedan danarlo o provocar la entrada de agua, es
necesario profundizar hasta enconfrar el soporte.
7.1.2 Aplacados
Descripcidn
Descripcién

Revestimiento para acabados de paramentos verticales con placas de piedra natural o arfificial,
recibidas al soporte con dispositivos de anclaje vistos (perfiles longitudinales y continuos en forma de T, que
abrazan el canto de las piezas preferentemente en horizontal), ocultos (sujetardn la pieza por un canto,
mediante un pivote o una pletina) o bulones, (fijados mecdnicamente al soporte con perforaciéon de la
placa). El sistema de sujecidn del anclaje al soporte podrd ser con cajeados retacados con mortero,
cartuchos de resina epoxi, fijacidn mecdnica (tacos de expansion) o fijacidn a un sistema de perfiles de
cuelgue (regulables en tres dimensiones) fijado mecdnicamente al soporte.

Criterios de medicién y valoraciéon de unidades

Meftfro cuadrado de aplacado incluyendo rejuntado, anclajes y mochetas, descontando huecos,
incluso eliminacién de restos y limpieza.
Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte |l
Condiciones de recepcidn de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los
suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Placas de piedra natural o artificial (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 8.1.4):

Espesor adecuado en funcidn del tipo de piedra y del emplazamiento, y como minimo de 30 mm,
aungue en piezas muy compactas podrd ser de 25 mm.

El granito no estard meteorizado, ni presentard fisuras. La piedra caliza serd compacta y homogénea
de fractura. El mérmol serd homogéneo y no presentard masas terrosas.

En caso de utilizacion de anclajes, las placas tendrdn los taladros necesarios. El didmetro de los taladros
serd 3 mm mayor que el del buldn. Se recomienda que el fondo del agujero del buldn y los extremos de éste
tengan la forma de casquete esférico. Asimismo, la longitud del orificio practicado en la piedra deberd ser
mayor que la longitud del pivote o pletina para evitar el descanso de la piedra en su exiremo superior.

- Morteros para albanileria (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.12):

Los morteros podrdn ser de diversos tipos.

Para los morteros de cal serdn recomendables las siguientes composiciones (cemento blanco: cal:
arena) en funcién del emplazamiento:

Exteriores en zonas costeras de hielo (>1000 m): 1:1:6.

Exteriores en el resto de zonas: 1:2:8.

Interiores: 1:3:12.

- Anclajes:

Anclajes de sujecion al soporte: no serdn aceptables los anclajes de otros materiales con menor
resistencia y comportamiento a la agresividad ambiental que los de Acero Inoxidable AISI 304 6 316, segun
normas UNE.

Anclagjes de sujecidn vistos: podrdn ser de acero inoxidable o de aluminio lacado o anodizado.

Anclagjes de sujecion ocultos: los pivotes podrdn tener un didmetro minimo de 5 mm y una longitud de
30 mm, vy las pletinas un espesor minimo de 3 mm, ancho de 30 mm vy profundidad de 25 mm.

- Separadores de placas: podrdn ser de cloruro de polivinilo de espesor minimo 1,50 mm.
- Material de sellado de juntas: podrd ser lechada de cemento, efc.
Prescripcién en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

0 Condiciones previas: soporte

Se verificard que el soporte estd liso y limpio. La fdbrica que sustente el aplacado tendrd la suficiente
resistencia para soportar el peso de éste.
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Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en su caso, se comprobard la disposicidon en la cara exterior de la
hoja principal de un enfoscado de mortero.

0 Compadtibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidén galvdnica entre metales con diferente
potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se
deberd seleccionar metales préoximos en la serie galvdnica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Las variedades de piedra porosas no se empleardn en zonas donde se prevean heladas.

No se empleardn las variedades de piedra de elevado coeficiente de absorcidon (> 5%), en zonas
proximas al mar, ya que presentan riesgo de verse sometidas a una aportaciéon importante de cloruros.

No se empleardn areniscas con importante presencia de arcillas, cloruros o yeso, ya que pueden
experimentar importantes tfransformaciones en el exterior que producen descomposiciones acompanadas
de bajas importantes de resistencia.

Es aconsejable separar las piezas de piedra porosas del aluminio mediante dos manos de pintura
bituminosa, u ofro elemento espaciador. Se debe tener especial cuidado con algunos fipos de ladrillos que
tienen cloruros en su composicion, ya que estos pueden acelerar el proceso de corrosion.

Se evitard el empleo de piedra con compuestos ferrosos (Oxidos de hierro o compuestos piritosos), cuya
accién puede afectar a la resistencia de la propia placa en ambientes agresivos.

En caso de que el aplacado esté expuesto a situaciones de humedad repetitivas, se podrd determinar
mediante ensayo la presencia de sales como cloruros y sulfatos.

Se dan las siguientes incompatibilidades entre el sistema de fijacién y el tipo de soporte:

No se utilizardn anclaijes fijados con cajeados retacados con mortero en el soporte en caso de que éste
sea de hormigdn armado o en masa, o estructura metdlica.

No se utilizardn anclajes fijados mecdnicamente al soporte en caso de que éste sea de ladrillos y
bloque huecos, dada su heterogeneidad.

Para evitar las corrosiones de tipo galvdnico entre los diferentes elementos que componen el cuerpo
del anclaje, no se utilizardn sistemas de anclaje con diferentes metales (aluminio y acero inoxidable, acero
inoxidable y acero al carbono), y si se optase por admitirlos, se interpondrdn casquillos o arandelas
separadoras, inertes o de nula conductividad eléctrica.

Se colocardn casquillos separadores de material eldstico y resistente a la intemperie (por ejemplo
nailon o EPDM), para impedir el contacto directo entre el anclaje y la piedra.

Las carpinterias, barandillas y todo elemento de sujecion irdn fijados a la fabrica, y nunca al aplacado.
Proceso de ejecucion

0 Ejecucion

Se replanteardn, segin proyecto, las hiladas del aplacado, asi como de los puntos de anclaje. Se
efectuard el despiece del paramento a aplacar definiéndolo y numerdndolo.

Las juntas de dilatacion del edificio se mantendrdn en el aplacado.

El sistema de sujecion directa mediante morteros no serd recomendable en exteriores, salvo en zécalos.

A cada placa se le habrdn practicado las ranuras y orificios necesarios para su anclaje a la fdbrica.

Se realizard la sujecidon previa de los anclajes al soporte para asegurar su resistencia al colgar la piedra
en ellos. Se colocardn cuatro anclajes por placa como minimo, separados de su borde 1/5 de su longitud o
de la altura de la placa. La posicidén de los anclajes en la junta horizontal serd simétrica respecto al eje de la
placa. Los anclajes podrdn ser de carga o de sujecion, que a su vez irdn colocados en juntas verticales
(horizontales en las placas del borde de fachada).

Se fijard un tabldén para apoyar la hilada inferior de placas de forma que queden niveladas a la altura
correspondiente. Se acuiardn las placas de la primera hilada sobre el tabldn, nivelando su borde superior a
la altura correspondiente. El orden de ejecucion serd placa a placa de forma continua, y de abajo a arriba
de la fachada.

Las placas se colocardn en obra suspendiéndolas exclusivamente de los ganchos o dispositivos
preparados para su elevacion.

La sujecion de las placas se confiard exclusivamente a los dispositivos de anclaje previstos y probados
antes del suministro de las placas Se comprobard que los anclajes de las placas encajan correctamente en
los agujeros.

Los anclajes se recibirdn en los orificios practicados en los cantos de las placas, y en el soporte, segun el
sistema de proyecto:
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Con mortero hidrdaulico (sistema tradicional): previamente se humedecerd la superficie del hueco. No
se usard escayola ni yeso en ningun caso. Se podrdn emplear aceleradores de fraguado. Los anclajes se
nivelardn dentro del tiempo de fraguado. Se esperard a que el mortero fragle y se endurezca
suficientemente. No se quitardn las cunas de las placas hasta que el mortero haya endurecido.

Con resinas de uso rdpido.

Con taco de expansion de uso inmediato.

A continuacion se encajard la placa contigua.

Se realizardn juntas verticales de dilatacién de 1 cm de anchura como minimo, cada 6 m y a una
distancia de 2 m de las esquinas del edificio, utilizando anclajes de media espiga. Se respetardn las juntas
estructurales del edificio.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en caso de cdmara ventilada, se colocardn separadores entre
placas de hiladas sucesivas para dejar juntas abiertas de anchura mayor que 5 mm y ventilar asi la cdmara.
El espesor de la cdmara serd conforme al proyecto y estard comprendido entre 3 cm y 10 cm. Se
comprobard que no se acumulen restos de mortero en la cdmara que reduzcan su espesor. Para evacuar el
agua gue pueda entrar en la cdmara, se fijard un babero a la hoja exterior en las zonas donde la cdmara
se inferrumpa con dinteles, forjados, etc.

En el caso de fachadas ventiladas con aislante, los orificios que deben practicarse en el aislante para
el montaje de los anclajes puntuales se rellenardn posteriormente con proyectores portdtiles del mismo
aislamiento o recortes del mismo adheridos con colas compatibles.

Segun el CTE DB HS 1, en el caso de fachada constituida por un material poroso, se realizard un zécalo
con un material cuyo coeficiente de succién sea menor que el 3 %, de altura minima 30 cm, y que cubra la
barrera impermeable dispuesta entre el muro y la fachada.

Ademds, en los zbécalos, por ser las zonas mds sensibles a las agresiones del trafico urbano, serd
recomendable la solucién de piezas de mayor espesor recibidas con morteros. Las juntas tendrdn un espesor
minimo de 6 mm, y se rellenardn con mortero pldstico y eldstico.

[0 Condiciones de terminacion

La unién del zécalo con la fachada en su parte superior deberd sellarse o adoptarse otra solucidén que
produzca el mismo efecto.

En caso de que la carpinteria esté aplomada al trasdds del aplacado, no se sellardn las juntas
perimetrales entre carpinteria y aplacado.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

O Control de ejecucion

Puntos de observacion.
- Comprobaciéon del soporte:
Se comprobard que el soporte esté liso.
- Replanteo:
Distancia entre anclajes. Juntas.
- Ejecucioén:
Caracteristicas de los anclajes (material, espesor, etc.) y de las piezas (espesor, taladros en los cantos,
€en su Caso).
Sujecidon de los anclajes al soporte, resistencia.
Espesor de la cdmara. Disposicidn de elementos para la evacuacion del agua, en su caso (CTE DB HS

- Comprobacion final:
Aplomado del aplacado. Rejuntado, en su caso.
Planeidad en varias direcciones, con regla de 2 m.

Conservaciéon y mantenimiento

Se tomardn las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre el
aplacado.

Todo elemento que sea necesario instalar sobre el aplacado, se recibird a la fabrica que sustenta éste
o a cualquier otro elemento resistente. Sobre el aplacado no se sujetardn elementos como soportes de
rétulos, instalaciones, etc., que puedan danarlo o provocar la entrada de agua.

Se comprobard el estado de las piezas de piedra para detectar posibles anomalias, o desperfectos. La
limpieza se llevard a cabo segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o
proyeccion de abrasivos.
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Se readlizardn inspecciones visuales de los paramentos aplacados, reparando las piezas movidas o

estropeadas. Los anclajes que deban reponerse serdn de acero inoxidable.
7.1.3 Enfoscados, guarnecidos y enlucidos

Descripcidn
Descripcién

Revestimiento continuo: que se aplica en forma de pasta fluida directamente sobre la superficie que se

reviste, puede ser:

Enfoscado: para acabado de paramentos interiores o exteriores con morteros de cemento, cal, o
mixtos, de 2 cm de espesor, maestreados o no, aplicado directamente sobre las superficies a revestir,
pudiendo servir de base para un revoco u otro tipo de acabado.

Guarnecido: para acabado de paramentos interiores, maestreados o no, a base de yeso, pudiendo ser
monocapdad, con una terminacion final similar al enlucido, o bicapa, a base de un guarnecido de 1 a 2
cm de espesor realizado con pasta de yeso grueso (YG) y una capa de acabado o enlucido de menos
de 2 mm de espesor redlizado con yeso fino (YF); ambos tipos podrdn aplicarse manualmente o
mediante proyectado.

Revoco: para acabado de paramentos interiores o exteriores con morteros de cemento, cal,
mejorados con resinas sintéticas, humo de silice, etc., hechos en obra o no, de espesor entre 6 y 15 mm,
aplicados mediante tendido o proyectado en una o varias capas, sobre enfoscados o paramentos sin
revestir, pudiendo tener distintos tipos de acabado.

Criterios de medicién y valoracién de unidades

Enfoscado: metro cuadrado de superficie de enfoscado realmente ejecutado, incluso preparacién del
soporte, incluyendo mochetas y dinteles y deduciéndose huecos.

Guarnecido: mefro cuadrado de guarnecido con o sin maesfreado y enlucido, realizado con pasta de
yeso sobre paramentos verticales u horizontales, acabado manual con llana, incluso limpieza vy
humedecido del soporte, deduciendo los huecos y desarrollando las mochetas.

Revoco: metro cuadrado de revoco, con mortero, aplicado mediante tendido o proyectado en una o
dos capas, incluso acabados y posterior limpieza.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcidon de los productos, equipos vy sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte |l

Condiciones de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacién de los
suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Agua. Procedencia. Calidad.

Cemento comun (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.1).

Cal (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.7).

Pigmentos para la coloracién (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.20).

Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.9).
Enlistonado y esquineras: podrdn ser metdlicas para enlucido exterior (ver Parte ll, Relacion de
productos con marcado CE, 8.5.1), interior (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.5.2),
etc.

Malla de refuerzo: material (de tela metdlica, armadura de fibra de vidrio etc.). Paso de reticula.
Espesor.

Morteros para revoco y enlucido (ver Parte I, Relaciéon de productos con marcado CE, 19.1.11).

Yeso para la construccién (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.4).

Aditivos de los morteros monocapa: retenedores de agua (mejoran las condiciones de curado),
hidrofugantes (evitan que el revestimiento absorba un exceso de agua), aireantes (contribuyen a la
obtencién de una masa de producto mds manejable, con menor cantidad de agua), cargas ligeras
(reducen el peso del producto y su mddulo eldstico, aumentan su deformabilidad), fibras, de origen
natural o artificial, (permiten mejorar la cohesidén de la masa y mejorar su comportamiento frente a las
deformaciones) y pigmentos (dan lugar a una extensa gama cromdatica).

Junguillos para juntas de frabajo o para despieces decorativos: material (madera, pldstico, aluminio
lacado o anodizado). Dimensiones. Seccidn.

Almacenamiento y manipulacion (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)
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- Mortero seco: se dispondrd en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, con
amasado automdtico, o en sacos.

- Mortero predosificado: se dispondrd en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad,
separdndose el conglomerante y el drido.

- Cemento: si el suministro es en sacos, se dispondrdn en lugar ventilado y protegido de la intemperie,
humedad del suelo y paramentos. Si el suministro es a granel, se almacenard en silos o recipientes
dislados de la humedad. En general, el tiempo mdaximo de almacenamiento serd de fres, dos y un mes,
para las clases resistentes de cemento 32,5, 42,5 y 52,5 o para morteros que contengan esos cementos.

- Cales aéreas (endurecen lentamente por la accién del CO2 presente en el aire). Cal viva en polvo: se
almacenard en depdsitos o sacos de papel herméticos y en lugar seco para evitar su carbonatacion.
Cal aérea hidratada (apagada): se almacenard en depdsitos herméticos, estancos a la accién del
anhidrido carbdnico, en lugar seco y protegido de corrientes de aire.

- Cadles hidraulicas (fraguan y endurecen con el agua): se conservardn en lugar seco y protegido de
corrientes de aire para evitar su hidratacién y posible carbonatacion.

- Aridos: se protegerdn para que no se contaminen por el ambiente ni por el terreno, tomando las
precauciones para evitar su segregacion.

- Aditivos: se protegerdn para evitar su contaminacién ni la alteraciéon de sus propiedades por factores
fisicos o quimicos.

- Adiciones (cenizas volantes, humo de silice): se almacenardn en silos y recipientes impermeables que
los protejan de la humedad y la contaminacion.

Prescripcion en cuanto a la ejecucidén por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

0 Condiciones previas: soporte

- Enfoscados:

Compatibilidad con los componentes del mortero, tanto de sus caracteristicas fisicas como mecdnicas:
evitar reacciones enfre el yeso del soporte y el cemento de componente de mortero. Las resistencias
mecdnicas del mortero, o sus coeficientes de dilatacion, no serdn superiores a los del soporte.

Estabilidad (haber experimentado la mayoria de las retracciones). No degradable. Resistencia a la
deformacion.

Porosidad y acciones capilares suficientes para conseguir la adhesidon del mortero.

Capacidad limitada de absorcién de agua.

Grado de humedad: si es bajo, segun las condiciones ambientales, se mojard y se esperard a que
absorba el agua; si es excesivo, no estard saturado para evitar falta de adherencia y producciéon de
eflorescencias superficiales.

Limpieza. Exento de polvo, trazas de aceite, etc. que perjudiquen la adherencia del mortero.

Rugosidad. Si no la tiene, se creard mediante picado o colocacion con anclajes de malla metdlica o
pldstico.

Regularidad. Si carece de ella, se aplicard una capa niveladora de mortero con rugosidad suficiente
para conseguir adherencia; asimismo habrd endurecido y se humedecerd previomente a la ejecucién del
enfoscado

Libre de sales solubles en agua (sulfatos, portlandita, etc.).

La fabrica soporte se dejard a junta degollada, barriéndose y regdndose previamente a la aplicaciéon
del mortero. Si se trata de un paramento antiguo, se rascard hasta descascarillarlo.

Se admitirdn los siguientes soportes para el mortero: fdbricas de ladrillos cerédmicos o silico-calcdreos,
blogues o paneles de hormigdn, bloques cerdmicos.

No se admitirdn como soportes del mortero: los hidrofugados superficialmente o con superficies
vitrificadas, pinturas, revestimientos pldsticos o a base de yeso.

- Guarnecidos:

La superficie a revestir con el guarnecido estard limpia y humedecida. El guarnecido sobre el que se
apligue el enlucido estard fraguado y tener consistencia suficiente para no desprenderse al aplicar éste. La
superficie del guarnecido estard, ademds, rayada y limpia.

- Revocos:

Revoco con mortero hecho en obra de cemento o de cal: la superficie del enfoscado sobre el que se
va arevocar estard limpia y humedecida y el mortero del enfoscado habrd fraguado.

Revoco con mortero preparado: en caso de readlizarse sobre enfoscado, éste se limpiard vy
humedecerd. Si se trata de revoco monocapa sobre paramento sin revestir, el soporte serd rugoso para
facilitar la adherencia; asimismo garantizard resistencia, estabilidad, planeidad vy limpieza. Si la superficie del
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soporte fuera excesivamente lisa se procederd a un “repicado” o a la aplicacién de una imprimacién
adecuada (sintética o a base de cemento). Los soportes que mezclen elementos de distinto acabado se
tratardn para regularizar su distinta absorcién. Cuando el soporte sea muy absorbente se tratard con una
imprimacién previa que puede ser una emulsion ainadida al agua de amasado.

0 Compadtibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidén galvdnica entre metales con diferente
potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se
deberd seleccionar metales proximos en la serie galvdnica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

- Enfoscados:

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en fachadas, cuando se dispone en fachadas con el aislante por
el exterior de la hoja principal, serd quimicamente compatible con el aislante

No son aptas para enfoscar las superficies de yeso, ni las realizadas con resistencia andloga o inferior al
yeso. Tampoco lo son las superficies metdlicas que no hayan sido forradas previomente con piezas de arcilla
cocida.

En ambientes con ciclos hielo-deshielo, se controlard la porosidad del mortero, (tipo de conglomerante,
aditivos, cantidad de agua de amasado, grado de hidratacién, sistema de preparacién, etc.), para evitar
que el agua acceda a su interior.

Serd recomendable el empleo de cementos resistentes a los sulfatos, de bajo contenido de aluminato
tricdlcico, para disminuir el riesgo de reaccidén con los iones sulfato procedentes de sales solubles en el agua
(su existencia es posible dentro de la obra de fdbrica), que daria lugar al compuesto expansivo "ettringita”,
lo que alteraria la estabilidad del mortero. Asimismo, dichas sales solubles pueden cristalizar en los poros del
mortero dando lugar a fisuraciones.

En caso de que el mortero incorpore armaduras, el contenido de iones cloruro en el mortero fresco no
excederd del 0,1% de la masa de cemento seco, pues pueden influir en la corrosidon de las armaduras.

Para evitar la aparicién de eflorescencias (manchas en la superficie del mortero por la precipitacion y
posterior cristalizacién de sales disueltas en agua, cuando esta se evapora): se controlard el contenido de
nitratos, sulfatos, cloruros alcalinos y de magnesio, carbonatos alcalinos, e hidréxido de calcio carbonatado
(portlandita), todos ellos solubles en el agua de la obra de fdbrica o su entorno. Asimismo, se controlardn los
factores que permitan la presencia de agua en la fdbrica (humectacién excesiva, proteccidén inadecuadal).

No se emplearan dridos que contengan sulfuros oxidables, en caso de utilizar escorias siderirgicas, se
comprobard que no contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos.

En caso de colocar armaduras en el mortero, se utilizardn aditivos anticongelantes no agresivos para las
mismas, en especial los que contienen cloruros. El agua utilizada para el riego y curado del mortero no
contendrd sustancias nocivas para el mismo.

- Guarnecidos:

No se revestirdn con yeso los paramentos de locales en los que la humedad relativa habitual sea
superior al 70%, los locales que frecuentemente hayan de ser salpicados por agua, como consecuencia de
la actividad desarrollada, las superficies metdlicas, sin previamente revestirlas con una superficie de arcilla
cocida ni las superficies de hormigdn realizadas con encofrado metdlico si previamente no se han dejado
rugosas mediante rayado o salpicado con mortero.

Segun el CTE DB SE A, apartado 3, durabilidad, ha de prevenirse la corrosion del acero mediante una
estrategia global que considere en forma jerdrquica al edificio en su conjunto y especialmente, los detalles,
evitando el contacto directo con yesos, etc.

- Revocos:

El revoco con mortero preparado monocapa no se colocard sobre soportes incompatibles con el
material (por ejemplo de yeso), ni sobre soportes no adherentes, como amianto - cemento o metdlicos. Los
puntos singulares de la fachada (estructura, dinteles, cajas de persiana) requieren un refuerzo o malla de
fibra de vidrio, de poliéster o metdlica.

Proceso de ejecucion
0 Ejecucién
- En general:

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.1, las juntas de dilatacién de la hoja principal, tendrdn un sellante
sobre un relleno introducido en la junta, que quedard enrasado con el paramento sin enfoscar.
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Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.1.2, en muros de sétano en contacto con el terreno, segun el fipo de
muro, de impermeabilizacién y el grado de impermeabilidad exigido, se revestird su cara interior con una
capa de mortero hidréfugo sin revestir.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.2, en fachadas, en funcién de la existencia o no de revestimiento
exterior y del grado de impermeabilidad, se exigirdn las siguientes condiciones:

Para conseguir una resistencia media a la filtracidon, el revestimiento continuo exterior tendrd un espesor
de entfre 10y 15 mm, (salvo los acabados con una capa pldstica delgada), adherencia al soporte suficiente
para garantizar su estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro (como
consecuencia de una acumulaciéon de vapor entre él y la hoja principal) y adaptacién a los movimientos
del soporte. Cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal, se dispondrd
una armadura (malla de fibra de vidrio o de poliéster) para mejorar el comportamiento frente a la
fisuracion.

Para conseguir una resistencia muy alta a la filtracién, el revestimiento continuo exterior tendrd
estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtracién no entre en contacto con la hoja del
cerramiento dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para
garantizar su estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de
una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal; adaptacion a los movimientos del soporte vy
comportamiento muy bueno frente a la fisuracién, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecdnicos
producidos por el movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la
alternancia dia-noche, ni por la retraccioén propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a
los ataques fisicos, quimicos y bioldgicos que evite la degradacién de su masa.

Para conseguir una resistencia muy alta a la filtracion de la barrera contra la penetracién del agua, se
dispondrd un revestimiento continuo intermedio en la cara interior de la hoja principal, con las siguientes
caracteristicas: estanquidad al agua suficiente para que el agua de filfracidon no entre en contacto con la
hoja del cerramiento dispuesta inmediatamente por el interior del mismo; adherencia al soporte suficiente
para garantizar su estabilidad; permeabilidad suficiente al vapor para evitar su deterioro como
consecuencia de una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal; adaptacién a los movimientos del
soporte y comportamiento muy bueno frente a la fisuracién, (que no se fisure debido a los esfuerzos
mecdnicos producidos por el movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el
clima y con la alternancia dia-noche, ni por la retraccién propia del material constituyente del mismo);
estabilidad frente a los ataques fisicos, quimicos y bioldgicos que evite la degradaciéon de su masa.

Para conseguir una resistencia media a la filtracién del revestimiento intermedio en la cara interior de la
hoja principal, el enfoscado de mortero tendrd un espesor minimo de 10 mm; para conseguir una resistencia
alta a la filtracién, el enfoscado de mortero llevard aditivos hidrofugantes con un espesor minimo de 15 mm.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.3. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados se
dispondrd un refuerzo del revestimiento exterior con armaduras dispuestas a lo largo del forjado de tal forma
que sobrepasen el elemento hasta 15 cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada
de la fdbrica.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.4. En fachadas con revestimiento continuo, si la hoja principal estd
interrumpida por los pilares, se reforzard el revestimiento con armaduras colocadas a lo largo del pilar de
forma que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.1.3. Condiciones del revestimiento hidréfugo de mortero: el
paramento donde se va aplicar el revestimiento estard limpio. Se aplicardn al menos cuatro capas de
revestimiento de espesor uniforme y el espesor total no serd mayor que 2 cm. No se aplicard el revestimiento
cuando la temperatura ambiente sea menor que 0°C ni cuando se prevea un descenso de la misma por
debajo de dicho valor en las 24 horas posteriores a su aplicacién. En los encuentros se solapardn las capas
del revestimiento al menos 25 cm.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.3.2. Condiciones del revestimiento intermedio: se dispondrd
adherido al elemento que sirve de soporte y aplicarse de manera uniforme sobre éste.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 5.1.3.5. Condiciones del revestimiento exterior. Se dispondrd adherido o
fijado al elemento que sirve de soporte.

Segun el CTE DB HS 1 apartado 2.1.2. Si el muro en contacto con el terreno, para conseguir una
impermeabilizacion tipo 11 y se impermeabiliza mediante aplicaciones liquidas, la capa protectora podrd ser
un mortero reforzado con una armadura. Cuando el muro sea de fdbrica para conseguir una
impermeabilizacion tipo 13, se recubrird por su cara interior con un revestimiento hidréfugo, como una capa
de mortero hidréfugo sin revestir.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.1 Cuando el muro se impermeabilice por el interior, sobre la
barrera impermeable colocada en los arranques de fachada, se dispondrd una capa de mortero de
regulacion de 2 cm de espesor como minimo.
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Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.1.3.6. Las juntas horizontales de los muros de hormigdn prefabricado
podrdn sellarse con mortero hidréfugo de baja retraccion.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5. En cubiertas, cuando se disponga una capa de proteccién, y
la cubierta no sea transitable, se podrd utilizar mortero que conforme una capa resistente a la intemperie en
funcidn de las condiciones ambientales previstas y con peso suficiente para contrarrestar la succion del
viento.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.2 Solado fijo. Podrd ser de capa de mortero o mortero filtfrante.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.4 Capa de rodadura. Cuando el aglomerado asfdltico se vierta
sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacidon, se colocard entre estas dos capas una
capa separadora de mortero para evitar la adherencia entre ellas de 4 cm de espesor como mAaximo vy
armada de tal manera que se evite su fisuracién. Esta capa de mortero se aplicard sobre el
impermeabilizante en los puntos singulares que estén impermeabilizados.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical. Para que
el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filire por el remate superior de la
impermeabilizacién, éste podrd realizarse con mortero en bisel con un dngulo de 30° con la horizontal y
redondedndose la arista del paramento.

- Enfoscados:

Se habrdn recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demds elementos
fijados a los paramentos. Para enfoscados exteriores estard terminada la cubierta.

Se humedecerd el soporte, previamente limpio. Habrd fraguado el mortero u hormigdén del soporte a
revestir. En caso de haber discontinuidades en el soporte, se colocard un refuerzo de tela metdlica en la
junta, tensa y fijada con un solape minimo de 10 cm a cada lado.

No se confeccionard el mortero cuando la temperatura del agua de amasado sea inferior a 5°C o
superior a 40 °C. Se empleardn aditivos anticongelantes si asi lo requiere el clima. Se amasard
exclusivamente la cantidad que se vaya a necesitar.

En caso de enfoscados maestreados: se dispondrdn maestras verticales formadas por bandas de
mortero, formando arista en esquinas, rincones y guarniciones de hueco de paramentos verticales y en todo
el perimetro del techo con separacidén no superior a 1 m en cada pano. Se aplicard el mortero entre
maestras hasta conseguir un espesor de 15 mm; cuando sea se redlizard por capas sucesivas. Si una capa
de enfoscado se forma a base de varias pasadas de un mismo mortero fresco sobre fresco, cada pasada se
aplicard después de comenzar a endurecer la anterior.

En caso de enfoscados sin maestrear, se dispondrdn en paramentos donde el enfoscado vaya a
qguedar oculfo o donde la planeidad final se obtenga con un revoco, estuco o plagueado.

En enfoscados exteriores vistos se hard un llagueado, en recuadros de lado no mayor que 3 m, para
evitar agrietamientos. Se respetardn las juntas estructurales.

Se suspenderd la ejecuciéon en tiempo de heladas (comprobando el enfoscado al reiniciar el trabajo),
en tiempo de lluvias si no estd protegido y en tiempo seco o ventoso.

- Guarnecidos:

Previomente al revestido, se habrdn recibido los cercos de puertas y ventanas y repasado la pared,
tapando los desperfectos que pudiera haber; asimismo se habrdn recibido los ganchos y repasado el techo.
Los muros exteriores estardn terminados, incluso el revestimiento exterior si lo lleva, asi como la cubierta del
edificio o al menos fres forjados sobre la planta en que se va a realizar el guarnecido.

No se realizard el guarnecido cuando la temperatura ambiente sea inferior a 5°C.

En las aristas verticales de esquina se colocardn guardavivos, aplomdndolos y puntedndolos con pasta
de yeso en su parte perforada. Una vez colocado se realizard una maestra a cada uno de sus lados.

En caso de guarnecido maestreado, se ejecutardn maestras de yeso a base de bandas de al menos 12
mm de espesor, en rincones, esquinas y guarniciones de huecos de paredes, en todo el perimetro del techo
y en un mismo pano cada 3 m como minimo.

La pasta de yeso se utilizard inmediatamente después de su amasado, sin adicién posterior de agua. Se
aplicard la pasta entre maestras, apretdndola contra la superficie, hasta enrasar con ellas. El espesor del
guarnecido serd de 12 mm y se cortard en las juntas estructurales del edificio. Cuando el espesor del
guarnecido sea superior a 15 mm, se realizard por capas sucesivas de este espesor mdximo, previo fraguado
de la anterior, terminada rayada para mejorar la adherencia. Se evitardn los golpes y vibraciones que
puedan afectar a la pasta durante su fraguado.

- Revocos:

Se habrdn recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demds elementos
fijados a los paramentos.

En caso de revoco tendido con mortero de cemento: el mortero de revoco se aplicard con llana,
comenzando por la parte superior del paramento; el espesor total del revoco no serd inferior a 8 mm.
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En caso de revoco proyectado con mortero de cemento: una vez aplicada una primera capa de
mortero con el fratds de espesor no inferior a 3 mm, se proyectardn dos capas mds, (manualmente con
escobilla o mecdnicamente) hasta conseguir un espesor total no inferior a 7 mm, continuando con sucesivas
capas hasta conseguir la rugosidad deseada.

En caso de revoco tendido con mortero de cal o estuco: se aplicard con fratds una primera capa de
mortero de cal de dosificacidon 1:4 con grano grueso, debiéndose comenzar por la parte superior del
paramento; una vez endurecida, se aplicard con el fratds otra capa de mortero de cal de dosificaciéon 1:4
con el tipo de grano especificado. El espesor total del revoco no serd inferior a 10 mm.

En caso de revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: se iniciard el tendido por la
parte superior del paramento. El mortero se aplicard con llana vy la superficie a revestir se dividird en panos
no superiores a 10 m2, El espesor del revoco no serd inferior a 1 mm.

En caso de revoco proyectado con mortero preparado de resinas sintéticas: se aplicard el mortero
manual o mecdnicamente en sucesivas capas evitando las acumulaciones; la superficie a revestir se
dividird en panos no superiores a 10 m2. El espesor total del revoco no serd inferior a 3 mm.

En caso de revoco con mortero preparado monocapa: si se ha aplicado una capa regularizadora
para mejorar la planeidad del soporte, se esperard al menos 7 dias para su endurecimiento. Se replanteardn
y readlizardn juntas de despiece con junquillos adheridos a la fachada con el propio mortero de base del
monocapa antes de empezar a aplicar el revestimiento. Las juntas de despiece horizontales se dispondrdn
cada 2,20 metros y las verticales cada 7 metros y tendrdn un ancho entre 10 y 20 mm, respetando las juntas
estructurales. Se colocard malla de fibra de vidrio tratada contra los dlcalis (que quedard embutida entre
dos capas de revestimiento) en: todos los puntos singulares (dinteles, forjados, etc.), cajas de persiana
sobresaliendo un minimo de 20 cm a cada lado con el cerramiento, huecos de ventana con tfiras como
minimo de 20 por 40 cm colocadas en diagonal. Los encuentros entre soportes de distinta naturaleza se
resolverdn, marcando la junta o puenteando la unién y armando el revestimiento con mallas.

El mortero predosificado industrialmente, se mezclard con agua y se aplicard en una Unica capa de
unos 10 a 15 mm de espesor o en dos manos del producto si el espesor es mayor de 15 mm, dejando la
primera con acabado rugoso. La aplicacién se realizard mediante proyeccién mecdnica (mediante
madquinas de proyeccidén continuas o discontinuas) o aplicacién manual con llona. En caso de colocar
refuerzos de malla de fibra de vidrio, de poliéster o metdlica, se situard en el centro del espesor del revoco.
La totalidad del producto se aplicard en las mismas condiciones climdticas. En climas muy secos, con
viento, o temperaturas elevadas, se humedecerd la superficie con manguera y difusor para evitar una
desecacion excesiva. Los junquillos se retirardn a las 24 horas, cuando el mortero empiece a endurecer y
tenga la consistencia suficiente para que no se deforme la linea de junta.

Se suspenderd la ejecucién cuando la temperatura sea inferior a 0°C o superior a 30°C a la sombra, o
en tiempo lluvioso cuando el paramento no esté protegido. Se evitardn golpes o vibraciones que puedan
afectar al mortero durante el fraguado. En ningin caso se permitirdn los secados artificiales. Una vez
franscurridas 24 horas desde su ejecucion, se mantendrd hUmeda la superficie revocada hasta que haya
fraguado.

O Tolerancias admisibles

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2., para conseguir una resistencia media a la filtracion, el
revestimiento continuo exterior tendrd un espesor de entre 10y 15 mm.
En caso de revoco con mortero preparado monocapa, el espesor podrd ser de unos 10 a 20 mm.

[0 Condiciones de terminacién

- Enfoscados:

La textura (fratasado o sin fratasar) serd lo bastante rugosa en caso de que sirva de soporte a ofra
capa de revoco o estuco. Se mantendrd hiUmeda la superficie enfoscada mediante riego directo hasta que
el mortero haya fraguado, especialmente en tiempo seco, caluroso o con vientos fuertes. Este sistema de
curado podrd sustituirse mediante la proteccion con revestimiento pldstico si se retiene la humedad inicial
de la masa durante la primera fase de endurecimiento. El acabado podrd ser:

Fratasado, cuando sirva de soporte a un enlucido, pinfura rugosa o aplacado con piezas pequenas
recibidas con mortero o adhesivo.

Brunido, cuando sirva de soporte a una pintura lisa o revestimiento pegado de tipo ligero o flexible o
cuando se requiera un enfoscado mds impermeable.

- Guarnecidos:

Sobre el guarnecido fraguado se enlucird con yeso fino terminado con llana, quedando a linea con la

arista del guardavivos, consiguiendo un espesor de 3 mm.
- Revocos:

30



Revoco tendido con mortero de cemento: admite los acabados repicado, raspado con rasqueta
metdlica, bruiido, a fuego o esgrafiado.

Revoco tendido con mortero de cal o estuco: admite los acabados lavado con brocha y agua con o
sin posterior picado, raspado con rasqueta metdlica, alisado, bruiido o acabado con espdtula.

Revoco tendido con mortero preparado de resinas sintéticas: admite los acabados pétreos con llana,
raspado o picado con rodillo de esponja.

Revoco con mortero preparado monocapda: acabado en funcidn de los pigmentos y la textura
deseada (abujardado, brunido, fratasado, lavado, efc.) que se obtienen a aplicando distintos tratamientos
superficiales una vez aplicado el producto, o por proyeccién de dridos y planchado de la piedra cuando el
mortero aun estd fresco.

Control de ejecucién, ensayos y pruebas

[0 Control de ejecucién

Puntos de observacion.
- Enfoscados:
Comprobacion del soporte: estd limpio, rugoso y de adecuada resistencia (no yeso o andlogos).
Idoneidad del mortero conforme a proyecto.
Tiempo de utilizacion después de amasado.
Disposicion adecuada del maestreado.
Planeidad conreglade T m.
- Guarnecidos:
Comprobacién del soporte: que no esté liso (rugoso, rayado, picado, salpicado de mortero), que no
haya elementos metdlicos en contacto y que esté hUmedo en caso de guarnecidos.
Se comprobard que no se anade agua después del amasado.
Comprobar la ejecucion de maestras o disposicion de guardavivos.
- Revocos:
Comprobacién del soporte: la superficie no estd limpia y humedecida.
Dosificacion del mortero: se ajusta a lo especificado en proyecto.

0 Ensayosy pruebas

- Engeneral:
Prueba escorrentia en exteriores durante dos horas.
Dureza superficial en guarnecidos y enlucidos >40 shore.
- Enfoscados:
Planeidad conregla de 1 m.
- Guarnecidos:
Se verificard espesor segun proyecto.
Comprobar planeidad con regla de 1 m.
- Revocos:
Espesor, acabado y planeidad: defectos de planeidad superiores a 5 mm en 1 m, no se interrumpe el
revoco en las juntas estructurales.

Conservacién y mantenimiento

Una vez ejecutado el enfoscado, se protegerd del sol y del viento para permitir la hidratacion,
fraguado y endurecimiento del cemento.
7.1.4 Pinturas
Descripcién
Descripcién
Revestimiento continuo con pinturas y barnices de paramentos y elementos de estructura, carpinteria,
cerrgjeria e instalaciones, previa preparacion de la superficie o no con imprimacién, situados al interior o al
exterior, que sirven como elemento decorativo o protector.

Criterios de medicién y valoracién de unidades

Metro cuadrado de superficie de revestimiento continuo con pintura o barniz, incluso preparacion del
soporte y de la pintura, mano de fondo y mano/s de acabado totalmente terminado, y limpieza final.
Prescripciones sobre los productos
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Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte I,
Condiciones de recepcidn de productos. Este control comprende el control de la documentaciéon de los
suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Imprimacién: servird de preparacion de la superficie a pintar, podrd ser: imprimacion para galvanizados
y metales no férreos, imprimacién anticorrosivo (de efecto barrera o proteccion activa), imprimacioén
para madera o tapaporos, imprimacion selladora para yeso y cemento, imprimacion previa
impermeabilizacion de muros, juntas y sobre hormigones de limpieza o regulacién y las cimentaciones,
etc.

- Pinturas y barnices: constituirdn mano de fondo o de acabado de la superficie a revestir. Estardn
compuestos de:

Medio de disolucion: agua (es el caso de la pintura al temple, pintura a la cal, pintura al silicato, pintura
al cemento, pintura pldstica, etc.); disolvente orgdnico (es el caso de la pintura al aceite, pintura al esmalte,
pintura martelé, laca nitroceluldsica, pintura de barniz para interiores, pintura de resina vinilica, pinturas
bituminosas, barnices, pinturas infumescentes, pinturas ignifugas, pinturas intumescentes, etc.).

Aglutinante (colas celuldsicas, cal apagada, silicato de sosa, cemento blanco, resinas sintéticas, etc.).

Pigmentos.

Aditivos en obra: antisiliconas, aceleradores de secado, aditivos que matizan el brillo, disolventes,
colorantes, tintes, etc.

En la recepcién de cada pintura se comprobard, el etiqguetado de los envases, en donde deberdn
aparecer: las instrucciones de uso, la capacidad del envase, el sello del fabricante.

Los materiales protectores deben almacenarse y utilizarse de acuerdo con las instrucciones del
fabricante y su aplicacién se realizard dentro del periodo de vida Util del producto y en el tiempo indicado
para su aplicacién, de modo que la proteccidén quede totalmente terminada en dichos plazos, segun el CTE
DB SE A apartado 3 durabilidad.

Las pinturas se almacenardn de manera que no soporten temperaturas superiores a 40°C, y no se
utilizardn una vez transcurrido su plazo de caducidad, que se estima en un ano.

Los envases se mezclardn en el momento de abrirlos, no se batird, sino que se removerd.

Prescripcion en cuanto a la ejecucidn por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

0 Condiciones previas: soporte

Segun el CTE DB SE A apartado 10.6, inmediatamente antes de comenzar a pintar se comprobard que
las superficies cumplen los requisitos del fabricante.

El soporte estard limpio de polvo y grasa vy libre de adherencias o imperfecciones. Para poder aplicar
impermeabilizantes de silicona sobre fdbricas nuevas, habrdn pasado al menos fres semanas desde su
ejecucion.

Si la superficie a pintar estd caliente a causa del sol directo puede dar lugar, si se pinta, a crdteres o
ampollas. Si la pintura tiene un vehiculo al aceite, existe riesgo de corrosidén del metal.

En soportes de madera, el contenido de humedad serd del 14-20% para exteriores y del 8-14% para
interiores.

Si se usan pinturas de disolvente orgdnico las superficies a recubrir estardn secas; en el caso de pinturas
de cemento, el soporte estard humedecido.

Estardn recibidos y montados cercos de puertas y ventanas, canalizaciones, instalaciones, bajantes,
etc.

Segun el tipo de soporte a revestir, se considerard:

- Superficies de yeso, cemento, albanileria y derivados: se eliminardn las eflorescencias salinas y la
alcalinidad con un tratamiento quimico; asimismo se rascardn las manchas superficiales producidas por
moho vy se desinfectard con fungicidas. Las manchas de humedades internas que lleven disueltas sales
de hierro, se aislardn con productos adecuados. En caso de pintura cemento, se humedecerd
totalmente el soporte.

- Superficies de madera: en caso de estar afectada de hongos o insectos se fratard con productos
fungicidas, asimismo se sustituirdn los nudos mal adheridos por cuifas de madera sana y se sangrardn
aqguellos que presenten exudado de resina. Se realizard una limpieza general de la superficie y se
comprobard el contenido de humedad. Se sellardn los nudos mediante goma laca dada a pincel,
asegurdndose que haya penetrado en las oquedades de los mismos vy se lijardn las superficies.
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Superficies metdlicas: se realizard una limpieza general de la superficie. Si se trata de hierro se realizard
un rascado de éxidos mediante cepillo metdlico, seguido de una limpieza manual de la superficie. Se
aplicard un producto que desengrase a fondo de la superficie.

En cualquier caso, se aplicard o no una capa de imprimacion tapaporos, selladora, anticorrosiva, etc.

Compadtibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos
Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidén galvdnica entre metales con diferente

potencial, se adoptardn las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se

deberd seleccionar metales proximos en la serie galvdnica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

En exteriores, y segun el tipo de soporte, podrdn utilizarse las siguientes pinturas y barnices:

sobre ladrillo: cemento y derivados: pintura a la cal, al silicato, al cemento, pldstica, al esmalte y barniz

hidréfugo.

sobre madera: pintura al éleo, al esmalte y barnices.

sobre metal: pinfura al esmalte.

En interiores, y segun el tipo de soporte, podrdn utilizarse las siguientes pinturas y barnices:
sobre ladrillo: pintura al temple, a la cal y pldstica.

sobre yeso o escayola: pintura al temple, pldstica y al esmalte.

sobre madera: pintura pldstica, al dleo, al esmalte, laca nitroceluldsica y barniz.

sobre metal: pintura al esmalte, pintura martelé y laca nitroceluldsica.

Proceso de ejecucion

O

Ejecucion
La temperatura ambiente no serd mayor de 28 °C a la sombra ni menor de 12 °C durante la aplicacién

del revestimiento. El soleamiento no incidird directamente sobre el plano de aplicacién. En tiempo lluvioso se
suspenderd la aplicacion cuando el paramento no esté protegido. No se pintard con viento o corrientes de
aire por posibilidad de no poder realizar los empalmes correctamente ante el répido secado de la pintura.

Se dejardn transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. Asimismo se evitardn, en

las zonas préximas a los paramentos en periodo de secado, la manipulacién y tfrabajo con elementos que
desprendan polvo o dejen particulas en suspension.
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Pintura al temple: se aplicard una mano de fondo con temple diluido, hasta la impregnacion de los
poros del ladrillo, yeso o cemento y una mano de acabado.

Pintura a la cal: se aplicard una mano de fondo con pintura a la cal diluida, hasta la impregnacién de
los poros del ladrillo o cemento y dos manos de acabado.

Pintura al silicato: se protegerdn las carpinterias y vidrierias, dada la especial adherencia de este tipo
de pintura y se aplicard una mano de fondo y otra de acabado.

Pintura al cemento: se preparard en obra y se aplicard en dos capas espaciadas no menos de 24
horas.

Pintura pldstica, acrilica, vinilica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicard una mano de
imprimacién selladora y dos manos de acabado; si es sobre madera, se aplicard una mano de
imprimacidén tapaporos, un plastecido de vetas y golpes con posterior lijado y dos manos de acabado.

Pintura al aceite: se aplicard una mano de imprimacion con brocha y otra de acabado, espacidndolas
un fiempo entre 24 y 48 horas.

Pintura al esmalte: previa imprimacién del soporte se aplicard una mano de fondo con la misma pintura
diluida en caso de que el soporte sea yeso, cemento o madera, o dos manos de acabado en caso de
superficies metdlicas.

Pintura martelé o esmalte de aspecto martelado: se aplicard una mano de imprimacién anticorrosiva y
una mano de acabado a pistola.

Laca nitroceluldsica: en caso de que el soporte sea madera, se aplicard una mano de imprimacion no
grasa y en caso de superficies metdlicas, una mano de imprimaciéon antioxidante; a continuacion, se
aplicaran dos manos de acabado a pistola de laca nitroceluldsica.

Barniz hidréfugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicard el nUmero de manos recomendado
por el fabricante.

Barniz graso o sintético: se dard una mano de fondo con barniz diluido vy tras un lijado fino del soporte,
se aplicardn dos manos de acabado.



[0 Condiciones de terminacion

- Pintura al cemento: se regardn las superficies pintadas dos o tres veces al dia unas 12 horas después de
su aplicacién.

- Pintura al temple: podrd tener los acabados lisos, picado mediante rodillo de picar o goteado
mediante proyeccién a pistola de gotas de temple.

Control de ejecucién, ensayos y pruebas

0 Control de ejecucion

Se comprobard que se ha ejecutado correctamente la preparacidon del soporte (imprimacion
selladora, anticorrosivo, etc.), asi como la aplicacién del nUmero de manos de pintura necesarios.

Conservaciéon y mantenimiento

Se comprobard el aspecto y color, la inexistencia de desconchados, embolsamientos y falta de
uniformidad, etc., de la aplicacién realizada.
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DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

PROYECTO: MEJORA DE LA ENVOLVENE TERMICA DE LA PISCINA

SITUACION IRUNEKO ETORBIDEA 32, ARBIZU

PROMOTOR ARBIZUKO UDALA

ARQUITECTA MARIA PILAR BAKAIKOA IEREGI

CONDICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Arficulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene cardcter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitectdnico tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los niveles
técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la
legislacion aplicable, al Promotor o dueio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y
encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de Control de Calidad,
asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de
obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto al valor
de :sus especificaciones en caso de omisidon o aparente contradiccién:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de confrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° El Pliego de Condiciones part iculares.

3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacién de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formardn parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de
Calidad de la Edificacion.

Deberd incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacién de laboratorios y entidades de Control
de Calidad, sila obra lo requiriese.

Las érdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como interpretacién,
complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las grdficas y en los planos, la cota prevalece
sobre la medida a escala.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE FACULTATIVA

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicaciéon de la L.O.E.
La Ley de Ordenacién de la Edificacién es de aplicacién al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la
accién y el resultado de construir un edificio de cardcter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la hidrdulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la
ingenieria de las telecomunicaciones); del tfransporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval;
de la ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demds edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) la
titulacion académica y profesional habilitante serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccidn de edificios para los usos indicados en el grupo b) la
titulacion académica y profesional habilitante, con cardcter general, serd la de ingeniero, ingeniero técnico o
arquitecto y vendrd determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus
respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo c¢) la
titulacion académica y profesional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico y vendrd determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR
Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide,
impulsa, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificaciéon para si o para su posterior
enajenacion, entrega o cesidn a terceros bajo cualquier titulo.
Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.
b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi como autorizar al
director de obra las posteriores modificaciones del mismo.
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de
recepcién de la obra.
d) Designard al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacidén de la Edificacién.
f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier ofro documento exigible
por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o
ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesidon. En
caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional
habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y
entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujeciéon al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y
del director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles
para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumird la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulaciéon
0 experiencia deberd tener la capacitaciéon adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de
la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.



e)

f)

al
h)

i)
)

k)

)

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o
autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y disponer, en todo
caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la
normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el frabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucion de la obra, y en su caso de la direccidn facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el confrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcién de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena
construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las
intfervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen,
comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o
Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantios o documentos de
idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad vy Salud y el del Control de
Calidad, éstos silos hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficiente, los materiales precisos para el
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)
)
)
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cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacién final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de danos a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacién de la obra
ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente
homologados para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por danos materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién previstas en el
Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

Estar en posesion de la titulacidn académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segin corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de Ejecucion, facilitando su interpretacion técnica, econdmica y
estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que
se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la
correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que
vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de
Control de Calidad de la obra, con sujecién al Cddigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del
Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los andlisis e informes realizados por
Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccidon con funcion
propia en aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra vy el certificado final de obra, asi como conformar las
certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Conftratista, la documentacion grdfica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para
entfregarlo al Promotor.

m) A dicha documentacién se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de los agentes

que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las instrucciones de uso vy
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta
documentacién constituird el Libro del Edificio, y serd enfregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA



Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién de la ejecucién de la obra, que formando
parte de la direccién facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar
cuadlitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

Estar en posesidon de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra
gue tenga la tfitulacion profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de
desarrollo de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitectdnico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacién, el control
de calidad y econdmico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizaciéon
de la obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion, desarrollando lo
especificado en el Proyecto de Ejecucién.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del
Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabagjo,
confrolando su correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demds unidades de obra segun las
frecuencias de muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demds comprobaciones que
resulten necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica
aplicable. De los resultados informard puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes
oportunas; de no resolverse la contingencia adoptard las medidas que corresponda dando cuenta al
Arquitecto.

Redlizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones establecidas, a las
certificaciones valoradas y a la liguidacion final de la obra.

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacién de ensayos y pruebas
precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucién y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir

n)

las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién de la obra ejecutada, aportando
los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra deberd desarrollar las siguientes
funciones:

a)
b)
c)

d)
e)

Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencién y de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los
trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva
gue se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencidén de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.
Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones intfroducidas
en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que sdlo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccidn
facultativa asumird esta funcién cuando no fuera necesaria la designacién de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica en la verificacion de la
calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obra vy sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y
la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacidn prestan asistencia técnica, mediante la
realizacién de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las enfidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a)

b)

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso,
al director de la ejecucién de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los
frabajos contratados, en su caso, a fravés de la correspondiente acreditacidén oficial otorgada por las
Comunidades Autébnomas con competencia en la materia.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO



Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignard por escrito que la documentacion
aportada le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso conftrario, solicitard
las aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucidn conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad y
Salud o en su defecto el Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, presentard el Plan de Seguridad y Salud de la obra a la
aprobacién del Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la obra o en su defecto a la direccion
facultativa.
PLAN O PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendrd a su disposicién el Plan o Programa de Control de Calidad de la obra en el que se
especificardn las caracteristicas y requisitos que deberdn cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios
para la recepcion de los productos, equipos y sistemas, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad;
ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros pardmetros definidos en el Proyecto por el
Arquitecto o documentacion que lo complete.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el
gue puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrd siempre el Contratista a disposicidén de la
Direccidn Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucidn completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

- La Licencia de Obros.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- ElPlan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.

- El Programa o Plan de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.

- ElReglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabagjo.

- La documentacién de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondrd ademds el Constructor una oficina para la Direccién facultativa, convenientemente acondicionada
para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo
en la obra, que tendrd el cardcter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para
representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la confrata.

Serdn sus funciones las del Constructor segin se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole
facultativa”, el Delegado del Contratista serd un facultativo de grado superior o grado medio, segin los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinard el personal facultativo o especialista que el Constructor se
obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacidon comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del personal segin
la naturaleza de los trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin derecho a
reclamacioén alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estard presente durante la jornada
legal de trabagjo y acompanard al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las
obras, poniéndose a su disposicion para la prdctica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrdndoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construcciéon y aspecto
de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin
separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los
presupuestos habiliten para cada unidad de obra vy tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entenderd que requiere reformado de
proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacién que suponga incremento de precios
de alguna unidad de obra en mds del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mds de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTQOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podrd requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecuciéon de
lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los
planos o croquis, las érdenes e instrucciones correspondientes se comunicardn precisamente por escrito al Constructor,
estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurard
al pie de todas las érdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del
Arquitecto.



Cualquier reclamacién que en confra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor,
habrd de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dard al Constructor el
correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17 .- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la
Direccidon Facultativa, sélo podrd presentarlas, a fravés del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econdmico y
de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird
reclamacién alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicién
razonada dirigida al Arquitecto, el cual podrd limitar su contestacién al acuse de recibo, que en todo caso serd
obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podrd recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la
vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y
mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procederd de acuerdo con lo estipulado en el articulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los frabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o
negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podrd requerir al Contratista para que
aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacién.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podrd subcontratar capitulos o unidades de obra a otfros contratistas e industriales, con
sujecidon en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como
Contratista general de la obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacién responderdn frente a los
propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de divisidn,
de los siguientes danos materiales ocasionados en el edificio denfro de los plazos indicados, contados desde la fecha
de recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de éstas:

a) Durante diez anos, de los danos materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacioén, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres anos, de los danos materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3
dela L.O.E.

El constructor también responderd de los danos materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a

elementos de terminacion o acabado de las obras dentro del plazo de un ano.

RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22.- La responsabilidad civil serd exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones
de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los danos materiales o quedase debidamente probada

la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el daino
producido, la responsabilidad se exigird solidariamente. En todo caso, el promotor responderd solidariamente con
los demds agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dainos materiales en el edificio ocasionados por
vicios o defectos de construccioén.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del
promotor que se establece en la Ley de Ordenacién de la Edificacién se extenderd a las personas fisicas o juridicas
que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en la promocidn, actien como tales promotores bajo la
forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras andlogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mds de un proyectista, los mismos responderdn
solidariamente.

Los proyectistas que contraten los cdlculos, estudios, dictdmenes o informes de ofros profesionales, serdn
directamente responsables de los danos que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin
perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.



El constructor responderd directamente de los danos materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al jefe de obra y demds personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas partes o
instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los daios materiales por vicios o defectos de su
ejecucion, sin perjuicio de la repeticidn a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecuciéon de la obra que suscriban el certificado final de obra serdn
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumird las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticidn que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera conjunta a mds de un técnico, los mismos responderdn
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafos no serdn exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacién, si
se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio
perjudicado por el dano.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los
edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al confrato de compraventa suscrito entre ellos, a los
articulos 1.484 y siguientes del Codigo Civil y demds legislacion aplicable a la compraventa

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su
mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podrd exigir su modificaciéon o
mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciard las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefalando las referencias
principales que mantendrd como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos frabajos se considerard a cargo del
Confratista e incluidos en su oferta.

El Constructor someterd el replanteo a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya
dado su conformidad preparard un acta acompanada de un plano que deberd ser aprobada por el Arquitecto,
siendo responsabilidad del Constructor la omision de este trdmite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares,
desarrolldndolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sehfalados queden
ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucién total se lleve a efecto dentro del plazo
exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, deberd el Confratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico
del comienzo de los trabajos al menos con fres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos
en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacién la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General deberd dar todas las
facilidades razonables para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos los demds Contratistas
gue intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya lugar entre Contratistas
por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estardn a lo que resuelva la Direccidn Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se
interrumpirdn los trabajos, continudndose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se
framita el Proyecto Reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras disponga
para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier ofra obra de cardcter urgente, anticipando de momento
este servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con
lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR



Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese
comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard
una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el
Constructor expondrd, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos y
el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa
solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podrd excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando
como causa la carencia de planos u érdenes de la Direccidn Facultativa, a excepcién del caso en que habiéndolo
solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutardn con estricta sujecidn al Proyecto, a las modificaciones del mismo que
previamente hayan sido aprobadas y a las érdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito enfreguen
el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de
conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabadjos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se
levantardn los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderdn por
triplicado, entregdndose: uno, al Arquitecto; ofro, al Aparejador; vy, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los
tres. Dichos planos, que deberdn ir suficientemente acotados, se considerardn documentos indispensables e
irecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones
generales y particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones vy redlizard todos y cada uno de los trabajos
contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, es responsable de la ejecucidon de los trabajos
gue ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente
calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el confrol que
compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos frabajos hayan sido valorados en las
certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderdn extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o
defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no reunen las
condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse
la recepcion definitiva de la obra, podrd disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de
acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decisidén y se negase a la
demolicién y reconstruccion ordenadas, se planteard la cuestidon ante el Arquitecto de la obra, quien resolverd.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios
ocultos de construccién en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepciéon
definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga defectuosos,
dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso
contrario serdn a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos
que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptue una
procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberd presentar al Aparejador o
Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas
las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticidn del Arquitecto, el Constructor le presentard las muestras de los materiales siempre con la
antelacion prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportard y colocard, agrupdndolos ordenadamente y en el lugar
adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, efc., que no sean utilizables en la obra.

Se retirardn de ésta o se llevardn al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares vigente en la obra.



Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirardn de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o
Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacién, teniendo en cuenta el valor de
dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este
Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se
reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o
Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto
a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no
ha sido cumplida, podrd hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Silos materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto,
se recibirdn pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros
en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la
ejecucion de las obras, serdn de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podrd comenzarse de
nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacién del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como
de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar
las medidas y ejecutar todos los frabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la construccién de las obras y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto, el Constructor
se atendrd, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccidn Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a
las reglas y précticas de la buena construcciéon

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION
Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de
la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad de la
obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcién deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se

hard constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del cerfificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) Elcoste final de la ejecucidon material de la obra.

d) La declaracién de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera
objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los
mismos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f)  Se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucion
de la obra (aparejador) y la documentacion justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podrd rechazar la recepcidn de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que no se
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en el acta, en la
que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de su terminacién, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contard a partir de la noftificacién
efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entenderd tdcitamente producida si transcurridos treinta dias
desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizard con la intervencién de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o
Arquitecto Técnico. Se convocard también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la
direccidén con funcién propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares como
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezard a correr el plazo de garantia, si las obras se



hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccién Facultativa extenderdn el
correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar en el acta y se dardn al Constructor las
oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se
efectuard un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podrd declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra,
redactardn la documentacion final de las obras, que se facilitard a la Propiedad. Dicha documentacidén se adjuntard,
al acta de recepciéon, con la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, que ha ser
encargada por el promotor, serd entregada a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha documentacion se divide
en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacién se compone de:

- Libro de érdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segin el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de frabajo y, en su caso, de otfras autorizaciones administrativas.
La documentacion de seguimiento serd depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentaciodn de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.
- Documentacioén, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe
ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente recorddrselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el
director de ejecucidn en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el
director de la ejecucién de la obra certificard haber dirigido la ejecucion material de las obras y contfrolado
cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la
documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificard que la edificacion ha sido readlizada bajo su direccién, de conformidad con el
proyecto objeto de la licencia y la documentaciéon técnica que lo complementa, halldndose dispuesta para su
adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen infroducido durante la obra
haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Arficulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procederd inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto
Técnico a su medicién definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extenderd la
oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servird para el abono por la
Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de la
L.O.E)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 46.- El plazo de garantia deberd estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso
nunca deberd ser inferior a nueve meses (un ano con Contratos de las Administraciones PUblicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones
provisional y definitiva, correrén a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones
causadas por el uso correrdn a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las
instalaciones, serdn a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA
Articulo 48.- La recepcién definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con
las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesard la obligacién del Constructor de reparar a su



cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacién de los edificios y quedardn sélo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccion.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49 .- Si al proceder al reconocimiento para la recepcidn definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las
condiciones debidas, se aplazard dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcard al Constructor los plazos
y formas en que deberdn readlizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podrd resolverse el
confrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendrd obligado a reftirar, en el plazo que se fije en
el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos
qgue tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y frabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con los frdmites establecidos en este
Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibirdn definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuard una sola y
definitiva recepcion.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE ECONOMICA

PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a
percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacién con arreglo a las
condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las
garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago

FIANZAS
Articulo 52.- EI contratista prestard fianza con arreglo a calguno de los siguientes
procedimientos segun se estipule:
a) Depdsito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y
el 10 por 100 del precio total de contrata.
b) Mediante retencidén en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual
proporcioén.
El porcentaje de aplicacidn para el depdsito o la retencion se fijard en el Pliego de
Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Arficulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito
provisional para tomar parte en ella se especificard en el anuncio de la misma y su cuantia serd
de ordinario, y salvo estipulacién distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la
obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de confrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la misma,
deberd depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine
en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se senale y, en su
defecto, su importe serd el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se haga la
adjudicacién de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefalado en el pdrrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego
de Condiciones particulares, no excederd de treinta dias naturales a partir de la fecha en que
se le comunique la adjudicacién, y dentro de él deberd presentar el adjudicatario la carta de
pago o recibo que acredite la constitucidn de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar a que se declare nula la adjudicacion,
y el adjudicatario perderd el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la
subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los frabagjos precisos para
ulfimar la obra en las condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre vy
representacion del propietario, los ordenard ejecutar a un tercero, o, podrd realizarlos
directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio
de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza
no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no
fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida serd devuelta al Contratista en un plazo que no excederd de
freinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad
podrd exigir que el Contratista le acredite la liquidacién vy finiquito de sus deudas causadas por
la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES

Arficulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer
recepciones parciales, tendrd derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional
de la fianza

DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El cdlculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de
sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.
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Se considerardn costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente
en la ejecuciéon de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la
unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y protecciéon
de accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la
ejecuciéon de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacidon de la maquinaria, instalaciones, sistemas y
equipos anteriormente citados.

Se considerardn costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del
personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos
gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes directos.

Se considerardn gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y fasas de la
Administracion, legalmente establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de los
costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracién publica este
porcentaje se establece enfre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Confratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las
anteriores partidas en obras para la Administracién.

Precio de ejecucion material:
Se denominard Precio de Ejecucion material el resultado es la suma de los costes directos, los
Indirectos.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y
el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se
contratasen a riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total
de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucidén material, mds el tanto por ciento (%) sobre
este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima
normalmente, en é por 100, salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se producirdn precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del
Arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o
cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre el Arquitecto y el
Contratista antes de comenzar la ejecucion de los tfrabagjos y en el plazo que determine el Pliego
de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto
mdas andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de
precios de uso mds frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del
conftrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion
U observacion oportuna, no podrd bajo ningun pretexto de error u omision reclamar aumento de
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los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la
ejecuciéon de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningUun caso podrd alegar el Contratista los usos y costumbres del pais
respecto de la aplicacién de los precios o de la forma de medir las unidades de obras
ejecutadas, se estard a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y
en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratdndose las obras a riesgo y ventura, no se admitird la revision de los
precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por
readlizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del
importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuard la
correspondiente revisibn de acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones
Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mds que resulte por la variacion del IPC
superior al 3 por 100.

No habrd revisidén de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados
en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos
de obra que la Propiedad ordene por escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad
de éste; de su guarda y conservacion serd responsable el Contratista

OBRAS POR ADMINISTRACION
ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion aquellas en las que las gestiones que se
precisan para su readlizacién las lleva directamente el propietario, bien por si o por un
representante suyo o bien por mediacién de un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracién directa

b) Obras por administracién delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracién directa” aquellas en las que el
Propietario por si o por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-
Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas
para la ejecucién de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su fransporte a la obra 'y,
en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los
obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el
encargado de su redlizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado
suyo o como auténomo contratado por él, que es quien relne en si, por tanto, la doble
personalidad de propietario y Conftratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracién delegada o indirecta" la que
convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como
delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracién delegada o

indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por mediacién del
Constructor todos los gastos inherentes & la realizacién de los trabagjos convenidos,
reservindose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
Arquitecto-Director en su representacién, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién
de los materiales y aparaftos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion prdctica de los frabajos,
aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo
lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucidén de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe fotal
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de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67 .- Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada
o indirecta, regirdn las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares
de indole econdmica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las
presentard el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que deberd acompanarse y
agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por
el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento
adecuado que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las ndbminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislaciéon vigente,
especificando el nUmero de horas trabajadas en las obra por los operarios de cada oficio
y su categoria, acompanando. a dichas ndminas una relacidon numérica de los
encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones
especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el
plazo de tiempo a que correspondan las ndminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los tfransportes de materiales puestos en la obra o de retirada de
escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demds cargas inherentes a la obra que haya
pagado o en cuya gestion haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre
de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya
intervenido el Constructor se le aplicard, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15
por 100), entendiéndose que en este porcentaje estdn incluidos los medios auxiliares y los de
seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los
trabajos por administracién que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion
delegada los realizard el Propietario mensualmente segun las partes de trabajos realizados
aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual periodicidad,
la medicion de la obra realizada, valordndola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas
valoraciones no tendrdn efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo
contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se
reserva el Propietario para la adquisicién de los materiales y aparatos, si al Constructor se le
autoriza para gestionarlos y adquirirlos, deberd presentar al Propietario, o en su representacién al
Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos,
necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Artficulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe
presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano
de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o
similares, se lo nofificard por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones
precisas para aumentar la produccién en la cuantia senalada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen
a los normales, el Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su
importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados
corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente
deben efectudrsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los
rendimientos de la mano de obra, se someterd el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo serd
responsable de los efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él
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ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a
terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales
vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no serd
responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a
las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor estd obligado a reparar por su cuenta
los trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el
pdrrafo anterior

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacién de las obras y salvo que en el
Pliego Particular de Condiciones econdmicas se preceptie otra cosa, el abono de los trabajos
se efectuard asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacion, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y
se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el niUmero de unidades
ejecutadaos.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del

precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de
antemano para cada una de ellas, se abonard al Contratista el importe de las
comprendidas en los frabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecidn a los
documentos que constituyen el Proyecto, los que servirdn de base para la medicion y

valoracion de las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se readlice y los
materiales diversos empleados en su ejecucidon de acuerdo con las Ordenes del
Arquitecto-Director.

Se abonard al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente
"Pliego General de Condiciones econdémicas" determina.
5. Por horas de frabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos
de Condiciones Particulares" que rijan en la obra, formard el Contratista una relacién valorada
de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicién que habrd practicado el
Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorard aplicando al
resultado de la medicidn general, cuUbica, superficial, lineal, ponderada o numeral
correspondiente para cada unidad de obra, los precios senalados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademds lo establecido en el presente "Pliego General de
Condiciones econdmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras
accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podrd presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacién
se le facilitardn por el Aparejador los datos correspondientes de la relacién valorada,
acompandndolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a
partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Confratista examinarlos y devolverlos
firmados con su conformidad o hacer, en caso conirario, las observaciones o reclamaciones
que considere oportunas.

Denfro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptard o
rechazard las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su
resolucién, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion
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del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones
Facultativas y Legales”.

Tomando como base la relaciéon valorada indicada en el pdrrafo anterior, expedird el
Arquitecto-Director la certificacién de las obras ejecutadas. De su importe se deducird el tanto
por ciento que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacidon expresa y por escrito del Propietario,
podrd certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que
figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se
refieren, y tendrdn el cardcter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las
rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidaciéon final, no suponiendo tampoco
dichas certificaciones aprobaciéon nirecepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendrdn solamente la obra ejecutada en el plazo a que la
valoracion se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se
extenderdn al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contrafista, incluso con autorizacion del Arquitecto-Director,
emplease materiales de mds esmerada preparaciéon o de mayor tamano que el sefalado en el
Proyecto o sustituyese una clase de fdbrica con ofra que tuviese asignado mayor precio o
ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, infrodujese en
ésta y sin pedirsela, cualguiera otra modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-
Director, no tendrd derecho, sin embargo, mds que al abono de lo que pudiera corresponder en
el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o
adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole
econdmica", vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se
efectuard de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuaciéon se
expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas
mediante partida alzada, se abonardn previa medicion y aplicacién del precio
establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se establecerdn precios
confradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares
contfratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida
alzada se abonard integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de
la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el
Arquitecto-Director indicard al Contratista y con anterioridad a su ejecucién, el
procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad serd de
Administracion, valordndose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion
convengan las dos partes, incrementdndose su importe total con el porcentaje que se fije
en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio
Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de
frabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de
cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendrd el Contratista la
obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le
serdn abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademdas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonard juntamente
con ellos el tanto por ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de
Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuardn por el Propietario en los plazos previamente
establecidos, y su importe corresponderd precisamente al de las certificaciones de obra
conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.
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ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran

ejecutado frabajos cualesquiera, para su abono se procederd asi:

1. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-
Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia, serdn valorados a los precios
que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos
Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen
inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicardn
estos Ultimos.

2. Si se han ejecutado frabgjos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados
por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario,
se valorardn y abonardn a los precios del dia, previomente acordados.

Si se han ejecutado frabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia
de la construccién o de la calidad de los materiales, nada se abonard por ellos al Contratista.

INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la terminacién se establecerd en un tanto por
mil del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados a
partir del dia de terminacién fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego
Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontardn y retendrdn con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes
siguiente al que corresponde el plazo convenido el Contratista tendrd ademds el derecho de
percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular),
en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacién.

Si aun franscurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse

dicho pago, tendrd derecho el Contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la
liquidacién correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que
éstos reunan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria
para la terminacion de la obra contratada o adjudicada.
No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazard toda solicitud de resolucidon del contrato
fundada en dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de
dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto correspondiente al plazo de ejecucidén que tenga sefalado en el contrato

VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Arficulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mds que en el caso en que el Arquitecto-
Director haya ordenado por escrito la ejecucion de frabajos nuevos o que mejoren la calidad
de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco
se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las
mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la
ampliacién de las contfratadas.

En todos estos casos serd condicién indispensable que ambas partes contratantes, antes de
suU ejecucidén o empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas,
los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas
estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca
innovaciones que supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra
contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero
aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste determinard el precio o partida
de abono después de oir al Contratista, el cual deberd conformarse con dicha resolucién,

Pdagina 52 de 54



Maria pilar Bakaikoa

Tfno:650831810 p.bakaiku@coavn.org

salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera demoler la obra vy
rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estard obligado a asegurar la obra contratada durante todo el
tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcién definitiva; la cuantia del seguro coincidird en
cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresard en
cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya,
y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuard por certificaciones, como el resto
de los trabajos de la construccidn. En ningin caso, salvo conformidad expresa del Contratista,
hecho en documento publico, el Propietario podrd disponer de dicho importe para menesteres
distintos del de reconstruccidn de la parte siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto serd motivo suficiente para que el Conftratista
pueda resolver el contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales
acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los danos causados al
Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporcion
equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la Compaiia Aseguradora,
respecto al importe de los danos causados por el siniestro, que serdn tasados a estos efectos por
el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacién, se fijardn previamente la porcion de edificio que debe
ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entenderd que el seguro ha de comprender
toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de Seguros, los
pondrd el Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de
recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademds se han de establecer garantias por danos materiales ocasionados por vicios y
defectos de la construccién, segun se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservacién de la obra
durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el
Propietario antes de la recepcién definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del
Propietario, podrd disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza
y todo lo que fuese menester para su buena conservaciéon, abondndose todo ello por cuenta
de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el
caso de resolucién del contrato, estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el
Arquitecto Director fije.

Después de la recepcidon provisional del edificio y en el caso de que la conservacién del
edificio corra a cargo del Contratista, no deberd haber en él mds herramientas, Utiles,
materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos
que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista a revisar y reparar la
obra, durante el plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de
Condiciones Econdmicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Arficulo 80.- Cuando durante la ejecucidn de las obras ocupe el Confrafista, con la
necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles
pertenecientes al mismo, tendrd obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de
ellos a la terminacién del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se
hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta reposicidon ni por las mejoras hechas
en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el confrato y hacer enfrega del material, propiedades o
edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el pdrrafo anterior, lo
realizard el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otfro origen, sobre
vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucién
de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan,
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correrdn a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del
Proyecto no se estipule lo conftrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA
CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hard efectivo de acuerdo
con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo
destino principal sea el de vivienda segun disposicion adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo
como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de danos materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante un afo, el
resarcimiento de los dafos causados por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacidn o acabado de las obras, que podrd ser sustituido por la
retencion por el promotor de un 5% del importe de la ejecucidén material de la obra.

b) Seguro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres anos, el
resarcimiento de los danos causados por vicios o defectos de los elementos constructivos
o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad
especificados en el art. 3de la L.O.E.

Seguro de danos materiales o seguro de caucidn, para garantizar, durante diez anos, el
resarcimiento de los danos materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o
afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica vy
estabilidad del edificio

Fdo:

En Arbizu, Junio de 2026 Arbizun, 2026ko Ekaina

Maria Pilar Bakaikoa leregi
Arkitektoa
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