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FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO

Uso del elemento

Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecién de andamios o de elevacidn de cargas o muebles, asi
como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre
aquella, puedan dafarla.

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y la
supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso
necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles y para conservar en buen estado la junta
elastica de sellado; roturas; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando
sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo en
su caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un
tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante un pafio humedecido. En
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabén o detergente no clorado en liquido o polvo, usando una
esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden
afiadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso, debe
evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecién. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos
afectados.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento de la pintura o aparicién de corrosion.
Cada cinco afios:
Personal cualificado:
Repintado.
Cada diez afios:
Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

Observaciones



FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en general, cualquier

elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los
portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados del petréleo,
como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no deben emplearse
nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de limpieza utilizados
para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de las salpicaduras del proceso de
soldadura.

Evite que los productos de limpieza y deméas materiales entren en contacto con los cantos del vidrio
laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.
Retire inmediatamente todos los materiales de construccién, como cemento, pintura, etiquetas y
adhesivos.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deber& sustituirse (no se puede
reparar) inmediatamente por profesional cualificado.

Si se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada, sustituir el
acristalamiento.

Debera limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice la limpieza por zonas pequefias y examine la superficie con frecuencia para asegurarse de que
no se ha producido ningun dafio.

Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite hacerlo a la luz directa
del sol o con el vidrio caliente.
Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio asi como obstaculos
interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles roturas por stress térmico.
(Esta prohibicion no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solucién adoptada en
proyecto.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles
extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, nhormalmente mediante un ligero lavado
con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desaglie de la carpinteria en correcto estado, para evitar el contacto
directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad estancada.

Profesional
Reparacion: reposicién de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del material de sellado,
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elésticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Si se observan condensaciones en el interior de la cAmara de aire deshidratada, sustituciéon del
acristalamiento.



Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.

Deteccion de una posible disminucion de la visibilidad a causa de la formacion de condensaciones
o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la camara.

Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

Observaciones

Observaciones

FACHADAS

VIERTEAGUAS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Si el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera
ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los vierteaguas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchan el
material de fachada
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccidn visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiébn anormal o excesiva y los
desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidacion o corrosion de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el vertido del
agua en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contaminacion
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y

procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos. Y de las manchas
ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
de un técnico. Reparacion de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos
protectores, en su caso.

Calendario



Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicién de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccién en vierteaguas metalicos.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.

Observaciones



FACHADAS
ALBARDILLAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de productos acidos.
Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla, debera repararse
inmediatamente.
Si el material de la albardilla resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de
agua, debera ser reparado inmediatamente.
Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las albardillas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de la albardilla.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados de las albardillas de materiales pétreos.

La oxidaciéon o corrosion de las albardillas metélicas, o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de albardillas de piezas.

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el vertido del
agua en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contaminacién
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y
procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos. Y de las manchas
ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
de un técnico. Reparacion de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos
protectores, en su caso.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en albardillas pétreas.
Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccién en albardillas metélicas.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en albardillas de piezas.

Observaciones



FACHADAS
AISLAMIENTO - USO ACUSTICO
Uso del elemento

Precauciones

Los ruidos excesivos de sus vecinos le molestan a usted y los suyos molestan a sus vecinos.
Utilice en casa un calzado que no genere ruido al pisar.

El volumen de aparatos de television, radio, musica, etc. se deberd ajustar de tal forma que sea
practicamente inaudible en las habitaciones circundantes con las puertas cerradas.

Existe una normativa municipal que limita las emisiones de ruido tanto de dia como de noche, variando
los baremos segun los municipios. De todas formas, es recomendable no sobrepasar los 45 dbA de diay
los 35dbA de noche.

En el caso de querer tener un nivel de sonido alto recuérdese que existen auriculares que permiten oir
cualquier sonido sin emisidon molesta para sus vecinos.

Es aconsejable que las habitaciones tengan cortinas, alfombras o cualquier elemento poroso capaz de
potenciar la absorcion, a fin de rebajar el nivel de ruido alli donde se produce.

Los electrodomésticos se utilizaran preferentemente entre las 9 de la mafiana y las 11 de la noche.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Usuario

Los burletes de las ventanas aseguran el aislamiento acustico respecto a los ruidos exteriores, por lo que
estos burletes deberan ser revisados. En el caso de presentar desperfectos o estar rigidos deberan ser
sustituidos.

Profesional

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Estado de los burletes de las ventanas, en caso de existir.

Observaciones



FACHADAS
AISLAMIENTO - USO TERMICO E HIGROTERMICO
Uso del elemento

Precauciones

Debe utilizarse una calefaccion seca que no aporte vapor de agua al ambiente.

Se garantizara una temperatura media minima de 18° C (Temperatura de Confort: 20-21° C en invierno y
23-25° C en verano).

Las ventilaciones deberan ser cortas (5 minutos), cruzadas y su nimero estara en relacién con el aporte
de vapor al ambiente, es decir, mas frecuentes en cuartos himedos, tales como cocinas o0 aseos.

La aparicion de humedades superficiales en muros implica una defectuosa ventilacion y un aporte de
humedad excesiva al ambiente. En estos casos se potenciaran las ventilaciones.

Bajo ningun concepto se cegaran o taparan las rejillas de ventilacion de las cocinas o aseos.

Ajustar la demanda térmica de cada habitacion al uso, horario y sensibilidad de su usuario, sin que la
temperatura media baje de 18° C.

Los aparatos para generar calor tales como estufas de gas, braseros, etc. consumen Oxigeno, vital para
la salud de los ocupantes, al tiempo que cargan el ambiente de humedad, por lo que se ventilara cada
media hora la habitacion en la que se encuentren funcionando.

Bajando las persianas, una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento térmico y por lo tanto, un
ahorro de energia y apertura durante el dia para acceso de radiacion, durante el periodo de calefaccion.

Prescripciones

Debe evitarse cualquier tipo de humedad que pueda afectar al aislamiento térmico, ya que si éste se
moja, pierde su efectividad.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobacion del estado de los burletes de aislamiento de las ventanas y cajoneras de persianas todos
los afios. Deberan ser sustituidos por otros del mismo tipo en el caso de rotura o falta de eficacia.
Téngase en cuenta que unos burletes excesivamente estancos disminuiran la infiltraciéon minima de aire
que requiere una vivienda

Profesional

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Estado de los burletes de las ventanas y cajoneras, en caso de existir.

Observaciones



FACHADAS
JUNTAS DE DILATACION EN FACHADAS
Uso del elemento
Precauciones
Evitar rozaduras o introduccién de elementos punzantes.

Prescripciones

Prohibiciones

Debe evitarse la colocacion de tapajuntas, retacados, grapas u otros elementos que impidan el libre
movimiento de los bordes de la junta, o que puedan romperse o afectar a dichos bordes o al material de
sellado al producirse los movimientos naturales de la junta.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién: del estado del material de relleno y de sellado de la junta, comprobando su grado de
elasticidad, despegue de los bordes y, en general, envejecimiento de selladores y masticos.

Profesional

Limpieza: segun el grado de exposicion climatica y de contaminacion del ambiente. Se limpiaran los
bordes de la junta y el material de sellado con aire a presién o mediante chorro de agua sola o afiadiendo
algo de detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los
disolventes orgéanicos.

Conservacioén y reposicion: en caso de deterioro o desprendimiento de materiales de relleno y sellado se
procedera a la eliminacion de dichos materiales, limpieza interior de los bordes y reposicion de los
cordones o perfiles de relleno y de las masillas de sellado, por lo general de poliuretano o de caucho,
segun prescripciones de un técnico especializado, procurando utilizar idénticos materiales que los
existentes.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de
aparicion de grietas en el mismo.

Anualmente:
Usuario
Inspeccidn ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:
Técnico competente
Se realizard una inspeccion de las juntas.

Observaciones



FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO BAJO EMISIVO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en general, cualquier

elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los
portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados del petréleo,
como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no deben emplearse
nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de limpieza utilizados
para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de las salpicaduras del proceso de
soldadura.

Evite que los productos de limpieza y deméas materiales entren en contacto con los cantos del vidrio
laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.
Retire inmediatamente todos los materiales de construccién, como cemento, pintura, etiquetas y
adhesivos.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deber& sustituirse (no se puede
reparar) inmediatamente por profesional cualificado.
Debera limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice la limpieza por zonas pequefias y examine la superficie con frecuencia para asegurarse de que
no se ha producido ningun dafio.

Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite hacerlo a la luz directa
del sol o con el vidrio caliente.
Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio, asi como obstaculos
interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles roturas por stress térmico.
(Esta prohibicion no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la soluciéon adoptada en
proyecto.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles
extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, normalmente mediante un ligero lavado
con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desagle de la carpinteria en correcto estado, para evitar el contacto
directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o humedad estancada

Profesional
Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos, asi como del material de sellado,
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.
Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles
extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
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Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

Observaciones



FACHADAS

DINTELES

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel, debera repararse inmediatamente.
Si el dintel resultara dafiado por cualquier circunstancia debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los dinteles.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiébn anormal o excesiva y los
desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, acidos y cdausticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustituciéon de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
11 de un técnico.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en dinteles pétreos.
Aparicién de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en dinteles de piezas.

Observaciones



FACHADAS
JAMBAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, debera repararse inmediatamente.
Si la jamba resultara dafiada por cualquier circunstancia, debera ser reparada inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las jambas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiébn anormal o excesiva y los
desconchados de las jambas de materiales pétreos.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, acidos y cdausticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustituciéon de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
12 de un técnico.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en jambas pétreas.
Aparicién de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en jambas de piezas.

Observaciones



REVESTIMIENTOS
REVOCO MONOCAPA / MONOCAPA DE PIEDRA PROYECTADA EN FACHADAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
Se evitardn humedades en general.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.
Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de
agua al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del mortero, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con
las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.
Someter al revestimiento a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposicién de cargas no previstas, asi
como la eliminacién de los sellados

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, cuarteamiento,
desconchados, humedades, manchas diversas, etc.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional
Comprobacion de los siguientes procesos patologicos: Erosion mecanica, erosion quimica, grietas y

13 fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presion, puede utilizarse un cepillo suave con abundante agua.
Reparacion: de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad. Se utilizaran materiales
anélogos a los del revestimiento original.

Calendario

Cada 2 afios se realizara una comprobacion de procesos patoldgicos
Cada 5 afios: limpieza del paramento si fuera necesario
Cuando se requiera, limpieza de pintadas y reparacion

Observaciones



REVESTIMIENTOS
ENFOSCADOS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o arrastren impurezas.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.
Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de
agua al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte resistente,
con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,

desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la superficie afectada y se
estudiard por técnico competente que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que
deban efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con la cal o el cemento del
mortero.

Profesional

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecéanica, erosion quimica, grietas y
14 fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presion.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. Se aprovechara para revisar
el estado de las franjas que contienen tela metalica, levantando las que estén deterioradas.

Calendario
Cada 3 afios: Inspeccidn y limpieza

Observaciones



REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS CERAMICOS
Uso del elemento
Precauciones
Se .evitaré la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el
pavimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no tiene
protegidos los apoyos.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Prescripciones
El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza) pues de lo contrario sufrird un
deterioro perdiendo el color y la textura exterior.

En pavimentos de escasa dureza se evitara el uso de zapatos de calle si previamente no se ha cepillado
la suela, evitando la abrasion.

Eliminar inmediatamente las manchas que se producen, pues al ser muy porosos las absorbe de
inmediato.
Prohibiciones

En la limpieza no se utilizaran espéatulas metélicas, ni estropajos abrasivos y no es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados. Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en la
tabla de caracteristicas técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

Mantenimiento del elemento
Usuario
La limpieza ordinaria se realizara con bayeta himeda, con agua jabonosa o detergentes no agresivos. La

limpieza de cocinas realicela a menudo y con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

El propietario dispondr4d de una reserva equivalente al 1% del material colocado para posibles
reposiciones.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico, también pude utilizar una disolucién de un
vaso de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas o pinturas se ‘pueden limpiar con goma de borrar, o bien con gasolina.
La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia

Profesional
La sustitucion de piezas rotas o deterioradas.

Calendario

Cada 5 afios:
Usuario

Inspeccién del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas, en cuyo caso se repondran o se procedera a su fijacién con los materiales y formas
indicadas para su colocacion.

En aquellos pavimentos colocados con junta ancha, se procurard mantener en buen estado dichas juntas,
y en caso de deterioro sera preciso su reposicion con el material adecuado.

Reconstruir juntas.

Observaciones



REVESTIMIENTOS

PINTURA PLASTICA

Uso del elemento
Precauciones

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las
jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el revestimiento.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspecciéon para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,
eflorescencias, amarilleo, etc.

Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Profesional

Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara sobre el revestimiento una
disolucion espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacién con
espatula.

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad y
aplicando un nimero de manos adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicién y
16 agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccidn, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones
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REVESTIMIENTOS

PINTURAS AL TEMPLE

Uso del elemento
Precauciones

Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura,

Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventilacién de la habitacién, sobre
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitlla pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto a la luz solar, habra
que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonos.
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende maodificar la situacién del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes
Se evitaran los golpes de las puertas con los paramentos.
Prescripciones
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior
de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

Se evitard la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la
calefaccion.

Se evitaréa la incidencia directa de la luz solar.
Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas, sillas
y demés mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.
Se deberd evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se limpiara Unicamente el polvo mediante un plumero o bayeta suave sin agua de forma superficial sin
dadar la base.

Algunas manchas pueden eliminarse con goma de borrar.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, se efectuard su reparacion segun los siguientes criterios de reposicion:

En acabados pintados al temple se humedecera el paramento con abundante agua mediante brocha,
rascandose a continuacién el revestimiento con espatula o rasqueta, hasta su total eliminacion,
procediéndose después a su nuevo pintado, se recomienda ejecutar pafios completos para evitar uniones
con la pintura anterior, ante la dificultad de igualar tonos.

Calendario

Cada 2 afios: inspeccion, limpieza y repintado con el mismo tipo de pinturas o con otras que sean
compatibles.

Cada 5 afios: decapado y nueva aplicaciéon de revestimiento de pintura.

Observaciones



REVESTIMIENTOS

PINTURAS AL ESMALTE

Uso del elemento
Precauciones

Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura,

Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la habitacion, sobre
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitla pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto a la luz solar, habra
que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonos.
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende maodificar la situacién del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes.

Prescripciones
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior
de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas etc.
Se evitard la accién del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la
calefaccion.

Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucién con el uso de puertas, sillas
y deméas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.
Se deberd evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa
suavemente sin dafar la pintura.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, se efectuara su reparacion segun los siguientes criterios procedimientos:
Mecénicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.

Mediante solucién de sosa caustica aplicada sobre el revestimiento de manera que produzca un
ablandamiento de éste.

Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del revestimiento
sin atacar o alterar el soporte.

En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera que
no quede alterada la naturaleza del soporte. Antes de la nueva aplicacion se dejara el soporte preparado
como indica la especificacion correspondiente.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccidn, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones
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