Espartzako Udala
Ayuntamiento Esparza de Salazar

CARATULA DEL PLIEGO REGULADOR DE PRESCRIPCIONES TECNICO-ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE OBRAS: “REFORMA
DE LAS VIVIENDAS UBICADAS EN LA SEGUNDA PLANTA DE EDIFICIO CONSISTORIAL
DE ESPARZA DE SALAZAR / ESPARTZA ZARAITZU

OBJETO DEL CONTRATO Obras. Reforma de viviendas.

PRESUPUESTO DE LICITACION Importe inferior al umbral de publicidad en el
DOUE

CUANTIA 440.946,38€ IVA excluido

(533.545,12€ IVA incluido)

Se establecen tres fases de obra, que se
corresponden con los tres ejercicios

presupuestarios:

2026: 1° Fase: Actuaciones estructurales:
118.290,72 (IVA excluido) 143.131,77€ (IVA
incluido)

2027: 2° Fase: Vivienda 1 Coliving: 138.916,97€
(IVA excluido) (168.089,53€ IVA incluido)

2028: 3° Fase: Viviendas 2 y 3: 183.738,69€ (IVA
excluido) (222.323,82€ IVA incluido)

PLAZO DE EJECUCION 1° Fase: antes del 20 de octubre de 2026
2° fase: antes del 20 de octubre de 2027

3° Fase: antes del 20 de octubre de 2028

PLAZO DE GARATIA MINIMO 3 anos (a partir de la entrega total)
PROCEDIMIENTO Abierto (art. 72 LFCP)
TRAMITACION Ordinaria

SOLVENCIA TECNICA Clausula 11.b.

SOLVENCIA ECONOMICA Clausula 11.c.

GARANTIA DEFINITIVA 4% del precio de adjudicacién (IVA excl.)
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LUGAR DE PRESENTACION DE
OFERTAS

En la plataforma de licitacién electrénica PLENA

FECHA DE PRESENTACION DE
OFERTAS

15 dias naturales contados a partir del dia

siguiente de publicacion.

OBSERVACIONES

Financiacion: Subvencion a entidades locales
inscritas en el ambito territorial del Plan del
Pirineo, para inversiones que vinculen vivienda y
empleo y promuevan la fijacion de la poblacién y el
desarrollo territorial de la zona aprobada por
Resolucion 4E /2026, de 19 de enero, del Director

General de Administracion Local y Despoblacion




Espartzako Udala
Ayuntamiento Esparza de Salazar

0.- ANTECEDENTES

Mediante Resolucion 4E/2026, de 19 de enero, del Director General de
Administraciéon Local y Despoblacién, se aprobo la convocatoria de “Subvencion a
entidades locales inscritas en el ambito territorial del Plan del Pirineo, para
inversiones que vinculen vivienda y empleo y promuevan la fijaciéon de la poblacién

y el desarrollo territorial de la zona”.

Mediante Resolucion 201E/2026,, del director general del Administracion
Local y Despoblacién, se resuelve la convocatoria de Subvencion a entidades locales
inscritas en el ambito territorial del Plan del Pirineo, para inversiones que vinculen
vivienda y empleo y promuevan la fijacion de la poblacién y el desarrollo territorial
de la zona siendo el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu

beneficiaria.

1. - LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato de obras se regira por el presente pliego regulador de
condiciones, por la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos y
sus disposiciones reglamentarias. Supletoriamente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo.

La empresa adjudicataria quedara vinculada por los términos de su oferta

que sean aceptados por el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu.

2. - NATURALEZA DEL CONTRATO

El contrato es de naturaleza administrativa, por lo que correspondera a la
jurisdiccion contencioso-administrativa o al Tribunal Administrativo de Navarra la

revision del mismo y de los actos derivados de su aplicacion, interpretacion y efectos.

Se podra interponer también la reclamacion especial en materia de
contrataciéon publica regulada en los articulos 122 y siguientes de la Ley Foral

2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos (en adelante LFCP).

3.- OBJETO, PRESUPUESTO, VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El presente pliego regulador de la contratacion tiene por objeto el establecimiento
de las condiciones econoémicas, administrativas y técnicas que han de regir la
contratacion de las obras de ejecuciéon de la “REFORMA DE LAS VIVIENDAS UBICADAS
EN LA SEGUNDA PLANTA DE EDIFICIO CONOCIDO COMO “CASA CONSISTORIAL DE
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ESPARZA DE SALAZAR?”, todo ello de conformidad con lo dispuesto en Titulo I, capitulo
V, seccion 22 de la LFCP.

El presupuesto maximo de licitacion asciende a la cantidad de
440.946,38 € IVA excluido. Dicho importe tiene a su vez la condicién de precio
maximo de licitacién, y comprendera todas las operaciones o tramites necesarios
para la ejecuciéon de obra desde su comienzo a su finalizacién, existiendo el
crédito preciso para atender las obligaciones econémicas que se deriven del
cumplimiento del contrato, siendo excluidos los oferentes que presenten oferta

por importe superior.

La ejecucién de las citadas obras se realizara cumpliendo con todas las
especificaciones recogidas en la documentacién técnica redactada por la arquitecta
INES PATRICIO ZAFRA.

4.- ORGANO DE CONTRATACION Y UNIDAD GESTORA DEL CONTRATO

El 6rgano de contrataciéon es el pleno del Ayuntamiento de Esparza de
Salazar / Espartza Zaraitzu el cual ha aprobado en la partida 1522 6220002 OBRA
REHABILITACION VIVIENDAS CASA CONSISTORIAL crédito adecuado y suficiente

para la ejecucion del contrato.

La Unidad Gestora del Contrato la componen la Alcaldesa del Ayuntamiento de
Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu Dna. Itziar Semberoiz Garralda y la concejala
del Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu Dia. Marta Bascones
Gandarias, asistidos por la Secretaria del Ayuntamiento de Esparza de Salazar /

Espartza Zaraitzu Dna Cristina Ochoa Rolan.

5.- PLAZO DE EJECUCION

Se establece un plazo maximo de ejecucién de las obras de cada Fase, siendo

de cada una de las Fases el 20 de octubre de cada ano: 1° Fase el 20 de octubre de

2026; 2° Fase el 20 de octubre de 2027 v 3° fase el 20 de octubre de 2028. Los

citados plazos de ejecucién se computaran a partir de la formalizacién del contrato.
En lo que respecta al incumplimiento de plazos por el contratista, se aplicara lo

dispuesto en el articulo 147 de la LFCP del 2018.

6.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION

El expediente de contratacion objeto del presente Pliego se realizara con

tramitacion ordinaria y el contrato se adjudicara mediante PROCEDIMIENTO
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ABIERTO de conformidad con lo dispuesto en el articulo 72 de la LFCP y en base a

los criterios de adjudicacion establecidos en el presente Pliego.

7.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION

Podran presentar ofertas en la licitacién objeto del contrato, las personas
naturales o juridicas, de naturaleza publica o privada y, espanolas o extranjeras,
con plena capacidad de obrar, que acrediten su solvencia econémica y financiera y
técnica o profesional y no se encuentren incursas en causa de exclusion de

contratar.

El plazo de presentacion de ofertas finalizara trascurridos 15 dias
naturales desde el dia siguiente de la publicacion de la licitacion en el Portal

de Contratacion.

Los documentos que conforman la oferta deberan presentarse exclusivamente
a través de la Plataforma de Licitacion Electrénica de Navarra (PLENA), que estara
disponible en el anuncio de licitacion del Portal de Contratacién de Navarra

(www.contrataciones.navarra.es), de acuerdo con lo establecido en los parrafos

siguientes.

Asi mismo, todas las comunicaciones y resto de actuaciones de tramites que
procedan con los interesados, se efectuaran a través de PLENA (si no se

comunica lo contrario).

En el momento en que la empresa licitadora cierre su oferta, se generara una
huella - resumen criptografico- del contenido de la misma, quedando como
constancia de la oferta. En el caso de que quien licite tenga problemas en la
presentacion de su oferta en PLENA, si la huella —-resumen criptografico- es remitida,
dentro del plazo de presentacion de ofertas, al 6rgano de contratacién por correo
electronico, a la direcciobn de contacto establecida en el pliego regulador, se
dispondra de un plazo extendido de 24 horas para la recepcion de la oferta completa
a través de PLENA y para considerar completada la presentacién. Sin cumplir tales
requisitos no sera admitida la solicitud de participacioén en el caso de que se recibiera

fuera del plazo fijado en el pliego regulador.

8.- FORMA Y CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION.

La oferta debera ir firmada mediante firma electronica reconocida,
validamente emitida por un Prestador de Servicios de Certificacion y que garantice

la identidad e integridad del documento, la oferta y todos los documentos asociados
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a la misma, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre,

de firma electréonica y demas disposiciones de Contratacion Publica Electrénica.

En caso de discordancia entre los valores objetivos introducidos en los
formularios de la plataforma y los documentos anexos que dan respaldo a cada
criterio prevaleceran los documentos y anexos suscritos electréonicamente por la

entidad o empresa licitadora o quien tenga poder de representacion.

Las propuestas se presentaran de acuerdo con la estructura

establecida para esta oferta en PLENA v contendra 2 sobres, identificados

como:
SOBRE A- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA. En este sobre se debera incluir

la siguiente documentacion:

A.1.- Declaracion responsable (conforme a modelo ANEXO I).

A.2.- Si la proposicién es suscrita por dos o mas licitadores que participen
conjuntamente o en unién temporal de empresas, cada una de ellas debera
suscribir la declaracién responsable y se incorporara un documento privado en
el que se manifieste la voluntad de concurrir conjuntamente, se indique el
porcentaje de participacion que corresponde a cada uno y se designe un
representante o apoderado Unico con facultades para ejercer los derechos y
cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincién del mismo. El
escrito habra de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como

por el citado apoderado.

A.3.- En caso de subcontratacion, la empresa licitadora debera presentar una
relacion de los subcontratistas y aportar un documento que demuestre la
existencia de un compromiso formal con los mismos para la ejecuciéon del contrato

€n su caso.

A.4.- Relacién de obras de ejecucion similar o de importe similar, realizadas por
la empresa en los ultimos 5 anos, con certificados de ejecuciéon adecuada de los

promotores de dichas obras.

SOBRES B y C- DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS CUANTIFICABLES
MEDIANTE FORMULAS OBJETIVAS. En este sobre se debera incluir la

siguiente documentacion:
Oferta Econémica:

Conforme al modelo ANEXO II del presente pliego. Seran automaticamente

excluidas aquellas ofertas que superen el precio maximo de licitacién de cada fase.
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Criterios sociales:

El licitador incluira la documentaciéon conforme a los criterios de adjudicacion
establecidos en la clausula 9 del presente Pliego, mediante la aportaciéon de la

siguiente documentacion:

o Declaraciéon jurada en la que conste el numero global de personas

trabajadoras implicadas directamente en la ejecucion del contrato, que

tienen contrato fijo en la empresa y mujeres adscritas al equipo de trabajo.

En todo caso, la empresa a cuyo favor vaya a recaer la propuesta de
adjudicacion acreditara la validez de esta declaracién por la que ha sido
puntuada, en el plazo maximo de 7 dias desde que se le requiera. Para

acreditarlo, se le exigira la siguiente documentacion:
* Copia de alta en Seguridad Social y de los contratos de trabajo.
Compromiso de aumento del plazo de garantia.

Para la valoracién del incremento de garantia, se presentara declaraciéon conforme al

Anexo III, que se adjuntan a las presentes condiciones reguladoras.

Compromiso de reduccion en el plazo de entrega.

Se presentard declaracién conforme al Anexo III, que se adjuntan a las presentes

condiciones reguladoras.

9.- CRITERIOS DE VALORACION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 de la LFCP, el contrato se
adjudicara al licitador que presente la oferta considerada mas ventajosa en su
conjunto, con la mejor calidad precio, atendiendo para ello a los criterios de esta

clausula.

En caso de que se produjera empate en la puntuaciéon entre dos o mas

licitadores, éste se resolvera segun lo establecido en el articulo 99 de la LFCP.

A tal efecto, la Unidad Gestora del contrato requerira la documentacion
pertinente a las empresas afectadas, otorgandoles un plazo de 5 dias naturales para
su aportacion. En los casos en que aplicacion de los criterios anteriores persistiera

el empate, éste se resolvera mediante sorteo.

La puntuacion maxima sera de 100 puntos v los criterios de valoraciéon que

han de servir de base para la adjudicacién, por la ponderacion que se les atribuye

son los siguientes:
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Oferta economica (hasta 78 puntos):

78 x (oferta mas baja)
PUNTUACION = -

Oferta que se valora

Contratos indefinidos (hasta 5 puntos)

P = (NCI / MOCI) X 5
Resultando:
P (Puntuacién obtenida) = NCI (Numero de personas con contrato indefinido
adscritas a la ejecucién del contrato) / MOCI (mejor oferta de contratos
indefinidos presentado y comprometido entre los licitadores).
La NO aportacion de documentacion para valorar este criterio sera valorada

con O puntos.

Mujeres adscritas al equipo de trabajo (hasta 5 puntos)
P=(NM/N)x5

Donde:

P = Puntuacién obtenida

NM = Numero de mujeres adscritas a la ejecucion del contrato sumando tanto las que
desarrollen labores administrativas como las que desarrollen labores técnicas con la
siguiente ponderacion:

N = Numero total de personas adscritas a la ejecucién del contrato

Aumento del plazo de garantia (hasta 6 puntos):

Se valorara la ampliacion del plazo de garantia de la obra solicitada, en proporcion
lineal al plazo de garantia establecido en el Pliego.

Para cada oferta la puntuacién se calculara mediante la siguiente manera: 2 puntos
por cada ano incluido.

El plazo de garantia maximo admisible sera de 6 anos (ampliacién de 3 afnos respecto
al plazo de garantia establecido en el pliego). Si algin licitador oferta una ampliacién de plazo

mayor, se computara, a la hora de la valoracién, como ampliacién de 3 anos.

Reduccion en el plazo de entrega (hasta 6 puntos):

Se valorara la reduccion del plazo de entrega asignando 6 puntos al menor plazo
propuesto.

La puntuacion se calculara de la siguiente manera: por cada mes reducido se sumaran

8
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2 puntos. La reducciéon de plazo maxima admisible sera de 3 meses.

10.- OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS

De conformidad con lo dispuesto en articulo 98 de la LFCP, cuando se
presente una oferta anormalmente baja respecto a las prestaciones del contrato que
haga presumir que no va a ser cumplida regularmente, la Administracion, antes de
rechazar la oferta, comunicara dicha circunstancia a todos los licitadores afectados

para que en el plazo de 5 dias presenten las alegaciones oportunas.

Se presume que una oferta es anormalmente baja cuando sea inferior en treinta

puntos porcentuales (20%) al precio maximo que sirve de base a esta licitacion (IVA excluido).

La peticion de informacién que se dirija a la licitadora, se formulara con
claridad de manera que esté en condiciones de justificar plena y oportunamente la
viabilidad de la oferta, especificando el parametro en base al cual se haya definido
la anormalidad de la oferta. La justificacion se realizara conforme a lo establecido
en el nimero 2 del articulo 98 de la LFCP y la aceptacion o rechazo de la misma, se

acordara siguiendo el criterio establecido en el mencionado articulo.

11.- DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO Y ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La Unidad Gestora del contrato efectuara la admisién de licitadores, previos los

informes técnicos y juridicos necesarios.

De acuerdo al articulo 97 de la LFCP, la apertura de sobres seguira el

siguiente orden:

La Unidad Gestora del contrato procedera, en acto interno, a la apertura y
analisis del sobre A, “Documentacion Administrativa”, calificandolos y resolviendo
la admision de los licitadores que hayan presentado en tiempo y forma la
documentacion exigida en este Pliego Regulador, para lo cual redactara la

correspondiente acta.

Si la documentacién aportada fuera incompleta u ofreciese alguna duda, se
requerira al licitador para que complete o subsane, todo ello con el fin de acreditar
la capacidad y la solvencia econémica y financiera, técnica o profesional, todo ello

en un plazo minimo de 5 dias.

Posteriormente, en la Plataforma Plena, se procedera a la apertura y lectura

del sobre B-C que contiene la documentacién relativa a criterios cuantificables.

La Unidad Gestora del contrato, una vez calculadas las puntuaciones
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conforme a los criterios de valoracién establecidos en la clausula 9 del presente
pliego, efectuara la propuesta de adjudicacién, en la que figurara el orden de
prelacion de los licitadores que han formulado una propuesta admisible, con las
puntuaciones que han obtenido, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 100

de la LFCP.

La unidad gestora solicitara, del licitador en cuyo favor vaya a recaer la
propuesta de adjudicacion, la presentacion a través de PLENA o mediante correo

electronico la siguiente documentaciéon en el plazo de 7 dias desde la notificacion:

a) Documentacion acreditativa de la personalidad juridica.

-Si el licitador fuese persona juridica, debera presentarse la escritura de
constitucién y, en su caso, de modificacion, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil (cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil
que le sea aplicable). Si no lo fuere, debera aportar la escritura o documento de
constitucién, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que consten las
normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el

correspondiente Registro oficial.

Asimismo, debera presentar un Poder a favor de la persona que vaya a firmar
el contrato y el Documento Nacional de Identidad de la persona apoderada (El Poder
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible

conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable).

- Si el licitador fuera una persona fisica, debera presentar el Documento Nacional

de Identidad.

b) Solvencia técnica o profesional: La solvencia se acreditara aportando la

siguiente documentacion:

Una relacién de las obras ejecutadas como maximo en el curso de los 5
ultimos afos, donde conste el importe, la fecha y el lugar de ejecucién de las obras
con indicacion de si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion y

si se llevaron normalmente a buen término. El requisito minimo considerado es la

aportacion de la ejecucién de una obra similar.

¢)_Solvencia econdémica-financiera: Debera acreditarse por alguno de los

siguientes documentos:
- Declaracion formulada por entidad financiera en la que se indique expresamente
que la empresa dispone de solvencia econémica suficiente para realizar el
contrato.

- Declaraciéon de volumen de negocio en los ultimos tres afos disponibles en

10
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funcién de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del licitador, en la
medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios y

cuyo importe debera ser, al menos, similar al del presente contrato.

d) Obligaciones Tributarias:

- Justificante de estar al corriente en el pago del Impuesto sobre Actividades

Economicas.

- Certificado del Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno de Navarra
y, ademas, el de los organos competentes de las Administraciones Publicas
respecto de las cuales el licitador tenga obligaciones tributarias, acreditativos de
que se halla al corriente de las mismas, expedido con una antelacién no superior
a seis meses de la fecha de expiracion del plazo de presentacion de

proposiciones.

e) Obligaciones con la Seguridad Social

Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar inscritas en
el sistema de Seguridad Social y hallarse al corriente en el pago de las obligaciones
de la Seguridad Social que le imponen las disposiciones vigentes, expedido con una
antelacion no superior a seis meses de la fecha de expiraciéon del plazo de

presentacién de proposiciones.

f) Acreditacion de documentacion social:

Relaciéon nominal de los trabajadores/as indefinidos/as junto con copia de sus

contratos y altas en la Seguridad Social.

Una vez presentados estos documentos y previa verificacion por la Unidad
Gestora del Contrato, el Organo de Contratacién dictara acuerdo de adjudicaciéon del

contrato y aprobara el gasto correspondiente previa fiscalizaciéon por intervencion.

12. - CONSTITUCION DE GARANTIAS.

a) Garantia provisional. No procede

b) Garantia definitiva.

Previamente a la formalizacion del Contrato, el adjudicatario debera constituir
garantia definitiva cuya cuantia ascendera al 4% del presupuesto total de adjudicacién,

IVA excluido, tal como describe el articulo 70 de la LFCP.

La garantia podra constituirse de cualquiera de las siguientes formas:

a) En metalico o transferencia bancaria.

11
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b) Mediante aval a primer requerimiento prestado por alguno de los Bancos,
Cajas de Ahorros, Cooperativas de Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca
autorizado para operar en Espana. El aval sera vigente hasta que el Ayuntamiento

de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu acuerde su cancelacion.

Esta garantia quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones del
contratista hasta el momento de la finalizacion del plazo de garantia y, en particular,
al pago de las penalidades por demora, asi como a la reparacion de los posibles
dafos y perjuicios ocasionados por el contratista durante la ejecuciéon del contrato.

Sera devuelta a la conclusién del periodo de garantia de la obra.

13. - FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en documento administrativo en el plazo de 15 dias
naturales contados desde la terminacién del plazo de suspension de la adjudicacion.
Los contratos formalizados en documento administrativo constituiran titulo

suficiente para acceder a cualquier tipo de registro publico.

En el mismo Contrato deberan estipularse, ademas de las condiciones ya
prescritas en el Pliego, aquellas observaciones técnicas, juridicas y econémicas que

haya considerado convenientes el 6rgano competente para el buen fin de la obra.

Antes de la formalizacion del Contrato, el adjudicatario debera haber

constituido la garantia definitiva.

No podra iniciarse la ejecucién sin la previa formalizacién del contrato.

14.- RELACIONES GENERALES ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ESPARZA DE
SALAZAR / ESPARTZA ZARAITZU Y EL CONTRATISTA

14.1.- Direccién de Obra

Inés Patricio Zafra sera la responsable de la direccién, comprobacion y

vigilancia de la correcta realizacién de la obra contratada.

14.2.- El contratista

Se entiende por contratista la parte contratante obligada a la ejecucion de la
obra. Si dos o mas empresas presentan una oferta conjunta a la licitacion de la obra,
quedara obligadas solidariamente de conformidad con los dispuesto en el articulo
13 de la LFCP.

14.3.- Los operarios

El adjudicatario debera ejecutar los trabajos con operarios de aptitud

12
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reconocida, siendo potestativo de la Direccion de Obra, exigir la separacién de

aquéllos que, a su juicio, no rednan las condiciones necesarias.

El personal sera regido por capataces y/o encargados, en numero y titulacion
suficiente para la mejor organizacion y ejecucion de la obra, debiendo estar presente
durante las horas habiles, a falta del contratista, su delegado de Obra, de tal modo

que pueda recibir las 6rdenes e instrucciones de la Direccién de la Obra.

Cuando el contratista o las personas de él dependientes incurran en actos u
omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de las obras o el
cumplimiento de los programas de trabajo, el Ayuntamiento de Esparza de Salazar
/ Espartza Zaraitzu, podra exigirle la adopcion de medidas concretas y eficaces para

restablecer el buen orden en la ejecucién de lo pactado.

15.-INICIO DE LOS TRABAJOS

Efectuada la firma del contrato, y una vez autorizada la iniciacion de las obras

por el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu y Direcciéon de Obra,

la empresa contratista debera iniciar aquéllas de manera inmediata.

Si habiendo formulado el contratista observaciones que pudieran afectar a la
ejecucion del proyecto, el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu,
decidiera el inicio de las obras, el contratista estara obligado a comenzarlas, sin

perjuicio de hacer valer sus derechos en la via procedimental correspondiente.

16.- EJECUCION DE LA OBRA

Las obras se ejecutaran con estricta sujeciéon a las estipulaciones contenidas
en el pliego, el proyecto y anexos al proyecto desarrollado por INES PATRICIO
ZAFRA, que sirven de base al contrato y conforme a las instrucciones que en
interpretacion técnica de éstas dieran al contratista la Direccién de Obra, y en su

caso, el responsable del contrato, en los ambitos de su respectiva competencia.

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista y
seran por cuenta de éste las pérdidas, averias o perjuicios que experimente durante

la ejecucion del contrato sin perjuicio de su aseguramiento por el interesado.

La aceptacion de los materiales y procedencias propuestas sera requisito
indispensable para el posterior acopio de los mismos, sin perjuicio de la potestad de

la direccion de obra, para comprobar su idoneidad en los acopios sucesivos.

Seran por cuenta del contratista adjudicatario de las obras, los gastos

derivados de la inadmisién de una adquisiciéon de material previa a su aprobacion
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por parte de la Direccion de Obra y el Ayuntamiento de Esparza de Salazar /

Espartza Zaraitzu .

16.1.- Almacenamiento de materiales

Las zonas destinadas a acopios requeriran la aprobacion de la
Administracién, debiendo ser acondicionados a completa satisfacciéon de ésta una

vez hayan cumplido su mision, de forma tal que recuperen su aspecto original.

El almacenamiento se realizara de forma que se garantice la conservacion de

los materiales en perfectas condiciones de utilizacién y el contratista garantizara el

perfecto aislamiento de la zona de obras para evitar cualquier peligro, debiendo

adoptar vy asumir el adjudicatario, técnica y economicamente, si se dictan, las

ordenes del Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu vy Direccion

de Obra al respecto.

16.2.- Trabajos defectuosos v mal ejecutados

El contratista es exclusivamente responsable de la ejecucién y conservacion
de las obras objeto del presente contrato y de las faltas que en ellas pudieran
notarse, sin que le exima de responsabilidad, la circunstancia de que la Direccién
de Obra y Ayuntamiento hayan examinado y reconocido la obra durante su
construccion o los materiales empleados, ni que las distintas partes de obra hayan

sido incluidas en las mediciones o certificaciones parciales.

Si la obra no se sujeta estrictamente a los documentos técnicos valorados, si
los materiales utilizados no fueran de la calidad requerida, si se advierten vicios o
defectos en la construccién o se tienen razones fundadas para creer que existen
vicios ocultos en la obra ejecutada, el contratista debera rehacerla hasta dejarla a

completa satisfaccién del Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu

Los gastos de estas operaciones seran a cuenta del contratista salvo en el caso
de que se hubieran realizado con base en sospechas de la Direccion de Obra y

Ayuntamiento, de existir vicios ocultos y éstos no pudieran ser comprobados.

Si se estima que las unidades de obra defectuosa son admisibles puede
proponer a la Administracién contratante la aceptacion de las mismas, con la

consiguiente rebaja de precios.

16.3.- Conservacion y senalizacion de la obra

El contratista esta obligado no so6lo a la correcta ejecucion de la obra, sino

también a la conservacién de ésta, hasta el transcurso del plazo de garantia.

La responsabilidad del contratista por faltas que en la obra pudieran
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advertirse, se extiende al supuesto de que tales faltas se deban tanto a una
defectuosa construccion imputable al contratista como a una indebida conservacion
de las unidades de obra, aunque éstas hayan sido examinadas y encontradas
conformes, inmediatamente después de su construccion o en cualquier otro

momento dentro de vigencia del contrato.

El contratista cumplira las 6rdenes que reciba del Ayuntamiento de Esparza
de Salazar / Espartza Zaraitzu y Direccion de Obra acerca de la instalacién de
seflales complementarias o modificadas de las ya instaladas. Sera directamente
responsable de los perjuicios que la inobservancia de las citadas normas y 6rdenes

pudiera causar.

17.- REVISION DE PRECIOS

Teniendo en cuenta el reducido plazo de ejecuciéon de la obra, no esta

sometida a revision de precios.

18.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacién sélo podra
introducir modificaciones en las prestaciones que lo integran por motivos de interés
publico, siempre que concurran circunstancias imprevistas, en los términos

establecidos en el articulo 114 de la LFCP.

En el caso de que tanto la Direccion de Obra como el Ayuntamiento de
Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu, juzguen necesario introducir modificaciones
en el proyecto, redactara la oportuna propuesta integrada por los documentos que
justifiquen, describan y valoren aquélla, le dara audiencia al contratista por plazo
de 5 dias, a fin de que alegue lo que estime conveniente y la sometera a la aprobacién
del 6rgano de contratacion, previos los tramites establecidos en el articulo 143 de la

LFCP.

De igual modo se procedera en el caso de que el contratista sea quien
proponga por escrito la sustitucion de una unidad de obra por otra que reuna
mejores condiciones, el empleo de materiales de mas esmerada preparaciéon o
calidad que los contratados, la ejecuciéon con mayores dimensiones de cualquiera de
las partes de la obra o, en general, cualquier otra mejora de analoga naturaleza que
juzgue beneficiosa para la obra y sea considerada necesaria por el Ayuntamiento de

Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu y la Direccion de Obra.

Si ambas estimasen conveniente, aun cuando no necesaria, la mejora
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propuesta, podra autorizarla por escrito, pero el contratista no tendra derecho a
indemnizacion de ninguna clase, sino sé6lo al abono de lo que corresponderia si

hubiese construido la obra con estricta sujecién a lo contratado.

18.1.- Precios de unidades de obra no previstas. Precios contradictorios

Cuando las modificaciones del proyecto, supongan la introduccion de
unidades de obra no comprendidas en el contrato o que difieran substancialmente
de ellas, estos precios contradictorios se calcularan utilizando los cuadros de precios
unitarios y auxiliares presentes en el proyecto, describiendo con estos unitarios la

descomposicion que se utiliza para justificar el nuevo precio contradictorio.

En caso de no existir en el proyecto un precio unitario necesario, para realizar
la descomposicién del precio contradictorio, esté unitario se fijara mediante

negociacion entre el 6rgano de contratacion y el contratista.

18.2.- Modificaciones no autorizadas

Las modificaciones de obra que no estén debidamente aprobadas por el
organo de contratacién, de acuerdo con lo previsto en este Pliego, originaran
responsabilidad en el contratista, pudiendo ser obligado a la demolicién e
indemnizacion de danos y perjuicios al Ayuntamiento de Esparza de Salazar /
Espartza Zaraitzu y perdiendo todo el derecho al abono de dichas partes de obra

ejecutadas sin autorizacién.

No obstante lo anterior, podran ejecutarse, sin haber sido aprobadas por el
organo de contratacion, aquellas modificaciones que, durante la correcta ejecucion
de la obra, se produzcan Unicamente por variacion en el nuimero de unidades
realmente ejecutadas sobre las comprendidas inicialmente en el contrato, las cuales
se incluiran en las certificaciones o pagos parciales y en la certificacion final del
contrato, siempre que no representasen un incremento del gasto superior al 10% del
precio de adjudicacién. Si producido el aumento de unidades ejecutadas, se hiciese
necesario tramitar una modificacion, se deberan incluir estas variaciones en el

expediente de modificacion.

19.- PAGO AL CONTRATISTA

El pago se realizara a la finalizacion de cada Fase de la obra, una vez se
apruebe, el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu, la certificacién

y la correspondiente factura.
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20.- RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA

20.1.- Indemnizaciones por cuenta del contratista

Son imputables al contratista todos los danos y perjuicios que se causen como

consecuencia de la ejecucion del contrato.

El contratista sera responsable durante la ejecucion de las obras de todos
los danos y perjuicios, directos e indirectos, que se puedan ocasionar a cualquier
persona, propiedad o servicio publico o privado, con ocasiébn o como
consecuencia de los actos, omisiones o negligencias del personal a su cargo, o

de una deficiente organizacion de las obras.

20.2.- Obligaciones sociales vy laborales

El contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de seguridad social, seguridad y salud en el trabajo y prevencién de

riesgos laborales.

El incumplimiento de estas obligaciones por parte del contratista, o la
infraccion de las disposiciones sobre seguridad por parte del personal técnico por él
designado, no implicaran responsabilidad alguna para la Administracion

contratante.

Si el Coordinador de Seguridad y Salud o cualquier otra persona integrada en
el equipo del director de la Obra observara el incumplimiento de las medidas de
seguridad y salud, advertira de esta circunstancia al contratista, quedando
facultado para suspender la ejecucién de determinados trabajos o de la totalidad de
la obra cuando considere que concurren circunstancias de riesgo grave o inminente

para los trabajadores.

Todo el personal trabajador dependiente del adjudicatario adscrito a la
ejecucion del contrato debera estar dado de alta en la Seguridad Social y haber

suscrito el correspondiente contrato de trabajo.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 66 de la LFCP, sobre requerimientos
de caracter social, medioambiental y de igualdad de género en la ejecucion de los

contratos, en el que en su punto 3 indica textualmente lo siguiente:

a) Que el contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales,
reglamentarias y convencionales vigentes en materia de fiscalidad, de
Seguridad Social, proteccion del medio ambiente, proteccion del empleo,
igualdad de género, de acoso por razén de sexo o acoso sexual, condiciones

de trabajo, prevencion de riesgos laborales y demas disposiciones en materia
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laboral, insercion sociolaboral de las personas con discapacidad, y a la
obligacion de contratar a un nimero o porcentaje especifico de personas con
discapacidad y, en particular, a las condiciones establecidas por el ultimo
convenio colectivo sectorial del ambito mas inferior existente de aplicacion

en el sector en el que se encuadre la actividad a contratar.

b) Que la oferta econémica debera ser adecuada para que el adjudicatario haga
frente al coste derivado de la aplicacién, como minimo, del convenio sectorial
que corresponda, sin que en ningin caso los precios/hora de los salarios
contemplados puedan ser inferiores a los precios/hora, mas las mejoras

precio/hora del convenio mas los costes de Seguridad Social.

20.3.- Resolucion del contrato por causas imputables al contratista

Si el contrato se resuelve por incumplimiento culpable del contratista, éste
debera indemnizar a el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu , los

dafos y perjuicios ocasionados.

Sera incautada la garantia para el cumplimiento de las obligaciones en la
cuantia necesaria para cubrir los dafios y perjuicios que se hayan acreditado. Si la
garantia resultase insuficiente, el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza
Zaraitzu, podra resarcirse a través de los mecanismos establecidos para los ingresos

de Derecho Publico.

21.- RECEPCION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO

21.1.- Recepcion de las obras

La recepcion de las obras tendra lugar dentro del plazo de diez dias desde la
fecha de su terminacién y a la misma concurriran el Ayuntamiento de Esparza de

Salazar / Espartza Zaraitzu, Direccion de obra y el Contratista.

Si las obras se encuentran correctamente ejecutadas, se levantara la

correspondiente acta y comenzara entonces el plazo de garantia.

21.2.- Certificacion final de las obras

Dentro del plazo de 30 dias a contar desde la fecha del acta de recepcion,
debera ser acordada y notificada al contratista la certificacion final correspondiente

y abonarsele.

21.3.- Plazo de garantia

El plazo de garantia sera de 3 afios a contar desde la recepcion final de los

trabajos. Durante el plazo de garantia establecido, el contratista respondera de
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cuantos desperfectos puedan advertirse en las obras, cuidando siempre de que

los trabajos necesarios no obstaculicen el uso al que esta destinada la obra.

21.4.- Responsabilidad por vicios ocultos

La responsabilidad por vicios ocultos se regira por lo dispuesto en el articulo
174 de la LFCP.

22.- CESION Y SUBCONTRATACION

La cesion del contrato y el subcontrato sélo seran admisibles en los casos y

con los requisitos previos en los articulos 107 y 108 de la LFCP.

Una vez formalizado el contrato se admitira la subcontratacion de
prestaciones accesorias al objeto principal del contrato, siempre que se ajuste a los

siguientes requisitos:

a) Comunicacién por escrito a la Administracién del contrato suscrito
entre el adjudicatario del contrato y su subcontratista junto con toda

la informacioén prevista en el apartado 1 del articulo 107 de la LFCP.

b) Que el contrato entre el adjudicatario del contrato y su subcontratista
no prevea unas condiciones de pago mas desfavorables que las
sefialadas en esta Ley Foral o, en su caso en el pliego regulador de la

contratacion para el abono del precio a los contratistas.

c) Que el subcontratista presente una declaracion de no encontrarse
incurso en causa de exclusion para contratar y de comprometerse a
respetar, como minimo, las condiciones laborales del convenio colectivo

sectorial aplicable.

23.- EXTINCION, RESOLUCION E INVALIDEZ DEL CONTRATO

En lo que concierne a la extincién, invalidez y resolucion del contrato se

aplicaran los articulos 116, 117, 151, 157, 160y 161 de la LFCP.

Asimismo, tendra lugar la suspensién del contrato por demora en el pago por
plazo superior a cuatro meses, asi como por decision del 6rgano de contratacién, por

motivos de interés publico, en los términos previstos en el articulo 150 de la LFCP.

24.- OBLIGACIONES DE INFORMACION Y PUBLICIDAD

La empresa adjudicataria estara obligada, siempre y cuando esta obra resulte

subvencionada por Gobierno de Navarra, a cumplir las obligaciones de informacion
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y publicidad establecidas en la Base 12 de las Bases Reguladoras de esta

Convocatoria, segin la cual: Se dara publicidad de la financiaciéon de las obras

mediante la colocacién del cartel publicitario en las obras, anunciandose el caracter

publico de la financiacion.

25.- RECURSOS

Teniendo el presente contrato naturaleza administrativa, cuantas incidencias
se deriven de la ejecucion del contrato y de la interpretacion de las disposiciones de

este pliego seran resueltas en primer término por el 6rgano de contratacion.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacién en el ejercicio de sus
prerrogativas de interpretacion, modificaciéon y resoluciéon, seran inmediatamente

ejecutivos.

Contra los actos que se dicten en relacién con la licitacion de este contrato
podra interponerse, ademas de los recursos administrativos y jurisdiccionales
aludidos en el articulo 333 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administracién
Local de Navarra, la reclamacion en materia de contratacion publica establecida en

el art. 123 de la LFCP.

En Esparza de Salazar/Espartza Zaraitzu, a 15 de junio de 2026.- La Alcaldesa,

Itziar Semberoiz Garralda
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ANEXO1

DECLARACION RESPONSABLE (sobre A)

“CONTRATACION DE OBRAS DE REFORMA DE LAS VIVIENDAS UBICADAS EN LA
SEGUNDA PLANTA DEL EDIFICIO CONOCIDO COMO LA “CASA CONSISTORIAL DE
ESPARZA DE SALAZAR.”

| D B s - T PPN , con domicilio en
.......................................................... CP..ceco......., D.N.I. ....cccnnnnne...., teléfono

........................... en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre

propio o en representacion de ... , con
domicCilio €N ..eviiii e CP. i, , teléfono
........................ , DON.I. o C.ILF. ....................., enterado/a del procedimiento

convocado por el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu, para la
contrataciéon de las obras de la “Reforma de las viviendas ubicadas en la segunda

planta de edificio conocido como la “Casa Consistorial de Esparza de Salazar.

Declaro bajo juramento que la empresa a la que representa:

1. Cumple con sus obligaciones de seguridad, salud en el trabajo y prevencion de

riesgos laborales impuesta por las disposiciones vigentes.

2. Que no esta incurso en causa de prohibicion de contratar con la Administracion,
no estando incursa la empresa ni sus administradores, en su caso, en causa de
exclusion del procedimiento de licitacion, conforme a los articulos 22 y 23 de la

Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.

3. Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. Que no tiene

deudas con el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu .

4. Posee solvencia técnica o profesional para llevar a cabo las obras para las que
presenta oferta, por lo que se compromete, en caso de ser propuesto como
adjudicatario, a presentar en plazo la documentacion administrativa exigida por

la entidad contratante.

5. Posee solvencia econémica y financiera para llevar a cabo las obras para las que
presenta oferta, por lo que se compromete, en caso de ser propuesto como
adjudicatario, a presentar en plazo la documentacion administrativa exigida por

la entidad contratante.
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6. Dispone del material, maquinaria y equipo técnico necesarios para la ejecucion del

contrato.

7. Cumple con todos los requisitos y obligaciones exigidos por la normativa vigente

para su apertura, instalacion y funcionamiento.

8. Que acata y asume expresamente todas y cada una de las clausulas del

regulador y las prescripciones técnicas para la adjudicacién del contrato.

Que acepta ser notificado a la siguiente direccion de correo electrénico:

En ,a de junio de 2026
Firmado electronicamente:
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA (sobre B-C)

OFERTA ECONOMICA

D B 5 F- T PPN , con domicilio en
.......................................................... CP. ..c........., D.N.I. ..., teléfono
......................... en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre
propio 0 en representacion e .........iiiiiiiiii i e , con
o ToY'a's 1 oi 1 5 Lo TN = o N CP. i , teléfono
........................ , D.NI. o C.ILF. ....................., enterado/a del procedimiento

convocado por el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu para la
contratacion de las obras de la “Reforma de las viviendas ubicadas en la segunda
planta de edificio conocido como la “Casa Consistorial de Esparza de Salazar, una vez

recibido comunicado solicitando una oferta para el contrato de obras de referencia,

Declaro:
1. Que me comprometo a la ejecucion del presente contrato al precio siguiente:

OFERTA IVA EXCLUIDO (en numeros):
OFERTA IVA EXCLUIDO (en letras):

Que conozco las caracteristicas técnicas y obligaciones que regiran el presente
contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad.

2. Criterios sociales: estabilidad en el empleo:

Numero

NMA: Numero de mujeres cuyas tareas pertenezcan al area de
administracion y contabilidad.

N = Numero total de personas que se compromete a adscribir a la
ejecucion del contrato

3. Criterios de género: mujeres en el equipo de trabajo:

Numero

NM = Numero de mujeres adscritas a la ejecuciéon del contrato
sumando tanto las que desarrollen labores administrativas como las
que desarrollen labores técnicas con la siguiente ponderacion.

N = Numero total de personas adscritas a la ejecucion del contrato.

4. Que acompano los documentos exigidos en la solicitud de oferta.
En oo - R de junio de 2026

Firma electronica y sello
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| ANEXO Il \
AUMENTO DEL PLAZO DE GARANTIA Y REDUCCION EN EL PLAZO DE ENTREGA: (sobre B-C)

Dfa./D. , con domicilio en

C.P. , D. N. L , teléfono

en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio (o en

representacion de , con domicilio en

, C.P. , teléfono , DNI. o C. I. F

(segun se trate de persona fisica o juridica), enterada/o del procedimiento convocado por el

Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu , para la contratacion de la Reforma de las viviendas

ubicadas en la segunda planta de edificio conocido como la Casa Consistorial de Esparza de Salazar, DECLARO:

1) Que conozco, con su contenido, los pliegos de cldusulas administrativas particulares y técnicas, y
demas documentacion que ha de regir el presente contrato, que expresamente asumo yacato
en su totalidad, presentando, respecto del plazo de garantia de 3 afios establecido en los pliegos
reguladores y sin coste alguno para el Ayuntamiento de Esparza de Salazar / Espartza
Zaraitzu , oferta de incremento de garantia por el periodo de afos; siendo en
consecuencia el plazo total de garantia de __afios conforme al contenido establecido en los
pliegos reguladores.

Senalar con una X

1 afo por encima del minimo legal (total 4 afios) 2 puntos
2 afos por encima del minimo legal (total 5 afos) 4 puntos
3 afos por encima del minimo legal (total 6 afios) 6 puntos

2) Que conozco, con su contenido, los pliegos de clausulas administrativas particulares y técnicas, y
demas documentacion que ha de regir el presente contrato, que expresamente asumo yacato
en su totalidad, presentando, respecto al plazo maximo de entrega siendo hasta el 24 de octubre
del 2025 establecido en los pliegos reguladores y sin coste alguno para el Ayuntamiento de
Esparza de Salazar / Espartza Zaraitzu , reduccién en el plazo de entrega de mese(s).

Senalar con una X

Reduccidn de 0 meses (fin plazo 24 de octubre) 0 puntos

Reduccidn de 1 mes (fin plazo 24 de septiembre) 2 puntos

Reduccidn de 2 meses (fin plazo 24 de agosto) 4 puntos
Reduccidn de 3 meses (fin plazo 24 de julio) 6 puntos
EN e R T de junio de 2026. (FIRMA CON CERTIFICADO DIGITAL)
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