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ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA PUBLICA, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE
CUATRO PARCELAS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE PAMPLONA SITAS EN
ARS- 3 ARROSADIA

1.- OBJETO DE LA SUBASTA

Es objeto de la subasta la enajenacion o venta mediante procedimiento abierto de las
parcelas A2-1, A2-5, A2-6 y A2-7, propiedad al 100 % del Ayuntamiento de Pamplona.
Dichas parcelas proceden de la reparcelacién del Area de Reparto ARS-3 de Arrosadia-

Lezkairu.

Su naturaleza juridica y destino segun el planeamiento municipal es la siguiente:

PARCELA NATURALEZA DESTINO

A2-1 100 % PATRIMONIAL RESIDENCIAL LIBRE
A2-5 0,68 % PMS =99,32 % PATRIMONIAL | RESIDENCIAL LIBRE
A2-6 100 % PATRIMONIAL RESIDENCIAL LIBRE
A2-7 100 % PATRIMONIAL RESIDENCIAL LIBRE

La descripcion juridica y las determinaciones urbanisticas de las parcelas se indican en el
Anexo | de este pliego.

La parcelas se transmitiran en pleno dominio, urbanizadas, libres de arrendamientos u
ocupantes por cualquier titulo, a salvo de las especificaciones que se senalan en el Anexo |
para cada una de las parcelas.

Las circunstancias que atafen a las fincas se presuponen conocidas por las licitadoras. Se
considera su superficie como meramente orientativa.

El adquirente de cada parcela se subrogara en los derechos y obligaciones que como
propietario le correspondan, y en todo los gastos que la situacidon de copropietario le pueda
generar, salvo cuotas de urbanizacion.

2.- PRECIO BASE DE LICITACION

Se establece como precio base de licitacion para cada una de las fincas objeto de subasta la
cantidad que figura en el siguiente cuadro:

PARCELA BASE DE LICITACION (SIN IVA)
A2-1 1.492.091,44 €
A2-5 1.740.537,63 €
A2-6 1.492.091,44 €
A2-7 1.492.091,44 €
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En dichos importes no esta incluido el Impuesto sobre el Valor AAadido, que sera
repercutido a la persona o personas adjudicatarias de la subasta, segun el tipo que proceda
legalmente.

Esta enajenacion esta exenta del pago del impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana, de conformidad con el 173.2.b) de la Ley Foral 2/1995, de 10
de marzo, de Haciendas Locales de Navarra.

El precio de licitacion es el correspondiente a cada finca en su situacién actual, que la
licitadora declara conocer y aceptar.

No se admitiran ofertas de cuantia inferior a la expresada, que seran automaticamente
excluidas.

El precio se abonara en la forma que establece la clausula 10 del presente pliego.

3.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

La adjudicacion del contrato se efectuara mediante licitacion publica por el procedimiento
abierto, mediante subasta “a pliego cerrado”, y tramitacion ordinaria, de conformidad con la
legislacién vigente y, en particular, por lo regulado en la Seccion 62 del Capitulo | del Titulo
IV y articulo 229 de la Ley Foral 6/1990, de la Administraciéon Local de Navarra, y Capitulo VI
del Titulo | del Decreto Foral 280/1990, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Navarra.

El Ayuntamiento de Pamplona adjudicara su propiedad en cada parcela a la licitadora que
presente la mejor oferta econémica siempre que ésta sea por precio igual o superior al
indicado en la clausula anterior.

La presentacion de oferta a la licitacion implica la aceptacion de todas y cada una de las
obligaciones y condiciones que se recogen en el presente pliego de condiciones.

Los Anexos constituyen parte inseparable del pliego y son elemento contractual de la
licitacion.

4.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR

Podran participar en la subasta las personas fisicas individuales y las personas juridicas que
se hallen en plena posesién de su capacidad de obrar y juridica, y no estén comprendidas
en ninguno de los casos de exclusién establecidos en el articulo 22 y siguientes de la Ley
Foral 2/2018, de Contratos Publicos. Asimismo, se podran presentar licitadoras que
participen conjuntamente.

Las personas participantes podran concurrir por si o representadas por la persona
autorizada, mediante poder bastanteado e inscrito en el registro correspondiente en caso de
resultar preceptivo. Cuando en representacion de una sociedad concurra algun miembro de
la misma, debera justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno
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como en otro caso, a la persona representante le afectan las causas de exclusion e
incompatibilidad previstas en los mencionados articulos 22 y siguientes de la Ley Foral
2/2018, de Contratos Publicos.

5.- PRESENTACION DE OFERTAS

Las participantes en la subasta presentaran sus ofertas dentro del plazo senalado en el
anuncio de la licitacién que se publicara en el Portal de Contratacion de Navarra, en la
seccion “Actos de disposicion y aprovechamientos de bienes”.

Las licitadoras deberan presentar sus proposiciones en el Registro General de la Gerencia de
Urbanismo, sito en la Avda. del Ejército n° 2, 62 planta; Registro General del Ayuntamiento de
Pamplona (C/ Mayor, n° 2- Palacio del Condestable); en sus registros auxiliares (C/
Descalzos, n°® 72-22 planta; C/ Monasterio de Iratxe, n°® 2, planta baja; Avda. del Ejército n° 2,
52 planta; C/ Zapateria, n° 40, planta baja; C/ Eslava n° 1, planta baja), o en cualquiera de los
previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las empresas que presenten propuestas en alguno de los Registros Oficiales que autoriza el
articulo 16.4 de la citada Ley 39/2015, de conformidad a la regulacion de cada uno de ellos,
deberan comunicar este hecho dentro del plazo maximo de presentacién de proposiciones
mediante envio de correo electronico a la siguiente direccion:
gerenciadeurbanismo@pamplona.es,

sin cuyo envio no sera admitida la proposicion.

Transcurridos cinco dias habiles desde la terminacion del plazo de presentacién sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ningun caso.

El escrito de solicitud contendra la identificacion de la licitadora que se presente, haciendo
constar expresamente una direccién postal en Pamplona, teléfono y direccion de correo
electronico a efectos de comunicaciones.

La participacion en la subasta y la consignacion de la garantia implica la aceptacion del
presente pliego de condiciones en todos sus términos y el sometimiento expreso a las
decisiones que adopte la Mesa de Contratacién, cuya composicion y funcionamiento se
sefalan en este mismo documento.

6.- PROPOSICIONES

Cada licitante podra presentar oferta a una o a varias parcelas; sin embargo no podra
presentar mas de una proposicién por cada parcela, ni suscribir propuesta en agrupacion
con otros empresarios si lo ha hecho individualmente, ni figurar en mas de una agrupacion
de empresarios para la misma parcela. La infraccion de estas normas dara lugar a la
inadmisién de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion simultdanea de ofertas por parte de empresas que deban considerarse
vinculadas de conformidad con el articulo 20 de la Ley Foral 2/2018, de Contratos Publicos
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supondra, igualmente, la inadmision de las ofertas presentadas por la o las empresas
vinculadas.

Las proposiciones seran secretas, por lo que cada oferta econdmica se presentara en un
sobre cerrado en cuyo exterior se identificara a la persona fisica o juridica (sefalando su
representante) que presenta la oferta.

La presentacion de oferta presume la aceptacion incondicionada por la persona licitante del
contenido de la totalidad del presente pliego de condiciones.

Las propuestas se presentaran mediante instancia segun modelo del Anexo II-1.

Dicha instancia llevara firma manuscrita, por las caracteristicas del procedimiento de
subasta regulado en la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administracion Local de
Navarra. En el supuesto de optar por la firma electrénica, se debera aportar un formato
digital que posibilite la comprobacién del archivo digital.

En el caso de que concurran conjuntamente dos 0 mas personas a la licitacion, deberan
indicar los datos de cada una, bajo qué formula de participacion tienen intencion de concurrir
y datos personales de sus representantes. Asimismo, deberan presentar un documento en
el que senalen en qué porcentaje participa cada una de ellas, la asuncién solidaria del
cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su participacion en la subasta, la
designacion ante el Ayuntamiento de Pamplona de la persona que le representara en los
actos administrativos relacionados con la subasta, asi como la aceptacion por ésta de la
representacion que las empresas le confieren.

Junto con la solicitud o instancia de admision a la licitacion debidamente cumplimentada, se
presentara un sobre Unico, haciéndose constar en el exterior del mismo el nombre de la/s
personals licitadorals y la/s parcelals a las que licita.

Dentro de este sobre se incorporaran dos sobres numerados y rotulados debiendo estar
cerrados y firmados o sellados por la persona licitadora y con la denominacién segun
corresponda a cada sobre:

e Sobre 1. “Documentacion administrativa”
e Sobre 2. “Documentacién Econdmica”

Toda la documentacion que se presente debera ser original o fotocopias compulsadas por
notario o por entidad administrativa.

Se advierte que la documentacion que se aporte a la subasta quedara en el expediente y no
sera devuelta a los participantes.

SOBRE 1- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
El sobre 1, que llevara el subtitulo "documentacion administrativa", se presentara incluyendo

en el mismo la siguiente documentacion, que sera indispensable para ser admitidos a la
licitacion:

B56469730408COBFEBF98F6CF1B3BD1



Ayuntamiento de

Pamplona
Iruneko Udala

1. Declaracién responsable de la persona licitadora conforme al Anexo II-2 (A para
personas fisicas y B para personas juridicas) con identificacion de la persona
individual, juridica o agrupacion de licitadores, en su caso, e indicacién de que cumple
las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento de Pamplona y
cumplimentada por persona con poder suficiente para ello, debiendo estar dicho poder,
en caso de que resulte preceptivo, inscrito en el Registro correspondiente.

En caso de que la proposicibn sea presentada por personas o licitadoras que
concurran conjuntamente, ademas de presentarse el Anexo V (A o B segun el tipo
social) suscrito por la persona con poder suficiente, por cada licitadora que participa,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de
Contratos Publicos, deberan instrumentar su participaciéon mediante la aportacion de
un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta,
se indique el porcentaje de participacion de cada una de las personas licitadoras en el
contrato, el compromiso de asuncion de responsabilidad solidaria en el cumplimiento
de las obligaciones dimanantes del contrato, y la designacion de un representante o
apoderado unico con facultades para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
derivadas del contrato hasta la extincién del mismo, sin perjuicio de la existencia de
facultades mancomunadas para los cobros y pagos de cuantia significativa y de lo
regulado en el presente pliego en cuanto a la solvencia y el porcentaje de participacion.

Dicho escrito habra de estar firmado tanto por las diversas personas concurrentes
como por la citada apoderada.

2. Fianza provisional: Justificante de haber prestado la garantia provisional por un
importe del 2% del precio base de licitacidon, que sera constituida por cualquiera de
los medios recogidos en el articulo 70 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de
Contratos Publicos.

Esta garantia constituye requisito previo de admision para la participacion en la licitacion,
excluyéndose, de forma automatica y sin mas tramite, las propuestas que no la incorporen.

La garantia provisional sera devuelta inmediatamente después de la adjudicacién, salvo la
correspondiente a la persona adjudicataria, que sera retenida hasta la formalizacion del
contrato en escritura publica.

Podra renunciarse o retirarse la oferta presentada con antelacion a la apertura del sobre con
la documentacién econdémica. Si dicha renuncia o retirada se produce con posterioridad, se
incautara la garantia provisional.

La garantia provisional sera asimismo incautada en el caso de que la adjudicataria desista o
renuncie a la adjudicacion una vez adoptado el acuerdo de adjudicacion y antes de proceder
a la formalizacion de la compraventa, sin perjuicio de las indemnizaciones que en su caso se
apreciaran de forma motivada.
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SOBRE 2 - DOCUMENTACION ECONOMICA

El sobre 2, que llevara el subtitulo "documentaciéon econdémica", se presentara incluyendo en
el mismo la OFERTA ECONOMICA DEL VALOR DEL SUELO, conforme al modelo que
figura en el Anexo IV, y contendra tantos sobres individuales cerrados como parcelas a las
que se licita, conteniendo la oferta econémica que se realizara sobre el precio fijado en la
clausula segunda del presente Pliego. Asi, cada una de las ofertas debera presentarse en
un sobre individual y utilizando el modelo para cada parcela incorporado al citado Anexo IV.

La oferta se realizara sobre el minimo fijado en la Clausula 2 del presente Pliego.

7.- MESA DE CONTRATACION
La Mesa de Contratacion estara compuesta por:
Presidencia:

e D. José Martin Abaurrea San Juan, Concejal Delegado de Gobierno Estratégico,
Urbanismo, Vivienda y Agenda 2030.
- Suplente: D. Borja Izaguirre Larrafiaga, Concejal Delegado de Ciudad Habitable y
Sostenible.

Vocales:

¢ D? M? Pilar Pardo Solano, Gerente Municipal de Urbanismo.
- Suplente: D Amaia Anaut Izco, Directora del Servicio de Gestion Urbanistica de la
Gerencia de Urbanismo.

e D2 Maite Catalan Oiz, Interventora Delegada de la Gerencia de Urbanismo.
- Suplente: Rebeca Sanchez Ruiz, Directora de la Asesoria Juridica de la Gerencia
de Urbanismo.

Secretaria: (con voz, pero sin voto):

e D? Maria Soledad Alegria Ezquerra, Licenciada en Derecho de la Gerencia de
Urbanismo. )
- Suplente: D? Nekane Agreda Arroniz, Letrada de la Gerencia de Urbanismo.

La Mesa de Contratacidon se constituye para todo el proceso, no exclusivamente para la
formulacion de la propuesta de adjudicacion.
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8.- PROCEDIMIENTO DE LICITACION. APERTURA DE OFERTAS. SEXTEO.

El procedimiento de celebracion de la subasta sera de “a pliego cerrado”, adjudicandose al
mejor postor, sin perjuicio de los supuestos de dejar desierta la subasta en el caso de que la
licitaciones no superen la cuantia minima sefalada por la clausula 22 de este pliego.
Asimismo, se declarara desierta la subasta de aquellos bienes para los que no se ha
recibido ofertas o las recibidas que han sido inadmitidas.

8.1.- Apertura de la documentaciéon administrativa.

La Mesa de contratacion procedera en acto interno a la apertura de los sobres de
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA, y resolvera la admision o exclusion de cada una de
las licitadoras.

No se admitiran las ofertas presentadas en calidad de cesioén a terceros, las que no retinan
los requisitos sefalados, o las que no se ajusten a los modelos descritos en los Anexos que
acompanan al presente pliego.

Si se observaran defectos materiales en la documentacion presentada, la Mesa concedera
tres dias naturales para que las personas licitadoras subsanen los errores advertidos.

De todo ello se levantara acta que firmaran las personas que compongan la Mesa de
Contratacion.

8.2- Apertura de las proposiciones econoémicas.

Tras la apertura y, en su caso, subsanacion de errores de la documentacion administrativa,
se publicara en el Portal de Contratacion de Navarra con al menos tres dias naturales de
antelacion, el lugar, fecha y hora de la apertura publica de las proposiciones econdmicas.

En el supuesto de empate, previa convocatoria al efecto por la Mesa de Contratacién, se
procedera a la apertura de un turno de puja entre los aspirantes empatados realizando sus
ofertas de conformidad con los criterios que se establezcan por la Mesa de Contratacion al
convocar a las personas empatadas.

8.3.- Sexteo.

La postura resultante de la adjudicacion provisional podra ser mejorada con el aumento de
la sexta parte, como minimo.

El sexteo se sujetara a las siguientes normas:

Debera formularse dentro de los seis dias naturales siguientes a contar de la hora
anunciada para la subasta, y terminara a la misma hora del sexto dia siguiente
incluyendo los festivos.
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- Podra ser formulado por cualquier persona legalmente capacitada, aunque no haya
sido licitadora, siempre que suscriba la declaraciéon responsable que le corresponda
como persona fisica o juridica, asi como la documentacién exigida para los licitantes
en el presente Pliego, incluyendo la garantia provisional.

- Puede formularse por escrito, o verbalmente, mediante comparecencia ante la
Secretaria de la Mesa de la Subasta, que en todo caso extendera diligencia firmada
por la persona interesada, consignando dia y hora de la presentacion.

- Formalizado el sexteo, y existiendo ofertas econdémicas que mejoren como minimo la
sexta parte, la Mesa de contratacién pondra en conocimiento de la adjudicataria
provisional que su postura ha sido mejorada, con indicacién expresa de la fecha de la
subasta definitiva, la cual se celebrara dentro de los cuatro dias habiles siguientes al
de terminacion del plazo sefialado para el ejercicio del citado sexteo.

- Para la subasta definitiva servira de tipo de tasacion el que resulte de la mejora
formulada, publicandose a este fin el anuncio correspondiente en los tablones de
anuncios del Ayuntamiento y de la Gerencia de Urbanismo y en el Portal de
Contratacion, sefialando con dos dias naturales de antelacion, cuando menos, la
fecha y hora en que haya de tener lugar la nueva subasta, que se celebrara en igual
forma que la originaria. Si no concurren personas licitadoras, se propondra la
adjudicacion a la sexteante.

- Se levantara acta de la nueva subasta celebrada y de la propuesta de adjudicacion, y
se hara publico de inmediato en los tablones de anuncios del Ayuntamiento y de la
Gerencia de Urbanismo y en el Portal de Contratacion.

- Dentro de los tres dias habiles siguientes al de la fecha de la propuesta de
adjudicacion, cualquier persona, aunque no haya sido licitadora, podra alegar por
escrito los defectos de tramitacién de la licitacién y en especial los relativos a la
capacidad juridica de las personas licitadoras y solicitar la adopcién de la resolucion
gue a su juicio proceda sobre la adjudicacion.

Los anuncios de licitacién y de adjudicacién se publicaran en el Portal de Contratacion y en
los tablones de anuncios de la Gerencia de Urbanismo y del Ayuntamiento de Pamplona. El
cémputo de los plazos comenzara a regir desde la publicacion en el Portal de Contratacion.

8.4- Propuesta de adjudicacion.

Una vez determinado por la Mesa cual de las personas licitadoras ha efectuado la mejor
oferta econdmica, y con caracter previo a la elevacién de la propuesta de adjudicacion al
organo de contratacion, se procedera a solicitar, para su comprobacion, la documentacion
que acredite la capacidad de obrar de la persona fisica o juridica que haya realizado la puja
mas alta, la inexistencia de causas de exclusiéon para contratar con el Ayuntamiento de
Pamplona, comprobandose igualmente el poder de la persona que representa a la empresa,
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la inscripcion de su poder en el registro correspondiente y la personalidad del representante
legal de la empresa, en su caso.

A los efectos anteriores, la Mesa de contratacion requerira a las licitadoras y, en su caso, a
los representantes legales de éstas que hayan presentado la puja mas alta para que, en el
plazo maximo de diez dias naturales desde la recepcion del requerimiento, presenten el
original o copia compulsada ante notario o administracion de la documentacién que a
continuacion se sefala, quedando en otro caso resuelto el contrato, y proponiéndose la
adjudicacion a favor de la siguiente licitadora con puja mas alta que acredite la inexistencia de
causas de exclusion para licitar ante la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de
Pamplona:

a) Si la proposicion es presentada por una persona individual: copia auténtica del
Documento Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le
sustituya.

b) Si la proposicion es presentada por una persona juridica: documento identificativo
de la misma, debiendo presentar ademas los siguientes documentos:

= Copia auténtica de la escritura de constitucion, o de modificacién en su caso,
debidamente inscrita en el Registro correspondiente.

= Copia auténtica del poder notarial bastante al efecto a favor de la persona
que hubiera firmado la proposicion en nombre de la empresa y debidamente
inscrito en el Registro correspondiente, si tales extremos no constaren en la
escritura referida en el parrafo anterior.

= Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad de la persona que
representa a la adjudicataria.

En el caso de que la documentacion aqui exigida ya constara en el Ayuntamiento de
Pamplona o en la Gerencia de Urbanismo, la licitadora seleccionada quedara exenta de
presentar la documentacion administrativa exigida en este apartado, por obrar ésta en algun
expediente (siempre que no hubiese sido retirada dicha documentacion, y permaneciesen
invariables las circunstancias), debiendo cumplimentar una declaracion sobre tal extremo en la
parte especificamente prevista en el Anexo lll del presente Pliego.

De acuerdo con el articulo 22.2 del Decreto Foral 236/2007, de 5 de noviembre, por el que se
regula la Junta de Contratacion Publica y los procedimientos y registros a su cargo, y entre
ellos el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad Foral de Navarra, la aportacion de
la copia del certificado, obtenida electrénicamente a través de internet, junto con una
declaracién responsable de su vigencia eximira al licitador de aportar, respecto a su
personalidad y representacion, cualquier otro documento que al respecto pueda exigirse.

La Gerencia de Urbanismo comprobara de oficio el hecho de estar al corriente en el pago de
las obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Pamplona, suponiendo la presentacion a
la licitacion autorizacion suficiente para hacer esta comprobacion.

Comprobada por la Mesa de Contratacion que puede elevar la propuesta de adjudicacion a
favor de persona que cumple con los requisitos legales y de este pliego para ser
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adjudicataria del contrato, procedera a formular al 6rgano de contratacion la correspondiente
propuesta de adjudicacion.

En el supuesto de que la licitadora no presentase la documentacion exigida en este
apartado, decaera en su derecho, y se le impondra una penalidad equivalente a la garantia
provisional depositada, que se hara efectivo mediante la incautacién de esta ultima,
proponiéndose la adjudicacion a favor de la siguiente licitadora con puja mas alta a la que se
le solicitara la presentacion de la documentacion.

El 6rgano de contratacion adjudicara la subasta en el plazo maximo de un mes desde el acto
de apertura de los sobres con la oferta econdmica que haya dado lugar a la propuesta de
adjudicacién. De no dictarse en plazo el acto de adjudicacion, por causas imputables a la
Administracion, las licitadoras tendran derecho a retirar su proposicién sin penalidad alguna.

9.- FORMALIZACION DEL CONTRATO
9.1.- Requisitos previos a la formalizacién del contrato.

Acordada la adjudicacion definitiva de la parcela de la subasta por el érgano de contratacion,
se elevara a escritura publica la compraventa de la parcela adjudicada en el plazo maximo
de UN MES desde la notificacion de la adjudicacion.

El Ayuntamiento de Pamplona formalizara la escritura de compraventa con la persona que
haya resultado adjudicataria, y no admitira el otorgamiento a favor de ninguna otra persona
fisica o juridica, aunque esta ultima esté Unicamente constituida por alguna de las personas
adjudicatarias.

La transmision efectiva de la propiedad de la parcela objeto de la subasta se entendera
producida por el otorgamiento de escritura publica. En dicha escritura se hara constar que el
inmueble se enajena como “cuerpo cierto”, por lo que no cabra reclamacion alguna por
razon de que resultara diferencias de superficie o cabida en mas o en menos a la que
consta en el anuncio de la licitacion y/o en el titulo ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que encarezcan la construccion, corriendo a cargo de la
adjudicataria aquellos gastos que pudieran derivarse de la rectificacion de los datos
registrales que lleve a cabo al amparo de lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria.

Se reproduciran cuantas obligaciones se establecen para la adjudicataria en el presente
Pliego.

Una vez otorgada la escritura publica, la adjudicataria debera presentarla a inscripcién en el
Registro de la Propiedad, y una vez realizada la inscripcion debera justificar el cambio de
titularidad registral ante la Gerencia de Urbanismo.

9.2.- Efectos de la falta de formalizacion del contrato:

Cuando por causas imputables a la adjudicataria no pudiera otorgarse la escritura en el
plazo senalado en la clausula anterior, el Ayuntamiento de Pamplona podra acordar la
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resolucién del contrato incautando la fianza depositada en garantia como sancién por su
incumplimiento, sin perjuicio de la indemnizacion de los eventuales dafios y perjuicios
originados a la Administracion, que deberan ser acreditados y entre los que se incluiran la
diferencia entre el precio ofertado por la persona adjudicataria que no ha cumplido con sus
obligaciones y el precio en el que finalmente se enajene la parcela.

En este supuesto la Administracion podra optar por adjudicar el contrato a la licitadora o
licitadoras siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, por desistir, o por convocar
nueva licitacion.

10.- FORMA DE PAGO

La persona adjudicataria, con anterioridad al momento de la firma de la escritura de
compraventa o en este mismo acto, debera abonar la totalidad del precio ofertado por las
parcelas objeto de subasta, incrementado con el IVA correspondiente.

11.- OBLIGACIONES Y GASTOS A CARGO DE LAS ADJUDICATARIAS

Cada adjudicataria queda obligada, y asi debera quedar reflejado en la escritura publica, al
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

- La persona adjudicataria, se subrogara, a la firma de la escritura publica de
compraventa, en todos los derechos y obligaciones dimanantes de la titularidad de la
parcela.

- lgualmente, la adjudicataria queda obligada en general al abono de todos los gastos
originados con motivo de la subasta, asi como los necesarios para la formalizacion de la
venta, los impuestos, entre otros los siguientes:

- Los gastos derivados del otorgamiento de la escritura publica y de la practica de
inscripciones registrales.

Los tributos que graven la transmision de los terrenos, asi como los que graven la

propiedad de los mismos a partir de la fecha de adjudicacién. En concreto, es a
cargo de la adjudicataria el pago del |.V.A. correspondiente, no incluido en el tipo de
licitacion, y su importe debera ser abonado al mismo tiempo que el precio de la
compraventa.

- Los gastos que se deriven de la obtencién de autorizaciones, licencias, documentos
o cualquier otra informacion relacionada con la documentacion de sus proyectos.

- Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras
prestaciones patrimoniales de caracter publico y demas gravamenes y exacciones
que resulten de la aplicacién, segun las disposiciones vigentes, con ocasién o como
consecuencia del contrato o de su ejecucion.
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- Cualquier otro gasto que, para la ejecucion del objeto del contrato sea necesario,
aunqgue no esté incluido en el presente pliego.

12.- NATURALEZA DEL CONTRATO. RECURSOS. NORMATIVA APLICABLE.

La naturaleza y el régimen juridico general de las actuaciones preparatorias del contrato de
compraventa, por tener la condicién de actos separables, son de caracter administrativo, e
impugnables ante la jurisdiccién contencioso-administrativa.

Por consiguiente, cuantas incidencias se deriven de la ejecucion del contrato y de la
interpretacion de las disposiciones del pliego seran resueltas, en primer término, por el
6rgano de contratacion.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion en el ejercicio de sus prerrogativas de
interpretacion, modificacion y resolucion, seran inmediatamente ejecutivos.

Contra este pliego, asi como contra cuantas resoluciones de naturaleza administrativa se
adopten en ejecucion del mismo, podran interponerse, potestativamente, los siguientes
recursos:

- Recurso de reposicién ante el érgano municipal autor del acto administrativo en el
plazo del mes siguiente a la notificacién o publicacion del acto que se recurra.

- Recurso Contencioso Administrativo ante el Tribunal de Instancia Seccién de lo
contencioso-administrativo de Pamplona en el plazo de dos meses. Este plazo se
computara a partir del dia siguiente a la notificacion o publicacién del acto que se
recurra.

- Recurso de Alzada ante el Tribunal Administrativo de Navarra, en el plazo del mes
siguiente a la notificacion o publicacién del acto que se recurra.

El orden jurisdiccional civil, sin embargo, sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes, una vez adjudicado el contrato, en relacién con los efectos y
extincién del mismo.

En todo lo no previsto en este pliego sera de aplicacion la normativa y criterios del Decreto
Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, y de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administracion Local de
Navarra. Asimismo, se tendran en cuenta las normas de derecho privado, el Fuero Nuevo de
Navarra y en particular los arts. 1445 y siguientes del Cddigo Civil y legislacién concordante.
Para la resolucion de dudas y lagunas que pudieran presentarse seran de aplicacion los
principios de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos y de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y disposiciones de desarrollo.

B56469730408COBFEBF98F6CF1B3BD1
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ANEXO |

Descripcion juridica de las parcelas, referencia catastral, inscripciéon
registral, cargas y gravamenes
Determinaciones urbanisticas
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PARCELA A2-1:

DESCRIPCION: Parcela de uso residencial (libre) en el Sector I/SI, IV/SI, XVI/SI, XIX/SI y
sistemas generales adscritos (Area de reparto AR3) en Pamplona de 537,4 m? ocupable en
planta baja en un maximo de 263,75 m? quedando el resto como superficie libre privada sin
perjuicio de la ocupacion del subsuelo prevista en el Plan y edificable conforme al mismo.
Linda al Norte, con parcela A2.2; Sur y Este, con publico de nueva creacion; Oeste, con
parcela A2.7. Tiene un aprovechamiento de 1.947,40 uas.

PROPIEDAD: Pertenece al Ayuntamiento de Pamplona con caracter patrimonial por
aportacion de fincas.

CARGAS REGISTRALES: De conformidad con lo preceptuado en el articulo 126 del R.G.U.
queda constituida una afeccion real en garantia del cumplimiento de las cargas de
urbanizacion que se concreta en la cuenta de liquidacién provisional.

El espacio libre privado de dicha parcela junto con el de las parcelas A2.2, A2.3, A2.4, A2.5,
A2.6 y A2.7, conformaran un espacio libre de uso y disfrute comun a todas ellas. La
conservacion y mantenimiento de dicho espacio libre comun correra a cargo de los
propietarios de las parcelas A2.2, A2.3, A2.4, A2.5 A2.6 y A2.7, en proporcion al
aprovechamiento de cada parcela.

DATOS DE INSCRIPCION: Finca 26833 del Registro de la Propiedad n° 7 de Pamplona.
IDUFIR: 31020000347684.

DATOS CATASTRO: Parcela 2138 del poligono 5.

PARCELA A2-5:

DESCRIPCION: Parcela de uso residencial (libre) en el Sector I/SI, IV/SI, XVI/SI, XIX/SI y
sistemas generales adscritos (Area de reparto AR3) en Pamplona de 360,35 m? ocupable en
planta baja en un maximo de 208 m?, quedando el resto como superficie libre privada sin
perjuicio de la ocupacion del subsuelo prevista en el Plan y edificable conforme al mismo.
Linda al Norte y Oeste, con vial publico de nueva creacion; Sur, con parcela A2.6; Este, con
parcela A2.4. Tiene un aprovechamiento de 2.238,29 uas.

PROPIEDAD: Pertenece al Ayuntamiento de Pamplona:

- EI'99.32 % con caracter patrimonial (un 17.89 % por aportacion de fincas, y un 81.43 %
por adjudicacion judicial).

- Y el 0.68 % restante con caracter de Patrimonio Municipal de Suelo, recibido en
concepto de excesos del sector.
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CARGAS REGISTRALES: De conformidad con lo preceptuado en el articulo 126 del R.G.U.

queda constituida una afeccion real en garantia del cumplimiento de las cargas de
urbanizacion que se concreta en la cuenta de liquidacién provisional.

El espacio libre privado de dicha parcela junto con el de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4,
A2.5 y A2.7, conformaran un espacio libre de uso y disfrute comun a todas ellas. La
conservacion y mantenimiento de dicho espacio libre comun correra a cargo de los
propietarios de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A25 y A2.7, en proporcion al
aprovechamiento de cada parcela.

DATOS DE INSCRIPCION: Finca 26841 del Registro de la Propiedad n° 7 de Pamplona.
IDUFIR: 31020000347721.

DATOS CATASTRO: Parcela 2142 del poligono 5.

PARCELA A2-6:

DESCRIPCION: Parcela de uso residencial (libre) en el Sector I/SI, IV/SI, XVI/SI, XIX/SI y
sistemas generales adscritos (Area de reparto AR3) en Pamplona de 463,7 m2 ocupable en
planta baja en un maximo de 263,75 m?, quedando el resto como superficie libre privada sin
perjuicio de la ocupacion del subsuelo prevista en el Plan y edificable conforme al mismo.
Linda al Norte, con parcelas A2.5 y A2.4; Sur, con parcela A2.7; Este, con parcelas A2.2 y
A2.4; Oeste, con vial publico de nueva creacion. Tiene un aprovechamiento de 1.932,66
uas.

PROPIEDAD: Pertenece al Ayuntamiento de Pamplona con caracter patrimonial por
aportacion de fincas.

CARGAS REGISTRALES: De conformidad con lo preceptuado en el articulo 126 del R.G.U.
queda constituida una afeccion real en garantia del cumplimiento de las cargas de
urbanizacion que se concreta en la cuenta de liquidacion provisional.

El espacio libre privado de dicha parcela junto con el de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4,
A2.6 y A2.7, conformaran un espacio libre de uso y disfrute comun a todas ellas. La
conservacion y mantenimiento de dicho espacio libre comin correra a cargo de los
propietarios de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A2.6 y A2.7, en proporcion al
aprovechamiento de cada parcela.

DATOS DE INSCRIPCION: Finca 26843 del Registro de la Propiedad n° 7 de Pamplona.
IDUFIR: 31020000347738.

DATOS CATASTRO: Parcela 2143 del poligono 5.
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PARCELA A2-7:

DESCRIPCION: Parcela de uso residencial (libre) en el Sector I/SI, IV/SI, XVI/SI, XIX/SI y
sistemas generales adscritos (Area de reparto AR3) en Pamplona de 537,4 m?2 ocupable en
planta baja en un maximo de 263,75 m?, quedando el resto como superficie libre privada sin
perjuicio de la ocupacion del subsuelo prevista en el Plan y edificable conforme al mismo.
Linda al Norte, con parcelas A2.6; Sur y Oeste, con vial publico de nueva creacion; Este, con
parcela A2.2. Tiene un aprovechamiento de 1.947,40 uas.

PROPIEDAD: Pertenece al Ayuntamiento de Pamplona con caracter patrimonial por
aportacion de fincas.

CARGAS REGISTRALES: De conformidad con lo preceptuado en el articulo 126 del R.G.U.
queda constituida una afeccion real en garantia del cumplimiento de las cargas de
urbanizacion que se concreta en la cuenta de liquidacién provisional.

El espacio libre privado de dicha parcela junto con el de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4,
A2.5 y A2.6, conformaran un espacio libre de uso y disfrute comun a todas ellas. La
conservacion y mantenimiento de dicho espacio libre comun correra a cargo de los
propietarios de las parcelas A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A25 y A2.6, en proporcion al
aprovechamiento de cada parcela.

DATOS DE INSCRIPCION: Finca 26845 del Registro de la Propiedad n° 7 de Pamplona.
IDUFIR: 31020000347745.

DATOS CATASTRO: Parcela 2144 del poligono 5.
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PLANEAMIENTO APLICABLE A TODAS LAS PARCELAS OBJETO DE LA SUBASTA:

Plan Parcial Arrosadia-Lezkairu, cuya ficha se acompana a continuacion.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR IS, IVIS1, XVI'S1, XIX/51 ¥ SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |Texto refundido
(AREA DE REPARTC ARS3) PLAN MUNICIPAL DE PAMPLONA Febrero 2010
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modificado por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 16 de mayo de 2022.
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ANEXO II. 1.

INSTANCIA
Don/Dofia , DNI n° , con domicilio en
teléfono , correo electronico

, en relacion a la subasta, procedimiento abierto, de
parcelas municipales sitas en Arrosadia U.l. XXIll, convocado por Acuerdo de la Junta de Gobierno
del Ayuntamiento de Pamplona de fecha ....,

EXPONE:

Que, enterado del pliego de condiciones que rige esta subasta, muestra su conformidad, se somete
voluntariamente y acepta integramente y sin variacion las obligaciones y compromisos que impone la
Convocatoria a los licitadores y a los adjudicatarios de la misma.

SOLICITA: ser admitido en dicha subasta indicando que sera el firmante o su representante quien
realice las pujas y formalice el contrato con el Ayuntamiento de Pamplona en caso de resultar
adjudicatario.

Acompana los sobres, de documentacion administrativa, y econémica, conforme al pliego.

Pamplona, a de de
(Firma)
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ANEXO Il. 2 A.
(Declaracion responsable para las personas fisicas)
Don/Dona , D.N.I. n° ,
con domicilio en Calle teléfono

y sefalando como correo electronico valido para recibir comunicaciones

(este dato es de consignacion obligatoria), en nombre propio o en

representacion de N.LF: con domicilio
en

(En el caso de que se actue en representacion, acompanese el documento que lo justifique, y rellene los
siguientes datos)

Que mediante poder notarial / documento privado otorgado el dia ante el Notario
fue nombrado apoderado / representante de Don

Que su poder / representacion esta vigente y es bastante para presentarse a licitaciones publicas y para
efectuar la presente declaracion.

Que, enterado del pliego de la subasta publica de parcelas municipales sitas en Arrosadia U.l. XXIlI
convocada por Acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Pamplona de fecha ........ Y
asumiendo todas las clausulas del mismo,

SUSCRIBE LA PRESENTE DECLARACION RESPONSABLE MANIFESTANDO:
¢ Que tiene capacidad de obrar suficiente para la ejecucion del contrato.

e Que no se encuentra incurso en ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad para
contratar previstas por el articulo 22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos
Publicos.

e Que no tiene débitos en via ejecutiva con el Ayuntamiento de Pamplona ni con sus organismos
autébnomos y autoriza a la comprobacion de oficio por la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Pamplona.

¢ Que estd al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y sociales, asi como en el
cumplimiento de sus obligaciones de seguridad y salud, y de prevencion de riesgos laborales.

¢ Que muestra su conformidad, se somete voluntariamente y acepta integramente y sin variacion
las obligaciones y compromisos que impone la Convocatoria a las licitadoras y a las
adjudicatarias de la misma.

Por lo expuesto, SOLICITA: que se tenga por efectuada la presente declaracion responsable y se
admita a la licitacion a

Pamplona, a de de

(Firma)
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ANEXO Il. 2.B
(Declaracion responsable para personas juridicas)
Don/Dofa , D.N.I. n° ,
con domicilio en Calle teléfono

y sefialando como correo electrénico valido para recibir comunicaciones

(este dato es de consignacion obligatoria), en nombre propio o en

representacion de N.LF: con domicilio
en

Que, enterado del pliego de la subasta publica de parcelas municipales sitas en Arrosadia U.l. XXIII
convocada por Acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Pamplona de fecha ........ Y
asumiendo todas las clausulas del mismo,

SUSCRIBE LA PRESENTE DECLARACION RESPONSABLE MANIFESTANDO:

e Que mediante poder otorgado el dia ante el Notario fue nombrado
representante legal de la Sociedad

e Que su poder esta vigente y es bastante para presentarse a licitaciones publicas y para efectuar la
presente declaracion.

¢ Que la empresa se constituyd mediante escritura autorizada el dia por el Notario
ndamero de protocolo, y se encuentra

inscrita en el Registro

o  Que su objeto social le habilita para presentarse a este procedimiento abierto.

e Que ni la sociedad ni ninguno de sus administradores se encuentran incursos en alguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar previstas por el articulo 22 de la Ley Foral
2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos.

e Que no tiene débitos en via ejecutiva con el Ayuntamiento de Pamplona ni con sus organismos
auténomos y autoriza a la comprobacion de oficio por la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento
de Pamplona.

e Que esta al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y sociales, asi como en el
cumplimiento de sus obligaciones de seguridad y salud, y de prevencién de riesgos laborales.

e  Que muestra su conformidad, se somete voluntariamente y acepta integramente y sin variacion las
obligaciones y compromisos que impone la Convocatoria a las concursantes y a las adjudicatarias
de la misma.

Por lo expuesto, SOLICITA: que se tenga por efectuada la presente declaracion responsable y se
admita a la licitacion a la suscribiente.

Pamplona, a de de
(Firma)
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ANEXO I1lI

DECLARACION PARA EL CASO DE QUE LA DOCUMENTACION DE LA CLAUSULA 8.4
CONSTE ACTUALIZADA EN EXPEDIENTES MUNICIPALES

Conforme a lo dispuesto en el pliego, por obrar en el Ayuntamiento de Pamplona / la Gerencia de
Urbanismo la documentacion administrativa a que hace referencia la clausula 8.4 del pliego vy
permaneciendo invariables y vigentes las circunstancias empresariales en ella recogidas, se suscribe la
presente declaracién responsable, haciendo constar que la documentacion exigida obra en el
expediente de licitacion denominado

autorizando mediante la presente al acceso a dichos datos a los fines del presente procedimiento.

Pamplona, a de de

(Firma de la persona licitadora o su representante legal)
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ANEXO IV
OFERTA ECONOMICA
El/la que suscribe, Don/Dofa .........cccccooiiiiiiiiiiinnniiiriiereieeeeeeeeeaeen vecino de
........................ con domicilio en .......cccccceeeeeevvviciiieeeeeee.. Y DUINLL ROiiiiiiiol, €N SU

propio nombre/en nombre y representacion de ..........cccuuueeieiiiiiiiiiiiiee e
declara conocer el contenido del Pliego de Condiciones de la subasta para la enajenamon
de parcelas municipales sitas en Arrosadia U.l. XXIIlI, aprobada mediante Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha ...................., y publicado en el Portal de Contratacion en
fecha.............., realiza la siguiente oferta PARA LA PARCELA....... (Especificar):

EUROS (en letra y numero)

(Indicar importe de adquisicion de suelo, I.V.A. no incluido).

Pamplona, a ............ de de ....

(Nombre y firma de la persona que suscribe la oferta)
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