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M.1 MEMORIA DESCRIPTIVA 

M.1.1 AGENTES 

PROMOTOR 

Servicio de Patrimonio. Departamento de Economía y Hacienda. Gobierno de Navarra 
Yanguas y Miranda 27, 2º. 31003 Pamplona. NAVARRA 
Tel. 848 422 991 
C.I.F. S3100004E 

EQUIPO REDACTOR 

BARCOS y ENRIQUEZ, arquitectos S.L.P. 
Paseo de los Fueros, Etxaburua 21 trasera. 31013 Berriozar. NAVARRA 
Tel. 948 247955. Fax. 948 246562. e-mail: bye@byearquitectos.com 
C.I.F. B71338941 

ARQUITECTOS REDACTORES 
Javier Barcos Berruezo, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro nº 
1.640, con D.N.I. nº 29.152.931 V. y domicilio en Paseo de los Fueros, Etxaburua 21 trasera, 31013 
de Berriozar, Navarra. 
Manuel Enríquez Jiménez, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro 
nº 1.628, con D.N.I. nº 29.146.237 Q. y domicilio en Paseo de los Fueros, Etxaburua 21 trasera, 
31013 de Berriozar, Navarra. 

COLABORADORES 

ARQUITECTOS TÉCNICOS 
Francisco Javier Escuchuri Aisa, arquitecto técnico, mayor de edad, con D.N.I. 33.445.333 K, en 
representación de LEZKAIRU SISTHEMA S.L.P. con C.I.F. B-71375620, con domicilio profesional en 
calle Las Blancas, 1-Portal 5, bajo. 31006 de Pamplona-Iruña. 

INGENIERIA DE INSTALACIONES 
NAVEN Ingenieros S.L. José María Moro Aristu, ingeniero técnico industrial, con D.N.I. 29.154.405 L, 
colegiado en el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Navarra nº 1.556, en 
representación, como socio fundador y gerente, de NAVEN Ingenieros S.L., con C.I.F. B 31765266 y 
con oficina profesional en Paseo Santxiki, 2, Edificio L, Oficina 114, 31192 Mutilva Alta, Navarra. 

M.1.2 INFORMACIÓN PREVIA Y JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA 

ANTECEDENES ADMINISTRATIVOS 

Adjudicación del contrato: 
- Mediante Resolución 285E/2025, de 11 de agosto, de la Directora General de Presupuestos y 

Patrimonio, se adjudicó a la empresa BARCOS Y ENRÍQUEZ ARQUITECTOS S.L.P., con CIF B71338941, 
el contrato de redacción de Proyecto Básico y de Ejecución de las obras de reforma situado en 
Avenida Villava 4-4bis de Pamplona, quedando condicionada la Dirección Facultativa a la 
adjudicación del contrato de dicha obra. 

El presente Proyecto Básico forma parte del encargo mencionado anteriormente. 

La documentación ahora presentada pretende definir, con la claridad que la Normativa del Gobierno de 
Navarra y la Normativa Colegial exige para esta fase, las características de las obras que se proyectan. 

JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA 

Al tratarse de una reforma interior en una planta de un edificio existente, sin producirse ninguna 
ampliación de su superficie construida ya consolidada, no se incumple ningún parámetro urbanístico que 
sea necesario justificar. 



El uso del local, como terciario, es compatible con los usos previstos en el PGOU de Pamplona. Por otra 
parte, se cumplen los parámetros previstos en la Ordenanza General de Edificación del citado PGOU, 
especialmente los correspondientes a las condiciones de habitabilidad de locales destinados a oficina, 
Título I CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN, Cap. 2 Condiciones de Habitabilidad, Sección 3 Oficinas, 
Artículos 107 Condiciones de carácter general y 108 Otras condiciones 

ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA Y SERVICIOS EXISTENTES 

Se trata de dos locales en los bajos de un edificio residencial, el mayor de ellos ubicado en el centro 
del bloque, contando con una única fachada a la Avda. Villava con orientación norte, y el pequeño en 
esquina, con fachada a la misma Avda. y también a la calle Juan de Tarazona, en este caso con 
orientación este. El local más grande cuenta con dos espacios principales, a ambos lados del portal 4, 
ubicados bajo las viviendas y unidos por detrás del portal por un espacio ubicado bajo el patio de 
manzana comunitario, lo que posibilitaría, si se consigue el permiso de la Comunidad, el abrir huecos de 
luz y ventilación en ese ámbito. 

Los locales están vacíos y no han tenido uso desde la construcción del edificio. Su altura interior libre, entre 
cara superior de forjado de sótano y cara inferior de forjado de PB, es de 476cm, altura que se reduce a 
450cm en la parte del fondo, bajo el patio, y a 425cm bajo las vigas de cuelgue mayores. En los locales 
están vistas las instalaciones de saneamiento con bajantes de pluviales y bajantes y colectores colgados 
de fecales, red de calefacción colgadas, y cuenta con diferentes acometidas a los 3 portales contiguos 
2BIS, 4 y 4BIS, así como diferentes conductos de chapa galvanizada a cubierta. Las instalaciones que 
discurren por los techos no bajan, en ninguna zona, de los 50cm de cuelgue de las vigas más grandes, 
salvo en las zonas de conexión con las bajantes, y la propuesta plantea dejar todas estas instalaciones 
vistas, convenientemente forradas acústica y térmicamente y fundidas en color negro, por encima de la 
cota de los baffles en las zonas abiertas de trabajo, lo que posibilitará su acceso y fácil mantenimiento. 

 

La fachada se conforma por grandes huecos regulares enmarcados en el ladrillo caravista esmaltado 
con el que está construido todo edificio y, dadas las pendientes de las calles, ligera en la Avda. y más 
pronunciada en la calle lateral, las rasantes de acceso difieren un poco de unos puntos a otros, pero en 
todos los casos están por encima de la cota del forjado inferior, con lo que permitirán el ventilar y aislar 
adecuadamente el suelo, tal y como se ve en las secciones constructivas. 

 



M.1.3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

PROPUESTA 

La propuesta se desarrollará dando respuesta a una serie de objetivos previos: 
- Aprovechar toda la superficie útil del local, pero desarrollar el mismo pensando en el confort de 

las personas trabajadoras, siguiendo criterios WELL. 
- Desarrollar el programa de usos de los locales a partir de una clara distribución funcional por 

zonas dando respuesta al programa de necesidades planteado, con una única entrada en el 
local pequeño y con dos entradas-salidas en el local grande, una para público y otra para 
personal, a la vez que salida de emergencia, ubicando los espacios de espera, mostrador-puestos 
de atención, sala de formación y sala de reuniones contiguas a esta entrada pública. 

- Ubicar las zonas de trabajo a partir de estas áreas más públicas de una manera flexible, 
apoyando las dependencias cerradas en el perímetro de local y posibilitando diferentes 
agrupaciones de mesas en las zonas de trabajo abiertas. 

- Cumplir con todos los parámetros que garantizan una perfecta accesibilidad global a todas 
las dependencias y estancias y el adecuado uso de todas las áreas, así como el cumplimiento de 
los requisitos DALCO, deambulación, aprehensión, localización y comunicación. Para ello los 
espacios comunes abiertos son continuos, y los espacios cerrados cuentan todos con cierres con 
diferentes grados de transparencia. 

- Ubicar espacios con la mayor cantidad de luz natural posible, construyendo dobles fachadas 
acristaladas, aprovechando la orientación norte sin soleamiento directo, proponiendo introducir luz 
natural y ventilación en el fondo del local mayor, en la zona de oficio, con la instalación de tubos 
de luz abiertos al patio comunitario. En la calle lateral del local menor se incorpora, como hoja 
exterior de la doble fachada, un sistema de lamas verticales de control solar. 

- Construcción de espacios jardín entre la doble fachada para mejorar la habitabilidad interior y 
actuar como espacios de control higrotérmico, además de dotar de intimidad al interior que se 
desarrolla en esta altura, a pie de calle. 

 
- Realizar una construcción clara, que actúe como referencia de la imagen de los servicios que 

en ella se alojan, accesible y fácilmente entendible, incorporando elementos que marquen las 
entradas y que permitan incorporar rotulación y señalética sobre los usos del local, pero integrando 
los mismos en el diseño general de la propia fachada. 

- Generar espacios para la ubicación de todas las instalaciones necesarias para dar servicio a 
las oficinas: locales en planta para cuadros, racks y SAIs, y espacios específicos en la zona de 
espacio-jardín para equipos de ventilación y clima, con ventilación directa al exterior. 

- Proyectar las fachadas y los espacios interiores bajo la premisa del “no mantenimiento”. A 
partir de la experiencia del equipo en trabajos similares se hará un especial estudio de los 
cierres y revestimientos, dando mucha importancia al acondicionamiento acústico y lumínico, 
combinando elementos transparentes, que permitan visiones directas, con elementos translúcidos, 
que posibilitan la iluminación y las “transparencias”. 



Los locales cuentan con cancelas previas de acceso, integradas en los espacios jardín. En el local 
pequeño de la esquina se accede, desde esta cancela, directamente al espacio abierto de trabajo y los 
locales cerrados se ubican en el lateral contiguo al portal 4BIS, aprovechando así toda la luz perimetral. 

En el local mayor, desde la cancela de acceso público se accede a un vestíbulo que integra una zona 
de espera y que está rodeado por: 

- El espacio de atención, que puede hacerse bien en mostrador o bien en mesas exteriores, o más 
interiores, posibilitando diversas opciones de amueblamiento que se desarrollaron en la 
documentación gráfica del concurso de licitación. 

- La sala de formación, configurada con un trazado rectangular libre de pilares, lo que permite 
obtener un espacio diáfano multiusos, complementado por una importante dotación de armarios. 
Se ha planteado de modo que su posible conversión en el futuro en tres despachos sea posible 
con las mínimas actuaciones necesarias. 

- La sala de reuniones, abierta al espacio jardín. 

Desde el mostrador de control se accede al espacio de trabajo abierto que se conforma rodeando al 
portal 4BIS, lo que permite contar con dos zonas diferenciadas, evitando la concentración de toda la 
oficina abierta en un mismo espacio, con los problemas de confort acústico que esto generaría. 

Las dependencias de los cuatro despachos solicitados se apoyan en la pared que separa del portal 2BIS, 
contando todos ellos con elementos de mamparas acristaladas hacia la zona de trabajo abierto así 
como elementos acristalados altos en los cierre entre ellos mismos, lo que permite llevar referencias de luz 
natural hasta los despachos más interiores. Los 4 despachos cuentan, en sus fondos, también con 
espacios para armarios. 

En el espacio de unión entre las dos zonas de oficina abierta se sitúa el oficio de personal, configurada 
como una dependencia lineal acristalada ubicada en el ámbito bajo el patio comunitario, lo que 
permitirá estudiar la posibilidad de instalar tubos de luz en el mismo, que permitan la entrada de luz y la 
ventilación natural. Y si estas aperturas no se pueden realizar se dotará este espacio de iluminación que 
siga el ciclo circadiano de la luz natural durante el día, siguiendo criterios WELL. 

En los espacios de los vértices se ubican las dependencias de servicio, como los aseos, los almacenes o 
los ámbitos para locales de instalaciones, para cuadros eléctricos, racks o SAIs. En los extremos de los 
diferentes tramos de espacio jardín se plantean espacios adecuados para ubicar los equipos de clima y 
ventilación, con sus entradas y salidas de aire abiertas al exterior y a dicho espacio jardín. 

 

Como elemento singular dentro de la propuesta se propone la construcción de un revestimiento acústico 
con trazado curvo que rodea el cerramiento del portal 4 acompañando a todo el ámbito de trabajo en 
oficina abierta, que permite regularizar las irregularidades del actual cerramiento, generando “huecos” 
para armarios y para la ubicación de elementos necesarios en las zonas de trabajo, como impresoras o 
fotocopiadoras, a la vez que dota a este ámbito de un elemento atractivo que actúa como regulador 
acústico. 



El local se dota de la mayor altura libre posible, consideración que ayuda a la entrada de luz natural a 
la vez que no penaliza el confort dado que se propone un sistema de climatización mediantes suelos 
radiantes - refrescantes, incorporando en los falsos techos elementos de acondicionamiento acústico 
según zónas. 

En el interior pavimentos continuos, tabiquería seca, luz, color en tonos cálidos... 

FACILIDAD Y ECONOMIA DE MANTENIMIENTO 

La propuesta se basa en un especial compromiso por minimizar el posterior mantenimiento dado que el 
diseño de la propuesta se ha fundamentado desde su origen en el principio de la economía del 
mantenimiento para el conjunto de todo el proyecto y sus instalaciones y, a su vez, sigue los parámetros 
de una construcción respetuosa con el medio ambiente. 

CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA DE NECESIDADES 

La propuesta cumple el Programa de Necesidades, tal y como se comprueba en la documentación 
gráfica, y permitirá su adaptabilidad a sus usuarios finales. 

CUADRO DE SUPERFICIES 

AVENIDA DE VILLAVA 4  
01 CANCELA ACCESO PRINCIPAL 2,94 m2 
02 VESTÍBULO 18,42 m2 
03 PUESTOS DE ATENCIÓN AL PÚBLICO 5,18 m2 
04 PUESTOS DE OFICINA ABIERTA 154,11 m2 
05 DESPACHO 1 13,49 m2 
06 DESPACHO 2 14,96 m2 
07 DESPACHO 3 15,79 m2 
08 DESPACHO DE COORDINACIÓN 16,44 m2 
09 SALA DE REUNIONES 10,89 m2 
10 SALA FORMACIONES 41,16 m2 
11 ESPACIO OFFICE 30,18 m2 
12 ESPACIO ASEOS 16,21 m2 
13 CUARTO DE LIMPIEZA 3,12 m2 
14 ALMACÉN 2,27 m2 
15 ESPACIO RACK 7,17 m2 
16 ESPACIO SAI – CUADROS ELÉCTRICOS 5,42 m2 
17 CANCELA EVACUACIÓN 2,94 m2 
18 ESPACIO JARDÍN 28,57 m2 
19 ESPACIO EQUIPOS CLIMATIZACIÓN 4,70 m2 

TOTAL SUPERFICIE ÚTIL 394,05 m2 
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 456,16 m2 

AVENIDA DE VILLAVA 4 BIS  
20 CANCELA ACCESO 2,74 m2 
21 PUESTOS DE OFICINA ABIERTA VESTÍBULO 38,73 m2 
22 SALA FLEXIBLE 13,97 m2 
23 ASEO 6,43 m2 
24 ALMACÉN – CUADRO ELÉCTRICO 1,36 m2 
25 ESPACIO JARDÍN 4,24 m2 
26 ESPACIO EQUIPOS CLIMATIZACIÓN 1,43 m2 

TOTAL SUPERFICIE ÚTIL 68,90 m2 
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 84,85 m2 

AVENIDA DE VILLAVA 4 – 4BIS  

TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PLANTA BAJA 462,96 m2 
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 541,01 m2 



M.2 ESTUDIO TÉCNICO 

La propuesta constructiva se basa en un especial compromiso por minimizar el posterior mantenimiento y, 
a su vez, pretende seguir, de modo general, los parámetros de una construcción sostenible, muy eficiente 
energéticamente y respetuosa con el medio ambiente y para ello hará especial incidencia en los tres 
aspectos fundamentales que la definen: ahorro energético, gracias al importante aislamiento, 
hermeticidad y utilización de carpinterías de altas prestaciones, a la utilización de energías renovables, 
con la instalación de equipos de producción aerotérmica, y a la construcción con materiales naturales 
y sanos, tal y como se desarrolla a continuación. 

M.2.1 TRABAJOS PREVIOS Y DERRIBOS 

Derribo de los cerramientos de ladrillo de fachadas que nos son caravista, y retirada de paneles de 
poliestireno extruido de algunos paramentos, apertura de huecos en forjado para formación de 
lucernarios y revisión, comprobación y limpieza, si fuera necesario, de las acometidas de fecales en el 
local que se van a utilizar para entronque de la red interior de saneamiento. 

M.2.2 SUSTENTACION DEL EDIFICIO Y SISTEMA ESTRUCTURAL 

No se actúa sobre sobre la estructura del edificio existente ni está prevista la construcción de ninguna 
entreplanta que requiera una actuación estructural. 

M.2.3 CERRAMIENTOS ENVOLVENTE 

Trasdosados de fachadas y medianeras perimetrales mediante levantes de tabiquería seca de cartón-
yeso con aislamiento térmico-acústico de lana de roca. 

Trasdosado de forjado de techo de planta baja mediante lana de roca adosada al mismo y falsos 
techos registrables con cámaras según zonas y acabados. 

Refuerzo de aislamiento en la zona del techo bajo el patio comunitario. 

Construcción, en suelos, de cámaras sanitarias que permitan llevar instalaciones, y sobre ellas una 
importante dotación de aislamiento térmico como base de las soleras continuas para el sistema de suelo 
radiante refrescante previsto. 

M.2.4 CARPINTERIA EXTERIOR 

Aprovechamiento máximo de las fachadas exteriores para el montaje de dobles fachadas muy 
acristaladas, apoyándose en la orientación norte sin soleamiento hacia la Avda. e incorporando, en la 
fachada este del local pequeño, como hoja exterior de la doble fachada, un sistema de lamas verticales 
de control solar. 

Carpintería de muros cortina de aluminio de altas prestaciones con vidrios triples aislantes y de 
seguridad en las hojas de la fachada interior y vidrios simples de seguridad en las hojas de la fachada 
exterior. 

Puertas correderas automáticas en accesos públicos, instaladas en cancelas que se pueden enclavar, 
controlando sus aperturas, para evitar las corrientes interiores.  

M.2.5 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION 

La tabiquería interior general se realiza mediante un sistema de construcción en seco con estructura 
metálica interior, reforzada para adaptarse a las grandes alturas existentes, y placas de cartón yeso con 
almas de lana de roca, todo ello en diferentes configuraciones y espesores según zonas. La tabiquería, 
como norma general, se construirá sobre el suelo terminado para facilitar modificaciones y adaptaciones 
futuras. La placa de cartón yeso será de diferente tipo con cualidades de resistencia al fuego y a la 
humedad según los casos. 

Como cerramiento de las dependencias interiores se instalarán principalmente mamparas vidriadas, con 
vidrios dobles serigrafiados, lo que les dota de un excelente comportamiento acústico a la vez que se 
puede regular el control visual, combinadas con cerramientos que integran armarios, repartidos por todo 
el local. 



M.2.6 CARPINTERIA INTERIOR 

La carpintería interior se integrará en los elementos de compartimentación, bien en los paramentos de 
cartón-yeso o mampara, siguiendo los acabados de los mismos, y todas las puertas tendrán anchuras de 
paso de, al menos, 90cm y contarán con herrajes de colgar y seguridad en inoxidable mate y sistemas 
de apertura adaptados a la accesibilidad universal, a la vez que contarán con cambios de color que 
posibiliten el cumplimiento de los requerimientos DALCO. 

M.2.7 SISTEMAS DE ACABADOS 

En suelos distinguimos distintos tipos de acabados: 

- Pavimentos continuos de linóleo acústico, como acabado general de las zonas de trabajo, dada 
su calidez, su excelente comportamiento acústico y su buen comportamiento con los sistemas 
radiantes previstos. 

- Pavimentos cerámicos de gran formato, como acabado del vestíbulo público. 
- Pavimentos cerámicos técnicos en zonas de aseos y oficio. 
- Pavimentos cerámicos de pequeño formato en locales de servicio e instalaciones. 
- Felpudos modulares de aluminio técnico en cancelas de acceso. 

En paredes distinguimos: 

- Revestimientos laminados de alta presión antivandálicos en las zonas centrales y como acabado 
de puertas de armarios y paramentos contiguos. 

- Revestimiento acústico flexible conformando la zona central de trazado curvo. 
- Revestimiento de papel vinílico tipo Vescom en paramentos generales, hasta la altura de 240cm 

que marcan las mamparas vidriadas y los revestimientos de HPL. Este revestimiento permite la 
incorporación de diferentes acabados y texturas y aporta calidez visual y acústica, a la vez que 
evita la necesidad de repintados futuros, lo que proporciona al local un excelente 
mantenimiento. 

- Gres porcelánico en aseos, en continuidad con suelos. 
- Pintura con etiqueta ecológica como acabado del resto de paramentos interiores. 

En los techos se proyectan también varios acabados según zonas:  

- Techos acústicos de lamas descolgadas tipo Baffle como acabado general de zonas de trabajo 
abierto, permitiendo llevar todas las instalaciones vistas, fundidas en negro, en el espacio 
disponible entre los bafles y la capa de lana de roca acústica que se coloca por debajo de todo 
el forjado del techo de PB. 

- Falso techo de placas registrables de madera mineralizada en dependencias interiores, también 
con un excelente comportamiento acústico. 

- Falso techo de placas de cartón-yeso hidrófugo en espacios de aseos. 
- Falso techo registrable acústico, de fácil mantenimiento y gran durabilidad, con placas 

cuadradas estándar, en locales interiores de servicio y de instalaciones 
- Falso techo de placas de cartón-yeso hidrófugo en espacios jardín. 

M.2.8 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES 

Los locales poseerán todas las instalaciones necesarias para el cumplimiento de sus objetivos funcionales 
en condiciones de seguridad, habitabilidad y confort, tal y como se desarrolla en los apartados 
específicos de la presente propuesta. 

En el apartado M.3.8 INSTALACIONES de los anexos de la presente memoria, se desarrolla un anexo 
específico de los sistemas de acondicionamiento e instalaciones 

M.2.9 EQUIPAMIENTO FIJO 

El proyecto incluirá el equipamiento fijo a instalar en los dos locales, para su correcto funcionamiento, 
como es el mostrador de atención al público, los frentes y divisiones de cabinas sanitarias, armarios, 
jardineras de espacio-jardín etc., así como pequeño equipamiento complementario como el 
correspondiente a los aseos, topes de puertas etc. 

M.2.10 CONTROL DE CALIDAD 

En ejecución de obra se seguirá el preceptivo Programa de Control de Calidad, de acuerdo a lo 
establecido en el Código Técnico de la Edificación CTE, por el que se regula el Control de Calidad en la 



Construcción. Con él se podrá garantizar la verificación y el cumplimiento de la normativa vigente, 
creando el mecanismo necesario para realizar el Control de Calidad que avale la idoneidad técnica de 
los materiales, unidades de obra e instalaciones empleadas en la ejecución y su correcta puesta en obra, 
conforme a los documentos del proyecto. 

M.2.11 SEGURIDAD Y SALUD 

Se adjuntará al Proyecto de Ejecución el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud que se desarrollará con 
el triple objetivo de: 

- Definir todos los riesgos, humanamente detectables, que puedan aparecer a lo largo de la 
realización de los trabajos, analizando el proyecto y su proyección al acto de construir. 

- Crear los procedimientos concretos para conseguir una realización de obra sin accidentes ni 
enfermedades profesionales. 

- Evitar los posibles accidentes de personas que, penetrando en la obra, sean ajenas a ella. 

M.2.12 GESTIÓN DE RESIDUOS  

Se adjunta al proyecto Básico el preceptivo Plan de Gestión de Residuos que recoge, al menos, los 
siguientes aspectos: 

- Estimación de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cúbicos, de los residuos de 
construcción y demolición que se generarán en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea 
de Residuos 

- Medidas para la prevención de residuos en la obra, así como operaciones de reutilización, 
valorización o eliminación de los residuos generados y medidas para la separación de los residuos 
en obra. 

 



M.3 PRESTACIONES DEL EDIFICIO 

M.3.1 PRESTACIONES DEL EDIFICIO SEGÚN CTE: 

Se indican las Prestaciones del Proyecto ordenadas por requisitos básicos y en relación con las exigencias 
básicas del CTE, en función de sus partes en vigor 

 

   

Requisitos 
básicos: 

Según CTE 
En 

proyecto 
Prestaciones según el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SI 
Seguridad en 

caso de 
incendio 

DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el 
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la 
extensión del incendio dentro del propio edificio y de los 
colindantes y se permita la actuación de los equipos de 
extinción y rescate. 

 DB-SU 
Seguridad de 

utilización 
DB-SUA 

De tal forma que el uso normal del edificio no suponga 
riesgo de accidente para las personas. 

     

Habitabilidad DB-HE 

Ahorro de 
energía y 

aislamiento 
térmico 

DB-HE 

De tal forma que se consiga un uso racional de la energía 
necesaria para la adecuada utilización del edificio. 
Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones 
térmicas de edificios. Transmisión de calor por el terreno. 
Métodos de cálculo”. 

   
 Otros aspectos funcionales de sistemas constructivos o de 

instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio 
     

Funcionalidad  Utilización ME / MC 
De forma que la disposición dimensiones de los espacios y 
la dotación de instalaciones faciliten la adecuada 
realización de las funciones previstas en el edificio. 

  Accesibilidad  

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y 
comunicación reducidas el acceso y la circulación por el 
edificio en los términos previstos en su normativa 
específica. 

  
Acceso a los 

servicios 
 

De telecomunicación audiovisuales y de información de 
acuerdo con lo establecido en su normativa específica. 

   

Seguridad DB-SI 
Seguridad en caso de 
incendio 

DB-SI 

 DB-SUA 
Seguridad de utilización y 
accesibilidad 

DB-SUA 

    
Habitabilidad DB-HR   Protección frente al ruido DB-HR 
 DB-HE Ahorro de energía DB-HE 
    
Funcionalidad  Utilización ME 
  Accesibilidad Ley 20/1997 
  Acceso a los servicios Apart 4.8 

Limitaciones 
 

Limitaciones de uso del 
edificio: 

El edificio solo podrá destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicación de 
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerirá de un proyecto 
de reforma y cambio de uso que será objeto de licencia nueva. Este cambio de uso 
será posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto 
del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a 
estructura, instalaciones, etc. 

Limitaciones de uso de las 
dependencias: 

 

Limitación de uso de las 
instalaciones: 
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 M.3.1 CUMPLIMIENTO CÓDIGO ESTRUCTURAL - CTE 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

M.3.2. CUMPLIMIENTO DB-SI 
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M.3.3. CUMPLIMIENTO DB-SUA 
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M.3.4. CUMPLIMIENTO DB-HE 



 



 

 

 





 



  







 

 

NAVEN INGENIEROS, S.L.

HOJA TÉCNICA BOMBAS DE CALOR

Referencia BDC1
Zona Cubierta
servicio CLIMATIZACION
tipo Bomba de calor aire-agua  2 tubos
marca Mitsubishi
modelo MEHP-iB-G07 07 V R32

Tº impulsión agua: 7ºC; Tº exterior: 35ºC
Capacidad 6,2kw
EER 3,039

Tº impulsión agua: 7ºC; Tº exterior: 35ºC
Capacidad 6,25 kw
EER 3,06

Tº impulsión agua: 45ºC; Tº exterior: 7ºC
Capacidad 6,73 kw
COP 3,288

Tº impulsión agua: 45ºC; Tº exterior: 7ºC
Capacidad 6,68 kw
COP 3,26

Potencia nominal 2,05 kw
tensión/fases I+N, 230V 50Hz

R-32
ancho 900 mm.
alto 940 mm.
fondo 370 mm.
peso en vacio 85 kg.



 

NAVEN INGENIEROS, S.L.

HOJA TÉCNICA BOMBAS DE CALOR

Referencia BDC2
Zona Cubierta
servicio CLIMATIZACION
tipo Bomba de calor aire-agua  2 tubos
marca Mitsubishi
modelo MEHP-iB-G07 40Y R32

Tº impulsión agua: 7ºC; Tº exterior: 35ºC
Capacidad 35,82 kw
EER 2,91

Tº impulsión agua: 7ºC; Tº exterior: 35ºC
Capacidad 36 kw
EER 2,93

Tº impulsión agua: 45ºC; Tº exterior: 7ºC
Capacidad 40,86 kw
COP 3,526

Tº impulsión agua: 45ºC; Tº exterior: 7ºC
Capacidad 40,70 kw
COP 3,52

Potencia nominal 11,6 kw
tensión/fases III+N, 380/400/415V 50Hz

R-32
ancho 1.700 mm.
alto 1.700 mm.
fondo 650 mm.
peso en vacio 315 kg.
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M.3.5. CUMPLIMIENTO DB-HS 
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Debido a  la  ba ja  a ltura  del ed ific io no es p rec iso la  c oloc ac ión de un grupo de p resión.  





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

M.3.6 CUMPLIMIENTO DB-HR 
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M.3.7 CUMPLIMIENTO LEY ACCESIBILIDAD 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M.3.8 INSTALACIONES 

M.3.8.1 NORMATIVA APLICADA 
M.3.8.2 INSTALACIÓN DE FONTANERIA 
M.3.8.3 INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO 
M.3.8.4 INSTALACIÓN ELÉCTRICA E ILUMINACIÓN 
M.3.8.5 INSTALACIÓN CLIMATIZACIÓN Y VENTILACIÓN 
M.3.8.6 TELECOMUNICACIONES 
M.3.8.7 INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 



M.3.8 INSTALACIONES 

M.3.8.1 NORMATIVA APLICADA 

El desarrollo de las Instalaciones se realizará teniendo en cuenta las disposiciones legales en vigor que le 
sean de aplicación. Se enumeran las más importantes: 

Abastecimiento de agua y saneamiento (fecales y pluviales): 
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 

Edificación: Documento Básico HS de Salubridad: Sección 4 “Suministro de Agua” y sección 5 
“Evacuación de Aguas”. 

- Normativa particular de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona. 

Electricidad e iluminación 
- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión, según Decreto 842/2002 del 2 de Agosto de 2.002 

(B.O.E. de 18 de Septiembre de 2.002), e Instrucciones Complementarias al mismo. 
- Normas particulares de la Empresa suministradora de Energía eléctrica. 
- Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 

Edificación. 

Telecomunicaciones. 
- Reglamento de Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones en el interior de los Edificios para 

el acceso a los servicios de Telecomunicación y de la Actividad de instalación de Equipos y 
Sistemas de Telecomunicaciones. 

- Criterios básicos para instalaciones de cableado estructurado en sedes de Gobierno de Navarra. 

Calefacción y Producción de ACS: 
- Real Decreto 1.027/2.007 de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones 

Térmicas de los Edificios (RITE) y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (I.T.) y se crea la 
Comisión Asesora para Instalaciones Térmicas de los Edificios. 

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación, Documentos Básicos HE “Ahorro de Energía” y HS “Salubridad: Sección 3 Calidad del 
aire interior”. 

Protección contra Incendios: 
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 

Edificación: Documentos Básicos SI “Seguridad en caso de incendio”, SU “Seguridad de Utilización” 
y SH “Salubridad”. 

- Reglamento de instalaciones de protección contra incendios, Real Decreto 513/2017 de 22 de 
mayo. 

- Ley Foral 17/2020 reguladora de Actividades con incidencia Ambiental 
- Decreto Foral 26-2022, Reglamento de Actividades Clasificadas. 

M.3.8.2 INSTALACIÓN DE FONTANERIA 

Descripción General de la instalación de abastecimiento de agua: 

La Instalación Abastecimiento y distribución de agua fría sanitaria, se realizará de acuerdo al Documento 
Básico HS “Salubridad” Sección 4 “Suministro de agua” del Código Técnico de la Edificación, CTE., y a las 
Normas sobre redes de abastecimiento de agua de MCP. 

La acometida para la alimentación cada uno de los dos locales se realiza desde la centralización de 
contadores de cada uno de los portales nexos, discurriendo en distribución suspendida por zona de falsos 
techos o instalación vista según los casos. 

Instalación interior. 

Se dotará a los locales de agua fría y caliente sanitaria de acuerdo a sus necesidades. 

La instalación se distribuirá a los diferentes servicios por medio de tubería de Polietileno reticulado en las 
acometidas a los distintos aparatos o puntos de consumo, aisladas mediante coquilla tipo Armaflex de 20 
mm., discurriendo en todo su trazado a través de falso techo, hasta conectar con cada uno de los 
aparatos sanitarios o tomas de agua previstas. Se dispondrá de llaves de corte a la entrada de cada 
cuarto húmedo y a cada aparato instalado se le dotará de llave de corte de escuadra, excepto a las 
duchas, si las hubiera. 



La instalación de A.C.S. se realizará mediante termos eléctricos ubicados a menos de 12 metros de 
distancia del punto de consumo más alejado por lo que no será necesaria la instalación de red de 
recirculación de A.C.S. 

M.3.8.3 INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO 

La Instalación de evacuación de aguas residuales y pluviales, se realizarán de acuerdo al Documento 
Básico HS “Salubridad” Sección 5 “Evacuación de aguas” del Código Técnico de la Edificación, CTE., y a 
las Normas sobre redes de saneamiento de los servicios de la Comarca de Pamplona. 

Aguas fecales. 

Las aguas procedentes de los aparatos sanitarios serán evacuadas por medio de tuberías de PVC o 
Polipropileno insonorizada hasta las bajantes o colectores enterrados, existentes en los dos locales y 
próximas a los espacios de aseo previstos en ambos casos. 

Las tuberías serán de PVC o Polipropileno de diferentes diámetros, provistas de manguitos deslizantes, 
empalmes, abrazaderas, etc... 

Esta red horizontal de evacuación de las aguas sucias discurrirá por el interior hasta el paso del forjado del 
edificio y de aquí hasta conectar con los colectores generales de recogida de aguas fecales en la planta 
de sótano del edificio. 

Aguas pluviales. 

Al tratarse de locales en planta baja de un edificio de viviendas colectivas, no es necesario prever 
recogida de aguas pluviales. En el interior de ambos locales existen tramos de saneamiento vertical para 
la evacuación de aguas pluviales de cubiertas ejecutadas con tuberías de PVC o Polipropileno rígido de 
diferentes diámetros. 

M.3.8.4 INSTALACIÓN ELÉCTRICA E ILUMINACIÓN 

Descripción de la Instalación Eléctrica en B. T. 

La Instalación eléctrica partirá de la centralización de contadores existente en cada uno de los dos 
portales contiguos. 

La línea de derivación hasta el cuadro general de cada uno de los locales se realizará con conductores 
de cobre unipolares aislados, tipo RVK-Z1 0’6/1KV., no propagadores de incendios y emisiones de humos y 
opacidad reducida UNE 21.123, sin contenido de halógenos. 

Los conductores de los diferentes circuitos serán de cobre, con aislamiento tipo H07 Z1-K y   RVK-Z1 0’6/1KV 
sin contenido de halógenos, en función de los receptores a los que alimente o la naturaleza de los 
recintos donde se encuentren. 

El pequeño material como Interruptores, detectores de movimiento, tomas de corriente, puestos de 
trabajo en zonas comunes de servicio, etc., serán de los estándares de mercado para el uso a que se 
destinen. La distribución de los diferentes circuitos se realizará por falso techo, sobre bandejas de PVC o 
tubo articulable. 

Descripción de la Instalación de Iluminación. 

Se han seguido las pautas indicadas por el IDAE en la “Guía Técnica de Eficiencia Energética en 
Iluminación. Oficinas”. Se ha optado por colocar una regulación de iluminación en las 2 filas situadas, en 
una franja de 5 metros paralela a la fachada junto a las ventanas para cada uno de los despachos y 
estancias, zonificando cada sala en tres zonas, una zona por circuito. La potencia máxima a instalar 
será de 14 w/m2 y los valores límites de eficiencia VEEI en todos los casos están por debajo de 2,4 
w/m2, inferior a lo marcado por DB-HE dado que las luminarias propuestas y sus ubicaciones están 
pensadas para la mayor eficiencia posible. Se ha realizado el calculo de la iluminación de cada una 
de las estancias, individualemnte, de acuedo al CTE -DB-HE 3 y la norma UNE 12464.1. Se han seguido las 
siguientes estrategias en cuanto a eficiencia en la iluminación: 

a) Las zonas se proyectan paralelas a la fachada con objeto de conseguir el máximo nivel de 
eficiencia energética, y un máximo aprovechamiento de luz natural.  

b) Colocación de un sensor de iluminación y presencia por oficina y/o estancia logrando una máxima 
eficiencia con un mínimo consumo.  



c) Luminarias estancas en cuartos húmedos y salas técnicas. En zonas de uso esporádico, aseos, 
pasillos, lavabos, se prevé la colocación de detectores de presencia y relojes en las luminarias exteriores 
en circuito separado.  

d) Se proyecta la utilización de luminarias de LED de baja luminancia, evitando deslumbramientos. Con 
UGR<15 en todo el local y equipos de led cuyo ahorro se estima en un 45% frente a la iluminación 
tradicional, con un mínimo mantenimiento, 40.000 horas, frente a sistemas tradicionales, 8.000 h. 
Concretamente la luminaria que más se ha utilizado en este proyecto tiene una eficiencia de 156lm/w, un 
alto confort visual, una vida útil de la luminaria de 100.000h L80B50 a 25º, muy superior al requisito de 
proyecto, un índice de reproducción cromática Ra mayor a 80 y con esta gama de luminarias de color 
de luz tunable White, se puede adaptar el color de la luz al de la luz natural y tiene un impacto positivo en 
nuestra salud controlando nuestros ritmos biológicos, según el ciclo circadiano. 

La selección específica de los equipos se realizará siguiendo dos criterios básicos: 
- Homogeneidad estética con las luminarias instaladas en el resto del edificio (tiras y luminarias 

lineales continúas empotradas), respetando color de luz y apariencia estética en la medida de lo 
posible, para evitar una ruptura de la imagen general del sistema de alumbrado en los nuevos 
espacios. 

- Sencillez de mantenimiento y reposición: seleccionándose luminarias de sencillo desmontaje, 
fácil accesibilidad a elementos que pudieran requerir mantenimiento y asegurando la 
disponibilidad de las referencias propuestas en almacenes de la zona (para eventuales 
reposiciones). 

Un tercio del alumbrado será alimentado por circuito de seguridad. Se potenciará la implantación de 
balastos DALI en la totalidad de las luminarias. 

Para asegurar la versatilidad y modularidad de la instalación, se le dotará de un sistema de control 
inteligente basado en KNX que permitirá la modificación de encendidos, incorporación de nuevos puntos 
de luz o de control e incluso el establecimiento de escenas específicas sin requerir intervención apreciable 
en la instalación eléctrica (adaptaciones de la instalación con una sencilla reprogramación del sistema 
de control). 

Los sensores de luz y detectores estarán integrados en el sistema de control. 

Todo ello permitirá la versatilidad de la instalación en cuanto programación de escenas, grados de 
luminosidad, niveles de cortesía, horarios, usos, apagados y encendidos, particulares y generales, etc. 

El sistema de control permite la incorporación de pulsadores de control que cuelgan del sistema de 
manera tal que, mediante el software, permiten la modificación de la arquitectura del sistema de 
iluminación sin modificar físicamente la instalación. El sistema se conectará mediante una pasarela al 
BMS general permitiendo, desde un único sistema controlar, tanto la instalación de iluminación, como la 
climatización y los contadores de climatización, iluminación y contadores eléctricos de manera tal 
que es posible la implementación de una plataforma de gestión energética para control de los consumos 
del local.  

M.3.8.5 INSTALACIÓN CLIMATIZACIÓN Y VENTILACIÓN 

Como fuente de energía se ha optado por la electricidad, la producción se realizará mediante una 
bomba de calor aerotérmica con un COP superior a 3,5. La bomba de calor usará gas refrigerante 
R513A de bajo impacto sobre efecto invernadero PCA<1000, en nuestro caso 573, y clasificación A1 de 
nula peligrosidad. La potencia a instalar por la bomba se estima en 70 kw, con tecnología INVERTER 
escalando su arranque en función de la demanda con un rango 20%-100%. 

El hecho de configurar un edificio/local de baja demanda energética posibilita la introducción de un 
sistema de producción mediante aerotermia ya que la potencia total a instalar es muy baja. 

Sistema de calentamiento y refrescamiento mediante suelo radiante. 

El fluido calefactor será agua caliente o fría a una temperatura máxima de 40ºC para calefacción y 
agua fría a 12ºC para refrigeración. La Tª de agua fría será variable en función de la Tª de rocío interior. 
Para maximizar el rendimiento la instalación de aerotermia debe complementarse con elementos 
terminales que, por su funcionamiento, trabajen a temperaturas por debajo de 50ºC, por ello se ha 
elegido como elemento terminal suelo radiante de baja temperatura con temperaturas de 
impulsión/retorno 35ºC-30ºC en calor y 10ºC-15ºC en frío, con menores perdidas en distribución. 

El sistema permite el funcionamiento con agua fría en periodos de verano, en función del criterio de 
uso que se establezca para el local.  



Se utilizarán bombas recirculadoras de caudal variable clase A y motores clase IE4, con lo que el 
consumo de electricidad para el transporte del fluido caloportador se ajustará en cada momento 
exactamente a las necesidades existentes, sistema denominado de “caudal variable”. La distribución se 
realizará por falsos techos. Se dispondrá de una válvula de tres vías “proporcional” que nos permite la 
implementación de una recta de calefacción o refrigeración de ajuste de la temperatura de impulsión en 
función de la temperatura exterior. Además de los contadores, obligatorios según RITE, de los diferentes 
circuitos, se colocarán una válvula de regulación para cada una de las estancias que regule la 
temperatura de la misma, dichas válvulas se colocarán en el armario de suelo radiante situado en el 
pasillo. Cada sala constituirá una unidad de consumo, con una sonda ambiente y una sonda de 
humedad, las tomas a las distintas unidades de consumo se efectuarán desde la distribución del pasillo 
independizado por llaves de corte, integradas en el sistema de regulación general BMS (Building Energy 
Management System). 

Monitorización: 

Se propone un sistema integrado para la gestión de las instalaciones mediante un software que se 
compone de un BMS (Building Management System) para la visualización gestión en tiempo real del 
estado del edificio. Integra a su vez un Dashboard o administrador web basada en web para las funciones 
de gestión del edificio, como la administración de alarmas, programaciones horarias, tendencias y 
visualización. Las visualizaciones basadas en web también son proporcionadas por el administrador web. 
Este sistema multiprotocolo y multiplataforma, cuenta con un desarrollo libre y abierto. Está basado en 
protocolos y tecnologías abiertos y estandarizados, OPC, BACnet, oBIX y otros protocolos de servicio web. 

El acceso al sistema se proporciona mediante usuario y contraseña que el equipo redactor facilitará 
previamente al cliente. SRI “indicador de edificios inteligente” así como las expectativas en cuanto a 
Smart buildings y Smart City se refiere. 

Es posible el análisis energético de la instalación durante el primer año de funcionamiento, y sucesivos, 
para comprobación de los parámetros de kwhm2/a y cumplimiento de EECN ó nZEB, monitorizando. 

Ventilación con recuperación de calor: 

Todas, y cada una de las salas dispondrán de un sistema de ventilación, según reglamento RITE 2021, 
en función de la calidad de aire exigida, IDA2. 

Se instalará un recuperador de calor, ubicado en el falso techo. Reduciendo la dimensión de los equipos 
y la longitud y tamaño de los conductos con ahorro energético y económico. Se calcula según el 
“método directo por calidad de aire percibido” según CR 1752 reduciendo un 30% el consumo 
energético del sistema. Debido al alto caudal a renovar por dichas normativas se diseña una instalación 
de caudal variable, según la demanda de cada una de las estancias. 

Recuperadores de alto rendimiento con eficiencias ηHR,eff ≥ 86% y un consumo energético eléctrico 
inferior a ≤ 0.45 Wh/m³.  

Dichos recuperadores disponen de batería de frio y calor, sistema de free-cooling, recuperador de alto 
rendimiento, ENFRIAMIENTO ADIABATICO y ventiladores tipo EC clase energética IE4, conforme a la nueva 
directiva de eficiencia ErP. Se colocarán sondas de calidad de aire (CO2, CO, etc.), que regulan el 
caudal de cada una de las salas en función de la ocupación de las mismas.  

Se dispone de variadores de frecuencia que regulan el caudal de aire en función de las zonas que 
demandan renovación de aire (sistema VAV), y mejora sustancialmente el consumo energético. 

La difusión se realizará mediante rejillas lineales de manera tal que la velocidad de aire en la zona 
ocupada será inferior a 0,07 m/s. Los conductos se realizarán de fibra de vidrio según RITE 2021. 

M.3.8.6 TELECOMUNICACIONES. 

La Infraestructura común de Telecomunicaciones (ICT) está constituida por una infraestructura de 
canalizaciones adecuada que garantiza la posibilidad de incorporación de nuevos servicios que puedan 
surgir en un futuro próximo. 

La instalación de Telecomunicaciones del Edificio incluye la infraestructura para los servicios de Telefonía 
básica y Datos (TDP), para los servicios de radiodifusión sonora en FM, Televisión vía terrestres y Televisión 
por cable (RTV/FM), para servicios de banda ancha que pudieran ofrecer los operadores de cable (TCBA), 
Cableado de Fibra Óptica hasta el interior del local. 

Estas infraestructuras están conectadas con el registro o repartidor Rack desde donde se distribuye la señal 
y datos a todas las unidades terminales de Red del edificio. De esta forma se posibilita que, cualquier 



Operador de Telefonía y de Telecomunicaciones en general, pudiera ofrecer y dar sus servicios vía cable, 
vía satélite, fibra óptica, etc. 

No se precisa de captación ni distribución de señal TDT o similar. 

En cualquier caso, se desarrolla el proyecto de telecomunicaciones según el estándar de Gobierno de 
Navarra "Infraestructura de telecomunicaciones en edificios de nueva construcción u oficinas 
remodeladas con proyecto arquitectónico del gobierno de navarra". 

M.3.8.7 INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

Al edificio se le dotará de los equipos e instalaciones de protección contra incendios que se indican la 
tabla 1.1 del DB SI 4. El diseño, la ejecución, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas 
instalaciones, así como sus materiales y equipos, cumplirán lo establecido en el “Reglamento de 
Instalaciones de protección contra incendios y en sus disposiciones complementarias, y las 
reglamentaciones específicas que le sean de aplicación”. 

Los locales de riesgo especial, así como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del 
principal del edificio o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la Tabla 1.1 del 
Capítulo 1 de la Sección 1 del DB SI, deben constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de 
la dotación de instalaciones que se indica para cada local de riesgo especial, así como para cada zona, 
en función de su uso previsto, pero en ningún caso será inferior a la exigida con carácter general para el 
uso principal del edificio o del establecimiento. 

Extintores portátiles. 

En todo el edificio se dispondrá de extintores portátiles, colocados de forma que el recorrido real en cada 
planta desde todo origen de evacuación hasta el extintor más próximo, no sea superior a 15 m. 

La eficacia de cada extintor será 21A/113B, excepto en cuartos eléctricos y centros de transformación que 
será de 34B. 

Estarán colocados en los paramentos, de forma tal que el extremo superior del extintor, quede, como 
máximo entre 0,8 y 1,2 m sobre el suelo. 

En los locales o zonas de riesgo especial, se instalará un extintor en el exterior del local o de la zona y 
próximo a la puerta de acceso, en cual podrá servir a varios locales o zonas. En el interior del local o de la 
zona se instalará además los extintores necesarios para que el recorrido real hasta alguno de ellos, 
incluido el situado en el exterior, no sea mayor que 15 m en locales y zonas de riesgo especial medio o 
bajo, o que 10 m en locales o zonas de riesgo especial alto. 

Alumbrado de seguridad. 

Se dispondrá de un sistema de alumbrado de emergencia complementado con rótulos de señalización 
que hará la doble función de alumbrado de evacuación y alumbrado de ambiente o anti-pánico, 
mediante bloques autónomos automáticos y proyectores de emergencia. 

Señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios. 

Los medios de protección contra incendios de utilización manual (extintores, bocas de incendio, 
pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo del sistema de extinción) mediante señales 
definidas en la Norma UNE 23033-1 y cuyo tamaño: 

- 210x210 mm cuando la distancia de observación de la señal no exceda de 10m 
- 420x420 mm cuando la distancia de observación esté comprendida entre 10 y 20m. 
- 594x594 mm cuando la distancia de observación esté comprendida entre 20 y 30m. 

Las señales serán visibles incluso en caso de fallo en el suministro de alumbrado normal. Si estas señales 
son fotoluminiscentes, sus características de emisión luminosa cumplirán lo establecido en las Normas UNE 
23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizará conforme a lo 
establecido en la norma UNE 23035-3:2003. 

 

 
 


	M.1.1 AGENTES
	M.1.2 INFORMACIÓN PREVIA Y JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA
	TOTAL SUPERFICIE ÚTIL 394,05 m2
	TOTAL SUPERFICIE ÚTIL 68,90 m2
	TOTAL SUPERFICIE ÚTIL PLANTA BAJA 462,96 m2

	M.2 ESTUDIO TÉCNICO
	M.3 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
	M.3.8 INSTALACIONES

		COAVN
	2026-04-13T05:13:40+0000
	COAVN
	Firma COAVN


	



