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1 OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Condiciones Técnicas tiene por objeto regular y definir las
condiciones técnicas, criterios de ejecucidn, requisitos de calidad y obligaciones del
adjudicatario que han de regir la contratacion de los trabajos necesarios para la
reubicacion de las unidades exteriores de los equipos de climatizacion existentes en el

edificio de CEIN ubicado en el Poligono Mocholi, Pl. Cein, 5, 31110 Noain, Navarra.

Actualmente, dichas unidades exteriores se encuentran instaladas en el interior
de la nave, circunstancia que motiva la presente actuacion, cuyo objetivo es trasladarlas
al exterior del edificio, bien a cubierta o a fachada, segun los casos y soluciones definidas
en la Memoria Técnica, con el fin de mejorar las condiciones de funcionamiento de las
instalaciones, optimizar la ventilacion de los equipos y garantizar el adecuado

cumplimiento de los requisitos técnicos y de seguridad.

Las actuaciones objeto del contrato no incluyen la sustitucién de los equipos
existentes ni la modificacibn de sus caracteristicas nominales, limitdndose
exclusivamente a su reubicacion y a la ejecucién de todos los trabajos auxiliares
necesarios para asegurar su correcto funcionamiento tras el traslado, incluyendo
instalaciones frigorificas, eléctricas, elementos de soporte, canalizaciones, pasos de

instalaciones y remates constructivos.

Los trabajos se ejecutaran de forma individualizada por locales, minimizando en
todo momento las afecciones a la actividad habitual de los viveros de empresas y
garantizando la continuidad del servicio, conforme a los plazos maximos establecidos

en el presente pliego.

La totalidad de las actuaciones se realizara conforme a la Memoria Técnica
“"Reubicacion de equipos de climatizacion en CEIN”, redactado por Grupo 3E,
gue se incorpora al presente Pliego como documento, y cuyo contenido técnico resulta
de obligado cumplimiento para el adjudicatario, sin perjuicio de las demas
prescripciones recogidas en este Pliego de Condiciones Técnicas y en el resto de

documentacion del expediente.

Cualquier trabajo, suministro, medio auxiliar o medida técnica que, aun no
estando expresamente descrita, resulte necesaria para la correcta y completa ejecucién

de la reubicacion de los equipos, se considerara incluida en el alcance del contrato.

El presente Pliego de Condiciones Técnicas se integra en el contrato junto con el

Pliego de Clausulas Administrativas y la Memoria Técnica.

(===
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En caso de discrepancia, contradiccion o divergencia entre el Pliego de Clausulas
Administrativas, el Pliego de Prescripciones Técnicas y la Memoria Técnica, prevalecera
lo dispuesto en el Pliego de Clausulas Administrativas. En segundo lugar, se aplicara lo
establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas y, finalmente, lo indicado en la

Memoria Técnica.

ALCANCE

El alcance del contrato comprendera, como minimo, las siguientes actuaciones:

e Desmontaje de las unidades exteriores existentes.

e Recuperacién del refrigerante conforme a normativa vigente.

e Desconexion eléctrica y frigorifica.

e Ejecucion de nuevos pasos en cubierta o fachada, segin Memoria Técnica.
e Instalacion de soportes adecuados para las unidades exteriores.

e Prolongacion y/o adaptacion de lineas frigorificas, eléctricas y de control.

e FEjecucion de redes de evacuacion de condensados.

e Sellado, remates y trabajos de impermeabilizacion.

e Pruebas de estanqueidad, vacio y puesta en marcha.

Todos los trabajos se ejecutaran local por local, minimizando la afeccién a la actividad

habitual del edificio.

2 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS DE OBRA CIVIL,
ESTRUCTURAS E INSTALACIONES OBJETO DEL CONTRATO

Los trabajos se desarrollaran estrictamente conforme a la solucidn técnica definida
en la Memoria Técnica de reubicacion de equipos de climatizacién, que contempla, con
caracter general, la traslacién de las unidades exteriores actualmente ubicadas en el
interior de la nave hacia el exterior del edificio, priorizando su ubicacién en cubierta vy,
de manera puntual y justificada, su instalacion en fachada exterior, en aquellos casos
en los que asi se indique expresamente en la documentacion técnica o resulte la soluciéon

mas adecuada por razones constructivas, de accesibilidad o de explotacion.

La actuacion se realizard equipo a equipo y local a local, manteniendo la
correspondencia entre cada unidad exterior y su unidad interior existente, y respetando

en todo momento las caracteristicas técnicas de los sistemas de climatizacion instalados,
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sin que se contemple la sustitucidn de equipos ni la modificacién de sus prestaciones

nominales.

Las unidades exteriores se instalaran sobre soportes adecuados a su nueva
ubicacidn, correctamente nivelados y dimensionados para soportar el peso y las
vibraciones de los equipos, garantizando su estabilidad y durabilidad frente a agentes
atmosféricos. En el caso de instalacion en cubierta, los soportes se dispondran de forma
que no comprometan la integridad de la impermeabilizacion existente, adoptando
soluciones compatibles con la tipologia constructiva de la cubierta. En fachadas, los
anclajes se ejecutaran con sistemas homologados y adecuados al soporte estructural

existente.

La reubicaciéon implicara la prolongacion y adaptacion de las lineas frigorificas,
empleando los diametros definidos en la Memoria Técnica, asi como la adaptaciéon del
cableado eléctrico y de control, manteniendo las condiciones de seguridad vy
funcionamiento originales de los equipos. Asimismo, se ejecutaran o adaptaran las
canalizaciones de evacuacién de condensados necesarias para asegurar Ssu correcto

desagle.

Sera obligatorio realizar, en todos los casos, la recuperacion previa del refrigerante,
la ejecucién de las correspondientes pruebas de estanqueidad, vacio y puesta en
marcha, garantizando que los equipos reubicados funcionan correctamente tras la

intervencion.

El adjudicatario debera ejecutar todos los trabajos auxiliares necesarios, incluidos
los pasos de instalaciones por cubierta o fachada, los sellados, remates y protecciones
mecanicas, prestando especial atencion a la correcta impermeabilizacién de todos los
puntos intervenidos, de conformidad con lo indicado en la Memoria Técnica. Cualquier
solucion adoptada debera garantizar la estanqueidad total y evitar filtraciones de agua
al interior del edificio, asumiendo el adjudicatario la plena responsabilidad sobre la

correcta ejecucion de dichos trabajos.

El adjudicatario debera adaptar los medios auxiliares, accesos, sistemas de
elevacion, herramientas y metodologia de trabajo a las condiciones reales del edificio,
teniendo en cuenta la altura de la nave, los accesos disponibles a cubierta y fachada, la
tipologia constructiva y las limitaciones existentes durante la ejecucién. A tal efecto, se
consideraran incluidos en el precio ofertado todos los medios necesarios, tales como

plataformas elevadoras, gruas, sistemas de seguridad para trabajos en altura o equipos

(===
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auxiliares de manipulacion, sin que dicha adaptacion pueda suponer incremento alguno
del precio contratado, independientemente de las dificultades que pudieran derivarse

de las condiciones reales del emplazamiento.

En ningun caso el desconocimiento de dichas condiciones, que deberan ser
verificadas previamente mediante la visita obligatoria al lugar de los trabajos, podra dar

lugar a modificaciones econdmicas, ampliaciones de plazo o reclamaciones posteriores.

3 REALIZACION DE LOS TRABAJOS

3.1 Replanteo

Con caracter previo al inicio de los trabajos, el adjudicatario debera realizar
las tareas de replanteo necesarias para planificar en detalle la ejecucion de las

actuaciones objeto del contrato, de acuerdo con la Memoria.
Durante el replanteo se debera verificar, al menos, lo siguiente:

- Ubicacidon exacta de los equipos de climatizacion existentes en cada local.

- Definicidn final de la nueva ubicacion de las unidades exteriores en cubierta o
fachada, conforme a la Memoria Técnica.

- Recorridos definitivos de las lineas frigorificas, eléctricas y de condensados.

- Condiciones reales de las cubiertas y fachadas donde se vayan a realizar los
pasos de instalaciones.

- Accesos disponibles y necesidades de medios auxiliares.

- Identificacion de posibles afecciones a la actividad del edificio.

A la conclusion del mismo se levantara la correspondiente Acta de Replanteo,
en la cual se deberan recoger ademas de lo anterior, todos los detalles técnicos vy
aspectos a tener en cuenta para la correcta ejecucion de los trabajos objeto del contrato
y también todas aquellas incidencias que hayan sido detectadas durante la realizacion
del mismo, incluidas las detectadas en la Memoria Técnica y que puedan afectar al
correcto desarrollo de la misma. El Acta de Replanteo debera ser aprobada y

firmada por todas las partes implicadas.

3.2 Planificacion y Control de los trabajos

Antes del inicio de la ejecucion, el adjudicatario debera organizar y planificar los

trabajos de forma que se garantice:
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- La ejecucion local a local, minimizando interferencias con el uso normal de los
viveros de empresas.

- El cumplimiento estricto de los plazos maximos de ejecucién por local
establecidos en el presente pliego.

- La adecuada coordinacion con la propiedad.

La planificacién deberd contemplar los medios humanos, técnicos y auxiliares
necesarios, incluyendo accesos a cubierta, trabajos en altura y sistemas de

elevacion, considerandose todos ellos incluidos en el precio ofertado.

3.3 Obra Civil

Los trabajos de obra civil asociados a la reubicacién de los equipos de
climatizacién comprenderan todas aquellas actuaciones necesarias para permitir el
traslado de las unidades exteriores desde el interior de la nave hasta su nueva ubicacion

exterior.

En particular, incluiran:

- Ejecucién de pasos de instalaciones a través de cubiertas y/o fachadas.

- Apertura de huecos necesarios para el paso de lineas frigorificas, eléctricas y
de condensados.

- Sellado y remates de todos los huecos y pasos ejecutados.

- Reparacion y reposicion de acabados afectados.

Se prestara especial atencion a los trabajos de impermeabilizacion, que
tendran caracter critico. Todos los pasos por cubierta o fachada deberan quedar
perfectamente estancos, empleando soluciones compatibles con los sistemas
constructivos existentes, de forma que se evite cualquier riesgo de filtraciones de agua

al interior del edificio.

El adjudicatario sera responsable de cualquier dafio, filtracion o patologia
derivada de una ejecucidon defectuosa de estos trabajos, debiendo proceder a su

subsanacidon inmediata sin coste adicional.

3.4 Estructuras
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Dentro de los trabajos estructurales se incluyen las actuaciones necesarias para
la correcta ubicacién y sujecion de las unidades exteriores de climatizacién en su nueva

posicion.

Estas actuaciones comprenderan:

- Instalacién de soportes en cubierta o fachada, adecuados al peso y dimensiones
de los equipos.

- Nivelacion y correcta fijacion de los soportes.

- Anclajes compatibles con la estructura existente y con la impermeabilizacion de
la cubierta.

- Medidas antivibratorias cuando resulte necesario.

En instalaciones en cubierta, los sistemas de apoyo se dispondran de forma
que no comprometan la impermeabilizacion existente, adoptando soluciones

técnicas que permitan el mantenimiento futuro de la cubierta.

3.5 Instalaciones

Los trabajos de instalaciones comprenden todas las operaciones necesarias para

garantizar el correcto funcionamiento de los equipos tras su reubicacién, incluyendo:

- Desmontaje de las unidades exteriores existentes.

- Recuperacion del refrigerante conforme a normativa.

- Prolongacion y adaptacién de las lineas frigorificas, empleando los didmetros
definidos en la Memoria Técnica

- Adaptacion del cableado eléctrico y de control.

- Ejecuciéon o modificacion de las lineas de evacuacion de condensados.

- Conexion final de los equipos en su nueva ubicacion.

Una vez realizadas las conexiones, se ejecutaran:

- Pruebas de estanqueidad de los circuitos frigorificos.
- Pruebas de vacio.
- Puesta en marcha de los equipos.

- Verificacion del correcto funcionamiento en condiciones nominales.
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Todos estos trabajos se ejecutaran respetando las prestaciones originales de los
equipos, no estando incluida la sustitucion de ningldn elemento salvo aquellos

estrictamente necesarios para la reubicacion.
3.6 Entrega de Documentacion

Una vez finalizados los trabajos en cada local, el adjudicatario entregara a la
Direccidon Facultativa la documentacién correspondiente, que incluird, como minimo:

- Relacion de equipos reubicados.

- Certificado de correcta puesta en marcha.

- Reportaje fotografico del proceso y estado final, con especial detalle de los
trabajos de impermeabilizacion.

- Relacion de incidencias y soluciones adoptadas, en su caso.

4 CONDICIONES DE EJECUCION DEL CONTRATO
4.1 Representantes del promotor y el adjudicatario

Una vez adjudicado el contrato, la empresa adjudicataria designara entre su
personal a un Responsable Técnico de los trabajos, que actuara como interlocutor valido
frente a la Direccidén Facultativa y la Propiedad, asumiendo la organizacion, coordinacién

y supervision de los trabajos de reubicacién de los equipos de climatizacion.

Por parte de la Propiedad se designara un representante que ejercera las
funciones de Direccidon y control de los trabajos, supervisando la correcta ejecucion

conforme a la Memoria Técnica y al presente Pliego de Condiciones Técnicas.

4.2 Comunicaciones

Todas las comunicaciones relacionadas con la ejecucion de los trabajos deberan

realizarse a través de los representantes designados por ambas partes.

El adjudicatario deberd comunicar con antelacién suficiente el inicio de los

trabajos en cada local, indicando:

- Local afectado.
- Numero de equipos a reubicar.
- Fecha prevista de inicio y finalizacion.

- Medios auxiliares previstos.
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Cualquier incidencia que pudiera afectar al desarrollo normal de los trabajos o al

cumplimiento de los plazos establecidos debera ser comunicada de inmediato.

4.3 Direccion de las Obras

La Direccidon Facultativa, designada por la propiedad, sera la encargada de
supervisar y controlar la correcta ejecuciéon de las actuaciones objeto del contrato,
velando en todo momento por el cumplimiento de lo establecido en la Memoria Técnica,
en el presente Pliego de Condiciones Técnicas y en la normativa técnica y de seguridad

gue resulte de aplicacion.

El Responsable o Director de Obra nombrado por la empresa adjudicataria y la
Direccion Facultativa designada por la propiedad mantendran reuniones periddicas de
seguimiento con el fin de revisar el estado y grado de desarrollo de los trabajos y de las
distintas fases de ejecucidn del contrato. Dichas reuniones se celebrardn en las

dependencias que indique la propiedad y bajo su supervisién.

De cada una de estas reuniones se levantara la correspondiente Acta de
Reunion de Seguimiento, que debera ser firmada por todas las partes

intervinientes.

La interpretacion de todo lo relativo al presente expediente se realizara conforme
a los requisitos contemplados tanto en el presente Pliego de Condiciones Técnicas como
en la documentacién técnica de la Memoria Técnica. Ante cualquier duda o problema de
interpretacion, el adjudicatario estara obligado a consultar a la Direccién Facultativa,

siendo sus indicaciones de obligado cumplimiento.

El adjudicatario proporcionara a la Direccién Facultativa y a las personas
designadas por la propiedad todas las facilidades necesarias para la realizacién de visitas
de obra, reconocimientos, mediciones y pruebas, con el fin de comprobar el correcto

cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente pliego.

Los incumplimientos por parte del adjudicatario de lo establecido en el
presente Pliego de Condiciones Técnicas, en la documentacion de la Memoria
Técnica o en las actas de seguimiento, especialmente en el caso de instrucciones o

prescripciones consideradas criticas para la correcta ejecucion del contrato, podran ser
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considerados por la propiedad como causa de resolucién del contrato, conforme

a las condiciones establecidas en el mismo.

Asimismo, el adjudicatario deberd autorizar el acceso a los lugares donde se
realicen los trabajos tanto a la Direccién Facultativa como al personal designado por la
propiedad, teniendo la obligacién de acompaniarlos y facilitar los medios necesarios para

la correcta inspeccidon y comprobacion de las actuaciones.

El adjudicatario estara obligado a cumplir las instrucciones, observaciones y
directrices que reciba de la Direccion Facultativa en relaciéon con la ejecucién de los

trabajos, en especial aquellas relativas a:

- Seguridad y salud durante la ejecucién de las actuaciones.

- Proteccidn del edificio, de sus instalaciones y de los elementos existentes.

- Calidad de ejecucién de los trabajos de reubicacion de los equipos de
climatizacién.

- Correcta impermeabilizacion de cubiertas y fachadas, especialmente en los
puntos de paso de instalaciones, sellados y remates, con el fin de evitar

filtraciones o dafos posteriores.

4.4 Autorizaciones y licencias de obra

El adjudicatario sera el encargado de coordinar con la Direccion Facultativa los
permisos y autorizaciones pertinentes de las autoridades correspondientes para la

realizacion de los trabajos objeto del contrato.

En ningln caso se podran realizar los trabajos objeto de este contrato sin la

autorizacién correspondiente de las autoridades y entidades implicadas.

4.5 Responsabilidad del Adjudicatario

Es responsabilidad del adjudicatario el cumplimiento de todo lo estipulado en el

Pliego de Clausulas Administrativas.

Es responsabilidad del adjudicatario la coordinacién con el Direccidon Facultativa
de la solicitud de los permisos y autorizaciones pertinentes de las autoridades

correspondientes para la realizacidon de los trabajos objeto del contrato.
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Es responsabilidad del adjudicatario la coordinacion, organizacion, ejecucion
material y supervision de todos los trabajos objeto del contrato, con estricta sujecion a
todas las condiciones sefialadas tanto en el presente pliego, como en el Pliego de

Clausulas Administrativas y en la Memoria Técnica.

Sera por tanto el responsable de la correcta ejecucidon de todos los trabajos
incluidos en el alcance del presente pliego y de la supervisidon de los procesos de
instalacion correspondientes tanto con los trabajos previos de preparacion, cumpliendo
y garantizando en todo momento las especificaciones contenidas en el apartado

correspondiente del Pliego de Condiciones Particulares y la Memoria Técnica.

Asimismo, sera responsable de realizar y documentar adecuadamente, las
pruebas de calidad necesarias para asegurar la buena ejecucion de las obras, asi como

la calidad de los acabados y terminaciones.

Sera responsabilidad del adjudicatario la ejecucion de todos los trabajos con
cumplimiento de todas las normativas en materia de Prevencion de Riesgos
Laborales impuestas por las disposiciones vigentes.

En relacién a esto, serd también obligacidn y responsabilidad del adjudicatario la
elaboracién y entrega de un Plan de seguridad y salud correspondiente con los
trabajos objeto del presente proyecto, asi como las inspecciones necesarias para
verificar el cumplimiento de las mismas. En dicho plan quedara recogido el
nombramiento del coordinador en materia de seguridad y salud por parte del
adjudicatario durante la ejecucién de las obras.

Todo el personal que intervenga en la ejecucion material de los trabajos descritos
se considerara dependiente del adjudicatario a todos los efectos, excepto la Direccidon

Facultativa y el Coordinador de Seguridad y Salud designados por la propiedad.

El adjudicatario permitira el acceso a las obras a las personas autorizadas por la
propiedad, para la realizaciéon de las visitas de obra, inspecciones y comprobaciones

pertinentes.

La empresa adjudicataria sera responsable de cuantos dafios y perjuicios puedan
producirse, tanto a la propiedad como a terceros, con motivo, directo o indirecto, de la

ejecucién de los trabajos objeto de este Pliego y, en particular, debera indemnizar a
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aquella, en caso de pérdidas, destruccion o menoscabo de aparatos o material de su

propiedad, entregados a la empresa adjudicataria.

Asimismo, seran de cargo de la empresa adjudicataria el pago de cuantas
sanciones, multas y penalizaciones sean impuestas por contravenir las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, especialmente, las de indole administrativa, laboral

o de trafico.

Sera responsabilidad y obligacion del adjudicatario la correcta sefializacion de los
trabajos y el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de Sefializacion de
Obras.

El adjudicatario sera el Gnico responsable de los accidentes a que pudiera dar
lugar una insuficiente sefalizacidn o mal estado de conservacion o colocacién de la

misma, debiendo retirarla tan pronto como cese la causa que la motivo.

Una vez terminados los trabajos, el contratista deberd restituir las zonas
afectadas, sus elementos funcionales y el entorno afectado a su primitivo estado,
procediendo a retirar todos los materiales sobrantes. Igualmente, en cualquier
momento, deben retirarse todos los materiales o elementos que pudieran perjudicar a
la seguridad vial o producir alteraciones en los elementos de la carretera, aceras,

caminos o terrenos afectados.

El contratista sera responsable de todos los dafios y perjuicios que con motivo
de los trabajos puedan ocasionarse a elementos existentes, especialmente a la
carretera, a su zona de influencia, a terceros o a las obras ejecutadas, quedando

obligado a repararlos por su propia cuenta.

4.6 Plazos

Los plazos maximos de ejecucidon por local tendran caracter esencial y

contractual, estableciéndose los siguientes:

Locales con 1 0 2 maquinas
Plazo maximo de ejecucién: 3 dias laborables, contados desde el inicio
efectivo de los trabajos en el local hasta la finalizacion completa de los

mismos y la puesta en servicio de los equipos.
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Locales con 3 o0 mas maquinas

Plazo maximo de ejecucion: 5 dias laborables, en las mismas condiciones.

Estos plazos incluyen la totalidad de los trabajos necesarios, incluyendo
desmontaje, reubicacién, conexiones, pruebas reglamentarias y puesta en marcha, y se

controlaran de forma individualizada por cada local.

Sin perjuicio de lo anterior, el plazo maximo total de ejecucién del conjunto de
los trabajos objeto del contrato no podra exceder de 10 semanas, plazo que tendra

igualmente caracter esencial y contractual.

Los plazos parciales por local son compatibles entre si y podran ejecutarse de
forma simultanea en distintos locales, sin que ello altere el plazo maximo total del

contrato.

El licitador se comprometera expresamente por escrito al cumplimiento de los
plazos de ejecucién indicados y debera ofertar, como parte de su oferta, un Plazo Total

Maximo de Ejecucion del contrato.

Una vez adjudicado el contrato, el plazo ofertado tendra caracter de compromiso
formal y sera el que, una vez aprobado por la propiedad, se establezca como Plazo de

Ejecucién del Contrato a todos los efectos oportunos.

Una vez formalizado el contrato, la propiedad notificara a la empresa
adjudicataria, a todos los efectos, la fecha de inicio de los trabajos, a partir de la cual

el adjudicatario podra proceder a la ejecucién de las actuaciones objeto del presente

pliego.

El incumplimiento injustificado de los plazos parciales por local y/o del plazo
maximo total establecido podra dar lugar a la aplicacién de penalizaciones contractuales,

sin perjuicio de otras medidas previstas en la documentacion contractual.

4.7 Programa de Ejecucion

El adjudicatario debera incluir en su oferta un programa de ejecucién por locales,

en el que se refleje:

- Secuencia de actuacion.

- Duracién prevista por local.
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- Medios humanos y técnicos asignados.

Tras la adjudicacion, dicho programa se ajustara a las fechas reales y quedara

aprobado por la Direccion Facultativa.

4.8 Alteraciones en el programa de trabajos

Cuando surjan problemas que hagan prever razonablemente alteraciones del
programa de trabajo, se procedera, con anticipacion suficiente, a la redaccion
modificada de dicho programa, que debera ser consensuada entre el representante de
la empresa adjudicataria, la Direccion Facultativa y el representante de la propiedad,
acompaiandose de la correspondiente propuesta de modificacion para su aprobacion

por la propiedad.

El adjudicatario entregara a la Direccidén Facultativa y a la propiedad las sucesivas
actualizaciones del Programa de Ejecucién del Contrato si se detectasen desviaciones

significativas con respecto a las previsiones.

4.9 Modificacion de las Obras

La Direccion Facultativa podra disponer el cambio de cualquier unidad proyectada
por otra nueva, entregando al adjudicatario las instrucciones correspondientes, que

desde ese momento formaran parte del proyecto.

Las modificaciones seran recogidas en el preceptivo Libro de Ordenes, que sera
entregado a la empresa adjudicataria en el momento de realizar el replanteo de los
trabajos y que permanecera en la obra a disposicion de la Direccidon Facultativa o de la

persona en quien ésta delegue.

Siempre que los cambios se refieran a la sustituciéon de una unidad de obra por
otra de caracteristicas equivalentes y condiciones de ejecucidon analogas a las que
figuran en el presupuesto, dichas modificaciones no daran lugar a variaciones de los

precios unitarios que figuren en la Memoria Técnica.

Las modificaciones a que se refiere el presente apartado tendran exclusivamente
caracter técnico y se limitaran a la definicion de detalles constructivos, soluciones

equivalentes o ajustes necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos.
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En ningun caso dichas modificaciones podran implicar alteracién del objeto del
contrato, del precio, del plazo de ejecucion ni de las condiciones esenciales del mismo,
gue unicamente podran modificarse conforme a lo dispuesto en el Pliego de Clausulas

Administrativas y en la normativa de contratacién publica aplicable.

4.10 Trabajos inicialmente no previstos

En caso de que, durante el replanteo o la ejecucion de los trabajos, se detectase
la necesidad de realizar actuaciones inicialmente no previstas en el objeto y alcance del
contrato, su eventual ejecucién debera ajustarse en todo caso a lo dispuesto en el Pliego
de Clausulas Administrativas, requiriendo la previa aprobaciéon del drgano de

contratacion conforme al procedimiento establecido en el mismo.

Una vez autorizada, en su caso, la ejecucion de dichas actuaciones, los precios de las
unidades de obra no previstas seran determinados mediante un proceso de negociacién
entre la Direccion Facultativa y el contratista, tomando como referencia los precios de
mercado y los criterios econdmicos aplicables al contrato.

En caso de falta de acuerdo sobre la fijacidon de precios, la propiedad podra optar
entre la no ejecucion de dichas unidades o la contratacidn de las mismas mediante

terceros.

4.11 Prescripciones omitidas o contradictorias

En ningln caso la ejecucion de las actuaciones inicialmente no previstas podra
suponer una alteracion sustancial del objeto del contrato ni del equilibrio econdmico
global del mismo.

En los casos en que existan prescripciones omitidas, contradictorias o dudas de
interpretacién, la Direccién Facultativa resolvera técnicamente la cuestién planteada,
sin perjuicio de la prevalencia del Pliego de Clausulas Administrativas en lo relativo a

los aspectos juridicos, econdmicos y contractuales.

4.12 Control de Calidad - Plan de Pruebas

En este apartado se hace referencia a las actividades destinadas a verificar los
requisitos, caracteristicas y calidad de todos los trabajos y materiales objeto del contrato
y a asegurar el cumplimiento de las especificaciones que figuran tanto en el presente

Pliego de Prescripciones Técnicas como en la documentacion de la Memoria Técnica.
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Se realizaran pruebas de calidad de:

- Lineas frigorificas reubicadas.

- Conexiones eléctricas de los equipos.

- Sistemas de evacuacion de condensados.

- Soportes y anclajes de las unidades exteriores.

- Sellados y trabajos de impermeabilizacién en cubiertas y fachadas.

El adjudicatario propondra un Plan de Pruebas que abarque todos los elementos

y sistemas objeto del proyecto.

Sin menoscabo de lo indicado en la documentacion técnica del proyecto, el
contratista se compromete a realizar, al menos, los siguientes ensayos vy

comprobaciones, si asi fuera requerido por la propiedad o la Direccidén Facultativa:

- Pruebas de estanqueidad de los circuitos frigorificos.

- Pruebas de vacio previas a la puesta en marcha.

- Verificacién del correcto funcionamiento de los equipos tras su reubicacion.

- Inspeccién visual de los trabajos de sellado e impermeabilizacién realizados

en los pasos de instalaciones.

El coste de los ensayos y pruebas a realizar sobre los materiales o sobre las

instalaciones sera a cargo del adjudicatario.

Los resultados de las pruebas realizadas se recogeran en las correspondientes
hojas de resultados, que deberan ser firmadas por los representantes tanto del
adjudicatario como de la Direccion Facultativa. En dichas hojas de resultados se incluira,

al menos:

- Fecha de la prueba.

- Documento o apartado del Plan de Pruebas con el que se corresponde.

- Identificacién de los elementos, caracteristicas o requisitos comprobados.
- Desviaciones o particularidades respecto al protocolo de pruebas.

- Resultados obtenidos.

- Anomalias detectadas, en su caso.

Tras la realizacion de las pruebas, el adjudicatario suministrara a la Direccion

Facultativa y a la propiedad una copia de estas hojas en formato papel y digital, junto

(===
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con la propuesta de actuacidn sobre las anomalias que se hubieran detectado, siendo

dicha documentacion requisito indispensable para la aceptacion de los trabajos.

Los resultados de las pruebas deberan ser validados y aceptados tanto
por el adjudicatario como por la Direccion Facultativa y la propiedad, y se
recogeran en el correspondiente Acta de Aceptacion. La aceptacién de los trabajos
quedara condicionada a la validacion de las pruebas realizadas y al cumplimiento del
grado de exigencia definido en el Plan de Pruebas y en el presente Pliego de Condiciones

Técnicas.

La propiedad se reserva asimismo el derecho a realizar cuantas pruebas estime

oportunas para determinar el cumplimiento de las especificaciones indicadas.

La realizacion de las pruebas y ensayos, asi como las condiciones de ejecucion
de los mismos, el tiempo empleado y la exigencia requerida no supondran en ningun

caso causa o justificacion de retraso en la fecha de finalizacidn de los trabajos.

Para certificar la calidad de los materiales y elementos utilizados, la propiedad
podra solicitar a la empresa adjudicataria los certificados correspondientes de aquellos

elementos que estime oportunos.

4.13 Documentacion

El adjudicatario deberd entregar a la finalizacion de los trabajos y con
anterioridad a la firma de Acta de Aceptacion, toda la documentaciéon necesaria para la
elaboracién por parte de la Direccion de Obras de la documentacion “as-built” del

proyecto ejecutado.

4.14 Aceptacion de los Trabajos

Una vez informada por parte del adjudicatario la conclusién de todos los trabajos
objeto del contrato, se realizaran las correspondientes pruebas de aceptacion para
verificar que la calidad de los mismos se corresponde con la requerida por la propiedad,
tanto en el presente Pliego de Condiciones Técnicas como en la documentacién de la

Memoria Técnica.

Al mismo tiempo, el adjudicatario hard entrega de toda la documentacion

correspondiente, segun lo indicado en el apartado anterior.
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La entrega por parte del adjudicatario de la totalidad de la documentacién exigida

sera un requisito indispensable previo a la firma del Acta de Aceptacion correspondiente.

Una vez recibida toda la documentacion, la propiedad procedera a realizar una
revision de la informacién entregada antes de proceder a la aceptacion de los trabajos.
Tras dicho analisis, la propiedad podra aceptar las actuaciones realizadas siempre que
se hayan superado con éxito todas las pruebas y se cumpla con lo especificado en el

presente Pliego de Condiciones Técnicas.

En caso de que se detectasen deficiencias en la instalaciéon y/o errores u
omisiones en la documentacién entregada, la Direcciéon Facultativa levantara el
correspondiente Acta de Reparos, que sera notificada al adjudicatario para su
subsanacién en un plazo maximo de dos semanas, contado desde la fecha de su

comunicacion.

Ademas de lo anterior, la propiedad se reserva el derecho a realizar, con caracter
previo a la aceptacion definitiva de los trabajos, una auditoria de la instalacidén. Dicha
auditoria serad realizada por una entidad cualificada, externa e independiente del
adjudicatario, que sera contratada por la propiedad, y que emitira al finalizar un informe
con el resultado de las pruebas realizadas y una relacién de los eventos y deficiencias

detectadas.

A la vista del informe de auditoria, la propiedad podra proceder a la aceptacion
de los trabajos realizados siempre que se hayan superado con éxito todas las pruebas

y se cumpla con lo especificado en el presente Pliego de Condiciones Técnicas.

Todas aquellas deficiencias detectadas en el informe de auditoria seran
comunicadas a la empresa adjudicataria para que proceda a su subsanacién en un plazo

no superior a dos semanas desde la fecha de su notificacion.

En tal caso, el adjudicatario estara obligado a proporcionar un nuevo suministro
de los materiales o trabajos afectados, de forma que se satisfagan los criterios de
aceptacion del presente pliego, realizando las mismas pruebas de aceptacion que las
efectuadas sobre el suministro o actuacién original. Todos los gastos derivados de dicho
proceso, incluyendo la ejecucién de los trabajos correctores, la sefalizacion necesaria y
la realizacion de nuevas pruebas de aceptacion, correran a cargo del adjudicatario y en

ningun caso supondran coste alguno para la propiedad.

Una vez que la Direccidn Facultativa y la propiedad hayan dado su conformidad
tanto a los trabajos ejecutados como a la documentacion entregada, se procedera a la
firma de la correspondiente Acta de Aceptacion, la cual sera requisito imprescindible

para la certificacién de los trabajos objeto del contrato.
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4.15 Garantia

La empresa adjudicataria asumira el compromiso formal de garantizar la
totalidad de los trabajos ejecutados, asi como los suministros, materiales y elementos
que los componen, incluidos tanto los materiales empleados como la mano de obra

necesaria para su correcta ejecucion.

Garantia de la obra completa

El periodo minimo de garantia de la obra completa (materiales y mano de obra),
a excepcion de los vicios ocultos, sera de tres (3) afios, contados a partir de la fecha de

firma del Acta de Aceptacion de los trabajos.

La ampliacidon del plazo de garantia sobre la obra completa, por encima del
minimo exigido, sera considerada una mejora y estara sujeta a valoracién conforme a

lo establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas, “Garantia de obra completa”.

Durante el periodo de garantia, la empresa adjudicataria quedara obligada a
realizar, a requerimiento de la propiedad, cuantos trabajos sean necesarios para
subsanar las deficiencias o defectos detectados que sean imputables a una incorrecta

ejecucion, sin que ello suponga coste alguno para la propiedad.

Quedan excluidas del alcance de la garantia de la obra completa las propias

maquinas y equipos instalados.

Garantia de estanqueidad de pasos en cubiertas, muros y sellados

De forma especifica, el adjudicatario garantizara la estanqueidad de todos los

trabajos susceptibles de generar filtraciones, incluyendo, entre otros:

- Pasos de instalaciones por cubiertas.
- Perforaciones y pasos por muros o fachadas.

- Sellados, remates, laminas impermeables y elementos de embellecimiento.

El plazo minimo exigible para esta garantia sera de tres (3) afios, contados desde
la firma del Acta de Aceptacion.
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La ampliacion de este plazo tendra la consideracion de mejora valorable,
conforme al criterio del Pliego de Clausulas Administrativas, “Garantia de estanqueidad

de pasos cubiertas, muros, sellados y embellecedores”.

Dentro de esta garantia se incluird la subsanacion de cualquier infiltracion,
humedad o dafio derivado de una ejecucién defectuosa de los trabajos de

impermeabilizacién.

Garantia de estanqueidad de los circuitos frigorificos

El adjudicatario garantizara igualmente la estanqueidad de los circuitos
frigorificos, incluyendo tuberias de cobre, uniones, soldaduras, racores y elementos
asociados.

El plazo minimo exigible para la garantia de estanqueidad de los circuitos

frigorificos sera de tres (3) anos, contados desde la firma del Acta de Aceptacion.

La ampliacidon de este plazo sera considerada una mejora, conforme al criterio
del Pliego de Clausulas Administrativas, “Garantia de estanqueidad de circuitos

frigorificos”.

Alcance de la garantia

Las garantias descritas incluirdan expresamente:

- La correccién de errores de ejecucion, defectos o vicios ocultos que se
manifiesten durante su vigencia.

- La reposicion o reparacion de los elementos afectados.

- La mano de obra, materiales, medios auxiliares, transporte, pruebas de
verificacion y puesta en servicio necesarias para subsanar las deficiencias

detectadas.
Todo ello se realizara sin coste alguno para la propiedad.
Los trabajos o suministros ejecutados como consecuencia de la subsanacion de
deficiencias deberan ajustarse a lo exigido en el presente Pliego de Condiciones Técnicas

y en la documentacién de la Memoria Técnica.

Asi mismo la garantia cubrira la indemnizacién de los perjuicios que por razones

de los defectos mencionados pudieran producirse.

(===
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4.16 Seguridad y Salud. Prevencion de Riesgos Laborales

Para todos los trabajos objeto del presente pliego, sera responsabilidad del
adjudicatario su ejecucion con cumplimiento de todas las normativas en materia de

Prevencion de Riesgos Laborales impuestas por las disposiciones vigentes.

En relacién a esto, y antes del inicio de los trabajos, sera también obligacién y
responsabilidad del adjudicatario la elaboracién y entrega de un Plan de Seguridad y
Salud de la obra correspondiente a las tareas de construccién relacionadas con los
trabajos objeto del presente contrato, asi como las inspecciones necesarias para
verificar el cumplimiento de las mismas. En dicho plan quedara recogido el
nombramiento del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la

ejecucion de los trabajos.

Tanto durante el proceso de ejecucion de los trabajos como durante la fase de
realizacion de pruebas y comprobaciones de calidad, todo el personal que intervenga
debera estar convenientemente formado e informado en materia de seguridad y salud,
con el fin de evitar su exposicidon a situaciones que supongan riesgos perjudiciales para

su seguridad.

4.17 Secreto y Confidencialidad

El adjudicatario estard obligado a conocer y respetar las normas de
confidencialidad y difusion restringida que establezca la propiedad en relacidon con la
documentacién e informacion que se intercambie con motivo de los trabajos definidos
en el presente pliego, asi como a cumplir con la legalidad vigente en materia de

proteccion de datos de caracter personal.

La documentacion e informaciéon que la propiedad ponga a disposicion del
adjudicatario para la ejecucion del presente proyecto tendrad caracter totalmente
confidencial, por lo que el adjudicatario no podra hacer uso de la misma para fines
distintos de los propios del objeto del contrato, salvo autorizacion expresa y por escrito

de la propiedad.
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