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PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL
PROYECTO Y EN SU CASO DIRECCION DE LAS OBRAS DE REURBANIZACION DE LA PLAZA
RIO ARGA 20,22 Y 24 DE BARANAIN.
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0. PREAMBULO

Se trata de una plaza de uso publico en el municipio de Barafiain, que es la cubierta de los garajes
ubicados en sétano, del edificio al que da acceso: Plaza Rio Arga 20,22,24 (Parcela 730 del
Poligono 1 de Barafiain)

El edificio es propiedad de Nasuvinsa, y esta destinado a alquiler social.

1. OBJETO

Las presentes Prescripciones Técnicas, que forman parte del Pliego de Condiciones Reguladoras,
tienen por objeto definir las especificaciones técnicas con arreglo a las cuales se debera regir los
servicios de redaccion de proyecto y direccion de obra (en su caso) de la reurbanizacion de la
plaza con el objetivo principal de solucionar la patologia existente que afecta a los garajes ubicados
en sotano, causada por filtraciones de agua procedentes de la propia plaza, la cual circunda el
edificio y da acceso a los portales del edificio.

Tanto la redaccion de los distintos documentos de la fase del proyecto, como la actividad de
direccion facultativa de obra, deberan resolverse en todos sus aspectos legales y normativos,
técnicos, funcionales, periciales y de disefio que satisfagan claramente, a criterio de Nasuvinsa,
la mision para la cual se redactan.

Asimismo, la Direccion Facultativa de la obra atendera a las reglas de buena practica de la
profesion velando por los intereses de la propiedad de la que constituye su maximo responsable
en obra.

Las propuestas se realizaran conforme a las especificaciones que se describen en el presente
pliego, ademas, se adjunta el Anexo V “Informe técnico”, en el cual se detallan las necesidades
detectadas, especificaciones técnicas y actuaciones previstas para garantizar la correcta ejecucion
de la intervencion.

2. FASE 1: REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Los servicios a contratar incluyen, entre otros:

- Laredaccion del proyecto técnico

- La redaccion del Estudio de Seguridad y Salud, aprobacion del plan, Coordinacién de
Seguridad y Salud en fase de proyecto y ejecucion, incluyendo control documental y actas
de seguridad semanales.

- Laredaccion del Plan de Control de calidad.

- Laredaccion del Estudio Gestion de residuos.

- Laredaccion y entrega de la documentacion Fin de Obra.

- La elaboracion de cualquier documentacion necesaria para la obtencién de las licencias y
permisos necesarios para el inicio de las obras.

- La redaccion de informes requeridos por parte de las diferentes administraciones si fueran
necesarias.
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FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA PERSONA ADJUDICATARIA

La persona adjudicataria redactara el proyecto, de acuerdo con lo establecido en el Pliego de
Condiciones Reguladoras, las Prescripciones Técnicas y en el Anexo V “Informe técnico” que rigen
esta contratacion, incluyéndose dentro de sus funciones, entre otras, las siguientes:

1.

La presentacion periddica a NASUVINSA para su correspondiente validacién en base a su
viabilidad técnico-econémica, para ello se marcaran hitos de revision durante la ejecucion del
Proyecto. La persona adjudicataria debera presentar a Nasuvinsa los avances del Proyecto
cuando Nasuvinsa lo solicite, manteniendo un contacto continuo entre ambas partes para
garantizar el correcto desarrollo de los trabajos y el cumplimiento del plazo méaximo
establecido.

. Redaccion de actas sobre las reuniones de seguimiento del desarrollo del Proyecto, con las

decisiones tomadas y las autorizaciones por parte de la Propiedad en el plazo de una semana
desde su celebracion.

. En el desarrollo del proyecto de ejecucién el equipo redactor asesorard a NASUVINSA para la

definicibn O6ptima en cuanto a disefio y soluciones técnicas. Igualmente se desarrollaran
diferentes soluciones técnico-econémicas que se presentaran a NASUVINSA, la cual tomara
la decision ultima de eleccion de entre las diferentes soluciones, materiales, etc., propuestos
por el equipo redactor. La eleccion ultima de NASUVINSA no exime a la contratista de su
responsabilidad por los dafios y perjuicios que durante la ejecucion se causen tanto a
NASUVINSA como a terceros por defectos o insuficiencia técnica del proyecto o por los errores
materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios en que el mismo
haya incurrido, imputables a aquella.

. La persona adjudicataria designard una persona portavoz para la fase de redaccion de

proyecto sin perjuicio de poder ser sustituida a peticion de NASUVINSA.

. El proyecto de ejecucion serd conforme al contenido establecido en la normativa

correspondiente.

. Tomar en consideracion, los principios generales de prevencion en materia de seguridad y

salud durante las fases de concepcion, estudio y elaboracién del proyecto y las previsiones
contenidas en el estudio de seguridad y salud.

. Redactar el presupuesto y ajustarlo al PEC maximo estimado.

8. Planificacion de obra detallada, valorada incluso con hitos y caminos criticos en cualquiera de

10.

1.

los formatos habituales de programacion de obra.

. Dar respuesta a los requerimientos que la Administracién plantee en un plazo maximo de 10

dias naturales, como requisito previo a la obtencidon de licencias municipales. Para ello la
persona adjudicataria elaborara toda la documentacién que sea necesaria, asumiendo el coste
econémico de dicha documentacién en el precio del contrato.

Elaboracion de un Proyecto de Ejecucion refundido visado previo al inicio de las obras donde
se recoja todas las modificaciones consecuencia de todos los requerimientos previos para la
obtencién de la licencia de obras, si fuera el caso.

Se deberd aportar a Nasuvinsa la documentacion completa en formato digital (incluso en su
version editable pdf, dwg, bc3).

Ademas de los previsto en los anteriores puntos, es obligacién de la persona adjudicataria la
elaboracion, en cualquiera de las fases, de cuantos detalles e informes sean necesarios para
la adecuada comprension y resolucion de todas las unidades de obra y su ejecucion y
mantenimiento futuro.
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12. La persona adjudicataria debera disponer, a su cargo, de un servicio de topografia para la
realizacion de los trabajos topograficos necesarios.

3. FASE 2: DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

Las obras se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas por la
persona directora de obra previa conformidad de NASUVINSA, a la legislacion aplicable, a las
normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones de la persona directora de obra y
de la persona directora de la ejecucion de la obra.

Estan dentro del alcance de los trabajos de esta Direccion Facultativa de la obra, tanto el control
de la calidad técnica de la ejecucion de las obras y su funcionalidad, conforme a proyecto y
normativa, como su realizacion en precio y en el plazo que se fije contractualmente con la empresa
a la que se encomiende la realizacion de la obra.

Las obligaciones de la Direccion Facultativa de la obra se extenderan al desarrollo de la obra en
todos sus aspectos, con toma y aplicacion de las decisiones inherentes a su funcion, relacién con
las empresas constructoras, proveedores, control de materiales afectados por las obras,
organismos... y su correspondiente reflejo documental.

Comprende el desarrollo completo de las funciones de la Direccion Facultativa de la obra con las
siguientes funciones y responsabilidades en cada una de las etapas en que se dividen las obras:

A.-Fase previa al inicio de las obras:

Comprende desde la fase de licitacion de las obras hasta la firma del acta de replanteo. Las
funciones y responsabilidades seran:

1.Gestiones que se deriven del proyecto a requerimiento del Ayuntamiento u otras entidades.

2.Informe previo al inicio de obra la Direccién Facultativa de la obra realizara un informe donde
se incluirdn todas las modificaciones de los requerimientos previos si los hubiera, que
apareceran recogidos en el Proyecto Refundido y quedaran a su vez reflejados en el Acta de
Maodificacién de Contrato n° O de la primera visita de obra.

3.Aprobacion del Plan de Seguridad elaborado por la persona adjudicataria y, en su caso,
modificaciones y puntualizaciones necesarias para su aprobacion.

4. Asesoramiento técnico a Nasuvinsa en el proceso de licitacién a constructoras.

B.- Fase Ejecucién de obra
B.1- FASE INICIO DE OBRA

Comenzara con el Acta de Inicio de obra y comprobacion del replanteo hasta la firma del Acta de
recepcion de la obra. Las funciones y responsabilidades seran:

5.Se procedera a la firma del Acta de replanteo entre NASUVINSA, la empresa constructora y
la Direccion Facultativa de la obra.

6.La Direccion Facultativa de la obra, compuesta por la persona directora de obra, la persona
directora de ejecucion y la persona coordinadora de seguridad y salud, en fase de ejecucion
conforme a sus respectivas competencias legalmente establecidas establecerdn las
instrucciones y érdenes necesarias para la correcta ejecucion de la obra en calidad, precio y
plazo.
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La Direccién de obra y la Direccién de la ejecucion de la obra consignaran:
v’ Las instrucciones propias de sus respectivas funciones y obligaciones legales.

v Informar sobre las variaciones en las subcontratas que pudiera proponer la empresa
adjudicataria de las obras o sobre la aprobacién de sistemas equivalentes.

v En su caso, redactar los presupuestos o proyectos modificados, una vez recibida la
aprobacién por parte de NASUVINSA.

v' Resolver cuantas cuestiones técnicas surjan en cuanto a la interpretacion de planos,
condiciones de materiales y de ejecucion de unidades de obra.

v' Cumplir y hacer cumplir lo dispuesto en la normativa vigente en relaciébn con las
disposiciones urbanisticas, técnicas y medioambientales.

v’ La persona coordinadora de Seguridad y Salud en fase de ejecucion informard, para su
aprobacién, sobre el plan de seguridad y salud elaborado por la empresa constructora, y
en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo. Establecera las medidas de
coordinacion conforme a la normativa vigente en materia de PRL, consignard las
instrucciones para su cumplimiento y elaborara actas semanales documentadas que se
facilitaran al resto de agentes de obra.

v Informar del plan de residuos de la construcciéon y demolicién presentado para su
aceptacién por parte de NASUVINSA, asi como de las posteriores modificaciones si las
hubiere.

v' Certificar, en los plazos y condiciones que se fijen en la contratacion de la ejecucién de las
obras, el importe de las unidades de obra realizadas por la empresa constructora.

v" Control econémico:

o Medicién de las unidades de obra ejecutadas, en comparativa con las condiciones
fijadas en el Proyecto. Se realizard& mensualmente y en aquellas liquidaciones
parciales que se practiquen a la empresa constructora.

o Control y seguimiento de la evolucion econdémica y andlisis de las desviaciones de
las distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracién del
programa de obra contratado.

v Realizar seguimiento de los plazos previstos en el contrato, informando a NASUVINSA de
sus posibles desviaciones y proponiendo mecanismos correctores de las mismas.

Para ello, solicitara a la empresa constructora mensualmente un planning actualizado de la
obra, ajustado a la realidad.

7. Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversas personas técnicas para dirigir las
obras, lo haran bajo la coordinacion de la persona Directora de Obra.

La persona adjudicataria designara una persona portavoz para la fase de direccion de obra sin
perjuicio de poder ser sustituida a peticion de NASUVINSA.

8. La persona directora de la ejecucion de la obra controlara la ejecucién de cada unidad de obra
verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de
los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas
controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la
legislacion aplicable, las normas de buena préctica constructiva y las instrucciones de la
Direccion Facultativa de la obra. Realizaré la correcta gestion de recepcion de materiales de
tal manera que no pueda entrar ningin material en la obra si previamente no se esta aprobado
por la Direccion Facultativa.
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10.

11.

Se comprobaré que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad
entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

La Direccion Facultativa de la obra elaborara informe mensual sobre la marcha de las obras.
Este informe incluird una justificacion técnica detallada de la evolucion de las obras en
comparativa con el origen establecido en proyecto, del origen de la desviacion si se diera el
caso, acompafada de las mediciones reales de las unidades de obra afectadas y de su
correspondiente valoracion econémica conforme a los precios unitarios establecidos en el
contrato. Se recogera al menos lo siguientes puntos:

10.1 Control econdémico. Incluyendo el porcentaje de ejecucion del contrato y las
modificaciones aprobadas, asi como desvios de produccion.

10.2 Control de plazo. Incluyendo los posibles desvios de plazo que se hayan producido,
causas y propuestas para su correccion.

10.3 Analisis econdmico que desarrolle una comparativa entre lo planificado y lo ejecutado
en todas las certificaciones hasta la fecha.

10.4 Seguimiento del Plan de gestion de residuos. Cumplimiento de objetivos.

En este sentido cualquier modificaciébn debera ser objeto de la firma de un Acta de
Modificacién elaborada por la Direccidon Facultativa de la obra, a suscribir por parte de
NASUVINSA,la empresa constructora y la propia Direccion Facultativa de la obra.

En cada acta de modificacién se incluira un planning econémico actualizado.

La Direccion efectuara cuantas visitas de obra resulten necesarias para el buen desarrollo de
las mismas, efectuando para ello como minimo las siguientes visitas:

o Una visita semanal PRESENCIAL de la Direccién Facultativa de la obra a la que
deberan acudir al menos la persona Directora de las Obras, la persona Directora de
Ejecucion de la obra, ambas con capacidad para tomar decisiones, a las que se
sumard la persona Coordinadora de Seguridad y Salud.

o Y cuantas visitas extraordinarias sean necesarias para el buen desarrollo de la obra.

12. Para la toma de decisiones que pudieran ocasionar un posible retraso en el desarrollo de la

obra, NASUVINSA solicitara a la Direccion Facultativa (Direccion de Obra y Direccién de la
Ejecucién) que se personen en la obra en un plazo maximo de 24 horas para solventar el
problema.

Igualmente, la toma de decisiones por parte de la direccion de obra no podra ocasionar
retrasos en el desarrollo de la obra. De ser asi, seran imputables a la direccion de obra.

13. La Direccién Facultativa de la obra elaborara un acta de visita de obra que recoja cuantas

incidencias y 6rdenes se hayan producido en la visita de obra. Dicha acta debera recoger, al
menos, los siguientes puntos:

o Coordinacion de seguridad y salud en fase de ejecuciony, seguimiento y control del
Plan de Seguridad y Salud.
o  Seguimiento del control de Ejecucion de la obra.
- Control de recepcion de productos, equipos y sistemas (documentalde
suministros, distintivos, ensayos).
- Control de ejecucion de la obra.
- Ensayos de control de calidad. Plan de control de calidad.
o Actas de modificacion y certificacion de obra.
Planning de obra.
o Tareas pendientes asignadas a los agentes con fecha prevista de resolucion.

o
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B.2- FASE FIN DE OBRA

14. Suscribir el acta de recepcion de la obra conforme a lo establecido legal o
reglamentariamente.

15. Suscribir la liquidacion final de la obra en un plazo maximo de 15 dias desde la
finalizacion de las obras.

16. La Direccién Facultativa de la obra proporcionara asistencia técnica a NASUVINSA y en
cuantas actuaciones posteriores a la ejecucion de la obra sea necesario realizar.

17. Proporcionar la documentacion final de obra y la requerida por NASUVINSA si fuera
necesario.

Proporcionar la documentacion de la obra ejecutada.
17.1 DOCUMENTACION FINAL DE OBRA ejecutada constara al menos de:

1) Certificado final de obra, debidamente visado y firmado por la Direccion Facultativa
de la obra con los anejos siguientes:

+ Actas de modificacion aprobadas durante la obra, con la conformidad de
NASUVINSA, Direccion Facultativa de la obra y empresa constructora, haciendo
constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

» Relacion de controles realizados durante la ejecucién de la obra y sus resultados.
2) Memoria fin de obra, debidamente visada.
3) Hoja resumen de la liquidacién de la obra, debidamente visada.
4) Planos fin de obra, debidamente visados.

5) Certificados y homologaciones, los relativosa a sistemas, materiales y su suministro
a la obra.

6) Libro original de 6rdenes y visitas.

7) El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepciéon de
productos, los controles de la ejecucion y de la obra terminada. Para ello:

» La persona directora de la ejecuciéon de la obra recopilara la documentacion del
control realizado, verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto,
sus anejos y modificaciones;

* La empresa constructora recabara de los suministradores de productos y
facilitarAd al director de obra y al director de la ejecucion de la obra la
documentacion de los productos anteriormente sefialada y las garantias
correspondientes cuando proceda; y la documentacion de calidad preparada por
la empresa constructora sobre cada una de las unidades de obra podra servir, Si
asi lo autorizara la persona directora de la ejecucion de la obra, como parte del
control de calidad de la obra.

La documentacion final de obra se entregaré en formato digital.




