En Pamplona (Navarra), a [*] de [*] de 202[*].

REUNIDOS

De una parte, la Companfia Mercantil NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U. (a los efectos
del presente documento, NASUVINSA), con domicilio social en Avda. de San Jorge n? 8 bajo,
31012 Pamplona (Navarra), y N.I.F. nimero A-31212483. Actua representada por [*], en su
condicion de [*].

Y de otra parte, la Compafiia Mercantil [*] (a los efectos del presente documento, la Socia
Privada), con domicilio social en [*] y N.I.LF. nimero [*]. ActUa representada por [*], en su

condicidn de [*].

A los efectos del presente documento, NASUVINSA vy la Socia Privada seran conjuntamente
denominadas como las Partes, e individualmente cada una de ellas como la Parte.

Ambas Partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el presente
PACTO DE SOCIAS (a los efectos del presente documento, el Contrato), a cuyo efecto,

EXPONEN

l.- Que NASUVINSA se encuentra interesada en llevar a cabo promociones de vivienda en
régimen de arrendamiento asequible mediante colaboracién publico-privada.

Il.- Que, a tal fin, es voluntad de NASUVINSA que determinadas promociones de vivienda en
régimen de arrendamiento asequible (o, en caso de modificacién normativa, de aquellas
viviendas que sustituyan o resulten andlogas o similares a las viviendas en régimen de
arrendamiento asequible) sean llevadas a cabo por una sociedad de capital mixto de nueva
creacion (a los efectos del presente documento, la Sociedad) constituida por la propia
NASUVINSA y una socia privada seleccionada de conformidad con lo dispuesto en la Ley Foral
2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos de Navarra.

Para ello, NASUVINSA ha procedido a elaborar el presente pacto de socias, asi como los
estatutos de la Sociedad que se acompafian como Anexo | (a los efectos del presente
documento, los Estatutos).

lll.- Que adicionalmente a lo dispuesto en el Expositivo Il anterior, NASUVINSA ha licitado la
“Seleccion de una persona Socia Privada y constitucion de una Sociedad de Capital Mixto para
la promocion de viviendas protegidas en régimen de arrendamiento asequible mediante
colaboracion publico-privada” (a los efectos del presente documento, el Concurso), habiendo
sido adjudicada dicha licitacién a la Socia Privada (o, en su caso, a los adjudicatarios que
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posteriormente han constituido la Sociedad denominada como la Socia Privada) en virtud de
la propuesta presentada por ésta en el Concurso (a los efectos del presente documento, la
Propuesta de la Socia Privada).

Que ha resultado esencial para que la Socia Privada haya resultado beneficiaria del Concurso,
el compromiso de ésta de llevar a cabo la gestidn de la promocién y construccion de los suelos,
la gestidn de las viviendas en régimen de arrendamiento asequible y la llevanza de la gestidn
administrativa, contable y fiscal de la Sociedad, todo ello en los términos y condiciones que se
prevén en el Concurso y en los contratos reguladores de dichas actuaciones (a los efectos del
presente documento, la gestion de la promocidon y construccidn de los suelos, la gestién de las
viviendas en régimen de arrendamiento asequible y la llevanza de la gestién administrativa,
contable y fiscal de la Sociedad seran conjuntamente denominadas las Actuaciones de Gestion
Patrimonial).

IV.- Que, por todo ello, es voluntad de las Partes proceder a constituir la Sociedad y establecer

las normas que regiran el funcionamiento de ésta, asi como las relaciones entre las Partes y la
Sociedad, de un modo tal que se garantice y preserve la actividad de ésta.

Y, como consecuencia de todo lo anterior, las Partes otorgan el presente PACTO DE SOCIAS
que sujetan al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD.
1.1. Caracteristicas de la sociedad a constituir.

NASUVINSA vy la Socia Privada se comprometen a constituir la Sociedad de acuerdo con las
siguientes directrices:

1.1.1. Forma juridica: Sociedad de Responsabilidad Limitada.

1.1.2. Denominacién: “[*]” o cualquier otra que NASUVINSA y la Socia Privada decidan de
mutuo acuerdo.

1.1.3. Capital social: El importe a desembolsar por NASUVINSA y la Socia Privada en la
constitucion de la Sociedad ascendera a [*] EUROS ([*].-€), correspondiendo a NASUVINSA v la
Socia Privada determinar de mutuo acuerdo qué parte de dicho importe se aportard en concepto
de capital social y qué parte se aportard en concepto de prima de emisién. En todo caso,
NASUVINSA desembolsara el 50 % de dicho importe y la Socia Privada el 50 % restante, de
manera que la Sociedad se constituird con la siguiente composicidn societaria:
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Socia Porcentaje Capital

NASUVINSA 50 %

La Socia Privada 50 %

Con respecto a las participaciones sociales que correspondan a la Socia Privada en la constitucidon
de la Sociedad, asi como con respecto a cualesquiera otras participaciones sociales de la Sociedad
de las que la Socia Privada pudiera ser titular en cualquier momento, se hace constar que la Socia
Privada no podra pignorar ni establecer o constituir ningln tipo de gravamen sobre las mismas.

Dado que la condicidon de socia de la Socia Privada se debe a las Actuaciones de Gestion
Patrimonial que va a realizar a favor de la Sociedad vy al resto de obligaciones que va a asumir
frente a la misma segun se regula en el presente Contrato, resulta esencial que la participacién
de la Socia Privada en el capital social de la Sociedad esté vinculada al pleno y correcto
cumplimiento de las Actuaciones de Gestidon Patrimonial a las que se refiere la Estipulacién
Cuarta del Contrato, asi como al resto de sus obligaciones.

En consecuencia, la totalidad de las participaciones sociales de la Sociedad de las que la Socia
Privada sea titular en cada momento llevaran implicita (i) una prestacidn accesoria consistente
en el cumplimiento de las obligaciones establecidas para la Socia Privada en el “Pliego de
Condiciones Reguladoras para la seleccion de una persona de Socia Privada y constitucion de
una Sociedad de Capital Mixto para la promocion de viviendas protegidas en régimen de
arrendamiento asequible mediante colaboracion publico-privada” (a los efectos del presente
documento, el Pliego), en la Propuesta de la Socia Privada, en el contrato de gestion
patrimonial para la gestidon de la promocion y construccion de los suelos y en el contrato de
gestidén patrimonial para la gestién del parque de viviendas en alquiler acompanados como
Anexos n2 5 y 6 del Pliego, y en el presente Contrato, asi como (ii) una opcién de compra a
favor de NASUVINSA que podrd ejercitarse, entre otros supuestos, en caso de incumplimiento
de alguna de dichas obligaciones.

La prestacion accesoria y la opciéon de compra antes citadas se regularan por lo dispuesto en la
Estipulaciones Sexta y Duodécima, respectivamente, del presente Contrato.

1.1.4. Objeto Social: La Sociedad tendra por objeto social la realizacién de las siguientes
actividades:

a) La adquisicion y enajenacion, por cualquier titulo, de bienes inmuebles y/o
de derechos sobre los mismos, asi como de aprovechamientos urbanisticos.

b) La promocion, gestion, construccion, reforma y rehabilitacion de bienes
inmuebles y/o de derechos sobre los mismos, asi como de
aprovechamientos urbanisticos.
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c) El alquiler de bienes inmuebles afectos a algun régimen de proteccion
publica.

d) El fomento, divulgacion y promocion del alquiler de bienes inmuebles
afectos a algun régimen de proteccion publica.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija
requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si las disposiciones legales exigieran, para el ejercicio de alguna de las
actividades comprendidas en el objeto social, algun titulo profesional o la
obtencion de licencia o autorizacion administrativa, la inscripcion en algun
Registro Publico o cualquier otro requisito, dichas actividades no podrdn iniciarse
antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.

Si para el ejercicio de alguna de las actividades comprendidas en el objeto social
fuere preciso estar en posesion de algun titulo o nombramiento oficial,
acreditacion académica o colegiacion profesional, solo podrd ser realizada
aquélla por cuenta de la Sociedad, como actividad social, por quién tenga la
titulacion u ostente la colegiacion legalmente requerida.

Dicho objeto social podra ser modificado de mutuo acuerdo por las Partes.

1.1.5. Domicilio Social: El domicilio social sera el que las Partes decidan de mutuo acuerdo, si
bien el mismo debera estar ubicado en Navarra. Dicho domicilio social podra ser modificado de
mutuo acuerdo por las Partes siempre y cuando el mismo se encuentre dentro del territorio de

la Comunidad Foral de Navarra.

1.1.6. Estatutos Sociales: Las Partes expresamente pactan que respetaran y mantendran como

validos todos los pactos contenidos en los Estatutos que se adjuntan al presente documento
como Anexo |, aun en el caso de que éstos sélo sean objeto de una inscripcién parcial por el
Registrador Mercantil.

La no trascripcion de alguno de los acuerdos recogidos en el presente Contrato a los Estatutos
no supondra la falta de obligatoriedad de dichos acuerdos para los suscribientes del presente

documento, los cuales se comprometen a cumplir el mismo.

En caso de contradiccidn entre los Estatutos y los acuerdos recogidos en el presente Contrato,
las Partes acuerdan que prevalecera lo dispuesto en el presente Contrato.

1.2. Otorgamiento de la escritura publica de constitucion.
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La formalizacién de la constitucién de la Sociedad se llevard a cabo en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde la fecha de suscripcion del presente Contrato,
conforme a la Clausula 26 del Pliego.

1.3. Gastos y tributos.

Cuantos gastos y tributos se originen o devenguen como consecuencia de la constitucion de la
Sociedad, su formalizacidn, inscripcidn, etc. serdn satisfechos por ésta.

1.4. Adopcidn de acuerdos por la Junta General.

1.4.1. Los acuerdos de la Junta General de las personas socias (en lo sucesivo, la “Junta
General de Socias”) se adoptaran por mayoria simple. Se exceptian de lo anterior los
supuestos en que el ordenamiento juridico exija una mayoria reforzada o la unanimidad.

En los estatutos sociales que se acompaifan como Anexo | se preverd la posibilidad de
asistencia y de celebraciéon de reuniones de la Junta General de forma telematica.

1.4.2. Como excepcion a lo dispuesto en el Apartado 1.4.1. anterior se exigira el voto favorable
de al menos dos tercios de los derechos de voto correspondientes a las participaciones sociales
gue conforman el capital social, para que la Junta General de Socias pueda acordar:

(i) La modificacién del objeto social.

(i) La ampliacién de capital social y la reduccion de capital social, salvo que cualquiera
de dichos acuerdos venga exigido por la Ley.

(iii) La creacién, modificacion y la extincién anticipada de realizar prestaciones
accesorias.

(iv) Cualquier otra modificacién de los Estatutos.

(v) La transformacién, fusion, escision, la cesion global de activo y pasivo y el traslado
del domicilio al extranjero o disolucidon de la Sociedad, salvo que cualquiera de
dichos acuerdos venga exigido por la Ley.

(vi) La supresién o limitacidon de los derechos de preferente asuncion en los aumentos
de capital social.

(vii) El cesey el nombramiento de administradores y liquidadores.

(viii) El reparto de dividendos.

(ix) Autorizar la realizacién de operaciones cualquier tipo de garantia de la Sociedad a
favor de terceros.

(x) La adquisicion, enajenacion o amortizacidén de participaciones sociales propias o la
concesion de opciones o planes de incentivos sobre las mismas.

(xi) Autorizar la celebracién de contratos cuyo objeto no se encuentre comprendido en
el dmbito de actividad de la Sociedad y/o la realizacién de actividades no
comprendidas en el dmbito de actividad de la Sociedad.
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(xii) La determinacién de cualquier clase de retribucién o contraprestacion (distintas a
las previstas en el presente Contrato) que puedan percibir de la Sociedad alguna de
las personas o entidades vinculadas a la misma o a la Socia Privada.

(xiii) Las operaciones con una socia de la Sociedad o de la Socia Privada, un miembro del
drgano de administracién de alguna de ellas, o una sociedad en las que una socia o
miembro del érgano de Administracidon de alguna de ellas tenga una participacion
directa o indirecta.

(xiv) La contratacién de cualquier servicio que sea prestado por terceras personas, fisicas
o juridicas, relacionadas de manera directa o indirecta con cualquiera de los
miembros del érgano de administracion de alguna de ellas.

(xv) Cualquier cuestion competencia del Consejo de Administracion que se someta a
acuerdo de la Junta General de Socias.

1.5. Organo de Administracion.

La Sociedad serd administrada por un Consejo de Administracién bajo las siguientes reglas de
composicion y funcionamiento:

1.5.1. Composicion del Consejo de Administracion: Mientras cada una de las Socias ostente el

50 % del capital social de la Sociedad, el Consejo de Administracién de la Sociedad constara de
un minimo de cuatro (4) y un maximo de ocho (8) miembros, debiendo tener en todo caso
siempre numero par (salvo que alguna de las Partes renuncie a nombrar a alguno de los
miembros del Consejo de Administracidn a los que tenga derecho).

Los miembros del Consejo de Administracidn podran ser personas fisicas o juridicas, y que
seran designados por las socias de la Sociedad conforme a las siguientes reglas:

(i) NASUVINSA tendra derecho a nombrar la mitad de los miembros del Consejo de
Administracion.

(ii) La Socia Privada tendra derecho a nombrar a la otra mitad de los miembros del
Consejo de Administracidn restantes.

Corresponderd a NASUVINSA la designacion del Presidente del Consejo de Administracion.

El cargo de Secretario recaera en la persona que designen ambas partes de mutuo acuerdo.
Dicho cargo de Secretario podrd ser desempeiiado por un tercero no Consejero, al que la
Sociedad contrate dichas funciones.

NASUVINSA y la Socia Privada tendran derecho en todo momento a sustituir a las personas
por ellos designados para desempefiar los cargos del Consejo de Administracidn, incluso en
caso de renuncia de los designados inicialmente, siendo obligacidn de la otra socia la de votar
a favor de dicha sustitucidon. De igual manera, en caso de renuncia, cese o baja de un
Consejero, la socia que lo hubiese propuesto designara un nuevo Consejero para cubrir la
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vacante, comprometiéndose desde este momento las Partes a adoptar, en el seno de la Junta
General de Socias de la Sociedad, los acuerdos pertinentes para su efectiva designacién como
miembros del Consejo de Administracidn.

1.5.2. Reuniones del Consejo de Administracién: Las reuniones del Consejo de Administracion

tendran lugar como minimo una vez cada tres (3) meses, asi como siempre que cualquiera de
los Consejeros lo solicite.

Las reuniones podran convocarse y celebrarse en el domicilio social o fuera de éste (debiendo
celebrarse en todo caso en Navarra), y su convocatoria corresponderd, indistintamente, al
Presidente o al Secretario.

La convocatoria se hard por el Presidente o el Secretario, mediante el envio de carta o correo
electrénico, expresiva de la hora y dia de la reunién y de los asuntos a tratar en la misma. La
convocatoria serd remitida al menos con siete (7) dias naturales de antelacién a la fecha de
celebracion prevista.

En los estatutos sociales que se acompafian como Anexo | se preverad la posibilidad de
asistencia y de celebracién de reuniones del Consejo de Administracién de forma telematica.

1.5.3. Representacion en el Consejo de Administracién: Los miembros del Consejo de

Administracién podrdn delegar su representacién para las reuniones del Consejo de
Administraciéon en otro miembro del Consejo de Administracidon. La representacion se hara
constar por medio de simple carta dirigida al Presidente.

1.5.4. Retribucion de los Administradores: El desempefio del cargo de Consejero de la Sociedad

no sera retribuido.

1.5.5. Derecho de informacidn de Administradores: Todos y cada uno de los miembros del

Consejo de Administraciéon de la Sociedad disfrutardn del derecho a acceder libremente, sin
restriccion alguna, a la documentacion contable o de cualquier otra naturaleza de la Sociedad
pudiendo ejercer este derecho junto con los asesores técnicos que consideren convenientes,
siendo los gastos producidos en este supuesto por cuenta y orden de quien lo solicite.

1.6. Apoderamientos y otorgamiento de facultades.

1.6.1. La Sociedad otorgara poderes generales de administracién, mancomunados, a favor de dos
personas, una de las cuales serd designada por NASUVINSA y la otra por la Socia Privada.

NASUVINSA y la Socia Privada tendran derecho en todo momento a sustituir a las personas
por ellas designados para desempefar los cargos de apoderado mancomunado, siendo
obligacion de los miembros del Consejo de Administracion la de votar a favor de dicha
sustitucidn. De igual manera, en caso de renuncia, cese o baja de un apoderado, la socia que lo
hubiese propuesto designard un nuevo apoderado mancomunado para cubrir la vacante,

Pagina 7 de 33



comprometiéndose desde este momento las Partes a adoptar, en el seno del Consejo de
Administracién de la Sociedad, los acuerdos pertinentes para su efectiva designacion.

1.6.2. En todo caso, se excluiran de los poderes a los que se refiere el Apartado 1.6.1. anterior las
siguientes facultades:

a) Comprar, vender, permutar, sustituir, ceder, gravar vy, por cualquier titulo, adquirir y
enajenar bienes inmuebles, participaciones sociales, acciones y derechos de
propiedad industrial o intelectual de la Sociedad.

b) Prestar o contratar avales o fianzas en garantia del cumplimiento de obligaciones
ajenas a la Sociedad.

c) Suscribir contratos de trabajo, incluidos contratos de alta direccidn, con cldusulas de
indemnizaciéon superiores a las previstas en el art. 56.1.a) del Estatuto de los
Trabajadores.

1.6.3. La Sociedad otorgara poder generales de administracion, individuales y solidarios, a favor
de dos personas designadas por NASUVINSA.

Estos poderes podran utilizarse Unicamente por los apoderados una vez cursada la notificacion de
ejercicio de la opcidn de compra a que se refiere la Estipulacién Duodécima o la prevista en la
Apartado 1.8.5, ambos del presente Contrato.

1.6.4. La Sociedad no podrd tener apoderados distintos, o en condiciones diferentes, a los
indicados en los Apartados 1.6.1. a 1.6.3. anteriores, salvo acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion por unanimidad de todos sus miembros.

Asimismo, la revocacién de los poderes indicados en los Apartados 1.6.1. a 1.6.3. requerira el voto
favorable de todos los miembros del Consejo de Administracion.

1.7. Transmision de Participaciones Sociales.
1.7.1. Dado que la condicidon de socia de la Socia Privada deriva de su adjudicacion del
Concurso, la Socia Privada no podra transmitir a ningln tercero sus participaciones sociales

salvo en aquellos supuestos previstos en el Apartado 1.7.2. siguiente.

1.7.2. La Socia Privada podra transmitir libremente sus participaciones sociales exclusivamente
cuando concurran todos los requisitos siguientes:

(i) Debera haberse producido al menos la finalizacién de la construccion de la Segunda
Fase a la que se refiere el Apartado 1.4. de la Clausula Primera del Pliego.
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(ii) ElI comprador deberd adquirir la totalidad de las participaciones sociales de la
Sociedad de las que sea titular la Socia Privada en el momento de la transmision.

(iii) ElI comprador debera cumplir con los requisitos establecidos para los licitadores en
las Clausulas 8, 9 y 10 del Pliego.

(iv) El comprador deberd asumir el pleno cumplimiento del Pliego, de la Propuesta de la
Socia Privada, del presente Contrato, del contrato de gestién patrimonial para la
gestién de la promocidn y construccién de los suelos y del contrato de gestidn
patrimonial para la gestion del parque de viviendas en alquiler acompanados como
Anexos n2 5y 6 del Pliego, y del ordenamiento juridico aplicable, debiendo suscribir
los correspondientes documentos de subrogacidon y compromiso de cumplimiento
de todo ello.

1.7.3. En caso de que la Socia Privada comunique fehacientemente a NASUVINSA su voluntad
de transmitir sus participaciones a una tercera persona cumpliendo lo dispuesto en el
Apartado 1.7.2. anterior, NASUVINSA podra optar entre:

a) Ejercitar el derecho de adquisicion preferente que le corresponda de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 7 de los Estatutos.

b) Proponer una nueva persona compradora interesada en adquirir las
participaciones de la Socia Privada al mismo precio que la tercera persona
propuesta por la Socia Privada, en cuyo caso la Socia Privada debera
transmitir sus participaciones al comprador propuesto por NASUVINSA.

c) Autorizar la compra de las participaciones de la Socia Privada a favor de la
tercera persona propuesta por la Socia Privada.

A tal fin, NASUVINSA dispondra de un plazo de sesenta (60) dias naturales a contar desde la
fecha en la que hubiera recibido la comunicacién fehaciente de la Socia Privada a la que se
refiere el primer parrafo del presente Apartado 1.7.3. para comunicar a la Socia Privada la
opcion elegida. No obstante lo anterior, y dado que la adquisicidon de las participaciones de la
Socia Privada supondria que la Sociedad adquiriera la condicién de sociedad publica, dicho
plazo de sesenta (60) dias naturales quedara en suspenso durante todo el tiempo que se
requiera para tramitar todas aquellas actuaciones, procedimientos, etc. y obtener todas
cuantas autorizaciones, permisos, acuerdos, etc. se requieran en dicho momento para llevar a
cabo dicha adquisicién asi como para que la Sociedad pueda adquirir la condicion de sociedad
publica.

1.7.4. En caso de que, por el contrario, la Socia Privada deseare transmitir sus participaciones
a un tercero o terceros incumpliendo lo dispuesto en el Apartado 1.7.2. y/o el Apartado 1.7.3.
anteriores, NASUVINSA podrd optar entre:
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d) Ejercitar el derecho de adquisicion preferente que le corresponda de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 7 de los Estatutos.

e) Resolver el presente Contrato por incumplimiento de la Socia Privada de lo
dispuesto en el presente Apartado 1.7., con las consecuencias que al efecto
se prevén en el Contrato.

f) Ejercitar la opcién de compra prevista en la Estipulacion Duodécima del
presente Contrato.

1.7.5. Las participaciones de las que sea titular NASUVINSA podran ser libremente
transmitidas por ésta siempre y cuando dicha transmisién se realice a favor de otra sociedad
publica (ya sea de la Administracion Foral de Navarra, de municipios o de cualquier otra
Administracion), de una entidad local, de la Administracién Foral de Navarra o a favor de
cualesquiera otras entidades que conforman el sector publico estatal o foral.

De igual manera, NASUVINSA serd libre para poder transmitir por cualquier titulo, total o
parcialmente, los derechos de suscripcién preferente que pudieran corresponder en cualquier
ampliacion de capital de la Sociedad, siempre y cuando dicha transmisién se realice a favor de
otra sociedad publica (ya sea de la Administracion Foral de Navarra, de municipios o de
cualquier otra Administracién), de una entidad local, de la Administracion Foral de Navarra o a
favor de cualesquiera otras entidades que conforman el sector publico estatal o foral.

1.8. Sistema “ANTI-BLOQUEO”.

1.8.1. Dado que en un momento dado pudiera resultar imposible la toma de decisiones en la
Sociedad, ya sea por la distribucion de su capital social como por cualesquiera otras causas, las
Partes se comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para resolver de buena fe cualquier
discrepancia que pudiera surgir en relacion al presente Contrato y, en particular, respecto de
cualquier decisién de la Junta General de Socias o el Consejo de Administracién de la Sociedad.

1.8.2. En especial, las Partes se comprometen a no utilizar los derechos que, en su caso, les
confiera su condicidn de socia de la Sociedad para, en manera alguna:

(a) impedir, bloquear o de otro modo retrasar indebidamente la gestidn,
administracion o conduccién de las actividades de la Sociedad;

(b) impedir, bloquear o de otro modo retrasar la toma de decisiones en
cualesquiera érganos rectores de la Sociedad.

1.8.3. Se considerara que la Sociedad se encuentra en situacidon de bloqueo, a los efectos del
presente Contrato, cuando concurran las siguientes circunstancias:

12) Que la Junta General de Socias y/o el Consejo de Administracidn de la Sociedad hayan
considerado una o varias materias relativas a los asuntos de la Sociedad; o no se haya
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celebrado por incomparecencia de alguna de las Partes la oportuna sesidn de la Junta
General de Socias o del Organo de Administracion; y

29) Que por dos veces no se haya llegado a un acuerdo en una determinada materia por
existir disconformidad con respecto al mismo o porque no se haya podido celebrar la
oportuna sesion de la Junta General de Socias y/o del Consejo de Administracion; y

39) Que dicho asunto no se haya resuelto dentro de los veinte (20) dias naturales
siguientes a la fecha de dicha segunda reunién (o en su caso de la fecha que se hubiera
convocado la correspondiente reunion) de Junta General de Socias o del Consejo de
Administracion.

1.8.4. A partir del momento en que cualquiera de las Partes notifique a la otra la existencia de
alguna de las anteriores situaciones de bloqueo, éstas contaran con un plazo maximo de
quince (15) dias naturales para negociar de buena fe y tratar de alcanzar un acuerdo para
solventar la situacion de bloqueo producida.

1.8.5. Transcurrido dicho plazo sin alcanzar un acuerdo, NASUVINSA dispondra de un derecho
de opcion de compra de todas las participaciones titularidad de la Socia Privada.

A tal efecto, transcurrido el plazo previsto en el Apartado 1.8.4., NASUVINSA podra notificar a
la Socia Privada el ejercicio de la opcién de compra.

La referida notificacion debera indicar (i) el precio de la compraventa, el cual deberd
corresponderse con el Valor Razonable ((a determinar en los términos previstos en el Apartado
10.2.3. de este Contrato) de las participaciones sociales de la Socia Privada y (ii) la fecha, hora
y Notaria en la que se llevard a cabo la compraventa de las participaciones, que debera
realizarse en un plazo de entre quince (15) y sesenta (60) dias naturales desde la fecha de la
comunicaciéon de ejercicio de la opcién. No obstante lo anterior, y dado que la adquisicion de
las participaciones de la Socia Privada supondria que la Sociedad adquiriera la condicion de
sociedad publica, dicho plazo quedara en suspenso durante todo el tiempo que se requiera
para tramitar todas aquellas actuaciones, procedimientos, etc. y obtener todas cuantas
autorizaciones, permisos, acuerdos, etc. se requieran en dicho momento para llevar a cabo
dicha adquisicion asi como para que la Sociedad pueda adquirir la condiciéon de sociedad
publica.

En la fecha, hora y Notaria indicada en dicha notificacidn se procederd a la transmision de las
participaciones sociales entre las Partes conforme a lo sefialado en el parrafo anterior.

La presente opcion se rige por los términos previstos en la presente Estipulacién. No obstante,
lo anterior, para todo lo que no estuviera previsto en la misma en cuanto a la forma de
ejercicio de la opcion y la formalizacién de la compraventa, resultara de aplicacién, mutatis
mutandis, la Estipulacion Duodécima del presente Contrato (en particular, el Apartado 12.1 vii
y el Apartado 12.1 viii).
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1.9. Auditoria: Las Cuentas Anuales de la Sociedad de cada ejercicio seran revisadas por
Auditores de Cuentas, aun cuando dicha auditoria no sea preceptiva con arreglo a los criterios
establecidos en la ley especifica que regule la forma juridica de la Sociedad.

Las Partes de comun acuerdo se reservan el derecho a designar la firma encargada de realizar
la Auditoria de la Sociedad, cuyo nombramiento deberd ser aprobado por la Junta General de
Socias. A falta de acuerdo, cada Parte propondrd dos (2) auditores o firmas auditoras,
eligiéndose por sorteo entre los propuestos por ambas Partes.

Los Consejeros de la Sociedad tendrdn derecho a participar en todas las reuniones que la
Sociedad celebre con sus Auditores, asi como a una copia de toda la documentacidn que estos
remitan a la misma.

1.9. Conflictos de Intereses.

Dado que la Sociedad va a suscribir distintos contratos y establecer distintas relaciones
juridicas con la Socia Privada, es posible que la Socia Privada pueda encontrarse en
determinados momentos en situaciones de conflicto de interés.

En dicho caso, ante cualquier situacion de conflicto de interés, ya sea directo o indirecto, la
Socia Privada debera actuar siempre de la siguiente manera:

(i) Primando los intereses de la Sociedad frente a los propios intereses de la Socia
Privada, de cualquier otra empresa de su Grupo, o de cualquier persona fisica o
juridica vinculada o relacionada con la Socia Privada o con cualquier otra empresa
de su Grupo.

A los efectos del presente Contrato, se entendera por Grupo aquél que como tal se
define en el articulo 18 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio o
normativa que lo sustituya o defina en su lugar.

(i) Evitando cualquier influencia en el juicio o las decisiones de la Sociedad.

(iii) En caso de que en la Junta General de Socias se vaya a deliberar y votar alguna
cuestion o materia en la que pudiera haber alglin conflicto de interés para la Socia
Privada, ésta deberd actuar con pleno cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
190 de la Ley de Sociedades de Capital (asi como de cualesquiera otros preceptos
que le resulten de aplicaciéon en cada momento).

(iv) En caso de que en el Consejo de Administracion se vaya a deliberar y votar alguna
cuestiéon o materia en la que pudiera haber algin conflicto de interés para los
miembros del Consejo de Administracion designados por la Socia Privada, éstos
deberan actuar con pleno cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 228.c) y e) de
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la Ley de Sociedades de Capital (asi como de cualesquiera otros preceptos que le
resulten de aplicaciéon en cada momento).

Segunda.- FINANCIACION DE LAS PROMOCIONES.

2.1. Dado que el importe desembolsado inicialmente por las Partes conforme a lo dispuesto en
el Apartado 1.1.3 del presente Contrato no resulta suficiente para afrontar la totalidad de
gastos e inversiones de las promociones a llevar a cabo por la Sociedad, las partes se
comprometen a otorgar y obtener la financiacién requerida para llevar a cabo la Fase Primera,
Segunda y Tercera, asi como en su caso cualesquiera otras actuaciones de la Sociedad para las
gue ésta requiriese la obtencion de financiacion, de la siguiente manera:

2.1.1. Para la financiacion de las Fases Primera y Segunda, NASUVINSA vy la Socia Privada
aportaran:

(i) La cantidad de [*] EUROS ([*].-€), que NASUVINSA y la Socia Privada
aportaran en la constitucion de la Sociedad conforme a lo establecido en el
Apartado 1.1.3.

(i) La cantidad de [*] EUROS ([*].-€), que NASUVINSA vy la Socia Privada deberdn
aportar via ampliacién o ampliaciones de capital de la Sociedad antes de que
transcurran [*] ([*]) meses a contar desde la constitucién de la Sociedad.

El 50 % de dicho importe serd aportado por NASUVINSA y el 50 % restante por
la Socia Privada.

Correspondera a NASUVINSA y la Socia Privada determinar de mutuo acuerdo
si dicho importe se aportard en una o varias ampliaciones de capital, la(s)
fecha(s) de la(s) misma(s) dentro del plazo indicado en el primer parrafo del
presente subapartado (ii), asi como qué parte de dicho importe se aportara en
concepto de capital social y qué parte se aportara en concepto de prima de
emision.

En ningun caso la Sociedad podra rechazar llevar a cabo las promociones comprendidas dentro
de las Fases Primera y Segunda descritas en el Apartado 1.4. del Pliego, salvo acuerdo unanime
de ambas Partes. No obstante, lo anterior, si alguna de las promociones comprendidas dentro
de dichas Fases Primera o Segunda no pudiera llevarse a cabo por motivos juridicos o técnicos,
NASUVINSA podra sustituir dicha promocion por otra similar.

2.1.2. Para la financiacidn de la Fase Tercera se seguirdn las siguientes reglas, salvo que
NASUVINSA vy la Socia Privada adopten de mutuo acuerdo otras decisiones relativas a la
obtencidn de financiacién para dicha Fase:
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(i) Cadavez que NASUVINSA presente una nueva promocion a la Sociedad (esto es, una
promocién correspondiente a las Fases Segunda y Tercera), el Organo de
Administracion de la Sociedad analizard la misma para determinar si la Sociedad la
lleva a cabo o no.

Dado que el objetivo de la Sociedad es la promocién de hasta 2.000 viviendas en
régimen de arrendamiento asequible (ampliable hasta un 25%), la Sociedad no podra
rechazar las promociones que le sean presentados por NASUVINSA salvo que exista
una causa debidamente razonada y suficientemente grave que justifique no aceptar
dicha promocion.

(i) Si la promocién presentada por NASUVINSA es aceptada por la Sociedad, en dicho
caso se procederd a adoptar por la Junta General de Socias de la Sociedad un acuerdo
en virtud del cual las Socias se comprometeran a aportar via ampliacién de capital un
importe equivalente al 30 % de la financiacién requerida para dicha promocién
(correspondiendo a NASUVINSA vy la Socia Privada determinar de mutuo acuerdo
qué parte de dicho importe se aportara en concepto de capital social y qué parte se
aportard en concepto de prima de emision), salvo que las Partes acuerden un
importe diferente u otro modo de aportacién. En todo caso, dicho compromiso
quedard condicionado a la obtencién de la financiacién restante conforme a lo
establecido en el Apartado 2.2.

(iii) El 50 % de las cantidades a aportar conforme a lo dispuesto en el subapartado (ii)
anterior, serd aportado por NASUVINSA y el 50 % restante por la Socia Privada.

A los efectos del presente Contrato, se entendera por una “promocion” la que como tal se
define en el Apartado 3.6. del Pliego.

2.2. La financiacién restante que se requiera para poder financiar cada promocién, sera
solicitada por la Sociedad a entidades financieras.

En el caso de que no sea posible obtener de entidades financieras la totalidad de la
financiacion restante (o de que pudiendo obtenerla alguna de las Partes no estuviera
conforme con las condiciones de dicha financiacién, garantias requeridas a las Partes o a la
Sociedad, etc.), el Organo de Administracién de la Sociedad debera proceder a analizar la
posibilidad de financiar la promocién de otra manera. En el supuesto de que no se alcance una
decisién de mutuo acuerdo de las Partes al respecto, la promocién se desestimard y no serd
llevada a cabo por la Sociedad. En el supuesto de que el derecho de superficie ya se hubiera
otorgado a favor de la Sociedad, el mismo quedara automaticamente resuelto salvo que las
Socias de mutuo acuerdo decidan lo contrario.

2.3. Asi mismo, las Partes y la Sociedad deberan tener en cuenta y cumplir lo dispuesto en la
Clausula Sexta del Pliego con respecto a la financiacion.
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Tercera.- OTORGAMIENTO DE DERECHOS DE SUPERFICIE.

3.1. Para el desarrollo de las promociones la Sociedad podra adquirir o ser beneficiaria de
derechos de superficie que le transmita u otorgue NASUVINSA o cualquier otro tercero
(pudiendo sefialar a efectos meramente ejemplificativos la Administracion de la Comunidad
Foral de Navarra, entidades locales, organismos publicos, entes instrumentales, etc.)

3.2. Los derechos de superficie a los que se refiere el Apartados 3.1. anterior se transmitiran u
otorgaran en los términos y condiciones que al efecto acuerden la Sociedad y el otorgante del
derecho de superficie, debiendo tener al respecto en cuenta lo que con respecto a dichos
derechos de superficie se establece en el Pliego.

Cuarta.- ACTUACIONES DE GESTION PATRIMONIAL A LLEVAR A CABO POR LA SOCIA
PRIVADA.

4.1. Conforme a lo establecido en el Apartado Séptimo de la Cldusula 1, en los Apartados 2.2.y
2.3. de la Cldusula Segunda y en la Clausula 28 del Pliego, la Socia Privada debera realizar a
favor de la Sociedad las siguientes Actuaciones de Gestion Patrimonial, siendo ello esencial
para que la Socia Privada mantenga la condicion de socia de la Sociedad:

- La gestién de la promocién y construccion de los suelos objeto del contrato
acompafiado como Anexo n? 5 del Pliego.

- La gestion del parque de viviendas en régimen de arrendamiento asequible objeto
del contrato acompanado como Anexo n2 6 del Pliego.

- Lallevanza de la gestion administrativa, contable y fiscal de la Sociedad descritos
en el Apartado 2.2.c) de la Clausula Segunda del Pliego, y que se regulan en el
Apartado 4.2. del presente Contrato (en lo sucesivo, la Gestion Administrativa,
Contable y Fiscal).

4.2. La Socia Privada se encargard de la llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de

la Sociedad en los siguientes términos y condiciones:

4.2.1. Descripcion de las actuaciones comprendidas dentro de la llevanza de la Gestion

Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad:

- Llevanzay seguimiento de la contabilidad.

- Elaboracién y presentacion de las declaraciones fiscales correspondientes a la
Sociedad y cualquier otra documentacién que se precise en materia fiscal.

- En caso de requerirse, elaboracion y presentacion de toda cuanta documentacion se

precise en materia laboral y de Seguridad Social.
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- Cualquier otra actuacién que la Sociedad deba realizar en materia administrativa,
contable o fiscal.

- Todas aquellas otras actuaciones que, aun no estando expresamente indicadas o
descritas en los apartados anteriores resulten necesarias o convenientes para la
correcta realizacién de las actuaciones descritas en dichos apartados anteriores.

4.2.2. Condiciones de la llevanza de la Gestion Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad: La

Socia Privada debera realizar las actuaciones de llevanza de la Gestion Administrativa, Contable y
Fiscal de la Sociedad con responsabilidad y profesionalidad, asi como con pleno respeto y

cumplimiento de lo dispuesto en el ordenamiento juridico vigente en cada momento.

4.2.3. Otras obligaciones relativas a la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad: La

Socia Privada deberd hacerse cargo de todos los costes, gastos, etc. que se le generen por la
llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad.

Asi mismo, la Socia Privada debera informar con cardcter inmediato a los miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad acerca de cualquier circunstancia que se produzca (o que prevea
gue puede producirse) y que afecte o pueda afectar a la correcta llevanza de la Gestidn
Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad, o que deba ser razonablemente conocida por los

miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad.

4.2.4. Incumplimiento de la llevanza de la Gestidn Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad:

La Sociedad podra resolver la llevanza de la Gestion Administrativa, Contable y Fiscal de la
Sociedad por parte de la Socia Privada en caso de incumplimiento por parte de ésta de las
obligaciones que le competen con respecto a dicha llevanza siempre y cuando la Socia Privada no
lo haya subsanado en un plazo de quince (15) dias habiles a contar desde que Sociedad le hubiera
notificado el incumplimiento. En todo caso, con independencia de la resolucién o no de dicha
obligacién de llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad por parte de
la Socia Privada, ésta serd responsable de todos los incumplimientos que cometa en relacién con
llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad, asi como de indemnizar la
totalidad de dafios y perjuicios que dichos incumplimientos pudieran ocasionar (incluidos los
costes de la contrataciéon de un tercero para la prestacion de dichos servicios en caso de que
como consecuencia de dicho incumplimiento la Sociedad resuelva dicha llevanza por parte de la

Socia Privada).

4.2.5. Retribucion de la llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad: La

Socia Privada no percibira ninguna retribucion especifica y adicional por la llevanza de la Gestion
Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad, toda vez que la contraprestacidon por dicha
llevanza ya se encuentra incluida dentro de las retribuciones que la Socia Privada percibird por la
gestion de la promocidn y construccion de los suelos y la gestidon del parque de viviendas en

régimen de arrendamiento asequible.
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4.3. La Socia Privada no podrd ceder a un tercero, ni total ni parcialmente, la llevanza de la
Gestion Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad ni los derechos u obligaciones que se
contemplan en relacién con dicha llevanza.

4.4. La Socia Privada podrd subcontratar, total o parcialmente, la llevanza de la Gestién
Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad, siempre y cuando dicha subcontratacién se
realice a favor de una sociedad de su Grupo (o, en su caso, a favor de una sociedad del Grupo
al que pertenezca alguno de los adjudicatarios que posteriormente han constituido la Sociedad
denominada como la Socia Privada) y dicha subcontratacion (incluidos los detalles de las
actuaciones subcontratadas, modo en el que dichas actuaciones seran llevadas a cabo,
duracién de la subcontratacién, identidad del subcontratista y acreditacién de su pertenencia

al mismo Grupo) sea comunicada a la Sociedad previamente a su realizacion.

En caso de que la Socia Privada lleve a cabo alguna subcontrataciéon, total o parcial de la
llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad conforme a lo sefialado
en el parrafo anterior, la Socia Privada sera directamente responsable frente a la Sociedad de
las actuaciones que pudieran llevar a cabo dichos subcontratistas, asi como de cuantos dafios y
perjuicios pudieran ocasionarse por los subcontratistas. En este sentido, la Socia Privada
asume a todos los efectos legales, la plena responsabilidad tanto laboral, como de seguridad
social, econdmica, sanitaria, administrativa, civil o penal, incluso los dafos a terceros, que
pudiera derivarse de las actuaciones y omisiones de los posibles subcontratistas en relacion

con la llevanza de la Gestién Administrativa, Contable y Fiscal de la Sociedad.

Asi mismo, la Socia Privada se compromete a sustituir a aquellos subcontratistas que
incurran en algun incumplimiento considerado como causa de resolucion por el Pliego.

En ningun caso podra contratarse por la Socia Privada a personas incursas en suspension de
clasificaciones o en las prohibiciones de contratar establecidas en el articulo 22 de la Ley Foral
2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos de Navarra. A estos efectos, la Socia Privada debera
entregar a la Sociedad y a NASUVINSA una declaracién responsable del subcontratista o de quien
tenga legalmente su representacion.

Quinta.- COMPROMISOS, RESPONSABILIDADES Y GARANTIAS DE LA SOCIA PRIVADA EN
RELACION CON LAS ACTUACIONES DE GESTION PATRIMONIAL.

5.1. La Socia Privada se compromete a cumplir fiel y puntualmente con las obligaciones que le
correspondan con respecto a las Actuaciones de Gestién Patrimonial, y a garantizar la correcta
realizacion por parte de la Socia Privada de dichas Actuaciones de Gestidon Patrimonial, no
pudiendo ser las mismas paralizadas, suspendidas o interrumpidas en ninguna circunstancia
por la Socia Privada, salvo en aquellos supuestos previstos en el Pliego o el presente Contrato.

Pagina 17 de 33



5.2. En caso de que por culpa, negligencia o dolo (y ya sea mediante una acciéon o una omision)
la Socia Privada no realice debidamente las Actuaciones de Gestién Patrimonial o no cumpla
debidamente las obligaciones que le corresponden con respecto a las mismas de acuerdo con
lo previsto en el Pliego, en la Propuesta de la Socia Privada, en el presente Contrato, en su
caso en el contrato regulador de dicha Actuacion de Gestidn Patrimonial y/o en el
ordenamiento juridico, la Socia Privada deberd reembolsar e indemnizar a la Sociedad, a
NASUVINSA asi como en su caso, a cualquier tercero perjudicado, todos cuantos dafos y
perjuicios pudieran habérseles ocasionado, y todo ello sin perjuicio de cualesquiera otros
derechos que pudieran corresponder a la Sociedad, a NASUVINSA o a cualquier tercero en
caso de incumplimiento de la Socia Privada.

Sexta.- PRESTACION ACCESORIA.

6.1. Tal y como se senala en el Apartado 1.1.3. del presente Contrato, resulta esencial que la
participacién de la Socia Privada en el capital social de la Sociedad esté vinculada al pleno
cumplimiento de sus obligaciones de conformidad con lo establecido en el Pliego, en la
Propuesta de la Socia Privada, en el contrato de gestidon patrimonial para la gestién de la
promocién y construccién de los suelos y en el contrato de gestion patrimonial para la gestion
del parque de viviendas en régimen de alquiler acompafiados como Anexos n2 5 y 6 del Pliego,
y en el presente Contrato.

Por ello, la participacion de la Socia Privada en el capital en la Sociedad implica el compromiso
de la Socia Privada de cumplir con las obligaciones descritas en el parrafo anterior, y las
participaciones sociales que la Socia Privada ostente en cada momento llevaran aparejada una
prestacion accesoria de caracter personal, gratuita y por el maximo plazo legal posible desde el
momento de suscripcidén de las mismas, consistente en cumplir las obligaciones establecidas
para la Socia Privada en el Pliego, en la Propuesta de la Socia Privada y en el presente
Contrato.

6.2. El incumplimiento de la prestacién accesoria, y, en consecuencia, el incumplimiento por
parte de la Socia Privada de alguna de sus obligaciones, facultarda a NASUVINSA o a la
persona(s) fisica(s) o juridica(s) que ésta determine, a ejercitar una opcion de compra sobre las
participaciones sociales de las que la Socia Privada sea titular en la Sociedad, en los términos
regulados en la Estipulacién Duodécima del presente Contrato.

6.3. Ambas Partes acuerdan que la opcion de compra a que se refiere el apartado anterior, y
que se regula en la Estipulacién Duodécima del presente Contrato, se pacta con cardcter
adicional y alternativo a la posibilidad de acordar la exclusién de la Socia Privada de
conformidad con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital. De este modo, NASUVINSA
podra optar por ejercitar la opcién o acordar la exclusidn de la Socia Privada.
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Séptima.- CONTRATACION DE TERCEROS.

7.1. Una vez constituida la Sociedad y con caracter previo a la contratacién por parte de ésta
de la redaccidn de un proyecto, una direccidn de obra o la ejecucién de una obra, la Partes
deberan proceder a la negociacidn, redaccién y aprobacion de mutuo acuerdo de los
siguientes documentos:

(i) Protocolo de Contratacién de la redaccion de los proyectos y las direcciones de obra.
(ii) Protocolo de Contratacion de los contratistas de obras.
(iii) Memoria de Calidades minimas de construccion.

7.2. En todo caso, los Protocolos de Contratacién de las empresas constructoras y de la
elaboracion de los proyectos y las direcciones de obra a los que se refiere el Apartado 7.1.
anterior deberdn cumplir los siguientes términos y condiciones:

a) Garantizar la efectividad de los principios de publicidad, concurrencia, transparencia,
confidencialidad, igualdad y no discriminacidn, asi como que los contratos se celebren
con quienes presenten la mejor oferta.

b) Cumplir las obligaciones minimas establecidas en la Clausula 30 del Pliego.

7.3. Asi mismo, con caracter previo a cada promocidn (o de forma conjunta para varias de ellas
si asi se estima oportuno), el Consejo de Administracion de la Sociedad debera proceder a
aprobar las calidades minimas que deberan cumplirse en dicha promocién.

7.4. No obstante lo dispuesto en los Apartados 7.1., 7.2. y 7.3. anteriores, ambas Partes de
mutuo acuerdo podran decidir en cualquier momento:

(i) Modificar o actualizar los Protocolos de Contratacion y/o las calidades minimas de
construccion.

(i) Modificar algin término o condicion de alguno de los Protocolos de Contratacion
/o de las calidades minimas de construccidn, en alguna contratacidn especifica en
caso de que haya causas razonables que asi lo justifiquen.

7.5. La Sociedad no podra contratar en ningln caso (pudiendo sefalar a efectos meramente
ejemplificativos la contratacion de la redaccién de proyecto, de direccién de obra u otros, de la
ejecucion de obras, etc.) a empresas que pertenezcan al mismo Grupo que la Socia Privada (o,
en su caso, al mismo Grupo al que pertenezca alguno de los adjudicatarios que posteriormente
han constituido la Sociedad denominada como la Socia Privada).

Pagina 19 de 33



7.6. Se excepciona de lo dispuesto en los Apartados 7.1. a 7.4., aquellas contrataciones (por
ejemplo, redaccion de proyecto, direcciéon de obra, etc.) que ya se hubieran producido antes
de la cesidn a la Sociedad del derecho de superficie (u otro derecho) de la parcela sobre la que
la Sociedad vaya a realizar la promocién. En dichos casos, salvo acuerdo en contrario con la
parte cedente, la Sociedad deberd subrogarse, asumir y respetar los términos y condiciones de
dichas contrataciones.

Octava.- ALQUILER DE VIVIENDAS DE TERCEROS.

8.1. Las viviendas de las que la Sociedad sea propietaria, superficiaria, arrendataria o sobre las
que ostente cualesquiera otros derechos que le permitan alquilarlas, serdn alquiladas a
terceros conforme a los siguientes términos y condiciones:

(i) El arrendatario o arrendatarios de cada vivienda serd seleccionado por NASUVINSA a
través del Censo de Solicitantes o, en su caso, el registro o sistema que lo sustituya.

No obstante, lo anterior, NASUVINSA podra seleccionar al arrendatario o
arrendatarios de cada vivienda mediante otros procedimientos en caso de que se
suprima el Censo de Solicitantes sin que el mismo sea sustituido por otro registro o
sistema, o cuando pudiera haber cualesquiera otras causas que lo justifiquen.

(i) La renta a abonar por el arrendatario o arrendatarios de cada vivienda se
determinara de acuerdo con lo que en cada momento establezca la normativa que
resulte aplicable. A efectos, aclaratorios, dicha normativa es en la actualidad la Ley
Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra y su normativa
de desarrollo, y demds normativa que resulte de aplicacion.

8.2. En el supuesto de que en promociones que lleve a cabo la Sociedad ademas de viviendas
existan otros elementos tales como locales comerciales, garajes, trasteros, etc., la Sociedad
procederd al alquiler de los mismos conforme a lo que en cada momento establezca la
normativa que resulte aplicable.

Estos otros elementos (locales comerciales, garajes, trasteros, etc.) formaran parte igualmente
del objeto de las Actuaciones de Gestion Patrimonial a llevar a cabo por la Socia Privada en los
términos acordados.

Novena.- DURACION DEL CONTRATO.

9.1. El presente Contrato entrard en vigor a la fecha de firma del mismo, lo cual debera
producirse en el plazo maximo previsto en la Clausula 26 del pliego del Concurso, y siempre
con caracter previo a la constitucién de la Sociedad.
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9.2. El presente Contrato tendra una duracién de NOVENTA (90) ANOS a contar desde la fecha
de constitucidn de la Sociedad, finalizando automadticamente en el momento en que finalice
dicho plazo.

9.3. No obstante lo dispuesto en el Apartado 9.2. anterior, las disposiciones contenidas en las
Estipulaciones Décima a Vigesimosegunda, se mantendrdn vigentes con posterioridad a la
fecha de finalizacién prevista en el citado Apartado 9.2.

Décima.- CONSECUENCIAS DE LA FINALIZACION DEL CONTRATO.

10.1. A la finalizacion del presente Contrato conforme a lo previsto en la Estipulacién 9.2
anterior o por haberlo acordado asi las Partes voluntariamente, NASUVINSA podra: (i) comprar
a la Socia Privada, la cual a su vez se compromete a vender a NASUVINSA, la totalidad de las
participaciones sociales de la Sociedad de las que la Socia Privada sea titular en dicho
momento, o (ii) proponer a la Socia Privada la adopcion de un acuerdo de disolucién de la
Sociedad, comprometiéndose la Socia Privada a votar a favor en la Junta General de Socias
que se celebre a tal efecto.

El hecho de que NASUVINSA opte por alguna de dichas opciones no impedird a ésta cambiar
de opcién, siempre y cuando NASUVINSA comunique dicho cambio de opcién a la Socia
Privada antes de que se otorgue la escritura publica de compraventa o de disolucién de la
Sociedad, segun sea el caso.

10.2. Si NASUVINSA optara por la compraventa a la que se refiere el Apartado 10.1.(i) se
aplicaran las siguientes reglas:

10.2.1. Plazos: La compraventa se llevard a cabo dentro de los sesenta (60) dias naturales
siguientes a la fecha en la que se produzca la finalizacion del Contrato, mediante la suscripcion
de la correspondiente escritura publica. No obstante lo anterior, en el supuesto de que para
poder llevar a cabo dicha compraventa fuera necesaria la realizaciéon de cualquier tramite
previo, ya sea administrativo o de cualquier otra naturaleza, NASUVINSA podra prorrogar el
referido plazo, de manera que la compraventa se llevara a cabo dentro de los sesenta (60) dias
naturales siguientes a la finalizacién de dichos tramites.

10.2.2. Notaria: Correspondera a NASUVINSA la determinacion de la Notaria, fecha y hora en
la que se otorgard la escritura publica de compraventa. En dicha escritura serd parte
compradora NASUVINSA o la(s) persona(s) fisica(s) o juridica(s) que NASUVINSA designe al
efecto.

10.2.3. Precio: El precio de la compraventa sera el Valor Razonable de las participaciones de la

Sociedad de las que la Socia Privada sea titular en dicho momento.
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El valor razonable unitario de las participaciones sociales propiedad de la Socia Privada (a los

efectos del presente Contrato, el Valor Razonable) ser3 el siguiente:

El Valor Razonable de las participaciones sociales propiedad de la Socia Privada se
determinard mediante el método del descuento de flujos de caja futuros
(Discounted Cash Flow, DCF).

Dicho valor se calculard a partir de los flujos de caja libres esperados que la
Sociedad genere desde la fecha de valoracion hasta la finalizacion del periodo de
explotacion de los activos o hasta la estabilizacion definitiva del negocio, segun
proceda.

Los flujos de caja se estimardn sobre la base de las proyecciones financieras
razonables y verificables de la Sociedad, debiendo reflejar las condiciones de
mercado, los contratos de arrendamiento vigentes y las previsiones de gastos
operativos, inversiones de mantenimiento y obligaciones financieras a la fecha de

referencia.

El valor presente de dichos flujos de caja se obtendrd aplicando una tasa de
descuento que refleje el coste medio ponderado del capital (WACC), determinado
por la siguiente formula:

WACC= E/(E+D)*Ke + D/(E+D)*Kd*(1-T)
donde:

E = Valor del capital propio.

e D =Valor de la deuda financiera neta.

T =Tipo impositivo vigente del Impuesto sobre Sociedades.

e Ke = Coste del capital propio. Siendo Ke= Rf+ 6x(Rm-Rf)

e Kd = Coste medio ponderado de la deuda vigente de la Sociedad.
siendo las fuentes:

e Rf (Tasa libre de riesgo): Rendimiento del bono soberano espafiol a 10 afios
publicado por el Banco de Espafia en la fecha de valoracion.

e Rm - Rf (Prima de riesgo del mercado): Ultima estimacion publicada por la CNMV o,
en su defecto, por fuentes aceptadas en el mercado como el informe anual de
Damodaran.

e B (Beta): En caso de existir informacidn suficiente en el mercado espafol, cdlculo
promedio del sector inmobiliario o informacion de fuentes aceptadas en el mercado
como la publicada por Damodaran en la fecha de valoracion.

e Kd: Tipo medio de interés de la deuda financiera vigente de la Sociedad.
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e Ey D: Valores contables ajustados segun el ultimo balance anual de la Sociedad.

El WACC resultante no podra ser inferior al 5% ni superior al 10%, salvo acuerdo
expreso de todos los socios.

El resultado de la valoracion, una vez deducida la deuda financiera neta existente
a la fecha de valoracion, representard el valor razonable del capital social de la
Sociedad Z, sobre cuya base se calculard proporcionalmente el precio

correspondiente al porcentaje de participaciones propiedad de la Socia Privada.

En ningln caso el Valor Razonable puede resultar inferior a cero, de manera que si el resultado
de aplicar la féormula anterior diera como resultado un numero inferior a cero, el Valor

Razonable sera cero euros.

10.2.4. Forma de pago: El precio resultante conforme a lo dispuesto en el Apartado 10.2.3.
anterior sera abonado por NASUVINSA a la Socia Privada con caracter simultaneo al
otorgamiento de la escritura publica a la que se refiere el Apartado 10.2.2. No obstante, en el
supuesto de que la Socia Privada adeudare alguna cantidad a NASUVINSA en dicho momento
por cualesquiera conceptos, NASUVINSA podra deducir dicha cantidad del importe a abonar
en el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

10.2.5. Otros acuerdos: Con caracter simultdaneo al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa a la que se refiere el Apartado 10.2.2. se procedera a la celebracién de una Junta
General de Socias en la que se proceda al cese o dimisién de los Consejeros designados por la
Socia Privada. No obstante, lo anterior:

(i) Los Consejeros designados por la Socia Privada podran, si asi lo consideran oportuno,
presentar su dimision con anterioridad al otorgamiento de la referida escritura
publica de compraventa. Si dicha dimision se produce con posterioridad a la
finalizacion o resolucién del presente Contrato, la designacién de los Consejeros que
los sustituyan corresponderd a NASUVINSA

(ii) NASUVINSA podra exigir en cualquier momento tras la finalizacién o resolucion del
presente Contrato (aunque todavia no se haya procedido al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa) la celebracién de una Junta General de Socias en
la que se deberd proceder al cese o dimisidon de los Consejeros designados por la
Socia Privada y al nombramiento de los Consejeros que los sustituyan, cuya
designacidn correspondera a NASUVINSA

10.3. Si, por el contrario, NASUVINSA optara por la adopciéon de un acuerdo de disolucion y
liqguidacion de la Sociedad (o si por cualesquiera otras causas se procediera a adoptar en la
Sociedad un acuerdo de disolucion de la misma) se actuara de la siguiente manera:
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(i) En el supuesto de que en la fecha en la que se adopte el acuerdo de disolucion
guede en vigor algin derecho de superficie a favor de la Sociedad, el mismo
finalizara automaticamente, revertiendo en consecuencia lo construido sobre
dicho derecho de superficie a favor de NASUVINSA (o en su caso del tercero a
favor del cual deba revertir el derecho de superficie a su finalizacion).

(i) En caso de que en la fecha en la que se adopte el acuerdo de disolucion, la
Sociedad sea propietaria de alglin inmueble que no estuviera construido sobre un
derecho de superficie, o sobre el que no existiera un derecho de reversién o
similar a favor de la Sociedad o de NASUVINSA o de cualquier otro tercero (ya
fuera publico o privado), el liquidador o liquidadores de la Sociedad deberan
proceder a poner a la venta dicho inmueble o inmuebles.

(iii) No obstante, lo dispuesto en el subapartado (ii) anterior, NASUVINSA tendra un
derecho de tanteo y retracto sobre cualquier bien que se ponga a la venta o se
pretenda transmitir durante la fase de liquidacion de la Sociedad (asi como en
cualquier otro momento de la vida de la Sociedad), incluidos los inmuebles a los
que se refiere el subapartado (ii) anterior. Dicho derecho de tanteo y retracto se
regird por las siguientes reglas:

a) Previamente a realizar cualquier transmisidn de un bien de la Sociedad, ésta
debera notificar fehacientemente a NASUVINSA su intencidn de transmitir
dicho inmueble (haciendo referencia tanto al nombre y demdas datos del
adquirente, como al precio y forma de pago) con una antelacion minima de
90 dias naturales a la fecha de la transmision, disponiendo NASUVINSA de
un plazo maximo de 60 dias naturales a contar desde la recepcidn de dicha
notificacién para comunicar a la Sociedad si ejercita su derecho de tanteo.

b) En el supuesto de que la Sociedad llevara a cabo una transmisién total o
parcial de alguno de sus bienes sin comunicarselo previamente a
NASUVINSA conforme a lo dispuesto en el subapartado a) anterior,
NASUVINSA dispondra, durante un plazo de 12 meses a contar desde el
momento en el que tenga conocimiento de la compraventa, de su derecho
de retracto para hacerse con la propiedad de la subparcela o subparcelas.

c) En el caso de que NASUVINSA ejercite el derecho de tanteo o retracto
descrito en los subapartados a) y b) anteriores, bastara para ello con que
remita una comunicacién al efecto, en cuyo caso NASUVINSA adquirira la
propiedad del bien en cuestion por el mismo precio al que dicho bien se iba
a transmitir o se hubiera transmitido ya segun sea el caso.

Undécima. - INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.
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11.1. En el supuesto de que alguna de las Partes incumpliere lo dispuesto en el presente
Contrato o en el Pliego, la otra Parte tendra derecho a exigirle el cumplimiento de sus
obligaciones.

Si la Parte incumplidora no subsana su incumplimiento en un plazo de quince (15) dias habiles
a contar desde que la otra Parte le hubiera notificado el incumplimiento, la Parte no
incumplidora podra optar bien por exigir el cumplimiento del presente Contrato y/o el Pliego,
o bien por la resolucidn de este Contrato, pudiendo exigir en ambos casos la correspondiente
indemnizacién por dafios y perjuicios.

En el supuesto de que la Parte incumplidora subsanare el incumplimiento en el plazo
anteriormente indicado no procederd la aplicabilidad de las consecuencias de dicho
incumplimiento. No obstante, lo anterior, la Parte incumplidora debera indemnizar a la otra
Parte por todos los dafios y perjuicios que ésta hubiera podido sufrir como consecuencia del
incumplimiento en cuestién hasta el momento en el que el mismo hubiere sido subsanado.

11.2. Las penalizaciones previstas en el presente Contrato no excluyen la obligacién de la
Parte que deba abonar las mismas a la Sociedad (y/o, en su caso, a la otra Parte) de abonar
igualmente cuantas indemnizaciones correspondan por los dafios y perjuicios que hubiere
podido ocasionar como consecuencia de su incumplimiento o finalizacién, toda vez que las
referidas penalizaciones son complementarias, coexistentes y no sustitutorias de otras
posibles indemnizaciones. De la misma manera, dichas penalizaciones no resultan en modo
alguno moderables, ni siquiera en caso de incumplimiento parcial o irregular.

11.3. La resolucién o terminacidon por cualesquiera causas del presente Contrato supondrd
ademads la resolucion automatica, sin que NASUVINSA deba abonar indemnizacion,
compensacion ni cantidad alguna a la Sociedad ni a la Socia Privada por ello, (i) del contrato
acompafiado como Anexo n2 5 del Pliego; (ii) del acompafiado como Anexo n2 6 del Pliego, y
(iii) de la llevanza de la gestidon administrativa, contable y fiscal de la Sociedad descritos en el
Apartado 2.2.c) de la Clausula Segunda del Pliego.

Duodécima. - INCUMPLIMIENTOS DE LA SOCIA PRIVADA. OPCION DE COMPRA

12.1. Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacién Undécima anterior, y dado el caracter
esencial que la asuncién de los compromisos que aqui se regulan por parte de la Socia Privada
ha tenido para que ésta resultase beneficiaria del Concurso y se procediese a la suscripcion del
Contrato, y reconociendo la Socia Privada que el incumplimiento de los compromisos que mas
adelante se determinan afectaria grave y directamente al Concurso y al desarrollo de la
actividad de la Sociedad, NASUVINSA (o la(s) persona(s) fisica(s) o juridica(s) que ésta designe
al efecto), quedara facultada para ejercitar una opcidén de compra sobre la totalidad de las
participaciones sociales de las que la Socia Privada sea titular en la Sociedad, en los términos y
condiciones que a continuacion se regulan (a los efectos del presente documento, la Opcién
de Compra):
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Vi.

Obligado por la Opcidon de Compra: La Socia Privada.

Beneficiario de la Opcién de Compra: NASUVINSA, o la(s) persona(s) fisica(s) o juridica(s)
gue ésta designe al efecto.

Supuestos de ejercicio de la Opcidn de Compra: La Opcidn podra ejercitarse siempre que

se produzca cualquiera de los siguientes supuestos:

(i) El incumplimiento por parte de la Socia Privada de lo dispuesto en el presente
Contrato y no subsanado en el plazo establecido en el Apartado 11.1., en el
supuesto de que NASUVINSA opte por la resolucion del presente Contrato.

(ii) El incumplimiento por parte de la Socia Privada de lo dispuesto en el Pliego, en el
Concurso o en la Propuesta de la Socia Privada.

(iii) El incumplimiento por parte de la Socia Privada de la correcta realizacién de las
Actuaciones de Gestion Patrimonial.

(iv) La imposibilidad de la Socia Privada de cumplir con las obligaciones previstas en el
Concurso o en la Propuesta de la Socia Privada, por causas ajenas al mismo.

(v) La imposibilidad de la Socia Privada de realizar debidamente las Actuaciones de
Gestion Patrimonial.

(vi) La concurrencia de cualquier otro incumplimiento u otra causa de exclusion
prevista en el presente Contrato o en el ordenamiento juridico.

(vii) Encontrarse la Sociedad en causa de disolucién, liquidacion o concurso de
acreedores.

(viii) Encontrarse la Sociedad proxima a incurrir en causa de disolucién, liquidacion o
concurso de acreedores sin que la Sociedad y/o las Partes (segln corresponda)
haya(n) adoptado, en el plazo maximo de quince (15) dias naturales a contar
desde que hubiera sido requerida al efecto por NASUVINSA, los acuerdos
necesarios para evitar dichas circunstancias.

Objeto de la Opcién de Compra: La totalidad de las participaciones sociales de la Sociedad

de las que la Socia Privada sea titular en el momento de ejercicio de la opcién de compra.

Precio de la Opcién de Compra: La presente Opcidn se confiere con cardcter gratuito.

Precio de las participaciones sociales objeto de la Opcién de Compra: El precio de la

compraventa de las participaciones sociales derivada del ejercicio de la Opcién de
Compra, serd el correspondiente al Valor Razonable (a determinar en los términos
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Vii.

previstos en el Apartado 10.2.3. de este Contrato) de las participaciones sociales de la
Socia Privada.

El pago del precio se efectuara en el momento de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa de participaciones sociales, y en caso de no comparecencia de la Socia
Privada, la compradora podrd cumplir con su obligacidon de pago del precio consignando
el mismo en la Notaria en la que se formalizaria la venta.

Si NASUVINSA considera oportuno hacerlo en ese momento, podra deducir de la cantidad
a abonar a la Socia Privada en el momento de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa de participaciones sociales, el importe correspondiente a los dafios y
perjuicios que el incumplimiento de la Socia Privada hubiera ocasionado a NASUVINSA
y/o a la Sociedad. En el supuesto de que en dicho caso el importe de los referidos dafios y
perjuicios resulte superior al importe a abonar a la Socia Privada por sus participaciones
sociales, sera la Socia Privada quien deba abonar la diferencia.

Forma de ejercicio: La presente opcién podrda ser ejercitada por NASUVINSA durante los

tres meses siguientes a contar desde que ésta tuviese conocimiento de que se ha
producido uno de los supuestos contemplados en el Apartado 11.1. iii. anterior, mediante
la remisidon de una comunicacidn fehaciente a la Socia Privada, al domicilio que figura al
comienzo de este Contrato, manifestando el ejercicio irrevocable de la Opcién de Compra.
No obstante lo anterior, y dado que la adquisicién de las participaciones de la Socia
Privada supondria que la Sociedad adquiriera la condicion de sociedad publica, dicho
plazo de tres meses quedara en suspenso durante todo el tiempo que se requiera para
tramitar todas aquellas actuaciones, procedimientos, etc. y obtener todas cuantas
autorizaciones, permisos, acuerdos, etc. se requieran en dicho momento para llevar a
cabo dicha adquisicion asi como para que la Sociedad pueda adquirir la condicién de
sociedad publica.

Dicha comunicacion fehaciente deberd indicar, ademas del ejercicio de la Opcién de
Compra, (i) la identidad del comprador de las participaciones sociales objeto de la Opcién
(que podra ser NASUVINSA, o la(s) persona(s) fisica(s) o juridica(s) que ésta designe al
efecto), (ii) las participaciones sociales que correspondan, en su caso, a cada comprador
junto con el precio que el/los comprador/es debera/n abonar a la Socia Privada, v (iii) la
Notaria, fecha y hora a fin de otorgar la escritura de compraventa de las participaciones
sociales.

Entre la fecha de la comunicaciéon y la fecha sefialada para la formalizacién de la escritura
de compraventa mediard un plazo que no sera inferior a quince (15) dias naturales ni
excederd de sesenta (60) dias naturales. No obstante lo anterior, y dado que la
adquisicion de las participaciones de la Socia Privada supondria que la Sociedad adquiriera
la condicién de sociedad publica, dicho plazo quedara en suspenso durante todo el
tiempo que se requiera para tramitar todas aquellas actuaciones, procedimientos, etc. y
obtener todas cuantas autorizaciones, permisos, acuerdos, etc. se requieran en dicho
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viii.

momento para llevar a cabo dicha adquisicién asi como para que la Sociedad pueda
adquirir la condicion de sociedad publica.

Ambas Partes acuerdan que la obligacion de venta de la Socia Privada propia de la opcidn
aqui regulada se configura como una obligacién a primer requerimiento.

De este modo, serd requisito suficiente para el ejercicio de la opciéon el mero
requerimiento de NASUVINSA antes indicado, que serd directamente ejecutivo,
vinculante y obligatorio para la Socia Privada, que no podra impugnarlo, ni exceptuar
motivo alguno para quedar relevada de la obligacion de venta, renunciado a ello
expresamente

Formalizacién de la compraventa: Las Partes se obligan a comparecer, debidamente

representadas, ante el notario designado por NASUVINSA en la fecha y hora fijadas
conforme a lo dispuesto en el Apartado vii anterior, debiendo formalizarse las
transmisiones (en caso existir mas de un comprador) como un negocio juridico Unico.

Todos los gastos derivados del ejercicio de la opcién y la formalizacién de la compraventa
de participaciones sociales derivada del mismo seran asumidos por la Socia Privada.

Poder irrevocable. En caso de que en el dia, hora y lugar fijados para el otorgamiento de la

escritura publica de compraventa de participaciones sociales, se produjese una
incomparecencia de la Socia Privada (y sin perjuicio de cualesquiera otros derechos
pudieran corresponder a NASUVINSA como consecuencia del incumplimiento de la Socia
Privada), NASUVINSA podrda otorgar dicha escritura actuando en nombre vy
representacién de la Socia Privada.

A tal efecto, la Socia Privada otorga a NASUVINSA un poder especial irrevocable, tan
amplio como en derecho sea requerido, para que NASUVINSA pueda, en nombre y
representacién de la Socia Privada, con la dispensa expresa de incurrir en
autocontratacién, en doble o multiple representacion o en conflicto de interés, ejercer de
forma individual las facultades que se indican a continuacidn, en el supuesto de que la
Socia Privada no compareciera al otorgamiento de la escritura publica de compraventa de
participaciones sociales de la Sociedad a favor de NASUVINSA (o de la(s) persona(s) por
ésta designada(s)), segun se regula en el presente Contrato:

(i) Vender y transmitir la totalidad de las participaciones sociales de que sea titular la
Socia Privada en la Sociedad a favor de la propia mercantil apoderada
(NASUVINSA) o de la(s) persona(s) que ésta designe; por el precio previamente
sefialado (que debera quedar consignado, a disposicién de la Socia Privada, ante
el Notario interviniente, salvo que se hubiese satisfecho previamente) y demas
condiciones que resulten de lo dispuesto en la opcién de compra regulada en la
presente Estipulacion Duodécima.
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A estos efectos, el propio apoderado podrd en nombre del obligado por la opcidn,
otorgar la correspondiente escritura de compraventa de participaciones sociales y
dar carta de pago del precio establecido en la opcién de compra.

(ii) Firmar, celebrar, otorgar y suscribir de forma individual cualesquiera documentos
publicos y privados sean consecuencia o traigan causa del ejercicio de la facultad
anterior.

Las facultades otorgadas con el presente poder podran ser ejercitadas por el
propio apoderado en unidad de acto o en varios actos, segin sea mas
conveniente para el mejor cumplimiento de las facultades conferidas.

Ambas Partes acuerdan expresamente que serd suficiente para el otorgamiento de la
escritura de compraventa antes citada mediante el poder irrevocable, que se acredite
ante el Notario autorizante la remisién de la notificacidn fehaciente a que se refiere el
apartado vii de la presente cldusula y la incomparecencia de la Socia Privada al acto del
otorgamiento en la fecha requerida, mediante un acta notarial de presencia por
incomparecencia.

De acuerdo con lo anterior, ambas Partes convienen que, acreditados sendos requisitos,
el Notario ante el que se vaya a otorgar la escritura de compraventa quedard
completamente autorizado para proceder a su otorgamiento mediante el poder
irrevocable antes indicado, de forma directa y sin que éste haya entrar valorar la razén o
fundamento que legitime el ejercicio de la opcidn.

Decimotercera.- DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS.

13.1. Las Partes podran decidir de mutuo acuerdo la distribuciéon de beneficios, debiendo
cumplir en todo caso todos cuantos requisitos y obligaciones establezca al respecto el
ordenamiento juridico vigente en cada momento.

13.2. La politica de dividendos establecida en el presente apartado se pacta con expresa
renuncia de las Partes al derecho de separacién fijado en la Ley de Sociedades de Capital.

Decimocuarta.- PREVALENCIA DEL PRESENTE CONTRATO Y MODIFICACION DEL MISMO.

14.1. Las Partes expresamente pactan que respetaran y mantendran como validos todos los
pactos, obligaciones y compromisos contenidos en el presente Contrato, aun en el supuesto de
que aquéllos que puedan ser objeto de Inscripcidn en el Registro Mercantil sélo sean objeto de
una inscripcion parcial por el Registrador Mercantil.
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Asi mismo, las Partes se obligan a suscribir cuantos acuerdos y documentos sean precisos, asi
como a prestar su colaboracién activa y a realizar cuantas actuaciones sean necesarias, para
qgue los compromisos recogidos en el presente Contrato lleguen a buen fin.

14.2. No obstante lo anterior, en el caso de que no fuera posible llevar a cabo alguna de las
operaciones previstas en el presente Contrato tal y como en el mismo aparecen contempladas,
las Partes se comprometen a llevar a cabo cuantas actuaciones sean precisas para ejecutar
dichas operaciones de una manera tal que se cumplan los fines y objetivos previstos en este
Contrato, comprometiéndose a suscribir si fuere preciso, la correspondiente modificacion del
Contrato, la cual sustituira a la actual redaccion.

14.3. La no transcripcién de alguno de los acuerdos recogidos en el presente Contrato a los
Estatutos no supondrd la falta de obligatoriedad de dichos acuerdos para los suscribientes del
presente Contrato, los cuales se comprometen a cumplir el mismo.

14.4. En caso de contradiccién entre los Estatutos y los acuerdos recogidos en el presente
Contrato, las Partes acuerdan que prevalecera lo dispuesto en este Contrato.

14.5. Independientemente de lo que a tal efecto se sefiale en los Estatutos, y sin perjuicio de
los supuestos de prohibicidon de transmisiéon de participaciones sociales previstos en dichos
Estatutos y en el presente Contrato, las Partes acuerdan que para que un tercero pueda
adquirir participaciones sociales de la Sociedad, independientemente de la forma en la que
dicho acceso tenga lugar, se requerird inexcusablemente que el tercero en cuestiéon haya
prestado previamente su plena adhesion al presente Contrato.

14.6. Cuando la incorporacion de una nueva socia al capital social de la Sociedad implique Ia
necesidad de modificar alguno de los términos del presente Contrato para que se sigan
cumpliendo los fines y objetivos pretendidos en el mismo y en el Pliego, las Partes se
comprometen a suscribir, asi como a hacer suscribir a la nueva socia, el Contrato modificado,
el cual sustituira a la actual redaccién. No obstante, lo anterior, en ningln caso podran llevarse
a cabo modificaciones del presente Contrato que resulten contrarias a lo previsto en el Pliego.

Decimogquinta.- ELEVACION A PUBLICO.

El presente Contrato se elevara a escritura publica en la fecha de suscripcion del mismo,
siendo los gastos que de ello se deriven de cuenta de la Socia Privada.

Decimosexta.- PROHIBICION DE CESION.

16.1. La Socia Privada no podra ceder a un tercero, ni total ni parcialmente, la posicion

contractual que ostenta en el presente contrato ni los derechos u obligaciones que en el mismo se
contemplan, salvo que NASUVINSA autorice dicha cesidon de manera previa, expresa y por escrito.
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16.2. NASUVINSA podra ceder en cualquier momento su posicién contractual a la Comunidad
Foral de Navarra o a cualquier Sociedad en la que NASUVINSA y/o la Comunidad Foral de Navarra
ostenten, directa o indirectamente, una participacién en el capital social.

Decimoséptima.- RENUNCIA DE DERECHOS.

El no ejercicio por alguna de las Partes de algun derecho que pudiera corresponderles, de acuerdo
con el presente Contrato, no se interpretard como renuncia del mismo.

Decimoctava.- CONFIDENCIALIDAD.

La Socia Privada (y quienes integren su equipo de trabajo) quedan obligados a tratar de forma
confidencial y reservada tanto la informacion recibida de la Sociedad como de NASUVINSA en
el marco del presente Contrato, asi como a tratar los datos conforme a las instrucciones y
condiciones de seguridad que dicte la persona responsable de la misma. Asi mismo, la Socia
Privada deberd respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que tenga acceso
con ocasién de la ejecucion del presente Contrato a la que se le haya dado el referido caracter
0 que, por su propia naturaleza, deba ser tratada como tal, y estara obligado a guardar sigilo
respecto a los datos o antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados
con el objeto del presente contrato, de los que tenga conocimiento con ocasién del mismo,
durante la vigencia del presente contrato y los cinco afios posteriores al vencimiento de este.

La Socia Privada no podrd utilizar para si ni proporcionar a terceras personas dato alguno que
le proporcione la Sociedad o NASUVINSA en el marco del presente Contrato o a la que la Socia
Privada tenga acceso relacionada con el objeto del presente Contrato ni publicar, total o
parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacidon escrita de la Sociedad y de
NASUVINSA La Socia Privada adquiere, igualmente, el compromiso de la custodia fiel y
cuidadosa de la documentacidn que se le entregue y, con ello, la obligacién de que ni la
documentacién ni la informacidn que ella contiene o a la que acceda relacionada con el objeto
del presente Contrato llegue, en ningln caso, a poder de terceras personas.

Decimonovena.- PROTECCION DE DATOS.

La presente politica de privacidad se aplica a la recogida de datos por cada una de las partes
respecto al tratamiento de los datos de las personas fisicas que intervienen en el mismo. A los
efectos aclaratorios se hace constar que en ningln caso el tratamiento de los datos es
conjunto, siendo cada una de las partes responsable del cumplimiento de sus obligaciones de
proteccion de datos:

A) Datos de los responsables:
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(i) Responsable: [*], con domicilio de contacto en [*], nimero de Telf.: [*] y
direccion de correo electrénico [*]. El Delegado de proteccién de datos puede
contactarse en [*].

(ii) Responsable: [*], con domicilio de contacto en [*], nimero de Telf.: [*] y
direccion de correo electrénico [*]. El Delegado de proteccidon de datos puede
contactarse en [*].

B) Finalidad del tratamiento: Control y ejecuciéon del presente contrato.

C) Legitimacion legal del tratamiento: La ejecucién del presente contrato o en el caso de que
sea una persona fisica que actia en nombre y representacion de otra, sobre la base del interés
legitimo (Art. 6.1.b) y 6.1. f) respectivamente del Reglamento General de Proteccién de Datos
o RGPD).

D) Plazos de conservacion: Mientras se mantenga la duracién del presente contrato y una vez
finalizado éste, hasta la finalizacién de cualesquiera plazos derivados del cumplimiento de
obligaciones legales inclusive de cualesquiera plazos de prescripcion.

E) Comunicaciones y/o transferencias: Salvo obligacion legal, cada uno de los responsables
informa que los datos de la persona fisica representante de la otra parte no seran cedidos a
ningln tercero sin su consentimiento, salvo que dicha comunicacién fuera necesaria para la
ejecucién del presente contrato, en cuyo caso se procedera a la firma del preceptivo contrato
con los proveedores.

G) Derechos del titular de los datos: Tiene la posibilidad de ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, supresidn, portabilidad, limitacién u oposicidn. El ejercicio de los citados
derechos podra hacerse mediante solicitud dirigida por escrito al responsable en la direccidon
de contacto que se indica en el apartado primero de la presente cldusula, en los términos que
suscribe la legislacién vigente. Asimismo, podra presentar una reclamacién ante la autoridad
de control competente ejerciendo esa funcion en Espaia la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (www.aepd.es).

Vigésima.- NULIDAD PARCIAL.

La nulidad parcial y/o total de cualquiera de las cldusulas, pactos y/o disposiciones de este
Contrato no afectara a la validez del resto del Contrato.

No obstante lo anterior, en el caso de que alguna cldusula, pacto y/o disposiciéon de este
Contrato incurriera en alguna causa de nulidad, las Partes se comprometen a modificar dicha
cldusula, pacto y/o disposicién adaptandola a la legalidad de una manera tal que se cumplan
los fines y objetivos previstos en la cldusula, pacto y/o disposicidn en cuestion, y
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comprometiéndose a suscribir si fuere preciso la correspondiente modificacidon del Contrato, la
cual sustituird a la actual redaccion.

Vigesimoprimera.- SIGNIFICADO DE LOS TiTULOS.

Los titulos de los pactos de este Contrato tienen un significado meramente de ordenaciéon y en
consecuencia, no condicionan, ni aclaran, ni interpretan, ni limitan el alcance de lo establecido
en cada uno de ellos.

Vigesimosegunda.- SUMISION A FUERO.

Las Partes acuerdan someter la solucidn de todas las cuestiones litigiosas surgidas o que puedan
surgir con motivo de la interpretacion o en el cumplimiento del presente Contrato a los Juzgados y
Tribunales de Pamplona (Navarra), con renuncia expresa a cualquier otro fuero y jurisdiccion que
pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad con cuanto antecede, ambas Partes firman el presente Contrato,
por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U. La Socia Privada
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