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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato contempla la redaccion del Proyecto y Direccion de Obra de la Casa de
Cultura del Valle de Egiiés a ejecutar en la parcela urbana DD9 del PSIS de la EcoCiudad de Sarriguren
(catastral 221 del poligono 15).

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto definir de manera resumida las
especificaciones, prescripciones, criterios y normas con arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo la
contratacion y ejecucion de los trabajos de redacciéon del Proyecto y de Direccion de Obra, en su caso,

de la Cultura del Valle de Egtiés.

La ejecucion del contrato incluye:

e El Proyecto arquitectonico, incluyendo el contenido minimo fijado por la Ley Foral de
Contratos Publicos 2/2018 de 13 de abril, y el resultado de los ensayos, pruebas y
comprobaciones realizados con caricter previo a la redaccién del Proyecto. El/la contratista
queda obligado a cubrir los gastos necesarios en lo referente al Estudio Geotécnico previo a
realizar conforme al cumplimiento de la normativa de obligado cumplimiento vigente. Asi
mismo, se hara cargo del gasto de levantamiento topografico con el grado de detalle suficiente
para que las soluciones aportadas sean ajustadas y realizables, el Calculo de Estructuras, los
gastos de ingenierfa derivados del disefio del edificio y su urbanizacion.

e  El contenido del Proyecto conforme al Cédigo Técnico de la Edificacién. Parte I ANEJO Iy
ANEJO II Documentacion del seguimiento de la obra.

e  Laleyde Ordenacién de la Edificacion.

e  Elaboraciéon de un estudio de seguridad y salud en los términos establecidos en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas en materia de
seguridad y salud en las obras de construccion.

e  La coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Proyecto.

e La elaboraciéon del Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién, en
cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, que regula la produccion y gestion
de los residuos de construcciéon y demolicion (BOE de 13 de abril de 2008). Decreto Foral
23/2011 (BON de 8 de abril de 2011).
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e Proyectos y Direccion de Obra de todas las instalaciones afectas a la edificacion.
e  Redaccion del Proyecto de Actividad del edificio.

e  Programa de Control de calidad y puesta en marcha de instalaciones.

e  La Direccién de Obras del equipo técnico adjudicatario.

e  Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras.

La parte del contrato relativa a la Direccion de la Obra se adjudicara tnicamente en el caso de que se
decida llevar a cabo la ejecucién de la obra en base al Proyecto redactado como consecuencia del
presente contrato. En el supuesto de que la Administracion decidiera no llevar a cabo las obras, el/la
adjudicatario/a de la redaccion del Proyecto no tendra derecho a indemnizacion alguna por no haberse

producido la adjudicacién de la Direccién de Obra.

A continuacion, se explican los aspectos de indole formal y técnica que los licitadores deberan tener en

consideracion a la hora de redactar sus propuestas.

En lo concerniente a la Direccion de la Obra, no se procedera a la fiscalizaciéon del gasto, ni a su
aprobacion, ni a la adquisicién del compromiso generado por el mismo, hasta que no se decida la
realizacion efectiva de la obra sobre la base del Proyecto seleccionado. Y, en consecuencia, la
adjudicacion efectiva del contrato de Direccién de Obra se producira en el momento en que sea
adjudicada la realizacién de la obra sobre la base del Proyecto seleccionado, e incluird la
autorizacion del gasto correspondiente, no generandose hasta entonces derecho alguno a favor de

quien haya presentado la propuesta seleccionada.

Al igual que el Pliego de Clausulas Administrativas, el presente Pliego tiene caracter contractual, y

la presentacion de la oferta por el licitador supone la aceptacion integra de sus clausulas.

2. DESCRIPCION DEL TRABAJO OBJETO DE CONTRATACION
2.1. REDACCION DE PROYECTO. DISPOSICIONES COMUNES

El Proyecto que se pretende contratar debe contener un edificio que albergue la Casa de Cultura
municipal, la parcela urbana DD9 del PSIS de la EcoCiudad de Sarriguren en la parcela 221 del
poligono 15 de Sarriguren.
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La superficie de la parcela es de 5.641 m?, la edificacion cumpliré con lo especificado el Plan Sectorial
de Incidencia Supramunicipal de la EcoCiudad de Sarriguren que no sefiala condiciones especificas
para las parcelas dotacionales, a excepcion de lo establecido en la Ordenanza 8 PSIS. Las alineaciones

de la edificacion seran libres dentro de la parcela.

2.2. REDACCION DEL PROYECTO. CRITERIOS DE DISENO

El edificio a disefiar objeto de este Pliego debera tener en cuenta todos los criterios descritos tanto en
este Pliego como en los anexos correspondientes. Ademas de los criterios que se describen a

continuacion:

2.2.1. ENERGETICOS

El edificio debera cumplir con los criterios NZEB o Edificios de Consumo Energético casi Nulo
(ECCN). La definiciéon oficial de ECCN segun la Comision Europea es: “un edificio que tiene un
rendimiento energético muy alto... la casi nula o mny baja cantidad de energia requerida debe ser cubierta en una medida
my significativa por energia de fuentes renovables, incluyendo la energia de fuentes renovables producida en el lugar o en

las cercanias’.

Por lo tanto, se disefiara incorporando soluciones que permitan disponer de las menores necesidades
de consumo energético y dispondra de sistemas de generacién de energia renovable en el propio

edificio o en las cercanias de este.

Ademas, sera un edificio digital y didactico. Comunicaran a sus usuarios las soluciones que el edificio

incorpora en temas de eficiencia energética, generacion renovable o adaptacion al cambio climatico.

2.2.1.1. ENVOLVENTE Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

e Se define el factor de forma del edificio como la relaciéon entre el area de la envolvente
exterior y el volumen que alberga, con el objetivo de obtener una alta compacidad. Se

computara incluyendo todos los recintos al interior de la envolvente de hermeticidad.
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e Baja transmitancia de los cerramientos opacos y de los huecos. U limite maxima de
fachadas, cubiertas y cerramientos hacia el terreno 0,20 W/(m2K) y 1,00 W/(m2K) en
conjunto vidrio-carpinteria.

e Eliminacién casi total de puentes térmicos. Se deberan tener en cuenta los habituales de
frente de forjados, encuentro con el terreno etc. y también los especificos, como por ejemplo
anclajes de fachadas, de instalaciéon de carpinterias, etc. Se permiten pequefios puentes
térmicos, siempre y cuando no haya riesgo de crecimiento de moho o no supongan malestar
térmico para los usuarios. Deberin definirse y calcularse en fase de Proyecto mediante
herramientas especificas todos los puentes térmicos con valor supetior a 0.01W/m°K.

e Orientacién y control solar eficaz donde sea necesario: se cuantificara en funcién de la
ocupacion de las estancias y sus ganancias solares, teniendo en cuenta que se trata de un
edificio sin refrigeracion activa.

e Se debera cuantificar el objetivo de hermeticidad al paso del aire, medida con la unidad

q50/h, reflejando la estrategia para logratla en los detalles constructivos y memoria de ECCN.

DISENO PASIVO

El disefio del edificio debe incorporar aquellos aspectos pasivos que contribuyan a limitar sus
necesidades energéticas. Desde el factor forma de la envolvente, la localizacion del edificio en relacion
al soleamiento y vientos dominantes, hasta la orientacién y tamafio de sus huecos, su adecuada

proteccion solar y otros aspectos necesarios a criterio del proyectista.

Se tendra en cuenta como puede afectar este disefio tanto en la demanda energética (calor y frio) como

en el confort intetrior: sobrecalentamiento, humedad...

PARAMETROS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Se justificara la eficiencia mediante un cuadro resumen indicando los valores numéricos de los
siguientes parametros, cumpliendo siempre con los maximos indicados. Se trata de una estimacién
inicial, que los licitadores podran ajustar en el desarrollo del Proyecto siempre que no se sobrepasen

los maximos del Pliego.
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El edificio debera cumplir con los parametros que siguen a continuacion. A nivel de Proyecto su
cumplimiento se acreditara mediante procedimiento reconocido por el Ministerio de Energfa, Turismo
y Agenda Digital. Para la estimaciéon de estos valores se computaran todos los puentes térmicos con
valor superior a 0.01W/m°K, los valores de hermeticidad previstos, asi como todas las pérdidas y

ganancias térmicas tanto internas como externas que se produzcan en el edificio y sus instalaciones.

Calificacion Energética A

¢ Demanda de calefaccion <15kWh/(m* afio).

e Demanda de refrigeracion <15kWh/(m’ afio).

e Periodos de sobrecalentamiento (T>25°C) Se debera garantizar que en el interior no se
alcancen temperaturas superiores a 27 °C y que no se superen la temperatura de 25°C durante
mas de 350 h/afio.

e Periodos de humedad excesiva en verano (>12g/kg) <20%.

e Energia

o Demanda de energia primaria para calefaccion, refrigeracion, agua caliente
sanitaria, energfa auxiliar, electricidad en general <120 kWh/(m?afio).
e Hermeticidad al paso del aire. Valor Q50 en el test final de presurizaciéon (la media entre

ensayo por presurizacion y por despresurizacion) <1 ren./hora.

2.2.1.2. INSTALACIONES

Las instalaciones deberan cumplir todas las exigencias legales actuales (CTE, RITE, REBT,
accesibilidad, incendios...) ademas de los criterios ya descritos para reducir la demanda energética al
minimo. Las instalaciones de climatizacion e iluminacion, dada las demandas variables del edificio
(segtin uso y época del afio), deberan permitir que se alcance el confort requerido en cada una de las
estancias mediante los sistemas que se consideren mas adecuados. Todo ello respetando en todo

momento el objetivo de minima demanda (mayor eficiencia posible).

Tanto iluminacién como el resto de maquinaria con la que deba contar debe tener los criterios mas

altos de eficiencia energética.
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e Generacién. La generaciéon contara con los equipos mas eficientes posible y basados en
demanda de energfas renovables o equipos de alta eficiencia considerados renovables por la
UE como aerotermia (dependiendo de su eficiencia). Su capacidad de adaptacion a la demanda
variable del edificio debera ser suficiente para permitir trabajar al sistema con altos
rendimientos en cualquier situacion.

e Distribucién. Toda la instalacion ofrecera una zonificacion segun los espacios descritos en el
Anexo V (Programa de necesidades) y permitira tener diferentes consignas en cada uno de los
espacios, diferentes horarios y modos de operacién segun los requisitos de uso del mismo.

Podran hacerse grupos con similares necesidades.

2.2.1.3. ENERGIAS RENOVABLES

Es una maxima en el disefio de los nuevos edificios municipales la integraciéon de las Energfas
Renovables (EERR) en la mayor proporcion posible para solventar la demanda energética del propio

edificio y si es posible, incluso contar con energia excedentaria: Edificio de Energfa Positiva.

2.2.2. NATURALIZACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Tener en cuenta los espacios grises vs espacios verdes. Las necesidades de gestién de futuras lluvias

torrenciales, aprovechamiento de estas aguas...

Ademas de los aspectos mas ligados directamente con el edificio, debe considerarse que el Edificio
debe ayudar al cumplimiento del resto de objetivos del Plan de Accién para el Clima y la Energia
Sostenible (PACES) de los Ayuntamientos del Valle de Aranguren, Cendea de Galar, Valle de Egtiés y
Valle de Elorz.

Se describen a continuacion algunos ejemplos:

e Renaturalizacion del propio edificio y espacios colindantes.
e Tacilitar una movilidad sostenible por medios de movilidad activa: aparcabicis, facilidad
comunicacién con otros servicios municipales de movilidad, ...

e Ultilizar sistemas de Aguas Grises para conseguir un ahorro del consumo de agua potable.
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2.2.3. MONITORIZACION Y COMUNICACIONES

Las tecnologias digitales e Internet de las Cosas (IoT) seran un elemento fundamental en el desarrollo

de unas instalaciones como estas. Sea cual sea el sistema integrado para la gestion de las instalaciones

debera cumplir los siguientes requisitos:

Sistema libremente programable. Este debe permitir que sin mediar licencias de por medio
(o estas estan incluidas y sean de por vida) ni otros costes pueda modificarse la programacion
de funcionamiento de la instalacién, consignas, horarios, secuencias de funcionamiento,
cualquier parametro programable, ... La programacién del mismo debe ser accesible para el
propietario (promotor) o al menos, debe de facilitarse el acceso, software o licencia necesaria
para acceder al mismo.
Propiedad Loégica Control. Debe facilitarse a la propiedad una copia del software de control
que regula toda la instalaciéon. Copia totalmente usable y modificable que sera probada y
validada en la puesta en marcha de la instalacién. Los elementos entregables seran:

o Registros de sefiales

o Plano de arquitectura de comunicaciones del edificio

o HEsquema del cuadro de control y maniobra salas de instalaciones

o Planos de potencia.

o Planos de maniobra.

o Archivo back de programacion y codigo fuente de la regulacion y control.
La logica de control debe poderse guardar en un repositorio centralizado y debe poderse leer
sin necesidad de estar instalada en un autémata. Con un editor o herramienta instalada en un
PC.
La arquitectura de comunicaciones del edificio sera fisica (cableado), independiente
para cada sistema y comunique en lenguajes standard hasta cada equipo. Todos los equipos de
campo instalados tanto desde el punto de vista de extraer informacién (contadores de energfa,
recuperadores de calor, sondas de temperatura, sondas CO, ) como los equipos a controlar,
cableados y otras comunicaciones deberan cumplir los estandares de protocolos
convencionales abiertos. Véase:

o Bacnet
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o MBus

o Modbus (en sus diferentes versiones)
o KNX
o Cualquier otro protocolo abierto que sea validado por el Ayto a futuro.
e Los equipos que requieran alimentaciéon eléctrica deberan ser alimentados desde la red

eléctrica sin usar baterfas o pilas individuales.

A nivel de Proyecto se aportaran los correspondientes datos de calculo, acreditando demandas
energéticas, consumo de energfa primaria, y resto de valores fijados en el apartado de parametros a
cumplir. El promotor puede exigir al equipo proyectista la comprobaciéon de ausencia de disconfort en
determinados espacios. Esta comprobacion se deberfa realizar mediante calculo dindmico multizonal del
espacio (con las zonas colindantes), escogiendo las semanas mas criticas para el analisis detallado.
Durante la ejecuciéon de obra se realizaran los controles y ensayos necesarios para verificar el

cumplimento del Proyecto.

Por ultimo, a nivel de edificio terminado, dichos datos se verificaran por las siguientes dos vias:

e Mediante la monitorizacion interior en cada espacio de uso comun. Se medira y registrara de
manera continuada CO2, temperatura y humedad relativa, con comunicacién fisica (cable). En
paralelo estos mismos parametros se mediran también en el exterior mediante una sonda
adicional especifica.

e Para facilitar el control activo de todos los gastos energéticos, también se monitorizara:
consumo eléctrico y otros combustibles, incluso con un nivel aguas debajo de las acometidas
generales: iluminacién, climatizacion, otros consumos o incluso distribuciéon por zonas del

edificio.

Procesamiento de datos: todo el sistema de control debera estar conectado a una plataforma digital
que permita el procesamiento de los datos de monitorizacion, su visualizacion en tiempo real, el disefio
de tablas y analisis especificos, etc. de modo que todos los datos analizados sean procesados de manera
automatica. Esta monitorizacién sera permanente para el edificio y no podra suponer ningin coste

extra de licencias y/o mantenimiento de Software.
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2.2.4. HUELLA DE CARBONO

Se desea limitar al maximo la huella de carbono del edificio. Para ello se adoptaran las siguientes

medidas:

e Uso de materiales de produccion local o cercana en la medida de lo posible: hormigén de
planta mas cercana, aridos reciclados, etc.

e Se dara preferencia a los materiales con bajas emisiones de CO2 en su fabricacién, a los
elaborados con materias primas renovables y a los reciclados.

e Procesos constructivos de bajas emisiones: reaprovechamiento de las tierras de la excavacion
en el propio solar, etc.

e Todas aquellas propuestas que sean asumibles en el presupuesto general de la obra y supongan

reduccion de emisiones durante la construccién o a lo largo del ciclo de vida del edificio.

2.3. PLAZO DE EJECUCION REDACCION

Como plazo total maximo para la redaccion del Proyecto se establece: 150 dias naturales y un plazo
parcial de 15 dfas (incluido en el plazo total) para la definicién del programa funcional, 30 dias para la

redaccion del anteProyecto.
2.4. DIRECCION DE LAS OBRAS

Tanto la Direccién de Obra como la Direccién de la Ejecucion de la obra se ajustaran a la Ley de

Ordenacion de la Edificacion.

La Direccién de Obra de Arquitectura consiste en llevar a cabo la coordinacién del equipo técnico
facultativo de la obra, la interpretacion técnica, econémica y estética del Proyecto de ejecucion, asi
como la adopcién de las medidas necesarias para llevar a término el desarrollo del Proyecto de
ejecucion. Estableciendo las adaptaciones, detalles complementarios y modificaciones que puedan
requerirse con el fin de alcanzar la realizacion total de la obra, de acuerdo con lo que establezca el

Proyecto que a tal fin se redacta, conforme a lo previsto en el apartado anterior.
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El/la Director/a de Obra podri contar para el desempefio de sus funciones, con colaboradores/as a
sus oOrdenes, que desarrollaran su labor en funcién de las atribuciones derivadas de sus titulos

profesionales, o de sus conocimientos especificos, integrando todos ellos la "Direccién de Obra".

Dentro del equipo, el técnico superior que realice las labores de direccién y coordinaciéon del mismo,
debera ser el/la intetlocutor/a tnico/a de la direcciéon del encargo por parte del Ayuntamiento. Se
especificara con nombre y apellidos la persona que llevara a cabo estas labores y se debera ser estricto

en el cumplimiento de este extremo.

Para la realizacién de los trabajos objeto de estas contrataciones, el/la adjudicatario/a queda obligado
a aportar el equipo, medios auxiliares, local, personal y cualquier otro medio material o humano que

sean necesarios para la buena ejecucion de aquélla.

El/la Arquitecto/a Técnico/a en obra asistira junto con la contrata a las mediciones de las distintas

unidades con las que se realizaran las certificaciones mensuales.

3. PROYECTISTA

Sera el equipo de profesionales que, encabezados por un/a arquitecto/a supetior, realicen los trabajos

objeto del contrato como consecuencia de la adjudicacion del presente contrato.

Se entiende, por tanto, que los honorarios profesionales de todos los/las participantes en el Proyecto

quedan incluidos en la oferta econémica presentada.

Dentro del equipo, el/la técnico supetior que realice las labores de direccién y coordinacién del
mismo, debera ser el/la interlocutor/a unico de la direccién del encargo por parte del Ayuntamiento.
Se especificara con nombre y apellidos la persona que llevara a cabo estas labores y se debera ser

estricto en el cumplimiento de este extremo.

Se acreditara la solvencia del equipo y capacidad para redactar el Proyecto.
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4. CONSIDERACIONES DE INTERES

Como aspecto de especial importancia debe considerarse que el Proyecto que se licita lleva implicitos
una serie de condicionantes especificos, recogiéndose aqui las directrices generales que deberan

tenerse en cuenta durante la redaccién del Proyecto:

e El edificio sera una construcciéon de facil acceso desde la calle y con buena relaciéon con los
espacios contiguos del exterior. Se debera tener en cuenta escrupulosamente las
consideraciones del Documento “Programa de necesidades” (Anexo V).

e En particular ha de tener una buena conexién con la futura Plaza Consistorial (Anexo IX).

e Se valorara el disefio, la composicion el cumplimiento de los aspectos funcionales y
organizativos del programa la calidad espacial y su capacidad de promover un espacio social y
comunitario como lugar de actividades, de encuentro y de relacién cultural.

e Se trata de un edificio sociocultural, y el correcto, cémodo y practico uso de cada espacio por
parte del usuario, debe ser esencial.

e La variedad de actividades es también una constante en la programacion. Han de tenerse en
cuenta los ruidos asi como los olores (aula de cocina, taller de artes plasticas) que puedan
generarse en la ejecucion de las actividades para que su realizaciéon no interfiera con el resto.

e Al menos, alguna de las aulas debera contar sin falta con la posibilidad de ventilacién manual
directa al exterior.

e El edificio debe estar disefiado, al menos, con los estandares de Edificio de Energfa Casi Nula
del CTE y Directivas Europeas. Debera considerar tanto el menor impacto energético posible
como otras medidas de adaptaciéon y mitigacion al cambio climatico especificas para
Sarriguren.

e Se debera disefar el edificio pensando en el tipo de usuario. Para facilitar tanto el uso como el
mantenimiento, las soluciones constructivas deberan ser en todo caso robustas, intuitivas y
sencillas. Asi mismo al tratarse de un edificio de consumo casi nulo, deberin facilitarse
instrucciones de funcionamiento claras para la estacion fria y la calida, asi como para el
periodo dfa-noche.

e Se valoraran las calidades, tanto de materiales, adecuacion al uso de los diferentes espacios,
soluciones técnicas, de acabados y de instalaciones y su idoneidad.

e El Proyecto tendra muy en cuenta la economia de mantenimiento, tanto en el disefio como en

las soluciones constructivas, materiales a emplear e instalaciones, de forma que se garantice la
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mayor durabilidad con los menores gastos de conservacion, sin detrimento de la calidad

arquitectonica.

5. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

En cumplimiento con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 sobre Disposiciones Minimas de
Seguridad y Salud en las Obras de Construccion, en el Proyecto que se saca a licitacion debera incluirse
un Estudio de Seguridad y Salud con el contenido minimo establecido en el mencionado Real Decreto.
Asi mismo, debera existir dentro del equipo redactor del Proyecto la figura del/de la coordinador/a en
materia de seguridad y salud, cuyos honorarios estaran incluidos en el importe de la propuesta

econdémica.

6. CONTENIDO DEL PROYECTO

El contenido minimo del Proyecto, y de sus distintos apartados, debera cumplir con el principio de que
cualquier facultativo/a competente distinto al autor/a del Proyecto pueda interpretar el mismo y dirigir
las obras con arreglo a éste. Esto implica un escrupuloso cumplimiento con lo dispuesto en la
normativa en vigor, especialmente con lo especificado en el CTE Parte I ANEXO I Contenido del
Proyecto y en lo dispuesto en la Ley de Ordenacion de la Edificacién, en el articulo 163 de la Ley Foral

de Contratos y el Real Decreto 1627/1997 de Seguridad y Salud Laboral.

Se entiende, por lo tanto, que deberan incluirse en el Proyecto los estudios de cualquier naturaleza
(levantamiento de planos topograficos, redes de instalaciones a las que conectar, estudios geotécnicos,
de Seguridad y salud, etc.) necesarios para alcanzar el objetivo enunciado en el parrafo anterior. El

importe de estos estudios se considerara incluido en la oferta econémica de cada licitador.
Es por ello que la documentacion resefiada tiene el caracter de minima y no exhaustiva pudiéndose y
debiéndose presentar toda documentacion que sirva para mejorar la definiciéon del Proyecto o de la

obra a realizar.

En cuanto a la estructura del Proyecto, éste debera estar constituido por los siguientes documentos:
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a) Una MEMORIA Y ANEJOS en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los

b)

J

g)

h)

antecedentes y situacién previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacién de la
solucién adoptada, detallindose los factores de todo orden a tener en cuenta.
Los PLANOS ANTES DE LA ACTUACION.
Los PLANOS DE CONJUNTO Y DE DETALLE necesarios para que la obra del edificio y
de los espacios exteriores queden perfectamente definidos, asi como los que delimiten la
ocupacion de terrenos, la restitucion de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y
los servicios afectados por su ejecucion.
Los PLANOS INSTALACIONES:

e Planos Agua fria y caliente.

e Planos de electricidad, baja tension, telecomunicaciones, iluminacidn, esquemas,

unifilares etc.

e Planos de climatizacion, incluso la programacion de funcionamiento.

e Planos de otras instalaciones si las hubiere (telecomunicaciones, megafonia, intrusion...).
El ESTUDIO ENERGETICO. Debe incluir todo aquello relevante para entender las
estrategias y justificaciones respecto al edificio ECCN, como por ejemplo planos y secciones
de envolvente térmica, planos y secciones de hermeticidad con sus correspondientes detalles,
juego de planos indicando las referencias (nomenclaturas) del modelo energético, los calculos
de puentes térmicos (si es el caso), la memoria energética y los propios calculos con la
herramienta de calculo escogida (tener en cuenta criterios descritos en este Pliego).
El PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES donde se hari la
descripcion de las obras y se regulard su ejecucion, con expresion de la forma en que ésta se
llevara a cabo, de la medicién de las unidades ejecutadas, del control de calidad y de las
obligaciones de orden técnico que correspondan al/a la contratista.
Un PRESUPUESTO, integrado o no por vatios parciales, con expresion de los precios
unitarios y de los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos para
su valoracion (Mediciones y presupuesto: precios simples, auxiliares y descompuestos).
Los PROYECTOS COMPLETOS DE LAS INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES DE LA EDIFICACION. Incluido el Proyecto de Actividad del
edificio.

e Incluida programacién del sistema de control de instalaciones.

EIPROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD.
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j) Un PROGRAMA DE DESARROLLO DE LOS TRABAJOS o plan de obra de caracter
indicativo, con prevision, del tiempo y coste.

k) Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

) El ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, en los términos previstos en las normas de
seguridad y salud en las obras.

m) ESTUDIO GESTION DE RESIDUOS.

n) PLAN DE CALIDAD DE LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO.

o) INFOGRAFIA/S DEL PROYECTO.

p) Cuanta documentacién venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario.
7. PRESENTACION DEL PROYECTO

El Proyecto, de acuerdo a la estructura y contenido establecidos en el apartado anterior, debera
entregarse al Ayuntamiento antes de la finalizacién del Plazo. Previamente, se entregara en el Registro
General del Ayuntamiento del Valle Urbanismo un ejemplar del Proyecto firmado para que dicha
Administracion, en virtud del informe de sus Servicios Técnicos, apruebe, rechace técnicamente el
Proyecto o requiera la subsanacién de sus defectos, otorgandole en este caso un nuevo plazo. El
Ayuntamiento podra solicitar al/a la adjudicatario/a entregas parciales de la documentacién del

Proyecto.

Posteriormente, se entregara un ejemplar visado del Proyecto en papel (también debera entregarse en
papel una copia de la colecciéon de planos completa en formato A3, debidamente encuadernada),
ademas de la copia en soporte informatico, con ficheros autoeditables en formato compatible con el

software existente en el Ayuntamiento (Presto, Autocad, MS Word, MS Excel, Jpg. etc).

8. DIRECCION DE OBRA. DESCRIPCION DEL TRABAJO OBJETO DE
CONTRATACION

La licitacion incluye la Direccién de Obra, Direccion de Ejecucion y coordinacion de Proyectos.
También incluye lo dispuesto en el CTE Parte I ANEJO II Documentaciéon del seguimiento de la
obra, y en la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, Articulos desde n°® 165 hasta n°
173.
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Ademas de lo anterior, estaran incluidos:

8.1. REPLANTEO DE LAS OBRAS

La Direccién de Obra participara en todas las tareas de replanteo que indique la Administracion

contratante.

Una vez producido el inicio del contrato conforme dispone el presente Pliego de Condiciones, el
contrato de la ejecucion de las obras, se procedera a la comprobacion del replanteo hecho previamente
a la licitacién de éstas, extendiéndose Acta del resultado, que sera firmada por la Administracion

contratante, la Direccion Facultativa de la Obra y la concesionaria.

El acta de comprobacién del replanteo reflejara la conformidad o disconformidad del replanteo
respecto a los documentos contractuales del Proyecto, con especial referencia a las caracteristicas
geométricas de la obra, a la procedencia de los materiales, a la autorizacion para la ocupacién de los
terrenos necesarios, a la existencia de servicios afectados y a cualquier punto que pueda influir en el

cumplimiento del contrato.

8.2. SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS

En cuanto a las reuniones de seguimiento de obra, éstas se celebraran con una periodicidad minima
SEMANAL, debiendo la Direcciéon de Obra dejar constancia de la misma por escrito en el Libro de

Ordenes y Asistencias o en Actas redactadas a tales efectos.

Ademas de lo anterior, se realizaran tantas reuniones o visitas de obra como sea necesario para la

cotrrecta marcha de la obra.

Tanto el Libro de Ordenes y Asistencias como el Libro de Incidencias seran los oficiales, debiendo

permanecer de forma continuada en la oficina de obra.
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Todas las 6rdenes que sobre la obra se realicen durante su ejecucion seran comunicadas por escrito al

contratista.

La Direccion de Obra debera contar, ademas de con los libros citados anteriormente, con un Diario
de Obra en el que ira anotando todas las incidencias que vayan aconteciendo, asi como los recursos
(maquinaria, numero de trabajadores por contrata...) existentes en la misma en cada momento y las

subcontratas que se van incorporando.

Diariamente, se controlara y contabilizaran los recursos asignados por la contrata y comprobara su
adecuacién al compromiso presentado por la misma en su oferta. Debera quedar constancia de este

control de recursos en el Diario de Obra.

Mensualmente, junto con cada certificaciéon de obra, se debera dar traslado de estos documentos al

Ayuntamiento del Valle de Egiiés.

8.3. CONTROL ECONOMICO DE LA OBRA

Para un control econémico real y efectivo de la obra, las certificaciones firmadas por la Direccion de
Obra y el contratista se deberan entregar en el Ayuntamiento el dia 5 de cada mes, para el visto bueno

del representante de la propiedad.

Acompafiando a las certificaciones, la Direccién de Obra debera redactar un informe del desarrollo
de la obra con las incidencias que se produzcan, asi como copia de las Actas correspondientes a las
reuniones de seguimiento de obra. Junto al informe mensual se entregara a la propiedad una copia
del Diario de Obra. Los informes mensuales incluiran fotografias en color del estado general de las
obras y de los elementos de la obra mas singulares. Estos informes deberan entregarse en soporte

papel e informatico; las imagenes se aportaran en formato .jpg.

La Direcciéon de Obra esta obligada a recibir el visto bueno del Ayuntamiento para realizar cualquier

cambio o modificacion del Proyecto entregado, y aprobado por el Ayuntamiento.

En el informe econémico mensual se analizaran pormenorizadamente las desviaciones que pudieran

existir en la obra, su sentido, su motivacion, su incidencia dentro del montante global de la obra,
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conclusiones y recomendaciones. Asi mismo, ser realizara un listado completo de las partidas de
unidades de obra de Proyecto y las contradictorias habidas que permita obtener en cada momento una

estimacion o prevision del costo final de la obra.

Las desviaciones que pudieran existir se descompondran en funciéon de sus motivaciones: estado del
subsuelo (aparicién de terreno no previsto), modificaciones en el Proyecto, cuestiones técnicas,
cuestiones de calidad (motivado tanto por la propiedad como por compafias suministradoras), obras

nuevas (ordenadas por la propiedad).
8.4. CONTROL DEL PLAZO DE EJECUCI()N Y PLAN DE OBRAS

Previamente al inicio de la obra, el/la contratista debera reestudiar el cronograma, ajustindolo a las
fechas concretas en que se desarrollaran las obras, con indicacioén del camino critico, en el que quede
justificado el plazo que se ofertd. En este cronograma, también se incluira un desglose de la inversion

prevista por mensualidades.

La Direcciéon de Obra participara en el control y optimizacion de los plazos de ejecucion del Proyecto

para lo cual revisara y estudiara las planificaciones propuestas por el contratista.

Realizara un control y seguimiento semanal de los plazos reales de ejecucion, comparandolos con la
programacion establecida y proponiendo las medidas correctoras que estime oportunas para evitar o

disminuir, en los posible, los retrasos en la ejecucion.

Este planning sera el que sirva de base al seguimiento por parte de la Direccion de Obras para el
control de plazos, cuya actualizacién se debera entregar con la certificacién y el informe mensual. Se
informara del cumplimiento o no de los plazos previstos, estudiando las alternativas necesarias en caso

de que se produzcan desvios.
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8.5. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

Dentro de los/las técnicos/as responsables de la Direccidén de Obras existird un/a Coordinador/a de
Seguridad y Salud que debera aprobar el Plan de Seguridad y Salud que presente la concesionaria, asi
como a la propuesta de la misma del técnico que ha de desemplear las labores de Coordinador de

Seguridad y Salud en la fase de ejecucion.

De manera previa al inicio de los diferentes tajos, un/a representante de la Direcciéon de Obras
revisard con el/la Coordinador/a de Seguridad de Salud y el/la Jefe/a de Obra el programa de
medidas concretas a tener en cuenta. Semanalmente el/la Coordinador/a de Seguridad redactard un

informe del estado de la Seguridad y Salud de las obras.

8.6. SUPERVISION DEL PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Una vez firmado el contrato de obras, y previamente al inicio de las mismas, el/la contratista elaborara
un Plan de Control de calidad de la totalidad de las unidades de obra incluidas en Proyecto, tomado
como base la normativa y recomendaciones vigentes (EHE, PG3, Normas NTE, etc.), tal y como se
recoge el Pliego de Condiciones Técnicas de ejecucion de la obra. Este plan marcara la pauta de los

diferentes ensayos a realizar durante las obras.

Este documento debera ser exigido al/a la contratista y serd aprobado por la Direccién Facultativa
de la Obra, debiendo encontrarse una copia en la oficina de obra junto al resto de documentacién

preceptiva. La Direccién de Obra realizara la supervision del plan de control de calidad.

8.7. DOCUMENTACION DE FINAL DE OBRA

Con la certificacion final se debera hacer entrega del correspondiente Certificado Final de Obra

convenientemente visado por el Colegio Profesional competente.

Deberan adjuntarse los correspondientes certificados que acrediten el cumplimiento de la normativa
en materia de actividades clasificadas (ruidos, incendios...) que seran aportados por la empresa

adjudicataria de las obras y de la posterior explotacion. Igualmente se adjuntara la documentacion
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técnica del final de obra necesaria para permitir el funcionamiento de la totalidad de instalaciones
incluidas en el Proyecto (electricidad, climatizacion, fontanerfa, ascensores...), que también sera

facilitada por la adjudicataria de las obras.

Asi mismo, se debera entregar a la finalizaciéon de la obra aquella documentacién en formato

editable que puede considerarse como Libro del Edificio y que debera constar minimamente de:

e Datos generales de la obra.

13

e Documentacién grafica de fin de obra con planos “as built” recogiendo aquellas
modificaciones respecto al Proyecto original.

e Historial fotografico de la obra.

e Relacién de gremios intervinientes en la obra.

e Manual de uso y mantenimiento del edificio (libro del edificio).

e Certificacion energética del edificio.

e Cualquier otra documentacion solicitada por la Administraciéon contratante.

e DPrograma de control de instalaciones y su parametrizacion. Documento en bruto de la

programaciéon de control y regulacion de instalaciones del edificio: térmicas, eléctricas, ...

Esta documentacion se presentara en soporte informatico, asi como dos copias mas en carpetas
formato din A4. Esta documentacion se entregara ademas de en papel en soporte informatico, con
ficheros en formato compatible con el software existente en el Ayuntamiento (Presto, Autocad, MS

Word, MS Excel, etc.), y también en formato .pdf.

8.8. ASISTENCIA A LA ADMINISTRACION CONTRATANTE

El/la adjudicatario/a facilitard a la Administracién contratante, sin coste adicional alguno, cuantos
servicios profesionales se estimen necesarios por ésta para el correcto desarrollo y cumplimiento del
objeto de los contratos, como asistencia a reuniones explicativas, informacién al publico o a los

servicios afectados, etc., hasta la extincion del plazo de garantia.
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8.9. MODIFICACIONES EN LA OBRA

La Direcciéon de Obra, salvo en los supuestos excepcionales y previo exacto cumplimiento de las
condiciones previstas en la normativa de contratacion administrativa vigente, no podra introducir
modificaciones en las obras, cuya direccion le ha sido adjudicada, sin la debida aprobacién previa de

las mismas y del presupuesto correspondiente por el 6rgano de contratacion.

En cualquier caso, la Direccién de Obra debera estudiar, valorar, y en su caso desarrollar, aquellas
modificaciones que pudieran ser requeridas por la propiedad con el fin de alcanzar la realizacion total

de la SITUACIONES DE EMERGENCIA obra.

8.10. SITUACIONES DE EMERGENCIA

En caso de emergencia, la Direcciéon de Obra podra ordenar la realizaciéon de aquellas unidades de
obra que sean imprescindibles para garantizar la permanencia de la obra ya ejecutada o evitar dafios
inminentes a terceros, quedando obligado el contratista de las obras a poner a su disposicién los

medios técnicos y humanos necesarios.

Desaparecida la causa determinante de la emergencia, la direcciéon dara cuenta inmediata a la

Administracion contratante, a fin de tramitar el oportuno expediente.

8.11. ATENCION EN EL PERIODO DE GARANTIA

El contrato incluye la atencién en periodo de garantia delas obra, concretamente los trabajos definidos
en lo dispuesto en la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, Articulos n® 172y 173,

y, en cualquier caso, los siguientes:

e Tanto la Direcciéon de Obra como la direccion de ejecucion realizaran la atencion en periodo
de una garantia suscrita con la constructora de la obra, acudiendo a cuantas reuniones o visitas
al edificio sean necesarias y ofreciendo soluciones y seguimiento de su ejecucion en aquellas
deficiencias detectadas en el edificio en ese periodo que no sean debidas a un mal uso o

deficiente mantenimiento del mismo.
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e (Caso de existir incidencias y tras la determinacion de sus causas y su solucién, la Direccién
Facultativa entregara al Area de Urbanismo del Ayuntamiento del Valle de Egiiés un informe
de correcta subsanacion, y procedimiento de seguimiento caso de que sea necesario.

e Previamente a la finalizacién del periodo de garantia, la Direccién de Obra entregara al Area de
Urbanismo del Ayuntamiento del Valle de Egiiés un informe final sobre el estado del edificio y

la ausencia de patologias visibles a esa fecha.

9. FASES, PLAZOS DE ENTREGA DEL TRABAJO
9.1. FASE DE REDACCION: PLAZOS

La fase de redaccion de los Proyectos comenzara con la firma del oportuno contrato.

En esta fase, a iniciativa del Ayuntamiento del Valle de Egiiés mantendran contactos periédicos con el
equipo redactor, al objeto de determinar exactamente el programa funcional y formal, y acordar los
objetivos planteados en el Pliego. Cada una de esas fases serd conformada por el/la responsable del

contrato.

Para la fase de redaccion de los Proyectos se establecen los siguientes plazos:
9.1.1. DEFINICION DEL PROGRAMA FUNCIONAL (15 dias)

El objeto de esta fase es completar el conocimiento y estudio de los determinantes que deben ser
tenidos en cuenta en la definicién del Proyecto, establecer el programa funcional del edificio, y la
estrategia de desarrollo del trabajo. Se presentaran propuestas a la propiedad, se verificara y analizara la
documentaciéon que debera ser completada y actualizada con aquellos contenidos que puedan incidir

en el posterior desarrollo del Proyecto.

El adjudicatario debera gestionar por si mismo la obtencién de los datos o informacién que considere

necesarios para el desarrollo del Proyecto, asumiendo a su costa los gastos que se generen.

Esta fase, incluira de forma simultanea, la planificaciéon del proceso de redaccion de los Proyectos.
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9.1.2. ANTEPROYECTO (30 dias)

El objeto de esta fase es la elaboracion de la documentacién a nivel de anteProyecto, que permita dar a

conocer el Proyecto a la propiedad.

Esta fase incluira la entrega de documentacién propia de anteProyecto completada con aquella que

permita comprender, mediante ilustraciones o simulaciones el resultado final del conjunto.

Al final de esta fase, debera estar definida la documentacién necesaria que permita emitir un primer

informe favorable en cuanto a disefio, volumen y cumplimiento de la normativa aplicable.
9.1.3. DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION (105 dias)

El objeto de esta fase sera la redacciéon de ejecucion incluyendo toda la documentacion referida

anteriormente.

El equipo redactor del Proyecto realizara las gestiones oportunas con las companias suministradoras y
de servicios publicos al objeto de prevenir posibles problemas de coordinacién que puedan generar los

inconvenientes en la fase de contratacion de servicios.

Asf{ mismo, atin habiendo finalizado el plazo para la redaccién del Proyecto, el adjudicatario presentara
los anexos, modificaciones, correcciones y cualquier documentaciéon complementaria al Proyecto que

sea exigida por cualquier departamento de la administraciéon que sea preciso tramitar.



