ANEXO Il | MANTENTZE-LANEN ESKULIBURUA |

REHABILITACION DEL FRONTON EUSKAL JAI BERRI DE HUARTE FASE 01/02
C/ITAROBURUA 3 HUARTE (NAVARRA)

ABRIL 2025 ARKITEKTOA
SUSTATZAILEA: Ramon Preciado Jiménez n? 4134 COAVNA
UHARTEKO UDALA Gotzon Olarte Gorosabel n? 3733 COAVNA

ARKITEKTO TEKNIKO

*% Uharieke Udala Miriam Larumbe Vinuesa n2 1544 COAATNA
4 Ayuntamiento de Huare

INGENIARIAK
Juan Jose Visus Fandos

Oscar Jesus Campion Mezquiriz

Or1 envés



indice

1 Introduccién

2 Cimentacion
2.1 Muros de Contencidn
2.2 Soleras

3 Estructura
3.1 Acero

3.2 Muros de Carga

4 Cubiertas
4.1 Inclinadas de Placas
4.1.1 Metalicas
4.2 Elementos de Cubierta
4.2.1 Lucernarios, Claraboyas y Ventanas
4.2.2 Canalones y Bajantes
5 Fachada

5.1 Fabrica de Bloque
5.2 Monocapa
5.3 Fachada Ventilada
5.4 Albardilla
6 Carpinteria Exterior
6.1 Aluminio
6.2 Acero
6.3 Puerta Garaje
6.4 Vierteaguas
7 Protecciones
7.1 Barandillas
7.1.1 Metilica
7.1.2 Madera

8 Aislamiento



8.1 Térmico
8.2 Acustico
9 Particiones
9.1 Ladrillo
9.2 Bloque de Hormigon
9.3 Carton - Yeso
9.4 Mamparas
10 Carpinteria Interior
11 Revestimientos
11.1 Yeso
11.2 Chapado Ceramico
11.3 Pintura
11.3.1 Plastica
11.3.2 Esmalte
11.4 Falsos Techos
11.4.1 Continuos
12 Pavimentos
12.1 Baldosa
12.1.1 Ceramica
12.1.2 Baldosas de terrazo
12.1.3 Baldosa hidraulica
12.2 Lindleo
13 Instalaciones
13.1 Fontaneria
13.1.1 Sanitarios
13.1.2 Griferias
13.1.3 Llaves de Corte
13.2 Saneamiento
13.2.1 Arquetas
13.2.2 Fosas Sépticas

13.2.3 Bajantes



13.2.4 Colectores
13.3 Electricidad
13.3.1 Toma de Tierra
13.4 lluminacion
13.5 Calefaccién y A.C.S.
13.5.1 Equipo de Produccion Térmico
13.5.1.1 Eléctrica
13.5.1.2 Bomba de Calor
13.5.2 Chimenea
13.6 Aire Acondicionado

13.7 Telecomunicaciones

13.7.1 Antenas y Receptores Parabdlicos

13.7.2 Telecomunicacion por Cable

13.7.3 Portero automatico

13.7.4 Telefonia

13.8 Proteccion

13.8.1 Incendios
13.8.1.1 Extintores
13.8.1.2 B.lL.E.s
13.8.1.3 Columna Seca
13.8.1.4 Deteccidn y Alarma
13.8.1.5 Rociadores

13.8.1.6 Puertas Cortafuegos

13.8.1.7 Luminarias de Emergencia

13.8.1.8 Sistemas de Seializacidon luminescente

13.8.2 Seguridad contra robo

13.9 Ascensor



1 Introduccion

Se plantean a continuacidn las pautas de uso, conservacion y mantenimiento a seguir para
garantizarnos la durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio.

Este documento se integra dentro de otro mas amplio que es el llamado "Libro del Edificio" que
incorpora ademds de este Manual de Uso otros documentos relacionados con las condiciones
juridico-administrativas, registros de revision, incidencias o modificaciones.

En los puntos presentados a continuacion se analiza, para cada uno de los elementos constructivos
que componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los
usuarios asi como las diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicacién de su
periodicidad y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizara un edificio exento de patologias derivadas
del incorrecto mantenimiento, un uso mas racional de agua y energia en el mismo y un dptimo nivel
de confort, seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a lo
largo de su vida util dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio.

2 Cimentacion

USO Y CONSERVACION

® Los elementos de cimentacidén no pueden modificarse sin la consulta previa a un técnico.

° La estructura y cargas previstas en proyecto, que se transmiten por la cimentacién al terreno no
podran ser modificadas, sin la intervencion de un técnico competente.

® La proximidad de nuevas construcciones, excavaciones, realizacién de pozos, carreteras, rellenos u
otras causas, pueden dar lugar a la aparicidn de fisuras, grietas... que deberan ser consultadas con un
técnico competente.

[ ] Tanto en zapatas como en muros y otros elementos se ha de evitar que entren en contacto con
liquidos, sustancias o productos quimicos que les sean perjudiciales.

® las fugas en la red de saneamiento o abastecimiento de agua, precisan una rdpida reparacién para
evitar asientos diferenciales que den lugar a graves lesiones.

® No debe excavarse en zonas proximas a cimentacion.

MANTENIMIENTO

(Usuario) Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se avisara al técnico.
Cada 2 afios: (Usuario) Revisar los conductos de drenaje y desagiie.
Cada 5 afios: (Técnico Competente) Los elementos que forman la cimentacion han de ser revisados
cada 5 afos por un técnico competente.

2.1 Muros de Contencién

USO Y CONSERVACION

El trasdds del muro no deberd soportar cargas superiores a las previstas en proyecto.

El intradds no recibira elementos estructurales o acopios que modifiquen su estado.

Es muy importante no modificar forjados ni vigas unidos al muro, sin la intervencién de un técnico.

No deben plantarse arboles en las proximidades del muro.

No deben realizarse zanjas paralelas al muro cercanas al mismo ni tampoco en su base.

El agua superficial proxima al muro deberd ser conducida a una red de drenaje, para evitar su
acumulacién.

MANTENIMIENTO

Cada Tras periodo de lluvias: (Usuario) Revision anual de paramentos, drenajes y terreno



colindante.

® Cada 5 afios: (Técnico Competente) Revisar las juntas y su sellado al igual que el estado general del
muro.

2.2 Soleras

USO Y CONSERVACION

® No deben abrirse huecos en soleras o losas sin autorizacién del técnico competente.

® No se pueden situar sobre la solera cargas superiores para las que se ha previsto la solera en

proyecto.

MANTENIMIENTO

Cada afio: (usuario) Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso de mal
estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Cada aio: (usuario) Revision de arquetas en caso de fuertes olores o por aparicion de humedades,
tras intensas lluvias o al menos una vez al afio. En caso de atasco en la red, se consultara con un
técnico.

Cada 5 afios: (tecnico competente) Revision de juntas, arquetas y del conjunto estructural.

3 Estructura

3.1 Acero

USO Y CONSERVACION

® No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados... de su estado
original sin consulta previa a técnico cualificado.

® la sobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

®  Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas
lo mas cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y que
estos se concentren en el borde del mismo.

® Hay que evitar el contacto del acero con la humedad procedente de fugas de abastecimiento o
saneamiento, filtraciones de cubierta... ya que estas podrian provocar importantes dafios en forma
de corrosiones.

® El yeso es un material agresivo con el acero por lo que se ha de impedir el contacto estos dos
materiales.

® No deben hacerse taladros ni soldar en perfiles metdlicos sin previa consulta a un técnico

especialista.

MANTENIMIENTO

Cada afio: (usuario) Comprobar la aparicion de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo
en pilares, humedades o degradacién del acero informando a un técnico en caso de aparicion de las
mismas.

Cada 5 afios: (usuario) Aplicar nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al
ambiente exterior. Podrd reducirse esta frecuencia en caso de que la contaminacion, al ambiente
natural u otras causas recomendaran esta reduccién.

Cada 10 afios: (tecnico competente) Realizar una inspeccion donde se identificaran los sintomas
de dafios estructurales.

3.2 Muros de Carga




USO Y CONSERVACION

®  Es muy habitual que los muros de carga de los edificios cumplen con un doble mision, estructural
por un lado, y de cerramiento o particiéon de estancias por otro. Por tanto se ha de contar siempre
con la opinion de un técnico competente antes de realizar cualquier modificacién en los elementos
de cerramiento o divisién de la vivienda.

®  la apertura de huecos en muros resistentes entrafia un conocimiento del mismo por lo que en caso
de realizar una tarea de este tipo es imprescindible la intervencién de un Técnico cualificado.

® la sobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

®  Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas
lo mas cerca posible de los muros.

® las humedades pueden provocar el deterioro del material que conforma la fabrica por lo que hay
que evitarlas y tratarlas con rapidez en el caso de que estas se presenten.

®  Caso de aparecer eflorescencias se limpiaran con acido clorhidrico diluido al 10 %.

® Queda prohibido la realizacion de rozas horizontales o inclinadas menores a 1/6 del espesor del
muro.

® No se deben colgar objetos especialmente pesados de los muros o aplicar fuerzas horizontales sobre
los mismos como golpes con los vehiculos en el garaje.

MANTENIMIENTO

® (Cada afo: (usuario) Comprobar la aparicion de deformaciones de los muros, desplomes,
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien o
aparicion de eflorescencias en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista.

® Cada 5 afos: (usuario) Revisar las juntas de dilatacion, comprobando que no han sufrido
modificaciones y que el material de rejunteo estd en condiciones, renovandolo caso de que fuera
necesario.

® (Cada 10 afios: (tecnico competente) Revisidn.

4 Cubiertas

4.1 Inclinadas de Placas

USO Y CONSERVACION

®  El acceso a la cubierta estd limitado al personal de mantenimiento y se extremaran las medidas
oportunas de seguridad ( calzado antideslizante, cinturén de seguridad...) para evitar caidas. En
cualquier caso se ha de prohibir el acceso a la misma cuando este humeda por la lluvia o el rocio, con
nieve o con temperaturas inferiores a 02 C.
() En la colocacién de antenas, mastiles o similares es imprescindible cuidar de no dafiar el material de
cubricion.
®  Esimportante evitar la acumulacién de hojas, tierra, hongos, musgo... que obstruyan los sumideros,
conductos de ventilacién o canalones.
Prohibido verter productos quimicos agresivos que dafien la cobertura de la cubierta.
En la reparacién de este tipo de cubiertas se ha de procurar que los materiales nuevos sean los mas
similares al original posible.

MANTENIMIENTO

® Cada Fin de otofio: (usuario) Se realizara la limpieza de hojas, tierra u otros elementos acumulados
en sumideros o canalones.

[ ] Cada En verano: (usuario) Durante la época de verano se revisara el estado de canalones, bajantes,
sumideros, y material de cobertura reparando si fuera necesario.



® (Cada 5 afos: (usuario) Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 5 afios.

4.1.1 Metalicas

USO Y CONSERVACION

() Se ha de evitar el contacto directo con otros materiales metalicos o maderas como la encina,
castafio o cedro blanco.

® Hay que prestar atencidén a que los elementos de sujecidn, antenas, canalones, bajantes... no
provoquen problemas de corrosion.

®  Prohibido perforar las chapas para el paso de instalaciones sin supervision de un técnico
especialista.

MANTENIMIENTO

®  (usuario) En caso de abombamientos, grietas, desprendimientos, oxidaciones..., se pondrd en
conocimientos del técnico especialista.

4.2 Elementos de Cubierta

4.2.1 Lucernarios, Claraboyas y Ventanas

USO Y CONSERVACION

®  Estd prohibido andar sobre estos elementos.
® lalimpieza se realizarda empleando un detergente gel o similar para la carpinteria y productos limpia
cristales para los elementos translucidos.

MANTENIMIENTO

® (Cada 6 meses: (usuario) Si se trata de carpinterias practicables, se comprobard su buen
funcionamiento.

® Cada afio: (usuario) Comprobar el estado de las juntas de estanquidad y sus encuentros con el
faldon de cubierta.

® Cada 2 afios: (usuario) Revision total, reparando o sustituyendo los herrajes o juntas de estanquidad
gue hayan sufrido degradacion importante.

4.2.2 Canalones y Bajantes

USO Y CONSERVACION

®  No modificar la funcionalidad de los elementos.

® Ante cualquier sustitucion de piezas se ha de tener en cuenta que no se produzcan

incompatibilidades entre materiales que provoquen corrosiones o su deterioro.

Se cuidara de no verter productos agresivos.

® No colocar objetos que impidan el paso de agua o provoquen corrosion, por ejemplo mastiles de
antenas u otras instalaciones.

® En caso de que se detecten elementos dafados o desplazados se pondra rapidamente en
conocimiento del técnico.

® No se puede transitar por los canalones.

Se ha de evitar el contacto de canalones y bajantes de chapa con yeso.

MANTENIMIENTO

° (tecnico competente) El mantenimiento de los elementos de cubierta serdn realizados por



personal cualificado, con la cubierta esté seca y sin vientos fuertes.

® (tecnico competente) Periddicamente se comprobaran los elementos de sujecidn asi como la unién
entre bajante y canalon.
® (tecnico competente) Se comprobara la aparicién de posibles humedades, manchas de O6xidos,

desplazamientos de materiales, roturas, perforaciones, restos de vegetacion (musgo, liquenes...),
polvo, nidos de pdjaros, abombamientos... periddicamente y sobre todo tras fuertes lluvias.

®  (Cada Fin de otofio: (usuario) Los canalones, bajantes, limahoyas, limatesas y cumbreras se limpiaran
cada otofio.

® (Cada 5 afos: (usuario) Comprobar la estanqueidad.

5 Fachada

USO Y CONSERVACION

(] (usuario) Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modificadas sin previa consulta con un
técnico especialista, por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o similares que no
hayan sido provistos en proyecto sin el consentimiento de un técnico cualificado.

° (usuario) Asi mismo, cualquier modificacién de la fachada que afecte al estado estético de la
fachada ha de contar con la correspondiente aprobacién de la comunidad de propietarios y del
Ayuntamiento.

® (usuario) La aparicion de deterioros como fisuras, roturas, humedades de filtracion o
condensacién... se pondrda, de inmediato, en conocimiento de un técnico.

5.1 Fabrica de Bloque

USO Y CONSERVACION

® Se han de evitar contactos continuos de la fachada con el agua procedente de fugas en las
canalizaciones, humedades de condensacién, humedades ascendentes del terreno..., asi como del
agua procedente de jardineras.

® la apertura de huecos en este tipo de fachadas puede comportar una serie de problemas
estructurales, por lo que cualquier modificacién en este sentido ha de contar con el visto bueno de un
técnico.

MANTENIMIENTO

[ ] (usuario) La aparicién de fisuras, grietas, desplomes, humedades, deterioro del material de sellado
de las juntas... se pondra en conocimiento inmediato de un técnico especialista.
® (usuario) Periédicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza

dependera de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminacién u otros agentes. Realizdndose
en cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar dafios mayores.

° (usuario) La limpieza se realizard mediante chorreado de agua a presion y empleo de cepillo
evitando productos agresivos que puedan atacar el propio bloque o el material de rejuntado.

® C(Cada afio: (administrador del edificio) Realizar inspeccidn visual del estado general.

® (Cada 5 afos: (tecnico competente) Realizara una revision.

5.2 Monocapa
USO Y CONSERVACION

® No fijar o colgar elementos pesados del revestimiento monocapa, sino del elemento resistente.
®  Evitar el vertido de aguas proveniente de jardineras, cubierta... que contienen impurezas que
provocan el deterioro del material. Tampoco resulta conveniente que el revestimiento se encuentre



en permanente estado de humedad.
La aparicion de fisuras, grietas, desplomes, humedades... se pondra en conocimiento inmediato de
un técnico especialista.

MANTENIMIENTO

Cada 2 afos: (tecnico competente) Realizar una revision con el fin de detectar la aparicidon de
fisuras, desconchados, manchas, falta de adherencia... en cuyo caso se requiere el levantamiento del
monocapa en la zona deteriorada y la sustitucion por uno nuevo, asi como dar aviso a un técnico que
analice las causas.

(usuario) Para la limpieza periddica de este revestimiento se empleara agua a baja presién con
cepillo suave. La periodicidad de esta limpieza dependerd de la suciedad a la que se haya expuesto
por contaminacién u otros agentes. Realizandose en cualquier caso siempre que esta lo requiera para
evitar dafios mayores.

Cada 5 afios: (tecnico competente) Realizarad una revision.

5.3 Fachada Ventilada

USO Y CONSERVACION

®  En el caso de tener que sustituir placas o anclajes se realizara con el mismo material y técnica que el
resto de materiales.

® En la colocacion o anclaje de cables, rétulos o similares, se han colocar sobre el soporte de la
fachada no sobre la pieza de revestimiento que se puede ver sometida a esfuerzos mecdanicos que no
soportard. En cualquier caso, se atenderan las recomendaciones del fabricante de la fachada
ventilada.

® Quedard garantizada la correcta ventilacion de la cdmara para lo que se cuidara de mantener en

buen estado los accesos de ventilacidon. Se revisara periddicamente que no aniden insectos, aves o
pequefios mamiferos.

MANTENIMIENTO

° (usuario) La aparicién de fisuras en las piezas de revestimiento, desplomes, humedades... se
pondrd en conocimiento inmediato de un técnico especialista.

® (usuario) Periddicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza
dependera de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminacion u otros agentes. Realizandose
en cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar dafios mayores.

] (usuario) La limpieza se realizard mediante chorreado de agua o material abrasivo a presién y
empleo de cepillo evitando productos agresivos que puedan atacar la pieza de revestimiento.

® Cada afio: (administrador del edificio) Realizar inspeccién visual del estado general revisando
especialmente la existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se ha de
proceder a la reparacién inmediata de las mismas.

® (Cada 5 afios: (tecnico competente) Realizar una revision.

5.4 Albardilla

USO Y CONSERVACION

® No deben soportar cargas superiores a las previstas ya que pueden provocar su rotura.

(] En caso de desprendimientos, fisuras, falta de material en las juntas, corrosidon en caso de las

metalicas, desconchados... sera comunicado a un técnico competente.

MANTENIMIENTO

(usuario) La albardillas habitualmente se limpiaran con un detergente neutro diluido en agua,
dependera del material que lo constituye y de lo sucio que se encuentre.



®  (Cada 5 afos: (usuario) Realizar una revisién.

6 Carpinteria Exterior

USO Y CONSERVACION

® No se pueden modificar las carpinterias sin el consentimiento previo de la comunidad de vecinos y
el ayuntamiento.

® No se pueden colocar andamios, elevadores de cargas, poleas, acondicionadores o similares sobre la
carpinteria.

® Se ha de evitar que la carpinteria sufra golpes fuertes o rozaduras que ocasionen la rotura del vidrio,
el deterioro de su sistema de cierre o su deformacion.

®  Cuando se proceda a la limpieza o reparacion de los paramentos sobre los que estd la carpinteria se
protegera mediante cintas adhesivas.

MANTENIMIENTO

® (usuario) En carpinterias correderas, se mantendran los carriles limpios y engrasados.
° (usuario) Los canales y perforaciones de evacuacién de aguas de que disponen todas las
carpinterias deben mantenerse siempre limpios.

° (usuario) La carpinteria se limpiara periédicamente mediante trapos mojados sin hacer uso de
productos agresivos que la dafien.

® (Cada afio: (tecnico competente) Engrasar los elementos de giro. Se empleardn aceites especificos.

® (Cada afo: (tecnico competente) Revisidn de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformaciones,

mecanismos de cerrajeria, material de sellado, pintura, oxidacion de perfiles...

6.1 Aluminio

USO Y CONSERVACION

® la reparacion de los deterioros en el lacado superficial de esta carpinteria tienen dificil solucién por
lo que se han de evitar rayados y manchas.
[ ] No es conveniente que el aluminio permanezca en contacto con otros metales.

MANTENIMIENTO

® (Cada : (usuario) La carpinteria de aluminio se limpiara con un detergente no alcalino y agua caliente
mediante una esponja, posteriormente se realizard el aclarado y secado.

6.2 Acero

USO Y CONSERVACION
®  Se ha de evitar el contacto permanente de la carpinteria con otros metales.
MANTENIMIENTO

®  (usuario) El acero inoxidable se limpiara con agua y jabén o detergente no clorado mediante una
esponja, aclarando y secando posteriormente.

6.3 Puerta Garaje
USO Y CONSERVACION

® No apoyar, colgar o fijar objetos pesados de hojas, guias, largueros o piezas maviles.
®  No colocar elementos extrafos que impidan el correcto funcionamiento de las piezas maviles.
®  Se evitardn deformaciones provocadas por golpes, portazos...



MANTENIMIENTO

(] (usuario) Los carriles, las bisagras y el resto de la cerrajeria deberan permanecer siempre limpios y
engrasados para su correctos funcionamiento.

() Cada 6 meses: (usuario) Se comprobara el estado de las chapas, perfiles, montantes, travesafios,
roturas, deformaciones, pérdidas de pintura, corrosiéon, mecanismos.Serdn engrasados con aceite
apropiado aquellos elementos que lo precisen.

®  (Cada afo: (usuario) Se limpiard con detergente neutro y agua con una esponja.

® (usuario) La carpinteria se pintara cuando su estado de conservacion asi lo aconseje.

6.4 Vierteaguas
USO Y CONSERVACION

®  E| vierteaguas no recibird golpes ni permanecera en contacto con productos agresivos o agua
procedente de jardineras.

®  No se apoyardn objetos pesados como macetas que impidan desarrollar su funcion.

®  Encaso de deterioro del vierteaguas sera sustituido lo antes posible.

® la aparicion de grietas, desconchados, oxidacidn, pérdida del material entre juntas,...etc. se pondra
en conocimiento del técnico competente.

MANTENIMIENTO

® Cada : (usuario) Se limpiara con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia que varia
dependiendo del material y de lo sucio que se encuentre.

7 Protecciones

7.1 Barandillas

7.1.1 Metalica

USO Y CONSERVACION

®  Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de
jardineras o de cubierta.

® Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de
cargas.

®  Se ha de evitar el contacto continuo de la barandilla con el agua.

MANTENIMIENTO

®  Cada 6 meses: (usuario) Es necesario realizar una limpieza, para ello se eliminard el polvo con una
bayeta seca o ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se
utilizaran en ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

® (Cada 2 afios: (usuario) Se ha de realizar una revision de fijaciones cada 2 afios si son soldadas 6 cada
afio si son atornilladas.

(] (usuario) La aparicion de manchas de 6xido a causa de la corrosidn de los anclajes sera reparada
rapidamente protegiéndolo con un sellado conveniente por personal cualificado.

® Cada 3 afos: (usuario) El pintado de las barandillas metalicas requiere un lijado, decapado e
imprimacion anticorrosiva.

7.1.2 Madera



USO Y CONSERVACION

®  No se colgardn objetos pesados de las mismas como macetas u otros elementos decorativos.

® No se pueden modificar las carpinterias sin el consentimiento previo de la comunidad de vecinos y
el ayuntamiento.

®  Hay que procurar evitar golpes y rozaduras.

® La madera ha de permanecer siempre protegida ante la humedad, rayos solares, insectos xil6fagos u
hongos mediante un recubrimiento protector superficial.

MANTENIMIENTO

® (Cada 2 meses: (usuario) Se realizara la limpieza con productos especificos de drogueria mediante
trapos o pafios. No se utilizaran productos agresivos o siliconas para limpieza que dafien la madera.

® (Cada 6 meses: (usuario) Se comprobard su estado general, la sujecion y el estado de la pintura o
barniz.

®  (Cada 3 afios: (usuario) Se barnizaran, pintaran o trataran con productos adecuados, pudiendo variar
este periodo en funcién del uso y estado de conservacion.

(] (usuario) La proteccidn superficial de la madera requiere de un mantenimiento de por vida, para
ello es necesario aplicar periddicamente estos productos, lijando o decapando si es necesario, y
siguiendo en cualquier caso las instrucciones indicadas por el fabricante del producto.

8 Aislamiento

8.1 Térmico

USO Y CONSERVACION

® la ventilacion de la vivienda es, ademas de imprescindible para mantener unas condiciones
higiénicas adecuadas, necesario para evitar la acumulacion excesiva de vapor de agua en forma de
condensacidn en las superficies mas frias. Este fendmeno se da especialmente en cuartos himedos.
Para ello hay que ventilar diariamente a primera hora de la mafiana, procurando que se produzca
corriente de aire para lo cual es conveniente abrir varias ventanas a la vez. También es necesario
ventilar tras realizar actividades que generen especialmente humedad como una ducha o bafio,
cocinado, colocacién de vaporizadores, hervir agua... Asi mismo, si dispone de calefacciones
individuales de gas butano o similar, también sera necesario extremar las condiciones de ventilacidn.

®  Su vivienda dispone de lugar adecuado para tender la ropa himeda al exterior, en ningin caso
realice el tendido en el interior de la vivienda.

®  Existen en su vivienda unas rejillas de ventilacion que no deben ser taponadas bajo ningun concepto
ya que permiten la renovacion de aire y la ventilacion natural de los habitaculos, estas se encuentran
en cocina y bafio.

MANTENIMIENTO

® Cada En invierno: (usuario) En invierno, las persianas permanecerdan cerradas durante la noche para
mejorar el rendimiento de la calefaccién.

® (Cada afio: (usuario) Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de caja de
persianas.

® Cada Fin de invierno: (usuario) Se inspeccionaran los puntos frios de paredes por si hubieran
aparecido verdes o negros, en cuyo caso se avisard al técnico competente, se extremardn las
precauciones de ventilacion descritas anteriormente y se eliminardn dichos hongos mediante
funguicidas.

8.2 Acustico



USO Y CONSERVACION

®  (Ciertas actividades o ruidos pueden resultar molestos para sus vecinos, para evitarlo tenga en
cuenta lo siguiente:
O A partir de las 10 de la noche se ha de respetar especialmente el descanso de los vecinos.
O Evitar el uso de calzado que provoque ruidos molestos.
O Eluso de electrodomésticos sera limitado de 9:00 a 23:00.
(] Para mejorar el aislamiento acustico es conveniente ajustar puertas y ventanas y mantenerlos
cerrados esto sea posible.

MANTENIMIENTO

® (Cada: (usuario) Comprobacion anual de burletes de ventanas, puertas y cierres de caja de persianas.
9 Particiones

9.1 Ladrillo

USO Y CONSERVACION

®  Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en la estructura, las instalaciones u otros elementos constructivos.
®  Se utilizardn tacos de plastico y tornillos metalicos roscados para colgar objetos.
Queda prohibida la realizacién de rozas o catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro
objeto.
® Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

MANTENIMIENTO

(] (usuario) El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revisidon periddica de las
mismas con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera
puesto en conocimiento de un técnico en la materia.

(] (usuario) Periédicamente, y coincidiendo con la renovacidon de acabados de la tabiqueria, se
procedera la relleno y repintado de las pequefias fisuras habituales de este tipo de particiones.

9.2 Bloque de Hormigén

USO Y CONSERVACION

®  Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en la estructura, las instalaciones u otros elementos constructivos.

®  Se utilizaran tacos de plastico y tornillos metalicos roscados para colgar objetos.

® Queda prohibida la realizacidon de rozas o catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro
objeto.

® Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

MANTENIMIENTO

® (usuario) El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revisién periddica de las
mismas con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera
puesto en conocimiento de un técnico en la materia.

(] (usuario) Periédicamente, y coincidiendo con la renovacidon de acabados de la tabiqueria, se
procederad la relleno y repintado de las pequefias fisuras habituales de este tipo de particiones.



9.3 Carton - Yeso

USO Y CONSERVACION

Cualquier modificacidn de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en las instalaciones u otros elementos constructivos y ha de ser realizada
por especialistas en este tipo de tabiqueria, empleando el mismo tipo de piezas.

Queda prohibida la realizacidn de catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro objeto.

Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

La colocacién o fijacién de elementos pesados, se llevard a cabo por personal cualificado reforzando
el interior de la particién o haciendo coincidir los apoyos con la estructura del tabique. En ningin caso
se superaran los pesos maximos recomendados.

Se utilizaran tacos especiales para la colocacion de muebles u objetos decorativos.

MANTENIMIENTO

(usuario) El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revisidon periddica de las
mismas con el objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera
puesto en conocimiento de un técnico en la materia.

(usuario) Es importante mantener este tipo de tabiquerias secas por lo que la apariciéon de
humedades han de solucionarse rapidamente. Del mismo modo, cualquier limpieza que se haga ha de
ser en seco.

9.4 Mamparas

USO Y CONSERVACION

® Se han de evitar los golpes o cierres bruscos en los mdédulos practicables de las mamparas que
ocasionan la rotura de cerraduras o herrajes y el desajuste de puertas.

® Del mismo modo se evitaran golpes y rozaduras dado que resultan de dificil reparacion o
sustituciéon. En cualquier caso, es conveniente reservar piezas para sustituciones o reparaciones.

®  Las mamparas seran sustituidas o reparadas por personal cualificado.

® la aparicién de fisuras, roturas, desplazamientos... se pondra en conocimiento de un técnico
especialista.

® Los paneles se limpiaran cuidadosamente con agua y detergente neutro evitando el rayado. Las
mamparas pintadas o barnizadas se limpiaran con productos de drogueria mediante trapos o pafios.

®  No se colgardn objetos pesados.

® Se ha de evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y
forma.

® Es conveniente impedir la radiacién directa de los rayos solares que deterioran el aspecto.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Engrase de herrajes.

Cada 3 afios: (usuario) La limpieza y pintura si procede de los paneles.

Cada 2 afios: (usuario) Revisar la sujecion del vidrio, estado de las juntas, uniones entre perfiles y
fijaciones.

Cada 5 afios: (usuario) Se comprobara la presion de los tensores.

Cada 5 afios: (usuario) Se comprobara el estado del empanelado, tensores y junquillos.

Cada 5 afios: (usuario) barnizar o pintar las mamparas.

10 Carpinteria Interior

USO Y CONSERVACION



No se colgaran objetos pesados de las puertas.

Hay que procurar evitar golpes y rozaduras.

Evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y forma.

Para evitar movimientos volumétricos de las puertas que puedan provocar problemas en su
abertura o ligeros alabeos, estas deben de permanecer en un ambiente con temperaturas
comprendidas entre 182/222 C y humedad entre 40/70%.
® Asi mismo se evitara la radiacion directa del sol que dan lugar a cambios de color, dilataciones,

deterioro de los barnices, etc.
® No se deben forzar los mecanismos de las puertas.
® Es importante la eliminacién inmediata de manchas con un trapo ligeramente hiumedo y posterior
secado para evitar que estas penetren y provoquen manchas de dificil eliminacion.

MANTENIMIENTO

® (Usuario) La limpieza de puertas se realizard con productos especificos de drogueria mediante
trapos o pafios. No se utilizaran productos agresivos o siliconas para limpieza que dafen la madera.

®  (Cada afio: (Usuario) Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos produzcan
ruidos.

® (Cada 5 afios: (Usuario) Comprobar la sujecion del vidrio (si existe).

® Cada 8 afos: (Usuario) Se barnizaran o pintaran las puertas cada 8 afios aproximadamente,
pudiendo variar este periodo en funcién del uso y estado de conservacion.

11 Revestimientos

11.1 Yeso

USO Y CONSERVACION

® Los elementos que se fijen o cuelguen del paramento habran de ser ligeros o de tendran los
soportes anclados a la tabiqueria en vez de al revestimiento.

® El yeso permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70% y alejado de salpicados de
agua.

®  la pintura que se aplique con la renovacidn de acabados sera compatible con este.

MANTENIMIENTO

(] (usuario) EI mantenimiento del yeso se limita a revisar periédicamente su estado para comprobar
gue no han aparecido fisuras de importancia, desconchados o abombamientos.
(] (usuario) Cualquier tipo de limpieza que se quiera hacer de este material ha de ser en seco.

11.2 Chapado Cerdmico

USO Y CONSERVACION

®  Se hade evitar la proximidad de focos importantes de calor.

®  El sellado de las juntas permite el grado necesario de impermeabilidad del revestimiento, por tanto
se ha de cuidar el buen estado de las mismas.

® Es aconsejable tener piezas de repuesto para la sustitucion de las deterioradas o futuras
reparaciones.

® La fijacion de pesos sobre la pared se realizara sobre el soporte, procurando realizar los taladros en
medio de las piezas hasta alcanzar la base del alicatado.

MANTENIMIENTO

(] (usuario) El paramento se limpiara con agua y detergente no abrasivo y una esponja, pudiendo



utilizar amoniaco y bioalcohol en cocinas.

® (usuario) Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos
o vinagre. Con alcohol de baja concentracion o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

(] (usuario) Las manchas negras o verdes debidas a la aparicidon de hongos por el exceso de humedad,
se eliminaran con lejia.

(] (usuario) En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dara aviso a un técnico
cualificado.

® Cada 5 afos: (usuario) Se realizara comprobacién de la erosidn mecanica, quimica, humedad,
desprendimientos, grietas y fisuras.

11.3 Pintura

11.3.1 Plastica

USO Y CONSERVACION

®  Se ha de evitar el vertido de productos quimicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc.
que provocan el deterioro del material.
®  Del mismo modo se evitaran los excesos de humedad que modifican las caracteristicas de la pintura.
Evitar los golpes y rozamientos.
Esta pintura es propicia para la formacion de moho por falta de ventilacidn, por tanto, se
extremardn las precauciones en la renovacion del aire.
® la radiacion solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de
tonalidad, el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas.

MANTENIMIENTO

° (Usuario) La limpieza se realizara con agua, jabdn neutro y una esponja.

(] (Usuario) Durante las tareas de repintado y renovacion se atenderan las instrucciones del
fabricante de la nueva pintura a emplear.

® Cada 7 afios: (Usuario) Realizar el repintado del paramento.

® Cada 12 afios: (Usuario) Se eliminard la pintura existente con el fin de renovar por completo el
acabado

11.3.2 Esmalte

USO Y CONSERVACION

®  Se ha de evitar el vertido de productos quimicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc.
que provocan el deterioro del material.
®  Del mismo modo se evitaran los excesos de humedad que modifican las caracteristicas de la pintura.
Evitar los golpes y rozamientos.
Esta pintura es propicia para la formacién de moho por falta de ventilacidon, por tanto, se
extremaran las precauciones en la renovacion del aire.
® la radiacion solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de
tonalidad, el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas.

MANTENIMIENTO

(] (Usuario) Los paramentos con pintura al esmalte se limpiardn con agua, jabdn y una esponja.

® (Cada 7 afios: (Usuario) La reposicidn de la pintura se realizara eliminando previamente la existente
por medios mecanicos, por quemado, con disolventes o con una disolucion de sosa cdustica y con un
rascado con espatula posterior.



11.4 Falsos Techos

11.4.1 Continuos

USO Y CONSERVACION

®  Este tipo de techos no soportan elementos pesados por tanto, no se suspenderan objetos o
mobiliario del mismo. En caso de necesitar colgar elementos pesados se anclaran al elemento
resistente superior.

®  Evitar golpes y rozaduras.

Permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70 % y alejado de salpicados de agua.

® Es conveniente tener material de repuesto para posibles sustituciones, sobre todo de piezas
decorativas.

® En el proceso de pintado se ha de tener en cuenta el empleo de pinturas compatibles con escayolas
y yesos.

MANTENIMIENTO

® (usuario) En este tipo de falsos techos resulta habitual la aparicion de finas fisuras como
consecuencia de los movimientos por cambios de temperatura o pequefios movimientos de la
estructura. En su reparacion se emplearan plastecidos con vendas y posterior pintado.

° (usuario) La limpieza se realizara con un pafio seco.

(] (usuario) Se pintaran con pinturas poco densas y pistola para no dafiar el material.

12 Pavimentos

USO Y CONSERVACION

® las humedades provocadas por fugas de instalaciones o electrodomésticos se han de solucionar a la
mayor brevedad con el fin de evitar el deterioro del propio pavimento, del mortero de agarre o del
soporte.

®  Evitar golpes, rozaduras, ralladuras o punzamientos.

® El uso de calzado con restos de gravilla, tierra... tacones estrechos, botas con tacos u otros
elementos abrasivos puede provocar el deterioro del pavimento.

®  Evitar el vertido de productos quimicos, uso de espatulas metdlicas, estropajos abrasivos... que
provoquen el deterioro del pavimento.

®  Es necesario eliminar rdpidamente las manchas existentes.

12.1 Baldosa

12.1.1 Ceramica

USO Y CONSERVACION

® Se ha de evitar el uso de acidos clorhidricos, detergentes alcalinos y sosa cdustica u otros agentes
agresivos en la limpieza y mantenimiento del pavimento.

® Es conveniente guardar un pequefio numero de piezas para reponer aquellas que por deterioro o
mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir.

® Llas juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de
revisar dicho sellado renovandolo si fuera necesario.

®  No se utilizaran abrillantadores porque aumentan la adherencia del polvo.

MANTENIMIENTO



(usuario) Regularmente se realizara una limpieza con agua y detergente adecuado pudiendo
emplearse amoniaco o bioalcohol como productos desinfectantes.

(usuario) Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos
o vinagre. Con alcohol de baja concentracién o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

(usuario) Las manchas negras o verdes debidas a la aparicién de hongos por el exceso de humedad,
se eliminardn con lejia.

(usuario) Periédicamente se comprobard que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en
Cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualificado.

Cada 5 afios: (usuario) El material de rejuntado se revisara y se renovara si fuera necesario. En este

trabajo se empleara lechada de cemento blanco o material especifico para el rejuntado.

12.1.2 Baldosas de terrazo

USO Y CONSERVACION

®  Se ha de evitar el uso de productos agresivos como lejias, amoniaco, agua fuerte o similares en la
limpieza y mantenimiento del pavimento.

® Es conveniente guardar un pequefio nUmero de piezas para reponer aquellas que por deterioro o
mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir.

® las juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de
revisar dicho sellado renovandolo si fuera necesario.

®  Se evitard arrastrar objetos pesados o punzantes sobre el pavimento. Se limpiardan inmediatamente

los derrames de liquidos.

MANTENIMIENTO

(usuario) Es necesario limpiar este tipo de pavimentos periddicamente empleando agua vy
detergente neutro tras el cual se realizard un encerado mensualmente
Cada aio: (usuario) Es necesario realizar el abrillantado.
Cada 4 afios: (usuario) La pulimentacion y encerado a maquina, dependera del uso y desgaste del
pavimento oscilando entre los 3 y 6 afios.
(usuario) Periédicamente se comprobard que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en
CUyO caso es necesario avisar a un técnico cualificado.
Cada 5 afios: (usuario) El material de rejuntado se revisara y se renovara si fuera necesario. En este
trabajo se empleard lechada de cemento blanco o material especifico para el rejuntado.

12.1.3 Baldosa hidraulica

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar el uso de productos agresivos como lejias, amoniaco, agua fuerte o similares en la
limpieza y mantenimiento del pavimento.

Es conveniente guardar un pequefio nimero de piezas para reponer aquellas que por deterioro o
mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir.

Las juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de
revisar dicho sellado renovandolo si fuera necesario.

Se evitara arrastrar objetos pesados o punzantes sobre el pavimento. Se limpiaran inmediatamente
los derrames de liquidos.

MANTENIMIENTO

Cada mes: (usuario) Es necesario limpiar este tipo de pavimentos periédicamente empleando agua y
detergente neutro tras el cual se realizard un encerado .
Cada ano: (usuario) Realizar el abrillantado.



® (Cada 4 afios: (usuario) La pulimentacion y encerado a maquina, dependera del uso y desgaste del
pavimento oscilando entre los 3y 6 afios.

(] (usuario) Periédicamente se comprobard que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en
Cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualificado.

® (Cada 5 afos: (usuario) El material de rejuntado se revisard y se renovara si fuera necesario. En este
trabajo se empleard lechada de cemento blanco o material especifico para el rejuntado.

12.2 Lindleo

USO Y CONSERVACION

® la humedad es perjudicial para este tipo de pavimentos asi que se ha de evitar el vertido de agua.

® No utilizar productos agresivos como lejias, amoniaco, productos con alcoholes, agua fuerte o
detergentes muy alcalinos que provoquen el deterioro del pavimento, sobre todo de las juntas.

®  Es conveniente guardar un pequefio rollo de material para reponer en caso de sustitucion deterioro
o por mantenimiento de instalaciones.

MANTENIMIENTO

® (usuario) Se limpiaran con agua y jabon mediante un trapo aclarandolo a continuacion y secandolo.

L] (usuario) Es conveniente aplicarle ceras naturales que ayuden en su mantenimiento y aporten
brillo.

(] (usuario) En caso de que aparezcan rayas de dificil eliminacion, se pueden solucionar decapando y

aplicando una nueva capa de cera siempre que las rayas no sean profundas.
Cada 2 afios: (usuario) Comprobacién el estado del pavimento.

13 Instalaciones

13.1 Fontaneria

USO Y CONSERVACION

®  Cualquier modificacién o ampliacidn de la instalacidn de fontaneria sera consultada con un técnico
especialista.

®  Con la previsidn de fuertes heladas y ante la posibilidad de que puedan congelarse las tuberias se
dejara correr ligeramente el agua de la instalacion.

®  Sjlainstalacion permanece inutilizada por mas de 6 meses, serd necesario vaciar el circuito siendo
necesario para la nueva puesta en servicio el lavado del mismo.

®  Para aquellos edificios que se encuentren en el dmbito de aplicacion del Real Decreto 487/2022, de
21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencién y el control de la
legionelosis, se redactard un programa de mantenimiento especifico de la instalacién redactado
segun lo dispuesto en dicho Real Decreto

13.1.1 Sanitarios

USO Y CONSERVACION

®  No se apoyardn pesos excesivos sobre los sanitarios.

® Ante la posibilidad de que se atasquen las tuberias, estd prohibido el vertido de basuras por el
inodoro.

® En la limpieza se evitarad el uso de productos de limpieza agresivos (salfuman o agua fuerte), asi
como estropajos, tejidos abrasivos... Si bien los aparatos sanitarios pueden resistir la accidon de los
productos agresivos, las tuberias y desaglies se pueden ver afectadas.



®  Cualquier manipulacién de los aparatos sanitarios estara limitada a personal cualificado que
previamente habrd cerrado las llaves de paso correspondientes.

® Los golpes con objetos pesados o punzantes pueden provocar el deterioro del sanitario, incluso
fisuras o roturas que provoque pérdidas.

MANTENIMIENTO

° (usuario) Se utilizara agua con detergente neutro para la limpieza de los aparatos tras lo que se
procederd a un aclarado con agua abundante y un secado posterior.
® (usuario) Se realizaran revisiones periodicas para detectar posibles golpes, fisuras, roturas,

manchas de 6xidos...

® Cada 6 meses: (usuario) Comprobar el estado de las juntas de desagiie y de las juntas con los
tabiques .

® (Cada 5 afos: (usuario) Realizar el rejuntado de las bases de los sanitarios, eliminando totalmente el
antiguo y sustituyéndolo por un sellante adecuado.

® Cada 3 meses: (usuario) Inspeccion visual de los mecanismos y posibles goteos y se realizara la
limpieza de la cisterna.

13.1.2 Griferias

USO Y CONSERVACION

®  Hay que evitar abrir y cerrar los grifos con brusquedad que perjudican a la propia griferia y a la
instalacién de tuberias.
®  Durante el cierre del grifo, este no sera forzado una vez que haya dejado de gotear.
® Por economia y ecologia es preciso impedir el goteo del grifo. Cuando este sea inevitable por el
deterioro de la griferia, se cambiaran los discos cerdmicos o de prensas de caucho del grifo.
® En la limpieza de las griferias se ha de evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares. Para
una correcta limpieza se aplicard agua con jabdén neutro, se aclarard con agua abundante y se
procederad al secado.
Cualquier manipulacion estara limitada a personal cualificado.
La griferia debera ir acompafiados de un documento de garantia y recomendaciones de uso.

MANTENIMIENTO

[ J

® (usuario) Después de cada uso se realizara el secado de las griferias para evitar la aparicion de
manchas.

(] (usuario) En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la limpieza se realizara con
productos descalcificadores adecuados.

® (usuario) Periddicamente se realizara una limpieza del filtro aireador o rociador con cepillo de ufias

y agua, ya que de otro modo notaremos un descenso progresivo de la presion de agua.
® (Cada 6 meses: (usuario) Se realizard la descalcificaciéon de los aireadores con descalcificador
recomendado por el fabricante o un vaso de vinagre.

13.1.3 Llaves de Corte

USO Y CONSERVACION

®  Hay que evitar abrir y cerrar las llaves con brusquedad que perjudican a la propia llave y a la
instalacién de tuberias.
®  Elusode las llaves estara limitado a casos necesarios:
O Cierre de las llaves en caso de abandono de la vivienda para largas temporadas.
O Deteccion de anomalias.
O Posibles averias.
® No se forzard la llave una vez cerrada, ya que produciria un exceso de presién que daria lugar al



goteo. Cuando este sea inevitable, se cambiaran las juntas o prensas.
®  lasllaves deberan permanecer abiertas o cerradas, no entreabiertas.
®  Evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares en la limpieza.
®  La manipulacién estara limitada a personal cualificado.

MANTENIMIENTO

° (usuario) Las llaves se limpiaran con detergente liquido.
® (Cada 6 meses: (usuario) Revisién para detectar posibles goteos o manchas por humedad y para la
comprobacién del buen funcionamiento de las llaves.

13.2 Saneamiento

USO Y CONSERVACION

® No se puede modificar o cambiar el uso de la instalacién sin previa consulta de un técnico
especialista.

() Prohibido el vertido de sustancias toxicas, colorantes permanentes, aceites, acidos fuertes, agentes
no biodegradables (plasticos, gomas, pafios celuldsicos y elementos duros), que contaminan el agua y
pueden provocar el deterioro u obstruccién de la red de saneamiento.

®  Se han de evitar golpes, especialmente en los elementos de fibrocemento.

No se realizardn puestas a tierra de aparatos o instalaciones eléctricas con tuberias metalicas.

®  Los sumideros, botes sifdnicos y sifones individuales deberan permanecer siempre con agua, para
gue no se produzcan malos olores.

MANTENIMIENTO

® Cada 6 meses: (usuario) Se limpiardan y revisaran: Sumidero de locales humedos y azoteas
transitables.Botes sifénicos. Conductos de ventilacidn de la instalacion.

®  (Cada 10 afos: (usuario) Revision general de la instalacion cada 10 afios.

® Los planos de la instalacion de saneamiento se guardaran para posibles reparaciones u otras
operaciones de revisién y mantenimiento.

13.2.1 Arquetas
USO Y CONSERVACION

®  Se cuidara de que las arquetas y sus tapas no soporten cargas superiores a las previstas en proyecto.

®  lasarquetas sifénicas o de sumidero, deberan permanecer siempre con agua, sobre todo en verano.

® Esimportante no tapar las arquetas en caso de reparacion o sustitucion del pavimento sobre las que
se encuentran.

®  Laaparicion de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacion, seran puestas
en conocimiento de un técnico competente y reparadas rapidamente.

MANTENIMIENTO

® (usuario) Las reparaciones o modificaciones, seran realizadas por un técnico especialista.
(] (usuario) La limpieza de las arquetas se realizara con detergentes biodegradables y abundante
agua a presion.

®  Cada 3 meses: (usuario) Revisar las arquetas separadoras de grasas.

® (Cada 6 meses: (usuario) Limpieza de las arquetas separadoras de grasas. Limpieza de arquetas
sumidero.

® Cada 10 afios: (usuario) Limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso o sifonicas. Se realizara

antes la limpieza si lo precisan o se detectan olores.



13.2.2 Fosas Sépticas

USO Y CONSERVACION

®  Severterdn solo aquellos productos que estén permitidos.
®  Se evitard la plantacion de arboles en las proximidades de la fosa.

MANTENIMIENTO

(] (usuario) En el mantenimiento de una fosa séptica, nunca deberd permanecer una persona sola,
siempre acompafiada. Asegurarse de que no haya acumulacién de gases téxicos (mondxido de
carbono) o combustibles (metano).

® (Cada 2 meses: (usuario) Limpiar y revisar la cdmara de grasas.

® (Cada afio: (usuario) Vaciado de la fosa, retirando los lodos y espumas existentes. Limpieza con agua
a presién. Revisidn de la arqueta de reparto, y sustitucidn en caso de deterioro.

® (Cada 2 afios: (usuario) Vaciado de la fosa. Limpieza con agua a presion de las paredes. Revision de la
grava de la zanja filtrante. Revisién y limpieza del pozo filtrante.

13.2.3 Bajantes
USO Y CONSERVACION

®  Se cuidara de que por las mismas solo se viertan sustancias permitidas.

®  La aparicién de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacién, seran puestas
en conocimiento de un técnico y reparadas rapidamente.

®  Evitar que las bajantes reciban golpes, sean movidas o puestas en contacto con materiales
incompatibles como otro tipo de metales.

MANTENIMIENTO

® (Cada afo: (usuario) Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y realizar la limpieza y
reparacion de posibles desperfectos.
®  (Cada 2 aios: (usuario) Comprobar el estado de las bajantes y sus anclajes.

13.2.4 Colectores

USO Y CONSERVACION

®  Evitar que los colectores reciban golpes, sean movidas, forzados o puestas en contacto con
materiales incompatibles.

® la aparicion de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacion, seran
reparadas rapidamente.

MANTENIMIENTO

® Cada afio: (usuario) Revisar: Las juntas. Posibles fugas ocultas. Soporte de cuelgue, tensando los
anclajes si procede. Se revisaran los registros de los colectores.
® (Cada 5 afos: (usuario) Los colectores limpiaran y repararan.

13.3 Electricidad

13.3.1 Toma de Tierra

USO Y CONSERVACION

® La toma de tierra de electrodomésticos y luminarias, se realizard obligatoriamente a través de
conexiones especificas.



En caso de que el edificio tenga pararrayos, se comprobara la continuidad eléctrica en las arquetas
de conexion, después de cada descarga eléctrica.
Las reparaciones y reposiciones seran realizadas por un instalador electricista autorizado.

MANTENIMIENTO

Cada mes: (Usuario) Comprobacion del correcto funcionamiento del mecanismo de disparo de los
interruptores automaticos de proteccién diferencial.

Cada afio: (Instalador Autorizado) Inspeccion de las arquetas de conexién entre las lineas de toma
de tierra y la red enterrada.

Cada En verano: (Instalador Autorizado) Medicidon de la resistencia de la tierra por personal
cualificado.

Cada 2 afios: (Instalador Autorizado) Revisar la toma de tierra para detectar posibles corrosiones de
la conexion de pica-arqueta y continuidad de la linea que las une asi como las conexiones de la linea
principal de tierra.

Cada 4 afios: (Instalador Autorizado) Inspeccion general de la instalacion para comprobar:
Mecanismos de proteccién. Seccién de conductos y aislamientos. Continuidad de las conexiones
entre masa, conductores y red de toma de tierra.

Cada 5 afios: (Instalador Autorizado) Revisar los electrodos y conductores de enlace.

Cada 5 afos: (Mantenedor Autorizado) Revisar uniones a tierra de centralizacién de contadores, red
equipotencial de bafios, ascensores, CGP y de todas aquellas estancias destinadas a servicios
generales o individuales.

Cada 5 afos: (Instalador Autorizado) Verificar aislamientos de la instalacion interior: No serdn
superiores a 250.000 ohmnios entre un conductor y la tierra o entre 2 conductores.

Cada 5 afios: (Instalador Autorizado) Puesta al descubierto de la instalacién de puesta a tierra (solo
en los lugares en que el terreno no sea favorable a la buena conservacion de los electrodos).

Cada 10 afios: (Técnico Competente) Revision completa de la instalacion eléctrica de caracter
reglamentario llevada a cabo por un Organismo de Control Autorizado en las instalaciones comunes
de edificios de mas de 16 viviendas o potencia instalada mayor de 100 kw.

13.4 lluminacidén

USO Y CONSERVACION

® Durante las tareas de mantenimiento de luminarias y equipos, se desconectaran los interrruptores
correspondientes al circuito de iluminacién.

®  El usuario podra realizar las tareas de reposicion de lamparas y limpieza de luminarias. Sin embargo,
cualquier modificaciéon de la instalacidn se realizard por técnico especialista.

® La renovacion deldmparas se realizard una vez superada su vida media estimada y en el momento
en que reduzcan el flujo luminoso de manera sensible.

®  Los equipos no colgaran nunca directamente del cable eléctrico.

® Los equipos refrigeraran segun disponga el fabricante evitando interponer elementos que eviten
una correcta ventilacién.

® Los equipos situados en zonas de proteccion de los cuartos humedos seran de doble aislamiento y
bajo voltaje.

® No se tocardn las lamparas calientes esperando en todo caso a que alcance temperatura ambiente.

En las lamparas para las que el fabricante disponga la prohibicién de contacto incluso en frio, se
seguiran las instrucciones de manipulado del propio fabricante.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Comprobar la no existencia de lamparas fundidas, agotadas o con un
rendimiento luminoso menor del exigible.



Cada afio: (usuario) Limpiar con un trapo seco las lamparas y con trapo humedo y agua jabonosa las
luminarias.

13.5 Calefaccion y A.C.S.

USO Y CONSERVACION

El mantenimiento de la instalacion sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su
caso por un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

La instalacién dispondra de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestion
energética, unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un
programa de funcionamiento.

Las tareas de mantenimiento serdn las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcién de la potencia
instalada.

Se realizara una evaluacién periddica del rendimiento de los equipos de calor especificadas en la I.T.
3.4 del RITE en funcion de la potencia instalada.

Ademads de los trabajos de mantenimiento y la evaluacion de rendimiento, se realizaran
inspecciones de la instalacion en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad
sefalada enlal.T. 4.3

Se mantendra un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacion que se
consignardn en el el libro del edificio.

Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacién del Real Decreto 863/2003 de
prevencion de la legionelosis, se redactard un programa de mantenimiento especifico de la
instalacién redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

En instalaciones térmicas en edificios de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa
mantenedora realizara un seguimiento de la evolucién del consumo y de la energia aportada por la
instalaciéon térmica con el mayor nivel de desagregacion posible por uso, asi como del consumo de
agua. Esta informacidn se conservara por un plazo de, al menos, cinco afios y debera entregarse al
propietario del edificio e incorporarse al “Libro del Edificio”.

La evolucidén del consumo de energia serd puesta a disposicién de los usuarios y titulares del edificio
con una periodicidad anual e incluird el consumo de la energia registrada en los ultimos 5 afos todo
ello en las condiciones especificadas en el RITE.

13.5.1 Equipo de Produccién Térmico

13.5.1.1 Eléctrica

USO Y CONSERVACION

® La manipulacion de la caldera serd realizada por personal cualificado.

®  Cualquier anomalia se pondra en conocimiento de un técnico especialista.

®  El usuario dispondra de documentos técnicos referentes al funcionamiento de la caldera, asi como

las piezas de recambio necesarias.

MANTENIMIENTO

(usuario) Siempre que se ponga en marcha la caldera se comprobard la presién de agua del
mandmetro que ha de estar en los limites establecidos en las instrucciones.
Cada mes: (usuario) Se revisaran los indicadores y niveles de la caldera.
(tecnico competente) Un mantenedor autorizado realizara las tareas de mantenimiento sefialadas
en la I.T. 3.3 en funcidn de la potencia de la caldera.



(] (tecnico competente) Del mismo modo, se realizaran inspeccién de los generadores de calor y de la
instalacion completa con la periodicidad sefialada en la I.T. 4.

13.5.1.2 Bomba de Calor

USO Y CONSERVACION

® El mantenimiento de la instalacidn sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su
caso por un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

® La instalacion dispondra de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestion
energética, unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un
programa de funcionamiento.

® las tareas de mantenimiento seran las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcidon de la potencia
instalada.

®  Se realizarad una evaluacién periddica del rendimiento de los equipos especificadas en la .T. 3.4 del
RITE en funcidn de la potencia instalada.

® Ademds de los trabajos de mantenimiento y la evaluacidn de rendimiento, se realizaran
inspecciones de la instalacion en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad
sefalada enlal.T. 4.3

® Se mantendrd un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacion que se

consignardn en el el libro del edificio.

Cualquier modificacion de la instalacién se pondra en conocimiento del técnico especialista.

®  E| usuario siempre dispondrd a mano los documentos técnicos referentes al funcionamiento de la

instalacion.

MANTENIMIENTO

®  Cada mes: (usuario) Inspeccion visual de la instalacién comprobando su correcto funcionamiento y
se realizara limpieza del evaporador

° (tecnico competente) Realizar las tareas de mantenimiento sefialadas en la I.T. 3.3 en funcién de la
potencia instalada.

° (tecnico competente) Del mismo modo, se realizardn inspeccién de la instalacion completa con la
periodicidad sefialada en la I.T. 4.

° (tecnico competente) Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real

Decreto 863/2003 de prevencidn de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento
especifico de la instalacién redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto..

13.5.2 Chimenea

USO Y CONSERVACION

®  Cualquier cambio en el sistema de evacuacién de humos ha de contar con la aprobacion de un
técnico competente.
®  Encaso de aparicion de fisuras o grietas se pondra en conocimiento del técnico mantenedor.

MANTENIMIENTO

® (Cada 5 afios: (tecnico competente) Revision y limpieza de las chimeneas.En funcion del uso y estado
de los conductos podra variar la precuencia de la revisién.

13.6 Aire Acondicionado

USO Y CONSERVACION



El mantenimiento de la instalacion sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su
caso por un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

La instalacidn dispondra de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestion
energética, unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un
programa de funcionamiento.

Las tareas de mantenimiento serdn las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcién de la potencia
instalada.

Se realizard una evaluacion periddica del rendimiento de los equipos de frio especificadas en la I.T.
3.4 del RITE en funcion de la potencia instalada.

Ademas de los trabajos de mantenimiento y la evaluacion de rendimiento, se realizaran
inspecciones de la instalacion en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad
sefaladaenlal.T. 4.3

Se mantendra un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacidon que se
consignaran en el el libro del edificio.

Cualquier modificacion de la instalacion se pondra en conocimiento del técnico especialista.

El usuario siempre dispondra a mano los documentos técnicos referentes al funcionamiento de la
instalacion.

Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real Decreto 487/2022, de
21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencién y el control de la
legionelosis, se redactard un programa de mantenimiento especifico de la instalacién redactado
segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (tecnico competente) Limpieza de filtros, conductos y difusores de aire, circuitos de
evacuacion de condensados y puntos de vertido.

Cada 6 meses: (tecnico competente) Revision de conexiones en lineas de refrigeracion, suministro
eléctrico, presion del gas, termostatos ambiente e interruptores magnetotérmicos y diferenciales.
Cada 6 meses: (tecnico competente) Inspeccion visual para detectar posibles fugas.

(mantenedor autorizado) Realizara las tareas de mantenimiento sefialadas en la I.T. 3.3 en funcién
de la potencia instalada.

(mantenedor autorizado) Se realizardn inspeccion de los generadores de frio y de la instalacion
completa con la periodicidad sefialada en la I.T. 4.

(tecnico competente) Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real
Decreto 863/2003 de prevencidn de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento
especifico de la instalacion redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

(mantenedor autorizado) En instalaciones térmicas en edificios de potencia térmica nominal mayor
qgue 70 kW, la empresa mantenedora realizard un analisis y evaluacién periddica del rendimiento de
los equipos generadores de frio en funcién de su potencia térmica nominal, midiendo y registrando
los valores de acuerdo con las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3. del RITE..

13.7 Telecomunicaciones

13.7.1 Antenas y Receptores Parabdlicos

USO Y CONSERVACION

El mantenimiento de antenas colectivas y receptores parabdlicos, serd realizado por un técnico
especialista.
Del mismo modo la manipulacion del amplificador y la antena, asi como la ampliacién del nimero



de torres quedara en manos de un instalador autorizado.
MANTENIMIENTO

® Cada 6 meses: (usuario) Revisar el estado de las antenas y los receptores para detectar posibles
anomalias.

[ J
También después de fuertes vendavales.

®  (Cada aino: (usuario) Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del mastil y la torre, para
detectar posibles corrosiones en anclajes, pérdidas de tension en los tirantes y tensores, etc.

® (Cada afio: (usuario) Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar desprendimientos de antenas.,
goteras en la base de la torre, etc.

® (Cada afo: (tecnico competente) Reorientacién de antenas y pardbolas, en caso de que se
encuentren desviadas.

® (Cada afio: (tecnico competente) Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial de entrada
y salida.

® (Cada afio: (tecnico competente) La tension de los tirantes y tensores, asi como la presidn en tuercas
y tornillos y la imprimacién de pinturas antioxidantes.

® Cada afo: (tecnico competente) La reparacion de preamplificadores de antenas terrestres,
conversores de parabolas y la impermeabilizacién de los anclajes del sistema.

® Cada 4 afios: (tecnico competente) Revisar la instalacion de la antena de TV y FM.

® (Cada 5 afos: (tecnico competente) Sutituir los cables exteriores.

13.7.2 Telecomunicacién por Cable

USO Y CONSERVACION

®  Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacién deberan
permanecer despejados.

MANTENIMIENTO

(] Cada 6 meses: (usuario) Revisar la instalacion para comprobar la sintonia de los canales o detectar
posibles anomalias. Revisar también después de fuertes vendavales

® Cada afio: (tecnico competente) Realizar una revision general del sistema de captacion,
especialmente aquellos elementos que tengan riesgo de caida asi como los niveles de la sefial de
salida y entrada.

13.7.3 Portero automatico

USO Y CONSERVACION

® La manipulacién, cambio de uso o ampliacién del numero de terminales sera realizada por técnico
especialista.

® la aparicion de humedades, corrosién de bornes, etc. o cualquier otra anomalia se pondrd en
conocimiento de un técnico especialista.

MANTENIMIENTO

(] (usuario) Las placas exteriores y las terminales se limpiaran con agua jabonosa o una disolucién
suave y un trapo humedo.

® (Cada afio: (tecnico competente) Realizar una revisidon general de pulsadores, alimentador, apertura
y funcionamiento de la instalacién. La toma de tierra de los elementos de mando.

® (Cada 3 afos: (tecnico competente) Revisar la fijacion de tubos y elementos.

® Cada 3 afios: (tecnico competente) En el caso de los video-porteros: Sustitucion de las lamparas de
la placa exterior. Limpieza de objetivos, vidrios de proteccidn y luminarias. Ajuste de la nitidez de la



imagen.

13.7.4 Telefonia

USO Y CONSERVACION

® La manipulacion o ampliacion de la red interior, se realizara por técnico especialista.

® No se colocaran teléfonos, fax o médem sin homologacién.

®  Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacién deberan
permanecer despejados.

®  Laaparicion de cualquier anomalia se pondra en conocimiento de un técnico especialista.

MANTENIMIENTO

® Cada 6 meses: (usuario) Revisar la instalacién para detectar posibles anomalias, también después de
fuertes vendavales
® Cada 5 afios: (tecnico competente) Realizar una revision general del sistema.

13.8 Proteccién

13.8.1 Incendios

USO Y CONSERVACION

® La modificacion, cambio de uso, ampliacién... se pondra en conocimiento de un técnico especialista.
®  lasvias y medios de evacuacion permaneceran libres de obstaculos.
®  Ante cualquier anomalia, se avisara a una empresa mantenedora para su rapida reparacion.

MANTENIMIENTO

(] (Usuario) El mantenimiento de la instalacion de proteccion contra incendios, serd realizada por una
empresa mantenedora debidamente habilitada quedando las actas firmadas por empresa vy
representante de la propiedad.

® Cada 5 afos: (Técnico Competente) Revisar los sistemas de proteccion de los elementos
estructurales seran  por un técnico especialista.

13.8.1.1 Extintores

USO Y CONSERVACION

®  Serdn para uso exclusivo en caso de emergencia.
® No pueden se cambiados de emplazamiento.
®  Encaso de utilizacidn: sujetar el extintor con firmeza y apretar el disparador.

MANTENIMIENTO

® Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores estan en su lugar asignado y que no
presentan muestras aparentes de dafios.
® Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores son adecuados conforme al riesgo a
proteger.
® Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que los extintores no tienen el acceso obstruido, son visibles o
estan sefalizados y tienen sus instrucciones de manejo en la parte delantera.
Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que las instrucciones de manejo son legibles.
Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que el indicador de presidn se encuentra en la zona de



operacion.

® Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que las partes metdlicas (boquillas, valvula, manguera...) estan
en buen estado, y que no faltan ni estan rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.

®  Cada 3 meses: (usuario) Comprobar que no han sido descargados total o parcialmente.

® (Cada afo: (mantenedor autorizado) Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido
en el «Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120. En extintores moviles, se
comprobard, adicionalmente, el buen estado del sistema de traslado.

® Cada 5 afios: (usuario) Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido en el
anexo lll, del Reglamento de Equipos a Presidn.

13.8.1.2 B.lL.E.s

USO Y CONSERVACION

®  Sera de uso exclusivo en caso de emergencia. Si se trata de mangueras planas, en caso de necesitar

su uso se extendera en toda su longitud, y después se abriran las llaves.

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses, el usuario:

Revisar la ICada 3 meses: (usuario) Revisar la sefializacion, accesibilidad, los componentes de la BIE,
el mandmetro y la presion de servicio.

Cada 3 meses: (usuario) Revisar la limpieza y engrase de los cierres y bisagras del armario.Limpieza
de la manguera.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Realizar las operaciones de inspeccidén y mantenimiento anuales
segun lo establecido la UNE-EN 671-3.

(usuario) La vida util de las mangueras contra incendios sera la que establezca el fabricante de las
mismas, transcurrida la cual se procedera a su sustitucién. En el caso de que el fabricante no
establezca una vida Util, esta se considerara de 20 afos.

Cada 5 aflos: (mantenedor autorizado) Realizar las operaciones de inspeccién y mantenimiento
quinquenales sobre la manguera segun lo establecido la UNE-EN 671-3.

13.8.1.3 Columna Seca

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses: (usuario) Comprobacion de la accesibilidad de la entrada de la calle y tomas de piso.

Cada 6 meses: (usuario) Comprobacion de la sefializacion.

Cada 6 meses: (usuario) Comprobacion de las tapas y correcto funcionamiento de sus cierres
(engrase si es necesario).

Cada 6 meses: (usuario) Maniobrar todas las llaves de la instalacidn, verificando el funcionamiento
correcto de las mismas.

Cada 6 meses: (usuario) Comprobar que las llaves de las conexiones siamesas estan cerradas y que
las vélvulas de seccionamiento estdn abiertas.

Cada 6 meses: (usuario) Comprobar que todas las tapas de racores estan bien colocadas y ajustadas.

Cada 5 afios: (mantenedor autorizado) Prueba de la instalacién en las condiciones de su recepcion.

13.8.1.4 Detecciéon y Alarma

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses: (usuario) Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en cualquiera de las
componentes del sistema desde la Ultima revisidn realizada y proceder a su documentacion.



Cada 3 meses: (usuario) Comprobacién de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de
suministro). Sustitucién de pilotos, fusibles, y otros elementos defectuosos.

Cada 3 meses: (usuario) Revision de indicaciones luminosas de alarma, averia, desconexién e
informacion en la central.

Cada 3 meses: (usuario) Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornas, reposicion de agua
destilada, etc.). Verificar equipos de centralizacidn y de transmision de alarma.

Cada 3 meses: (usuario) Revision de sistemas de baterias: Prueba de conmutacién del sistema en
fallo de red, funcionamiento del sistema bajo baterias, deteccion de averia y restitucion a modo
normal.

Cada 3 meses: (usuario) Sustitucion de pilotos, fusibles, y otros elementos defectuosos.
Comprobacién de la sefializacién de los pulsadores de alarma manuales.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y acusticos.

Cada 6 meses: (usuario) Verificacidn de la ubicacidn, identificacion, visibilidad y accesibilidad de los
pulsadores. Verificacidon del estado de los pulsadores (fijacion, limpieza, corrosidn, aspecto exterior).

Cada afio: (mantenedor autorizado) Comprobacién del funcionamiento de maniobras programadas,
en funcion de la zona de deteccion.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Verificacién y actualizaciéon de la versién de «software» de la
central, de acuerdo con las recomendaciones del fabricante.

Cada afo: (mantenedor autorizado) Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores
luminosos y acusticos, paro de aire, paro de maquinas, paro de ascensores, extincion automatica,
compuertas cortafuego, equipos de extraccion de humos y otras partes del sistema de proteccion
contra incendios.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma
UNE-EN 23007-14.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Verificacion del espacio libre, debajo del detector puntual y en
todas las direcciones, como minimo 500 mm.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Verificacion del estado de los detectores (fijacion, limpieza,
corrosion, aspecto exterior).

Cada afo: (mantenedor autorizado) Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores
automaticos, de acuerdo con las especificaciones de sus fabricantes.

Cada afio: (mantenedor autorizado) Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el elemento
sensor del interior de la cdmara del detector. Deben emplearse métodos de verificacion que no
dafien o perjudiquen el rendimiento del detector.

(tecnico competente) La vida util de los detectores de incendios sera la que establezca el
fabricante de los mismos, transcurrida la cual se procederd a su sustitucion. En el caso de que el
fabricante no establezca una vida util, esta se considerara de 10 afios.

13.8.1.5 Rociadores

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses: (usuario) Comprobacion de que los dispositivos de descarga del agente extintor
(boquillas, rociadores, difusores, ..) estdn en buen estado y libres de obstaculos para su
funcionamiento correcto.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobacién visual del buen estado general de los componentes del
sistema, especialmente de los dispositivos de puesta en marcha y las conexiones.

Cada 3 meses: (usuario) Lectura de mandmetros y comprobacién de que los niveles de presion se
encuentran dentro de los margenes permitidos.

Cada 3 meses: (usuario) Comprobacién de los circuitos de sefializacion, pilotos, etc.; en los sistemas
con indicaciones de control.



® Cada 3 meses: (usuario) Comprobacién de la sefalizacién de los mandos manuales de paro y
disparo.

®  Cada 3 meses: (usuario) Limpieza general de todos los componentes.

® Cada 6 meses: (usuario) Comprobacién visual de las tuberias, depdsitos y latiguillos contra la
corrosion, deterioro o manipulacién.

® Cada 6 meses: (usuario) En sistemas que utilizan agua, verificar que las valvulas, cuyo cierre podria
impedir que el agua llegase a los rociadores o pudiera perjudicar el correcto funcionamiento de una
alarma o dispositivo de indicacidn, se encuentran completamente abiertas.

® (Cada 6 meses: (usuario) Verificar el suministro eléctrico a los grupos de bombeo eléctricos u otros
equipos eléctricos criticos.

® (Cada afo: (mantenedor autorizado) Comprobacion de la respuesta del sistema a las sefiales de
activaciéon manual y automaticas.

® Cada afo: (mantenedor autorizado) En sistemas fijos de extincidn por agua o por espuma,
comprobar que el suministro de agua estd garantizado, en las condiciones de presion y caudal
previstas.

® (Cada ano: (mantenedor autorizado) En sistemas fijos de extincidon por polvo, comprobar que la
cantidad de agente extintor se encuentra dentro de los margenes permitidos.

® (Cada afo: (mantenedor autorizado) En sistemas fijos de extincién por espuma, comprobar que el
espumageno no se ha degradado.

® (Cada afio: (mantenedor autorizado) Para sistemas fijos de inundacién total de agentes extintores
gaseosos, revisar la estanquidad de la sala protegida en condiciones de descarga.

® (Cada afio: (mantenedor autorizado) Los sistemas fijos de extincién mediante rociadores automaticos
deben ser inspeccionados, segun lo indicado en «Programa anual» de la UNE-EN 12845.

® Cada 3 afos: (mantenedor autorizado) Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores
automaticos deben ser inspeccionados cada 3 afios, segun lo indicado en «Programa cada 3 afios» de
la UNE-EN 12845. Nota: los sistemas que incorporen componentes a presién que se encuentre dentro
del ambito de aplicacién del Reglamento de Equipos a Presidn, aprobado mediante el Real Decreto
2060/2008, de 12 de diciembre, seran sometidos a las pruebas establecidas en dicho Reglamento con
la periodicidad que en él se especifique.

® (Cada 5 afios: (mantenedor autorizado) Prueba de la instalacion en las condiciones de su recepcién.

® (Cada 5 afios: (mantenedor autorizado) En sistemas fijos de extincidn por espuma, determinacién del
coeficiente de expansion, tiempo de drenaje y concentracién, segun la parte de la norma UNE-EN
1568 que corresponda, de una muestra representativa de la instalacién. Los valores obtenidos han de
encontrarse dentro de los valores permitidos por el fabricante.

® Cada 10 afios: (mantenedor autorizado) Los sistemas fijos de extincidn mediante rociadores
automaticos deben ser inspeccionados cada 10 afos, segun lo indicado en «Programa de 10 afios» de
la UNE-EN 12845.

® Cada 25 afios: (mantenedor autorizado) Los sistemas fijos de extincidn mediante rociadores
automaticos deben ser inspeccionados cada 25 aifos, segln lo indicado en el anexo K, de la UNE-EN
12845.

13.8.1.6 Puertas Cortafuegos

MANTENIMIENTO

(] (usuario) La puerta llevara adherida un adhesivo que reflejara la fecha de ultima revision, nombre
de la persona que revisd y la de la fecha del préximo mantenimiento a realizar.

®  Cada 3 meses: (usuario) Revisar que la puerta abre sin impedimentos.

® Cada 3 meses: (usuario) Revisar la hoja y el marco, comprobando si tienen dafios mecanicos,
corrosion, alabeos o descuelgues que impidan una correcta apertura. Fijacion y engrasado de las
bisagras.

® Cada 3 meses: (usuario) Comprobar la fuerza de desbloqueo del dispositivo de apertura, fuerza de
giro. Si hay cilindro comprobar que funciona correctamente.



Cada 3 meses: (usuario) En puertas de 2 hojas comprobar el mecanismo de cierre de la hoja pasiva.
Cada 6 meses: (usuario) Holgura de las puertas.

Cada 6 meses: (usuario) Juntas intumescentes.

Cada 6 meses: (usuario) Mecanismo de cierre de puertas.

Cada 6 meses: (usuario) En su caso, dispositivo de retencién electromagnética.

13.8.1.7 Luminarias de Emergencia

USO Y CONSERVACION
(] Las luminarias estaran conectadas a la red de manera continua.
MANTENIMIENTO

®  Cada 3 meses: (usuario) Limpiar las luces de emergencia.

® Cada 6 meses: (usuario) Se revisara la instalacidn eléctrica.

® Cada afio: (usuario) Se realizara una revision general de las luminarias para detectar posibles
deficiencias y si precisan sustitucion de baterias, lamparas u otros elementos.

13.8.1.8 Sistemas de Sefializacion luminescente

MANTENIMIENTO

® (Cada afo: (usuario) Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estado en
cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacion (en la oscuridad) de las sefiales, balizamientos y planos de
evacuacion.

® Cada afio: (usuario) Verificacion del estado de los elementos de sujecidn (anclajes, varillas,
angulares, tornilleria, adhesivos, etc.).

® (usuario) La vida util de las sefiales fotoluminescentes sera la que establezca el fabricante de los
mismos, transcurrida la cual se procedera a su sustitucion. En el caso de que el fabricante no
establezca una vida util, esta se considerara de 10 afios con prorrogas segun pruebas y estudios de
luminiscencia.

13.8.2 Seguridad contra robo

USO Y CONSERVACION

®  Se comprobaran los indicadores cada vez que se produzcan deficiencias de suministro de energia.
®  No se colocaran obstaculos en el recorrido del haz detector.
®  Evitar el recargado excesivo de las baterias.
®  Para los detectores por infrarrojo:
O Evitar la cercania de focos de calor, que dan lugar a variaciones importantes de temperatura.
O Evitar la cercania de motores o maquinas eléctricas

MANTENIMIENTO

®  Cada dia: (usuario) Inspeccion diaria de los indicadores.

Cada mes: (usuario) Revisar el funcionamiento del sistema mediante el pulsador del test.32

y el nivel de sefial en el receptor.

Cada 3 meses: (tecnico competente) La temperatura de alimentacion. Bornes de conexion con
detectores. Ajustar temporizadores. Carga de baterias.
® Cada 6 meses: (usuario) Chequeo centralizado del sistema.



Cada 6 meses: (usuario) Revision y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y dptico
Cada 6 meses: (usuario) Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.
Cada afo: (tecnico competente) Chequeo centralizado del sistema
Cada afio: (tecnico competente) Revisidn y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y dptico
Cada aio: (tecnico competente) Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.
Cada 3 afios: (usuario) Revisar el cierre
(usuario) El engrase y ajuste de los mecanismos, las indicara el fabricante.

13.9 Ascensor

USO Y CONSERVACION

® Quedard prohibido:

O Superar el nimero de personas o carga indicado en la placa de carga.

O El uso del botén de parada o timbre, salvo en caso de emergencia.

O El uso del ascensor cuando tengamos conocimiento de funcionamiento deficiente y no ofrezca unas
condiciones de seguridad adecuadas. Notificando inmediatamente a la empresa conservadora
contratada.

O Utilizar el ascensor como montacargas.

O Obstaculizar el cierre y obstruir las guias de las puertas.

O Movimientos bruscos.

® Solo personas encargadas del servicio ordinario y de la empresa conservadora, podran acceder al
cuarto de maquinas.
®  Solo en caso de averia se utilizaran las llaves de apertura de puertas.

MANTENIMIENTO

° (Mantenedor Autorizado) Los trabajos de reparacion y mantenimiento seran realizados por una
empresa conservadora contratada que cumpla con las especificaciones del artiuclo 6 del Real Decreto
355/2024, de 2 de abril, por el que se aprueba la Instruccién Técnica Complementaria ITC AEM 1
«Ascensores», que regula la puesta en servicio, modificaciéon, mantenimiento e inspeccién de los
ascensores, asi como el incremento de la seguridad del parque de ascensores existente.

(] (Usuario) Cualquier modificacion o accidente requiere la revisidn y pruebas especiales.
®  (Cada dia: (Usuario) Diariamente el usuario comprobara el funcionamiento de puertas y nivelacién de
la cabina.

® Cada semana: (Usuario) Limpieza de cabina y puertas.

® Cada mes: (Mantenedor Autorizado) En edificios no unifamiliares ni de viviendas con mas de 4
alturas o que den servicio a mds de 20 viviendas tendran una revisidn presencial de mantenimiento
preventivo por parte de una empresa conservadora.

® Cada 4 afios: (Organismo Control Autorizado) Inspeccidn en edificios de mas de 4 plantas o 20
viviendas servidas..
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MANUAL DE MANTENIMIENTO

PLAN DE MANTENIMIENTO Y CONTROL

FRONTON EUSKAL JAI BERRI HUARTE
Plan establecido para el buen mantenimiento del edificio una vez terminada la obra. Se
debera realizar este chequeo de la lista para el buen mantenimiento del edificio.

Notas

Cimentacion

Usuario

Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se
avisara al técnico.

Cubiertas\Inclinadas de Placas\Metalicas

Usuario

En caso de abombamientos, grietas, desprendimientos,
oxidaciones..., se pondrda en conocimientos del técnico
especialista.

Cubiertas\Elementos de Cubierta\Canalones y Bajantes

Técnico Competente

Técnico Competente

Técnico Competente

Fachada

Usuario

Usuario

Usuario

Fachada\Fabrica de Bloque

Usuario

Usuario

El mantenimiento de los elementos de cubierta serdn
realizados por personal cualificado, con la cubierta esté
secay sin vientos fuertes.

Periddicamente se comprobaran los elementos de sujecion
asi como la union entre bajante y canaldn.

Se comprobard la aparicion de posibles humedades,
manchas de oéxidos, desplazamientos de materiales,
roturas, perforaciones, restos de vegetacidn (musgo,
liguenes...), polvo, nidos de pdjaros, abombamientos...
peridodicamente y sobre todo tras fuertes lluvias.

Las cargas que soporta la fachada no pueden ser
modificadas sin previa consulta con un técnico especialista,
por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o
similares que no hayan sido provistos en proyecto sin el
consentimiento de un técnico cualificado.

Asi mismo, cualquier modificacién de la fachada que afecte
al estado estético de la fachada ha de contar con la
correspondiente aprobacion de la comunidad de
propietarios y del Ayuntamiento.

La aparicion de deterioros como fisuras, roturas,
humedades de filtracién o condensacion... se pondra, de
inmediato, en conocimiento de un técnico.

La aparicion de fisuras, grietas, desplomes, humedades,
deterioro del material de sellado de las juntas... se pondrd
en conocimiento inmediato de un técnico especialista.

Periddicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La
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Usuario

Fachada\Monocapa

Usuario

Fachada\Fachada Ventilada

Usuario

Usuario

Usuario

Fachada\Albardilla

Usuario

Carpinteria Exterior
Usuario

Usuario

Usuario

Carpinteria Exterior\Aluminio

Usuario

MANUAL DE MANTENIMIENTO

periodicidad de esta limpieza dependera de la suciedad a la
que se haya expuesto por contaminacién u otros agentes.
Realizdndose en cualquier caso siempre que esta lo
requiera para evitar dafnos mayores.

La limpieza se realizard mediante chorreado de agua a
presion y empleo de cepillo evitando productos agresivos
que puedan atacar el propio blogue o el material de
rejuntado.

Para la limpieza periddica de este revestimiento se
empleara agua a baja presion con cepillo suave. La
periodicidad de esta limpieza dependera de la suciedad a la
que se haya expuesto por contaminacién u otros agentes.
Realizdndose en cualquier caso siempre que esta lo
requiera para evitar dafos mayores.

La aparicion de fisuras en las piezas de revestimiento,
desplomes, humedades... se pondra en conocimiento
inmediato de un técnico especialista.

Periddicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La
periodicidad de esta limpieza dependera de la suciedad a la
gue se haya expuesto por contaminacién u otros agentes.
Realizdndose en cualquier caso siempre que esta lo
requiera para evitar dafos mayores.

La limpieza se realizara mediante chorreado de agua o
material abrasivo a presidon y empleo de cepillo evitando
productos agresivos que puedan atacar la pieza de
revestimiento.

La albardillas habitualmente se limpiardan con wun
detergente neutro diluido en agua, dependerd del material
que lo constituye y de lo sucio que se encuentre.

En carpinterias correderas, se mantendran los carriles
limpios y engrasados.

Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de que
disponen todas las carpinterias deben mantenerse siempre
limpios.

La carpinteria se limpiara periédicamente mediante trapos
mojados sin hacer uso de productos agresivos que la
danen.

La carpinteria de aluminio se limpiara con un detergente no
alcalino y agua caliente mediante una esponja,
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Carpinteria Exterior\Acero

Usuario

MANUAL DE MANTENIMIENTO

posteriormente se realizara el aclarado y secado.

El acero inoxidable se limpiard con agua y jabdén o
detergente no clorado mediante una esponja, aclarando y
secando posteriormente.

Carpinteria Exterior\Puerta Garaje

Usuario

Usuario

Los carriles, las bisagras y el resto de la cerrajeria deberan
permanecer siempre limpios y engrasados para su
correctos funcionamiento.

La carpinteria se pintara cuando su estado de conservacion
asi lo aconseje.

Carpinteria Exterior\Vierteaguas

Usuario

Se limpiard con detergente neutro diluido en agua con una
frecuencia que varia dependiendo del material y de lo sucio
gue se encuentre.

Protecciones\Barandillas\Metalica

Usuario

La aparicién de manchas de 6xido a causa de la corrosiéon
de los anclajes serd reparada rapidamente protegiéndolo
con un sellado conveniente por personal cualificado.

Protecciones\Barandillas\Madera

Usuario

Aislamiento\Acustico
Usuario
Particiones\Ladrillo

Usuario

Usuario

La proteccidon superficial de la madera requiere de un
mantenimiento de por vida, para ello es necesario aplicar
periédicamente estos productos, lijando o decapando si es
necesario, y siguiendo en cualquier caso las instrucciones
indicadas por el fabricante del producto.

Comprobacién anual de burletes de ventanas, puertas y
cierres de caja de persianas.

El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la
revision periddica de las mismas con el objeto de localizar
posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de
aparecer sera puesto en conocimiento de un técnico en la
materia.

Periddicamente, y coincidiendo con la renovacion de
acabados de la tabiqueria, se procedera la relleno y
repintado de las pequenas fisuras habituales de este tipo
de particiones.

Particiones\Bloque de Hormigén

Usuario

El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la
revision periddica de las mismas con el objeto de localizar
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Particiones\Cartén - Yeso

D Usuario

D Usuario

Carpinteria Interior

D Usuario

Revestimientos\Yeso

D Usuario

|:| Usuario

MANUAL DE MANTENIMIENTO

posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de
aparecer serd puesto en conocimiento de un técnico en la
materia.

Periédicamente, y coincidiendo con la renovacién de
acabados de la tabiqueria, se procedera la relleno vy
repintado de las pequeias fisuras habituales de este tipo
de particiones.

El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la
revision periddica de las mismas con el objeto de localizar
posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de
aparecer sera puesto en conocimiento de un técnico en la
materia.

Es importante mantener este tipo de tabiquerias secas por
lo que la aparicién de humedades han de solucionarse
rapidamente. Del mismo modo, cualquier limpieza que se
haga ha de ser en seco.

La limpieza de puertas se realizard con productos
especificos de drogueria mediante trapos o pafios. No se
utilizardn productos agresivos o siliconas para limpieza que
dafien la madera.

El mantenimiento del yeso se limita a revisar
periédicamente su estado para comprobar que no han
aparecido fisuras de importancia, desconchados o
abombamientos.

Cualquier tipo de limpieza que se quiera hacer de este
material ha de ser en seco.

Revestimientos\Chapado Ceramico

(] Usuario

|:| Usuario

(] Usuario

(] Usuario

Revestimientos\Pintura\Plastica

D Usuario

El paramento se limpiara con agua y detergente no
abrasivo y una esponja, pudiendo utilizar amoniaco y
bioalcohol en cocinas.

Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se
eliminaran con productos especificos o vinagre. Con alcohol
de baja concentracién o gasolina las manchas de colas,
lacas y pinturas.

Las manchas negras o verdes debidas a la aparicidn de
hongos por el exceso de humedad, se eliminardn con lejia.
En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas
se dara aviso a un técnico cualificado.

La limpieza se realizard con agua, jabén neutro y una
esponja.
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D Usuario Durante las tareas de repintado y renovacion se atenderan
las instrucciones del fabricante de la nueva pintura a
emplear.

Revestimientos\Pintura\Esmalte

() Usuario Los paramentos con pintura al esmalte se limpiaran con
agua, jabon y una esponja.
Revestimientos\Falsos Techos\Continuos

D Usuario En este tipo de falsos techos resulta habitual la aparicién de
finas fisuras como consecuencia de los movimientos por
cambios de temperatura o pequeifios movimientos de la
estructura. En su reparacion se emplearan plastecidos con
vendas y posterior pintado.

D Usuario La limpieza se realizara con un pafio seco.

D Usuario Se pintardn con pinturas poco densas y pistola para no
danar el material.

Pavimentos\Baldosa\Ceramica

D Usuario Regularmente se realizard una limpieza con agua vy
detergente adecuado pudiendo emplearse amoniaco o
bioalcohol como productos desinfectantes.

D Usuario Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se
eliminaran con productos especificos o vinagre. Con alcohol
de baja concentracién o gasolina las manchas de colas,
lacas y pinturas.

D Usuario Las manchas negras o verdes debidas a la aparicion de
hongos por el exceso de humedad, se eliminardn con lejia.
D Usuario Periédicamente se comprobara que no hay piezas

fisuradas, rotas o desprendidas en cuyo caso es necesario
avisar a un técnico cualificado.
Pavimentos\Baldosa\Baldosas de terrazo

D Usuario Es necesario limpiar este tipo de pavimentos
periédicamente empleando agua y detergente neutro tras
el cual se realizard un encerado mensualmente

D Usuario Periédicamente se comprobard que no hay piezas
fisuradas, rotas o desprendidas en cuyo caso es necesario
avisar a un técnico cualificado.

Pavimentos\Baldosa\Baldosa hidraulica

D Usuario Periédicamente se comprobard que no hay piezas
fisuradas, rotas o desprendidas en cuyo caso es necesario
avisar a un técnico cualificado.

Pavimentos\Linéleo

D Usuario Se limpiardn con agua y jabén mediante un trapo
aclarandolo a continuacion y secandolo.
D Usuario Es conveniente aplicarle ceras naturales que ayuden en su
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mantenimiento y aporten brillo.

En caso de que aparezcan rayas de dificil eliminacién, se
pueden solucionar decapando y aplicando una nueva capa
de cera siempre que las rayas no sean profundas.

Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios

Usuario

Usuario

Se utilizara agua con detergente neutro para la limpieza de
los aparatos tras lo que se procederda a un aclarado con
agua abundante y un secado posterior.

Se realizaran revisiones periddicas para detectar posibles
golpes, fisuras, roturas, manchas de éxidos...

Instalaciones\Fontaneria\Griferias

Usuario

Usuario

Usuario

Después de cada uso se realizard el secado de las griferias
para evitar la aparicion de manchas.

En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la
limpieza se realizara con productos descalcificadores
adecuados.

Periédicamente se realizard una limpieza del filtro aireador
o rociador con cepillo de ufias y agua, ya que de otro modo
notaremos un descenso progresivo de la presién de agua.

Instalaciones\Fontaneria\Llaves de Corte

Usuario

Las llaves se limpiaran con detergente liquido.

Instalaciones\Saneamiento\Arquetas

Usuario

Usuario

Las reparaciones o modificaciones, seran realizadas por un
técnico especialista.

La limpieza de las arquetas se realizard con detergentes
biodegradables y abundante agua a presion.

Instalaciones\Saneamiento\Fosas Sépticas

Usuario

En el mantenimiento de una fosa séptica, nunca debera
permanecer una persona sola, siempre acompafada.
Asegurarse de que no haya acumulacién de gases toxicos
(monoxido de carbono) o combustibles (metano).

Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Equipo de Produccién Térmico\Eléctrica

Usuario

Técnico Competente

Técnico Competente

Siempre que se ponga en marcha la caldera se comprobara
la presion de agua del manédmetro que ha de estar en los
limites establecidos en las instrucciones.

Un mantenedor autorizado realizard las tareas de
mantenimiento sefialadas en la I.T. 3.3 en funcidn de la
potencia de la caldera.

Del mismo modo, se realizardn inspeccién de los
generadores de calor y de la instalacién completa con la
periodicidad sefialada en la I.T. 4.

Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Equipo de Produccion Térmico\Bomba de Calor
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Realizar las tareas de mantenimiento sefaladas en la I.T.
3.3 en funcién de la potencia instalada.

Del mismo modo, se realizaran inspeccién de la instalacion
completa con la periodicidad sefalada en la I.T. 4.

Para aquellos edificios que se encuentren en el dmbito de
aplicacion del Real Decreto 863/2003 de prevencion de la
legionelosis, se redactard un programa de mantenimiento
especifico de la instalacion redactado segun lo dispuesto en
dicho Real Decreto.

Instalaciones\Aire Acondicionado

Mantenedor Autorizado

Mantenedor Autorizado

Mantenedor Autorizado

Realizara las tareas de mantenimiento senaladas en la I.T.
3.3 en funcidn de la potencia instalada.

Se realizaran inspeccion de los generadores de frio y de la
instalacion completa con la periodicidad sefialada en la I.T.
4.

En instalaciones térmicas en edificios de potencia térmica
nominal mayor que 70 kW, la empresa mantenedora
realizard un andlisis y evaluacién periédica del rendimiento
de los equipos generadores de frio en funcién de su
potencia térmica nominal, midiendo y registrando los
valores de acuerdo con las operaciones y periodicidades de
la tabla 3.3. del RITE..

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico

Usuario

Las placas exteriores y las terminales se limpiaran con agua
jabonosa o una disolucion suave y un trapo hiumedo.

Instalaciones\Proteccion\Incendios

Usuario

El mantenimiento de la instalacién de proteccién contra
incendios, sera realizada por una empresa mantenedora
debidamente habilitada quedando las actas firmadas por
empresa y representante de la propiedad.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\B.I.E.s

Usuario

La vida util de las mangueras contra incendios serd la que
establezca el fabricante de las mismas, transcurrida la cual
se procederd a su sustitucion. En el caso de que el
fabricante no establezca una vida Util, esta se considerara
de 20 afios.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Deteccién y Alarma

Técnico Competente

La vida util de los detectores de incendios serd la que
establezca el fabricante de los mismos, transcurrida la cual
se procedera a su sustitucion. En el caso de que el
fabricante no establezca una vida util, esta se considerara
de 10 afios.

Instalaciones\Proteccidn\Incendios\Puertas Cortafuegos
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La puerta llevara adherida un adhesivo que reflejard la
fecha de dltima revisién, nombre de la persona que revisé y
la de la fecha del proximo mantenimiento a realizar.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Sistemas de Sefializacién luminescente

Usuario

La vida util de las sefiales fotoluminescentes serd la que
establezca el fabricante de los mismos, transcurrida la cual
se procedera a su sustitucion. En el caso de que el
fabricante no establezca una vida util, esta se considerara
de 10 afos con prorrogas segun pruebas y estudios de
luminiscencia.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

Usuario
Instalaciones\Ascensor

Mantenedor Autorizado

A diario

O

O

El engrase y ajuste de los mecanismos, las indicard el
fabricante.

Los trabajos de reparacién y mantenimiento serdn
realizados por una empresa conservadora contratada que
cumpla con las especificaciones del artiuclo 6 del Real
Decreto 355/2024, de 2 de abril, por el que se aprueba la
Instruccion Técnica Complementaria ITC AEM 1
«Ascensores», que regula la puesta en servicio,
modificacion, mantenimiento e inspeccién de los
ascensores, asi como el incremento de la seguridad del
parque de ascensores existente.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

Usuario
Instalaciones\Ascensor

Usuario

Semanalmente

O

Instalaciones\Ascensor

Usuario

Mensuamente

O

Inspeccion diaria de los indicadores.

Diariamente el usuario comprobara el funcionamiento de
puertas y nivelacion de la cabina.

Limpieza de cabina y puertas.

Pavimentos\Baldosa\Baldosa hidraulica

Usuario

Es necesario limpiar este tipo de pavimentos
periédicamente empleando agua y detergente neutro tras
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el cual se realizara un encerado .
Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra

() Usuario Comprobacion del correcto funcionamiento del mecanismo
de disparo de los interruptores automaticos de proteccion
diferencial.

Instalaciones\Calefaccién y A.C.S.\Equipo de Produccién Térmico\Eléctrica

() Usuario Se revisaran los indicadores y niveles de la caldera.
Instalaciones\Calefaccion y A.C.S.\Equipo de Produccién Térmico\Bomba de Calor

D Usuario Inspeccidon visual de la instalacion comprobando su
correcto funcionamiento y se realizard limpieza del
evaporador

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

) Usuario Revisar el funcionamiento del sistema mediante el pulsador
del test.y el nivel de sefial en el receptor.
Instalaciones\Ascensor

() Mantenedor Autorizado  En edificios no unifamiliares ni de viviendas con mas de 4
alturas o que den servicio a mas de 20 viviendas tendran
una revisidon presencial de mantenimiento preventivo por
parte de una empresa conservadora.

Cada 2 meses
Protecciones\Barandillas\Madera

D Usuario Se realizard la limpieza con productos especificos de
drogueria mediante trapos o pafos. No se utilizaran
productos agresivos o siliconas para limpieza que dafen la
madera.

Instalaciones\Saneamiento\Fosas Sépticas
D Usuario Limpiar y revisar la cdmara de grasas.
Cada 3 meses
Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios

D Usuario Inspeccion visual de los mecanismos y posibles goteos y se

realizara la limpieza de la cisterna.

Instalaciones\Saneamiento\Arquetas

D Usuario Revisar las arquetas separadoras de grasas.
Instalaciones\Proteccién\Incendios\Extintores

D Usuario Comprobar que los extintores estan en su lugar asignado y
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Usuario
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gue no presentan muestras aparentes de dafios.
Comprobar que los extintores son adecuados conforme al
riesgo a proteger.

Comprobar que los extintores no tienen el acceso
obstruido, son visibles o estdn sefalizados y tienen sus
instrucciones de manejo en la parte delantera.

Comprobar que las instrucciones de manejo son legibles.
Comprobar que el indicador de presidn se encuentra en la
zona de operacién.

Comprobar que las partes metalicas (boquillas, valvula,
manguera...) estan en buen estado, y que no faltan ni estan
rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.
Comprobar que no han sido descargados total o
parcialmente.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\B.I.E.s

) Usuario

[:| Usuario

Revisar la sefializacion, accesibilidad, los componentes de la
BIE, el mandmetro y la presién de servicio.

Revisar la limpieza y engrase de los cierres y bisagras del
armario.Limpieza de la manguera.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Deteccién y Alarma

Usuario

Usuario

Usuario

Usuario

O 00 0O 0O

Usuario

O

Usuario

O

Usuario

Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en
cualquiera de las componentes del sistema desde la ultima
revision realizada y proceder a su documentacion.
Comprobacién de funcionamiento de las instalaciones (con
cada fuente de suministro). Sustitucidn de pilotos, fusibles,
y otros elementos defectuosos.

Revisidon de indicaciones luminosas de alarma, averia,
desconexidn e informacion en la central.

Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornas,
reposicion de agua destilada, etc.). Verificar equipos de
centralizacién y de transmision de alarma.

Revisidn de sistemas de baterias: Prueba de conmutacion
del sistema en fallo de red, funcionamiento del sistema
bajo baterias, deteccién de averia y restitucién a modo
normal.

Sustituciéon de pilotos, fusibles, y otros elementos
defectuosos. Comprobacién de la sefalizacion de los
pulsadores de alarma manuales.

Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos
y acusticos.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Rociadores

|:| Usuario

[:| Usuario

Comprobacién de que los dispositivos de descarga del
agente extintor (boquillas, rociadores, difusores, ...) estan
en buen estado y libres de obstaculos para su
funcionamiento correcto.

Comprobacién visual del buen estado general de los
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componentes del sistema, especialmente de los
dispositivos de puesta en marcha y las conexiones.

Lectura de mandmetros y comprobacion de que los niveles
de presidon se encuentran dentro de los margenes
permitidos.

Comprobacién de los circuitos de sefalizacién, pilotos, etc.;
en los sistemas con indicaciones de control.

Comprobacion de la sefializacién de los mandos manuales
de paro y disparo.

Limpieza general de todos los componentes.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Puertas Cortafuegos

Revisar que la puerta abre sin impedimentos.

Revisar la hoja y el marco, comprobando si tienen daiios
mecanicos, corrosién, alabeos o descuelgues que impidan
una correcta apertura. Fijacidon y engrasado de las bisagras.
Comprobar la fuerza de desbloqueo del dispositivo de
apertura, fuerza de giro. Si hay cilindro comprobar que
funciona correctamente.

En puertas de 2 hojas comprobar el mecanismo de cierre
de la hoja pasiva.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Luminarias de Emergencia

|:| Usuario

Limpiar las luces de emergencia.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

() Técnico Competente

Cada 6 meses

La temperatura de alimentacién. Bornes de conexién con
detectores. Ajustar temporizadores. Carga de baterias.

Cubiertas\Elementos de Cubierta\Lucernarios, Claraboyas y Ventanas

D Usuario

Si se trata de carpinterias practicables, se comprobard su
buen funcionamiento.

Carpinteria Exterior\Puerta Garaje

] Usuario

Se comprobara el estado de las chapas, perfiles,
montantes, travesafios, roturas, deformaciones, pérdidas
de pintura, corrosién, mecanismos.Seran engrasados con
aceite apropiado aquellos elementos que lo precisen.

Protecciones\Barandillas\Metalica

|:| Usuario

Es necesario realizar una limpieza, para ello se eliminara el
polvo con una bayeta seca o ligeramente humedecida antes
de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran
en ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u
otros productos agresivos.

Protecciones\Barandillas\Madera
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Se comprobard su estado general, la sujecidn y el estado de
la pintura o barniz.

Engrase de herrajes.

Instalaciones\Fontaneria\Sanitarios

Usuario

Comprobar el estado de las juntas de desagiie y de las
juntas con los tabiques .

Instalaciones\Fontaneria\Griferias

Usuario

Se realizard la descalcificacion de los aireadores con
descalcificador recomendado por el fabricante o un vaso de
vinagre.

Instalaciones\Fontaneria\Llaves de Corte

Usuario

Instalaciones\Saneamiento

Usuario

Revision para detectar posibles goteos o manchas por
humedad y para la comprobacién del buen funcionamiento
de las llaves.

Se limpiaran vy revisaran: Sumidero de locales humedos y
azoteas transitables.Botes sifénicos. Conductos de
ventilacion de la instalacion.

Instalaciones\Saneamiento\Arquetas

Usuario
Instalaciones\lluminacién

Usuario

Limpieza de las arquetas separadoras de grasas. Limpieza
de arquetas sumidero.

Comprobar la no existencia de lamparas fundidas, agotadas
o con un rendimiento luminoso menor del exigible.

Instalaciones\Aire Acondicionado

Técnico Competente

Técnico Competente

Técnico Competente

Limpieza de filtros, conductos y difusores de aire, circuitos
de evacuacién de condensados y puntos de vertido.
Revision de conexiones en lineas de refrigeracion,
suministro eléctrico, presidn del gas, termostatos ambiente
e interruptores magnetotérmicos y diferenciales.
Inspeccion visual para detectar posibles fugas.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

Usuario

Revisar el estado de las antenas y los receptores para
detectar posibles anomalias.
También después de fuertes vendavales.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacién por Cable

Usuario

Revisar la instalacion para comprobar la sintonia de los
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canales o detectar posibles anomalias. Revisar también
después de fuertes vendavales

Instalaciones\Telecomunicaciones\Telefonia

D Usuario

Revisar la instalacion para detectar posibles anomalias,
también después de fuertes vendavales

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Columna Seca

Usuario

Usuario
Usuario

Usuario

Usuario

0O 00000

Usuario

Comprobacién de la accesibilidad de la entrada de la calle y
tomas de piso.

Comprobacidn de la sefializacién.

Comprobacién de las tapas y correcto funcionamiento de
sus cierres (engrase si es necesario).

Maniobrar todas las llaves de la instalacion, verificando el
funcionamiento correcto de las mismas.

Comprobar que las llaves de las conexiones siamesas estan
cerradas y que las valvulas de seccionamiento estan
abiertas.

Comprobar que todas las tapas de racores estan bien
colocadas y ajustadas.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Deteccién y Alarma

D Usuario

Verificacion de la ubicacién, identificaciéon, visibilidad vy
accesibilidad de los pulsadores. Verificacion del estado de
los pulsadores (fijacién, limpieza, corrosién, aspecto
exterior).

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Rociadores

(] Usuario

|:| Usuario

D Usuario

Comprobacidn visual de las tuberias, depdsitos y latiguillos
contra la corrosion, deterioro o manipulacion.

En sistemas que utilizan agua, verificar que las valvulas,
cuyo cierre podria impedir que el agua llegase a los
rociadores o pudiera perjudicar el correcto funcionamiento
de una alarma o dispositivo de indicacion, se encuentran
completamente abiertas.

Verificar el suministro eléctrico a los grupos de bombeo
eléctricos u otros equipos eléctricos criticos.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Puertas Cortafuegos

Usuario
Usuario
Usuario
Usuario

OO0

Holgura de las puertas.

Juntas intumescentes.

Mecanismo de cierre de puertas.

En su caso, dispositivo de retencion electromagnética.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Luminarias de Emergencia

(] Usuario

Se revisara la instalacion eléctrica.

Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

D Usuario

Chequeo centralizado del sistema.
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Revisidn y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y
optico
Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.

Cimentacion\Muros de Contencion

Usuario
Cimentacién\Soleras

Usuario

Usuario

Estructura\Acero

Usuario

Estructura\Muros de Carga

Usuario

Cubiertas\Inclinadas de Placas
Usuario

Usuario

Revisién anual de paramentos, drenajes y terreno
colindante.

Inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo
material en caso de mal estado o desprendimiento del
material de sellado de la misma.

Revision de arquetas en caso de fuertes olores o por
aparicion de humedades, tras intensas lluvias o al menos
una vez al afio. En caso de atasco en la red, se consultara
con un técnico.

Comprobar la aparicidon de fisuras, grietas, flechas en vigas
y forjados, pandeo en pilares, humedades o degradacion
del acero informando a un técnico en caso de aparicion de
las mismas.

Comprobar la aparicion de deformaciones de los muros,
desplomes, abombamientos, desplazamientos, fisuras,
desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien o
aparicion de eflorescencias en cuyo caso se ha de poner en
conocimiento de un técnico especialista.

Se realizard la limpieza de hojas, tierra u otros elementos
acumulados en sumideros o canalones.

Durante la época de verano se revisara el estado de
canalones, bajantes, sumideros, y material de cobertura
reparando si fuera necesario.

Cubiertas\Elementos de Cubierta\Lucernarios, Claraboyas y Ventanas

Usuario

Comprobar el estado de las juntas de estanquidad y sus
encuentros con el faldén de cubierta.

Cubiertas\Elementos de Cubierta\Canalones y Bajantes

Usuario

Fachada\Fabrica de Bloque

Los canalones, bajantes, limahoyas, limatesas y cumbreras
se limpiaran cada otofio.
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Fachada\Fachada Ventilada

Administrador
Edificio

Carpinteria Exterior
Técnico Competente

Técnico Competente

del
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Realizar inspeccidn visual del estado general.

Realizar inspeccion visual del estado general revisando
especialmente la existencia de piezas descolgadas, sueltas
o mal fijadas en cuyo caso se ha de proceder a la
reparacion inmediata de las mismas.

Engrasar los elementos de giro. Se empleardn aceites
especificos.

Revision de la estanqueidad, roturas, fisuras
,deformaciones, mecanismos de cerrajeria, material de
sellado, pintura, oxidacion de perfiles...

Carpinteria Exterior\Puerta Garaje

Usuario
Aislamiento\Térmico

Usuario
Usuario

Usuario

Carpinteria Interior

Usuario

Se limpiara con detergente neutro y agua con una esponja.

En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante
la noche para mejorar el rendimiento de la calefaccion.
Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y
cierres de caja de persianas.

Se inspeccionardn los puntos frios de paredes por si
hubieran aparecido verdes o negros, en cuyo caso se
avisard al técnico competente, se extremaran las
precauciones de ventilacion descritas anteriormente y se
eliminaran dichos hongos mediante funguicidas.

Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o
cuando estos produzcan ruidos.

Pavimentos\Baldosa\Baldosas de terrazo

Usuario

Es necesario realizar el abrillantado.

Pavimentos\Baldosa\Baldosa hidraulica

Usuario

Realizar el abrillantado.

Instalaciones\Saneamiento\Fosas Sépticas

Usuario

Vaciado de la fosa, retirando los lodos y espumas
existentes. Limpieza con agua a presion. Revisidon de la
arqueta de reparto, y sustitucion en caso de deterioro.

Instalaciones\Saneamiento\Bajantes

Usuario

Comprobar el correcto funcionamiento de las bajantes y
realizar la limpieza y reparacién de posibles desperfectos.

Instalaciones\Saneamiento\Colectores
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D Usuario Revisar: Las juntas. Posibles fugas ocultas. Soporte de
cuelgue, tensando los anclajes si procede. Se revisaran los
registros de los colectores.

Instalaciones\Electricidad\Toma de Tierra

D Instalador Autorizado Inspeccion de las arquetas de conexion entre las lineas de
toma de tierra y la red enterrada.

D Instalador Autorizado Medicion de la resistencia de la tierra por personal
cualificado.

Instalaciones\lluminacién

D Usuario Limpiar con un trapo seco las ldmparas y con trapo hiumedo
y agua jabonosa las luminarias.
Instalaciones\Telecomunicaciones\Antenas y Receptores Parabdlicos

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar la fijacion del
mastil y la torre, para detectar posibles corrosiones en
anclajes, pérdidas de tension en los tirantes y tensores, etc.

Usuario Desde la azotea o lugares sin peligro, revisar
desprendimientos de antenas., goteras en la base de la
torre, etc.

Técnico Competente Reorientacién de antenas y parabolas, en caso de que se
encuentren desviadas.

Técnico Competente Ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la seial de
entrada y salida.

Técnico Competente La tensidn de los tirantes y tensores, asi como la presion en

tuercas y tornillos y la imprimacién de pinturas
antioxidantes.

Técnico Competente La reparacion de preamplificadores de antenas terrestres,
conversores de pardbolas y la impermeabilizacién de los
anclajes del sistema.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Telecomunicacion por Cable

O 000 O O

D Técnico Competente Realizar una revision general del sistema de captacion,
especialmente aquellos elementos que tengan riesgo de
caida asi como los niveles de la sefial de salida y entrada.

Instalaciones\Telecomunicaciones\Portero automatico

D Técnico Competente Realizar una revisidn general de pulsadores, alimentador,
apertura y funcionamiento de la instalacién. La toma de
tierra de los elementos de mando.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Extintores

|:| Mantenedor Autorizado  Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo
establecido en el «Programa de Mantenimiento Anual» de
la norma UNE 23120. En extintores moviles, se
comprobard, adicionalmente, el buen estado del sistema de
traslado.
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Mantenedor Autorizado

Mantenedor Autorizado

Mantenedor Autorizado
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Instalaciones\Proteccion\Incendios\B.l.E.s

Realizar las operaciones de inspeccién y mantenimiento
anuales segun lo establecido la UNE-EN 671-3.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Deteccion y Alarma

Comprobacién del funcionamiento de maniobras
programadas, en funcién de la zona de deteccion.
Verificacion y actualizacion de la versidon de «software» de
la central, de acuerdo con las recomendaciones del
fabricante.

Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores
luminosos y acusticos, paro de aire, paro de maquinas, paro
de ascensores, extincidon automdtica, compuertas
cortafuego, equipos de extracciéon de humos y otras partes
del sistema de proteccién contra incendios.

Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma
UNE-EN 23007-14.

Verificacion del espacio libre, debajo del detector puntual y
en todas las direcciones, como minimo 500 mm.
Verificacion del estado de los detectores (fijacidn, limpieza,
corrosion, aspecto exterior).

Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.

Prueba individual de funcionamiento de todos los
detectores  automaticos, de acuerdo con las
especificaciones de sus fabricantes.

Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el
elemento sensor del interior de la camara del detector.
Deben emplearse métodos de verificacion que no dafien o
perjudiquen el rendimiento del detector.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Rociadores

Comprobacién de la respuesta del sistema a las sefiales de
activacion manual y automaticas.

En sistemas fijos de extincion por agua o por espuma,
comprobar que el suministro de agua esta garantizado, en
las condiciones de presién y caudal previstas.

En sistemas fijos de extincidon por polvo, comprobar que la
cantidad de agente extintor se encuentra dentro de los
margenes permitidos.

En sistemas fijos de extincién por espuma, comprobar que
el espumédgeno no se ha degradado.

Para sistemas fijos de inundacién total de agentes
extintores gaseosos, revisar la estanquidad de la sala
protegida en condiciones de descarga.

Los sistemas fijos de extincion mediante rociadores
automadticos deben ser inspeccionados, segln lo indicado
en «Programa anual» de la UNE-EN 12845.

Instalaciones\Proteccién\Incendios\Luminarias de Emergencia
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[:| Usuario Se realizard una revision general de las luminarias para
detectar posibles deficiencias y si precisan sustitucién de
baterias, ldmparas u otros elementos.

Instalaciones\Proteccion\Incendios\Sistemas de Sefializacion luminescente

[:| Usuario Comprobacidn visual de la existencia, correcta ubicacion y
buen estado en cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacion
(en la oscuridad) de las sefiales, balizamientos y planos de
evacuacion.
|:| Usuario Verificacion del estado de los elementos de sujecion
(anclajes, varillas, angulares, tornilleria, adhesivos, etc.).
Instalaciones\Proteccion\Seguridad contra robo

[:| Técnico Competente Chequeo centralizado del sistema

[:| Técnico Competente Revision y limpieza de sensores, terminal exterior acustico y
6ptico

|:| Técnico Competente Pintado de aquellas zonas corroidas, si existieran.
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