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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. OBJETO

El objeto del presente documento consiste en la redaccion del proyecto de ejecucion de las obras de
adecuacion del local situado en la planta baja de la calle Francisco Berlanga Robles, n2 7 de Pamplona.

1.2. AGENTES
Promotor: Administracién publica Ayuntamiento de Barafiain
CIF
Direccién postal Plaza consitorial s/n, 31010, Barafidin
Nombre y apellidos del representante legal
Arquitecto: Sociedad de Arquitectura Transicion e innovacion en arquitectura e

ingenieria.

CIF

B-71483499

Direccién postal

Arcadio Maria Larraona, 1, 29, oficina 208,
Pamplona

Nombre y apellidos del técnico colegiado n?

Marcos Escartin Miguel (N2 Col. COAVN

obra:

de colegiado, Colegio

de colegiado, Colegio (Socio) 2500)

n? de teléfono de contacto 616 157 270 g
e-mail info@trainn-ai.com 8
g
Director de obra: Sociedad de Arquitectura Transicion e innovacion en arquitectura e S
ingenieria. N
CIF B-71483499 Z
Direccién postal Arcadio Maria Larraona, 1, 29, oficina 208, | |—

Pamplona
Nombre y apellidos del técnico colegiado n2 | Marcos Escartin Miguel (N2 Col. COAVN o
de colegiado, Colegio (Socio) 2500) E
n2 de teléfono de contacto 616 157 270 a)
e-mail info@trainn-ai.com g
[
Director de ejecucién de | Nombre y apellidos del técnico colegiado n2 | Marcos Escartin Miguel (N2 Col. COAVN o

2500)

Direccién postal

Arcadio Maria Larraona, 1, 29, oficina 208
Pamplona

Otros técnicos
intervinientes

Estructuras

AACC,

o}
@
<
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Instalaciones:

César Sesma Vitrian

Gestion de residuos

Autor del estudio:

C%VN

Transicién e innovacién en arquitectura
ingenieria.
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

OTROS AGENTES

Estudio Geotécnico

NO SE PRECISA

Estudio Topografico

NO SE PRECISA

1.3. INFORMACION PREVIA

1.3.1. ANTECEDENTES

El ayuntamiento de Barafidin ha encargado, tras la oportuna licitacion publica, a Transicidn e innovacion en

arquitectura e ingenieria la elaboracion del proyecto de ejecucion de las obras de adecuacién del local
situado en la planta baja de la Avenida de Eulza, 24, 26 de Barafidin para su uso por parte de la Asociacién de

Belenistas de Baranain.

1.3.1. CONDICIONANTES Y NORMATIVA APLICABLE

La obra de adecuacion se ubica en la planta baja del edificio situado en la la Avenida de Eulza, 24, 26 de

Barafiain

El proyecto contempla la distribucion

interior del local y finalizacion de sus cierres.
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

NORMATIVA URBANISTICA
- PGOU BARANAIN
OTRAS NORMATIVAS APLICABLES

- NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD.
Ley Foral 12/2018, de 14 de junio, de accesibilidad universal.

1.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Tal y como se ha mencionado, el proyecto contempla la adecuacién de la totalidad del local para su uso por
parte de la Asociacién de Belenistas de Barafidin, con un uso eminentemente lddico. Se dota al local de una

sala de trabajo, un aseo accesible, un area de lavado y un pequefio cuarto disponible, ademas de un vestibulo
de acceso.

- ACCESIBILIDAD
Se cumplen todos los requisitos de itinerario accesible.

- EVACUACION

El proyecto cumple con todo lo establecido en el DBSI del Cédigo Técnico en cuanto a condiciones de los
recorridos de evacuacién. Ver planos de justificacion de incendios.

- INSTALACIONES
El local dispone de todos los servicios eléctricos y de comunicaciones, se seguridad y calefaccion. g )
I
1.4.1. PROGRAMA DE USOS % 8
| | O
A continuacion, se incluyen los cuadros de superficies Utiles y la superficie construida. § %
PLANTA. SUPERFICIES UTILES
1-Zaguan 3,24m2
2-Vestibulo 8,26m2 o i
3-Area lavado 6,05m?2 < <8
4-Aseo 6,15m2 Q
5-Area trabajo/almacenaje 110.81m2 & i m
6-Disponible 2,45m2 i
TOTAL UTIL 136,96m2 &
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

1.4.2. CUMPLIMIENTO DEL CTE

recarga de vehiculos eléctricos

EXIGENCIAS BASICA DOCUMENTO BASICO EXIGENCIA VINCULADA APLICABLE
Exigencias Basicas de Seguridad | DB-SE: Seguridad Estructural SE 1 Resistencia y Estabilidad NA
Estructural (SE) DB-SE  AE: Acciones en la | SE 2 Aptitud al Servicio NA
Edificacion
DB-SE C: Cimentaciones NA
DB-SE A: Estructuras de Acero NA
DB-SE F: Estructuras de Fabrica NA
DB-SE M: Estructuras de Madera NA
Exigencias Basicas de Seguridad | DB-SI:  Seguridad en caso de | Sl 1: Propagacion interior Sl
en caso de Incendio (Sl) incendio Sl 2: Propagacion exterior Sl
S| 3: Evacuacion de ocupantes Sl
Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios Sl
SI 5: Intervencidon de bomberos Sl
S| 6: Resistencia estructural al incendio Sl
Exigencias Basicas de Seguridad | DB-SUA: Seguridad de Utilizaciony | SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas NA
de Utilizaciéon y Accesibilidad | Accesibilidad SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de | Sl
(SUA) atrapamiento
SUA 3: Seguridad frente al riesgo de |SI
aprisionamiento
SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por | SI
iluminacion inadecuada
SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por | NA
situaciones con alta ocupacion
SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento | NA
SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por | NA
vehiculos en movimiento
SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la | NA
accion del rayo
SUA 9: Accesibilidad Sl
Exigencias Basicas de | DB-HS: Salubridad HS 1: Proteccion frente a la humedad Sl
Salubridad (HS) HS 2: Recogida y evacuacion de residuos NA
HS 3: Calidad del aire interior Sl
HS 4: Suministro de agua Sl
HS 5: Evacuacion de aguas Sl
HS 6: Proteccion frente a la exposicion al radon NA
Exigencias Basicas de | DB-HR: Proteccidn frente al ruido | Aislamiento acustico a ruido aéreo y a ruido de | NA
Proteccién frente al Ruido (HR) impactos
Acondicionamiento acustico NA
Ruido y vibraciones de las instalaciones NA
Exigencias Basicas de Ahorro de | DB-HE: Ahorro de energia HE O: Limitacion del consumo energético NA
Energia (HE) HE 1: Condiciones para el control de la demanda | NA
energética
HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas NA
HE 3: Condiciones de las instalaciones de | NA
iluminacion
HE 4: Contribucién minima de energia renovable | NA
para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria
HE 5: Generacion minima de energia eléctrica | NA
procedente de fuentes renovales
HE 6: Dotaciones minimas para la infraestructura de | NA

1.4.3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA, ORDENANZAS MUNICIPALES Y

OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

N2025A0997
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BARANAIN

Son de aplicacion dos de los documentos del PGOU

ORDENANZA GENERAL DE USOS
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

CAPITULO I: DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES

Art. 11. Uso educativo-religioso-cultural.

Se comprenden en este uso, el educativo (...) y el de actividades de tipo social, como centros de
asociaciones, agrupaciones, colegios y similares.

La actividad a implantar, asociacion de belenistas, se encuadra dentro de este uso.
CAPITULO I1l: REGULACION DE USOS EN LA “EDIFICACION DE USO PRINCIPAL INDUSTRIAL”
Art. 20. Regulacion de usos en la edificacion de uso principal residencial”.

3.1. Uso equivalente: Es el uso que tiene la misma valoracion que el residencial.
TABLA DE EQUIVALENCIA DE USOS

En plantas bajas y/o entreplantas:

-Vivienda en unifamiliares
-Residencia comunitaria  <1.000m?

-Residencia eventual <1.000m?
-Comercios <350m?
-Oficinas <350m?
-Servicios publicos <1.000m?
-Centros culturales <1.000m?

La actividad se considera uso equivalente al de vivienda, por lo que su implantacion cumple la normativa.

ORDENANZA GENERAL DE LA EDIFICACION Y OBRAS EN LA Vi APUBLICA

]
<24 BT}

. | N
CAPITULO 2: CONDICIONES DE HABITABILIDAD 9‘: 8
. LO| =
SECCION 2: LOCALES COMERCIALES S g
S

Se aplica esta seccidn subsidiariamente al no existir regulacién especifica en el PGOU. EXZP et
Art.36  Condiciones generales: i
1-Superficie: Cumple, la superficie de uso es superior a 8m2. o a"’
| &8

2-Altura minima: Cumple, la altura libre minima es de 2.5m en toda la superficie. é 5*
| 28

3-Accesos: Cumple, el acceso es independiente de los locales. E g3
| £:

4-Escaleras: No aplicable. =

o
@
<

5-Servicios sanitarios: Cumple, el local cuenta con un aseo adaptado.

T <
&=
> 2
20
c

»> O

6-Ventilacion natural: No aplicable, el local cuenta con ventilacion mecdnica.
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7-Ventilacién artificial: Cumple, existe proyecto detallado de la instalacion.

‘COLEGIO OFICIAL
DE ARQUIT!
EUSKAL HE|
ARKITEKTO
ELKARGO Ol

8-Entreplantas y galerias de almacenamiento: No aplicable, el local no cuenta con entreplantas.

CCAVN

9-Cota de acceso superior a cota pavimento: No aplicable

10-Sétanos: No aplicable.
11-Ordenanzas de sanidad en comercio: No aplicable.

12-Elementos comunes: No aplicable.

VOO — Julio de 2025 TN\ Pagina 8 | 42



ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

13- Puertas de acceso: Cumple, las puertas se abren hacia el exterior sin invadir la via publica.

-OTRAS NORMAS ESPECIFICAS

Marco normativo
A continuacién, se enumera la normativa en la que se enmarca el presente Proyecto:

e Texto refundido de la Ley del Suelo R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, del Ministerio de la
vivienda (BOE 26706/08)

e Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
e ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de ordenacion del Territorio y Urbanismo.

e ley Foral 31/2022, de 14 de junio, de atencidn a las personas con discapacidad en Navarra y
garantia de sus derechos.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

1.4.4. DESCRIPCION GEOTECNICA Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO

1.4.5. PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR

A continuacidn, se describen los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar para
la redaccidn del proyecto de ejecucién en relacidn con las exigencias basicas del CTE.

]
SISTEMA DE COMPARTIMENTACION 3 2
Q| o

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema de compartimentacioﬁg )
ademds de las exigencias basicas del CTE son principalmente la facilidad constructiva, la minimizacion de|& 8
i

energia embebida, de sostenibilidad y la econdmica. Se han mantenido los tabiques existentes en los caso%l N
gue se ha podido. B REgH
Se ha adoptado un sistema de compartimentacién de tabique y trasdosado de yeso laminado. “_j”
SISTEMA DE ACABADOS %
(. . . . Sallns

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema de compartimentaciofe| :
ademas de las exigencias basicas del CTE son principalmente la facilidad constructiva, la minimizacién de & 5
energia embebida, de sostenibilidad y la econdmica. N g
SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL VISADO
BISATUA

Se ha procurado la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud
y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridadé‘@
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en su entor
inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

)=
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SISTEMA DE SERVICIOS

C%VN

Instalacién de electricidad y telecomunicaciones:

La instalacién de electricidad se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensién segln decreto 842/2.002 del 2 de agosto B.O.E. n? 224 de 18 de Septiembre de 2.002 y las normas
UNE a las que hace referencia. También deberan cumplirse las normas particulares de la compaiiia
suministradora, en este caso, Iberdrola.
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

Abastecimiento de Agua y saneamiento (fecales y pluviales).

Para el disefio y célculo de las redes de agua y saneamiento se calcularan de acuerdo con lo expuesto

- -Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coédigo Técnico de la

Edificacion CTE.

- Cddigo Técnico de la edificacion Parte 1, de marzo de 2.006.

- Documento Bdsico HS Salubridad, de Abril de 2.009.

- Documento Bdsico HS-4 “Suministro de Agua”.

- Documento Bdsico HS-5 “Evacuacion de Aguas”.

- Orden de 9 de Diciembre de 1975 por la que se aprueban las “Normas Bdsicas para

las

instalaciones de suministro de agua” (B.O.E. del 13-1-76 y correcciones de errores en el B.O.E. de 12-

2-76).
- Real Decreto 140/2003 de 7 de Febrero del Ministerio de la Presidencia, B.O.E. de 21

de

Febrero de 2003, “Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano”, y el Real Decreto
865/2003, de 4 de Julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo B.O.E. de 18 Julio de 2003, “Criterios

Higienico-Sanitarios para la prevencion y control de la Legionelosis”.

Incendios y actividad clasificada:

Las especificaciones de la Reglamentacion sobre Actividades Clasificadas y Ordenanzas Municipa

relativas a este caso, que deben ser analizadas son:

les

- Decreto de la P. del G. 2414/1961, de 30 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de Intervencion para la Proteccion Ambiental.
- DECRETO FORAL 93/2006, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
desarrollo de la Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de Intervencion para la Proteccion Ambiental.

- Decreto Foral 135/1989, de 8 de Junio, por el que se establecen las condiciones técnicas q

deberdn cumplir las actividades emisoras de ruidos o vibraciones.

- Decreto Foral L 135/1.989 de 8 de Junio “Condiciones técnicas que deben cumplir |l

actividades emisoras de ruidos o vibraciones”.

- Real Decreto 1909/1981, de 24 de Julio, por el que se aprueba la Norma Bdsica de
edificacion NBE CA-81 sobre condiciones acusticas en los edificios.
- Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del Ruido.

- REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de |
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emision

acusticas.

- Documento bdsico HR (Proteccion frente al ruido) del CTE (Cédigo Técnico de la Edificacion

- Documento bdsico Sl (Seguridad en caso de incendio) del CTE (Cédigo Técnico de
Edificacion).

- Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciongg

de proteccion contra incendios.
- UNE 23033.
- UNE 23034.
- UNE 23035.
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- Documento bdsico SUA (Seguridad de utilizacion) del CTE (Codigo Técnico de la Edificacion
- Ley 38/1972 de Prevencidn del ambiente atmosférico.

- Decreto 833/1975, desarrollo de la ley 38/1972.

- Decreto Foral 6/2002 sobre atmosfera.

- Ley Foral 10/1988 de Saneamiento de aguas residuales.
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- Decreto Foral 55/1.990 de 15 de Marzo “Limitaciones del vertido de aguas residuales a cauces
publicos.

- Real Decreto Ley 1/2001. Texto refundido de la Ley de Aguas.
- NORMAS PARTICULARES de S.C.P.S.A.
PARAMETROS TENIDOS EN CUENTA PARA TODOS LOS SISTEMAS
Para todos los sistemas descritos se han tenido en cuenta:
SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO:
Se ha tenido en cuenta la reaccion al fuego de los materiales de los acabados e interiores de falso techo.

SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD:

Se ha tenido en cuenta la accesibilidad de los espacios
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1.5. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.5.1. REQUISITOS BASICOS DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias bdasicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos basicos: Segln CTE En proyecto Prestaciones segun el CTE
en proyecto
DB-SI Seguridad en | DB-SI De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el en condiciones
caso de incendio seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio
edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincidn y rescate.
DB-SUA Seguridad de | DB-SUA De tal forma que el uso normal no suponga riesgo de accidente para las
Utilizacién % personas.
Accesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda
clase de residuos.
DB-HR Proteccidn frente | DB-HR De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
DB-HE Ahorro de | DB-HE De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para
energia % la adecuada utilizacién del edificio.
aislamiento
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
Funcionalidad Utilizacién De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y Ig || & o
dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de lag | Q| | N
funciones previstas en el edificio. S)E 8
Accesibilidad De tal forma que se permita a las personas con movilidad LO a
comunicacion reducidas el acceso vy la circulacion por el edificio en log S o
términos previstos en su normativa especifica. N N
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informacion de acuerdo con Ig EXZP FE';A
Servicios establecido en su normativa especifica. DATA
o co
Requisitos basicos: Segln CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE g EE»
en proyecto ¢s
g3
of ¢¢
Seguridad DB-SE SRl DB-SE No procede E £g
estructural a) gé
DB-SI Segurldgd ‘en DB-SI No procede Q %%
caso de incendio | 8¢
Seguridad de | 88
DB-SUA | Utilizacién y | DB-SUA No procede N 5%
Accesibilidad csv
VISADO
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede BISATUA
DB-HR Protgcuon frente | DB-HR No procede
al ruido g§§ 9 5%
DB-HE Ahorr? de | DB-HE No procede §§§ %E §
energia g§§ ié%
8% 2%3
Funcionalidad Utilizacién ME No procede %
o Apart 4.1 <
Accesibilidad DB-SUA 8
Acceso a los Anejos i
Servicios proye;t_os
especificos
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA LOE
REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD:

Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten
la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

DESCRIPCION

Se ha primado la disposicion de varias zonas comunes en lugar de uno conjunto.
En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el Decreto de residencias en vigor.
El edificio estd dotado de todos los servicios basicos, asi como los de telecomunicaciones.

2.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a los usuarios con movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

DESCRIPCION

Tanto el acceso del edificio, como las zonas comunes de éste, estan proyectadas de tal manera para que sean
accesibles a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo que se refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por la

Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre, de atencidn a las personas con discapacidad en Navarra y garantia de sus
derechos.

3.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido en su
normativa especifica.

DESCRIPCION

Se garantizan los servicios de telecomunicacién (conforme al Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones), asi como de telefonia y
audiovisuales.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO

1. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras,

se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion| desq
los equipos de extincion y rescate. DO
DESCRIPCION Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamewtecbg S
proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién de los servicios de extincion de incend{op<C| | N
| _ Q| (o]
La fachada esta protegida por lo que los huecos no pueden ser accesibles para bomberos. EL acceso serd a través ded | [O
nucleo principal. S;‘ N
“BXp FECHA
No se produce incompatibilidad de usos. ek
52
S5
No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda éif
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes. D %%
3. Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidentie<t gé
para las personas. L
DESCRIPCION La configuracién de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el edificio, se proyectaran de|takp %%
manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se descri en,c_,\:l 5 g
mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo. [N g S
S £
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad
y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

DESCRIPCION

Todas las estancias reunen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para
este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada
procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su
penetracion o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccion de dafios.

El edificio en su conjunto dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de
forma acorde con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccidon y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

El conjunto edificado dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta
para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma independiente con las
precipitaciones atmosféricas

2.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

DESCRIPCION

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de propiedades o usuarios
distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes

interiores, paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido par:
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

ANGqOoY

4,

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactgr
del edificio.

DESCRIPCION

190

LIMITACIONES

Limitaciones de uso del edificio: | El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de suf

12EIF23DFAQ

dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd

N JLJ I‘-\U\J\Jq
12/09/2025

]
=
]

objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere lag
condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura
instalaciones, etc.

o}
@
<

instalaciones:

Limitacién de uso las | El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sug

dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd
objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere lag
condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo.
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2 MEMORIA CONSTRUCTIVA. DESCRIPCION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS
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2.1. SISTEMA ENVOLVENTE
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Se propone el empleo, en lo posible, de los prefabricados y levantes de ladrillo existentes como hoja principal
de fachada. En el caso de no poder usarse, se emplea como hoja principal un levante de % asta de ladrillo
perforado y enfoscado.

FACHADA M1:

-Enfoscado maestreado de mortero de cemento hidréfugo.

-Levante ladrillo existente.

-Enfoscado de mortero de cemento hidrofugo.

-Aislamiento XPS 6cm.

- Perfileria de acero galvanizado 48mm, con 50mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior.
- Placa de yeso laminado tipo N/H1 15mm.

FACHADA M2:

-Enfoscado maestreado de mortero de cemento hidréfugo.

-Levante ladrillo existente.

-Enfoscado de mortero de cemento hidrofugo.

-Levante % asta ladrillo perforado.

-Aislamiento XPS 6cm.

- Perfileria de acero galvanizado 48mm, con 50mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior.
- Placa de yeso laminado tipo N/H1 15mm.

FACHADA M3:

-Enfoscado maestreado de mortero de cemento hidréfugo.
-Levante % asta ladrillo perforado.

|
ol &
o||lo
Carpinteria exterior % <)
AE
o
Carpinteria exterior tipo Cortizo COR 60 con RPT. Puerta de acceso tipo Cortizo Millenium Plus 70. %l S
2.2. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION :i
TABIQUE T1: bl
<Nt
-Placa de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas himedas N 58
-Perfileria de acero galvanizado 70mm, con 70mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior. E f;
-Placa de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas himedas = fF
. VISADO
TABIQUE T2: BISATUA
-Placa de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas humedas 2200 33
-Perfileria de acero galvanizado 70mm, con 70mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior. §§§ £33 %
-Levante % asta ladrillo perforado. 225 3¢
-Trasdosado directo de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas humedas. é —
TRASDOSADO TRI: é‘:

-Placa de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas humedas
-Perfileria de acero galvanizado 46mm, con 50mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior.

TRASDOSADO TR2:

-Placa de yeso laminado tipo N 15mm. Placa H1 en zonas humedas
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-Perfileria de acero galvanizado 46mm, con 50mm de manta de lana mineral de 30kg/m3 en su interior.
-Levante % asta ladrillo perforado.

Carpinteria interior
PUERTAS DE MADERA:

Marco de aglomerado de densidad media (DMF) acabado en laminado blanco pegado en taller con
adhesivo de contacto y burletes en el perimetro. Hoja lisa de 35mm constituida por tablero aglomerado de
particulas con una fibra de 3mm a cada cara acabada en laminado blanco canteado del mismo laminado en 4
cantos. Jambas sin ingletes. Tapajuntas de 70x16mm con idéntico laminado.

2.3. SISTEMA DE ACABADO Y EQUIPAMIENTO

Suelo gres.
Falso techo de placa de cartén yos de 15mm tipo H/N1.

Techo sala principal de panel semirrigido de lana de roca con velo negro, espesor 50mm.

La reaccidn al fuego de los acabados en vias de evacuacion cumplira:

o Techosy Paredes: B-s1,d0
o Interior falso techo: B-s3,d0
o Suelos: Cfl-s1

La reaccién al fuego del resto de acabados: g )

3 8

o Techosy Paredes: C-s2,d0 g %

o Interior falso techo: B-s3,d0 < %

o Suelos: Efl EXZP et

2.4, SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES < <3

0| i5

= Instalacion de electricidad y telecomunicaciones: g 53‘

La instalacion de electricidad se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensi )E 5

segun decreto 842/2.002 del 2 de Agosto B.O.E. n2 224 de 18 de Septiembre de 2.002 y las normas UNE al l&& e
que hace referencia. También deberan cumplirse las normas particulares de la compafiia suministradora,| &isapo
este caso, Iberdrola. BISATUA

La instalacidn de telecomunicaciones dara cumplimiento al Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, p@é
el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

= Instalacion interior eléctrica:

Estard compuesto por: cuadro de proteccion, proteccidén contra sobretensiones transitorias de ori Jeé‘:
atmosférico, proteccion general diferencial y magnetotérmica de cada circuito, y toma de tierra a circuid

equipotencial en elementos metalicos.

Los conductores eléctricos serdn de cobre aislados bajo tubo de PVC flexible por falsos techos y paredes.
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= Telecomunicaciones
El proyecto de telecomunicaciones se ha realizado siguiendo el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones; la
distribucién de los mecanismos se ha realizado conforme a lo establecido en este reglamento.

=  Abastecimiento de agua y saneamiento (fecales y pluviales):
= Bases de disefio.

Para el calculo de las diferentes redes de distribucién de agua sanitaria y de evacuacién de aguas fecales
y pluviales se utilizaran los valores y datos sefialados en el CTE.

* |ncendios v actividad clasificada:

La propuesta cuenta con extintores y sistema de deteccion y alarma frente al fuego. (Ver proyecto de
actividad clasificada).

]
=
]

N2025A0997
12/09/2025
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3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del documento bésico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

Tipo de proyecto (1) Tipo de obras previstas (2) Alcance de las obras (3) Cambio de uso (*)
Ejecucién Reforma Reforma parcial Si

) Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto
de apertura...

@) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

() Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

) Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacién del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado IlI (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

Seccién S| 1. Propagacién interior.

Compartimentacién en sectores de incendio
Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen

en la tabla 1.1 de esta Seccion, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccidn.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y Ias_';r
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo. g
Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté k¢
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1. 'Ql
- . Resistencia al fuego del elemento D
Superficie construida (m?2) . . g . N
Sector Uso previsto (%) compartimentador (?) v
Norma Proyecto Norma Proyecto e

Local 4.000 158,79 Docente EI-60 > EI-60

(1) Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados
en este Documento Basico, debe procederse por asimilaciéon en funcion de la densidad de ocupacidn, movilidad de o
usuarios, etc.

(2) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccidn.

7

12E1F23DFAD

Verificable en www.coavn. org/ver\ficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) seguin los criterip

gue se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de est
Seccion.
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Superficie construida | Nivel Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento s
3 i = (2 5 3)| 3R
Local 0 zona (m3) ri;:ise ) independencia (2) compartimentador (y sus puertas) (3) %E
Norma Proyect (1)g Norma Proyecto Norma Proyecto ég
Almacén 100<Vv<200[  <N/A N/A No No N/A N/A

4 Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.

COANN
Vas

) La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcidn del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige [a
Tabla 2.2 de esta Seccion.

() Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccién.
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Reaccidn al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta
Seccion.

Revestimiento
Situacién del elemento De techos y paredes De suelos
Norma Proyecto Norma Proyecto

Zonas comunes del edificio C-s2,d0 C-s2,d0 ErL ErL
IAparcamiento y recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 Bri-s1 Bri-s1
Espacios ocultos no estancos B-s3,d0 B-s3,d0 BrL-s2 BrL-s2
Propagacién por pasos de instalaciones

Se definen en proyecto las protecciones frente al fuego en los pasos de instalaciones Proyecto

Conductos de ventilacion

Compuertas cortafuegos

Cables

Sellado con sacos o mortero
ignifugo

Tuberias en carga

Lana de roca

Tuberias sin carga Collarines
Seccién S| 2. Propagacion exterior.
Medianerias y muros colindantes
Elementos Norma Proyecto _';r )
D) | | N
Medianerias El-120 EI-120 = 8
& [
Muros colindantes EI-120 EI-120 =1it=}
NI =
zZ| |
EXP FECHA
DATA
Distancia entre huecos 9 é
Se limita en esta Seccidn la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendiq © ?;n?
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otrag f ‘éé
zonas. El pafio de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60. % §§
£S5
. NEE
Fachadas Cubiertas miEE
N
Distancia horizontal (m) (%) Distancia vertical (m) Distancia (m) S
Angulo entre pl N P t N P t N P t ISADO
ngulo entre planos orma royecto orma royecto orma royecto | pleaTUA
1809 0,5 >0,5 1 >1 1 N/A dsoo <
1800 0,5 >0,5 1 >1 1 N/A d3% 259 2
q4%0 x':gz(
qu2 9x<
o> <
(1) Ladistancia horizontal entre huecos depende del dngulo a que forman los planos exteriores de las fachadas: 7
Z,
=>
Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion d/\:
P
09 fachadas aralelas
a ( P 450 602 902 1350 1802
enfrentadas)
d(m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
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(Justificado en los planos de sectorizacion de las viviendas. Ver planos DI.4 01 a DI.407)

Eletd
20
0-2°
B<80 Fheg
Flgura 1.1. Fachadas enfrentadas Figura 12. Fachadas a 45°

Eril
Flgurs 1.3. Fachadas a €0° Figura 1.4 Fachadas s 30°

e
Figura 1.5. Fachadas 8 13§5° Flgura 1.€. Fachadae a 180°

==
LI )
o |
ln, |
Secer ¥ Swor & .
LLE )
Cartm tacin =
Figura 1.7 Encuentro forjado-fachada Figurs 1. 8 Encuentro forjado- fachada con sallente

[<21HNTe)
D N
ol o
S| S
| | O
(@) 2
N
Z| |
EXP FECHA
DATA
] se
52
83
ol ¢
| s
| g8
al &
m| 2
o
ol 88
| £:
— o2
> =2

o
@
<

T <
&=
> 2
20
c

»> O
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

Camaras Ventiladas. Apartado 1.4 del SI2

Norma Proyecto
La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mds del 10% de la superficie
del acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras
ventiladas que dichas fachadas puedan tener, serd B-s3,d2 hasta una altura de 3,5 m B3 d2 B3 d2
como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico / !
desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando
esta exceda de 18 m, con independencia de donde se encuentre su arranque. “
Cubiertas
Norma Proyecto
Anchura media franja entre edificios 0,5 N/A
Anchura sobre el encuentro cubierta-elemento compartimentador 1 N/A
Norma Proyecto
Altura sobre la cubierta a la que debe estar un elemento < El 60
Segln tabla >1
d(m) 2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00 0,75 0,5 0
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,0 3,50 4,00 5,00
5
ol |
u Qo
<| N
(S0 g E
o 2
N
Z| |
SECTOR 1 EXP FECHA
h Flaf DATA
BECTOR 2 (<3£ ?”
L 28
Figura 2.1 Encuentro cubleria-fachada OQO £5
| 2
Ll o¢
| 83
| £3
—| 2%
csv
VISADO
BISATUA
" 3822 33
Cubiertas dos=zi g
qE2 295 3
405 388 *
Norma Proyecto EhERE
Hr
Materiales que ocupan mas del 10% de revestimiento o acabado exterior de las zonas =;<
de cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccidn vertical de cualquier ()
) o o ) ) Broor (t1) N/A O
zona de fachada, del mismo edificio o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea
al menos EI-60.

V00 — Julio de 2025 TN
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

Seccién S| 3. Evacuacidn de ocupantes.

Caélculo de ocupacién, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de
evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m?2 contenidos en edificios cuyo uso
previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacién hasta el espacio exterior
seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de
éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podran servir como
salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de
evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacion esté
dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m?2 y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de emergencia
a las zonas comunes de circulacién del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos las salidas de
emergencia serdn independientes respecto de dichas zonas comunes.

El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el apartado 4 de
esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipdtesis mas
desfavorable y la asignacidon de ocupantes a la salida mas préxima.

Para el calculo de la capacidad de evacuacién de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada en su
totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas, debe
considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipotesis mas desfavorable.

. . . | Densidad , Recorridos de | Anchura de salidas
Recinto, Uso Superfici ., L, Numero de ., 3 s
. L. ocupacion | Ocupacién . 3 evacuacion (3) | (°)
planta, previsto e util ) (pers.) salidas (3) () (m) (m)
t 1 2 ;
sector () () (m2/pers.) Norma | Proy. Norma | Proy. | Norma | Proy.
La ocupacion de cada aula estd justificada en el plano DI1.402
Sector Docente 5 36 1 1 50 18 0,8 0,9
KN
)]
)]
-Anchura del pasillo 1,5m > 1m EE)
-Anchura puertas 0,9m > 0,8m g
N
=z
EXP
() Segln se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos ng—

contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilaciéon en funcién de la densidad de ocupacidn
movilidad de los usuarios, etc.

"

12/09/2025

52
53
o| %
{
(2) Los valores de ocupacidn de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 E 5
Q=
de esta Seccidn. ™| i
| P
. . . . . | 82
(3) El numero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estar ol 28
. . .z = 2
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccién. I
csv -3
4 La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccidn se pueden aumentar lin
o ; . : ; - " - VISADO
25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacién automatica de extincion. BISATUA
(%) El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla4.1de_,  _ _
.z L0& » Z
esta Seccion. OPE 228 H
iy
i EEE
Proteccion de las escaleras 912 253
o> <
3
N/A 53/\:
g
O
Vestibulos de independencia ©

Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definicién del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

. Resistencia  al | Ventilacion
’ Recintos Distancia entre
Vestibulo  de que fuego del Puertas de acceso ouertas (m)
independenci 1 Natural (m2 Forzada
p acceden al | vestibulo (m2)
a(l) :
MR Norm Proy Norm | Proy. | Norm Proy. | Norma Proy. Norm Proy.
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

() Sefialese el sector o escalera al que sirve.

(2) En proyecto de Actividad Clasificada correspondiente. Ver anejo adjunto.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion:
Todas las puertas son abatibles sobre eje de giro vertical y faciimente operables.
Las puertas de las de las salidas de planta abrirdn en el sentido de la evacuacion.

Alumbrado de emergencia y sefializacion.

Control de humo de incendio

Se dotara de este tipo de instalacién a los siguientes locales:
- Salidas de recintos
- Salidas de planta

- Recorridos de evacuacion.

Los equipos dispondran de rétulos de sefializacion de direccion y de salida segln se encuentren en
de evacuacion o sobre puertas de salida.

El alumbrado de emergencia y sefializacién se efectuara de acuerdo con el Reglamento Electrotécn)i

para Baja Tension.

El alumbrado de sefializacion proporcionara en el eje de los pasos principales una iluminacion mini
de 1 lux. El alumbrado de emergencia proporcionard 5 limenes/m? en la totalidad de los locales.

Los equipos autonomos automaticos de emergencia y sefalizacion entraran en funcionamientd

’

tomaran corriente del segundo suministro al bajar la tension al 70% de su valor nominal. Los conductgr

gue alimentan estos equipos irdn en canalizaciones que se dispondran cuando se instalen sobre pared
o0 empotradas a ellos, a 5 centimetros como minimo de otras canalizaciones eléctricas y separados

estas por tabiques incombustibles no metalicos cuando vayan por huecos de la construccién, (ICT]
28).

Se instalard un maximo de 12 equipos por circuito.

- No Aplica

]
=
]

"

N2625A0997
12/09/2025

AFZ30F &0

Verificable en www.coavn. org/ver\ficacio
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Evacuacidn de personas con discapacidad en caso de incendio

C%VN

- No Aplica. Edificio de uso Administrativo y establecimiento de uso docente con altura de evacuadi

inferior a 14m
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Seccién Sl 4. Dotacidn de instalaciones de proteccidn contra incendios.

La exigencia de disponer de instalaciones de deteccidn, control y extincidn del incendio viene recogida en la Tabla 1.1 de
esta Seccion en funcion del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que deban
estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de instalaciones que
se indica para el uso previsto de la zona.

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales, sus
componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones complementarias, y
demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

p . Roci
. Extintores Deteccion y | Hidrante ocnadcl)r.es
Recinto, " Columna seca | B.l.E. . automaticos de
portatiles alarma exterior
planta, sector agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma |Proy. | Norma | Proy.
LOCAL Si Si No No NO NO NO NO NO NO No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccién (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincion, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacidn que se prevé:

Seccién S| 5. Intervencién de los bomberos.

No Aplica. Es una adecuacion interior de una parte del edificio.

Seccién S| 6. Resistencia al fuego de la estructura.

No Aplica. No se actla sobre la estructura

o}
@
<

12/09/2025
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ADECUACION DE LOCAL EN AVENIDA DE EULZA 24, 26. BARANAIN

3.2. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBLIDAD

Se cumple el objetivo del requisito bdsico "Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad" de reducir
a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran danos inmediatos durante el uso previsto de
los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso vy

mantenimiento.

En los apartados siguientes se describen las medidas adoptadas para su cumplimiento:

3.2.1. Seccion SUA 1. Seguridad frente al riesgo de caidas

(Clasificacién del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003) Clase
Uso sanitario ]
Uso Docente |Z|
Uso Comercial ]
. Uso Administrativo |:|
Aplica . A L
Uso Residencial Piblico ]
Uso Publica Concurrencia ]
. Nota: Se explicitan edificios y zonas de cada uso en
8 terminologia del DB-SUA.
% ~ No Aplica Otros Usos: Residencial Vivienda O
&<
T8> NORMA | PROY
b
233 | B onas interi gi % 1 1
-_g S onas interiores secas con pendiente < 6% 15<Rd>35 | 15<Rd>35
;: N D Zonas interiores secas con pendiente > 6% y escaleras 2 2 [T
g - 35<Rd>45 | No aplica| (9| [0
[] zonas interiores himedas, tales como entradas al edificio desde espacio exterior,(excepto ) E; 8
cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido), terrazas cubiertas, vestuarios, 35<Rd>45 No aplica an Q
bafios, aseos, cocinas...) con pendiente < 6% N g
Zonas interiores humedas, tales como entradas al edificio desde espacio exterior,(excepto 3 §! N
|:| cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido), terrazas cubiertas, vestuarios, Rd>45 No aplica E_f: FE';A
bafios, aseos, cocinas...) con pendiente > 6% y escaleras DATA
[] zonas exteriores, piscinas (en zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los | 3 No aplica g é
vasos, en zonas de profundidad menor a 1.5m). Duchas. Rd>45 P %g
ol ¢
s
[ NORMA | PROY @ g
Y Resalto juntas <4mm | <4 mm = g s
El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que Pequefios elementos - Ei % §
Q supongan riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de salientes h<12mm o
é tropiezos S,alientes >6mm > - VISADO
E angulo < 452 BISATUA
3 ] Pendiente maxima para desniveles £ 50 mm <25% .
~ g Excepto para acceso desde espacio exterior B gé% %zg %
&i © [ Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién @ <15 mm - §%§ %ég 3
2 -“é [] Altura de barreras para la delimitacién de zonas de circulacién 2800 mm = 253 g2z
he] |:| N2 de escalones minimo en zonas de circulacion 3 - U,_, i
E Excepto en los casos siguientes: - %/‘
S -En zonas de uso restringido; a™
2 -En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda; O
e I:l -En los accesos y en las salidas de los edificios;
-En el acceso a un estrado o escenario.
Si la zona de circulacion de estas excepciones incluye un itinerario
accesible, el o los escalones no podran disponerse en el mismo.
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3.2.2. Seccion SUA2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

SUA2.1

Impacto

O 0O X

Impacto con NORMA | PROYECTO NORMA | PROYECTO
elementos fijos
Altura libre de paso | 7, >2.100 >2.100 K restode  |22.200 >2.500
en zonas de .
. g restringido mm mm zonas mm mm
circulacién
>
Altura libre en umbrales de puertas r_nfr']ooo 22.03mm
Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados >2.200 N
sobre zonas de circulacion mm
Vuelo de los elementos en las zonas de circulacién con respecto a las paredes en la <150 mm =
zona comprendida entre 150 mm y 2.200 mm medidos a partir del suelo -

Restriccion de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que 2.000 mm
disponiendo de elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y permitan su
deteccion por los bastones de personas con discapacidad visual.

Impacto con elementos practicables

disposicion de puertas laterales a vias de circulacién en pasillo a < 2,50 m (zonas de
uso general)

En pasillos a>2,50 la puerta no invadira la anchura de evacuacién determinado
seglin DB SI

El barrido de las hoja no
invaden pasos.

En puertas de vaivén se dispondra de uno o varios paneles que permitan percibir la
aproximacion de las personas entre 0,70 my 1,50 m minimo

Puertas, portones y barreras (zonas accesibles y paso mercancias y vehiculos), tendran marcado CE (UNE-EN

13241-1:2004) y su uso y mantenimiento segiin norma UNE-EN 12635:2002+A1:2009

(excepto puertas de maniobra horizontal, puertas motorizadas ancho < 2,50m)

Puertas peatonales automaticas tendran marcado CE de conformidad con la Directiva 98/37/CE sobre

maquinas.

N2025A0997
12/09/2025

7

Figura 1.1 Disposicién de puertas laterales a vias de circulacién

]
=
]

"

Impacto con elementos fragiles

Superficies acristaladas situadas en dreas con riesgo de impacto con barrera de
proteccion

SU1, apartado 3.2

Superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de
proteccion

Norma: (UNE EN
12600:2003)

Diferencia de cota a ambos lados de la
superficie acristalada X{a) Y (B) z(@)
[1]z12m Cualquiera BoC 1 -
|:| 0,55m<AH<12m Cualquiera BoC 162 -
|Z| <0,55m 1,263 BoC cualquiera | Cumple

Verificable en www.coavn. org/venficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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[] duchasy bafieras:

Y (B) (es el modo de rotura)
Z (@) (es la clase mas alta de altura de caida en la que el producto no rompe o cuando rompe, rompe de
acuerdo con el punto a) del capitulo 4 de la UNE EN 12600:2003)

X (a) (es la clase mas alta de altura de caida a la que el producto no rompe o rompe de acuerdo con los
apartados a) o b) del capitulo 4 de la UNE EN 12600:2003)

C%VN

| partes vidriadas de puertas y cerramientos
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areas con riesgo de impacto

L]

a0mm) ) b k3vomm

Figura 1.2 Identificacién de areas con riesgo de impacto

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles
Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas

NORMA PROYECTO

iar::::?c)r' 850mm<h<1100mm
|:| Sefializacién visualmente contrastada: -

altura 1500mm<h<1700m

superior: m
[] | travesafio situado a la altura inferior
|:| montantes separados a > 600 mm

NORMA PROYECTO |

puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo d>200 mm
mas prox)
] elementos de apertura y cierre automaticos: dispositivos de proteccion

N2025A0997

12/09/2025

SUA2.2
Atrapamiento

FECHA

]

=

]
]
>
=1
>

Figura 2.1 Holgura para evitar atrapamientos

Verificable en www. coovn.org/ver\ficacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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3.2.3. S Seccion SUA3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

Riesgo de aprisionamiento

en general:

Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior

Zonas uso publico: Aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de
un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmita una
llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que permita al usuario
verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de
personas.

bafios y aseos

SUA3

NORMA

Fuerza de apertura de las puertas de salida

<140N

Aprisionamiento

En Itinerarios accesibles:

<25Nen
general
<65Nen
puertas

resistente
s al fuego

Método de ensayo para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las
puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos
de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con
sistema de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por
ejemplo los dispositivos de salida de emergencia)

EXP

[12EIF23DFAQ
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3.2.4. Seccion SUA4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

En el anejo de proyecto de instalaciones del proyecto de ejecucidn se especificardn todos los aspectos

relativos a dotaciones, normativa y calculo.

Nivel de iluminacién minimo de la instalacién de alumbrado (medido a nivel del suelo)

NORMA | PROYECTO
|Z|| Zona de circulaciéon lluminancia minima [lux]
Exterior 20 -
. Exclusiva para personas 100 100
Interior -
aparcamientos 50 -
|Z|| factor de uniformidad media | fu>40% | 40%

1| Zonas de nivel bajo de iluminacién (uso Publica Concurrencia):

Se dispondra una iluminacidn de balizamiento en las rampas y en cada uno de los
peldafios de las escaleras

SUA4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacion

Alumbrado de emergencia

Dotacion
Contaran con alumbrado de emergencia:

Recintos con ocupacién > 100 personas

seglin Anejo A, DB SI.

recorridos de evacuacion hasta espacio exterior seguro y zonas de refugio (inclusive),

N2025A0997
12/09/2025

aparcamientos con S > 100 m2

"

locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion

locales de riesgo especial

Aseos generales de planta (uso publico)

lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de instalacion de alumbrado

las sefiales de seguridad

MXOOOOO X O

Itinerarios accesibles

Condiciones de las luminarias NORMA

PROYECTO

| altura de colocacién h22m

>2'm

12EIF23DFAQ

Verificable en www.coavn. org/ver\ficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

o}
@
<

se dispondra una luminaria en: cada puerta de salida

sefialando peligro potencial

sefalando emplazamiento de equipo de seguridad

puertas existentes en los recorridos de evacuacion
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escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacidn directa

en cualquier cambio de nivel

XXM

en los cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos

C%VN

Caracteristicas de la instalacién

Sera fija

Dispondra de fuente propia de energia

Entrara en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en las zonas de
alumbrado normal

SUA4.2 Alumbrado de emergencia

V00 — Julio de 2025 T=\.NN
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El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar como
minimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de iluminacidn requerido y el 100% a los

X

XX XK

60s.
Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) NORMA PROY
Iluminancia eje central > 1 lux 1 lux
Viasd ion d hura<2
fas de evacuacion de anchura = 2m Iluminancia de la banda central 20,5 lux 0,5 luxes
, L, Pued tratad ias band
|Z| Vias de evacuacion de anchura > 2m ueden sertratadas como varias bandas cumple
de anchura<2m
X | alo largo de la linea central relacién entre iluminancia max. y min <40:1 40:1
equipos de seguridad
puntos donde estén ubicados instalaciones de proteccién contra lluminanci
. . 5 luxes
incendios a =5 luxes
cuadros de distribucion del alumbrado
Sefiales: valor minimo del indice del Rendimiento Cromético (Ra) Ra>40 Ra=40
Iluminacidn de las sefiales de seguridad
NORMA PROY
luminancia de cualquier area de color de seguridad >2cd/m? |[>2cd/m2
relacpn de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco de <10:1 10:1
seguridad
L. . . . . 251y
relacién entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 <151 10:1
Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacién 250% |255 25
P g P ) 100% |>60s | 60s

3.2.5. Secciéon SUAS. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacior

L

No es de aplicacidn en este caso.

3.2.6. Seccion SUAG6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

No es de aplicacidn en este caso.

3.2.7. Seccion SUA7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

No es de aplicacidn en este caso.

3.2.8. Seccion SUAS. Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

No es de aplicacidn en este caso.
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3.2.9. Seccidn SUA9. Accesibilidad

VOO —Julio de 2025
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Condiciones de accesibilidad
Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las
personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotacién de elementos accesibles que
se establecen a continuacién.
NORMA PROY
Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas
) N - . . No procede
[] | exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad dnicamente son
exigibles en aquellas que deban ser accesibles.
Accesibilidad en el exterior del edificio
La parcela dispondrd al menos de un itinerario accesible que comunique una
entrada principal al edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una No procede
[] | entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via ptblica y con las zonas P
comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del
edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.
Accesibilidad entre plantas del edificio
Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de
dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna
] vivienda o zona comunitaria, o con mas de
2 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran
- ‘% ] de ascensor accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) | No procede
oo 3 que comunique las plantas que no sean de ey
2 3 o ocupacion nula (ver definicion en el anejo SI A del DB Sl) con las de entrada g CL(\I)
2 § b accesible al edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al ol o
2 % menos dimensional y estructuralmente, la instalacién Lﬁ al
S de un ascensor accesible que comunique dichas plantas. ﬂ g
g Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas % N
© dispondran de ascensor accesible o de rampa accesible que las comunique e
[ con las plantas con entrada accesible al edificio y con No aplica ] D:T:
las que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, 9 5
tales como trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de %é
comunidad, tendedero, etc. o ?g
Accesibilidad en las plantas del edificio h 58
Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas % %E
desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que E ig
no sea de ocupacién nula, o cuando en total | 83
existan mas de 200 m2 de superficie Util (ver definicion en el anejo SI A del E E» §
[] | DB SI) excluida la superficie de zonas de ocupacién nula en plantas sin entrada No aplica oY
accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que VISADO
comunique las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada BISATUA
accesible al edificio.
2889 52
208 F25 3
Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie é%c §§§ g
util o elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, §§ g%g
] | alojamientos accesibles, plazas reservadas, No aplica
etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique %:4
con las de entrada accesible al edificio. o
w0 N
- is Viviendas accesibles
L 0
~Z 2§ NORMA PROY
% 2 :g 2 Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas No aplica
n § 5 €| [ | accesibles para usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad
< e % auditiva segun la reglamentacién aplicable.
(O]
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Alojamientos accesibles

Los establecimientos de uso Residencial Piblico deberan disponer del
numero de alojamientos accesibles que se indica en la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Numero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alofamientos accesibles
De 5a b0 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno mas cada 50 alojamientos o fraccién adicionales a 250

Plazas de aparcamiento accesibles

Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contara

) ) o ; No procede
con una plaza de aparcamiento accesible por cada vivienda accesible para
usuarios de silla de ruedas.
En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya
superficie construida exceda de 100 m2 contara con las siguientes plazas de
aparcamiento accesibles:
a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento
accesible.
b) En uso Comercial, Publica Concurrencia o Aparcamiento de uso publico, No procede
una plaza accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.
c) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de
aparcamiento o fraccién, hasta 200 plazas y una plaza accesible mas por cada
100 plazas adicionales o fraccion.
En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza de
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para usuarios de silla de
ruedas.
Piscinas
Las piscinas abiertas al publico, las de establecimientos de uso Residencial | No procede |
Publico con alojamientos accesibles y las de edificios con viviendas accesibles g Te]
para usuarios de silla de ruedas, dispondran de alguna entrada al vaso o S
mediante grua para piscina o cualquier otro elemento adaptado para tal g Q
efecto. Se exceptulan las piscinas infantiles. N g
Servicios higiénicos accesibles S N
Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna | Cumple 74,, (S
disposicion legal de obligado cumplimiento, existira al menos: | o
a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados, g é
pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. % g
b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo accesible y o Eﬂ?
una ducha accesible por cada 10 unidades o fraccién de los instalados. En el E ‘éé
caso de que el vestuario no esté distribuido en cabinas individuales, se 8 ‘gé
dispondra al menos una cabina accesible. o g
Mobiliario fijo = g2
El mobiliario fijo de zonas de atencién al publico incluira al menos un punto | No procede g g §
de atencidn accesible. csv
Como alternativa a lo anterior, se podra disponer un punto de llamada VISADO
accesible para recibir asistencia. BISATUA
Mecanismos
Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacion nula, los | Cumple

interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de
alarma seran mecanismos accesibles.

NAVARRA
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Dotacién
Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se
sefializardn los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2
siguiente, en funcién de la zona en la que se encuentren.
NORMA PROY
Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién’
Elementos accesibles En z?:::'ra:agfz use En z;’:&?’,:: use
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
ltinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
_8 recordos alternativos
E Ascensores accesibles, En todo caso
% Plazas reservadas En todo caso
% IZ Zonas dotadas con bucle magnético u ofros sistemas En todo caso CUMPLE
phe adaptados para personas con discapacidad auditiva
o Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
o en uso Residencial
Q Vivienda las vinculadas
\g a un residenie
< Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha — En todo caso
N accesible, cabina de vestuario accesible)
1% Senicios nig|énicos de uso generan’ — En todo caso
‘; Itinerario accesible que comunigque la via publica con los — En todo caso
'g = puntos de #amaqa accesibles o0, en su ausencia, con los
m B jg puntos de atencién accesibles
< £ .
© Caracteristicas K
3 Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento No procede g CL(\I)
§ [] | accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) 9{ 8
B se sefializaran mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional. o] =
g Los ascensores accesibles se sefializaran mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacion Mo e 8‘ g
© ] | en Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta % N
§ en la jamba derecha en sentido salida de la cabina. — =
o Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de sexo | D:T:
S |Z| en alto relieve y contraste cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la CUMPLE § EE»
2 derecha de la puerta y en el sentido de la entrada. gé
o Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, 2 g’g
© con relieve de altura 3+1 mm en interiores y 5+t1 mm en exteriores. Las exigidas en el L §§
apartado 4.2.3 de la Seccion SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80 cm No procede (9) %E
[] | de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras E 5 ?
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el itinerario accesible hasta i (%) g
un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible, seran de acanaladura g En §
paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm. osv
] Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la | No procede VISADO
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002. BISATUA
Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie Util o
elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos No procede ggC %% %
|:| accesibles, plazas reservadas, P §§L 3%(89 g
etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de gg% g%g
entrada accesible al edificio. —
%C
Q
O
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SUA
Terminologia

X X

Ascensor accesible
Ascensor que cumple la norma UNE EN 81-70:2004 relativa a la “Accesibilidad a los
ascensores de personas, incluyendo personas con discapacidad”, asi como las
condiciones que se establecen a continuacion:
- La botonera incluye caracteres en Braille y en alto relieve, contrastados
cromaticamente. En grupos de varios ascensores, el ascensor accesible tiene llamada
individual / propia.
- Las dimensiones de la cabina cumplen las condiciones de la tabla que se establece a
continuacion, en funcion del tipo de edificio:
No procede
Dimensiones minimas, anchura x profundidad (m)
En edificios de uso Residencial Vivienda
sin viviendas accesibles para con viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas ustarios de silla de ruedas
En otros edificios, con superficie iitil en plantas distintas a las de acceso
<1.000 m? >1.000 m?
- Con una puerta o con dos 1,00%1,25 1,10 x 1,40
puertas enfrentadas
- Con dos puertas en angulo 1,40% 1,40 1,40 % 1,40
Itinerario accesible NORMA PROY
Desniveles Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al Cumple SUA-1,
apartado 4 del SUA 1, o ascensor accesible. No se admiten escalones ap.4
) - Didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de entrada, o
Espacio para } . Cumple
giro porta!, al fondo de Pasﬂlgs de mas d}e' /10 m y frente a ascensores ~15m
accesibles o al espacio dejado en previsidn para ellos
- Anchura libre de paso > 1,20 m. En zonas comunes de edificios de
uso Residencial Vivienda se admite 1,10 m
Pasillos y pasos | - Estrechamientos puntuales de anchura > 1,00 m, de longitud < 0,50 No procede
m, y con separacién > 0,65 m a huecos de paso o a cambios de _g 0
direccion 9l N
- Anchura libre de paso > 0,80 m medida en el marco y aportada por p=2 8
no mas de una hoja. En el angulo de maxima apertura de la puerta, la g E
anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta 8 2
debe ser > 0,78 m Z| [N
- Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80- “exp| recka
1,20 m, de funcionamiento a presion o palanca y maniobrables con Cumple || s¢
Puertas una sola mano, o son automaticos §§
- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del o %%
barrido de las hojas de didmetro @ 1,20 m < gé
- Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en LDL gé
rincén 20,30 m g §§
- Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando L g <
sean resistentes al fuego) al &¢
- No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. — 2%
Pavimento Los felpudog y moq'uetas glstén encastrados o fijados al suelo A CUMPLE | vishpo
- Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas BISATUA
de ruedas, etc., los suelos son resistentes a la deformacién
Pendiente La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las Mo wreaede 2840 s g
condiciones de rampa accesible, y la pendiente trasversal al sentido 58 %E% g
de la marcha es < 2% 88 258 =
E5
Mecanismos accesibles 8ay =%
Estdn situados a una altura comprendida entre 80 y 120 cm cuando se trate de g_‘
elementos de mando y control, y entre 40 y 120 cm cuando sean tomas de corriente o CUMPLE 6(1
de sefial. @)
La distancia a encuentros en rincon es de 35 cm, como minimo. CUMPLE
Los interruptores y los pulsadores de alarma son de facil accionamiento mediante CUMPLE
pufio cerrado, codo y con una mano, o bien de tipo automatico.
- Tienen contraste cromatico respecto del entorno. CUMPLE
- No se admiten interruptores de giro y palanca. CUMPLE
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O

- No se admite iluminacién con temporizacidén en cabinas de aseos accesibles y
vestuarios accesibles.

CUMPLE

Viviendas accesibles

NORMA

PROY

El alcance de este apartado se limita a aquellas viviendas que, a los efectos reglamentarios oportunos,
precisen acogerse a la calificacion de “vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas”, no siendo exigible

en el resto de los casos.

Desniveles

No se admiten escalones

No procede

Pasillos y pasos

- Anchura libre de paso > 1,10 m

- Estrechamientos puntuales de anchura > 1,00 m, de longitud < 0,50
m y con separaciéon > 0,65 m a huecos de paso o a cambios de
direccién

No procede

Vestibulo

Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos. Se puede
invadir con el barrido de puertas, pero cumpliendo las condiciones
aplicables a éstas

No procede

Puertas

- Anchura libre de paso > 0,80 m medida en el marco y aportada por
no mas de una hoja. En el dngulo de maxima apertura de la puerta, la
anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta
debe ser 20,78 m

- Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80-
1,20 m, de funcionamiento a presién o palanca y maniobrables con
una sola mano, o son automaticos

- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del
barrido de las hojas de didmetro @ 1,20 m

- Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en
rincén 20,30 m

No procede

Mecanismos

- Cumplen las condiciones que le sean aplicables de las exigibles a los
mecanismos accesibles: interruptores, enchufes, valvulas y llaves de
corte, cuadros eléctricos, intercomunicadores, carpinteria exterior,
etc.

No procede

Estancia
principal

Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos
considerando el amueblamiento de la estancia

No procede

Dormitorios
(todos los
de la vivienda)

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos
considerando el amueblamiento del dormitorio

- Espacio de aproximacién y transferencia en un lado de la cama de
anchura 20,90 m

- Espacio de paso a los pies de la cama de anchura > 0,90 m

No procede

'N2025A0992
12/09/2025
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Cocina

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos
considerando el amueblamiento de la cocina

- Altura de la encimera £ 85 cm

- Espacio libre bajo el fregadero y la cocina, minimo 70 (altura) x 80
(anchura) x 60 (profundidad) cm

No procede

Verificable en www.coavn. org/ver\ficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

12EIF23DFAQ

Bafio, al menos
uno

- Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos

- Puertas: cumplen las condiciones del itinerario accesible. Son
abatibles hacia el exterior o correderas

- Lavabo: Espacio libre inferior, minimo 70 (altura) x 50 (profundidad)
cm. Altura de la cara superior £ 85 cm

No procede

o
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ATUA

0

- Inodoro: Espacio de transferencia lateral de anchura > 80 cm a un
lado.
Altura del asiento entre 45 — 50 cm

No procede

‘COLEGIO ORICIAL
DE ARQUITECTOS
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
NAVARRA

ASCO

- Ducha: Espacio de transferencia lateral de anchura > 80 cm a un
lado.
Suelo enrasado con pendiente de evacuacion < 2%

No procede

CONN

- Griferia: Automatica dotada de un sistema de deteccién de
presencia o manual de tipo monomando con palanca alargada de tipo
gerontoldgico.

Alcance horizontal desde asiento <60 cm

No procede

Terraza

- Espacio para giro de diametro @ 1,20 m libre de obstaculos
- Carpinteria enrasada con pavimento o con resalto cercos <5 cm

No procede
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Espacio Dispondra de itinerarios accesibles que permitan su uso y disfrute
exterior, jardin | por usuarios de silla de ruedas.

No procede

Condiciones de la Vivienda accesible para personas con discapacidad auditiva

Vivienda que dispone de avisador luminoso y sonoro de timbre para apertura de la
puerta del edificio y de la vivienda visible desde todos los recintos de la vivienda, de
sistema de bucle magnético y videocomunicador bidireccional para apertura de la
puerta del edificio.

No procede

Plazas de aparcamiento accesibles

En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie
construida exceda de 100 m2 contara con las siguientes plazas de aparcamiento
accesibles:
a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.
b) En uso Comercial, Publica Concurrencia o Aparcamiento de uso publico, una plaza
accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.
c¢) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de aparcamiento o
fraccion, hasta 200 plazas y una plaza accesible mas por cada 100 plazas adicionales
o fraccion.
En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza de aparcamiento
accesible por cada plaza reservada para usuarios de silla de ruedas.

No procede

Estd situada préxima al acceso peatonal al aparcamiento y comunicada con él mediante
un itinerario accesible.

No procede

Dispone de un espacio anejo de aproximacion y transferencia, lateral de anchura > 1,20
m si la plaza es en bateria, pudiendo compartirse por dos plazas contiguas, y trasero de
longitud > 3,00 m si la plaza es en linea.

No procede
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3.3. SALUBRIDAD

3.3.1. Seccién HS1. Proteccion frente a la humedad

HS1 Proteccion frente a la humedad: Fachadas y medianeras descubiertas

Condiciones de las soluciones constructivas

Zona pluviométrica de promedios | 111 (01) |
Altura de coronacién del edificio sobre el terreno
[X <15m [[J 16-40m [[141-100m [ 0> 100m (02)

Zona edlica [0 A [CI8B [X c(03) |
Clase del entorno en el que estd situado el edificio | [ eo | X E1(04) |
Grado de exposicion al viento [O v1 [ v2 [X] v3(05) |
Grado de impermeabilidad [O1 [ O2 [X 3 [ 4 [] 5(06) |
Revestimiento exterior [O si [X no |

B2+C1+J1+N1

7] (01) Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3, exigencia bdsica HS1, CTE
'8 g (02) Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan préximos a un desnivel muy pronunciado, el
8 2 grado de exposicidn al viento debe ser estudiada segun lo dispuesto en el DB-SE-AE.
e 'g (03) Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3, exigencia bdsica HS1, CTE
_2 3 (04) EO para terreno tipo I, II, 1l
© % E1 para los demas casos, segun la clasificacion establecida en el DB-SE g
© g Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua (en la direccion del viento) de una » CL(\I)
9 a extensién minima de 5 km. ol o
g c Terreno tipo II: Terreno llano sin obstaculos de envergadura. g Q
= 8 Terreno tipo Ill: Zona rural con algunos obstaculos aislados tales como arboles o construcciones de pequefias | |
c 9 di i oL
S ] imensiones. =
S € Terreno tipo IV: Zona urbana, industrial o forestal. =z C,E
8 : Terreno tipo V: Centros de grandes ciudades, con profusién de edificios en altura. EXP FECHA
‘5 1] (05) Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE 1 se
E '8 (06) Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE g %
(7) 'S (07) Este dato se obtiene de la tabla 2.7, apartado 2.3, exigencia bésica HS1, CTE una vez obtenido el grado de Eé
T 0 impermeabilidad o E”g
ol
™| 25
Condiciones de las soluciones constructivas (07) E § 5
w| 88
B2+C1+J1+N1 '(:I £z
csv =
VISADO
BISATUA
| FACHADA M1/M2: LADRILLO CARA VISTA B2+C1+J1+N1
&0 < «q
R) Resistencia a la filtracién del revestimiento exterior: no es necesario el cumplimiento de los pardmetros Rsz 252 E
R
8% 2%3

B) Resistencia a la filtracion de la barrera contra la penetracion de agua:

B2 Debe disponerse al menos una barrera de resistencia alta a la filtracion. Se consideran como tal los

siguientes elementos:

- camara de aire sin ventilar y aislante no hidrdfilo dispuestos por el interior de la hoja principal, estando la

camara por el lado exterior del aislante;

- aislante no hidrdfilo dispuesto por el exterior de la hoja principal.

C%VN
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Cumple B3y por lo tanto también el requisito de B2 segln catalogo de elementos constructivos CTE

C) Composicién de la hoja principal:

C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como tal una fabrica cogida

con mortero de:

- % pie de ladrillo cerdmico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista revestimiento exterior o
cuando exista un revestimiento exterior discontinuo o un aislante exterior fijados mecanicamente;

- 12 cm de bloque ceramico, blogue de hormigdn o piedra natural.

Cumple C1. Hoja principal % pie de ladrillo perforado.

) Resistencia a la filtracidn de las juntas entre las piezas que componen la hoja principal:

J1 Las juntas deben ser al menos de resistencia media a la filtracion. Se consideran como tales las juntas de
mortero sin interrupcién excepto, en el caso de las juntas de los bloques de hormigdn, que se interrumpen

en la parte intermedia de la hoja.

Cumple J1. Segun catdlogo de elementos constructivos del CTE, las juntas son de resistencia media a la

filtracion, continuas de mortero.

N) Resistencia a la filtracidn del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja principal:

N1 Debe utilizarse al menos un revestimiento de resistencia media a la filtracion. Se considera como tal un

enfoscado de mortero con un espesor minimo de 10 mm.

Cumple N1. Segun catalogo de elementos constructivos del CTE, cuenta con un enfoscado hidrofugo de ol o
. . DN
10mm en su cara interior. ol lo
<| N
O
FACHADA Hoja principal de fabrica vista N »
SIN CAMARA O CON CAMARA DE AIRE NO VENTILADA (@) (@)
Aislamiento por el interior N N
Z| |~
HP hoja principal EXP FECHA
LC fabrica de ladrillo ceramico (perforado o macizo) DATA
BH  fabrica de bloque de hormigén‘'” de aridos densos 5o
LHO  fabrica de ladrillo perforado de hormigdn''® de aridos densos perforado 25
RM  revestimiento intermedio” £2
C  cémara de aire no ventilada™ 28
) 50
SP  separacion de 10mm Q| 22
AT aislante no hidrsfilo <| <8
HI hoja interior E g8
LH  fabrica de ladrillo hueco ] =
BH fabrica de bloque de hormigén ~N EE‘:
YL  placa de yeso laminado | 22
RI revestimiento interior formado por un enlucido, un enfoscado o un alicatado o 3 §
33
. - AN £32
Datos entrada | HS " HE™ HR™ —| 8%
" - (L)) (L]
Codigo Seccién (mm) Hp ’RM Gl U2 R | Ry ‘ m . csv
(Wim’K) (dBA) (dBA) (kg/m™)
VISADO
LC RMSP ATYL BISATUA
J1 N1 3
] (|
60 55 184 Q0q 22N
(8) (2) 1/(0,57+R, EnsS cug g
F1.4 J2 N2 4 (0, 1) 601 55] [200] 8%3 ;ég E
cJb 2Ee
2e3 SEL
| gsg =g
B3 5 o08s 2%a
115 15 e_“" %
O
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3.3.2. Seccion HS2. Recogida y evacuacion de residuos

El edificio dispone de recogida neumatica de residuos.

3.3.3. Seccidn HS3. Calidad del aire interior

Recogido en el proyecto de instalaciones, en el apartado de instalaciones de ventilacion.

3.3.4. Seccion HS4. Suministro de agua

Recogido en el proyecto de instalaciones, en el apartado de instalaciones de fontaneria.

3.3.5. Secciéon HS5. Evacuacion de aguas

Recogido en el proyecto de instalaciones, en el apartado de instalaciones de saneamiento.

3.3.6. Secciéon HS6. Proteccién frente a la exposicién al radén

No aplica porque Pamplona no estd en el listado de clasificacién de municipios en funcién del potencial de

radon.
>
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3.4. PROTECCION CONTRA EL RUIDO

3.4.1. Aislamiento acustico

Las soluciones constructivas del edificio son las existentes, que ya han justificado el cumplimiento de la norma
de ruido aplicable. Por tanto, sélo se justifica el comportamiento de la fachada.

Datos previos:
Determinacion del valor Ld.

Para la realizacion de los célculos se determina el valor de Ld, a partir de los datos ofrecidos por el mapa de
ruido del ayuntamiento de Pamplona. Este nivel de ruido serd el que afecte al edificio de viviendas.

A continuacion, se muestra el mapa de ruido de la zona en la que se ha proyectado el edificio.

IDENA
Medio Ambiente
Ruido ambiental

Aglomeracion Urbana de la Comarca de
Pamplona

IMapas Estratégicos de Ruido (MER.).
Fase 4

MER Comarca de Pamplona.
Trafico. Lden. Fase 4

B s
5
60 - 65
o |&
55 -50 ol o
5SS
| | O
(@) 2
2| |
EXP FECHA
DATA
<l <3
| g8
Ol g5
™| 2
N c 5
(T
| §8
Segun las indicaciones del documento basico DB-HR, a la hora de realizar los calculos se asumird que el njvef’ =3
de ruido de fondo es Ly< 60 dBA-s. VISADO
. ‘ o . _ _ BISATUA
A partir de estos valores se obtiene que las fachadas del edificio han de cumplir con un aislamiento de fachada

de Dam,ntatr 2 30 dBA para Estancias. agg s 3
52 885
833 :E§
EEe
8us 232

O:

O
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Exigencias de aislamiento acustico a ruido aéreo exterior, Dom nratr:

Uso del edificio
Ld
dBA . . ) . Cultural, sanitario(1), docente vy
Residencial y hospitalario . .
administrativo
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
Ld <60 30 30 30 30
60 < Ld <65 32 30 32 30
65<Ld<70 37 32 37 32
70<Ld<75 42 37 42 37
Ld > 75 47 42 47 42
Exigencias de aislamiento acustico en medianerias, D2m,nT,Atr:
Exigencia medianeria
Exigencia de cerramiento tipo del edificio, Dam,nratr > 40
Exigencia para el conjunto de los cerramientos, Duta 550
Fichas justificativas de la opcién general de aislamiento acistico By
To)
- Las tablas siguientes recogen las fichas justificativas del cumplimiento de los valores limite |d& P
aislamiento acustico mediante el método de cdlculo. L
| | O
oo
2|
EXP FECHA
DATA
Medianeras: g é
Emisor Recinto receptor Tipo Aislamiento aCUS.tIFO o 3%
en proyecto exigido | |25
Exterior ) ; e
xterior protegido Dom,nTatr= i 52 | > i 40 ODO £%
____________ ol EE"
L o
| 83
oL c
Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior o |
Ruido Exterior Recinto receptor Tipo Alslamiento acustu;oA VISADO
en proyecto exigidBISATUA
Parte ciega:
2209d 332
Y asta LP caravista +MW lana mineral + MW 50 mm §§§ E% ]
Protegido con perfileria metalica 46 mm + PYL 15mm g%’g E% =
______________ Fachada ceramica Huecos: e
Lo= | 60 | B Domntar= | 32 | > | ||38.4
CL@ Carpinteria exterior de aluminio con rotura de 9‘\‘
Estancia puente térmico y vidrio compuesto:
RAtr 32 dB (6+6/16/6+6 - 4+4/16/4+4)
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3.5. AHORRO DE ENERGIA

3.5.1. Secciéon HEO: Limitacién del consumo energético

Ver anexos de instalaciones.

3.5.2. Seccién HE1: Ahorro de enrgia

Ver anexos de instalaciones.

3.5.3. Seccidon HE2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

Ver anexos de instalaciones.

3.5.4. Seccion HE3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

Ver anexos de instalaciones.

3.5.5. Seccion HE4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

No es de aplicacion.

3.5.6. Seccion HES: Contribucién fotovoltaica minima de energia solar

No es de aplicacién.

3.5.7. Secciéon HE6: Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehicu
eléctricos

No es de aplicacién.

En Pamplona, a julio de 2025

El arquitecto,

Marcos Escartin Miguel ﬁ

N2025/A0982
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