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El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto
de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al edificio proyectado,
recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en
el "Real Decreto 314/2006. Cadigo Técnico de la Edificacian (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependeré en gran
medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposicidn de |os propietarios. Ademés,
debe completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles incidencias que vayan
surgiendo, asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.

ACONDICIONAMIENTO DEL TERREND

La propiedad conservard en su poder |a documentacion técnica relativa a los datos resultantes del ensayo
geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente proyecto técnico.
Cualquier modificacion de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos
oportunos, realizados por un técnico competente.

En el suelo, las variaciones de humedad cambian |a estructura y comportamiento del mismo, lo que puede
producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal que puedan
producir una variacidn en el grado de humedad del suelo.

MOVIMIENTO DE TIERRAS EN EDIFICACION
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e Enelcaso de existir vegetacian como medidas de contencidn y proteccian, se impedira que
gsta se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.
e e evitard la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.
Prescripciones
e Encaso de aparicidn de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un
técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas
oportunas a tomar.
e [eberan mantenerse protegidos frente a la erosian los bordes ataluzados.
e Se realizarg una inspeccidn periddica de las laderas que queden por encima de la excavacidn,
con el fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.
o [ebers tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacidn con el fin de
establecer las medidas de proteccion adecuadas para su mantenimiento.
Prohibiciones
e Nose concentraran cargas superiores a 200 kg/m? junto a la parte superior de los bordes de
|as excavaciones, ni se modificaré la geometria del talud socavando su pie o coronacian.
Mantenimiento
Por el usuario
e [adab meses:
o Limpieza periddica de los desagiies y canaletas en |os bordes de coronacidn.
Por profesional cualificado

RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL
ARCUETAS

Manual de uso y mantenimiento



Uso
Prescripciones
e Jiseobservara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o
malos olores), deberd procederse rapidamente a su localizacion y posterior reparacidn.
e Enelcaso de arquetas sifdnicas o arquetas sumidero, se deber4 vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en veran.
e |atapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de
mantenimiento de forma comoda.
e [Cuando se efectien las revisiones periddicas para la conservacian de la instalacidn se
repararan todos los desperfectos que pudieran aparecer.
e [ada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de
evacuacian, se deberd revisar y desatascar los sifones y vélvulas.
e Toda modificacian en la instalacian o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento seré realizada previo estudio y bajo |a direccion de un técnico competente.
Prohibiciones
e No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente
sin consultar a un técnico competente.
e  Encaso de sustitucian de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los
registros de las arquetas.
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada afio
o Limpieza de las arquetas, al final del verano.
o Lomprobacian de la estanqueidad general de |a red y de la ausencia de olores,
prestando especial atencian a las posibles fugas.
o [omprobacian del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si
hubiera sido necesaria su implantacidn para poder garantizar el drenaje.
e [ada i afios
o Reparacidn de |os desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de
bajante. de paso, sifanicas o sumidera.

COLECTORES
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e ¢
Prescripciones

e i se observaran fugas, se procederd a su pronta |ocalizacion y posterior reparacian.

o [eberan revisarse y limpiarse periadicamente los elementos de la instalacidn.

e |asobras que se realicen en |os |ocales por los que atraviesan colectores enterrados deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales
incompatibles.

e Uninstalador acreditado debera hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de
fugas en los colectores.

Prohibiciones

e No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de |a instalacidn existente

sin consultar a un técnico competente.



e Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen |as tuberias,
gcidos fuertes, sustancias toxicas, detergentes no bindegradables, cuyas espumas se
petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que
puedan obstruir algdn tramo de |a red.

Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afio
o Lomprobacian de la estanqueidad general de |a red y de la ausencia de olores,
prestando especial atencidn a las posibles fugas.
Por profesional cualificado

NIVELACION - SOLERAS
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones
Prescripciones
e Enelcaso de observarse alguna anomalia, se estudiard por un técnico competente para que
dictamine su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.
Prohibiciones
e Nose someterd a la accion directa de aceites minerales orgénicos y pesados y a aguas con pH
menor de B, mayor de 9, o con una concentracian en sulfatos superior a 0.2 g/1.
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada 1 afios:
o Inspeccidn de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o
humedades.
o Reparacidn de |os posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccidn,

CIMENTACIGN

La propiedad conservara en su poder la documentacian técnica relativa a los elementos componentes de la
cimentacidn, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

Cualquier modificacion de los elementos componentes de la cimentacian que puedan modificar las condiciones
de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante |os célculos oportunos,
realizados por un técnico competente.

La cimentacian es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracian
atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es el mas
importante.

LAPATAS
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e Serepararan rapidamente |as redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse
fugas, para evitar dafios y humedades.
e Se comunicard a un técnico competente |a aparicion de dafios por causa de excavaciones o
nuevas construcciones praximas.



e las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual.

e Se denunciard cualquier fuga observada en |as canalizaciones de suministro o evacuacian de
agua.

Prescripciones

e |apropiedad debera conservar en su poder |a documentacidn técnica relativa a las zapatas de
hormigan armado construidas para cimentacian, en la que figuraran las cargas previstas, asi
como sus caracteristicas técnicas.

e lazona de cimentacian debe mantenerse en el mismo estado que queda tras |a ejecucion de
|as obras.

e |aaparician de defectos, fisuras y ruidos se pondré en conocimiento de un técnico
competente.

e Enlas revisiones periadicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se
precisa un estudio mas detallado del estado de la cimentacian.

Prohibiciones

o Nose realizaran perforaciones en las zapatas.

e No se permitira ningiin trabajo en la propia cimentacion o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacidn previa de
un técnico competente.

o Nose realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

e No se modificaran |as cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un
técnico competente.

e Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

Mantenimiento
Por el usuario

e [ada aaiios:

o Se comunicard a un tecnico competente |a aparician de dafios por causa de
EXcavaciones o nuevas construcciones praximas.
Por profesional cualificado

ESTRUCTURAS

En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacion necesaria para que el uso del edificio sea conforme
a las hipotesis adoptadas en las bases de célculo.
De toda |a informacian acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirén aquellas que resulten de
interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo serén:
acciones permanentes.
sobrecargas de uso.
deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su casa.
condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de limitacion de sobrecarga, o
el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto.
e ensu caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.
El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en concordancia
con las bases de célculo y con cualquier informacion adquirida durante |a ejecucicn de la obra que pudiera ser
de interés, e identificara:
e el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.
e lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.
e ¢l alcance, la realizacion y la periodicidad de |os trabajos de conservacian.
e un programa de revisiones.



Cualquier modificacian de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las condiciones de
trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos, realizados
por un técnico competente.

Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio, cambios
de uso y sobrecargas en |os forjados, asi como de los agentes quimicos y de la humedad (cubierta, voladizos,
plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosian de las armaduras.

Las estructuras convencionales de edificacion no requieren un nivel de inspeccidn superior al que se deriva de
|as inspecciones técnicas rutinarias de |os edificios. Es recomendable que estas inspecciones se realicen al
menos cada |0 afios, salvo en el caso de la primera, que podré desarrollarse en un plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestara especial atencian a la identificacian de los sintomas de dafios
estructurales, que normalmente seran de tipo dictil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos
inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo). También se
identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtracion o condensacian, actuaciones
inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada a la
identificacion de dafios de cardcter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion |ocalizada,
deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse a través de sus
efectos en otros elementos no estructurales. Es recomendable que las inspecciones de este tipo se realicen al
menos cada 20 afios.

PILARES
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones

e [Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar |as solicitaciones previstas, sera

necesario el dictamen de un técnico competente.
Prescripciones

e lapropiedad deberd conservar en su poder |a documentacidn técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

e Encaso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosidn de |a estructura.

e Serepararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

Prohibiciones
o No se manipularan los pilares ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afio
o Inspeccidn visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que
puedan deteriorar |a estructura metalica.
Por profesional cualificado

e [ada afio:

o Proteccian de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes agresivos.

e [ada 3 afios:

o Proteccian de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes no agresivos.



o Inspeccidn del estado de conservacian de la proteccidn contra el fuego de |a
estructura, y cualquier tipo de lesian, procediéndose al repintado o reparacidn si
fuera preciso. Para volver a pintar el soporte, bastara con limpiar las manchas si el
recubrimiento est4 en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchadaos,
agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se
eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicara una composicin
decapante, se lijara y se lavara.

e [adal0 afios:

o Inspeccidn visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccian, especialmente

a |os de proteccidn contra incendio.

ESTRUCTURA PARA CUBIERTAS
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e [uando se prevea una modificacian que pueda alterar |as solicitaciones previstas, serd
necesario el dictamen de un técnico competente.
Prescripciones
e Encaso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que |la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosidn de la estructura.
e lapropiedad debera conservar en su poder |a documentacidn técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.
e Serepararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.
Prohibiciones
e  No se manipularan los perfiles estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afin:
e Inspeccidn visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar |a estructura metélica.
Por profesional cualificado
e [ada afin:

o Proteccion de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en

ambientes agresivos.
e [ada 3 afios:

o Proteccian de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes no agresivos.

o Inspeccidn del estado de conservacidn de la proteccidn contra el fuego de |a
estructura, y cualquier tipo de lesian, procediéndose al repintado o reparacidn si
fuera preciso.

e [adal0 afos:

o Inspeccidn visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccian, especialmente

a los de proteccian contra incendio.



VIGAS
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones
e [Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar |as solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.
Prescripciones
e Encaso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosidn de la estructura.
e |apropiedad debera conservar en su poder |a documentacidn técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.
e Serepararan o sustituirén los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.
Prohibiciones
o No se manipularan las vigas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afio
e |Inspeccidn visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metélica.
Por profesional cualificado
e [ada afin:

o Proteccian de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en

ambientes agresivos.
e [ada J afios:

o Proteccidn de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en
ambientes agresivos.

o Inspeccitn del estado de conservacidn de |a proteccidn contra el fuego de las vigas
vistas, procediéndose al repintado o reparacian si fuera preciso. Para volver a pintar
|a viga, bastara con limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En
el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de
defecto, como paso previo a la pintura, se eliminaran las partes sueltas con cepillo de
alambre, se aplicara una composician decapante, se lijara y se lavara.

e [adal0 afos:

o Inspeccidn visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccian, especialmente

a los de proteccian contra incendio.

FACHADAS

La propiedad conservara en su poder |la documentacian técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse anicamente para tal fin.

No se realizara ninguna alteracian de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucidn inicial puede
ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar |a condicion estética del
proyecto.



No se abriran huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente |a seccidn del
cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

No se permitira el tendido exterior de ningdn tipo de conduccicn, ya sea eléctrica, de fontaneria, de aire
acondicionado, etc.

No se modificara la configuracion exterior del edificio, manteniendo la composicion general de las fachadas y
|os criterios de disefio.

No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de los
elementos estructurales o en las condiciones de arriostramienta.

CHAPAS PERFILADAS DE ACERD
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones

e e evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de agua procedente de la cubierta.

e Se evitard cualquier causa que someta |os paneles ligeros a humedad habitual y se repararan
|as fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacian de agua.

Prescripciones

e Jise observara la aparicidn de fisuras o humedades, dafios en los selladores o cualquier otro
tipo de lesidn en Ios paneles o en las juntas, se deberd dar aviso a un técnico competente.

e [ualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido ser4
analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.

Prohibiciones

o Nose apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

o Nose sujetaran elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de ratulos,
sobre paneles o sobre la estructura auxiliar, ya que pueden dafiar los elementos o provocar
entrada o depdsitos de agua.

e Nose modificard la fachada o sus componentes sin |as autorizaciones pertinentes y la
supervisidn de un técnico competente.

e Nose emplearan productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material en la
limpieza de |a fachada.

Mantenimiento
Por el usuario

e [ada 3 afios:

o Inspeccidn visual de la fachada, observando si aparecen fisuras o humedades,
roturas, deterioros, desprendimientos, dafios en los sellantes o cualquier otro tipo de
|esidn en los paneles o en las juntas.

Por profesional cualificado

e [ada d afios:

o Limpieza de |a suciedad debida a la contaminacian y al palva.

CARPINTERIA Y CERRAJERIA

Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberan mantenerse siempre limpios.
Se evitard que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metélicos o materiales pétreos.

No se colocaran muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de |as hojas de |a carpinteria.

Se evitaran golpes y rozaduras en las puertas, ni la colocacion de topes para mantenerse abiertas o evitar que
SE cierren



CARPINTERIA DE ACERD
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones
Prescripiones
e [uando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de |os perfiles, se avisard a un técnico
competente.
Prohibiciones
e Nose emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afin:
o Engrase de los herrajes y comprobacidn del correcto funcionamiento de los
mecanismos de cierre y de maniobra.
e [ada 3 afios:
o Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas,
fallos en la sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura,
BN SU caso.
o Repintado cuando sea necesario, para recuperar |a apariencia y evitar |a oxidacidn o
corrosian de los perfiles.
Por profesional cualificado
e [ada b meses:
o [omprobacian del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos,
mecanismos inclinados, motores hidréulicos, etc.
e [ada afin:
o Reparacidn de los elementos de cierre y sujecitn, en caso necesario.
e [adall afios:
o Inspeccidn del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
o Renovacian del sellado de los marcos con |a fachada.

REMATES Y AYUDAS

REMATES DE ACERO PRELACADD
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos 4cidos.
Prescripciones
e Jise observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dafiado por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a personal
cualificado.
Prohibiciones
e No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar |os elementos de
remate.
o Nose apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
e Nose emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, 4cidos y custicos, ni
disolventes orgénicos.
Mantenimiento
Por el usuario



e [ada J meses:
o Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
e [ada afin:
o Inspeccitn visual para detectar:
» |a posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras.
» |a oxidacion o corrosian de los elementos de remate o la pérdida o
deterioro de |os tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes
o lacados de las chapas.
» |adeformacidn o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de
remate, concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o Reposician de los tratamientos protectores, en ambientes agresivos.
e [ada J aiios:
o Reposician de los tratamientos protectores, en ambientes no agresivos.

INSTALACIONES

La propiedad conservara en su poder |a documentacidn técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse anicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averfa,
revisian y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizaran modificaciones de la instalacidn sin la intervencion de un instalador especializado y las
mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacian vigente y
con |a supervisin de un técnico competente.

Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquematicos de |os circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan servicio, nimero
y caracteristicas de los mismaos.

El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existira un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejaré constancia de cada visita, anotando el estado general de |a instalacidn, los defectos observados,
|as reparaciones efectuadas y las |ecturas del potencial de proteccian.

El titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de la
custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la dltima inspeccian oficial.

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto,
instalador o promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma
que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de |a instalacian.

lgualmente, recibira los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacidn de las zonas
a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacian e
identificacian de cada una de las lineas, cadigos de especificacian y localizacian de las cajas de registro
y terminales e indicacion de todas las caracteristicas principales de la instalacidn.

En la documentacicn se incluird razan social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.



INSTALACIONES ELECTRICAS
PUESTA A TIERRA
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones

e Se procurard que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes
eléctricos, masas metélicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccian, depdsitos,
calderas, guias de aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metélico importante, esté
conectado a la red de toma de tierra del edificio.

Prescripciones

el usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de |a instalacian de toma de tierra,
en el que queden reflejados los distintos componentes de |a instalacidn: lineas principales de
tierra, arqueta de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero
especifico.

e Ante cualquier modificacian en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacian de la
instalacian o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

e Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexidn correspondiente se
conectaran a la red de tierra.

e [l punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizara un humedecimiento
periddico de la red de tomas de tierra (siempre que la medician de la resistencia de tierra lo
demande y bajo la supervisian de profesional cualificado).

Prohibiciones
e Noseinterrumpiran o cortarén las conexiones de la red de tierra.
e No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado

e [ada afin:

o Enlaépoca en que el terreno esté més seco y después de cada descarga eléctrica,
comprobacitn de |a continuidad eléctrica y reparacian de los defectos encontrados
en los puntos de puesta a tierra que afecten a las estructuras metalicas y armaduras
de muros y soportes de hormigan.

e [ada? arios:

o Lomprobacian de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccian visual
de todas las conexiones y su estado frente a la corrosian, asi como |a continuidad de
|as lineas. Reparacidn de los defectos encontrados.

o Lomprobacian de que el valor de |a resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20
Ohm. En caso de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores
al indicado, se suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta
restablecer |os valores de resistencia a tierra de proyecto.

e [ada 1 afios:

o Lomprobacian del aislamiento de |a instalacidn interior (entre cada conductor y
tierra y entre cada dos conductores no deberda ser inferior a 2a0.000 Ohm).
Reparacian de |os defectos encontrados.

o Lomprobacian del conductor de proteccian y de la continuidad de las conexiones
equipotenciales entre masas y elementos conductores, especialmente si se han
realizado obras en aseos, que hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores.
Reparacidn de |os defectos encontrados.



INSTALACIGN INTERIOR

Manual de uso y mantenimiento

Uso

Precauciones

Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectar el
interruptor general, comprobando que no afecte a ningin aparato electrodomeéstico.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asequraré de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas
para la perfecta conexian. con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar algan aparato eléctrico, se tendréan siempre las manos secas y se evitara
estar descalzo o con los pies himedos.

Prescripciones

Ante cualquier modificacidn en la instalacian o en sus condiciones de uso (ampliacian de la
instalacian o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

Cuando salte algan interruptor automatico, se localizard la causa que |o produjo antes de
proceder a su rearme. Si se origind a causa de |a conexian de algin aparato defectuoso, éste
se desenchufara. Si. a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o |a incidencia esta
mativada por cualquier otra causa compleja, se avisard a un profesional cualificado.

Después de producirse algin incidente en |a instalacion, se comprobaré mediante inspeccidn
visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccidn, el estado frente a la
corrosidn de |a puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco
metalico de la misma

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion eléctrica interior
de la vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn
privativa, tales como cuadro general de distribucian, circuitos interiores y puntos de luz,
mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asequrarse que la tensidn de
alimentacidn coincide con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectard de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o
instalador autorizado. Si la operacian de desconexidn puede resultar peligrosa, conviene
desconectar el interruptor general antes de proceder a la desconexian del aparato.

Las clavijas que posean toma de tierra se conectaran exclusivamente a una toma de corriente
con toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con
ello a su vez se proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexidn a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexian correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra
debera ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Se mantendran desconectados de |a red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los
mecanismaos.

s aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de |a clavija. nunca del cable. El buen
mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de
fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se
sustituird la clavija (y el enchufe, si también estuviese afectado).

Prohibiciones

No se tocard el cuadro de mando y proteccion con las manos mojadas o himedas, ni se
accionard ninguno de sus mecanismos



e No se suprimiran ni puentearan, bajo ningin mativo, los fusibles e interruptores diferenciales.

o Nose suprimiran ni se aumentard unilateralmente |a intensidad de los interruptores
magnetotérmicos.

e No se permitira la prolongacidn incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta
a la pared o tirada al suelo.

o No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexian o derivacidn.

e No se tocard nunca ningin aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en
general, dentro del volumen de prohibicion de cuartos de baio.

e No se enchufard una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de
|la toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

o Nose forzard la introduccian de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

e No se conectaran clavijas con tomas miltiples o ladrones, salvo que incorporen sus
protecciones especificas.

o Nose tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o himedas.

e  Elusuario no manipularé los hilos de los cables, por lo que nunca conectard ningin aparato
que no posea |a clavija correspondiente.

e No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con
independencia de |os perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se est4
fatigando prematuramente el mecanismo.

e No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de
potencia, ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el
mecanismo.

e [ usuario no retirard ni manipulara los mecanismos de la instalacidn.

e No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningtn objeto ni se tocarén con
liquidos o humedades.

e Nose conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectaran
enchufes maltiples o "ladrones” cuya potencia total supere a la de la propia toma.

Mantenimiento
Por el usuario

e [ada 3 meses:

o Inspeccidn visual de mecanismos interiores para posible deteccion de anomalias
visibles y dar aviso al profesional.

e [ada afin:

e  [omprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de
distribucion de |a vivienda, mediante el siguiente procedimiento:

o Accian manual sobre el botdn de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.

o Desconexidn automética del paso de |a corriente eléctrica mediante |a recuperacian
de |a posicion de reposo (0) de mando de conexign-desconexian.

o Accian manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexidn (1)
para recuperar el suministro eléctrico.

e  [omprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la
siguiente manera:

o Desconexidn de aguel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su casa,
desconectar el correspondiente interruptor.

o Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro
habitual.

o Revisidn del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su casa,
comprobacian de que su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.



e Inspeccidn visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto
con |as espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus
alvéolos.

e Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

e [ada aaiios:

e limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en
estado de desconexidn,

e Llimpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexidn previa de la corriente eléctrica.

Por profesional cualificado

e [ada afin:

o Lomprobacian del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y
proteccian. verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

o Revisidn de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente
elegidos por los propietarios o usuarios de la instalacidn. El instalador extenderd un
boletin de reconocimiento de |a indicada revisian, que sera entregado al propietario
de la instalacidn.

e [ada ? afios:

o Revision general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccian, los
mecanismos alojados y conexiones.

o Lomprobacian mediante inspeccian visual del estado del interruptor de corte y de los
fusibles de proteccidn, el estado frente a la corrosian de la puerta del armario y la
continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metélico de la misma.

o \erificacidn del estado de conservacidn de las cubiertas aislantes de los
interruptores y bases de enchufe de |a instalacian, reparandose los defectos
encontrados.

e [ada aaiios:

o [omprobacian de |os dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos
directos e indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacian a la seccian
de los conductores que protegen, reparandose |os defectos encontrados.

o Revisidn de |a rigidez dieléctrica entre los conductores.

e [adal0 afos:

o Revisidn general de |a instalacion. Todos |os temas de cableado son exclusivos de |a
empresa autorizada.

INSTALACION EVACUACION DE AGUAS
BAJANTES
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, agentes no bindegradables. colorantes permanentes o sustancias taxicas que puedan
dafiar u obstruir algin tramo de la red. asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.
e e mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifanicos y sifones individuales
para evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.
Prescripciones
e  Elusuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de |a instalacian, en el que queden
reflejados los distintos sectores de |a red, sumideros y puntos de evacuacitn y sefializados los



equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o nimero especifico. La
documentacidn incluird razon social y domicilio de la empresa instaladora.

e |as obras que se realicen en |os |ocales por los que atraviesen bajantes, deberan respetar
gstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

e  Encaso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberé diluirse al maximo
con agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo
admite.

e  Encaso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas
oportunas.

e JSiempre que se revisen |as bajantes, un instalador acreditado se hara cargo de las
reparaciones en caso de aparicion de fugas en las mismas, asi como de su modificacidn en
caso de ser necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos
encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que o precisen.

Prohibiciones

e Enningin caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de
aparatos o instalacion eléctrica.

e Nose utilizara la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

e No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente
sin consultar a un técnico competente.

e Nose utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas
de pléstico.

Mantenimiento
Por el usuario

e [ada afin:

o Lomprobacian de la estanqueidad general de |a red y de la ausencia de olores,
prestando especial atencidn a las posibles fugas.
Por profesional cualificado

CANALONES
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
e Se evitard la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
e Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.
Prescripciones
e Jiel canalan o el material de sujecian resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.
e [Encaso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar |os defectos encontrados y adopte las medidas
oportunas.
o [ebers repararse en el plazo més breve posible cualquier penetracian de agua debida a
deficiencias en el canalan.
Prohibiciones
e No se recibiran sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagiie.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada afin:



o Lomprobacian de la estanqueidad general de |a red y de la ausencia de olores,
prestando especial atencidn a las posibles fugas.
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o Limpieza de los canalones y comprobacicn de su correcto funcionamiento, al final del
vErano.
e [ada? arios:
o Revisidn de todos los canalones, comprobando su estangueidad o sujecian y
reparando |os desperfectos que se observen.

CUBIERTAS

La propiedad conservara en su poder la documentacian técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse anicamente para tal fin.

En general. no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de que
fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, debera comprobarse que el peso de éste no sobrepase la
carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademés, deber4 realizarse una proteccian adecuada de su
impermeabilizacian para que no pueda ser dafiada.

Cuando en |a cubierta de un edificio se sitien, con posterioridad a su ejecucicn, equipos de instalaciones que
necesiten un mantenimiento periadico, deberéan disponerse |as protecciones adecuadas en sus proximidades
para que durante el desarrollo de dichas operaciones de mantenimiento no se dafien los elementos
componentes de la impermeabilizacion de |a cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas
y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente |os desperfectos ocasionados.

CURIERTAS INCLINADAS DE CHAPA DE ACERD
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones

e |acobertura de chapas de acero serd accesible anicamente para conservacidn y
mantenimiento.

e [lacceso ala cubierta |o efectuara solamente el personal especializado. Para ello se
estableceran, cuando se requiera, caminos de circulacion mediante tablones o pasarelas
adaptados a la pendiente de la cubierta, de forma que el operario no pise directamente sobre
|as chapas cuando su espesor sea inferior a 0,7 mm o su pendiente superior al 40%. Estos
dispositivos son recomendables, en general, para no dafiar las chapas, aunque su resistencia
sea suficiente a las cargas puntuales de conservacidn.

Prescripciones

e i el material de remate resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o
se moviera y se produjeran filtraciones, deberd avisarse a un técnico competente, puesto que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

e |areparacidn de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que iré provisto
de cinturdn de sequridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e iré
provisto de calzado de suela blanda antideslizante.

e las reparaciones que sea necesario efectuar, deberan realizarse con materiales y ejecucidn
andlogos a los de |a construccian original, ya que pueden producirse incompatibilidades por la
utilizacian de materiales que sean inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales
como metales con diferente par galvanico, cemento con plomo o yeso con zinc.

Prohibiciones
o Nose transitard sobre la cubierta cuando esté mojada.



No se recibiran sobre |a cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como
antenas y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos.

No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones,
limas o desagiies.

No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

No se verteran productos quimicos sobre |a cubierta.

Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado

REMATES

Cada afio:

o Eliminacitn de cualquier tipo de vegetacitn y de los materiales acumulados por el
viento.

o Retirada periadica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por
retenciones ocasionales de agua.

o [onservacidn en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como placas, sujeciones y juntas, elementos de fijacidn, grapas
de sujecidn de |os canalones y bajantes vistos.

o Mantenimiento de la proteccian de la cubierta en las condiciones iniciales.

Cada 3 afios:
o Lomprobacian del estado de conservacitn de las chapas de acero.

Manual de uso y mantenimiento

Uso

Precauciones
Prescripciones

Los trabajos de reparacicn se realizaran siempre retirando la parte dafiada para no
sobrecargar la estructura.

Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo
cubierta, puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Prohibiciones

No se apoyaran en los encuentros elementos que los dafien o perforen.
No se modificaran sus caracteristicas funcionales o formales

Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado

Cada afio:
o Revisidn general de encuentros de faldones con paramentos verticales.
o Lomprobacian del estado de baberos y/o piezas de impermeabilizacian de juntas y
encuentros con chimeneas o conductos.
o Limpieza general y eliminacidn de hojas, hierbas o acumulaciones.
Cada 3 afios:
o Lomprobacian del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser
necesario.
Cada 5 afios:
o Refuerzo de los encuentros y los sellados.



REVESTIMIENTOS

La propiedad conservara en su poder |a documentacian técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse anicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades perniciosas,
permanentes 0 habituales, ademas de roces y punzonamientos.

En suelos y pavimentos se comprobard la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en
paramentos verticales se comprobard la posible aparician de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO - ESMALTES Y/0 PINTURAS ESPECIALES
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones

e Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan
en el esmalte.

e Seevitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de |as jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que
pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

e e evitaran golpes y rozaduras.

Prescripciones

e [ualquier anomalia o deterioro que se observe en |a superficie debera comunicarse a un
técnico competente para que determine |as causas y dictamine las oportunas medidas
correctoras.

e i con anterioridad a los periodos de reposicin marcados se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, deberd efectuarse su reparacidn segun los criterios de
reposicidn.

Prohibiciones

e  No se permitira rozar, rayar ni golpear |os paramentos pintados, teniendo precaucidn con el
uso de puertas, sillas y demés mobiliario.

o Nose permitiré |a limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar |as condiciones del mismo.

Mantenimiento
Por el usuario

e [ada 3 meses:

o Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin
dafiar el esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

e [ada afin:

o Revisidn del estado de conservacidn de los revestimientos sobre soparte metalico en
exteriores.

e [ada 7 afios:

o Revisidn del estado de conservacian de los revestimientos sobre soporte metalico en
interiores.

Por profesional cualificado

e [ada afio:

o Reposician del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura
existente mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama,
ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes agresivos.

e [ada 3 afios:



o Reposician del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura
existente mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama,
ataque quimico o decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

e [ada aaiios:

o Reposician del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente |a pintura
existente mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama,
ataque quimico o decapantes técnicos.

LIRBANIZACION INTERIOR

PISTAS DEPORTIVAS - PAVIMENTO DE HORMIGON
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones
e Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y |a caida de los no
admisibles.
e Se evitara cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de
goma.
Prescripciones
e [eberd comprobarse periadicamente el estado general de limpieza de los pavimentos y
canaletas de recogida de aguas.
e Debera denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o
evacuacian de agua.
e Encaso de observarse alguna anomalia, se estudiara por un técnico competente para que
dictamine las reparaciones que deban realizarse.
Prohibiciones
e No se superaran las cargas normales previstas.
o Nose someterd a la accian directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de B, mayor de 3, o con una concentracian en sulfatos superior a 0.2 g/1.
e No podrén utilizarse productos de limpieza de los que se desconozea si tienen sustancias que
puedan perjudicar a algin componente de la solera.
e No podréan utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.
Mantenimiento
Por el usuario
e [ada 3 meses:
o Limpieza del suelo con jaban neutro y limpieza de posibles manchas con disolventes
que no afecten a la composicidn de |a solera
e [ada 1 afind:
o Inspeccidn visual, observando si aparecen en alguna zona grietas, fisuras, roturas o
humedades.
o Inspeccitn visual de las juntas de retraccidn y de contorna.
Por profesional cualificado
e [ada 3 afios:
o Revisidn y subsanacitn de |os defectos existentes en las juntas de dilatacian.
e [adal0 afios:
o Saneamiento o reposicidn del pavimento, en caso de tener tratamiento superficial, si
asi |o indica el fabricante.



EQLIPAMIENTO
Manual de uso y mantenimiento
lso
Precauciones
Prescripciones
e [eberan comprobarse periddicamente |as fijaciones existentes.
e [ebera comprobarse periadicamente el estado de los anclajes de los postes de apoyo de la red
al pavimento.
e Los elementos deteriorados o rotos se repondréan o sustituirén inmediatamente o se prohibira
su utilizacian.
Prohibiciones
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o Limpieza de los elementos.
o Lomprobacian de ausencia de fallos estructurales y de oxidaciones en todos los
materiales. y sustitucion o reparacian y pintado, en caso necesario.

ILUMINACION
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
Prescripciones
e Jise observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo o de las luminarias, deberan
sustituirse los componentes que lo precisen.
o [eberan entregarse a |a propiedad planos de |a instalacion realizada y detalles del flujo minimo
de reposician de las lamparas.
e [ualquier ampliacion o mejora que se pretenda realizar serd estudiada por un técnico
competente.
e [uando se observen anomalias en su funcionamiento deberd avisarse a un técnico competente.
o Todas las reparaciones deberan efectuarse por un técnico competente.
e Se reemplazaran segin un plan de reposician en funcion de factores econdmicos.
Prohibiciones
o Nose realizara ninguna modificacian que disminuya sus valores de iluminacian.
o Nose utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o LComprobacian de la iluminancia, que se efectuara con luxametro.

ARGUETAS ALUMBRADO
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones



e  Encaso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algan elemento similar.
Prescripciones
e Toda modificacian en la instalacian o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento seré realizada previo estudio y bajo |a direccion de un técnico competente.
Prohibiciones
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o Llimpieza de las arquetas

JARDINERIA
Manual de uso y mantenimiento
Uso
Precauciones
Prescripciones
e Deberén extirparse las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.
e [ebers segarse cuando tenga una altura de dos a cinco centimetraos.
Prohibiciones
e Nose cortara més de un tercio de la hoja.
Mantenimiento
Por el usuario
Por profesional cualificado
e [ada afin:
o Iratamiento con herbicidas y fungicidas.
o Iratamiento para hormigas y caracoles.



