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A. PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONCURSO DE PROYECTOS

1. PROGRAMAS DE NECESIDADES DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS

El programa de necesidades ha ido variando ligeramente desde la convocatoria del Concurso de
proyectos del conjunto del CCSE en 2023 y durante la elaboracién de Estudios previos.

1.1. PROGRAMA NECESIDADES CONCURSO DE IDEAS CCSE

El programa de cada una de las dependencias se detallaba en el Anexo VIl de los Pliegos del
Concurso de Proyectos convocado en 2023, para ordenar el conjunto de las edificaciones del
CCSE vy dotarlo de una imagen unitaria. Para el edificio de la Comisaria / Sede Central de la
Policia Foral se establecia un programa de necesidades, resumido en las siguientes superficies
estimadas:

CCSE - CENTRO DE COORDINACION DE SEGURIDAD Y
EMERGENCIAS

SUPERFICIE

TOTAL
Superficie util 11.081,0
Superficie construida 14.959,4
Superficie exterior cubierta / sétano 11.975,0
Superficie exterior 1.400,0
Turismos particulares (exterior recinto) |450 |11.250,0

1.2. PROGRAMA NECESIDADES TRAS ESTUDIOS PREVIOS

El resultado de las superficies estimadas en los Estudios previos, para incorporar el programa
completo, ha servido para establecer una superficie construida maxima y determinar la
edificabilidad maxima de la parcela.

Usos SUPERFICIE
Edificacién 20.075,00
PLANTAS ELEVADAS 8.855,00
PLANTA 0 - PLATAFORMA 3.000,00
ZOCALO 7.420,00
INSTALACIONES 800,00
‘ Aparcamientos (en s6tano) | 12.620,00
S_uper_ficie construit_ia total 32.695,00
(incluidos aparcamientos)
Urbanizacion exterior
PATIO INTERIOR 1.336,00
PATIO CANILES 660,00
PLATAFORMA 6.870,00

La propuesta para la edificacion, debera cumplir el programa de necesidades del Concurso y
permitir la edificabilidad establecida como maxima en ampliaciones futuras.
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1.3. REVISION DE PROGRAMA DE NECESIDADES

Tras la finalizacion de los Estudios previos, se establece un programa de necesidades
actualizado, que servira como requisitos minimos de espacios para el disefio de la Sede Central

de Policia Foral.

En cualquier caso, durante la fase inicial de la redaccién del Proyecto, objeto del contrato
derivado, se podran revisar las superficies y espacios, para proponer alternativas que permitan

la simultaneidad de usos y favorezcan el aprovechamiento del espacio.

PROGRAMA DE NECESIDADES POLICIA FORAL S::f(r::;')e
AREA GESTION/ADMIN. 3.930,00
Jefatura 300,00
Despachos 8
Puestos trabajo abierto (3 grupos) 10
Sala reunién (4-6p) 2
Sala de reuniones (12-20p) 1
AREA 1 - Inspeccién General 880,00
Despachos 5
Puestos trabajo abierto (7 grupos) 67
Sala reunién (4-6p) 4
Sala de reuniones (12-20p) 1
AREA 2 - Seguridad Interior y Policia Administrativa 500,00
Despachos 5
Puestos trabajo abierto (5 grupos) 28
Sala reunién (4-6p) 2
Sala de reuniones (12-20p) 1
AREA 3 - Tréfico y Seguridad Vial 650,00
Despachos 5
Puestos trabajo abierto (9 grupos) 44
Sala reunién (4-6p) 4
Sala de reuniones (12-20p) 1
AREA 4 - Seguridad Ciudadana 500,00
Despachos 4
Puestos trabajo abierto (5 grupos) 29
Sala reunién (4-6p) 2
Sala de reuniones (12-20p) 2
AREA 5 - Investigacion Criminal 1.100,00
Despachos 4
Puestos trabajo abierto (10 grupos) 70
Sala reunién (4-6p) 8
Sala de reuniones (12-20p) 2
ALMACENES 1.400,00
Archivo restringido (Jefatura/Area 2) 50,00
Material operat. (Area 2) 100,00
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Especifico (Area 5) 200,00
Grupo Adm. Medios 500,00
Custodia de evidencias 250,00
Cientifica (Area 5) 100,00
Almacén (Area 4) 200,00
VESTUARIOS 1.850,00
Vestuarios generales (1.200 p) 6x200p 1.200,00
Vestuario externos (limpieza/seguridad) 2x25p 100,00
Espacio de taquillas especificas (Area 2) 60 80,00
Espacio de taquillas especificas (Area 3) 250 250,00
Espacio de taquillas especificas (Area 4) 220 220,00
OTRAS DEPENDENCIAS ESPECIFICAS 5.810,00
Centro control de Trafico 400,00
CPD+Seguridad informatica 500,00
CMC Centro de Mando y Coordinac. 150,00
Laboratorio Area 5 400,00
Laboratorio Area4 6 5 50,00
Galeria tiro corto (40 x 25) 1.135,00
Galeria tiro virtual (10x15) 200,00
Gimnasio 200,00
Tatami (ESEN) 100,00
Sala de trabajo operativo (28 puestos) 150,00
Sala Breefing (40-50p) (Areas 3y 4) (2 ud) 150,00
Aula magna (100p) 150,00
Area de descanso 200,00
Oficinas atencidén ciudadana (5 ud) 125,00
Archivo general 50,00
Taller (6m altura libre) (Reparacién + inspeccién Areas 3y 5) 350,00
Oficina Guias caninos 100,00
Caniles (20 uds) 400,00
Custodia de detenidos 600,00
Armero General (personal) 200,00
Armero Operativo (vehiculos) 200,00
APARCAMIENTOS CUBIERTOS Uds| 7.725,00
Visitas/Mantenimiento/Reservados 10 250,00
Inspeccién de vehiculos (junto a taller) 10 250,00
VEHICULOS OFICIALES (rotulados + no rotulados) 342 | 7.225,00

Motos (Trdfico - Eco.) 75

Turismos y SUV 175

Vehiculos eléctricos (cargas simultdneas) 20

Todo Terrenos 12

Furgonetas 60
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Total vehiculos sin motos | 267 |

ESPACIOS EXTERIORES 1.500,00
Entrenamiento canino 1.500,00
ESPACIOS EXTERIORES COMUNES CCSE 1.600,00
Gasolinera 800,00
Lavadero DGI 400,00
Cargador veh. electr. DGI (electrolinera) 400,00
TOTAL SUPERFICIE UTIL INTERIOR (SIN APARCAMIENTOS) | | 12.990,00

La superficie construida total varia en funcién de la ratio utilizada para la transformacién de la
superficie util estimada a la superficie construida total.

En una primera estimacion, para la convocatoria del Concurso de Ideas de 2023, se utilizaron
porcentajes estimados de incremento para circulaciones, dependencias complementarias,
instalaciones, prevision de crecimiento y un incremento por tabiqueria y fachada

RESUMEN DE SUPERFICIES (RATIOS CONCURSO IDEAS)

Superficie util interior (sin aparcamientos) 12.990,00
Circulaciones + Dependencias Complementarias 1.299,00 | 10%
Instalaciones 649,50 | 5%
Prevision crecimiento 1.299,00 | 10%
Sup. const./sup. Util 1.948,50 | 15%

Superficie construida 18.186,00

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL (EDIF. + APARCAMIENTOS) | 25.911,00

Tras los Estudios previos realizados por Vaillo Irigaray Arquitectos, se calcularon las diferencias
entre superficie construida y util, de forma mas realista, en base a la propuesta arquitecténica de
distribuciéon de espacios, influenciada por el factor de forma del edificio y de las superficies
resultantes al agrupar los espacios.

Este disefio supuso un importante incremento en la estimacién de superficie construida.

RESUMEN DE SUPERFICIES (RATIOS ESTUDIOS PREVIOS) |

Superficie util interior (sin aparcamientos) 12.990,00
Circulaciones + Dependencias Complementarias 5.196,00 | 40%
Instalaciones 649,50 | 5%
Prevision de crecimiento 1.299,00 | 10%
Sup. const./sup. Util (factor de forma+agrupacién espacios) 4.546,50 | 35%

Superficie construida 24.681,00

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL (EDIF. + APARCAMIENTOS) | 32.406,00

Por lo tanto, el objetivo de las propuestas del Concurso sera incluir los usos del programa
de necesidades, optimizando las dimensiones y la distribucién para ajustar las ratios entre
la superficie util aprovechada y la superficie total construida.
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2. DECISIONES DE DISENO EN ESTUDIOS PREVIOS

A lo largo del desarrollo de los Estudios previos, han surgido una serie de cuestiones que
han requerido revision. Estas decisiones de disefio y los aspectos pendientes de resolucion,
se comunican como punto de partida del proyecto y para conocimiento de las personas que
se presenten al Concurso, a pesar de que algunas decisiones pueden ser de otros edificios
del CCSE y no afecten a la Sede central de Policia foral, objeto de esta Concurso.

A continuacion, se resumen las decisiones tomadas:

1. Niveles de plataforma y vial perimetral interior

La propuesta de Concurso proponia realizar una plataforma que permita nivelar la vaguada
entre ambos extremos (norte y sur), de forma que se construye un zdcalo protegido en la
base de cada edificio, iluminado con un patio interno.

En los Estudios previos, la cota de plataforma se ha fijado en el nivel +444,50 m. Para
establecer la cota de la plataforma, se ha buscado el punto méas bajo que permite realizar
una planta zdcalo en cada edificio, intentando compensar las excavaciones en sétanos con
los rellenos necesarios para los taludes. Por motivos de seguridad aeronautica, el nivel de
plataforma en la zona de helipuerto se ha elevado hasta la +448,00 m.

Para realizar el vial perimetral interior, se han tenido en cuenta los puntos de la plataforma a
los que se debera acceder a nivel desde el vial interior en su parte posterior (este). En el
resto del trazado, el vial permite ajustarse al terreno existente y optimizar los movimientos
de tierras.

La propuesta de los Estudios previos establece los niveles generales de la plataforma
y permite que los proyectos de urbanizacidn (interior y exterior) que se desarrollen,
ajusten los niveles de los viales para favorecer la escorrentia y optimizar los
movimientos de tierras, sin afectar a la idea de proyecto.

2. Estimacion de la superficie construida:

Se han incorporado al calculo de la superficie total construida, los espacios complementarios
necesarios para el desarrollo del CCSE: cuartos de instalaciones (CPD, salas generales,
patinillos mantenimiento, salas por planta, cuadros eléctricos, inversores paneles solares,
enfriadoras, unidades aerotermia, recuperadores de calor, etc....), espacios de limpieza,
reprografia, aseos, escaleras y ascensores.

Esto hace que la superficie construida estimada para conseguir la superficie util requerida
sea mas realista que las estimaciones incluidas en los Pliegos.

En este caso, se observa como en varios edificios la superficie construida final es muy
superior a la estimada en los Pliegos, por determinados factores: circulaciones,
dependencias complementarias, factor de forma, etc...

El desarrollo arquitecténico de cada edificio debera plantear una revision del
programa de necesidades para intentar ajustar las superficies Utiles y optimizar el
aprovechamiento de la superficie construida.

3. Estimacion de superficie para prevision de crecimiento:

Se ha incluido una superficie para prevision de crecimiento en cada uno de los edificios,
proponiendo una ubicacion diferente en cada uno de ellos. Principalmente se utiliza la planta
de plataforma para la ubicacion de estos usos, pudiendo edificarse parcialmente en un inicio.

Este analisis sirve para calcular que el terreno y la edificabilidad permiten el desarrollo del
programa completo del CCSE en cada uno de sus Servicios.

En su momento, mediante la redaccion de cada uno de los proyectos técnicos, se
definira la mejor forma de plantear las previsiones de crecimiento, ya que la propuesta
de los Estudios técnicos permite esta variedad de planteamientos:
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— Incremento de programa en cada area por factor de forma del edificio.

— Espacio contemplado en edificios de Fase 1 que posteriormente seran desplazados
a edificios de Fase 2 y liberan espacio disponible (p.e: CMC, Centro de control de
trafico).

— Construccion de espacios de reserva libre, sin acabados, que permitan la ampliacion
interior de las dependencias.

— Posibilidad de construcciéon parcial de alguno de los edificios, con una futura
ampliacién de los bloques de forma longitudinal o en altura.

4. Presupuesto de cada edificio y del espacio a urbanizar:

En los Estudios previos se incluye un detallado calculo de estimaciones econdomicas
conforme a los metros cuadrados construidos, que permiten un analisis mas realista de la
inversidon econdmica necesaria por tipo de construccion (urbanizacion, edificacién) por
edificios y por fases de ejecucion.

Para la estimacién del presupuesto, se han calculado diferentes valores de coste unitario
(€/m2 construido) por tipologia con un médulo 1 conforme al valor actual (julio 2024) y otro
modulo 2 que estima el valor de la construccion en un periodo de 3 afios (2027).

Los valores establecidos por los Estudios previos parecen muy elevados respecto a los
costes actuales de la construccion, a pesar del importante incremento que ha tenido en los
ultimos afos. Por ejemplo, para el coste de las plantas elevadas de los edificios, asimilables
a un uso administrativo, se propone una estimacion de 2.250 €/m2c en presupuesto de
ejecucion material, lo que puede suponer un coste final de 3.200 €/mZc, incluyendo los costes
indirectos (Gastos generales y Beneficio industrial) y el IVA correspondiente (21%).

Para establecer el calculo del incremento entre médulo 1 (2024) y modulo 2 (2027) se ha
estimado un incremento diferente para cada tipologia constructiva, de forma que hay
modulos que se incrementan en un 10% y otros hasta en un 66%. Sin embargo, parece mas
I6gico que el incremento de costes de construccion puede variar en base a un % estimado
de incremento de costes.

La valoracion de los costes unitarios de construccion (€/m?) puede ser objeto de
debate en este nivel de definicion de proyecto y porque no existe una referencia similar
reciente para edificios dotacionales de esta dimension. Ademas, no es facil estimar el
incremento de costes de la construccidn en los proximos anos.

En cualquier caso, la informacién entregada sirve para analizar la viabilidad
econdémica del proyecto, ya que con las tablas entregadas se pueden hacer calculos
instantaneos de los costes totales y por edificios, inicamente modificando los costes

unitarios.
5. Helipuerto

5.1. Fondo de hangar

La volumetria del hangar se ha modificado para hacerse de 20,5 m de fondo (pared exterior),
respetando la situacion del resto de elementos del Estudio aeronautico.

Esta dimensién parece suficiente para albergar los actuales modelos de helicopteros de
emergencias, que son de 13 metros, y permite en un futuro albergar helicopteros mas
grandes, hasta de 18 metros de largo.

5.2. Definicion nivel plataforma

Se ha modificado el nivel de implantacion de la plataforma del helipuerto, de la cota 444,50
m a la cota 448,00 m, haciéndolo coincidir con el forjado de planta 12 de la edificacion
contigua. Esto facilita la implantaciéon viable del helipuerto, respecto a los conos de
aproximacion.
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Para llegar a esa cota de la plataforma, el vial perimetral se va elevando desde el frente oeste
hasta llegar al hangar, adaptandose al terreno, lo que genera un gran desnivel (talud en
escollera o muro de contencidn) entre el vial interior y la plataforma.

La cota establecida a una altura superior al resto de la plataforma, permite la viabilidad
aeronautica del helipuerto y reduce los movimientos de tierra necesarios para
garantizar la seguridad de operacion del helipuerto en su cono de aproximacién norte.

6. Edificabilidad

En la Ordenacion estructurante (PSIS) se ha determinado una edificabilidad maxima de
60.000 m2. En el analisis final de los Estudios previos, se estima que la edificabilidad 60.000
m2c es suficiente para el desarrollo completo de los edificios del CSSE, incluyendo las
previsiones de crecimiento, las superficies en zécalo y las dependencias complementarias.

En el desarrollo pormenorizado de la actuacion y en los proyectos de edificacion, se
ira definiendo las necesidades mas ajustadas para cada edificio en base a la
edificabilidad maxima establecida.

7. Revisién de programas

A lo largo del desarrollo de los Estudios previos del CCSE, se han venido revisando y
adaptando los programas de necesidades iniciales para ajustarlos al espacio disponible en
la parcela. Respecto a las dependencias de Bomberos, que han sido objeto de analisis
detallado, se realizé un programa actualizado en la 22 entrega, para intentar ajustar la
propuesta volumétrica del Concurso de ideas a las necesidades del Servicio.

La modificacion realizada en la 32 entrega, aumenta la superficie edificable para Bomberos
dentro de la parcela y permite variaciones de distribucion del programa.

Las propuestas realizadas para el Parque de Bomberos y para el resto de
dependencias del CCSE garantizan la viabilidad de implantaciéon del programa en la
zona establecida dentro del ambito de actuacion del CCSE.

La definicion de distribucion del programa se ajustara a detalle en fases posteriores
de desarrollo del Proyecto (anteproyecto, proyecto basico y proyecto de ejecucion).
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8. Zonas exteriores dentro y fuera del perimetro de sequridad.

En el tratamiento de suelos, la propuesta de Concurso y el desarrollo posterior de los
Estudios previos ha priorizado el tratamiento natural priorizando las zonas verdes, taludes
vegetales y suelos permeables, que favorezcan la infiltracién natural del agua en el suelo.

En alguna de las correcciones se ha solicitado incluir zonas de pavimentos duros en la
urbanizacién de zonas en donde el uso intensivo, por la necesidad de acceso rodado y los
requisitos funcionales, como puede ser en el helipuerto, en zonas de maniobras exteriores o
en el espacio de exhibiciones y actos protocolarios.

El equipo que ha propuesto los Estudios previos, ha definido un tipo de suelo semiblando
para todos los espacios exteriores en donde no haya podido mantenerse el pavimento blando
o suelo verde.

A pesar de que puede haber una diferencia de criterio en algunos de los espacios en
concreto, para los Estudios previos, al tratarse de una propuesta de implantacion
urbanistica y de viabilidad, no se requiere en este momento una mayor definicion de
del tipo de suelo o pavimento a disefiar en cada espacio.

En el desarrollo pormenorizado de la actuacion y en el proyecto de urbanizacion, se
ird definiendo las necesidades mas ajustadas para cada tipo de suelo seglin sus
necesidades funcionales.

9. Zonas de aparcamiento

Desde el inicio se han planteado bolsas de aparcamiento exterior, fuera del perimetro
vallado, pero con medidas de seguridad pasiva (sefializacion, camaras, y control acceso por
tarjetas), para el personal que trabaje en el CCSE.

Desde el inicio de trabajo, se proponian 3 bolsas de aparcamiento para el aparcamiento
exterior en superficie. EI numero de plazas viables, ha ido disminuyendo durante del
desarrollo de los Estudios previos debido a que habia una zona en la esquina suroeste,
donde el terreno cambia la pendiente para adaptarse a la tuberia, y dificulta el acceso a las
mismas por la excesiva pendiente de esta zona. Asimismo, se han retirado plazas por el
posible talud resultante entre el vial exterior y los aparcamientos exteriores, pudiendo dejar
esta franja como espacio verde. Finalmente, las 3 bolsas de aparcamiento planteadas son
de 168, 371 y 125 plazas, haciendo un total de 664 plazas dentro del ambito en superficie.

Aunque en los Pliegos se indicaba como referencia la necesidad de 982 plazas de
aparcamiento para personal del CCSE, se considera mas oportuno disponer del
espacio suficiente para los edificios y minimizar el impacto sobre la ocupacién de la
superficie de las plazas de aparcamiento.

En fases posteriores de desarrollo, se realizara un analisis de la ocupacién simultanea
de los aparcamientos para ajustar las plazas de aparcamiento a las necesidades
reales. Ademas, habra que tener en cuenta las plazas de uso publico a lo largo del vial.
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3. CONDICIONES TECNICAS

3.1. CONDICIONANTES URBANISTICOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito territorial del Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal del Centro de Coordinacion
de Seguridad y Emergencias, cuya definicion se ha establecido en el PSIS CCSE, aprobado
definitivamente en octubre de 2024, esta ubicado en el término municipal del Valle de Aranguren
y en el término municipal del Valle de Egiiés, se localiza al este de Mutilva y al sur de la Ecociudad
de Sarriguren, se sitda en el paraje conocido como Sankin y linda con la carretera PA-30 (Ronda
Este de Pamplona).

La superficie que se ordena es de 131.708,284 m?, en la que ademas del sector de suelo
dotacional publico, se incluyen zonas para espacios libres, para viario, asi como para la conexién
con los sistemas generales exteriores a la actuacion.

Queda ubicado frente a Mutilva, al otro lado de la carretera PA-30 (Ronda Este de Pamplona).
Tiene forma alargada, con suaves pendientes, siendo su relieve bastante llano, con pendientes
maximas del 5%. La diferencia de cota entre el punto mas alto y el mas bajo ronda los cinco
metros. La zona se caracteriza por la suavidad de su relieve, apareciendo zonas llanas o
pendientes suaves que van cayendo del interior hacia la zona que linda con la Ronda Este.

Se plantea el acceso desde la rotonda Este del enlace de Mutilva de la PA-30 (Ronda Este) para
vehiculos, asimismo se contempla para el acceso peatonal y ciclable el citado enlace, asi como
a las dos pasarelas peatonales que permiten el acceso al ambito.

Se crea entre el nuevo vial de distribucion, los caminos existentes y los caminos nuevos, una red
mallada que conecta con las pasarelas peatonales que atraviesan la Ronda, de tal forma que la
actuaciéon sea accesible tanto a nivel peatonal como ciclable, garantizando la movilidad
sostenible.

A. Situacion urbanistica del ambito de actuacion:
Sera de aplicacioén lo establecido en el PSIS:

VINCULO A PSIS DEL CENTRO DE COORDINACION DE SEGURIDAD Y EMERGENCIAS:
https://administracionelectronica.navarra.es/SIUN Consulta/Index.html#/instrumento/11131
2

La ordenacioén del ambito partira de los siguientes condicionantes urbanisticos:
- La clasificacién y calificacion urbanistica del suelo: Sector de Suelo Urbanizable.

- Uso Global: Actividad Econdémica perfil terciario-cuaternario. Suelo de caracter
institucional destinado a actividad econémica o para actividades vinculadas con la
seguridad.

- Edificabilidad maxima: 60.000 m2c
- Alturas: libres.

También se deberan tener en cuenta las condiciones urbanisticas recogidas en el Plan
parcial en tramitacion, del cual se entregan sus fichas y normativa.

B. Determinaciones y criterios de ordenacion general del espacio libre de edificacion.

En lineas generales, la organizacion del espacio libre de edificacion es libre, y se proyectara
teniendo en cuenta los siguientes criterios:

- Se establecen unas medidas de seguridad en el recinto, con unas distancias minimas
al perimetro exterior de 6 m. Se garantizara la conexion entre edificios.

- Se propone realizar el desarrollo de la actuacién en dos fases La primera fase
comprende un ambito espacial de aproximadamente 56.000 m2, y de acuerdo con
el esquema de implantacion previsto, comprendera la urbanizacion de dicho ambito
y las parcelas de la Comisaria de la Policia Foral y Escuela de Seguridad y
Emergencias, siendo la Comisaria de la Policia Foral la primera dependencia objeto
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de implantacion. La Segunda Fase comprende el resto del ambito, aproximadamente
57.000 m2, y comprendera la urbanizacion de dicho ambito y las dependencias
Departamento de Interior, Parque de Bomberos y Helipuerto, no existiendo un orden
determinado respecto de la implantacion de dichas edificaciones.

- La tuberia correspondiente al PSIS de abastecimiento a la Comarca de Pamplona
desde el Canal de Navarra y su banda de defensa, en su TRAMO VI “Camino Noain
a Tajonar- Limite Sur Urbanizacion Mendillorri”’, discurre por el ambito objeto de
estudio. En el suelo por el que discurre se propone el uso como espacio libre de
edificacion, tan solo en perpendicular se vera atravesada por el vial principal de
distribucion de la actuacion, siendo estos usos, compatibles en el area de defensa,
segun establece el PSIS, en su apartado 3.2.

- Respecto a la urbanizacion interior, el espacio libre de edificacién, debera estar
dotada en la medida de lo posible de un pavimento sostenible, mobiliario urbano de
bajo mantenimiento, alumbrado eficiente, tratamiento de xerojardineria en las zonas
de ajardinamiento y arbolado, con especies autdctonas adaptadas al medio, etc.

- Se introduciran sistemas de drenaje sostenible, SUDs, en la urbanizacién interior,
segun el Real Decreto 638/2016, que laminen y regulen las avenidas producidas por
las distintas lluvias de modo que el caudal de agua evacuado por la urbanizacién, se
ajuste al permitido. Del mismo modo, la urbanizacién exterior situara SUDs en los
puntos mas bajos topograficamente, el proyecto de urbanizacién propondra utilizar
balsas de retencion (definido en el apartado de criterios generales condicionantes de
la ordenacion pormenorizada).

- Existen dos lineas de alta tension de 66Kv. La linea situada mas al Este no se ve
afectada por la actuacion, mientras que la linea situada mas al Oeste, requiere de
un desvio para dejar libre los suelos de segunda fase de ejecucion del ambito, objeto
del proyecto de urbanizacion.

- Servidumbres Aeronauticas: La Superficie Cénica que afecta al ambito no sera
sobrepasada por las construcciones que, en cualquier caso, quedaran por debajo de
dicha superficie, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.) incluidas las grdas de construccion y similares.

C. Determinaciones estructurantes vigentes seguin PSIS CCSE

Asimismo, se establecen los siguientes criterios generales, Criterios y condiciones basicas de
ordenacion del Sector SU S-001 (Plano de Ordenacion O-07 Criterios de Ordenacion del PSIS
CCSE):

Se establece la imposibilidad de desarrollar sobre la banda de defensa de la conduccién de
abastecimiento a la Comarca de Pamplona usos distintos a los permitidos en el PSIS
“Abastecimiento a la Comarca de Pamplona desde el Canal de Navarra”.

Los espacios libres y zonas verdes, se situaran en la medida de lo posible cercanas al vial
de la propuesta de distribucion, asi como a lo largo del area de defensa de la tuberia de
abastecimiento a la Comarca de Pamplona desde el Canal de Navarra y junto a la Ronda
PA-30, dispondran como minimo del 10% de la superficie del sector, por lo que el desarrollo
pormenorizado debe contener grandes zonas verdes cuya superficie minima total sea de
13.171 m2. Las zonas verdes no podran ubicarse en espacios residuales y marginales.

Se instalaran SUDs en las zonas verdes.

En relacién con el arbolado, el desarrollo del PSIS en V. Aranguren y V. Eglés, garantizara
la plantacién de arbolado en los términos dispuestos en el articulo 28 del Decreto Foral
85/1995 (vigente en tanto no contradiga disposiciones legales de rango superior),
computandose a tal efecto el arbolado previsto en las zonas verdes, en las plazas, en los
paseos y bulevares y en las calles.

Las determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizadas se desarrollaran a través del
documento que corresponda en funcién de los elementos de ordenacién que incorpore. Los
parametros urbanisticos que no queden recogidos en dicho documento de desarrollo, se regiran
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por lo establecido en el Plan vigente del Valle de Aranguren y en el Plan vigente del Valle de
Egués.

Asimismo, se establecen los criterios para el desarrollo y ejecucién de la ordenacion:

Se creara una red mallada conformada por el nuevo vial de distribucién, los caminos
existentes y los nuevos viales creados, que conectara con las pasarelas peatonales
existentes que atraviesan la Ronda, de tal forma que la actuacion sea accesible tanto a nivel
peatonal como ciclable. Debera reponerse la funciéon de todos aquellos caminos publicos
que, en su caso, se vean interrumpidos por la ordenacion propuesta.

Deberan respetarse las limitaciones que deriven de la legislacion sectorial, en particular la
de carreteras y el Reglamento de Dominio publico hidraulico (RDPH). Conforme a la
legislacion de carreteras, la linea limite de edificacién de toda construccién incluso
subterranea, se situara a una distancia de 50 metros de la via desdoblada PA-30, Ronda de
Pamplona-lrufia. En relacién con el RDPH, se cumplira lo dispuesto en la norma técnica
basica para el control de los vertidos por desbordamiento de lluvia del anexo XI del RDPH.

Las nuevas edificaciones se situaran, en la medida de lo posible, mayoritariamente en la
zona mas alejada de Ronda PA-30. Las edificaciones no afectaran a la banda de defensa de
la conduccion de abastecimiento a la Comarca de Pamplona, donde no se podran establecer
usos distintos a los permitidos en el PSIS “Abastecimiento a la Comarca de Pamplona desde
el Canal de Navarra”.

Se debera dar cumplimiento a los médulos minimos de espacios libres publicos con caracter
de dotaciones locales, plazas de aparcamientos de vehiculos, motocicletas y bicicletas,
paradas de autobus, espacio para la ubicacién de contenedores, arbolado, infraestructura de
recarga de vehiculos eléctricos, asi como cuantos otros servicios o dotaciones pudieran ser
exigibles por la legislacion urbanistica o sectorial vigente en su momento.

Se cumpliran los condicionantes derivados de los informes sectoriales emitidos respecto del
presente PSIS.

La ordenacién pormenorizada contemplara la implantacion de un carril bici.

La ordenacion pormenorizada establecera las condiciones necesarias para dar cumplimiento
a la legislacion vigente en materia de barreras fisicas y sensoriales. El Proyecto de
Urbanizacion debera tener en cuenta, y justificar en su memoria, el cumplimiento de la
legislacion y normativa que regula la accesibilidad y la utilizacién de los espacios publicos.
Los nuevos itinerarios que discurren por aceras o por calles deben ser itinerarios peatonales
accesibles, asi como los itinerarios que conectan con el exterior del ambito que también
seran itinerarios peatonales accesibles. En cuanto a las rasantes, se garantizard que la
pendiente transversal maxima sea de un 2% y la longitudinal de un 6% en los itinerarios
peatonales accesibles reflejados en el Plano O- 05-Red Viaria. Itinerarios peatonales.
Accesibilidad.

El Proyecto de Urbanizacién adoptara las medidas necesarias para que las aguas pluviales
provenientes de los viales y parcelas se recojan en colectores enterrados que discurren por
el propio vial, los cuales se conducen al punto bajo donde si fuese necesario se realizara una
Hinca bajo la PA-30 conectada, en un punto autorizado por Mancomunidad de la Comarca
de Pamplona a la red de colectores existentes en el Barrio de Mutilva que los envian al Rio
Sadar mediante la red de pluviales de Mutilva. El proyecto de urbanizaciéon contendra un
Estudio de Drenaje Sostenible. Se propone la instalacién de Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible, SUDs.

La ordenacién pormenorizada y el proyecto de urbanizacion contemplaran las medidas
correctoras establecidas en el estudio de ruido: una pantalla tipo B3/A2, de 535 metros de
longitud.

El proyecto de urbanizacién concretara el desarrollo de la actuacién, que previsiblemente se
desarrollara en dos fases.

Se propone la busqueda de la eficiencia energética tanto en la edificacion como en el
alumbrado exterior.

Las zonas verdes tendran un tratamiento de xerojardineria.
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El mobiliario urbano sera acorde al tratamiento de la vegetacion, asi como de bajo
mantenimiento.

Por otra parte, la normativa urbanistica contempla para el sector determinaciones derivadas de
los diferentes informes sectoriales emitidos para la aprobacion del PSIS CCSE:

C1. Determinaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas.

La totalidad del ambito territorial del PSIS se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Pamplona, resultando de aplicacion la siguiente
normativa:

— Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
sobre Navegacion Aérea y Real Decreto 369/2023 de 16 de mayo, por el que se
regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto
por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.- Real Decreto 248/2019, de 5 de abril, por el que
se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Pamplona.

— Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Pamplona aprobado por Orden del Ministerio de Fomento, Orden
FOM/2208/2010, de 30 de junio de 2010, definidas en base al Decreto de
servidumbres aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizaciéon de Aviacién
Civil Internacional (O.A.C.1.).

En su aplicacion:

La totalidad del ambito de estudio esta incluido en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronauticas, por lo que la ejecucion de construcciones, instalaciones (postes,
antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccioén y similares)) o plantaciones, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31 y 33
del Real Decreto 369/2023, circunstancia que debe recogerse en los documentos de
planeamiento.

Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision
o modificacidén, que se encuentren afectados por las servidumbres aeronduticas, debera, ser
informados por la Direccién General de Aviacién civil, conforme a la disposicién Adicional
Segunda del RD 2591/1998 en su actual redaccion, para lo que se solicitara informe informes
antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta de solicitud del
informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

El aprovechamiento susceptible de materializacién sera el definido por el planeamiento de
acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones
que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, no generando, en el caso de su disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién
por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a
derechos ya patrimonializados.

En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se generara
ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion
Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Segun el articulo 14 del RD 369/2023, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas
de proteccion de la navegacion aérea, las instalaciones previstas en este PSIS no tienen que
emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en niveles que constituyan un riesgo
para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Pamplona, incluidas las instalaciones
que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben tener
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en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como la luz
artificial que pudiera molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la
seguridad de las operaciones aeronauticas.

Segun los articulos 11 y 12 del RD 369/2023, dentro de la proyeccién ortogonal de la
Superficie de Limitacién de Alturas las actuaciones que se pretendan llevar a cabo requeriran
un acuerdo previo favorable conforme al articulo 31, y no podran contemplar la implantacion
o modificacion de elemento alguno o del terreno en contra de lo dispuesto en este articulo,
salvo que se encuentren amparadas en su correspondiente autorizacion de obstaculo
prevista en los casos excepcionales contemplados en el articulo 34.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccién
(incluidas las gruas de construccion y similares), requerird previo acuerdo favorable de la
autoridad nacional de supervision civil o el 6rgano competente del Ministerio de Defensa,
conforme a la normativa vigente.

Otras consideraciones,

Asimismo, segun el articulo 14 del RD 369/2023, por el que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, el area afectada por las servidumbres
de aerédromo, indicadas en el articulo 8, y por las servidumbres de instalaciones
radioeléctricas, indicadas en el articulo 11, queda sujeta a una servidumbre de limitacién de
actividades, en cuya virtud, la autoridad nacional de supervisién civil o el érgano competente
del Ministerio de Defensa, en el ambito de sus respectivas competencias, podran prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un
peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de Aerédromo.

c) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error; BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO Num. 131 Viernes 2 de
junio de 2023 Sec. |. Pag. 77927 cve: BOE-A-2023-13092 Verificable en
https://www.boe.es

d) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

e) Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna.

f) Las actividades o la presencia de objetos fijjos o mdviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas
o afectarlos negativamente.

g) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantaciéon o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

h) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

i) Ellanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.
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C2. Determinaciones derivadas de las medidas seiialadas en la Declaraciéon
Ambiental Estratégica.

a) Eficiencia energética tanto en la edificacién como en el alumbrado exterior. Con objeto
de reducir la contaminacién luminica, la luz intrusa y la afeccion a la fauna se debera
cumplir lo previsto en el “Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior,
y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07".

Se recomienda evitar las lamparas con emision de luz blanco-azulada (caso de los LED,
con la excepcion de LED-ambar). Por tanto, se recomienda utilizar lamparas de vapor
de sodio, LED-ambar (luz blanco-amarilla) o filtrar la radiacion de longitudes de onda
inferiores a 440 nm. Cuando no resulte posible lo anterior (evitar lamparas con emisién
de luz blanco-azulada), la iluminacion exterior se empleard durante las horas de trabajo
o labores necesarias debiendo permanecer el resto del tiempo apagada.

b) Implantacién de sistemas de generacidon de energia renovable en los espacios
destinados a aparcamientos.

c) Elcambio de uso previsto, especialmente en el area de Sanquin conlleva un significativo
movimiento de tierras por lo que se incorporaran medidas para la gestién de las tierras
de excavacion, optando en la medida de lo posible por la compensacion en el propio
ambito de actuacion.

d) Como factores clave que intervienen en la adaptacién de los espacios urbanos a los
impactos climaticos, destaca la gestion y el tratamiento de las zonas verdes y de los
espacios de uso publico, el grado de permeabilizacion del suelo, el disefio y orientacion
de los edificios, entre otros. Por lo que tanto la ordenaciéon de los ambitos afectados,
como los proyectos de urbanizacion, se justificaran y concretaran las medidas a aplicar.
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3.2. CONDICIONANTES TECNICOS DE LA EDIFICACION

La actuacion objeto del presente Concurso pretende dar solucion a las necesidades de Policia
Foral y el Centro de control de Trafico, de forma integrada en el CCSE con el resto de
dependencias de la Direccion General de Interior, optimizando la superficie destinada a las
diferentes dependencias y puestos de trabajo, de tal forma que mejore la eficiencia y las
condiciones de trabajo, asi como la calidad de la atencion a la ciudadania. Para alcanzar estos
objetivos, el disefio de las edificaciones debera priorizar:

1.

Integracién arquitectdonica de la propuesta:

La propuesta de cada uno de los edificios debera partir de la ordenacion establecida en
el Concurso de Ideas que se realizd6 en 2023, por el que VAILLO IRIGARAY
ARQUITECTOS desarrollaron los estudios previos.

Con esa ordenacion, se perseguia la combinacion y distribuciéon de los usos propuestos
y la relaciéon entre los diferentes voliumenes que conforman el conjunto, asi como la
integracion de los espacios libres. Se debia potenciar la maxima interaccion entre los
edificios y su entorno, para permitir su integracién y el maximo aprovechamiento de las
condiciones naturales (energia solar, ventilacion, etc.).

La propuesta de talud verde, para realizar una plataforma a una cota superior, de forma
que se nivele las diferencias de cota entre los extremos de la propuesta, permite integrar
en la topografia parte del edificio, uniendo los edificios y consiguiendo una imagen
unitaria de conjunto.

Seguridad:

Las edificaciones propuestas deberan facilitar la adopciéon de medidas de seguridad tanto
exteriores como interiores.

El disefio interno y externo de los edificios permitird el desalojo inmediato de sus
instalaciones con una respuesta operativa adecuada y maxima fluidez.

La construccion de una planta semisétano, protegida de las vistas y de la intrusion
directa, parece una medida adecuada para proteger al personal operativo. Los patios
aportan ese espacio de iluminacion privado y protegido que favorece la seguridad interior
del edificio.

Por las caracteristicas del conjunto del CCSE, se establece un apartado especifico con
los CONDICIONANTES DE SEGURIDAD.

3. Flexibilidad y funcionalidad:

- Funcionalidad y accesibilidad de las instalaciones, de manera que se dé un buen
servicio a las personas trabajadoras y a la ciudadania que acuda a las diferentes
dependencias del centro.

- Facilidad de ejecucién por fases, tanto de la urbanizacién interior como de la
edificacion. La adecuacion al uso, asi como la flexibilidad, versatilidad y facilidad
de adaptacion a nuevos usos, necesidades y modos de habitar a lo largo de su
ciclo de vida.

- Posibilidad de desarrollo de los programas de necesidades por fases, que
permitan flexibilidad, ampliaciones o modificaciones futuras y que a su vez
permitan el normal desarrollo de la actividad.

- Esquema modular de distribucion por planta en cumplimiento de los diferentes
programas de necesidades.

- Aprovechamiento de la iluminacidén natural, con zonas amplias versatiles y

espacios de intercomunicacion que favorezcan la sensacion de amplitud y
confort para los trabajadores y visitantes.

- Generacion de espacios diferenciados:

e Las zonas de trabajo, sin atencién al publico, evitardn espacios de
circulacién exteriores e interiores de tal forma que estas zonas se ordenen y
limiten a la congregacion o interaccion de los trabajadores.
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e Los espacios de atencion al publico o de reunion podran ser espacios
abiertos que favorezcan la interaccion del personal y la posibilidad de
promover reuniones en diferentes espacios.

4. Accesibilidad:

La propuesta promovera la accesibilidad de los espacios urbanizados y de los edificios
para todas las personas, garantizando unas condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios.

Dichas condiciones basicas derivan de la aplicacién de los principios de autonomia
individual, no discriminacién, accesibilidad universal y disefio universal o disefio para
todas las personas, tomando especialmente en consideracion las necesidades de las
personas con discapacidad, asi como las vinculadas al uso de productos y servicios de
apoyo.

Se atendera a toda la normativa vigente, destacando la de calidad de Arquitectura (Ley
9/2022), y la de accesibilidad (Ley Foral 31/2022 y Orden TMA/851/2021)

5. Coste de ejecucion:

En los Estudios previos del Proyecto del CCSE se realizé un estudio econdémico del coste
de los distintos edificios. Esta estimacion se realizé de manera general, segun superficies
y modulos de costes por tipo de uso.

Estos estudios previos se hicieron sobre unos programas de maximos, para asegurar su
encaje futuro en las parcelas previstas. Segun estas estimaciones, para la implantacion
de la Sede de Policia Foral, incluyendo la urbanizaciéon interior, se estimaba un
presupuesto de ejecucion de 64,8M€, incrementandose hasta unos 74,8M€, teniendo en
cuenta la fecha estimada de su construccion en 2027.

El objetivo del Concurso y de la posterior redaccion del Proyecto debera ser ajustar el
coste de inversion a las necesidades reales; optimizando las superficies interiores, las
circulaciones, la polifuncionalidad y flexibilidad de los espacios, asi como un disefio que
de partida contemple ya la posibilidad de ampliacion y crecimiento.

Por lo tanto, para la realizacion de las propuestas:

- Se planteara una propuesta con coste de ejecucién proporcionado, teniendo en
cuenta la calidad constructiva requerida a los edificios de uso publico y a las
instalaciones a desarrollar. El coste de construccién y de mantenimiento seran
por tanto razonables.

- Primaran la sencillez, flexibilidad y funcionalidad, buscando minimizar los costes
de conservacién y mantenimiento.

En base a las superficies revisadas, a las propuestas de optimizacién de espacios y
costes que se realicen en el Concurso y las superficies que se puedan ajustar durante la
fase de anteproyecto, se establece como objetivo un coste de construccion de
37.200.000 de euros (IVA excluido) para la construccién de la Sede de Policia Foral y su
urbanizacién interior.

En cualquier caso, las propuestas no estaran limitadas a esta cantidad objetivo y deberan
realizar un analisis econdmico realista de la propuesta, tomando como referencia los
costes actuales de construccion y su estimacién a 2027.

6. Condiciones aeronauticas:

Aunque el desarrollo del helipuerto no es objeto del presente concurso, es importante
tener en cuenta que la edificabilidad y usos de los terrenos colindantes quedan
condicionados por la existencia de la base de helicépteros, ya que quedaran afectados
por las superficies limitadoras de obstaculos y por el ruido que se producira.

Se aporta un perfil grafico de aproximacién con los condicionantes en planta y altura,
generados por la servidumbre aerondutica. Este perfil de aproximacion es preliminar y
servira unicamente con fines orientativos para ofrecer una estimacion de la limitaciéon de
alturas en las edificaciones colindantes.
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7. Recarga de vehiculos

El proyecto debe plantear zonas para la carga de vehiculos eléctricos, tanto de Policia Foral
como los vehiculos del resto de CCSE. Para ello, se plantean las siguientes zonas diferenciadas:

1. Estacion de carga rapida (40-60kW) para 20 plazas para vehiculos operativos de Policia
Foral

Se debera plantear una zona de recarga rotativa que sea segura, que no pueda afectar
al funcionamiento y seguridad del edificio en caso de un problema con las baterias,
incluso en caso de incendio. Se debera tener muy en cuenta que es una infraestructura
critica y debe garantizarse el continuo funcionamiento del edificio, a pesar de un dafio
en la instalacion.

Una opcion sera plantear una zona de aparcamiento exterior. El problema de esta
solucién puede ser la distancia a la zona de vehiculos operativos y las dificultades que
puede producir en el proceso de uso de vehiculos operativos, respecto a los vehiculos
no eléctricos.

Si fuera posible de acuerdo a la normativa, se propone establecer una zona segura, con
posibilidad de aislamiento y seguridad de evacuacién en caso de incendio, en la planta
zbcalo o planta sétano del edificio.

2. Puestos de carga normal (7kW-11kW) para 40 plazas interiores de aparcamiento

En algunas de las plazas de aparcamiento interior, también se debera proponer la
colocacién de postes o cajas de recarga en pared para la carga de vehiculos propios del
edificio. Se establece una cantidad minima, que debera poder ampliarse, segun las
necesidades y avances tecnoldgicos, que pueden ser cambiantes.

3. Zona de carga ultrarrapida (60-150kW) para 6 plazas para vehiculos en la zona de
gasolinera comun del CCSE.

Vinculada a la gasolinera, se propone colocar unos puestos de carga eléctrica rapido de
caracter rotativos para todos los vehiculos oficiales del CCSE o incluso otros vehiculos
del Gobierno de Navarra. Se establece una cantidad orientativa, que debera poder
ampliarse, segun las necesidades y avances tecnolégicos. En esta zona se podran incluir
estaciones de repostaje de hidrogeno.

Las infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos deberan cumplir la normativa que le afecte
y las recomendaciones de seguridad que se establezcan para edificios de la Administracion
publica e infraestructuras criticas, como pueden ser:

Documento Basico HE: Ahorro de energia - Seccion HE 6: Dotaciones minimas para la
infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos

Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52: "Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”.

Instruccion Técnica Complementaria (ITC) BT 29: “Prescripciones particulares para las
instalaciones eléctricas de los locales con riesgo de incendio o explosion”.

Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 28: “Instalaciones en locales de publica
concurrencia”

Reglamento (UE) 2023/1804 del Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de septiembre de
2023 relativo a la implantacion de una infraestructura para los combustibles alternativos y
por el que se deroga la Directiva 2014/94/UE.

Guia técnica de las INSTALACIONES DE RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS (IRVE)
del Ayuntamiento de Barcelona (Referencia)
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8. Eficiencia energética:

Se garantizara la ejecucion y desarrollo de las edificaciones con criterios de sostenibilidad
ambiental, seran energéticamente eficientes y sostenibles tanto de forma pasiva como activa.
Deberan tener una estrategia ambiental global con una minima demanda de energia, que
promuevan el uso eficiente de los recursos a lo largo de todo el ciclo de vida de la intervencion.

Se propone alta eficiencia energética de estos edificios ejecutando construcciones sostenibles y
energéticamente eficientes, de consumo energético nulo y cero generaciones de residuos y en
la medida de lo posible energéticamente positivos, mediante su configuracion constructiva y
energética.

Para ello se estudiara detalladamente la compacidad de las envolventes, la localizacion y la
orientacién de las edificaciones, en relacion al soleamiento y vientos dominantes, buscando la
mejor orientacion para cada uso, analizando el tamafo de sus huecos, su adecuada proteccién
solar, la utilizacion de elementos pasivos, ventilacién natural cruzada etc.

Minimizacién de la huella de las emisiones de carbono, mediante la utilizacion, por ejemplo, de
medidas como:

- Reaprovechamiento de la mayor parte posible de tierras de la excavacion en la propia
actuacion.

- Procesos constructivos de bajas emisiones.

- Andlisis del Ciclo de Vida (ACV) en el contexto de la Directiva (UE) 2024/1275, que revisa
la Directiva de Eficiencia Energética de Edificios.

- Preferencia a los materiales con bajas emisiones de CO2 en su fabricaciéon, a los
reciclados y a los que se elaboran con materias primas renovables.

- Preferencia por la utilizacion de materiales de produccion local o cercana con bajo
impacto ambiental (DAPs: Declaraciones ambientales de producto)

Se deberan tener en cuenta las condiciones y recomendaciones establecidas en:
e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.

e LEY FORAL 4/2022, DE 22 DE MARZO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION
ENERGETICA

e Directiva (UE) 2024/1275 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de abril de 2024,
relativa a la eficiencia energética de los edificios.

— El potencial de calentamiento global (PCG) a lo largo de todo el ciclo de vida de un
edificio indica la contribucidn general del edificio a las emisiones causantes del cambio
climatico, y comprende las emisiones de gases de efecto invernadero incorporadas en
los productos de construccion y las emisiones directas e indirectas de la etapa de uso.
Por lo tanto, el requisito de calcular el PCG a lo largo del ciclo de vida de los edificios
nuevos constituye un primer paso hacia la atribucién de una mayor importancia al
rendimiento a lo largo del ciclo de vida completo de los edificios y hacia una economia
circular.

— Los edificios nuevos deberan disefiarse para optimizar su potencial de generacion de
energia solar y permitiendo la instalacion rentable de tecnologias solares.

— Todos los edificios de nueva construccion se ajustaran a los requisitos de ZEB a partir
del afo 2030, adelantandose estos al afno 2028 para edificios de la Administracion
Publica.

— Los ZEB no podran generar emisiones de gases de efecto invernadero in situ asociadas
a combustibles fosiles.

— Sudemanda energética debera ajustarse a un umbral maximo fijado. Este umbral debera
encontrarse, como minimo un 10% por debajo, del fijado para los nZEB a mayo de 2024.

— El uso anual total de energia primaria de los ZEB debera quedar cubierto por energia
procedente de fuentes renovables generadas in situ o en las proximidades, energia
procedente de fuentes renovables procedente de una comunidad de energias
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renovables, energia procedente de un sistema urbano eficiente de calefaccion y
refrigeracion o energia procedente de fuentes libres de carbono.

— Cuando sea viable, los edificios de cero emisiones deberan contar con la capacidad de
reaccionar ante sefales externas y adaptar su consumo, generacion o almacenamiento
de energia.

— Se garantizara un ambiente interior saludable mediante el establecimiento de normas
adecuadas de calidad ambiental interior.

— Edificios no residenciales de cero emisiones, deben estar equipados con dispositivos
para la medicion de calidad ambiental interior.

— Se deberan adoptar medidas para la promocién de almacenamiento para las energias
renovables en edificios.

— Seintroducen obligaciones relativas a sistemas de automatizacion y control. Los edificios
no residenciales cuyas instalaciones superen los 70 kW de potencia nominal util, deberan
contar con sistemas de automatizacién y control y controles automaticos de iluminacion.
Deberan estar equipados con sistemas que garanticen funciones de monitorizacion,
optimizacién y capacidad de reaccion ante sefales externas.

— Sedeberan instalar espacios para bicicletas que supongan el 15% de la capacidad media
o el 10% de la capacidad total de usuarios.
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3.3. CONDICIONANTES DE SEGURIDAD
3.3.1.Perimetro de seguridad

El ambito de actuacion combinara la seguridad fisica, mediante vallado resistente, con la
seguridad pasiva, mediante sefalizacion y disefio seguro de las areas de acceso y
aparcamientos exteriores vinculados al CCSE.

El perimetro cerrado de seguridad incluira los espacios de uso privativo del centro, excluyendo:
los aparcamientos del personal, las vias de acceso y las conexiones peatonales y ciclables con
la pasarela y el entorno. Presentara un vallado resistente, impidiendo el libre acceso de personas
no autorizadas desde el exterior. Este, tendra un aspecto uniforme, dando una solucién integral
y segura al conjunto del CCSE.

El cerramiento sera traslucido o de malla, que permita una continuidad visual en el ambito. Se
plantea un vallado metélico resistente sobre un z6calo opaco de gran resistencia a impactos para
evitar la intrusién con vehiculos. Se descarta la necesidad de un muro opaco de hormigén de
gran altura.

El perimetro del ambito, que no esté cerrado mediante vallado, debera estar visualmente
delimitado mediante un vallado de baja altura, seto disuasorio o algun otro elemento para
asegurarse la proteccion del ambito. En cualquier caso, se intentara que quede integrado en la
actuacién y que no suponga un impedimento a la movilidad del personal interno.

Se mantendran los caminos peatonales en el frente (lado oeste) del CCSE y la nueva via de
acceso, con acera a ambos lado y carril bici estard conectado con los recorridos peatonales
existentes. En Fase |, se mantendran los caminos existentes en la parte trasera (lado este).

Entre el vallado y la edificacion existira una distancia de seguridad minima de 6 metros, que evite
la intrusion o el vandalismo y que permita el acceso rodado de forma comoda a todo el perimetro
del recinto.

3.3.2.Control de acceso

Se ha planteado un control centralizado en el acceso rodado principal del CCSE, que desarrollara
desde la FASE 1. Este serd el acceso para el personal externo al CCSE y personas que no hayan
sido previamente autorizadas.

Se puede plantear que ese control de acceso sea inicialmente mas reducido, permitiendo su
ampliacion segun las necesidades, cuando esté completado el conjunto del CCSE.

Los criterios generales para el disefio del control de accesos seran los siguientes:

— Se debera disefiar un sistema integral de control de accesos, de forma que se minimice el
personal necesario para la vigilancia permanente, intentado hacerse de forma centralizada.

— Se requiere que las personas que vengan en vehiculo y que tengan que acreditarse para
entrar, tengan un espacio para dejar el vehiculo sin interferir en los accesos/salidas del
personal trabajador del CCSE, sobre todo de Policia Foral y Bomberos. Este espacio o zona
reservada, debera ser visualmente accesible desde la zona de control.

— En el interior del recinto, o en el interior de los edificios, se podran proponer zona de
estacionamiento reservado para las visitas de autoridades que requieran un acceso directo.

— El personal trabajador que acceda a pie debera tener un acceso directo con tarjeta,
controlado mediante torno o barrera automatica, con las dimensiones suficientes para
acceder con bicicleta u otro vehiculo de movilidad personal (VMP).

— Junto a la zona de la Escuela de Seguridad y Emergencias de Navarra (ESEN) se plantea
un acceso peatonal independiente exclusivamente para el personal del CCSE o personal
previamente acreditado con autorizacién de acceso. Este acceso también contara con las
dimensiones suficientes para acceder con bicicleta u otro vehiculo de movilidad personal
(VMP).

— En el interior de cada edificio se plantea que haya un espacio de recepcioén para visitas, en
los que no se permita el acceso al resto del edificio, dividendo con controles de acceso en
puertas los espacios publicos del resto del edificio.
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3.3.3.Recorridos internos

Se pretende que los recorridos internos entre los diferentes servicios del CCSE se puedan
realizar de forma codmoda y segura. Diferenciando los accesos vehiculares y los peatonales, que
deberan ser, en la medida de lo posible, desde el control de acceso hasta el edificio central,
cubiertos:

— Desde la garita de control hasta el interior de los edificios se requiere un acceso peatonal
cémodo y seguro, sin interferir en las salidas de vehiculos, sobre todo de las salidas de
emergencias de Bomberos y Policia Foral.

— Enlos recorridos de acceso vehicular se debera contemplar los radios de giro oportunos
para maniobrar vehiculos pesados (camiones suministradores de combustible, camiones
de bomberos, vehiculos de intervencion, furgonetas de reparto, etc....).

El vial interior debera ser accesible a camiones de Bomberos y gruas en todo el perimetro del
CCSE. Ademas, debera permitir el acceso de camiones grandes para suministro combustible a
gasolinera y helipuerto.

En Fase 1, al no haberse completado la urbanizacion exterior, se deberan plantear salidas de
emergencia, pudiendo ser sin asfaltar, al camino auxiliar de la PA-30 o a otras vias para tener
salidas alternativas en caso de necesidad.

3.3.4.Estacionamiento

Se plantea la planificacion de bolsas de aparcamiento en el espacio interior a ordenar, libre de
edificacion. Estas bolsas deberan ser exteriores al recinto perimetrado de seguridad y de uso
exclusivo del personal del Gobierno de Navarra, pudiendo destinarse cada una de ellas a
diferentes grupos de Servicios o edificios.

En el interior del recinto o en zonas seguras, se debera plantear aparcamientos cubiertos y
seguros para motocicletas, bicicletas, patinetes y otros vehiculos de movilidad personal (VMP).

3.3.5.Instalaciones

Las instalaciones de seguridad deberan plantearse centralizadas para todos los edificios desde
un lugar de presencia permanente, accesible y seguro. Las instalaciones de: central de incendios
central de intrusion, grabadores/CCTV y UCA/control de accesos, deberan estar centralizadas y
conectadas directamente con el rack.
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4. CONDICIONANTES DEL PROGRAMA

AREA GESTION/ADMIN.

En el programa se definen inicialmente los espacios de gestion y administracién de cada érea,
que pueden ser asimilables a uso administrativo, y que estan conformados por puestos de trabajo
convencionales.

Para realizar la propuesta del Concurso, se ha realizado un detalle del niumero de despachos y
el numero de puesto de trabajo, de forma que puedan situarse en un espacio abierto y
compartido. En este apartado se identifica el niumero de grupos de trabajo que conforman estos
puestos de trabajo abierto, para que se tenga en cuenta en la distribucion, de forma que puedan
tener una cierta independencia. Esta division entre grupos, se podra plantear en algunos casos
con un cerramiento ligero o incluso abiertos, siendo diferenciados por la distribuciéon de mobiliario,
armarios, etc...

Desde estos puestos de trabajo abierto, se debera tener acceso a pequefias salas de reuniones
(4 a 6 personas) que puedan servir de forma polivalente para mantener una breve reunion,
realizar una llamada sin molestar al resto del equipo o incluso como puesto de trabajo puntual
para ciertas labores especificas.

A su vez, todas estas areas, deberan tener acceso, de forma individual o compartida, a una sala
de reuniones de entre 12 a 20 personas, en funcién de la cantidad de salas. Estas salas de
reuniones se podran situar por planta, por ala, o ligadas a los nucleos de comunicaciones.

ALMACENES

El principal almacén que se requiere es el del Grupo de Administraciéon de medios, que tendra
vinculada una oficina y sera puesto de trabajo permanente del personal de administracion de
medios. Se sugiere que este almacén, o por lo menos el espacio de trabajo adyacente, tenga
iluminacion natural y esté situado en un punto accesible, intermedio entre los espacios de gestion
y operativos. A ser posible, seria favorable ubicarlo en la planta zécalo, de forma que sea facil
transportar el material desde los vehiculos de transporte.

Los almacenes especificos de cada area, podran estar en zonas de oficinas o en sétano con un
acceso directo desde ascensores.

VESTUARIOS

Se plantea una zona de vestuario general, cercano al acceso del personal y al armero general.
Este vestuario servira para un minimo de 1.000 personas, pudiendo ser utilizado hasta por 1.200
personas en prevision de crecimiento a futuro.

Para dimensionar el vestuario, es importante conocer que cada persona requiere de una taquilla
individual de dimensiones aproximadas de 50x50 cm. Por la turnicidad y simultaneidad de uso,
el nimero de duchas es sensiblemente inferior, disponiendo actualmente de 12 duchas por cada
250 taquillas.

De acuerdo a las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, los
vestuarios y duchas deberan estaran separados para hombres y mujeres o debera preverse una
utilizacion por separado de los mismos. Actualmente la presencia de mujeres en Policia Foral es
minoritaria, en torno al 11,2% en 2023. Sin embargo, en los ultimos afos ha experimentado un
crecimiento, estimando un 30% de las nuevas incorporaciones. Debido a esta situacion, parece
oportuno tener una estrategia de prevision para que los vestuarios puedan tener la flexibilidad de
variar la division entre sexos. Para ello, se propone dividir el vestuario general en varios
vestuarios de menor tamafio, por ejemplo 6 vestuarios de 200 taquillas o 5 vestuarios de hasta
250 taquillas. Asimismo, en el Concurso se podran plantear otras estrategias de disefio que
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permitan variar las dimensiones de cada vestuario de forma sencilla y sin realizar grandes obras,
como por ejemplo desplazando un tabique de divisidon entre vestuarios.

También se incluyen vestuarios de menores dimensiones para ser utilizados por el personal
externo al Policial, pudiendo ser utilizado por personal de limpieza y seguridad externa.

Taquillas especificas

Ademas de las taquillas individuales, situadas en los vestuarios generales, hay personal
operativo que debera disponer de una taquilla adicional para el equipamiento especifico de su
puesto de trabajo (chaquetas, cascos, protecciones, etc...)

Estas taquillas deberan estar cercanas a las areas de apoyo operativo y vinculadas a los
vehiculos que vayan a utilizar. Podran preverse en los recorridos entre las salas de breefing y el
acceso a planta zécalo o sétano mas inmediato. Una ubicacion adecuada de las taquillas del
personal operativo de trafico, podra ser en las inmediaciones de los vehiculos (coches y motos),
dejando el paso correspondiente para su uso en la parte posterior del aparcamiento.

N° TAQUILLAS

AREA EQUIPACION
AREA 1 - Inspeccién General 0
AREA 2 - Seguridad Interior y Policia Administrativa 60
AREA 3 - Trafico y Seguridad Vial 250
AREA 4 - Seguridad Ciudadana 220
AREA 5 - Investigacién Criminal 0
TOTAL 450

OTRAS DEPENDENCIAS ESPECIFICAS

Centro Control de Trafico

Es un espacio conformado por una sala de control de Trafico y despachos asociados. Para el
Concurso de proyectos, bastara con tratarlo como un Unico espacio de las dimensiones
establecidas.

Como tiene un uso diferenciado del operativo, parece oportuno separarlo de los recorridos
operativos y policiales, pudiendo ubicarlo en una zona restringida y de acceso directo e
independiente, sin que sea necesario recorrer otras estancias para llegar a él. En los Estudios
previos se planted vinculado a la Jefatura.

Este es un espacio que esté previsto que se desplace posteriormente al edificio central de
Interior, dentro del CCSE. Por lo tanto, a futuro, puede entenderse como un area de prevision de
crecimiento de la Sede de Policia Foral.

CPD+Seguridad informatica

Por la particularidad de disefio del Centro de Procesamiento de Datos (CPD), en el Pliego se
incluye un apartado especifico en el que se definen los criterios de disefio del CPD y de las
instalaciones que requiere para su funcionamiento.

CMC - Centro de Mando y Coordinacion

Este es un espacio que esté previsto que se desplace posteriormente al edificio central de
Interior, dentro del CCSE. Por lo tanto, a futuro, puede entenderse como un area de prevision de
crecimiento de la Sede de Policia Foral. Tiene l6gica que esté situado junto al Centro de Control
de Trafico y vinculado a la planta de gestion o de Jefatura.

Laboratorios

Los laboratorios para las areas 4 y 5 podran estar agrupados y formar parte de un area de
laboratorio especifica. Podra estar diferenciado o en zona independiente al resto del area de
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gestién y administrativa de estas unidades, siendo favorable si estan directamente relacionados
en la misma planta o en la inmediatamente superior o inferior.

Galerias de tiro (corto y virtual)

Ambas galerias se plantean en la planta sétano -1, por motivos de espacio. Idealmente, seria
Optimo ubicarlas en la planta zécalo, de forma que puedan ser mas accesibles y disponer de
iluminacién en las oficinas. En cualquier caso, si se situan en sétano, se deberan prever las
ventilaciones necesarias y la seguridad de aislamiento requerida para este tipo de instalaciones.

Se establece que deberan tener una altura libre interior de 3,5m. Habra que tener en cuenta la
altura necesaria para el sistema de extraccion especifico y para el revestimiento de proteccion
anti impactos.

Gimnasio + Tatami

Son espacios de uso compartido por todo el personal del edificio. Parece oportuno que puedan
estar ubicados en las zonas mas accesibles del edificio, pudiendo estar ubicados en planta
zébcalo o planta baja.

Espacios operativos (y apoyo a operativo)

A continuacién, se agrupan varios espacios que pueden entenderse vinculados al uso operativo,
de forma que se evite que el personal operativo tenga que subir a las zonas administrativas, y
reducir los recorridos internos por el edificio. Sera oportuno si tienen una modulacion similar, para
uso polivalente, y podran estar ubicados en planta z6calo o en planta baja.

Sala de trabajo operativo (28 puestos)

Espacio de trabajo compartido para que el personal operativo realice los informes de sus
actuaciones. Podra estar conformado por una mesa corrida con puestos de trabajo contiguos.
Esta sala sera mas polivalente, si es posible dividirla en dos salas mas pequenas, pudiendo
servir como aula de formacion informéatica de forma simultdnea en determinadas ocasiones.

Sala Breefing (40-50p) (Areas 3 y 4) (2 ud)

Se requieren salas de breefing para el personal operativo, principalmente de las areas 3 y 4.
Se propone que haya dos aulas de hasta 40-50 personas, que puedan ser a su vez divididas
en salas de menor tamafo, para que se puedan utilizar de forma simultanea por 4 unidades
de una 20-25 personas por unidad.

Aula magna (100p)

Se requiere también un aula independiente de hasta 100 personas para determinados actos,
formaciones o breefings generales.

Area de descanso / cafeteria

Se requiere un area de descanso comun a todo el personal del edificio. Para dimensionar esta
sala de descanso, se ha calculado una simultaneidad de hasta 250 personas en un turno de
trabajo, aunque no todas las personas acudiran a la vez a este espacio.

Esta zona contarad con maquinas expendedoras, mesas, zona de cafeteria, lavabos, neveras y
microondas. Se podra plantear que tenga una pequefia area de cocina industrial y zona fria para
un servicio de restauracion, propio o externalizado, con mostrador.

Oficinas atencién ciudadana (3 ud)

Se requiere disponer de al menos 3 oficinas de atencién ciudadana, junto el acceso peatonal de
visitas al edificio. Estos despachos serviran para atender consultas de personas externo, realizar
denuncias o entrevistas, de forma discreta y segura, sin que tengan que acceder personal
externo al interior de las dependencias policiales.

Se plantea que haya un hall de acceso general, desde el que el personal externo (sin autentificar)
no podra acceder a ninguna otra parte del edificio, salvo a estos despachos de atencion.

Archivo general

El edificio contara con un archivo general que debera estar en una zona protegida, evitando ser
zona de paso general, pudiendo estar vinculada al area de jefatura.
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Taller (5m altura libre) (Reparacién + inspeccién Area 3)

El taller debera contar con una altura libre estimada de 5 metros, de forma que se pueda elevar
las furgonetas mas altas y poder trabajar bajo o sobre ellas.

Junto al taller de reparaciones, se situara un espacio de taller que pueda servir para inspecciones
de vehiculos.

Se deberan contemplar que haya unas 10 plazas de aparcamiento cercanas, para que puedan
servir de estacionamiento a los vehiculos que estan en el taller. En el programa, corresponde a
las 10 plazas dentro de los Aparcamiento cubiertas, denominados “Inspeccion de vehiculos (junto
a taller)”

Oficina Guias caninos + Caniles (20 uds)

La unidad de guias caninos requiere de un espacio de oficinas con iluminacién natural y tendra
cercano el espacio de caniles para 20 perros. Cada uno de los caniles debe tener iluminacién
natural y vistas al exterior, pero sin tener distracciones visuales. Por ello, se han planteado en un
patio con acceso directo al exterior. Este espacio, estara directamente vinculado al espacio
exterior de entrenamiento canino.

Custodia de detenidos

El area de custodia de detenidos es un area que requerira de un analisis y disefio detallado
posterior, con apoyo y supervision del personal de Policia foral especializado, siendo parte de la
fase de anteproyecto.

Para ubicar el espacio en el Concurso de proyectos, se indica que requiere un acceso seguro y
protegido en vehiculo, contando con una zona de exclusa de seguridad. El interior, estara
conformado por las salas previas en las que se realiza el circuito de identificacion. Finalmente,
contara con espacios individuales de retencion temporal, con vision directa desde un puesto de
control.

Armero General (personal)

Este armero estara situado en una zona cercana al acceso general del personal, tanto operativo
como de gestién. Podra estar vinculado a los vestuarios, siendo un espacio de uso previo y
posterior al acceso a los puestos de trabajo.

Armero Operativo (vehiculos)

Este armero servira para el personal operativo y la galeria de tiro. Si se situa lejos de la galeria
de tiro, se debera de dividir en 2 espacios diferenciado, quedando uno de ellos cerca de la galeria
y otro junto a la zona de equipamiento de los vehiculos operativos.

APARCAMIENTOS CUBIERTOS

Los aparcamientos cubiertos en el interior del edificio se plantean unicamente para los vehiculos
oficiales (rotulados y no rotulados). Las propuestas del Concurso podran plantear que parte de
estos aparcamientos sean en el exterior: para los vehiculos no rotulados, para permitir una carga
segura, junto al edificio, de vehiculos eléctricos o para la disposicién de vehiculos operativos con
una salida inmediata en caso de emergencia.

Con el fin de optimizar el coste de la edificacion, se podra ajustar la cantidad de aparcamientos
subterraneos al minimo necesario, reduciendo la superficie construida de soétanos, incluso
evitando construir parte o por completo el sétano -2 de los Estudios previos, siempre y cuando
se ubiquen la cantidad de aparcamientos del programa de necesidades.

Las condiciones y dimensiones de las plazas de aparcamiento de Policia Foral seran:

e Los vehiculos operativos son vehiculos rotulados (rojos), pero disponen de dimensiones
grandes y se deberia dejar el margen suficiente para que sea cdmodo su aparcamiento.
Como referencia, muchos de ellos tienen 4,7 m de largo. Por lo tanto, parece conveniente
disefar espacios de aparcamiento de 5,5m de fondo, o de 5 si existe una zona de paso
cercana que permita manipular el maletero con seguridad.
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La anchura de plazas puede ser algo superior a la habitual de plazas de aparcamiento
para venta. Se puede plantear con una anchura libre de estructura de 2,5 a 2,8m, segun
disposicion.

e Paralas anchuras generales de las calles, planteadas en el disefio de 5m, se recomienda
contemplar unas zonas de paso peatonales, para que se pueda acceder a los vehiculos
de forma segura. Se puede optar por calles de 5m + 1 metro peatonal, que podra ser
ocupado para hacer maniobra, como los aparcamientos de un centro comercial. Esto
tendra mas importancia en las calles centrales o las calles que sean de paso obligatorio
para otras zonas, rampas, etc...

e Las furgonetas de intervencion tienen unas dimensiones superiores (6 - 6,5m de largo)
y se requieren unas 25-30 plazas con un fondo de 7 a 8 m que permitan su entrada
lateral y uso de la parte trasera con comodidad.

En cualquier caso, en las propuestas del Concurso, se podran plantear otras propuestas
alternativas, si consiguen ajustar las dimensiones, logrando la optimizacién del disefio de los
aparcamientos.

A continuacién, se detallan los galibos y alturas libres necesarias (de estructura e instalaciones)
en los aparcamientos subterraneos:

— Elevadores en taller de mantenimiento de vehiculos: 5m libres.

La altura de la plataforma elevada es de 2 metros y si hay que subir una furgoneta al
elevador, se llega a 4,7m, por lo que se deja un margen de seguridad en altura.

— Planta zécalo y garaje de vehiculos Policia Foral: 3,5m libres (incluyendo estructura
e instalaciones) en aparcamientos y zonas de circulacion de vehiculos. Galibo de 3,5m
para acceso de grua y camiones de Bomberos.

— Resto de plantas s6tano de aparcamiento de vehiculos: 3,5 m libres en zonas de
circulacion.

Visitas/Mantenimiento/Reservados

Se reservan 10 plazas de aparcamiento en la zona mas cercana al acceso de vehiculos,
idealmente en planta z6calo, para personal de mantenimiento, visitas o reservados. Podran estar
cercanos al acceso peatonal o al vehicular, segun la distribucién o propuesta arquitecténica,
pudiendo dividir las plazas entre ambos accesos.

Inspeccion de vehiculos (junto a taller)

Se contemplaran unas 10 plazas de aparcamiento junto al taller para el estacionamiento de
vehiculos que vayan a entrar o salir del taller. Sera importante tener en cuenta que estos
vehiculos es posible que se desplacen en grua, por lo que habra que contemplar las alturas y
radios de giro adecuados desde el acceso al aparcamiento hasta el taller.

Vehiculos oficiales

El resto de plazas de aparcamiento, se distribuiran por el sétano de forma optimizada,
permitiendo que haya el mayor de vehiculos operativos (rotulados) posible entre planta zécalo y
sétano -1, dejando si fuera necesario un sétano -2 para los vehiculos no rotulados, de menor
frecuencia y urgencia en su uso.

TOTAL Rotulados | No rotulados
Motos (Trafico - Eco.) 75 72 3
Turismos y SUV 175 88 87
Vehiculos eléctricos (cargas simultaneas) 20 8 12
Todo Terrenos 12 10 2
Furgonetas 60 36 24
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Lavadero

El Centro de Coordinacion requiere zonas de lavado de vehiculos adecuadas y cémodas para
permitir la limpieza eficiente de los vehiculos operativos de Policia Foral y Bomberos. Las
propuestas de Concurso podran contemplar el sistema de lavado de vehiculo que considere mas
adecuado y eficiente.

Se plantea una zona de lavado exterior, posiblemente junto a la gasolinera, en la que parece
oportuno situar un tunel o arco de lavado rapido y comodo, para la limpieza habitual de los
vehiculos operativos, asi como algunas cabinas (2-4 cabinas) de limpieza manual con
hidrolimpiadora (autolavado), para la limpieza especifica. Al menos 1 de estas cabinas debera
estar habilitada para vehiculos de grandes dimensiones (camiones de Bomberos).

Adicionalmente, se propone poder disponer de una zona de lavado (1-2 cabinas) en el interior
del edificio, junto al aparcamiento de vehiculos operativos. Esta sera una posibilidad opcional,
en funcién de la disponibilidad de espacio y de las necesidades operativas.

Gasolinera

Se plantea una gasolinera en una zona central del conjunto del CCSE para que pueda servir para
todos los vehiculos del CCSE, e incluso a vehiculos externos del Gobierno de Navarra.

La gasolinera, requerira de un acceso controlado a través del mismo control de acceso que el
resto de dependencias, pero su uso no debera interferir en los accesos/salidas del personal
trabajador del CCSE, vehiculos operativos de la Direcciéon General de Interior y de Policia Foral
y Bomberos.

Para el Concurso, parece suficiente estimar las dimensiones necesarias para el repostaje
simultaneo de 6 vehiculos, con 3 surtidores. En donde 2 puestos de repostaje, al menos, deberan
estar habilitados para vehiculos de grandes dimensiones (camiones de Bomberos)

Se propone que la gasolinera se situe cerca del punto de control, permitiendo su uso a la entrada
o salida del recinto sin interferir en los recorridos internos del CCSE. Se puede plantear incluso
que desde la gasolinera se tenga una salida directa al exterior del recinto. El recinto de la
gasolinera tendra un perimetro vallado. La posicién, dimensiones y forma de la gasolinera debera
evitar ser un impedimento al recorrido peatonal externo, de forma que no obligue a dar una vuelta
excesiva alrededor de ella para acceder al CCSE por el acceso principal.

Los accesos de la gasolinera tendran dimensiones y radios de giro que permitan el uso de todos
los vehiculos, incluyendo camiones de Bomberos. Es importante destacar que tendra que tener
acceso comodo y facil para el camion cisterna de para suministro combustible.

Vinculada a la gasolinera, se propone colocar unos puestos de carga eléctrica rapido de caracter
rotativos para todos los vehiculos oficiales del CCSE o incluso otros vehiculos del Gobierno de
Navarra. Se establece una cantidad orientativa de 6 plazas, que debera poder ampliarse, segun
las necesidades y avances tecnoldgicos. En esta zona se podran incluir estaciones, o espacio
reservado, para repostaje de hidrégeno.

RATIOS PARA CALCULO DE SUPERFICIES

A partir de las superficies Utiles estimadas, que podran ajustarse si el disefio de los espacios
cumple con las necesidades, se han calculado incrementos de estas para obtener la superficie
construida total. En base a los Estudios previos, las estimaciones se han incrementado,
permitiendo incorporar todas las previsiones de espacios complementarias a los usos principales
del programa.

Un objetivo de las propuestas del Concurso sera optimizar las dimensiones complementarias al
programa, para intentar ajustar la superficie construida, logrando la funcionalidad del programa
de necesidades propuesto.

Circulaciones + Dependencias Complementarias

En los Estudios previos, se aumentaron sustancialmente las superficies Utiles requeridas, debido
al factor de forma del edificio y a la necesidad de disponer de ciertos servicios complementarios
al uso administrativo. Adicionalmente a los espacios definidos en el programa de necesidades,
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en cada planta o nucleo de comunicaciones, debera haber unos espacios de servicio necesarios
para el funcionamiento del edificio.: Aseos, cuarto/armario de impresoras, pequefo office
(nevera, cafetera, microondas), cuarto de limpieza, patinillo accesible de instalaciones, rack
informatico, pequefo almacén, etc..)

Instalaciones

Para la prevision de instalaciones, se ha realizado una previsién en un porcentaje de la superficie
total del edificio. En el Concurso de proyectos, se requiere una mayor definicion de las superficies
estimadas para las instalaciones, teniendo en cuenta las posibles previsiones.

Se estima que habra una zona de instalaciones eléctricas principales (Centros de trasformacion,
cuadros generales) que podran estar en planta zdcalo o planta baja, facilmente accesibles para
el mantenimiento y protegidas de las escorrentias y posibles inundaciones. Igualmente, en estas
plantas inferiores, se podran situar las salas de equipos para generacién térmica. La generacién
contara con equipos de alta eficiencia y basados en energias renovables. Su capacidad de
adaptaciéon a la demanda variable del edificio debera ser suficiente para permitir trabajar al
sistema con altos rendimientos en cualquier situacion.

Por otro lado, se estima que en las plantas superiores y en zonas mas ventiladas, se situen parte
de las instalaciones de climatizacion (aerotermia y enfriadoras). En cualquier caso, se podra
realizar el planteamiento de instalaciones que permita adecuarse a las necesidades del edificio
y disponga de una mayor eficiencia en recursos, tanto en generacién, acumulaciéon y en
distribucion de la energia.

En cada planta o zonificacidon necesaria, se estableceran los cuadros secundarios y de
distribucion necesarios para un correcto funcionamiento y mantenimiento del edificio.

Los patinillos de instalaciones, deberan ser completamente accesibles en sus tramos verticales
principales y registrables en el resto de la instalacion.

Asimismo, en las areas de trabajo abierto y zonas en donde se prevea la flexibilidad de uso, se
debera contemplar suelos técnicos facilmente registrables, que permitan variar la distribucion y
configuracion de los espacios con la maxima flexibilidad, sin requerir intervenciones de obras.

En estas areas, el disefio de los techos o falsos techos, también deberia ser acorde con estas
ideas de facilidad de registro y flexibilidad de espacios.

ANALISIS DE FLUJOS DE USO DE POLICIA FORAL

Para ubicar adecuadamente los accesos al edificio, sera importante tener en cuenta los flujos
funcionales del personal. A continuacion, se detalla el recorrido que deben realizar los agentes:

Policia accede a la comisaria.

Accede a vestuario, donde se cambia.

Accede a armero de arma corta, para recoger el arma reglamentaria.

Accede a Sala de briefing, para recibir instrucciones.

Accede a almacén de material técnico para recogida de dispositivos electrénicos,
maletines, transmisiones.

Accede a almacén donde tiene segunda taquilla para recogida de material especifico
personal (chaleco, casco, bolso, etc.)

7. Accede a Armero de arma larga para recogida de arma larga.

8. Accede a parking operacional, donde esta estacionado el vehiculo asignado.

arON =

o

A continuacién, se aporta una definicién de programa de Policia Foral por solicitud del equipo
redactor de Estudio previos, el 16 de abril de 2024, en la que se analizan los flujos del personal
mas representativo:

e Acceso vehiculos oficiales no rotulados: acceso directo a garaje S-1, S-2.

El acceso para vehiculos oficiales se debera hacer de forma que la rampa de acceso a
plantas inferior esté cercana al acceso y no interfiera en el funcionamiento del resto de
plantas y aparcamientos.
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e Aparcamiento de vehiculos rotulados (rojos): Estacionamiento en zonas mas cercanas
(z6calo y S-1)

Tendran prioridad de cercania los vehiculos rotulados operativos. En planta zécalo se debera
contemplar una zona de aparcamiento para el area de custodia y detencion y una posible
zona de carga/descarga.

e Acceso personal administracidon y gestion: armero/vestuario > oficina unidad

El personal no operativo (administrativo, gestién, investigacién) pasa por el armero y/o
vestuario para luego subir a su unidad de trabajo a través de los nucleos de comunicacion.

e Acceso personal operativo: armero personal/vestuario > Sala de breefing > taquilla especifica
unidad

El personal operativo (Seguridad ciudadana) accede también a través del armero y/o
vestuario, luego van a la sala de breefing que deberia estar en la misma planta y de ahi van
a lugar donde estan las taquillas especificas de su unidad (coches, motos, intervencion,
galeria de tiro, etc...) donde recogen el material especifico.

e Salida vehiculos operativos: Garaje seg. Ciudadana S-1 > armero garaje / almacén > salida
directa

Continuado con el flujo anterior, el personal operativo, después de pasar por la taquilla
personal de su unidad, debe “equipar” el vehiculo, por lo que debe tener acceso cercano y
facil a almacenes y armero. Para facilitar este funcionamiento, se pueden plantear dos
armeros: uno general para el personal y otro especifico para el operativo. En la galeria de
tiro debera haber otro armero mas pequefio.

e Visitas (mantenimiento, denuncias, proveedores): Control > PB / Zécalo

El personal externo a Policia Foral o Departamento de Interior, debera pasar por el Control
de accesos exterior y accedera al edificio segun su autorizacién de acceso.

A falta de analizar a detalle el “Procedimiento de recepcion y acompanamiento del personal
externo”, se puede plantear que los proveedores y mantenimiento accedan a una zona
restringida del zécalo en sus vehiculos autorizados y luego suban a la zona donde deban
realizar la intervencién de forma acompafiada por personal interno.

Las personas que accedan para tramites, denuncias o reuniones deberian llegar a una zona
de recepcidn/vestibulo de espera para que pueda recibirle una persona interna que le va a
acompafar. Este acceso se puede plantear desde la cota de plataforma (planta baja) o desde
la planta zécalo, pero de forma separada al acceso del personal interno de PF. En este
espacio de recepcion podra haber personal permanente para recepcion y control o podra
hacerse por control de acceso automatico vinculado al permiso de accesos que se le haya
dado a la persona en el Control exterior.

e Flujo de detencidn y custodia: Exclusa garaje > Zona de custodia (Tipo de seguridad)

La llegada a la zona de detencién y custodia sera lo mas directa posible en vehiculo desde
el exterior hasta una zona del z6calo en donde haya una puerta interior que funcione como
exclusa de seguridad. El area de detencién y custodia debera tener una seguridad importante
y no debera ser zona de paso a otras areas. Sera recomendable que las zonas de detencion
cuenten con iluminacion natural a través de espacios protegidos y seguros.
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5. CONDICIONANTES DEL CENTRO DE PROCESAMIENTO DE DATOS (CPD)

El CCSE contara con un Centro de procesamiento de Datos (CPD) en donde se ubicaran el
conjunto de servidores y equipos para el almacenamiento de datos informaticos.

Por ser una instalacién especifica, se deberan tener en cuenta una serie de condicionantes para
su disefio y ubicacion dentro del edificio:

Localizacién especifica:

CPD: Preferiblemente en plantas sobre rasante. Tendra 2 niveles de seguridad y acceso
restringido. Si no se encuentra en planta accesible directamente desde calle se requerira
montacargas que soporte 2.000kg

Instalaciones CPD: Se ubicaran junto al CPD pero de forma que para acceder a su
mantenimiento no se requiera acceder al interior del CPD.

Puestos de trabajo CPD: Estaran en zona cercana al CPD y dentro del mismo nivel de seguridad.

Enfriadoras: En zona exterior, ventilada (Se propone en cubierta del edificio)

Grupo electrégeno: En zona protegida (puede llegar a ser exterior) y en planta sobre rasante
(preferiblemente planta baja para cercania a fuente de combustible y llenado de la misma)

Dimensiones requeridas:
Dimensiones (recomendadas / minimas)

o 250 m2de CPD cerrado
= Se estima espacio para 60 racks

= Se incluyen dentro de este espacio los elementos terminales de
climatizacion y cuadros eléctricos secundarios

= Se debera permitir paso suficiente a entradas de material (palets).
o 150 m? para instalaciones junto a CPD

= 2 salas de 25 m?cada una para cuadros generales de baja tension

= 2 salas de 15 m2cada una para SAls

= 2 salas de 20 m2cada una para baterias

= 1 salas de 20 m? para control de incendios

= 1 salade 15 m? para aseos y cuarto de limpieza

o Pasillo técnico de dimensiones suficientes para permitir el paso de material
voluminoso mediante traspaleta elevadora.

50 m? para almacén

25 m2 para taller de mantenimiento

35 m? para 4 puestos de trabajos contiguos

200 m? para 2 enfriadoras (posible ampliacion a 4)
100 m? para grupos electrogenos

O O O O O

Requisitos de disefio

— TOPOLOGIA TIER lll: mantenimiento concurrente (todos los sistemas deben estar
completamente redundados con al menos topologia N+1) para un CPD de 200 KW IT (400
KW totales) preparado para ampliar a 400KW IT (800KW totales)

— Estructura: en el interior CPD se dispondra de suelo técnico elevado para impulsion de aire
de unidades perimetrales, el cual debera tener una resistencia minima de 1.500kg/m?. No se
dispondra de falso techo y toda la infraestructura sera vista. El acceso al CPD sera mediante
dos puertas. Asimismo, el acceso al CPD, almacén y de acceso exterior seran de altura
minima 240cm. Altura total minima de la sala del CPD sera de 360cm.
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— Energia eléctrica: la acometida eléctrica de red se realizara mediante dos diferentes
subestaciones. Los dos centros de transformacién, que reciben energia desde estas
subestaciones deberan estar en diferentes localizaciones. Cada centro de transformacion
dispondra de transformadores en configuracion N+1, exclusivos para la instalacion del CPD
para poder hacer mantenimiento y pruebas de continuidad sin afeccién a terceros. Como
suministro de emergencia se dispondra de 2 grupos electrégenos en configuracion N+1
exclusivos para el CPD (autonomia minima de 24h mediante depdsitos de acumulacién de
combustible). Se dispondra también de SAls en configuraciéon N+1 para alimentacion de la
carga IT y de SAls separados en configuracion N+1 para alimentacién de cargas mecanicas
y otras cargas criticas (control de enfriadoras, unidades terminales...). Habra dos salas
separadas de SAIS con una sala contigua cada una de ellas para las baterias.

— Climatizacion: se requiere un minimo de 2 enfriadoras, siempre en configuracion N+1 para
una potencia inicial de 200kW IT (mas las cargas asociadas en otras salas técnicas como
SAls).

— PCI: se requiere sistema de proteccion contra incendios (deteccion y extincion) para lo cual
se dispondra de una sala especifica de 20 m?

— Alarma: los elementos instalados deberan quedar integrados y monitorizados con el sistema
de gestién de CPDs de Gobierno

— Seguridad: Se requiere de Control de accesos y vigilancia CCTV.

— Telecomunicaciones: El emplazamiento debera contar con dos acometidas fisicas
completamente independientes que permitan asi la conexién a cualquiera de los otros sites
o CPDs de Gobierno de Navarra mediante cables de fibra éptica independientes, que no
compartan canalizaciones ni trazados. Asimismo, debera contar con una tercera acometida
fisica independiente, para acceso de operadores de telecomunicaciones. La cubierta de los
edificios debera garantizar la existencia de espacio suficiente para poder ubicar
equipamiento radio (TETRA, 4G/5G, etc.). Dicha cubierta debera soportar las cargas de
dichos equipos, asi como contar con acceso al patinillo de instalaciones del edificio, para
poder bajar cables de alimentacion y comunicaciones. En ausencia de la posibilidad de poder
contar con dicha cubierta, sera necesario contemplar una torre o mastil de la altura suficiente
para garantizar la captacion de sefiales radio (TETRA, 4G/5G, etc.) y su eventual difusion en
el interior de los edificios. Esto es especialmente importante para las plantas sétano, donde
deberan disefarse instalaciones radio in-door que garanticen la difusion de la sefal.
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Referencia de distribucion de CPD
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B. PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONTRATO DERIVADO DE REDACCI,(')N DE
PROYECTO, Y EN SU CASO, DIRECCION DE OBRAS Y COORDINACION DE
SEGURIDAD Y SALUD

1. CONDICIONES DEL CONTRATO DERIVADO DE LA PRESENTE LICITACION

La contratacion expresada en la clausula segunda del Pliego de condiciones reguladoras del
Concurso, en tanto que supone la continuidad del presente concurso, se realizara segun lo
previsto en el apartado séptimo del articulo 79.7 y 75.1 letra j) de la Ley Foral 2/2018, de 13 de
abril, de Contratos Publicos, por procedimiento negociado sin convocatoria de licitacion con el
ganador del concurso.

El érgano convocante podra exigir al equipo ganador del concurso que incluya en el desarrollo
de los proyectos las sugerencias que puedan aparecer en la resolucién del Jurado y aquellas
modificaciones que estime oportunas y que pueda sefialar con posterioridad y que no modifiquen
esencialmente la idea ganadora.

Las Prescripciones Técnicas del contrato derivado se recogeran en el correspondiente Pliego
regulador del procedimiento negociado que, en todo caso, se basara en las condiciones
expresadas en el presente documento, sin perjuicio de que se puedan realizar variaciones.

2. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO DERIVADO

Se establece un plazo minimo de redaccion del contrato de 6 meses.

En cualquier caso, el plazo de vigencia del contrato derivado se establecera por fases, en el
procedimiento negociado de adjudicacion, en funcién de las propuestas realizadas y el analisis
técnico del 6érgano de contratacion:

- Redaccién de anteproyecto.

- Redaccién de Proyecto basico.

- Redaccién de Proyecto de ejecucién.
- Direccién de obra.

- Periodo de garantia.

El contrato no se extinguira hasta que se haya producido la recepcion definitiva de toda la obra
ejecutada, debiendo prestar la persona adjudicataria la colaboraciéon necesaria y emitir los
informe técnicos precisos hasta que se haya extinguido el periodo de garantia.

Los trabajos objeto de este contrato deberan ser entregados a la unidad gestora, como
documentos definitivos firmados por técnicos responsables y visados por los Colegios
Profesionales correspondientes segun la legislacion vigente.

Las posibles modificaciones que los organismos oficiales puedan requerir seran realizadas, por
la persona adjudicataria, de forma obligatoria y sin sobrecoste alguno.

FASE 1: REDACCION DE ANTEPROYECTO

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS:

La redaccion de anteproyecto servira para adecuar la propuesta de Concurso a las
consideraciones técnicas indicadas por el jurado del Concurso y por el promotor.

En esta fase de trabajo, se mantendran las reuniones necesarias con el equipo técnico de trabajo
de la administracion y representantes de Policia Foral, con el objetivo de definir el programa de
necesidades y establecer los criterios generales de disefio.

Los servicios a contratar incluyen, entre otros:

e Revision de propuesta de Concurso, incluyendo ajuste de dimensiones y optimizacion
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de espacios.

Optimizacién y definicion de programa de necesidades. Revision de programa de
necesidades propuesto en Concurso y trabajo de optimizacién para evitar duplicidades,
ajustar dimensiones necesarias y redefinir las necesidades actuales permitiendo el
crecimiento futuro de la infraestructura.

Analisis de viabilidad econdmica respecto de las necesidades actuales permitiendo el
crecimiento futuro de la infraestructura.

Propuesta de urbanizacion interior (cotas generales, trazado de viales, recorridos
internos parcela, niveles de plataforma, taludes, pendientes)

Propuesta de implantacion de la edificacion (situacién, dimensiones, crujias por
plantas, volumetria, accesos, edificabilidad, superficie construida)

La redaccion de anteproyecto técnico.

La redaccion de informes requeridos por parte de las diferentes administraciones

FASE 2: REDACCION DEL PROYECTO

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS:

La redaccién del proyecto basico y de ejecucion contendra como minimo las determinaciones
exigidas en los Anexos indicados en este pliego, para la total definicion y tramitacion de las obras.

Los servicios a contratar incluyen, entre otros:

La redaccion del proyecto basico y de ejecucion de las edificaciones.

La redaccion de una separata del Proyecto de urbanizacion interior de la parcela (vial
interior y aparcamientos).

La redaccién de los proyectos y en su caso direcciones técnicas de instalaciones
eléctricas, fontaneria y saneamiento, climatizacion, ventilacién mecanica, gas, ACS,
telecomunicaciones, y de forma general todas las instalaciones que requieran proyecto.

La redaccion del proyecto de actividades clasificada del edificio, aparcamientos
subterraneos, galeria de tiro, CPD, gasolinera, cargadores eléctricos y fotovoltaica, y de
forma general todas las instalaciones que requieran proyecto de actividad clasificada.

La redaccion del Estudio de Seguridad y Salud, aprobacion del plan, Coordinacién de
Seguridad y Salud en fase de proyecto, incluyendo control documental y actas de
seguridad semanales.

La redaccion del Plan de Control de calidad.
La redaccion del Estudio Gestion de residuos.
La redaccion y registro del certificado de eficiencia energética.

La redaccion de un Plan de Seguridad Integral, que debera estar suscrito por una
persona titulada como Director de Seguridad.

La redaccion de los Estudios necesarios relativos a la Seguridad ambiental, que puede
incluir entre otros: Estudio de impacto ambiental y ciclo de vida, infraestructuras de
movilidad sostenible, calculo de indice de calentamiento global y huella de carbono.

Analisis técnico-econdmico de la eleccion del sistema constructivo y, en su caso,
preparaciéon para la prefabricacion y adaptacion del proyecto para la construccion
industrializada.

La redaccion de un Plan de implantacion BIM.
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e Laelaboracién de un proyecto de ejecucion refundido visado, previo al inicio de las obras
donde se recoja todas las modificaciones consecuencia de todos los requerimientos
previos para la obtencién de la licencia de obras.

e La elaboracién de cualquier documentacién necesaria para la obtencion de las licencias
y permisos necesarios para el inicio de las obras.

e Laredaccion de informes requeridos por parte de las diferentes administraciones.

e La ejecucion de levantamiento topografico complementario del terreno (si fuera
necesario detallar el existente).

e La ejecucion y la coordinacion de Estudio geotécnico.

FASES 3 y 4: DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA Y PERIODO DE GARANTIA
FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA:

Las obras se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas por la
Direccion de obra, previa conformidad del promotor, a la legislacion aplicable, a las normas de
la buena practica constructiva, y a las instrucciones de la direccion de obra y de la direccion de
ejecucion de la obra.

Los responsables técnicos de la Direccion General de Interior y de Policia Foral, estaran presente
en todas las fases de obra, en calidad de futuros responsables de gestion y mantenimiento del
y de la infraestructura y sus instalaciones.

Estan dentro del alcance de los trabajos de esta Direccion Facultativa de la obra, tanto el control
de la calidad técnica de la ejecucién de las obras y su funcionalidad, conforme a proyecto y
normativa, como su realizacidon en precio y en el plazo que se fije contractualmente con la
empresa a la que se encomiende la realizacion de la obra.

Las obligaciones de la Direccion Facultativa de la obra se extenderan al desarrollo de la obra en
todos sus aspectos, con toma y aplicacion de las decisiones inherentes a su funcion, relacion
con las empresas contratistas, proveedores, control de materiales afectados por las obras,
organismos, etc., y su correspondiente reflejo documental.

Comprende el desarrollo completo de las funciones de la Direccién Facultativa de la obra con
las siguientes funciones y responsabilidades en cada una de las etapas en que se dividen las
obras

A.-Fase previa al inicio de las obras:
Comprende desde la licitacion de las obras hasta la firma del acta de replanteo. Las funciones y
responsabilidades seran:

1. Tramitacién ante el Departamento de industria, de los proyectos de instalaciones en sus
fases inicial y final, asi como realizar las gestiones necesarias (consultas, tramitaciones,
solicitud de condiciones de suministro, etc...) ante las compafias suministradoras, tanto
en fase de proyecto como durante la obra y al final de la misma, que garantice la
contratacién de los suministros para la puesta en marcha del edificio.

2. Informe 1: previo al inicio de obra la Direccién Facultativa de la obra realizara un informe
donde se incluiran todas las modificaciones de los requerimientos previos si los hubiera,
que apareceran recogidos en el Proyecto Refundido y quedaran a su vez reflejados en el
acta de la primera visita de obra.

3.Informe 2. La Direccion comprobara en la obra el cumplimiento de las condiciones que
establezca la licencia de obra correspondiente y las diferentes compafias suministradoras,
mediante un breve informe previo al inicio de obras donde se constate dichos
cumplimientos o afecciones que se tendran en cuenta a lo largo de la obra.

4. Informe para la aprobacién del Plan de Seguridad elaborado por la contrata y, en su caso,
modificaciones y puntualizaciones necesarias, para su aprobacién por parte de la
Administracion.

5. Preparacion de la documentacion necesaria para industrializacién o prefabricacién de la
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obra, en base a los sistemas constructivos de la empresa adjudicada como contratista de
las obras.

B.- Fase Ejecucioén de obra.

B.1- FASE INICIO DE OBRA.

Comenzara con el Acta de Inicio de obra y comprobaciéon del replanteo hasta la firma de
recepcion provisional de la obra. Las funciones y responsabilidades seran:

1. Se procedera a la comprobacion del replanteo entre: representantes de la propiedad,

contratista y la Direccién Facultativa de la obra, extendiéndose Acta de resultado que sera
firmada por las partes interesadas.

. La Direccidon Facultativa de la obra compuesta por: direccion de obra, direccién de
ejecucion y coordinacion de seguridad y salud en fase de ejecucion, conforme a sus
respectivas competencias legalmente establecidas estableceran las instrucciones y
ordenes necesarias para la correcta ejecucion de la obra en calidad, precio y plazo.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos responsables técnicos para
dirigir las obras de proyectos técnicos parciales, lo haran bajo la coordinaciéon de la
direccion de obra.

Durante la construccion, la direccion de la ejecucion de la obra controlara la ejecucion de
cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones,asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la Direccion Facultativa de la obra. Realizara la correcta gestion de
recepcion de materiales de tal manera que no pueda entrar ningun material en la obra si
previamente no se esta aprobado por la Direccidn Facultativa.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

La coordinacién BIM en ejecucion de obra.

La Direccion Facultativa de la obra elaborara informe mensual sobre la marcha de las
obras, donde se recoja:

7.1 Control econdémico. Incluyendo el grado de ejecucidon del contrato y las
modificaciones aprobadas, asi como desvios de produccion.

|.\‘
N

Control de plazo. Incluyendo los posibles desvios de plazo que se hayan producido.

~
w

Analisis econémico que desarrolle una comparativa entre lo planificado y lo
ejecutado en todas las certificaciones hasta la fecha.

7.4 Seguimiento del Plan de gestidn de residuos. Cumplimiento de objetivos.

En este sentido cualquier modificacion debera ser objeto de la firma de un Acta de
Modificaciéon elaborada por la Direccion Facultativa de la obra, a suscribir por parte de
los representantes de la Administracion, la Empresa Constructora y la propia Direccion
Facultativa de la obra.

En su caso, una vez recibida la aprobacion por parte de la propiedad, de un Acta de
Madificacion, si supone algun cambio en:

—los_planos del Proyecto Refundido, modificar y elaborar los planos que sean
necesarios para incorporarlos al Acta de Modificacién y que a su vez se incluiran
como planos finales de obra.

—el precio, el plazo o la calidad de la obra, supervisar y autorizar el planning
econdmico actualizado de la obra para incorporarlo al Acta de Modificacion.

Comprobacion en la obra del cumplimiento de las condiciones que establezca la licencia
de obra correspondiente y las diferentes companias suministradoras.

Proponer las actuaciones procedentes para obtener de los organismos y de los
particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion de las obras y
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ocupacion de los bienes afectados por ellas y resolver los problemas que la obtencion de
dichos permisos y autorizaciones pueden ocasionar en el transcurso de la obra. Para ello
la persona adjudicataria elaborara toda la documentaciéon que sea necesaria, asumiendo
el coste econdmico de dicha documentacién en el precio de adjudicacién de la oferta.

10. La Direccion facultativa efectuara cuantas visitas de obra resulten necesarias para el buen
desarrollo de las mismas, efectuando para ello como minimo las siguientes visitas:

o Una visita semanal PRESENCIAL de la Direccion Facultativa de la obra a la
que deberan acudir las personas responsables de la Direccién de las Obras y
de la Direccién de Ejecucion de la obra, ambas personas con capacidad para
tomar decisiones, el personal técnico correspondiente en funcién de la fase en
que se encuentre la obra (Estructura, Instalaciones), a las que se sumara la
Coordinacion de seguridad y salud, la persona “novel” del equipo, la empresa
constructora y representantes de la propiedad.

o Y cuantas visitas extraordinarias sean necesarias para el buen desarrollo de la
obra.

11. Para la toma de decisiones que pudieran ocasionar un posible retraso en el desarrollo
de la obra, la propiedad podra solicitar a la Direccion Facultativa (direccién de obra y
direccion de la ejecucion) que se personen en la obra en un plazo maximo de 24 horas
para solventar el problema.

12. Contenido de todas las visitas de obra realizadas la Direccién Facultativa de la obra
elaborara un acta de visita de obra que recoja cuantas incidencias y érdenes se hayan
producido con motivo de la direccién de obra.

B.2- FASE FIN DE OBRA.

1. Suscribir el acta de recepcion de la obra conforme a lo establecido legal o
reglamentariamente.

2. Suscribir la liquidacién final de la obra tras la finalizacion de las obras.

Tramitacion del registro de la calificacion energética del edificio segun lo establecido en
la normativa del Gobierno de Navarra.

4. La Direccioén Facultativa de la obra proporcionara asistencia técnica a la propiedad y en
cuantas actuaciones posteriores a la ejecucion de la obra sea necesario realizar. Asi
sera responsable de la tramitacion con los organismos competentes de los proyectos de
instalaciones (presentando los proyectos de instalaciones visados ante los organismos
de control autorizados OCAS...), y demas tramites hasta obtener los permisos y
autorizaciones correspondientes, asumiendo el coste econdmico de dichos tramites en
el precio de adjudicacién de la oferta.

5. Proporcionar la documentacion final de obra y la requerida por la Administracién para
obtencion de licencias, declaraciones de obra nueva, autorizaciones administrativas, etc.
asi como cualquier autorizacion necesaria para la puesta en marcha del edificio.

Proporcionar la documentacion de la obra ejecutada, asi como los manuales e
instrucciones de uso y mantenimiento.

6. Entrega de documentacion As Built (BIM)

C.- Fase periodo de garantia/Postventa:

Se establecera un periodo de garantia y postventa, durante el cual, la persona adjudicataria se
compromete a realizar las siguientes las funciones y responsabilidades:

1. Atencion y asesoramiento a la propiedad.

2. Control y seguimiento de las incidencias que surjan en la entrega de las viviendas y las
reparaciones necesarias que efectle la contrata para subsanar los defectos que se
detecten.
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3. Antes de que finalice el periodo de garantia y liquidacién definitiva de las obras, sera
necesaria la redaccion de un informe en el que se desarrollen los problemas y vicios
ocultos que hayan surgido durante el periodo de garantia y se debera preparar la
documentacion necesaria para firmar el acta que corresponda

4. Cualquier otra documentacién necesaria segun normativa vigente o facilitadora de la
operacion y mantenimiento del edificio.

EMPLEO DE BIM PARA EL MODELO DE INFORMACION FINAL AL TERMINAR LAS OBRAS

La metodologia BIM esté en el centro de la transformacion digital del sector de la construccion y
del entorno construido. El Gobierno de Navarra reconoce el valor de BIM como factor estratégico
para asi lograr sus objetivos en términos de costes, de calidad y plazos. La inclusion de la
metodologia BIM supone la creacion de un sistema de gestion centralizada entorno a modelos
de informacién, completo, trazable y accesible en funcién de las responsabilidades que se fijen
tanto en la matriz de roles como en el proceso de gestion del entorno comun de datos (ECD).

Los edificios que se construyan en base al presente concurso, van a ser propiedad del Gobierno
de Navarra, que sera el mantenedor del edificio y sus instalaciones. Por este motivo, se exige
que la persona adjudicataria entregue junto a la documentacion final de obra el modelo de
informacién BIM, segun alcance y caracteristicas propuestas en el Concurso de Proyectos, y
posteriormente definidas en las prescripciones técnicas del contrato derivado de redaccion de
proyecto, con que servira para la futura gestion del edificio.

PERFIL NOVEL EN FASE DE DIRECCION DE OBRA

El equipo técnico para la Direccion de la obra debera contar, con una persona “novel’ con
asistencia a visitas de la obra, junto con las personas responsables de la Direccién de las Obras,
la Direccion de Ejecucion de la obra (ambas con capacidad para tomar decisiones), los técnicos
correspondientes en funcion de la fase en que se encuentre la obra (Estructura, Instalaciones) a
las que se sumara la Coordinacion de seguridad y salud, la empresa constructora y
representantes de la propiedad. Asimismo, debera firmar el acta de la visita correspondiente y
participar en la elaboracion de la documentacion final de obra necesaria.
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