Pliego de Condiciones Técnicas.

1.- Objeto del servicio:

El objeto del servicio sera el establecido en el apartado A del Pliego de Condiciones particulares del Contrato de
Servicios de redaccion de proyecto y direccion de obra para la ampliacion/remodelacion de la instalacion deportiva
municipal de Cizur Menor (Ampliacion).

El precio maximo de ejecucion de la obra sera de 490.000 euros (IVA excluido).

El plazo de ejecucion de la obra sera de 6 meses.

2.- CONTENIDO DE LOS SERVICIOS TECNICOS

El equipo técnico adjudicatario se encargaré de la ejecucion de los trabajos definidos en el Pliego de Condiciones
Particulares que rigen esta contratacion.

El contenido de los proyectos sera conforme a lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y demas
legislacion aplicable en la materia.

En cuanto a la direccion técnica de las obras, estas se realizaran con sujecion al proyecto y sus modificaciones, que
deberan ser expresamente autorizadas por el Ayuntamiento de la Cendea de Cizur y la propia direccion de obra, a la
legislacion aplicable, a las normas de buena practica constructiva, y a las instrucciones de la direccion de obra.

La fase de direccion técnica de la obra comenzara con el Acta de Replanteo e Inicio de Obra, firmada por el
Ayuntamiento, contratista y direccion facultativa de las obras.

La direccion facultativa estar4 compuesta por el director de obra, director de ejecucion y coordinador de seguridad y
salud en fase de ejecucion, conforme a sus respectivas competencias legalmente establecidas, los cuales estableceran
las instrucciones y drdenes necesarias para la correcta ejecucion de la obra en calidad, precio y plazo, dando cuenta de
las mismas a la propiedad.

En la fase de redaccion del proyecto, el adjudicatario y una comision de seguimiento del Ayuntamiento de la Cendea de
Cizur, se reuniran semanalmente al objeto de trabajar dicho documento.

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

PROMOTOR

El promotor de las obras definidas en el presente PROGRAMA DE NECESIDADES es el Ayuntamiento de la Cendea
de Cizur, con domicilio en la calle Santa Maria n® 1 de Gazélaz — 31190 - en Navarra, con C.I.F. n® P3107500E
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PROCESO DE PARTICIPACION

Hace cinco afios aproximadamente, se realizo un proceso de participacion por parte del Ayuntamiento de la Cendea de
Cizur, dirigido por la empresa LURStudio, que tuvo como objetivo ultimo la “definicion de la reforma/ampliacion de las
instalaciones deportivas en Cizur Menor de manera previa al desarrollo del proyecto y de las obras”. Todo ello motivado
por una subvencion nominativa al Ayuntamiento de la Cendea de Cizur de los Presupuestos Generales del Estado del
afio 2018.

El citado proceso participativo se estructurd con un primer bloque de diagnéstico para identificar necesidades y
oportunidades y uno segundo de elaboracion de propuestas.

El proceso combind participacion presencial, con una sesion publica; la participacion digital, mediante la plataforma
www.participa-cendeadecizur.es (abierta entre el 20 de septiembre y el 20 de octubre de 2019); y la participacion via
cuestionarios en papel, en toda la Cendea de Cizur. Paralelamente, se realizaron acciones de comunicacion mediante
carteles, folletos, la web municipal y WhatsApp. En el proceso participaron 316 personas, siendo la mitad de ellas
usuarias durante todo el afio de las instalaciones, solo en verano (22%) e invierno (8%). En total, 8 de cada 10
participantes eran personas usuarias de las instalaciones deportivas, la gran mayoria de participantes residia en Cizur
Menor.

RESULTADOS Y CONCLUSION DEL PROCESO DE PARTICIPACION

La propuesta mas popular fue la de cubrir las piscinas para posibilitar su uso durante todo el afio. Tal y como se explico
en la sesion publica del proceso de participacion, el Ayuntamiento habia estudiado previamente la viabilidad economica
tanto de la obra como del mantenimiento, y los costes superaban ampliamente la cantidad a financiar por el Consejo
Superior de Deportes en el afio 2020 y la capacidad y sostenibilidad del presupuesto municipal, imposibilitando otras
obras de ampliacién y con un dificil mantenimiento en el tiempo, por lo que se descart6 esta actuacion en el marco de
la actual reforma/remodelacion.

Ademas de esta, se realizaron numerosas aportaciones encaminadas a mejorar y ampliar las instalaciones y actividades
actuales.

Las propuestas para espacios exteriores se correspondian con las cuestiones prioritarias identificadas en el diagndstico:

cubrir la pista polideportiva exterior

cubrir y ampliar el nimero de pistas de padel y tenis

actuaciones de mejora en las zonas ajardinadas de la instalacion deportiva (arbolado y vegetacion, zona de
esparcimiento, parque infantil,...).

En cuanto a las instalaciones en espacios interiores al edificio, las propuestas con mayor apoyo eran:

ampliacion y mejora del gimnasio, asi como del resto de la zona de actividades deportivas indoor,

mejora de la eficiencia energética y control solar del edificio (especialmente en las fachadas este y oeste de
planta primera),

reforma y/o redistribucion del espacio polivalente de la planta baja para su mejor y mayor utilizacion, incluso
adecuacion a nuevos usos, tales como, biblioteca/sala de estudio, ludoteca, sala de conferencias, ...
actuacion sobre la cafeteria, en particular sobre su terraza, para un mejor uso y aprovechamiento.

Como resultado del citado proceso de participacion, se ejecuto la primera fase de actuacion, que incluy6 las siguientes
actuaciones:

INSTALACIONES DEPORTIVAS MUNICIPALES DE CIZUR MENOR. Abril 2025 Péagina 2



- cubricion de la pista polideportiva exterior

- nueva pista de padel y cubricion de esta y las dos anteriores

- Ampliacion y mejora del gimnasio y resto de actividades deportivas indoor

- mejora de la eficiencia energética y control solar del edificio en la fachada este de planta primera

Quedaron pendientes otras actuaciones, tales como:

- pista de tenis

- mejora en las zonas ajardinadas de la instalacion deportiva (arbolado y vegetacion, zona de esparcimiento...).
- actuacion sobre la terraza de la cafeteria, para un mejor uso y aprovechamiento.

- mejora de los accesos (carpinteria en general y separacion de vestibulo de entrada de sala polivalente)

Igualmente, con el uso continuado de los espacios deportivos exteriores, se ha detectado que la cubricion actual de las
pistas (polideportiva y de padel), sin elementos verticales en sus laterales, es insuficiente para su correcto
funcionamiento.

OBJETO

El objeto del presente documento es el de describir el programa de necesidades a definir dentro del proyecto de obras
de ampliacion y mejora de las instalaciones deportivas municipales, ubicadas en la calle Etxepea n® 1 de Cizur Menor.
En concreto, se pretende:

- Nueva pista de tenis cubierta

- Mejora de la actual cubricion de pistas de padel y espacio polideportivo, incluyendo elementos verticales que
mitiguen las afecciones a su utilizacion debido a las inclemencias meteorolégicas (viento, agua,...)

- Adecuacion de zona ajardinada exterior en el encuentro entre las piscinas y las pistas deportivas
- Cerramiento acristalado versatil de la terraza de la cafeteria, para optimizar su utilizacion

- Mejora de la calidad interior, eficiencia energética y confort, en aquellos puntos sobre los que actualmente
existen deficiencias. En particular:

o Separacion entre el vestibulo de control de acceso y la sala polivalente
o Sustitucion de carpinteria exterior en zona de accesos a la instalacion

El presente documento, una vez aceptado por el Ayuntamiento de la Cendea de Cizur, servira de base para el concurso
de asistencia técnica para la redaccion del proyecto técnico de ejecucion de las obras y modificacion de la actividad
clasificada, asi como la posterior licitacion y contratacion de las obras correspondientes.

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES ACTUALES

El edificio que alberga las instalaciones deportivas se sitlia en la calle Etxepea n° 1 de Cizur Menor. La planta tiene
forma de L y el edificio se desarrolla en cuatro plantas:

- Planta sotano: recinto dedicado a instalaciones de servicio a las piscinas descubiertas, que ocupa parcialmente
la planta del edificio. Totalmente enterrada
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- Planta semisétano: destinada actualmente a albergar los vestuarios, cuartos de instalaciones de ACS, accesos
piscinas, saunas, servicios higiénicos, etc. Tiene fachada abierta hacia la zona de recreo y piscinas, un nivel
por debajo del nivel de acceso. Ocupa toda la superficie de la planta en L

Planta baja o principal: acceso con el vestibulo principal y recepcion, el salon de usos multiples y salas
polivalentes, ademas del bar y las areas de servicios higiénicos e instalaciones complementarias.

- Planta primera: alberga el gimnasio y diversas salas de actividades deportivas indoor, ademas de los servicios
higiénicos de apoyo.

La instalacion se completa con una piscina exterior con su correspondiente zona ajardinada perimetral, pista
polideportiva cubierta y tres pistas de padel. Se incorporan planos de estado actual y planta del edificio y de la instalacion
exterior, como anexo al presente documento.

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA INTERVENCION PROPUESTA

Actuacion 01: AMPLIACION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS EXTERIORES

La instalacion actual, pese a ser de reciente construccion y superficie conforme a la poblacion a la que da servicio, no
dispone de pista para la practica de tenis, actividad demandada por sus usuarios.

Lamejora de la instalacion actual, asi como la reciente cubricion del espacio polideportivo exterior y ampliacion de pistas
deportivas de padel, prevén un incremento del nimero de usuarios de la instalacion.

Actuacion 02;

Actualmente, el Ayuntamiento de la Cendea de Cizur dispone de tres pistas de padel cubiertas y abiertas por los
laterales. En momentos puntuales, la actual solucion constructiva (abierta por los laterales) supone una afeccion de en
el uso de las mismas, debido a la climatologia adversa, por lo que se pretende actuar sobre la piel exterior para mejorar
esta situacion.

Asimismo, se plantea la misma solucion constructiva para la actual pista polideportiva cubierta, para su mejor y mayor
utilizacion y aprovechamiento por parte de los usuarios de las instalaciones.

Se incluye la mejora de los accesos a las pistas y el acondicionamiento de los pavimentos perimetrales, en resumen,
acondicionar el area deportiva como un lugar agradable donde practicar deporte, que mejore la situacion a los actuales
usuarios y atraiga a nuevos socios.

- OTRAS ACTUACIONES
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o Cerramiento acristalado de la terraza cubierta de la cafeteria, con caracter movil, para su optimizacion
y utilizacion durante todo el afio.

o Sustitucion de la carpinteria exterior de acceso al edificio existente, mejorando el confort y eficiencia
energética

o Separacion entre el vestibulo de entrada y la sala polivalente, posibilitando la utilizacion de esta ultima
con un adecuado confort térmico y acustico.

o Actuacion de jardineria sobre los taludes naturales existentes, a reformar en la distribucion definitiva
del espacio ajardinado exterior.

o Posibilitar mas areas de sombra en la zona ajardinada proxima a los vasos exteriores de piscina.
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DOCUMENTACION GRAFICA. ESTADO ACTUAL
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