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CIMENTACIONES
ZAPATAS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones

En caso de aporte extraordinario de agua al terreno, ya sea por causas naturales (lluvias extraordinarias,
riadas, etc.) o por causas accidentales (rotura de conducciones de agua, albafiales, etc.), se debera
analizar los efectos que pudieran ocasionar al terreno, en su resistencia y compacidad del terreno
(plastificacion, arrastre de finos con pérdida de volumen, etc.)

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente
para no causar dafios a la cimentacion.

Si por causa de excavaciones 0 nuevas construcciones préximas se observan dafios, serd necesario
ponerlo en conocimiento de un técnico competente.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipodtesis de carga previstas (Véase la memoria del
Proyecto).

Las cargas dispuestas sobre la planta inmediatamente superior al cimiento no seran superiores a las
especificadas en el proyecto.

No se almacenaran materiales que puedan ser dafiinos para los hormigones.

Prescripciones
Cualquier modificacion de las zapatas o su entorno, que pueda afectar a sus condiciones de trabajo, debe
ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

En caso de rehabilitacion del edificio que suponga aumento de las cargas en el mismo (ya sea por cambio
de uso que suponga aumento de la sobrecarga de uso, ya sea por ampliaciéon de la superficie construida
(caso de levantes), la afeccion a la cimentacion debe ser justificada y comprobada mediante los célculas

oportunos por un técnico competente. (o] <
Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliaciph| | S
etc. introducida a la estructura. g N
L | |©
Prohibiciones 8 Kaug
™
Realizar excavaciones junto a las zapatas, que puedan alterar su resistencia. 5 :;‘A
DATA
Realizar perforaciones en las zapatas. ] se
Modificar las solicitaciones previstas en Proyecto, sin un estudio previo. gg
28
Mantenimiento del elemento =~
. D 8
Usuario ™| :s
g
La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucién de las obras. | ¢
Las lesiones en la cimentacion habitualmente no son apreciables directamente, por estar estos elementa § ‘g
ocultos, y se detectan a partir de las que aparecen en otros elementos constructivos por lo tanto: csv
Cuando se observe alguna anomalia, lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos eWSSAAT%(Z
soleras, losas, forjados, techos, paredes, divisiones interiores o elementos estructurales, ruidos, etc., 5
acudira a técnico competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar. 2899 53
opg -2 &
Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de ag J%,%E %g‘gg
0 presencia de corrientes subterraneas de agua se consultara a un técnico competente. %%é ite
38 253
Profesional E
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa JéC
estudio més detallado del estado de la cimentacion.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
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- Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados, techos, paredes, divisiones
interiores o elementos estructurales.

- Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, presencia de corrientes subterraneas
de agua.

- Aparicion de humedades

- Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio

- Nuevas construcciones, obras subterraneas, excavaciones o rellenos de tierra en terrenos proximos al
edificio

Cada 10 afios:

Técnico competente

Se realizara una inspeccion general del conjunto estructural

Observaciones

CIMENTACIONES
LOSAS DE CIMENTACION
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion del acero o movimientos
de la cimentacion.

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente
para evitar dafios y humedades.

Si por causa de excavaciones, nuevas construcciones proximas o de cualquier otra indole aparecen

fisuras, grietas o desplazamientos en las soleras o en el solado, sera necesario ponerlo en conocimiento
de un técnico competente.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipotesis de carga previstas (Véase la memoria d
Proyecto).

Las cargas dispuestas sobre la planta inmediatamente superior al cimiento no seran superiores a |a
especificadas en el proyecto.

No se almacenaran materiales que puedan ser dafiinos para los hormigones.
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Prescripciones
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Cualquier modificacion de la losa o su entorno, que pueda afectar a sus condiciones de trabajo, debe s
justificada y comprobada mediante los célculos oportunos por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial g
elemento previamente.

w
=

En caso de rehabilitacion del edificio que suponga aumento de las cargas en el mismo (ya sea por camp
de uso que suponga aumento de la sobrecarga de uso, ya sea por ampliacion de la superficie constru|d
(caso de levantes), la afeccion a la cimentacion debe ser justificada y comprobada mediante los célculd
oportunos por un técnico competente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliaci
etc. introducida a la estructura.
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Prohibiciones
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Abrir huecos en las losas ni en las soleras sin consultar previamente con un técnico competente.

Modificar las solicitaciones previstas en Proyecto, sin un estudio previo.

Mantenimiento del elemento

C%VN

Usuario

Se realizara la inspeccion de las arquetas existentes a nivel del solado, con objeto de proceder a su
limpieza.

Se realizara inspeccion ocular de las juntas.
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Observaciones

CIMENTACIONES

Cuando se observe alguna anomalia, lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en
soleras, losas, forjados, techos, paredes, divisiones interiores o elementos estructurales, ruidos, etc., se
acudiré a técnico competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua,
0 presencia de corrientes subterraneas de agua se consultara a un técnico competente.

Profesional

Personal Cualificado:

- En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza debera realizarse por personal
cualificado.

- Reparacion y sustitucion del sellado de juntas, si fuera necesario.
Técnico competente:

- En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un
estudio més detallado del estado de la solera o losa de cimentacion.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados, techos, paredes, divisiones
interiores o elementos estructurales.

- Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, presencia de corrientes subterraneas
de agua.

- Aparicion de humedades.

- Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio.

- Nuevas construcciones, obras subterraneas, excavaciones o rellenos de tierra en terrenos préoximos al
edificio.

Anualmente:

Usuario

- Las inspecciones de las arquetas se realizaran después de fuertes lluvias, en caso de percibirse olofé
0 aparecer humedades, y al menos una vez al afio.
Personal cualificado

- Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sjd
necesarias su implantacion para poder garantizar el drenaje

2
3

- Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion. Debe realizarse cada afi
al final del verano

- Limpieza de las arquetas. Debe realizarse cada afio al final del verano.

- Comprobacioén de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas.
Cada 5 afios:

Personal cualificado
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- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de juntas, si fuera necesario.
Cada 10 afios:

Técnico competente

- Abarcaran la inspeccion de juntas, arquetas y del conjunto estructural.
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JUNTAS EN LOSAS
Uso del elemento
Precauciones

Comprobar periédicamente su estado.
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Prescripciones

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Introducir cuerpos duros en las juntas.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular después de cada periodo anual de lluvias
Profesional

Personal cualificado:

En caso de precisar sustituir el sellado, se acudird a personal cualificado que procedera a eliminar el
producto de sellado existente, limpieza de la junta y aplicaciéon de un nuevo sellado a base de una
producto que garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

Técnico competente
Se realizara una inspeccion de las juntas.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparicion de
grietas en el mismo.

Anualmente:

Usuario

- Inspeccion ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:

Personal cualificado

|N2024A1070 |
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- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizaré una inspeccion de las juntas.

Observaciones

El producto de sellado debera garantizar su estanqueidad total.

I114DBA39EIA
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ESTRUCTURAS / VERTICAL
MUROS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones
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No se dispondra en el trasdds del muro cargas que rebasen las previstas en Proyecto, en una distangi
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de al menos dos veces la altura del muro, contado desde su coronacion.
Cuando se trate de un muro de contencién, se contara desde un metro por debajo de su pie hasta la altl

=

) GOV

de su coronacion salvo si la rasante exterior del terreno contenido fuera méas alta que aquella, en cly
caso se tomaria esta ultima.

o

No se adosaran en el intradds cargas que puedan alterar su estabilidad.

Deben adoptarse las medidas protectoras oportunas cuando la estabilidad del muro pueda verse afectada
por procesos de socavacion, erosion o por eliminacion del terreno al pie del mismo.
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Profesional

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga previstas (Véase la memoria del
Proyecto).

En caso de aporte extraordinario de agua al terreno, ya sea por causas naturales (lluvias extraordinarias,
riadas, etc.) o por causas accidentales (rotura de conducciones de agua, albafiales, etc.), se debera
analizar los efectos que pudieran ocasionar al terreno, tanto por los empujes extraordinarios en el trasdés

de los muros como en la resistencia y compacidad del terreno (plastificacion, arrastre de finos con pérdida
de volumen, etc.)

Cuando en el trasdés de un muro se pretendan realizar plantaciones de arbolado deberé estudiarse
adecuadamente la influencia que el tipo de arbol (forma y profundidad de sus raices, tamafio que alcanza)
pueda tener en el estado de cargas que el muro puede soportar.

Prescripciones

Cualquier modificaciéon del muro, en sus apoyos 0 en su entorno, que pueda afectar a sus condiciones de
trabajo, debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Abrir zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradds.
Manipular soleras, forjados ni vigas que apuntalen al muro.

Realizar algun trabajo en los muros o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y estabilidad
parcial o general del mismo sin la autorizaciéon de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de cada periodo
anual de lluvias.

Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agy
0 presencia de corrientes subterraneas de agua se consultara a un técnico competente

Personal cualificado:

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera necesario.
Técnico competente

- Se realizara una inspeccion de las juntas y del conjunto estructural

N2024A1070 |
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- Se comprobara el estado de la impermeabilizacién y el funcionamiento del drenaje del muro en los puntg SE

de desague, sustituyéndose los elementos deteriorados en los tramos obstruidos. 87)

- Se comprobaré el aplomado de los muros de contencion. fé

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberé dictaminarse si se precisa L@

estudio mas detallado del estado de la cimentacion. =
csv

Calendario
Permanente:
Usuario

Vigilancia de:

g?LEGIO OFICIAL
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- Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados, techos, paredes, divisione:

g8
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interiores o elementos estructurales.

- Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, presencia de corrientes subterrang
de agua.

C(%VN

- Aparicion de humedades.

- Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio.

- Nuevas construcciones, obras subterraneas, excavaciones o rellenos de tierra en terrenos préoximos al
edificio

Anualmente:
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Usuario

- Inspeccién ocular de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje después de cada periodo
anual de lluvias.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera necesario.
Cada 10 afios:

Técnico competente

- Inspeccion de las juntas e inspeccion general del conjunto estructural

- Comprobacion del estado de la impermeabilizacion y el funcionamiento del drenaje del muro
- Comprobacion del aplomado de los muros de contencion

Observaciones

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
VIGAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se
repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de nutriciéon de la estructura.

En caso de una necesaria intervencion que afectara a algun elemento estructural (incluso modificaciones
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actuan sobre los pafios), se requerira la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accién que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un
elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultad

que prevera los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan ningun problem

No son recomendables orificios mayores en vigas. Se evitaran situaciones de humedad persistente qu
pueden ocasionar pudricion de la madera.

N202£A7070 4
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No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyecto.

Se evitara la concentracion de cargas no previstas en el célculo. R

Se procuraréa colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo posible, cercanos Dg

a los pilares o muros de carga. 85

<{| ©°¢

Prescripciones g
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyectp|eg| =5

se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente. g H
Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial dag £z

L1 >=

elemento previamente.

o
@
<

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacirY|SADO
etc. introducida a la estructura. BISATUA

En caso de reforma o rehabilitacion de los espacios interiores se tendra mucho cuidado si se pre
derribos de tabiques de distribucion, en especial, si aparecen flechas importantes en las vigas y forjad
Un técnico competente en la materia debera evaluar previamente la situacion por si existiera transmisjé

de esfuerzos a través de la tabiqueria, En este caso, el derribo de tabiques supondria la prevision
refuerzos estructurales

[o}
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Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuya
Su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
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Inspeccion ocular:
Aparicion de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas de la
existencia de hongos y/o animales xiléfagos (especialmente insectos como carcomas, termitas,
mariposas, avispas, etc.) normalmente detectables por la aparicién de pequefios agujeros por los que
expulsan polvo amarillento, heces o mudas, etc., pero también roedores y aves, especialmente sus
anidamientos en capialzados de ventanas o estructuras exteriores, etc.

En caso de ser observadas debera avisarse al Técnico competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico)
quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo

Profesional

Personal cualificado:
- En general la reparacién de pequefas erosiones, humedades no persistentes, etc.

- Estado de los elementos de proteccién contra incendios en los elementos estructurales exteriores, o en
general no lleven proteccion de albafileria. Si fuera preciso se renovara la proteccion superficial

- Estado de la proteccion antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores, y los cercanos a recintos

con agua (cocinas, bafios, proximidad de bajantes, etc. Si fuera preciso se renovara la proteccion
superficial

Técnico competente:
- Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.

Calendario
Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
- Aparicion de humedades

- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y ,9
- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o venta zg
que no ajustan. g
Cada 5 afos: 8
Personal cualificado 5
- Revision de los puntos de las vigas de madera con mas posibilidades de presentar humedad —
- Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario. <
- Inspeccioén y renovacion del tratamiento de las vigas de madera contra los insectos y hongos. §7;
Cada 10 afios: fé
Técnico competente @
- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural =]

o
@
<

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion
- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones
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ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
FORJADOS BIDIRECCIONALES DE HORMIGON

C%VN

Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada y/o cubierta,

se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la
estructura.
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En caso de una necesaria intervencion que afectara a algun elemento estructural (incluso modificaciones
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlan sobre los pafios), se requerira la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accién que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un
elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultado
que prevera los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general, ningun problema si se emplean materiales
no oxidables. Para piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen
en el mercado tacos especiales. No se realizaran perforaciones en los nervios.

En caso de cuelgue de elementos pesados, se evitara hacerlo desde los elementos de las piezas
aligerantes, siendo necesario anclar a las viguetas resistentes.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).
Se evitara la concentracion de cargas no previstas en el calculo.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo posible, cercanos
a los pilares o muros de carga.

El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafiar la estructura del forjado de
forma irreversible.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) en lo posible,
cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacion lo que puede ser facil en el caso
de vigas descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el caso de vigas
planas. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun en el caso en que no revistan peligro para la
resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la
humedad y, en consecuencia, de la corrosién de las armaduras.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto o
se cambiaréd su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial g

=il
elemento previamente. ,Q <
Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliaci 6rS 8
etc. introducida a la estructura. # a
| |©
Prohibiciones Qs
Z| N
Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de los forjados (picado, perforado, etc.) que dismindyae e
su seccion resistente. En particular son muy peligrosos los agujeros indiscriminados alrededor de 68— 5.
pilares o el corte de viguetas. En caso de dejar aceros al descubierto las armaduras deberan protegerse ‘5»
con mortero de cemento, NUNCA CON YESO < 28
Mantenimiento del elemento 5l i
M| =5
Usuario =
5 . . . . . . ] Ol 2%
Inspeccion ocular: posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como humedades quet| £¢
puedan deteriorar la estructura. =] 2%
La aparicion de manchas de Oxido es sintoma de corrosion de las armaduras. VISADO
En caso de ser observado uno de estos sintomas s debera avisarse al Técnico competente (ArquitectpBSSATUA
Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Dgbe =~
tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en murog 3’;% ggég
tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de Im;g ggé :
estructura. 8% 253
Profesional %
- Q
Personal cualificado: Q

- Estado de juntas de dilatacion.

- En general la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
Técnico competente

- Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.
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Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas
que no ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigon
Anualmente:
Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspecciéon ocular anual, para detectar posibles humedades,
después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion

- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

- Andlisis del estado de las piezas de relleno entre viguetas por si existiera el riesgo de desprendimiento
de alguna. Se vigilaran fisuras, grietas y deformaciones que pudieran existir en el techo

Observaciones

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
LOSAS DE HORMIGON ARMADO

Uso del elemento

N2024A1070 |
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Precauciones
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En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada y/o cubiert

se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione 0 acelere procesos de corrosion de
estructura.

En caso de una necesaria intervencion que afectara a algun elemento estructural (incluso modificacione
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlan sobre los pafios), se requerira la intervencion
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna acciéon que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar
elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultadgsapo
que prevera los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios. BISATUA

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningln problema si se emplean materialese
no oxidables No son recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados con supervision|d
Técnico competente. En cualquier caso, se procuraré distanciarlos y se evitara dejar al aire aceros dg

114DBA3B9EIR
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NAVARRA

armadura.

C%VN

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyect

Se evitard la concentracion de cargas no previstas en el célculo.
Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso cercanos a los pilares o0 muros de carga.

El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafiar la estructura de la losa de
forma irreversible. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun en el caso en que no revistan peligro
para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de entrada
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de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armaduras, por lo que se deben controlar y
sellar con productos adecuados, previa inspeccion de técnico competente.

Prescripciones
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto o
se cambiaréd su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de las losas (picado, perforado, etc.) que disminuya
SuU seccion resistente o deje aceros al descubierto. En este ultimo caso, de producirse, las armaduras
deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién ocular: posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y tabiques, asi como humedades que
puedan deteriorar la estructura.
La aparicion de manchas de oxido es sintoma de corrosion de las armaduras.

En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberéa avisarse al Técnico competente (Arquitecto o
Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia vy, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe
tenerse en cuenta que la aparicién de lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o

tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la
estructura.

Profesional

Personal cualificado:

- Estado de juntas de dilatacion.

- En losas vistas a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes. En general la reparacion |d
pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc. Si las lesiones son |d
consideracion debera ponerse en conocimiento de Técnico competente.

Técnico competente

- Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo queln
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

| 8N2024R1570]
23/10/2024
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Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades

Verificable en www.coavn.org/verificacion
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- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanaéSADO
que no ajustan. BISATUA

- Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigén
Anualmente:

NAVARRA

Usuario:

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

- En forjados de cubierta, se realizara una inspeccion ocular anual, para detectar posibles humedadg
después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:

C%V‘N

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

Técnico competente
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- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural
- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion
- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

Observaciones

ESTRUCTURAS / HORIZONTAL
CUBIERTAS DE VIGUETAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse infiltraciones de cubierta, se repararan rapidamente para que la humedad no
ocasione o0 acelere procesos de deterioro de viguetas de madera.

En caso de una necesaria intervencion en la cubierta que afecte a algin elemento estructural (incluso
modificaciones en las sobrecargas o cargas fijas que actian sobre la cubierta), se requerira la intervencion
y asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna acciéon que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un
elemento estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultado
que prevera los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudriciéon de la madera.

Se deberan evitar las variaciones continuas de la humedad ambiental, vibraciones de la estructura o
desplazamientos de los elementos estructurales.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracion de cargas no previstas en el calculo.

No se manipularan las viguetas. En general, los orificios pequefios en viguetas (tacos cuelgue de lamparas
de poco peso, etc.) no ocasionan ningun problema. No son recomendables orificios mayores ni carga

[

colgadas de gran entidad.

Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyectp
se cambiara su uso, sin un estudio previo realizado por un técnico competente. Cualquier persona qu
realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del elemento previament

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacip
etc. introducida a la estructura

N26221A1070 |
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Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de loas viguetas (picado, perforado, etc.) qu
disminuya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

[114DBA3SEIA
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Inspeccion ocular:
Aparicion de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.
Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Sintomas de|

lag

&

existencia de hongos y/o animales xiléfagos (especialmente insectos como carcomas, termita@é

. . . ez ~ . a9
mariposas, avispas, etc.) normalmente detectables por la aparicién de pequefios agujeros por los qu

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

C
DE

expulsan polvo amarillento, heces o mudas, etc., pero también roedores y aves, especialmente 4

23/10/2024
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anidamientos en capialzados de ventanas o estructuras exteriores.
En caso de ser observados estos sintomas, debera avisarse al Técnico competente quien dictaminarg

1)

importancia vy, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.

Profesional

Personal cualificado:

En general la reparacion de pequenas erosiones, humedades no persistentes, etc.
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- Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos estructurales exteriores, o en
general no lleven proteccion de albafdileria. Si fuera preciso se renovard la proteccion superficial

- Estado de la proteccidn antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores, y los cercanos a recintos
con agua (cocinas, bafios, proximidad de bajantes, etc. Si fuera preciso se renovara la proteccion
superficial

Técnico competente:
- Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su sustitucion o eliminacion) o

sobre los muros en que apoyan las viguetas (en caso de ausencia de vigas) requiere conocimientos
técnicos por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades. Aparicién de hongos o insectos xiléfagos.
- Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo.
Anualmente:

Usuario:

- En forjados de cubierta, se realizara una inspecciéon ocular anual, para detectar posibles humedades,
después de cada periodo anual de lluvias.

Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Revision de los puntos de las viguetas de madera con mas posibilidades de presentar humedad.
- Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario.

- Inspeccién y renovacion del tratamiento de las viguetas de madera contra los insectos y hongos.
Cada 10 afios:

Técnico competente
- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural

|N2024A1070 |

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion
- Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

2
3

Observaciones

ESTRUCTURAS / OTROS ELEMENTOS
JUNTA DE DILATACION

[M4DBA39EIA

Uso del elemento

23/10/2024
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Precauciones BISATUA

Comprobar periédicamente su estado.

Prescripciones

COLEGIO OFICIAL
TDE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial

NAVARRA

ELKARGO OFIZIALA

e

elemento previamente.

éoAVNI

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacify

etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Introducir cuerpos duros en las juntas.
Eliminar o quitar los elementos de sellado de las juntas.
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Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular periddica de las juntas, intentando detectar la aparicion de fisuras, grietas o
desperfectos en los materiales de sellado.

Profesional

Personal cualificado:

En caso de precisar sustituir el sellado, se acudira a personal cualificado que procedera a eliminar el
producto de sellado existente, limpieza de la juntay aplicacién de un nuevo sellado a base de un producto
que garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

Técnico competente
Se realizaré una inspeccion de las juntas.

Si se detectaran fisuras o grietas en paramentos préximos a las juntas se estudiara la posibilidad de que
sean debidas a una inadecuada formalizacion de la junta de dilatacién. En estos casos se realizara un
estudio por técnico cualificado y se proyectara la manera adecuada de volver a conformar la junta, antes
de reparar los paramentos.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparicion de
grietas en el mismo, en los paramentos proximos a la junta.

Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

Técnico competente

1070

Se realizara una inspeccion de las juntas. Se inspeccionara la aparicion de indicios que puedan signific
desplazamientos estructurales, como fisuras o grietas en los elementos de sellado, ensanchamientos
estrechamientos exagerados de las juntas, posibles deslizamientos. Se inspeccionara asimismo,
aparicion de grietas y fisuras en paramentos préximos a la junta por si pudieran significar una incorrec
separacion de elementos por la junta.

[N2022A
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Observaciones

FACHADAS
FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO

Uso del elemento

[114DBA39EIA
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Precauciones

Se evitara la exposiciéon de la fabrica de ladrillo visto a la accion continuada de la humedad, comg
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alertando de posibles filtracione
desde las redes de suministro o0 evacuacion de agua.

]n o

C‘%EGIO OFIC
DE ARQUITECT
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romp
alguna pieza.

23/10/2024
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NAVARRA

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

C%VN

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Se dejara constancia documental de cualquier modificacion de la fachada.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.
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Observaciones

Abrir rozas y empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan
una sobrecarga concentrada.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Tender conducciones, ya sean eléctricas, de fontaneria, de aire acondicionado, etc., excepto de aquellas
que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para su instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras
deformaciones. La erosion anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchados o
descamaciones. La erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.

Profesional

Personal cualificado:

- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza
quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del estado
de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

- Reparacion: sustitucion de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de las mismas caracteristicas
que el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista.

En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico competente.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Aparicion de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o erosiones.
Aparicién de humedades.

Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o |d
aparicion de grietas en el mismo.

Anualmente:
Usuario:

2
3

Comprobacién del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacuacion de los mufds |

parcialmente estancos. Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.

Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros parcialmente estangd
no estan obstruidas.

Cada 5 afios:
Personal cualificado:

N2024A1070]
23/10/2024

2 114DBA39ETA

Comprobacién de fijaciones de aplacados, cornisas, impostas y elementos salientes

Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares y sellado de juntas en
carpinterfias y paredes

Comprobacion del estado de las juntas de dilatacion. Reparacion y sustitucion del sellado de [las
juntas, si fuera preciso.

Comprobacion del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventilacion de la camara;
Cada 10 afios:
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NAVARRA

Técnico competente
- Se realizaré una inspeccion de las juntas de dilatacion

C%VN
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FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO

Uso del elemento

Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o muebles, asi
como mecanismos de limpieza exterior 0 cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre
aquella, puedan dafarla.

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y
la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso

necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles y para conservar en buen estado la
junta elastica de sellado; roturas; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintaran

cuando sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfile
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S’_
acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimientp &
si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad. %
Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante un pafio humedecido. E@;
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabén o detergente no clorado en liquido o polvo, usarcg
una esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladasz
pueden afadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier cascr
debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles |de]
atacar la carpinteria.

Profesional E
Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad |den
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementcg%
afectados. @

Calendario =
Permanentemente:

Usuario:

Vigilancia de: 382
. . . . . 6EZ
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. 3%
EE
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado. oS
Desprendimiento de la pintura o aparicion de corrosion. %:

Cada cinco afios: 8

Personal cualificado:
Repintado.
Cada diez afios:
Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.
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Observaciones

FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO
Uso del elemento

Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de

cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo

trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Profesional

Calendario

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o muebles, asi
como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre
aquella, puedan dafarla.

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y
la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso
necesario, se engrasaran con aceite adecuado, o se desmontaran por técnico competente para su
correcto mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y para conservar en bue
estado la junta elastica de sellado; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. En caso|d
perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento deberé consultarse a un especialista.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante agua con detergente no alcali
aplicandolo con un trapo suave 0 una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua abundant
secar con un pafio. En cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alco
u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.

S5 0 D
Q
=
3

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad |g
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elemenq
afectados. Reposicion del lacado, en su caso.

N2024AT070|
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Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
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Desprendimiento del lacado o aparicion de corrosion.
Cada diez afios:

C%VN

Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

Observaciones
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FACHADAS
PUERTAS PRACTICABLES DE ACERO

Uso del elemento

Precauciones

Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, o herrajes.

Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacion
de tacos o cufias de madera, para mantener la puerta abierta, entre el larguero del marco que lleva las
bisagras y la hoja.

Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
Colgar de los marcos o la hoja cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccion y conservacion:

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles
roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

Se revisaran, cada seis meses: los herrajes de colgar, engrasandose con aceite ligero, si fuera necesario.
Se revisaran y engrasaran, anualmente, los herrajes de cierre y de seguridad.

Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios segun su exposicion, al exterior
o protegidas.

- Limpieza: o <
Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco en donde encaja la hojeo S
Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagra% |
cerraduras, etc.) =)
Se limpiaran las hojas, perfiles, etc. segun el material y acabado, bastando normalmente una esponja g g
pafo humedecido, o con algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superfi¢iess =
Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o disolventes organicos como_ ”C“;
la acetona. g8
En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente. < Bm
Profesional ol &3
Reparacion: En caso de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas, y de los elemeniq % -
mecanicos o moviles, se sustituiran los componentes que lo precisen @ 38
| £
Calendario = 2=
Permanentemente: VISADO
. BISATUA
Usuario:
Vigilancia de: 2899 =%
£0S EE¥
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. §gg ;§§ E
. . . . 258 353
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado. o8s 253
Desprendimiento de la pintura o aparicion de corrosion. %:
Cada cinco afios: 8
Personal cualificado:

Repintado

Observaciones
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FACHADAS
PERSIANAS CELOSIA
Uso del elemento

Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de &cidos, lejias, productos de
limpieza, productos causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

En las plegables (de librillo) se evitaran los cierres bruscos, capaces de producir desajustes en la

carpinterfa. Las hojas abiertas (plegadas) deben quedar siempre trabadas en los dispositivos dispuestos
al efecto.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, debera avisarse inmediatamente a un
técnico competente.

En caso de anomalia, desplome, deformacion o rotura, deberéd inspeccionarse visualmente la celosia y, si
hubiera alguna pieza deteriorada, se reemplazara por un profesional cualificado.

Prohibiciones
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la persiana.
No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiarla.

No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la acetona
en su limpieza.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion del estado de las lamas, detectando roturas, y deformaciones. Inspeccion de las fijaciones y
del buen estado de conservacion de los elementos de giro.

Vigilar el ataque de hongos o insectos en caso de que sean de madera.

23/10/2024
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Limpieza y conservacion: =
Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los carriles de deslizamiento de las persiare%
correderas y plegables. <

N
Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada y con agua y detergente neutro sig
son pintadas o de aluminio o plastico, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitafsez
el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o disolventes organicos como la acetona| #°
En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los afios los puntgs
de giro y los mecanismos de cierre y apertura; y en las de librillo, todas las partes méviles, como fallebgs,
goznes y bisagras. <
w
Profesional 3
<
Repintado o barnizado de las lamas de madera, y de los marcos metalicos con productos resistentes %
agua y la intemperie y con la periodicidad adecuada al tipo de clima. <
Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de los elementos mecéanicos de orientacion de B
lamas, o de plegado de las hojas, sustituyendo los componentes que o precisen.

Calendario BISATUA

Permanentemente: 382
5;5
Usuario: g2
. . 0.2
Vigilancia de: o8>
Estado de las lamas, fijaciones y elementos de giro. %
Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., en caso de que sean j%
madera.
Cada afio:
Usuario:

En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los afios los puntos
de giro y los mecanismos.
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Personal cualificado:
Repintado de las celosias, en ambientes agresivos.

Engrase de los mecanismos de las celosias de lamas orientables, con aceite ligero.
Cada 3 afios:

Personal cualificado:

Repintado de las celosias, en ambientes no agresivos.
Cada 5 afios:

Personal cualificado:

Inspeccion visual de la celosfa y, si hubiese alguna pieza deteriorada, sustitucion de la misma.
Observaciones

FACHADAS
VIERTEAGUAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos &cidos y de agua
procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Si el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera
ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar los vierteaguas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchar
material de fachada

Mantenimiento del elemento

Usuario

2
3

Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva vy |d
desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidaciéon o corrosiéon de los vierteaguas metélicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientd
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

N2024A1070]
23/10/2024
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La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el vertido
agua en ciertos puntos.

o
—u
<

[ON

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contaminacjon
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los producto
procedimientos abrasivos, los &cidos y céausticos y los disolventes organicos. Y de las manch
ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.
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Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacio

192)

2 G@AVN

de un técnico. Reparacion de las chapas metélicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamien
protectores, en su caso.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
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Profesional

Calendario

Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en vierteaguas metalicos.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.

Observaciones

FACHADAS
ALBARDILLAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de productos &cidos.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla, deberéd repararse

inmediatamente.

Si el material de la albardilla resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de

agua, deberé ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las albardillas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de la albardilla.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas vy fisuras, asf como la erosiéon anormal o excesiva y
desconchados de las albardillas de materiales pétreos.

La oxidacion o corrosion de las albardillas metdlicas, o la pérdida o deterioro de los tratamien
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de albardillas de piezas.

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el vertido
agua en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contaminac
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los producto
procedimientos abrasivos, los acidos y céausticos y los disolventes organicos. Y de las manc
ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacio
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de un técnico. Reparacion de las chapas metélicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientogSADO

protectores, en su caso.

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en albardillas pétreas.
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Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en albardillas metélicas.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en albardillas de piezas.

Observaciones
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FACHADAS
BARANDILLAS METALICAS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias, productos de limpieza o
aguas procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.
Deber4 evitarse el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de anclajes o cualquier otra
anomalia, debera repararse inmediatamente.

Prohibiciones

Apoyar sobre la barandilla andamios, tablones o elementos destinados a la subida de muebles o cargas.
Aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.
Colgar de los barrotes o balaustres cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion visual general, comprobando su fijacion al soporte, si el anclaje es por soldadura. Si fuese
mediante atornillado, se revisara anualmente. Se observara la posible aparicién de manchas de 6xido en
la fabrica procedentes de los anclajes.

Limpieza eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o con
agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

Conservacion mediante repintado cada 5 afios, por lo menos, en clima seco, cada 3 afios con clima
hdmedo o 2 afios si el clima o ambiente es muy agresivo.

Profesional —

R

Reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado mediante pulverizadores | @

pinceles especiales de venta en el mercado. g

En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamerta‘c\)‘

sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica. %

Calendario o
Permanentemente:

Usuario: <

i . ) T

Vigilancia de: &

Estado de la fijacion al soporte y de la aparicion de manchas de dxido. 2

- [oa)

Cada 2/3/5 afios: a

. <

Personal cualificado: =

o
@
<

Pintado segun tipo de ambiente y material.

Observaciones

FACHADAS
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JUNTAS DE DILATACION EN FACHADAS

Uso del elemento

C%VN

Precauciones

Evitar rozaduras o introduccién de elementos punzantes.

Prescripciones



https://ww2.coavn.org/verificacion

Prohibiciones

Debe evitarse la colocacion de tapajuntas, retacados, grapas u otros elementos que impidan el libre

movimiento de los bordes de la junta, o que puedan romperse o afectar a dichos bordes o al material de
sellado al producirse los movimientos naturales de la junta.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion: del estado del material de relleno y de sellado de la junta, comprobando su grado de
elasticidad, despegue de los bordes y, en general, envejecimiento de selladores y masticos.

Profesional

Limpieza: segun el grado de exposicion climatica y de contaminacion del ambiente. Se limpiaran los
bordes de la junta y el material de sellado con aire a presién o mediante chorro de agua sola o afiadiendo
algo de detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y
los disolventes organicos.

Conservacion y reposicion: en caso de deterioro o desprendimiento de materiales de relleno y sellado se
procedera a la eliminacion de dichos materiales, limpieza interior de los bordes y reposicion de los
cordones o perfiles de relleno y de las masillas de sellado, por lo general de poliuretano o de caucho,
segun prescripciones de un técnico especializado, procurando utilizar idénticos materiales que los
existentes.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de
aparicion de grietas en el mismo.

Anualmente:

Usuario

Inspeccion ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado

Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

2
3

Técnico competente
Se realizara una inspeccion de las juntas.

Observaciones

FACHADAS

|N2024A1070 |

M4DBA39EIA

3
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DINTELES
Uso del elemento

Precauciones

GIO OFICIAL

RQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos 4acidos y de agu
procedente de jardineras.
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Prescripciones

C%VN

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel, debera repararse inmediatamente-
Si el dintel resultara dafiado por cualquier circunstancia debera ser reparado inmediatamente.
Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los dinteles.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
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Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspecciodn visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los
desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminaciéon y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, éacidos y causticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
de un técnico.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Apariciéon de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en dinteles pétreos.
Apariciéon de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en dinteles de piezas.

Observaciones

FACHADAS
JAMBAS —u
o
Uso del elemento 5 f\rl
. =| O
Precauciones <| [N
< T
o ; . . - | |©
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos &acidos. ol |
Nl |
Prescripciones Z||N
&P TR
Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, debera repararse inmediatamente]
Si la jamba resultara dafiada por cualquier circunstancia, deberéa ser reparada inmediatamente. »T
Prohibiciones | <38
_ _ o i
Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las jambas. 2 2
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano. g 5
- S| o8¢
Mantenimiento del elemento =] &f

Usuario

o
@
<

Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas vy fisuras, asi como la erosiéon anormal o excesiva y |loss
desconchados de las jambas de materiales pétreos.

COLEGIO OFICH
DE ARQUITECT
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas.

ELKARGO OFIZIALA
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Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminaciéon y el pol
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimient
abrasivos, éacidos y causticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales median

g“é\vﬂ

&/

procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones

de un técnico.

Calendario
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Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en jambas pétreas.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en jambas de piezas.

Observaciones

FACHADAS
REJAS Y ENTRAMADOS METALICOS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran los golpes y roces.
Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la reja cambios en su volumen, forma y aspecto.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosiéon de los anclajes o cualquier otra
anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

Se limpiaran las rejas periddicamente.

Prohibiciones

No deben utilizarse las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de
muebles o cargas

Mantenimiento del elemento

Usuario —
Rl
Periddicamente, se limpiaran las rejas. '5 N
) . . . . . = O
Cada tres afios, 0 antes si aparecieran roturas, se inspeccionara la reja, reparando los defectos que hayd @ N
aparecido, asi como la pintura o proteccion que pudiera llevar. S o
~—|
- ANl [
Cada tres afios 2|8
Se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada cinco en caso de ser soldados. EXP FECHA
Se renovara la pintura de las rejas y los complementos metélicos. ] ‘;g
Profesional <| ¢
Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones adecuadas y ayudas |dgy
albafileria necesarias. 2 §i
. m| 53
Calendario 0| 5
< 8¢
RA- —| &%
Cada afio: =1 22
Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes agresivpgysapo
Cada 3 afios: BISATUA
Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes ngs, o < «
agresivos. s §§2 2
; 835 288 2
Observaciones gad 352
&
O
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FACHADAS
CORNISAS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos &cidos y de agua
procedente de la cubierta.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la cornisa, deberé repararse inmediatamente.

Si la cornisa resultara daflada por cualquier circunstancia, deberé ser reparada inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las cornisas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccioén visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas vy fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de cornisas de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, é&cidos y causticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante

procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacio
de un técnico.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en cornisas.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en cornisas de piezas.

Observaciones

PARTICIONES
TABIQUERIA INTERIOR DE LADRILLO
Uso del elemento

Precauciones

Cuando sobre un tabique deban fijarse elementos de peso superior al de aparatos sanitarios, muebles
cocina, radiadores o similares, debera hacerse un estudio resistente del tabique y de la forma en que

| g
E
om
>0
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ELKARGO OFIZIALA
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recibira el elemento.

Cuando se desee clavar algun elemento en la pared, se deberéa tener en cuenta las conducciones ocultas

existentes, tales como conducciones eléctricas, de fontaneria o calefaccion.

Se evitaran las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando solucién a las causas que o

producen.
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Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper
alguna pieza.

Prescripciones

Si fuera preciso realizar rozas sobre la tabiqueria, se tendra en cuenta lo siguiente:

- La roza horizontal practicada en panderetes y tabicones se hara preferentemente en las tres hiladas
superiores; en caso contrario tendran una longitud maxima de 100 centimetros.

- La roza vertical se separaréd de los cercos o premarcos veinte centimetros como minimo.

- Cuando se dispongan rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre dos rozas paralelas sera
de 50 centimetros como minimo.

- Se deberé tener en cuenta la influencia de la roza en lo que pudiera afectar al aislamiento térmico o
acustico.

Antes de eliminar ningun tabique, se deberd consultar a un Técnico, por si sobre éste estuviera cargando

algun elemento estructural del edificio, en cuyo caso no se eliminara salvo que se dé solucién al apoyo
necesario del elemento estructural.

Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.

Las piezas rotas se repondran utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para
eliminar todo el resto.

Prohibiciones

Eliminar tabiques sin consultar a un Técnico competente.
Colgar elementos o producir empujes que puedan dafar la tabiqueria.

Empotrar o apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan una
sobrecarga concentrada, no prevista en el célculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas vy fisuras, asi como desplomes u ot[4
deformaciones, y la aparicion de humedades y manchas diversas.

Profesional
En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado por técnico competente qu
dictaminara su importancia y en su caso las reparaciones que deban efectuarse.

Cuando se pretenda realizar alguna redistribucion de la tabiqueria se debera consultar a un Técnico, p
si pudiera afectar a elementos estructurales.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

14DBA39EIA

Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones.
Aparicion de humedades y manchas.
Anualmente:

o
@
<

Usuario:

ICIAL
CTOS

En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizaréd una revision de

tabiqueria, inspeccionando la posible apariciéon de fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tjp
de lesion.

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA
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PARTICIONES
CARPINTERIA INTERIOR DE ACERO

Uso del elemento

PARTICIONES
PUERTAS INTERIORES DE MADERA

Uso del elemento

Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas; manipular con prudencia los elementos de cierre.
Se evitaran las humedades.

Prescripciones

Prohibiciones
Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y
la supervision de un técnico competente.
Forzar las manivelas o los mecanismos.

Emplear abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso

necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; deterioro o desprendimiento
de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la
oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un

deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de
total idoneidad.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante un pafo humedecido. En

carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabén o detergente no clorado en liquido o polvo, usana
una esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aislada
pueden afiadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

Profesional

N2024A1676 |
23/10/2024

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad |a
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elemento
afectados.

ng
3

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

[114DBA39EIA

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra
Apariciéon de roturas o deterioro de pintura - Todos los afios

o
@
<

Observaciones

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
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Precauciones

Se evitaran los golpes, roces y humedades.

Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su volumen, forma y aspecto.
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Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, si no estéa preparada para tal acciéon, ya que puede
producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segun su usoy situacion.
Prohibiciones

Forzar las manivelas ni los mecanismos

Colgar pesos en las puertas de paso

Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los restos
de silicona impediran su posterior rebarnizado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Vigilar el ataque de hongos o insectos.

Limpieza:

Para la limpieza diaria se debera utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares adecuados al
objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa con el objetivo de limpiar el polvo depositado.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccion
utilizado en cada elemento de madera.

En funciéon de que sea barniz, cera o aceite, se utilizarda un champld o producto quimico similar
recomendado por su especialista.
La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.

Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe actuarse con mucha
precaucion, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y siempre antes de su
aplicacion general, realizar una prueba en un rincén poco visible de la compatibilidad del produgct

o)

adquirido sobre la superficie a tratar.
Profesional

Sustitucién y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

Calendario

Permanentemente:

%
3
oR

Usuario:
Vigilancia de:

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra, engrasando los herrajes cuand
sea necesario.

Aparicion de roturas o pérdida de la protecciéon de la madera.

Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.
Cada 5 afios:

[114DBA39EIA
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Personal cualificado:
Barnizar o pintar las puertas.

Observaciones

N2024A1070|
23/10/2024
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TUBERIAS DE COBRE

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en



https://ww2.coavn.org/verificacion

contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o
de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas

desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexion y se procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra
heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribuciéon de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.

i o]

Profesional '5

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en ag

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacién de las mismas en caso cg

ser necesario. o

I

Calendario 5

Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberigg, |
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento. <

w

Observaciones 3

<

[oa)

[a)]

A

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE POLIETILENO

3
2

Uso del elemento

Precauciones
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en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
de sus juntas.

W

C%VN

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexion y se procedera a su vaciado.
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Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra
heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribuciéon de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presioén inicial, reduccion de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacion de las mismas en caso de
ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revisién completa de la instalacién, reparando todas aquellas tuberf

accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.
Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE PVC
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener mu
en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas|e
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones

csv

©3714DBA39EIA

N2024A1070|7
23/10/2024

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

| 2
g
g8
2
4

de sus juntas. VISADO

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

OFICIAL
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En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 sema
desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara

E:
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NAVARRA

conexion y se procedera a su vaciado.

Prescripciones

o C%VN

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contr
heladas, dejar goteando alguno de los grifos méas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribuciéon de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.
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Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
Manipular, modificar las redes o realizar en las tuberias cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.
Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
No se deben eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

En general se comprobara que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de
ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revisién completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 5 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA

TUBERIAS DE POLIPROPILENO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener mu
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas

contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
de sus juntas.

® $N2024A1070]

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de pas
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano gque no se pongan en servicio después de 4 sema

desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara
conexion y se procederéd a su vaciado.
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En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion corté |SADO

heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua, debe contar cor) gbg
. z . . 9%
asesoramiento de un técnico competente, especialmente: Sz
099

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau of: ¥

EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

SATUA

NAVARRA

suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en méas del 20% de los servicios 0 necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciad
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

C%VN

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
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Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.

Profesional

Un instalador acreditado se haréa cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacion de las mismas en caso de
ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 10 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS ACERO INOXIDABLE
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar déonde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o

de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de p4d
correspondiente.

w0
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En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semar

desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara
conexion y se procederd a su vaciado.

2
3

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de protecciéon cont
heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua, debe contar cor
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacién al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caud
suministrado o ampliacién parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.
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Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
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provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. VISADO

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.
Dejar la red sin agua.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.

C%VN

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.
Profesional
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Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacion de las mismas en caso de
ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revisién completa de la instalacién, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE ACERO GALVANIZADO
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy

en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en

contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o
de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexion y se procederéa a su vaciado.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion cortra—
heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion. ,9 ;11-
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribuciéon de agua, debe contar cor GE g
asesoramiento de un técnico competente, especialmente: g =
Variacion al alza de un 15% de la presién inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cautdgR) %
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades. Z| N
EXP FECHA
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas_ *™
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. g5
Prohibiciones <| ¢
Wl <32
Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales. 2’, §2
)
Dejar la red sin agua. fé %Tg
Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontanerfa. @ g8
~| £z
Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos. =] 2%
Mantenimiento del elemento VISADO
) BISATUA
Usuario
L . L 2829 3¢
Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red. CRESEE
Ry
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda. 8¢5 s£¢ :
833 253
Profesional E
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en IaéC
canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacion de las mismas en caso o

ser necesario.

Calendario

Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.
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Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA
LLAVES DE CORTE
Uso del elemento

Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad.

Debido a su funcién debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este
modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético de la red de agua.

Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en prevision
de averias.

Cerrar las llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.

En las llaves, del tipo que sean, se debe girar el volante sélo hasta que deje de salir agua; cualquier
presion excesiva deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones
Nunca se deben dejar las llaves parcialmente abiertas, puesto que se producirian ruidos, turbulencias y
un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.
Prohibiciones
Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado. En ningun
caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.
Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajqg
cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presion sobre la llave.

Profesional

N2024A1670|
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Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.
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Calendario

Habitualmente se comprobara que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas |d
humedad en torno suyo.

Una vez al afo: prueba de la efectividad de la llave cerrandola con suavidad y comprobando que dejald

salir agua en los sanitarios. Reapertura de la llave una vez hecho esto. Recurrir a personal cualificado|g
caso de observar anomalias.

Observaciones

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus produc

togisADO
y que debera adjuntarse a esta ficha.

w
[
>
3
c
>

INSTALACIONES / FONTANERIA
VALVULAS Y DISPOSITIVOS ESPECIALES

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
NAVARRA

Uso del elemento

C%VN

Precauciones

Son, en general, piezas cuyo mantenimiento debe dejarse a cargo del especialista, excepto en algunos
casos los filtros y los purgadores, cuando éstos son manuales.

Conviene disponer de unidades de repuesto para sustituir temporal o permanentemente las originales en
caso de averia.

Prescripciones
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Antes de desmontar alguno de estos elementos se deben cerrar las llaves de paso correspondientes.
Ante cualquier eventualidad, ponerse en contacto con un técnico competente.
En instalaciones de descalcificacion habra que iniciar una regeneraciéon por arranque manual

Prohibiciones

Manipular una valvula si se desconoce su funciéon o si no se esta preparado para ello.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Limpieza de filtros: cierre de llaves de paso para independizarlos, desmontar su cierre, extraer los
depdsitos que haya podido recoger, limpiar con agua abundante y volver a montar. Esta limpieza se puede

hacer con un simple cepillo de ufias y agua para retirar los depdsitos de particulas retenidas. Si existieran
depdsitos de cal, eliminarlos con un producto especifico.

Apertura de purgadores manuales.

Profesional
Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos.
Sustitucion de los elementos en mal estado.

Calendario

Cada 2 afios: comprobacion de funcionamiento y estanqueidad de las valvulas y dispositivos, con limpieza
de los mismos en caso de ser necesario.
Limpieza de filtros, descalcificadores (si procede) y valvulas de retencion.

Cada cinco afios: limpieza de todos los dispositivos y valvulas, aislandolos mediante el cierre de las llaves
de corte correspondientes.

Observaciones

El fabricante de las vélvulas o dispositivos debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca 'y

mantenimiento concreto de sus productos, y que deberéa adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES

N2024A1070 |
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Uso del elemento

2
3

Precauciones

Los contadores de agua suelen ser propiedad de la Compafiia Suministradora o de la Comunidad |d

Propietarios si es que la anterior no se hace cargo directo de su lectura: Por lo tanto, y dada su funcip
no son manipulables.

Deben quedar ocultos y se situaran en espacios que permitan la accesibilidad.

Prescripciones

#$114DBA3YEIR ©

Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador general debera comunicafs
inmediatamente a la Compafiia Suministradora.
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Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa encargada|d#SATUA

su lectura.

1AL

Las montantes hasta cada derivacion particular se considerara que forman parte de la instalacion genefa
a efectos de conservacion y mantenimiento puesto que discurren por zonas comunes del edificio

DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

COLEGIO

Prohibiciones

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Desmontar o alterar la lectura de los mismos.

C%VN

Mantenimiento del elemento

Usuario

Cerrar las llaves de corte si se detecta alguna anomalfa en su funcionamiento o alguna fuga o desperfecto.
Se puede comprobar desde el interior de la vivienda o local la lectura correcta del consumo de agua.

Profesional
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Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos que el contador incorpore: filtros y
valvulas antirretorno.

Sustitucion de los elementos en mal estado.
Comprobacioén del estado de la baterfa de contadores.

Calendario
Cada dos afios: limpieza del contador, especialmente de los filtros (por la Compafiia Suministradora).
Limpieza de la bateria de contadores.

Observaciones

El fabricante de los contadores debe exhibir la documentaciéon con las garantias que ofrezca y
mantenimiento concreto de sus productos, y que deberé adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
GRUPO DE PRESION: BOMBA Y TANQUE DE PRESION
Uso del elemento

Precauciones

Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de estos equipos a cargo de personal
especializado: el profano no debe manipular llaves, valvulas, presostatos, regulaciones ni cualquier otro
dispositivo, salvo circunstancias que puedan llegar a dafiar la instalacion.

Prescripciones
Nunca se debe dejar que la bomba trabaje en vacio.

El usuario se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier anomalia.

Para la realizacion de la limpieza y la desinfeccion se utilizaran sistemas de tratamiento y productos aptos
para el agua de consumo humano.

Prohibiciones

Manipular cualquier elemento de la instalacion.

Utilizar el cuarto que aloja el grupo de presién como almacén: el espacio que circunda la bomba dgh
mantenerse libre de obstaculos para facilitar la ventilacién de la misma.

Mantenimiento del elemento

Usuario

2
3

Inspeccion de posibles fugas en algun punto de la instalacion, existencia de ruidos anémalos en motqgr
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tanque de presion, ausencia de movimiento en los niveles de presion en manémetros, falta de presion|gsg| &2
puntos de consumo: contactar con técnicos cualificados. &l &3
Profesional | i35
3
Seguird las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de aceite, recambio de juntassy f;
etc. =] &%

csv
Procederé al reglaje y control de los componentes del grupo de presion. VISADO
Calendario BISATUA

Cada Afio: revision de mandos eléctricos, tubos, control de consumo y calentamiento del motor.
Cada Afio: revision de apertura de llaves y valvulas, no permitiendo que se blogueen.
Limpieza de la valvula de aspiracion.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

NAVARRA

ELKARGO OFIZIALA

Desmontaje y limpieza de la valvula de retencion vy filtros, si los hubiera.
Revision del tanque de presion y el estado inyectores o membrana, si los posee.

C%VN

Cada afio: limpieza de la electrobomba y el regulador.
Se observara si existen corrosiones y/o fugas, y se regularé el presostato.

Observaciones
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Los fabricantes de los equipos deben exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus
productos y entretenimiento de estos, que deberan adjuntarse a esta ficha. Se incluirdn esquemas de

funcionamiento de la instalacion.

INSTALACIONES / FONTANERIA
DEPOSITO REGULADOR DEL GRUPO DE PRESION
Uso del elemento

Precauciones

Mantener el depésito protegido contra la suciedad.

Prescripciones
No se deben manipular llaves, valvulas de nivel, boyas, ni cualquier otro dispositivo, salvo circunstancias
que puedan llegar a dafiar la instalacion, evitando que la bomba trabaje en vacio.

El usuario se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier anomalia.
Prohibiciones

Manipular cualquier elemento de la instalacion.
Limpiar el depdsito con productos agresivos o toxicos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion de posibles fugas en algun punto de la instalacion, deficiencias en el funcionamiento de niveles
o problemas en la aspiracion de la bomba: en cualquier caso, contactar con técnicos cualificados.

Profesional
Limpieza del depdsito.
Reglaje y control de los niveles.

Calendario

Cada 6 meses: revision de apertura de llaves y vélvulas, no permitiendo que se bloqueen.
Limpieza de la valvula de aspiracion.

Cada afo: limpieza del depésito acumulador.
Reglaje de niveles de apertura y cierre de véalvula de llenado.
Observaciones
Los fabricantes de los equipos deben exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con

productos y entretenimiento de los mismos, que deberan adjuntarse a esta ficha. Se incluiran esquenyd
de funcionamiento de la instalacion.

INSTALACIONES / FONTANERIA

N2024A1070|
23/10/2024

M4DBA3SEIA

o
@
<

GRIFO LAVADORA Y FRIEGAPLATOS
Uso del elemento

Precauciones
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Debido a su funcién debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de €
modo el desgaste de las juntas y, por tanto, mantener el cierre hermético de la red de agua.
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NAVARRA

Siempre deben cerrarse con suavidad.

G%AVN

En estas llaves, se debe girar el volante soélo hasta que deje de salir agua (generalmente "2 de vuel
cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones

Nunca se debe dejar la llave parcialmente abierta, puesto que se produciria un descenso de presiény de
caudal de agua en los electrodomésticos a los que suministra.

Prohibiciones
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Cerrar estas llaves con los electrodomésticos en funcionamiento.
Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
Forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizara exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni

cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercera presion sobre la llave.

Profesional

Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal.

Calendario

Habitualmente se comprobard que no se producen goteos desde la llave ni aparecen manchas de
humedad en torno suyo.

Una vez al afio: prueba de la efectividad de la llave cerrandola con suavidad y comprobando que gira sin
dificultad. Reapertura de la llave una vez hecho esto. Recurrir a personal cualificado en caso de observar

anomalias.

Observaciones

El fabricante de la llave debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus productos

y que deberé adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan deteriorarlos.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo (golpes, fisuras, etc.) d
puedan causar fugas en el sanitario.

Prohibiciones

Desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

Someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van colgados
los muros en lugar de apoyados en suelo.

Utilizar los inodoros para evacuar basura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

U
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Aungue la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos, se procuraré no utilizar|d&dSATUA

para evitar dafiar los desagles y la red de saneamiento, siendo preferible la limpieza con detergepte
liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. Secar|o

después de su uso.

Profesional

Cambio juntas de los desagles cuando se aprecie su deterioro.

COLEGIO OF??JAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Calendario

C%VN

Cada 5 afios: limpiar la cisterna del inodoro.

Habitualmente se hara una comprobacion visual del estado de las juntas de los desagues y de las juntas

con los tabiques, para evitar fugas de agua y provocar dafios a terceros.

Habitualmente se revisara el estado de los mecanismos de los inodoros y se comprobaré que éstos no

gotean, para proceder de inmediato a su reparacion.
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Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus productos
y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
SANITARIO DE MATERIALES SINTETICOS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.
La utilizacién de materiales abrasivos o arena pueden rayar las superficies.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningun defecto en el mismo que pueda causar fisuras
en el sanitario.

Prohibiciones
Desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
Someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Para su limpieza se utilizara una esponja o pafio y productos de limpieza no abrasivos. Para manchas mas
resistentes utilizar agua clorada ligeramente o jabodn de lavavajillas y aclarar abundantemente con agua.

Si fuera necesario utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una solucién de agua y vinagre para
eliminar depdsitos de cal.

Profesional

Cambio juntas de los desagues cuando se aprecie su deterioro.
En el caso de rayado de la superficie, consultar con el fabricante.

Calendario

K2024A1070 |
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Habitualmente se hara una comprobacion visual del estado de las juntas de los desagles y de las junfa
con los tabiques, para evitar fugas de agua y provocar dafos a terceros.

Comprobacion del estado de la superficie del aparato.

2
3

Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus producid
y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
GRIFERIAS
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Uso del elemento
Precauciones

Siempre deben cerrarse con suavidad:

E ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

OLEGIO OFICIAL

En el caso de griferias con mezclador monomando se debera evitar el cierre brusco para no provog
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dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc) se debe gira
volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asient

< C@AVN

aparecera un inevitable goteo.

Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen contra

superficies duras y no ponerlos en contacto con jabones y otras sustancias que puedan obturar sus
orificios.

Prescripciones
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Mantenimiento del elemento

Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente como para que esto no se
produzca.

Prohibiciones

Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores para evitar la aparicion de
manchas. La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un descalcificador
recomendado por el fabricante.

Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una merma sensible del caudal no
achacable a la bajada de presion de la red. Esta limpieza se puede hacer con un simple cepillo de ufias
y agua para retirar los depdsitos de particulas retenidas.

En AFS y ACS: semanalmente se abriran los grifos y duchas de instalaciones no utilizadas, dejando correr
el agua unos minutos

Profesional

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre
normal.

Calendario

Cada afio: introducir el filtro aireador en un producto descalcificador o en su defecto, introducirlo en
vinagre durante al menos una hora procurando no afectar a la griferia.

No se debe prolongar innecesariamente la accién del descalcificador ya que su actividad puede atacar
al metal del filtro y a su acabado.

Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus produc
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y que debera adjuntarse a esta ficha. ,9 ;11-
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FLUXORES Z||N
Uso del elemento 7R
Precauciones 8%
El accionamiento de los fluxores debe hacerse con suavidad. g gl
| s3
Prescripciones 3l &
<| 5
En caso de que, una vez producida la descarga, el mecanismo siga goteando, debe acudirse a ng 72
profesional especializado para su reparacion. Si el goteo es importante, cerrar la llave de pagst| £¢
correspondiente. =] 2=

Prohibiciones VISADO

Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

Usuario

EUSKAL HERRIKO

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

La limpieza se realizara exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajqg

cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un descalcifica @:
recomendado por el fabricante. O

El usuario podra regular el caudal de salida del fluxor si asi lo requiere, cuando esta regulacion se realiza
desde el exterior.

Ante un descenso del caudal proporcionado, ponerse en contacto con un técnico capacitado.

Profesional
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Cambio de juntas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal. Regulacion del
caudal de salida del fluxor, cuando sea necesario.

Limpieza del mecanismo.

Calendario

En caso de funcionamiento deficiente desmontar el cuerpo del fluxor, revisar y sustituir las juntas y

proceder a la limpieza del mecanismo, extrayendo de su interior los depdsitos sélidos que se puedan
haber producido.

Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus productos
y que deberé adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE PLOMO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en

contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o
de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexion y se procederd a su vaciado.

Habra de verificarse que la calidad del agua de consumo humano se mantiene dentro de los valores que

establece el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.
Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion cont

heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua, debe contar cor
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:
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Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caugd
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en méas del 20% de los servicios 0 necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadd
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

Prohibiciones

Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales.

R2022A1070 |
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Dejar la red sin agua.

Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
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Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.

C%VN

Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda

Profesional

Un instalador acreditado se haréa cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las

canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificacion de estas en caso de ser
necesario.

Calendario
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Habitualmente se efectuara una revisién completa de la instalacién, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

INSTALACIONES / FONTANERIA
TUBERIAS DE ALUMINIO
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en

contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones o
de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso
correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas

desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su
conexion y se procederéd a su vaciado.

Habra de verificarse que la calidad del agua de consumo humano se mantiene dentro de los valores que
establece el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra
heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua, debe contar co

el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente: (o] <
. vz 2z . . . Tz Z ,\
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante de mas del 10% del caudg®| | S
suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en méas del 20% de los servicios 0 necesidades. g Y
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciaceg E
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. %‘ g
Prohibiciones R
Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de materiales. 8%
Dejar la red sin agua. < 32‘“
Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria. & Cé
o . . ] M| :3
Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en los paramentos. <| i3
m| 53
Mantenimiento del elemento @ 28
~| =z
—| 5%
Usuario v
Comprobacién de que no existen fugas de agua en ningtin punto de la red. ;'::%Z
Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivienda.
2200 g4
JeE .38
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Profesional g0 38"
833 253
Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en |&
canalizaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revisién y modificaciéon de las mismas en caso|d
ser necesario. 8

Calendario

Habitualmente se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,

accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.
Cada 10 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
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Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
COLECTORES SUSPENDIDOS O ENTERRADOS

Uso del elemento

Precauciones

Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo que

de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse
de que el material de esta lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias

no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizaciéon y posterior
reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar o sustituir las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin consultar
con un Técnico Competente.

No se sustituirdn elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso |d
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Se debe comprobar periédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas,
existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos

N2024A1070 |
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Profesional B FECHA
Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectorgs, ng

asi como de la modificacién de estos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnjgo “3

= O

Competente. < 53
Calendario | g
<| :3

Habitualmente inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes erg e
caso de haberse aflojado. < | 8¢

—| st

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoterw
una fuga oculta. VISADO
Revisién del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones. BISATUA

Cada 10 aflos: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarg
Observaciones

COLEGIO OFICIAD
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

C%VN
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
ARQUETAS
Uso del elemento

Precauciones
Algunas arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos. Consultar a un profesional en caso de

que sea preciso circular sobre ellas o depositar pesos encima. De ser necesario, se procedera a la
sustitucion de la tapa o a protegerlas con una chapa de acero o algun elemento similar.

Prescripciones

En el caso de sustitucion de pavimentos no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejaréan
completamente practicables.

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizaciéon y posterior reparacion.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas existentes sin consultar
con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la apariciéon de fugas o defectos en las arquetas cuando éstas sean registrables. En caso de
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en arquetas, asi como

de la modificaciéon de las mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competernt
Calendario
Habitualmente se revisaran exteriormente para comprobar que no existen fugas o malos olores pa
proceder de inmediato a su reparacion.

Cada afio: revisién de todo tipo de arquetas, con inspeccién de juntas y registros cuando los llever
limpieza de las arquetas separadoras de grasas.

Cada afo: limpieza de las arquetas sumidero.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza a pie de bajante y a la reparacion de los desperfectos qu
puedan observarse 0 antes si se aprecian malos olores.

Observaciones

114DBA39EIA ®
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
DESAGUES
Uso del elemento

Precauciones

OLEGIO OFICIAL

E ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo materias solidas u obijet

3
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extrafos...

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos agresivos, por lo que
deben llevar a establecimientos especializados en su recogida o diluirlos al maximo con agua para ev

Cﬁ:aAVN
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deterioros en la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.
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Las obras de sustitucion de aparatos sanitarios deben ser realizadas por especialistas manipulando
adecuadamente los desagues, sin forzar las conducciones ni las conexiones con bajantes.

La limpieza de los elementos exteriores de los desaglies se realizard con productos no agresivos ni
abrasivos. Los restos de cal se eliminaran con productos especificos.

Prohibiciones

Limpiar o desatascar desagles con productos agresivos, o la introduccion de elementos punzantes que
puedan dafiarlos.

Forzar los cierres automaticos o los mecanismos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Se revisaran y desatascaran los desagles cuando se observe una disminucion importante del caudal de
evacuacion o cuando existan obstrucciones.

Profesional

Un instalador acreditado se haréa cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las
canalizaciones o0 en las juntas, asi como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se revisara visualmente el estado de las juntas y la aparicion de fugas que denoten algun
tipo de desperfecto en la red para su reparacion inmediata.

Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
SIFONES Y BOTES SIFONICOS

o]

Uso del elemento 5

Precauciones g

N

Evitar el vertido de aguas conteniendo detergentes no biodegradables, aceites, colorantes permanents g

o sustancias téxicas, que deterioren estos dispositivos o mermen su efectividad. pzd

EXP

Prescripciones —
Se vigilara la existencia de agua permanentemente en estos dispositivos para evitar gases y olores de [las

redes de saneamiento. <

. . . . ipso e ol

Se procedera a la reparacion de fugas en sifones y botes sifénicos, una vez que se detecten anomalipsm

goteo, juntas que rezuman, manchas en las juntas, etc. 2

Las obras de sustitucion de dispositivos deben ser realizadas por especialistas manipuland@

adecuadamente los desagues, sin forzar las conducciones ni las conexiones con bajantes. ;

La limpieza de los elementos exteriores de los sifones se realizara con productos no agresivos ni abrasivps®

Prohibiciones

C
D

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

Limpiar o desatascar desagles con productos agresivos, o la introduccion de elementos punzantes @
puedan dafiarlos.

10 OFICIA
QUITECTO!

En el caso de sustitucion de pavimentos ocultar los registros de los botes sifénicos o impedir su corre
apertura.

9]
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DE g?

23/10/2024

g8
E
s

ELKARGO OFIZIALA

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

© <
5=
>
20
c

» O

NAVARRA

Mantenimiento del elemento

C%VN

Usuario

Se revisaran los sifones o botes sifénicos cuando se observe una disminuciéon importante del caudal de
evacuacion o cuando existan obstrucciones. Dejar correr agua caliente por los desagles de los
fregaderos facilita la disolucion de las grasas adheridas y la limpieza de sus sifones.

Profesional
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Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las juntas,
asi como de la sustitucion del sifén en caso de ser necesario.

Calendario

Habitualmente se comprobara el estado de las juntas o la existencia de fugas, para proceder de inmediato
a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Cada afio: se limpiaran los botes sifénicos, eliminando de su fondo las arenas o elementos que hayan
podido depositarse.

Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
SUMIDEROS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran las cargas puntuales directas sobre la tapa.

Cuando se limpie una azotea transitable y exista sobre la misma arena o cuerpos que puedan pasar por
la rejilla, se desmontaré la tapa y se evitara el depdsito de arenas en el sifon.

No se arrojaran, ni desmontando la tapa: papeles, hojas, cuerdas, piedras, o cualquier otro material que
pueda producir atranques en el saneamiento.

Prescripciones

Si se observara que el agua deja de correr, se procedera a su inmediata limpieza.

Si se observara alguna mancha de humedad por la zona inferior, se procederd a su reparacion
inmediatamente.

Prohibiciones

o]

Desmontar de manera permanente las tapas de los sumideros. '5

Arrojar colillas de cigarros, tierra, etc. g

Colocar sobre, o en las proximidades del sumidero, cualquier elemento que dificulte la evacuacion de |3 g

aguas. a

9 . o >

Usar el sumidero como vertedero de limpieza. EG

Mantenimiento del elemento

Usuario <

Periddicamente se procedera a desmontar y limpiar el sumidero, periodo de tiempo que variara en funcjdmm

del emplazamiento y riesgo de atranque; asi en zonas de uso publico, o en zonas de macetas, etc. IQ

limpieza debera efectuarse todos los meses, y en todo caso siempre se debera comprobar su corref %

funcionamiento antes del invierno, y al final de la primavera cuando pueden empezar las tormentas [det

verano. e
Cada afio:

Comprobar que no estén atrancados los rebosaderos.

Profesional

Cada cinco afios:

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

Comprobacioén del entronque de la lamina impermeable con el sumidero, y de su estanquidad.
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ELKARGO OFIZIALA

Cada diez afios:

@OAVN

Comprobacion de las caracteristicas aparentes del material del sumidero: cuarteos, grietas, pérdidas

|

elasticidad.

Calendario
Se limpiaran:
Cada afio, los sumideros de cubiertas transitables y de las no transitables.
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Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
SUMIDERO SIFONICO

Uso del elemento

Precauciones

Algunos sumideros no estan preparados para el trafico de vehiculos: cerciérese de ello en caso de que
sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. De ser necesario, protegerlos temporalmente
con una chapa de acero o algun elemento similar o sustituirlo por otro mas resistente.

Prescripciones

En el caso de sustitucion de pavimentos no se ocultardn sus tapas y se dejaran completamente
practicables.

Debe comprobarse peridédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

Se deberan mantener permanentemente con agua, para evitar el paso de olores de la red de saneamiento.

Prohibiciones

Cegar sus tapas, modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero sin consultar con un Técnico
Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se limpiaran las calderetas de los sumideros.

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los sumideros y realizaré periddicamente su cebado con

agua.

Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca una disminucion apreciap
del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.

Profesional

N2024A1070 |
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Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o deterioro del sumider

asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnjc&®

Competente. ]
Calendario

I

Habitualmente se comprobara su estado, la existencia de olores o fugas, para proceder de inmediato & |&

reparacion de los desperfectos que puedan observarse. 2

Cada afio: limpieza de la caldereta, con reparacion de los desperfectos que puedan observarse. g

. <

Observaciones =
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO
BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES
Uso del elemento

Precauciones
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No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando tirar residuos sélidos, abrasivos o de difi

=€%VN

disolucion que puedan provocar el atascamiento de la red.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de

manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.
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Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un Técnico
Competente.

No se sustituiran elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausencia
de defectos en las mismas.

Se debe comprobar periédicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la
existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajantes,

asf como de la modificacién de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Habitualmente comprobacion visual del estado de las juntas y de la no aparicion de humedades para en
Su caso, proceder a su reparacion

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse

Observaciones

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio con las modificaciones realizadas, en caso de
haber realizado obras después de haber recibido la vivienda.

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones

N2024A1070
23/10/2024

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo de precaucién especia
salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

-
3

Cuando se encuentra realizadas en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacién que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técn|d
Competente.

Prohibiciones

[114DBA39EIA
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Cegar la salida al exterior.
No se sustituirdn elementos dafiados sin consultar con Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
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Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia|d
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la red de ventilacion.

C%VNC P

Observar la posible apariciéon de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.

Profesional

Un instalador acreditado se haré cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos olores
en locales, descarga de sifones, ruidos... )

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.

Calendario
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La reparacion seré inmediata a la aparicion de anomalias.

Observaciones

INSTALACIONES / SANEAMIENTO
FOSA SEPTICA
Uso del elemento

Precauciones

El usuario debe evitar la plantaciéon de arboles en las proximidades de la fosa, sobre todo de aquellas
especies que tengan un desarrollo de raices superficial como el sauce por ejemplo.

Prescripciones

Por ser un depdsito subterraneo, estara protegido exteriormente con tapas registrables suficientemente
resistentes para soportar el paso de personas, o en su caso vehiculos. Su instalacién es imprescindible
para el vertido al terreno, en el caso de no existir red general de vertido.

Prohibiciones

Verter en fregaderos, lavabos e inodoros materiales contaminantes, de dificil degradacion o téxicos, como
aceites minerales o plasticos, ya que las aguas residuales de dichos aparatos son conducidas para ser
depuradas a la fosa séptica y pueden contaminar el terreno.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La colaboracién del usuario en la inspecciéon del sistema para detectar un mal funcionamiento del
saneamiento del edificio, o la inspeccién de la zona de emplazamiento de la fosa, o incluso la apertura de
su tapa para ver la evolucion de posibles raices del arbolado puede ser muy eficaz para avisar al personal
cualificado antes de que el problema se agudice.

Profesional
Una empresa especializada serd la encargada de su limpieza mediante el vaciado de sus liquidp
extraccion de los lodos y limpieza con agua a presion de su interior.

Una vez vacia y limpia se repararan los posibles desperfectos que se hayan producidos en $U
compartimentos y acabados.

N2024A1070]
23/10/2024

R

La misma limpieza y posible reparacion se debe extender a la arqueta o pozo de registro inmediato 3
fosa.

Calendario

Por el usuario:

Cualquier anomalia detectada debe ser objeto de llamada a la empresa especializada.
Por el personal cualificado:

Q.
%(114DBA39EIA

Una vez al afio la empresa competente debera realizar la revision, limpieza, trabajos preventivos y
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Observaciones
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INSTALACIONES / SANEAMIENTO

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

POZO FILTRANTE Y ZANJAS FILTRANTES

C(}A\VN

Uso del elemento

Precauciones

Para evitar que las raices cieguen tubos y ladrillos el usuario debe evitar la plantacion de arboles en las
proximidades del pozo ni de las zanjas, sobre todo de aquellas especies que tengan un desarrollo de
raices superficial como el sauce, por ejemplo.
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Prescripciones

Prohibiciones

Verter en fregaderos, lavabos e inodoros de materiales contaminantes, de dificil degradacién o téxicos,

como aceites minerales o plasticos, ya que las aguas residuales de dichos aparatos son conducidas por
medio del pozo o las zanjas al terreno y pueden contaminarlo.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Ninguna accion especial salvo la de detectar problemas en su saneamiento que puedan dar sintomas

visibles en pozos o zanjas, de los que se derivarian llamadas al personal cualificado antes de que el
problema se agudice.

Profesional

Una empresa especializada sera la encargada de su revision.

En el caso de pozos habra que inspeccionar su interior con el vaciado del agua o lodos que se pudieran
encontrar, limpiando con agua a presion fondo y paredes para devolver la permeabilidad perdida.

En el caso de zanjas habra que realizar unas calicatas para ver el estado de colmatacion de la arena que
en casos extremos debera ser sustituida.

Calendario
Por el personal cualificado:

Tanto la zanja filtrante como en su caso el pozo filtrante sera objeto de revisidon con las operaciones
anteriores en un periodo no superior a los dos afos.

Observaciones

=]
INSTALACIONES / ELECTRICIDAD B f\fl
. = O
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD) ::r g
=)
Uso del elemento o| I
Nl |
Precauciones Z| [N
EXP FECHA
DATA
Prescripciones 55
Por ser el cuadro situado en el acceso de cada vivienda o local, destinado a proteger al usuario y g I% 53
instalacion de contactos indirectos y sobreintensidades, debe estar situada en lugar protegido y alejgd@n| =3
de cualquier fuente de humedad. Al contener el interruptor diferencial y los magnetotérmicos en iguaﬁ HY
numero al de circuitos de las lineas distribucion de iluminacién y de fuerza, por seguridad se det@ ﬁg
mantener en ambiente seco. = &
csv
Prohibiciones VISADO
Tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojadas o humedas. BISATUA
Mantenimiento del elemento s8g2 38
LS 585 5
Usuario g8 z£8*
owZ SE%
Cuando salta algun interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo produjo antes
proceder a su rearme. Si el origen es por la conexién de algun aparato en malas condiciones hay qu
desenchufarlo. Si a pesar de la desconexién, no se puede poner el diferencial en la posicién de contadie;
porque vuelve a saltar, se debe avisar al profesional cualificado.

La deteccioén ocular de irregularidades en la integridad del cuadro debe ser motivo de similar llamada.
La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizar con una bayeta seca.

Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del usuario, apretando el botén de prueba
o test y comprobar que salta.
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Profesional

Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al personal cualificado la revision rutinaria
del cuadro y de sus componentes, y por supuesto la reparacion de cualquier desperfecto.

Calendario
Ante cualquier anomalia aviso inmediato a instalador autorizado.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES DIFERENCIALES
Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.

Prescripciones

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento, pulsando el botén contiguo situado en el
modulo del Cuadro general de distribucion. Si no se dispara es que esta averiado y en consecuencia no
esta protegida la instalacion contra sobrecargas, cortocircuitos o derivaciones.

Cuando la instalacion eléctrica de una vivienda no va a ser utilizada es conveniente accionar el interruptor
para la desconexion total de la linea general de suministro.

Prohibiciones
Suprimir o puentear este mecanismo.

Mantenimiento del elemento

Usuario § <
Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribucjgi® g
de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio. g N
Procedimiento: S E
- Accion manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio interruptor automatico diferencial. | | = Q
- Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion|d&® Bk
reposo (0) de mando de conexidn-desconexion. Zg
- Accién manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexion (1) para recuperaf el ‘é
suministro eléctrico. E g<
. o| 58
Profesional ™| =5
<| :ip
La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo u% 5
debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que estéa en posesion del titulo|d& ‘g
instalador electricista autorizado. = °
Calendario VISADO
BISATUA
Cada dos meses como maximo el propio usuario debe comprobar el correcto funcionamiento del pulsador
de prueba o test del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la instalaciorgds £_2 g
Sf% £56 3
Observaciones 83 253 2
owZ B
00> Lam
Debe exhibir el marcado CE europeo. E
&
O
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)

Uso del elemento

Precauciones

El ICP es un interruptor magnetotérmico instalado por la Compafiia eléctrica suministradora para controlar
la potencia contratada. Este mecanismo esta precintado, asi que si se observa alguna manipulacion se
debe avisar a la Compafiia suministradora porque en caso de cortocircuito también es una proteccion.

Prescripciones

Prohibiciones

Manipular los precintos de la caja que lo alberga y el interruptor de su interior.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando se ha producido una desconexion automatica por exceso de potencia conectada, se debe actuar

de la siguiente manera:

- Desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso de potencia.

- Dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexién ya que su respuesta térmica al
exceso le impide volver a la posicion original on del aparato hasta que se haya disipado su calor interno.

- Si el ICP no vuelve a su posicién de contacto ¢ la desconexién se produce con menor potencia o se
observa cualquier anomalia, se debe avisar a la Compafia eléctrica suministradora para que realice la

revision pertinente.

La limpieza exterior del ICP y su caja sélo puede realizarse con una bayeta seca.
Profesional

Cualquier manipulacion interna debe ser realizada por el personal de la Cia.
Calendario

Si no se produce ninguna anomalia, la revision se realizara segun calendario de la Compafi

suministradora.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.

Prescripciones

Por estar situados en el Cuadro general de distribucion y proteger de sobrecargas o cortocircuitos,

debe comprobar su correcto funcionamiento, ya que se utilizan para la conexiéon o desconexion de U
determinada linea de suministro.

Prohibiciones

Suprimir este mecanismo de seguridad.
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Aumentar unilateralmente su intensidad.
Mantenimiento del elemento

Usuario



https://ww2.coavn.org/verificacion

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico se debe actuar de la
siguiente manera:

- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente interruptor.
- Activar el magnetotérmico que ha saltado para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema y se controlar que su potencia es
menor que la soporta el magnetotérmico.

Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no vuelve a la posicion de contacto,
se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador
electricista autorizado. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y
cuya direccion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario

La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos debera ser realizada por personal cualificado
cuando se observe cualquier anomalia.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CIRCUITOS INTERIORES

Uso del elemento

Precauciones

Antes de realizar un taladro en un paramento, debe asegurarse de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que provocaria una descarga eléctrica.

Prescripciones

Rl
=S
Prohibiciones <| [N
NI
Permitir la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante alargaderas sujetas en la pared|@| =]
. Nl |
tiradas sobre el suelo. =zl
Manipular los cables de los circuitos o las cajas de derivacion. Ay
Suspender del cableado las lamparas correspondientes a su punto de luz. ng
Mantenimiento del elemento «| 5°
. Wl <32
Usuario 0| 8¢
M| g2
Observara el buen funcionamiento de la instalacién y sus prestaciones. Ante cualquier anomalia debg zfo HY
llamar a un instalador autorizado. S &
. ) . , ~| =3
Si se prevé conectar aparatos con un consumo mayor que la potencia de la contratada, deberé llama fg—T o
instalador para que realizar una instalacion acorde con los electrodomésticos
VISADO
Profesional BISATUA
Todos los temas de cableado, rigidez dieléctrica, etc. son exclusivos de la empresa autorizada. 2599 58
. L . goseEn g
Cambio del cableado por otro de la seccién correspondiente al consumo. gg% £90 2
oJo o
838 zzs
Calendario 88s 2%z
Por el profesional: %:
o . - . - Q
Revision general de la instalacion como maximo cada 10 afios. Q

Observaciones

Son los circuitos que distribuyen la corriente eléctrica desde el cuadro de distribucion y proteccion hasta
los puntos de consumo. Los colores del cableado son negro, marrén o gris para las fases activas, azul
para el neutro y amarillo/verde para la toma de tierra.

Rigidez dieléctrica: se aplica al cuerpo mal conductor a través del cual se ejerce la induccion eléctrica.
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
APARATOS RECEPTORES Y CLAVIJAS
Uso del elemento
Precauciones
Hay que procurar que cuando se enchufe un receptor no queden los cables por el suelo y mucho menos
presionados por el mobiliario o cualquier otro elemento.
Prescripciones

Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma de corriente

también con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y por
ende se proteja la integridad del usuario.

Prohibiciones
Enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la toma de

corriente, ya que este hecho es siempre origen de averias que pueden llegar a ser muy graves. Forzar la
introduccion de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

Conectar clavijas con tomas multiples o ladrones salvo que incorporen sus protecciones especificas.
Tocar las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos mojadas o humedas.

Manipular los hilos de los cables o conectar aparatos que no posean la clavija correspondiente.
Mantenimiento del elemento

Usuario

El buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas.
Para desconectar un aparato se debe tirar de la clavija no del cable.
La limpieza debe ser superficial siempre con bayetas secas y en estado de desconexion.

Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas)
debe implicar la inmediata sustitucién de la clavija (y del enchufe si también estuviera afectado).

Los aparatos eléctricos se limpiaran desconectados y no se utilizaran hasta que estén completamep Q

secos, alejados de zonas préximas al agua y con las manos secas. No se aproximaran los cables |&

elementos calientes que puedan derretirlos. g

N

i o

Profesional N

Todo trabajo que impliqgue manipulacion interna de las clavijas deberia ser realizado por persona%

cualificado. -
Calendario

Habitualmente se sustituiran los enchufes y clavijas en los que se observen anomalias

Observaciones

I114DBA39EIA
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
MECANISMOS INTERIORES
Uso del elemento

Precauciones
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conectar aparatos con elevado consumo de watios.

Cerciorarse de que el cableado de la instalacion tiene suficiente seccion nominal (grosor de cable) par%
Q
Q
n

La colocacion de regletas multi-enchufes (ladrones en serie), puede provocar un incendio 0 T
cortocircuito por calentamiento del cableado.

Prescripciones
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Conocer el grado de electrificacion instalado en la vivienda. Enchufando una serie de aparatos con un
consumo mayor de watios que los contratados, hara que salte el limitador de potencia instalado por la
compafifa suministradora. El diferencial saltara por defecto de derivacion a tierra, o por cortocircuito.

Prohibiciones

Encender, apagar o pulsar repetidamente los mecanismos, porque ademas de fatigarlos prematuramente,
puede causar anomalias en el receptor al que alimenta.

Manipular o retirar los mecanismos de la instalacion.
Mantenimiento del elemento

Usuario

La inspeccion ocular de todo el material para posible deteccion de anomalias visibles y dar aviso al
profesional

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con desconexion
previa de la corriente eléctrica.

Profesional
Todo trabajo que implique manipulacion de los elementos materiales del mecanismo, como sustitucion de

interruptores, las ldamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo, o revision de sus contactos y
conexiones, etc., debe ser realizado por instalador autorizado

Calendario
Por el Usuario:
Habitualmente limpieza exterior del mecanismo.
Por el profesional:
Seré el encargado de la sustitucion de los mecanismos averiados.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
LUMINARIAS FLUORESCENTES

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.

No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada puesto que puede merm
la vida de la luminaria.

Prescripciones

Segun el tipo de actividad a iluminar se debe utilizar el tipo de tubo mas idéneo en cuanto al rendimiep
energético (eficacia luminosa), la reproduccion cromatica (indice de rendimiento de color) y tonalidad|d
la luz (temperatura de color) se refiere.

Las lamparas tendran anclajes al techo, independiente del cableado del punto de luz.

$714DBA39EIA

Prohibiciones

Utilizar luminarias fluorescentes con un indice de rendimiento de color menor del 70 %. en locales con Uisgs
continuado de personas.
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Suspender las lamparas de los cables correspondientes a su punto de luz.

Mantenimiento del elemento

C%VN

Usuario

Cualquier operaciéon de mantenimiento debe comportar una desconexién previa del suministro eléctrico,
bien sea del punto de luz o del circuito completo al que pertenezca.
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Las sefiales de que ha consumido su vida Util son ennegrecimiento de los extremos del tubo, que se

enciende con dificultad o parpadee. Entonces ya ha habido una la pérdida de flujo luminoso superior al
30 % y hay que proceder a su sustitucion.

La limpieza se realizara con un trapo seco, siempre con la desconexion completa del circuito y con la
precaucion de que no penetre cualquier liquido en el casquillo de la ldmpara. Cuando el tubo no esta viejo

y sin embargo no mantiene el arranque, se puede sustituir el cebador si el equipo de encendido es
convencional.

Profesional
Cualquier averia que no esté en apartado anterior deberd ser subsanada por personal especializado.

Estas averias pueden ser el cambio de reactancia o balasto, el cambio del condensador, la reparacion o

sustitucion de balastos electrénicos y en general cualquier otra que implique el acceso a las partes
protegidas de la luminaria.

Calendario
Por el usuario:

La limpieza de la lampara se realizaré en funcién de la suciedad del ambiente.

Debera sustituir la luminaria en funcion de la vida util que especifique el fabricante, generalmente cada
afio y medio / dos afios, esto dependera del nimero de encendidos.

Por el personal cualificado:
Realizara todos los cambios concernientes al conexionado de la red.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
LUMINARIAS INCANDESCENTES

Uso del elemento

23/10/2024
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Precauciones ,9
. . ) . o
Por peligro de quemadura no se debe tocar la bombilla de una lampara encendida. =
No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada puesto que puede merm ﬁ
la vida de la luminaria. 8
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad. 5
Prescripciones ]
I
Prohibiciones 8’3
Colocar objetos sobre la luminaria. g
Suspender las lamparas de los cables correspondientes a su punto de luz. @
Mantenimiento del elemento =
Usuario
Cualquier operacion de mantenimiento debe comportar una desconexién previa del suministro eléctrico,
bien sea del punto de luz o del circuito completo al que pertenezca. 282
g8
Cuando se funde una luminaria incandescente, alrededor de las 1.000 horas de funcionamiento, no hagsz
mas que sustituirla por otra de las mismas caracteristicas por simple rosca de su casquillo. gx¢
La limpieza de la bombilla se realizara desenroscandola del soporte, con un trapo seco, siempre cor IE
desconexion completa del circuito y con la precaucion de que no penetre cualquier liquido en el casqui @:
de la lampara. @)

Profesional

No existe mayor mantenimiento que el descrito para el usuario por lo que no existe ninguna operacion

exclusiva para el profesional, salvo que el acceso a la lampara comporte dificultades afiadidas por la
complejidad de la luminaria.
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Calendario

Por el usuario:

Limpieza de la lampara, en funcién de la suciedad del ambiente, se realizara al menos una vez cada 6

meses. La sustitucion de la lampara se realizara en funcion de la vida atil de la misma y de lo que el
fabricante especifique en horas.

Por el personal cualificado:
Realizara todos los cambios concernientes al conexionado de la red.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
LUMINARIAS DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
Uso del elemento

Precauciones

Cuando se corta el suministro eléctrico, la luminaria de emergencia entra en accién, salvo que se actle
sobre su accionamiento de desconexion para que no se descarguen sus baterias. En los sistemas con
telemando comun a varias luminarias, se evitaria la descarga pulsando el mencionado telemando que
estaria situado en el cuadro general de distribucion.

Prescripciones

Se debe comprobar con un corte de suministro desde el cuadro general, que las luminarias o equipos
autbnomos de emergencia proporcionan automaticamente la iluminacion minima de seguridad.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza exterior de las luminarias con una bayeta seca (o ligeramente himeda con la desconexién prey,
de la corriente eléctrica).

Si el fabricante lo prevé por la simplicidad de su disefio, el usuario podria sustituir las lamparas cuarid
éstas fundan o se agoten.

En cualquier caso toda anomalia en el correcto funcionamiento debe ser objeto de llamada al instalador.
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Profesional «| 5°
La limpieza interior, la posible sustitucion de lamparas o de las baterias, o la reparacion de sus circuitos»| 8
deben ser realizadas por personal cualificado. 2 iz

m| 53
alendario Ol gs

C <| 8

. —| &%

Por el Usuario: el
Habitualmente limpieza exterior de la lampara. VISADO
Por el profesional: BISATUA
La revision general de la luminaria con las reparaciones y sustituciones a que diera lugar, se realizard akg ¢ sz
~ 05% zzs

menos una vez cada 3 afios. 625 £85 §

Observaciones gag 282

Generalmente las luces de emergencia disponen de sefializacion indicando el recorrido de evacuacjo
del edificio

C%VN
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
LUMINARIAS HALOGENAS
Uso del elemento

Precauciones

Por peligro de quemadura no se debe tocar bajo ningun concepto la ampolla de una lampara encendida

0 que no lleve un tiempo apagada.

No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada puesto que puede mermar

la vida de la lampara.
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.

Prescripciones

Prohibiciones

Tocar con los dedos la bombilla, aunque esté fria, porque puede dafiar su estructura de cuarzo, salvo que

tenga un formato con doble envoltura exterior de vidrio normal.
Colocar algun objeto sobre la lampara.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Cualquier operacion de mantenimiento debe comportar una desconexién previa del suministro eléctrico,

bien sea del punto de luz o mucho mejor del circuito completo al que pertenezca.

Cuando funde una lampara de este tipo, alrededor de las 2.000 o 3.000 horas de funcionamiento segun

modelos, no hay mas que sustituirla por otra de las mismas caracteristicas.

La operacioén de limpieza de su ampolla debe realizarse con un trapo seco sin la menor particula de grasa

y siempre con la desconexiéon completa del circuito al que pertenezca.

Profesional

No existe mayor mantenimiento que el descrito para el usuario por lo que no existe ninguna operac

exclusiva para el profesional, salvo que el acceso a la lampara comporte dificultades afiadidas porf
complejidad de la luminaria.

Calendario

En casos de ambientes polvorientos, se aumentara la frecuencia de la limpieza exterior de la lampara.

En luminarias abiertas, se tendra especial cuidado de no tocar con las manos y se limpiaran con guants

y con alcohol.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
PUESTA A TIERRA
Uso del elemento
Precauciones
No se prevén.

Prescripciones
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NAVARRA

Por seguridad es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias @
incorporen la conexion correspondiente

O‘@AVN

Prohibiciones

Interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra. El color del cable de toma de tierra es amarillo
verde.

Mantenimiento del elemento

y
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Usuario

El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan su accesibilidad.
Ante una sequedad extraordinaria del terreno y siempre que la medicién de la resistencia de tierra lo

demande, deberia realizarse un humedecimiento periddico de la red de tomas de tierra bajo la supervision
de personal cualificado.

Profesional

Debe medirse la resistencia de tierra con un medidor de tierra, también llamado telurémetro. La medida
debe ser realizada por personal cualificado, que es aquel que esta en posesién del titulo de instalador
electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion administrativa. Se
debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccion debe figurar
en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario

La operacion de la medida de la resistencia de tierra debe realizarse por personal cualificado contratado
para tal fin por el presidente de la Comunidad de Propietarios cada 5 afios. en los meses de verano para
que coincida con la época mas seca.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
FUSIBLE
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacion debe hacerse sin tension.
Prescripciones
Por ser un elemento de un Unico uso, se debe comprobar su correcto estado.
Prohibiciones
Suprimir en caso de que no exista otro sistema de seguridad.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito se funda el fusible, se debe actuar de la siguiente manera

N2024A1070|
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- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el correspondiente interruptor,. E g<
- Sustituir el fusible fundido para recuperar el suministro habitual. 8’) f
2
- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema fm HY
al 25
Profesional i ‘g
L—] 2%
Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando frente a la sustitucion vuelve a producirse la fusion, s&"
debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador electricistdSADO
autorizado. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direcc GHSATUA
debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion. 4829 58
i gogezi g
Calendario Sz 8o g
988 3¢
35% zz<
La revisién del estado de los fusibles debera ser realizada por personal cualificado cuando se obsefyess 2%

cualquier anomalia.

Observaciones

C%VN
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INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CONTADOR
Uso del elemento

Precauciones

El contador es un elemento instalado por la compafiia eléctrica suministradora para controlar el consumo.

Este mecanismo esta precintado, asi que si se observa alguna manipulacion se debe avisar a la Compafiia
suministradora.

Prescripciones

La envolvente del cuadro de contadores ha de ser de material aislante. En caso de duda, consultar a la
Compafiia suministradora.

Prohibiciones
Manipular el elemento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

Cualquier manipulacion interna debe realizarse por el personal de la Compafiia suministrador.

Calendario

Si no se produce ninguna anomalia, la revision se realizara segun calendario de la Compafiia
suministradora.

Observaciones

INSTALACIONES / ELECTRICIDAD
CAJAS DE REGISTRO Y DERIVACION

Uso del elemento

N2024A1070 |
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Precauciones

2
3

Prescripciones

SOEIA

Hay que comprobar que no hay cables sueltos y que siguen correctamente ejecutadas las conexione
entre los circuitos interiores.

Prohibiciones

g8
E
s

114DBA

o
@
<

Manipular o realizar otras acometidas exteriores a las previstas por el instalador.
Mantenimiento del elemento

Usuario

FICIAL
ECTOS

Cada cierto tiempo se deben abrir para comprobar que los cables estan bien conexionados a las regletags
y que no existen indicios de chisporroteo o quemado

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

COLEGI
DE ARQ|

ELKARGO OFIZIALA
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Profesional

C%VN

Calendario
Por el usuario:

Cada cierto tiempo deberia realizarse una inspeccién ocular por si se detecta algun defecto. No obstante
ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Por el personal cualificado:
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Profesional

Calendario

Observaciones

Se debe proceder a una revisiéon de todo el sistema eléctrico y a su conexionado, con atencién a todo lo

que implique riesgo de incendio. También debe revisar los tornillos de las bornas.

Observaciones

INSTALACIONES / TELECOMUNICACION
EQUIPO DE CABECERA Y RED DE DISTRIBUCION INTERIOR
Uso del elemento

Precauciones

La conexioén a la toma de sefial para radio, television, o en su caso el receptor de satélite, debe realizarse

exclusivamente con los mecanismos normalizados apropiados.

Prescripciones

Se mantendra la instalacion alejada de cualquier fuente de humedad.

Prohibiciones

Manipular cualquier elemento del equipo de cabecera, o de las redes de distribucion interior.
Ampliar el nUmero de tomas de sefial sin un recélculo de la instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

En instalaciones colectivas:

Mantener limpios y despejados los recintos de instalacion de registro de telecomunicacion superior

e

inferior donde se ubican los amplificadores, los registros secundarios y los patinejos verticales de

distribucion sin que se puedan utilizar para otros usos diferentes.
En instalaciones colectivas e individuales:

Comprobar la buena recepcién de las emisoras y canales disponibles. Procurar el buen estado las toma

de sefal.

Comprobacion y ajuste de la sintonia de los receptores de satélite; medicion y ajuste del nivel de sefial
la salida del equipo de cabecera; medicion de sefial en las tomas del usuario.

Por el usuario:

Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante cualquier anomalia en el correg
funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al aflo con motivo de la revision general debera comprobar los niveles de sefial a la salida d
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equipo de cabeceray en las tomas de usuario correspondientes, amplificadores de los canales terrestre

los receptores y moduladores de satélite (o amplificador de frecuencia intermedia), el cableado |de

distribucion y la toma de sefial, los recintos de instalacion de registro de telecomunicacion superior

inferior, los registros secundarios, de los patinejos verticales de distribucién y de la arqueta de entrada
la canalizacion externa.

En edificios de mas de 30 afios de antigliedad, es de obligado cumplimiento realizar la ITE, Inspecc|o

Técnica del Edificio y de las instalaciones de Telecomunicacion, reconocimiento que se debe pasar cad
diez afios.

Verificable en www.coavn.org/verificacion
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INSTALACIONES / PROTECCION
EXTINTORES DE INCENDIO
Uso del elemento

Precauciones

Controlar la fecha de caducidad especificada en el envase.
Prescripciones
Ante un incendio hay que asir el extintor con firmeza, retirar el precinto de seguridad, dirigirlo hacia la zona
incendiada, y apretar su disparador.
Cuando se ha utilizado un extintor hay que mandarlo recargar inmediatamente.
Se debe indicar su situacién mediante carteles especificos.
Prohibiciones

Retirar el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido. Cambiar los
emplazamientos de los extintores puesto que responden a criterios normativos.

Colocar obstaculos que impidan la accesibilidad al extintor.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional

La empresa mantenedora rechazard los extintores que presenten defectos que pongan en duda el
correcto funcionamiento y la seguridad del extintor o bien aquellos para los que no existan piezas
originales que garanticen el mantenimiento de las condiciones de fabricacion.

El RIPCI, Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios, marca las operaciones de
mantenimiento a realizar por personal de empresa mantenedora autorizada, o bien, por el personal del

EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

23/10/2024
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usuario o titular de la instalacion. ol
El mantenimiento de los equipos contra incendios lo marca la "UNE 23120 revision de la norma UN 5'5
Mantenimiento de Extintores de Incendios" (2009) g
Calendario S
I
Cada 3 meses: 5
Comprobacion de la accesibilidad, sefializacion, buen estado aparente de conservacion. —
Inspeccion ocular de seguros, precintos, inscripciones. etc.
Comprobacioén del peso y presiéon en su caso. <
Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula, manguera. etc.). §7;
Cada 1 afio: fé
Comprobacioén del peso y presién en su caso. @
En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién se comprobara el buen estado d%
agente extintor y el peso y aspecto externo del botellin.
Inspeccion ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, vélvulas y partes mecanicas.
Cada 5 afios: )
A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se retimbrara el extintor de acuerdo cor Isig
ITC-MIE AP.5 del Reglamento de aparatos a presion sobre extintores de incendios ('Boletin Oficial dé;@é
Estado" Numero 149. de 23 de junio de 1982). o83
El nivel de inspeccion de extintores es lo indicado en la nota del Anexo Il del RD 2060/2008: Los extinto 95(:
de incendios, como excepcion, se someteran exclusivamente a las pruebas de NIVEL C cada cinco afio®
por empresas mantenedoras autorizadas por el Reglamento de instalaciones de proteccion contes

incendios, aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre y tendran una vida Util de veinte
afios a partir de la fecha de fabricacion.

Observaciones
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REVESTIMIENTOS

REVOCO MONOCAPA / MONOCAPA DE PIEDRA PROYECTADA EN FACHADAS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
Se evitaran humedades en general.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, deberé repararse inmediatamente.

Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de
agua al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del mortero, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con
las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Someter al revestimiento a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposicion de cargas no previstas, asi como
la eliminacion de los sellados

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, cuarteamiento,
desconchados, humedades, manchas diversas, etc.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que
dictaminaréa su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

Comprobaciéon de los siguientes procesos patolégicos: Erosién mecanica, erosién quimica, grietas
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presion, puede utilizarse un cepillo suave con abundante agua.

Reparacion: de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad. Se utilizaran materid)e
anélogos a los del revestimiento original.
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Cada 2 afios se realizard una comprobacion de procesos patoldgicos
Cada 5 afios: limpieza del paramento si fuera necesario

. L . . | s38
Cuando se requiera, limpieza de pintadas y reparacion o 88
M| =5
B
Observaciones 3 &2
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REVESTIMIENTOS VISADO

BISATUA
BARNIZ SOBRE MADERA EN FACHADAS

Uso del elemento
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Evitar golpes y rozaduras.

C
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Evitar el vertido sobre los elementos barnizados de productos quimicos, disolventes o aguas procedent
de las jardineras o de la limpieza de los pafios de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
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Limpieza con productos quimicos y procedimientos abrasivos que puedan afectar al barniz.
Eliminacion de las juntas y cordones de sellado

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como cuarteo, manchas, amarilleo,
desprendimientos, burbujas, etc.

Profesional

Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos ligeramente humedecidos.

Reposicion, segun el tipo de barniz y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar el barniz existente se podran usar a los siguientes
procedimientos:

Mecanicos: lijado, acuchillado.

Ataque quimico: solucion de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento; decapantes o disolventes
especiales que produzcan el ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin afectar al soporte.

En cualquiera de los procedimientos empleados, se rascara posteriormente con espatula de manera que
no quede alterada la naturaleza del soporte.

En la reposicion se utilizara un esmalte de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuados
a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

Calendario

Cada 1 afio: Inspeccion y limpieza con productos adecuados para la proteccion y tipo de barniz

Cada 2-3 afios: Reposicion del revestimiento, en funcion de la agresividad del ambiente y grado de
exposicion.

Observaciones

REVESTIMIENTOS
ENFOSCADOS

Uso del elemento

N2024A1070 |
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Precauciones

2
3

Se evitard verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o arrastren impurezas.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.

Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones|d
agua al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
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Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte resistentgisapo
con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes. BISATUA

Mantenimiento del elemento

Usuario

DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

DcoLesio oFiciaL

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliaci@

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere. %:
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantaré la superficie afectada y se estudia,

por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que debar
efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con la cal o el cemento del
mortero.

Profesional
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Comprobacion de los siguientes procesos patolégicos: Erosidon mecanica, erosion quimica, grietas y

fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
Limpieza: con agua a baja presion.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. Se aprovecharéa para revisar

el estado de las franjas que contienen tela metdlica, levantando las que estén deterioradas.

Calendario
Cada 3 afos: Inspeccion y limpieza

Observaciones

REVESTIMIENTOS
ESTUCOS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o salpicado de agua.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ¢ rigidos que producen retirada de material.

Prescripciones

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del revoco, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con

las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacip
desconchados, etc. Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superfici
afectada y se estudiara por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso,

reparaciones que deban efectuarse.
Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

Profesional

Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosidn mecanica, erosion quimica, grietas

fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.

Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario.
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de un estuco nuevo.
Reparacion: se utilizaran materiales anélogos a los del revestimiento original.

La limpieza se haréd pasando ligeramente, evitando frotamientos violentos, un pafio humedecido

manchas pueden quitarse con un detergente neutro muy diluido.
Calendario
Cada 3 afios: Inspeccioén y limpieza

Observaciones
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REVESTIMIENTOS
GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS DE YESO

Uso del elemento

Precauciones

Los revestimientos de yeso no se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 %.
Se evitard el vertido o salpicado de agua.

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas del yeso.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 6 rigidos que producen retirada de material.

Prescripciones

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo hacerlo en el soporte
resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.
Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantaré la superficie afectada y se estudiara

por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

Profesional

Comprobaciéon de procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosion quimica, grietas y fisurg

2]

desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

o]
5l
Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. % o
Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario. g =)
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de un yeso nuevo. 8 %
. Z| N
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Observaciones 88
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Uso del elemento
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Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados vy rigidos.
Evitar en todo momento el vertido de agua o la existencia de un ambiente humedo.
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Prescripciones

C%VN

Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debido a
porosidad.

Prohibiciones

Sujecion de elementos en el empanelado que puedan dafiar las piezas o provocar su desprendimiento.
En cualquier caso, la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.
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Limpieza con productos quimicos 0 mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la
superficie del panel o provocan su decoloracién o tintado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza ordinaria se realizar4d en seco o con aspiradora, la eliminacion de manchas con bayeta
ligeramente humeda, o con productos adecuados al tipo de barniz utilizado en el acabado del panel.

Inspeccion ocular para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados, punzonamientos
y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

La presencia de manchas de humedad e incluso hongos debe comunicarse a un profesional para que
proceda a un saneado del panel y estudie el origen de esta lesion.

Profesional

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacion, reponiendo cuando sea
necesario los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de unién entre paneles.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiarda por técnico competente que
dictaminaréa su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de
desprendimiento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte.

Reparacion: lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitucion si fuese necesario por otros de
las mismas caracteristicas.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

Calendario

Cada 3 meses: Limpieza adecuada al tipo de panel y al barniz protector
Cada 1 afio: Inspeccion ocular.

Observaciones

REVESTIMIENTOS
SOLERAS DE HORMIGON / SOLADOS DE MORTERO / DE MORTERO DE RESINAS SINTETICAS

Uso del elemento

Precauciones

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.

La limpieza, sera en seco o en humedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no afecten a los componentes del morte

Prescripciones

El uso debe ser acorde con el material.

Fregarse con jabdn neutro. En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no afecten a

componentes del hormigon.

Se protegera el pavimento de hormigdn y se evitara cualquier uso que la pueda rayar, debido

desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Prohibiciones

No podran utilizarse otros productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que

puedan perjudicar a alguno de los componentes de la solera.
No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos

q.
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Observaciones

No podra someterse directamente la solera a la accién de aguas con pH menor de 6 0 mayor de 9, o con

una concentracion de sulfatos superior a 0,2 gramos/litro, aceites minerales orgénicos o pesados y
temperaturas superiores a 40° C.

No se superaran las cargas normales previstas.
No se someterd a la acciéon de aceites minerales organicos o pesados.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrarse en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion .

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y limpieza de posibles manchas con
disolventes que no afecten a la composicién de la solera.

Inspeccion de la solera observando si aparecen en algunas zonas grietas, fisuras, roturas o humedades.
Inspeccion de las juntas de retraccion y de contorno.

Profesional

Reparacion de las zonas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocacion.

Estudio, por técnico cualificado, de los sintomas que hayan aparecido y dictamen de las reparaciones a
realizar

Calendario

Permanente o anualmente:
Usuario:

Semanalmente, al menos, limpieza del pavimento con mas frecuencia en funcién del uso y de posibles
derrames de liquidos.

Limpieza de arquetas cada 1 afio, al final del verano.

Comprobacion del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion. Debe realizarse al final del
verano.

Comprobacion del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sjd

necesarias su implantacion para poder garantizar el drenaje.
Comprobacion de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas.
Cada 5 afios:

Personal cualificado

Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosidn mecanica, erosion quimica, grietas
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
Inspeccion de la solera, y de las juntas de retraccion y de contorno.

Inspeccion, reparando las zonas deterioradas, asi como los separadores o juntas de dilatacion vy |d

contorno que presenten mal estado o se observen deformaciones o realces sobre el nivel del pavimenp
que pueda ocasionar tropiezos.

Es recomendable el pulido entre 5y 10 afios.
Cada 10 afios:

| $IN2024A1070 |9
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Si tiene tratamiento superficial saneado y reposicidon cada 10 afios 0 menos si lo indica el fabricante
Inspeccion de las juntas de retraccion y de contorno.

En caso de tener tratamiento superficial, éste sera saneado o repuesto cada 10 afios 0 menos, si as
indica el fabricante.
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REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS CERAMICOS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el
pavimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no tiene
protegidos los apoyos.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Prescripciones

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza) pues de lo contrario sufrird un
deterioro perdiendo el color y la textura exterior.

En pavimentos de escasa dureza se evitara el uso de zapatos de calle si previamente no se ha cepillado
la suela, evitando la abrasion.

Eliminar inmediatamente las manchas que se producen, pues al ser muy porosos las absorbe de
inmediato.

Prohibiciones

En la limpieza no se utilizardn espatulas metalicas, ni estropajos abrasivos y no es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados. Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en
la tabla de caracteristicas técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza ordinaria se realizaré con bayeta hiumeda, con agua jabonosa o detergentes no agresivos. La
limpieza de cocinas realicela a menudo y con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

El propietario dispondrd de una reserva equivalente al 1% del material colocado para posib|e
reposiciones.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico, también pude utilizar una disolucién|d
un vaso de vinagre en un cubo de agua.

N2024A1070|
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Las colas, lacas o pinturas se “pueden limpiar con goma de borrar, o bien con gasolina.
La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia
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Profesional m
La sustitucion de piezas rotas o deterioradas. <| o¢
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Cada 5 afios: g
Usuario | 88

—| st

Inspecciéon del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadag &v
Qegprendidas, en Ccuyo caso se repondran o se procedera a su fijacion con los materiales y formagisapo
indicadas para su colocacion. BISATUA
En aquellos pavimentos colocados con junta ancha, se procurara mantener en buen estado dichas juntas, . _ _
y en caso de deterioro seré preciso su reposicion con el material adecuado. g%% Egé §
_ 0532893
Reconstruir juntas. N

833 253
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REVESTIMIENTOS
SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE TERRAZO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario.

Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena u otros elementos abrasivos.
Evitar golpes en las aristas de los peldafios.

Prescripciones
El uso debe ser acorde con el material.
Fregarse con jabdn neutro.

Prohibiciones

No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso domeéstico, tales como, agua fuerte, lejias u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a alguno de los
componentes del terrazo y especialmente al cemento de las juntas.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrarse en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
piezas rotas.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabdn neutro y suficientes aclarados posteriores para su
completa eliminacion.

Las eflorescencias y manchas de mortero se eliminaran con agua y si es necesario con piedra pémez.

Periddicamente podran aplicarse productos abrillantadores, pudiendo ser aplicados manualmentq
mediante maquinas.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, sueltas
desprendidas

En peldafios sera necesario la inspeccién de huellas, tabicas y mamperlanes si les hubiese.
En las juntas de dilatacion sellada se comprobara el estado de la junta y el sellante.

En las juntas con cubrejuntas se comprobara su fijacién, asi como que no estén realzados sobre el ni
del pavimento.

N2024£1070%
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Se comprobara que los separadores no estén realzados sobre el pavimento.

Profesional

BA39EIA

Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocacio
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Calendario
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Usuario

Encerado bimensual.
Cada 2 afios:
Personal cualificado
Abrillantado.
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Comprobacion de los siguientes procesos patolégicos: Erosidon mecanica, erosion quimica, grietag
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

C

Cada 5 afios:
Personal cualificado

Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deterioradas, asi como los separadores o juntas de dilatacion
con cubrejuntas que presenten mal estado o se observen deformaciones o realces sobre el nivel del
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pavimento que pueda ocasionar tropiezos y juntas de dilatacién selladas reparando los desperfectos que
se observen y sustituyendo el sellante cuando esté en mal estado.

Los periodos de pulimentacion estaran en funcién del uso y desgaste del mismo, estimandose entre 2y 5
afos para locales publicos y entre 5y 10 para locales privados.

Observaciones

REVESTIMIENTOS
PINTURA PLASTICA
Uso del elemento
Precauciones
Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el revestimiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,
eflorescencias, amarilleo, etc.

Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

Profesional

Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejaré el sopar
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara sobre el revestimiento un

disolucién espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacion ga
espatula.

MN2094A1070|

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad

aplicando un nimero de manos adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion
agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura
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REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERAMICAS

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

23/10/2024

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

=

g
g8
E
s

© <
5=
>
20
c

» O

NAVARRA

Uso del elemento

C%VN

Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes.

Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a la
porosidad de las piezas.
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Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.

Si el material del chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua
al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos en el alicatado que puedan dafar las piezas o provocar entrada de agua. En
cualquier caso, la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos concentrados o mediante espatulas metélicas o estropajos abrasivos
que deterioran o rayan la superficie ceramica o provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién para detectar en las piezas ceramicas anomalias o desperfectos, asi como roturas, perdidas
de plaquetas, manchas diversas, etc.
La limpieza ordinaria se realizara con bayeta humeda, con agua jabonosa y detergentes no agresivos.
La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso de
vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja concentracion.
Las piezas perforadas, golpeadas, con esquinas rotas, etc., se repondran inmediatamente
Profesional
Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que
dictaminaréd su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de
desprendimiento de piezas, se comprobard, en su caso, el estado del soporte de mortero.

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacion, comprobando su estanqueidad

23/10/2024
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al agua, y reponiendo cuando sea necesario los correspondientes sellados. ol
Limpieza: que puede realizarse con agua a presion que no dafie las juntas. En el caso de fachadas rrLB
expuestas, puede ser suficiente el lavado natural por el agua de lluvia. <
- W . N
Reparacion: sustitucion de las plaquetas rotas o deterioradas, y del mortero de soporte, en su caso. S
Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente. %‘
Calendario o
Cada 5 afios; Inspeccionara y comprobara la existencia de procesos patoldgicos en los revestimientps,
asi como la existencia de piezas que presenten mal estado de conservacion, rotas o deterioradas y Izs<
juntas y sellados, procediendo a su sustitucion y reposicion. o
o
Observaciones 2
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REVESTIMIENTOS
PINTURAS AL TEMPLE BISATUA
Uso del elemento 289
Precauciones 822
3a2
. Z . . . . oo>
Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintufa
Se evitara la apariciéon de moho como consecuencia de una escasa ventilaciéon de la habitacion, so Jr%
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitla pegado a los paramentos. || O

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto a la luz solar, habra
que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonos.
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situacion del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes
Se evitaran los golpes de las puertas con los paramentos.
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Prescripciones
Se evitard la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior
de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

Se evitara la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la
calefaccion.

Se evitara la incidencia directa de la luz solar.
Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas, sillas
y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.
Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.
Mantenimiento del elemento

Usuario
Se limpiara unicamente el polvo mediante un plumero o bayeta suave sin agua de forma superficial sin
dafiar la base.
Algunas manchas pueden eliminarse con goma de borrar.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o desperfectos en el revestimiento,
se efectuara su reparacion segun los siguientes criterios de reposicion:

En acabados pintados al temple se humedecera el paramento con abundante agua mediante brocha,
rascandose a continuacion el revestimiento con espatula o rasqueta, hasta su total eliminacion,

procediéndose después a su nuevo pintado, se recomienda ejecutar pafios completos para evitar uniones
con la pintura anterior, ante la dificultad de igualar tonos.
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Calendario
Cada 2 afios: inspeccion, limpieza y repintado con el mismo tipo de pinturas o con otras que sedrs)|
compatibles. '5
Cada 5 afios: decapado y nueva aplicacion de revestimiento de pintura. 3
Observaciones 8'
I
Z
EXP FECI
DA
REVESTIMIENTOS
PINTURAS AL ESMALTE I
w
Uso del elemento 2’;
) <
Precauciones “DJ
o . . . . <
Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pinturg,=|
. . g . . ., . ., csv
Se evitara la aparicién de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la habitacién, sobre
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitla pegado a los paramentos. ;':AAT%(Z
Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si estéa expuesto a la luz solar, halbra
que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonpgsg ¢ 3
. o . ., . 0% EEN
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situacién del amueblamiento. 65z 886
9gg g2
Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes. g:g 528
Prescripciones %:
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad poste icn%
de reposiciéon, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

Se evitara la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la
calefaccion.

Prohibiciones
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Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas, sillas
y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitard el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa
suavemente sin dafiar la pintura.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o desperfectos en el revestimiento,
se efectuara su reparacion segun los siguientes criterios procedimientos:

Mecanicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.

Mediante solucion de sosa caustica aplicada sobre el revestimiento de manera que produzca un
ablandamiento de éste.

Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del revestimiento
sin atacar o alterar el soporte.

En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera que
no quede alterada la naturaleza del soporte. Antes de la nueva aplicacion se dejara el soporte preparado
como indica la especificacion correspondiente.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones

REVESTIMIENTOS
PINTURA AL CEMENTO / A LA CAL

Uso del elemento
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Precauciones

Evitar golpes y rozaduras

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes|d
las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas

Prescripciones
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Se evitara la colocacién en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posteri
de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

o
@
<

Se evitard la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de 'SSAAT%(Z
calefaccion

Prohibiciones

10 OFICIAL
QUITECTOS
NAVARRA

Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas, sill
y deméas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades
Limpieza con productos quimicos.

&
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Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc.
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Limpieza del polvo, sin dafiar a la pintura

Profesional

Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nylon con abundante agua clara.

Reposicion, segun el climay grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejaré el soporte preparado

adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas o lijadores
mecanicos.

En su caso, se efectuaran las reparaciones necesarias con los mismos criterios que en la reposicion.

En el repintado se utilizara pintura de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuados a
las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones

REVESTIMIENTOS
TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA O CARTON YESO
Uso del elemento

Precauciones

Se evitard el vertido o salpicado de agua.
No se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 %.

En caso de revestirse el techo con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de la
escayola.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ¢ rigidos que producen grietas o retirada de materia

Prescripciones

Se evitaréa la colocacion de elementos que deterioren las planchas por la dificultad posterior de reposicit
como tacos, escarpias, chinchetas etc.

N2024A1070 |
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Prohibiciones

. . . . . EXP FDEICX:P:
Colgar elementos pesados de las planchas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciongs— . .
impuestas en cada caso por las normas correspondientes. )

Mantenimiento del elemento (i

| s38

Usuario 27) 5<
> . ] . . _ | i3

Inspeccion habitual para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, etc. % 52
para comprobar el estado de la pintura, si la hubiere. < f;

L . . —| 8%

Observar la aparicion de posibles humedades en el falso techo, pues suelen detectar posibles fugass ~°*

perdidas o rotura de instalaciones e incluso posibles inundaciones en el piso superior. En tal caso, avi
urgentemente a profesional competente, para proceder a la localizacién y reparacion de la averia.

Debe prestarse especial atencion a las juntas perimetrales o de dilatacion.
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Cuando se aprecie alguna anomalia se estudiara por técnico competente que dictaminara su importan
Y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

O
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Profesional

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos: Erosién mecénica, erosién quimica, grietas
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

S

Reparacion: se utilizaran materiales anélogos a los del revestimiento original.
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de nuevas planchas.

Se aprovechara para revisar el estado del soporte por si la lesion fuese consecuencia de su estado o de
las instalaciones situadas sobre el techo.

Cuando se proceda al repintado, este se hara con pinturas poco densas
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Calendario

Cada 3 afios: Inspeccién y comprobacion de procesos patoldgicos

Observaciones

CUBIERTA
COBERTURA DE TEJA DE HORMIGON / CERAMICA PLANA O CURVA

Uso del elemento

Precauciones

El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado.

Prescripciones

Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se

movieran las tejas y se produjeran filtraciones, deben repararse inmediatamente los desperfectos
producidos.

Prohibiciones

Acceder a los tejados para usos diferentes al de mantenimiento.

No se transitara por la cubierta cuando las tejas estén mojadas.

Cambiar las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas, desagues, etc.
Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
equipos de iluminacion, etc., que perforen el material la teja, o que dificulten el desagle de la cubierta.
Modificar los elementos constitutivos de la formacion de pendiente (tabiquillos, tableros, correas, etc.).
Verter productos quimicos sobre |os tejados.
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Mantenimiento del elemento IS
o
Usuario =
5
Comprobaciones periddicas sin salir a la cubierta siempre que llueva, nieve o haya fuertes viento%
analizando los siguientes aspectos: %‘
- Aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior. e
- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar observando: ]
si hay desplazamientos de las tejas, roturas y desprendimientos de las tejas y de las piezas de rematg;
roturas desprendimientos y deformacion de canalones y bajantes; bajantes; aparicion de vegetacijmg
liquenes, musgo o depdsitos de polvo y hollin, existencia de nidos de aves. 87)
- Se comprobara si el agua rebosa por canalones en época de lluvia. fé
- Se comprobara el funcionamiento de los rebosaderos en el caso de que existan. @
S| SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA %
Profesional
) - . . . BISATUA
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado)

Calendario §§§
Permanente o anualmente: 5%@
Personal cualificado E
Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demés elementos de desagle, comprobando 38:
funcionamiento. O

Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento. - inspeccion visual
de los faldones del tejado, revisando la longitud de los solapes de las tejas, la fijacion con mortero
hidraulico cada cinco o seis filas, los puntos singulares como: juntas, limatesas, limahoyas, aleros,
encuentros de faldones con elementos verticales y chimeneas, elementos de desaguUe, tejas rotas, tejas
de ventilacion, los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, reparando todas las
anomalias que parezcan con materiales idénticos o0 compatibles con los existentes.
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Cada 2 afios:

Personal cualificado - comprobacion de la estanqueidad de los faldones.

Comprobacion de la estanqueidad y funcionamiento de los sistemas de desague.
Comprobacion del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.
Comprobacion de las deformaciones de los faldones de cubierta.

Inspeccion de juntas y limatesas, de encuentros de faldones con paredes, chimeneas y canalones,

reparando todas las anomalias que aparezcan.

Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion o tejado.
EMERGENCIAS

- Grandes nevadas. No tire la nieve de la cubierta a la calle. Deshagala con sal o potasa.
- Fuertes Vientos. Revise la cubierta para ver si hay piezas o tejas desprendidas con peligro de caida.
- Si cae un rayo. Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones

Observaciones

URBANIZACION / CERRAMIENTOS
CERCADOS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de los cercados.
Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.

Prescripciones

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte viento, debe

ra

ser analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en su ca
las reparaciones que deban realizarse.

Prohibiciones
Colgar o fijar a los cercados objetos.
Apoyar objetos pesados sobre los cercados o aplicar esfuerzos perpendiculares.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Periddicamente, se procedera a su limpieza

Profesional

En caso de reparaciéon o reposicion de los elementos componentes del cerramiento, se reparara
sustituiran por personal cualificado

N2024A1070
23/10/2024

Calendario

Cada 2 afios:

Se renovara la pintura de los elementos componentes de la cerca con pinturas adecuadas a la agresivig
del ambito o medio fisico en que se encuentre y al tipo de cercado

Cada 3 afios:

O antes si aparecieran desperfectos, se inspeccionara el cercado y se revisaran los anclajes, reparand

g114BA39EIA
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los desperfectos que hayan aparecido.

Observaciones

C%VNO
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URBANIZACION / CERRAMIENTOS
VALLAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de las vallas.
Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.

Prescripciones

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte viento, debera
ser analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en su caso,
las reparaciones que deban realizarse.

Prohibiciones
Colgar o fijar a los cercados objetos.
Apoyar objetos pesados sobre los cercados o aplicar esfuerzos perpendiculares
Mantenimiento del elemento

Usuario

Periddicamente, se procedera a su limpieza con materiales y elementos adecuados a los materiales que
componen la valla

Profesional

En caso de reparacion o reposicion de los elementos componentes del cerramiento, se repararan o
sustituiran por personal cualificado.

Calendario

Cada dos afios:

23/10/2024
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Se renovara la pintura de los elementos componentes de la cerca con pinturas adecuadas a la agresivica@
del ambito y medio fisico en que se encuentre y al tipo de cercado '5
Cada tres afios: <
O antes si aparecieran desperfectos, se inspeccionara el cercado y se revisaran los anclajes, repararcocx)l
los desperfectos que hayan aparecido. N
z
Observaciones BT
<
URBANIZACION / CERRAMIENTOS o
™
PUERTAS <
m
Uso del elemento g
Precauciones =
Evitar el uso de productos abrasivos en la limpieza de las puertas. VISADO
Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, gufas 0 mecanismos.
Evitara los portazos cuando existen fuertes corrientes de aire o regular el mecanismo eléctrico en las|d&Eg
i A4 623
cierre automatico. 053
2gg
. . owq
Prescripciones o8>
Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas y de |3§<
elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, se dara aviso a un técnico competente. 8

Prohibiciones

Colgar de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
Mantenimiento del elemento
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Usuario

Inspeccion y conservacion:

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles roturas
y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

Limpieza:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco donde encaja la hoja.

Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras,
cerraduras, etc.).

Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segun el material y su acabado, para lo que basta normalmente una
esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la

superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes
orgéanicos como la acetona.

Profesional

En caso de reparacion o reposicion de los elementos mecéanicos o moviles, se repararan o sustituiran por
parte de personal cualificado.

Calendario

Cada 6 meses:

Se revisaran los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite ligero, si fuera necesario.
Cada 1 afio:

Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.

En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas.

Cada 2-3 afios:

Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran segun se hallen expuestas al exterior o protegidas,
teniendo en cuenta la agresividad del ambito o medio fisico en que se encuentren.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
ARQUETA

Uso del elemento

Precauciones

Se evitard la plantacion en las proximidades de las arquetas de arboles cuyas raices pudieran perjudic

CaKe
. L [

la instalacion. o

- ™
Prescripciones ?:0
Si se observara la existencia de algun tipo de fugas (detectadas por la aparicién de manchas o malc@
olores), se procedera rapidamente a su localizacién y reparacion urgente. =]

En el caso de arquetas sifonicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantenga\r)
permanentemente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se deben modificar ni ampliar las condiciones de uso ni el trazado de las arquetas existentes [sigE
consultar a un técnico competente.

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA
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NAVARRA

En caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejafé
completamente practicables.

C%VN

Mantenimiento del elemento

Usuario

Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la estanqueidad general de la red

con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos. De observarse
fugas, se deberan reparar urgentemente por operario especializado.
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Profesional

Cuando se efectlen las revisiones periédicas para la conservacion de la instalacion, se repararan todos
los desperfectos que pudieran aparecer.

Toda modificacién en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento seré realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente. Se considera
que han variado las condiciones de uso en los siguientes casos:

- Cambio de utilizacién del edificio.

- Modificacién o ampliacién parcial de la instalaciéon que represente un aumento de los servicios o
necesidades,

- Cambios en la legislacion oficial que afecte a la instalacion.
Calendario
Cada 6 meses:

Limpieza y revision de arquetas, previamente al inicio de las estaciones de verano e invierno.
Cada 3 afios:

Por operario especializado, inspeccion y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las
arquetas a pie de bajante, de paso o sifénicas.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
COLECTORES ENTERRADOS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitarad la plantacion de arboles, en las proximidades de los colectores enterrados, cuyas raices

pudieran perjudicar la instalacion.

Se procurara por parte del usuario utilizar los distintos elementos de la instalaciéon en sus condiciong
normales, asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales p
la pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periédico de agua.

Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Prescripciones

Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacion e inmediata reparacion, recomendandas
la revision y limpieza periddica de todos los elementos de la instalacion.

Prohibiciones

BA39EIA ©
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Modificar o ampliar las condiciones de uso, ni el trazado de los colectores enterrados existentes |[s]
consultar a un técnico competente.

gf14D

Verter por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberfas, acidos fuerte
sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conduc
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y arquetas, asi como plasticos, piezas textiles o elementos duros que puedan obstruir algun tramo d ll_:,éIISS:TDU(Z
red.
La ejecucion de excavaciones y otras obras en la proximidad del trazado de los conductos sin lggg¢ =2
supervision por parte de técnico competente. 5%5 i85 §
506 353
258 532
Mantenimiento del elemento gad 355

Usuario

Y

@%VN

Se comprobara periddicamente la estanqueidad general de la red, asi como la ausencia de olores y

prestara una especial atencién a la deteccién de posibles fugas de la red de colectores.
Profesional

Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados respetaran éstos sin
que sean dafados, movidos o0 puestos en contacto con materiales incompatibles.
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Un instalador acreditado se haréd cargo de las reparaciones, en caso de aparicion de fugas en los
colectores.

Calendario

Cada afno: Se comprobara la aparicion de fugas o defectos de los colectores enterrados.

Cada 3 afios: Por operario especializado, se limpiaran y desobstruiran los colectores, o antes si se
observasen problemas de desague de los vertidos u olores.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
POZOS DE REGISTRO
Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la plantacion en las proximidades de los pozos de registro de arboles cuyas raices pudieran
perjudicar la instalacion

Prescripciones
Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacién y urgente reparacion, recomendandose la
revision y limpieza periodica de los elementos de la instalacion.

Prohibiciones

Modificar o ampliar las condiciones de uso, o el trazado de los pozos de registro existentes sin consultar
a un técnico competente.

Verter aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes, sustancias téxicas,
detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, asi
como plasticos, productos textiles o elementos duros que puedan obstruir algun tramo de la red.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la apariciéon|ad

manchas o malos olores) y, si existen, proceder rapidamente a su localizacién y urgente reparacion p
operario especializado.

| g
E
om
>0

Profesional

Cuando se efectuen las revisiones periédicas para conservacion de la instalacion, se repararan todos ||
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desperfectos que pudieran aparecer. g

Un especialista se hara cargo de las reparaciones, en caso de apariciéon de fugas o deterioro dg Q :5

. .z P e . . . . . e

instalacion, asi como de la modificacion de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta conjymg| &2

técnico competente. @ 88

—~—| £3

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones, en caso de aparicion de fugas en |o&- gz
colectores.

VISADO

Calendario BISATUA

Cada 6 meses:

Limpieza y revision de los pozos, previamente al inicio de las estaciones de verano e invierno.
Cada 3 anos:

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Por operario especializado, inspeccién y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en |
pPOZ0S

C%x‘ﬁN

Observaciones
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URBANIZACION / ALCANTARILLADO
IMBORNALES URBANOS
Uso del elemento

Precauciones

Algunos sumideros no estan preparados para el trafico de vehiculos. Cercidrese de ello en caso de que
sea preciso circular sobre ellos 0 depositar pesos encima. De ser necesario, protéjalos temporalmente
con una chapa de acero o algun elemento resistente similar.

Prescripciones
Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y, si se detectan, proceder rapidamente a su localizaciéon e inmediata reparacion.
Prohibiciones

En caso de sustitucion de pavimentos, no se ocultaran sus tapas y se dejaran completamente practicables.
No se deben cegar sus tapas ni modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de

manchas o malos olores) y, si existen, proceder rapidamente a su localizacién y urgente reparacion por
operario especializado.

Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas cada vez que se produzca una disminucion apreciable
del caudal de evacuacioén o haya obstrucciones.

Se deben mantener permanentemente con agua, especialmente en verano, para evitar malos olores.
Se limpiaran permanentemente de hojas y elementos que puedan producir obstrucciones.

Profesional

Cuando se efectuien las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacion, se repararan toddgs)|]
los desperfectos que pudieran aparecer. '5 §
Un especialista se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o deterioro de § |
instalacion, asi como de la modificacion de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta conjueN| [©
P N =2
técnico competente. Q[
Z| N
Calendario &P TR
Cada 6 meses: -+
Limpieza y revision, previamente al inicio de las estaciones de verano e invierno. < 88
g¢
Cada 3 afos: g
Por operario especializado, inspeccion y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer 2 :5
)
. m| 53
Observaciones al 23
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URBANIZACION / ALCANTARILLADO
BOMBAS DE ACHIQUE

Uso del elemento

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

Precauciones

ELKARGO OFIZIALA
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NAVARRA

Antes de arrancar, leer con atencién todas las instrucciones de uso y mantenimiento del fabricantg
cerciorarse del estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y seguridad.

C%VN

Prescripciones

Si la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, se debera vaciar de agua durante los
periodos de no funcionamiento.

Prohibiciones
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La bomba nunca debe funcionar sin agua.

Acercarse a las partes mecanicas cuando la bomba esté en funcionamiento.

Dejar acercarse a niflos ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Se realizara periédicamente un control visual del cierre mecanico.

Cuando se observe cualquier fuga, para evitar dafios mayores, deberd procederse inmediatamente al
paro de la bomba y avisar a un técnico competente.

Antes de cualquier intervencion, asegurarse de que el motor de accionamiento esté aparcado en posicion
segura y que sea imposible que, accidentalmente, se ponga en funcionamiento.

Profesional

Los manuales de uso y mantenimiento del fabricante contienen las operaciones a realizar por personal
cualificado.

Cualquier operacion de montaje, desmontaje, o sustitucion de piezas por otras originales, deberéa ser
realizado por personal cualificado.

Calendario

Conforme a las recomendaciones del fabricante, se realizaran las oportunas revisiones y pruebas por
profesional adecuado, del funcionamiento de la bomba e instalacién en general.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
VALVULA DE COMPUERTA

Uso del elemento
Precauciones

No forzar el giro del volante.
Sefializacion en volante de sentido de apertura 'y de cierre.

Prescripciones

Prohibiciones

La manipulacion por personal no autorizado.
El desmontaje estando la tuberia en servicio.

Mantenimiento del elemento

[114DBA39EIA

Usuario
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Maniobra de apertura y cierre

Control de fugas de agua.

Control de juntas y uniones de la valvula con los conductos
Control de los anclajes o fijaciones de la véalvula.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

Profesional
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NAVARRA

Desmontaje de elementos y montaje.

C%VN

Calendario

Cada 3 meses se comprobaré la maniobra de apertura y cierre, y se inspeccionaran las fijaciones de la
valvula al soporte.

Observaciones
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URBANIZACION / ALCANTARILLADO
CAMARAS DE DESCARGA
Uso del elemento

Precauciones

Comprobar antes de entrar en funcionamiento la estanqueidad.

Prescripciones

Prohibiciones

Cerrar la aportacion de agua.
Cubrir con pavimento de modo que quede oculto su acceso.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion de su funcionamiento normal (aportacion de caudal, ausencia de pérdidas continuadas al

pozo de registro y descargas secuenciales).

Profesional

Medida del caudal aportado y ajuste del caudal y provocacion de descarga, comprobacion del cierre y

apertura del grifo.

Calendario

Cada 1 afio se realizara la medida y ajuste del caudal y operaciones de cierre y apertura de la véalvula.
Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
SUMIDERO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar la obstruccion de la rejilla.
Evitar la ausencia de rejilla o la mala colocacion.

Prescripciones

Larejilla debera permanecer permanente y perfectamente colocada sobre sumarco o soporte, para ev|t

el acceso de elementos o materiales que puedan obstruir los conductos de evacuacion, asi como evit
accidentes a los usuarios

Prohibiciones
Incorporar acometidas y vertidos de aguas residuales.

Incorporacion de cualquier otro tipo de vertido.
Verter sustancias nocivas o peligrosas.

Mantenimiento del elemento
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Usuario

Limpieza de la rejilla.

C%VN

Eliminacion de soélidos sedimentados.

Comprobacion de la correcta evacuacion del agua.
Comprobar que la rejilla y marco se encuentran en buen estado

Profesional

Reparaciones, montaje y reposiciones de los diferentes elementos del sumidero
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Calendario

Cada 6 meses, previamente al inicio de las estaciones de verano e invierno se limpiaran y desobstruiran

la rejilla 'y arqueta.
Cuando sea necesario, reposicion de rejilla en mal estado.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
TAPAS DE POZO DE REGISTRO Y ARQUETAS
Uso del elemento

Precauciones

Evitar que queden ocultos por las capas de pavimento futuro.
Correcta sefializacién del servicio en la tapa del pozo.

Prescripciones

La tapa debera permanecer permanente y perfectamente colocada y asentada sobre el marco para
impedir el acceso de elementos o materiales que puedan causar obstruccion y evitar accidentes a los

usuarios

Prohibiciones
Cambiar la tapa por otras mecanicamente inadecuadas.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza de la junta entre tapa y cerco que permita la apertura.
Control del estado de limpieza del fondo.
Colocacion urgente de tapas que accidentalmente se levanten, fundamentalmente en tormentas.

Profesional

Control de cierre, apertura y estado general de todos los elementos que componen el pozo.
Calendario

Cada 1 afio limpieza de las tapas incluyendo pares, bancada y fondo.

Cada 5 afios, por operario especializado se revisara el estado general del pozo y la correcta disposic
y funcionamiento de los dispositivos y estado de los mecanismos de cierre y tapa

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
ABASTECIMIENTO DE AGUA
Uso del elemento

Precauciones

En caso de deficiente funcionamiento proceder a su reparacion por posibles fugas.

Prescripciones
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C%VN

La instalacion debera permanecer permanente y perfectamente en funcionamiento.

Prohibiciones
Cerrar la aportacién de agua.
Cubrir con pavimento de modo que quedo oculto su acceso.

Mantenimiento del elemento
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Usuario

Vigilar a aparicion de humedades de agua y comprobar la apertura y cierre de grifos y llaves de corte de

la instalacion
Profesional
Revisar las fijaciones en columnas y montantes vistos, estanqueidad y funcionamiento

Calendario

Permanentemente vigilar la aparicion de humedades

Cada 1 afio comprobar apertura y cierre en grifos y llaves de corte de la instalacion.

Cada 5 afios, por operario especializado se revisara las fijaciones en columnas y montantes vistos, asi

como la estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
SISTEMAS DE RIEGO
Uso del elemento
Precauciones
Control de la manipulacion del sistema de riego.

Prescripciones

El sistema de riego debera permanecer permanente y perfectamente en perfecto estado.

Si el sistema y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, se debera vaciar de agua durante los

periodos de no funcionamiento

Prohibiciones

Utilizar elementos punzantes que puedan perforar las mangueras, manipular las bocas de riego
personal no autorizado.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Funcionamiento de la red y de los programadores automaticos y manuales.

Profesional
Control del estado de las llaves, aspersores, bocas de riego y mangueras
Calendario

Cada 1 afio revisar el funcionamiento de la red.

Cada 5 afios, por operario especializado se revisara la estanqueidad de la red, mediante prueba
presion correspondiente, ejecutando las reparaciones y sustituciones recomendadas.

Observaciones

URBANIZACION / ALCANTARILLADO
CUNETAS
Uso del elemento

Precauciones

N2024A1070|
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C%VN

Evitar que se acumulen restos de hojarasca o de otro tipo que impidan la circulacion del parpa el desague

del agua a las alcantarillas.

Prescripciones
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Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Las cunetas deberan estar limpias en todo su recorrido, para impedir el atasco del agua y asi la rejilla
debera permanecer permanente y perfectamente colocada sobre su marco o soporte, para evitar el
acceso de elementos 0 materiales que puedan obstruir los conductos de evacuacion, asi como evitar
accidentes a los usuarios impedir que se produzcan bolsas de agua que puedan perjudicar al resto de la

urbanizacion.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza de la cuneta de elementos que impidan su funcion.

Profesional

Control de posibles deterioros del elemento.

Calendario

Cada 6 meses limpieza de todo el recorrido de la cuneta.

Cada 5 afios, por operario especializado se revisara el estado general de la cuneta para su correcto

funcionamiento.

Observaciones

URBANIZACION / ILUMINACION EXTERIOR
ALUMBRADO DE ZONAS PEATONALES / ALUMBRADO VIARIO
Uso del elemento

Precauciones

Se acotara una zona con un radio igual a la altura de dichos elementos méas cinco metros.
Se delimitara la zona de trabajo con vallas indicadoras.

Cuando el izado de los postes o baculos se haga a mano, se utilizarda un minimo de tres tipos
retenciones.

Por la noche se sefalizaran mediante luces rojas.

Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo, se sustituiran los componentes que
precisen.

Se entregaran a la propiedad planos de la instalacion realizada y detalles del flujo minimo de reposic
de las lamparas.

Cualquier ampliacion o mejora que se pretenda realizar seréd objeto de estudio especial por un técn
competente.

No se realizara ninguna modificacion que disminuya sus valores de iluminacion.
No se utilizaran productos abrasivos que deterioren las luminarias exteriores.

Cuando se observen anomalias en su funcionamiento se avisara a un técnico competente.
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NAVARRA

Se reemplazaran segun un plan de reposicion en funciéon de factores econémicos.

C%VN

Profesional

Todas las reparaciones han de ser efectuadas por un técnico competente.

Calendario
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Una vez al afo:

Comprobacion de la iluminancia, que se efectuara con luxdémetro por personal técnico competente.
Observaciones

URBANIZACION / JARDINERIA
CERRAMIENTOS NATURALES
Uso del elemento

Precauciones

Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.

Prescripciones

Podria decirse que el valor del cerramiento natural depende en un cincuenta por ciento (50%) de su
conservacion y permanente mantenimiento.

Prohibiciones
Efectuar la poda cuando la planta esté en la época de mayor actividad.
Mantenimiento del elemento
Usuario
La poda se realizard una vez al afio, en funcion de la especie o tipo de planta.
Profesional

Tratamientos fitosanitarios:
Herbicidas y fungicidas:

- Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.

- La dosificacion se hara con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el fabricante, y nung
se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.

Tratamiento para hormigas y caracoles:

- Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.

N2024A1070 |
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Cada1l afio, se efectuara la poda de arbustos y arbolado

Observaciones

URBANIZACION / JARDINERIA
MACIZOS Y ROCALLAS

Uso del elemento

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

M4DBA39EIA

o
@
<

© <
5=
>
20
c

» O

Precauciones

ICIAL
CTOS

VASCO-NAVARRO

EUSKAL HE

RIKO
N

Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.

1ZIALA

o> EEa

Prescripciones

COLEGIO Ol
DE ARQUIT
ARKITEKTO

ELKARGO O

3
3

NAVARRA

Podria decirse que el valor del macizo y la rocalla depende en un cincuenta por ciento (50%) de
conservacion y permanente mantenimiento.

Jo2)

C%\FN

Prohibiciones

Nunca se podaré cuando la planta esté en la época de mayor actividad.
Mantenimiento del elemento

Usuario
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La poda se realizara una vez al afio, en funcion de las especies.
Profesional
Tratamientos fitosanitarios:
Herbicidas y fungicidas:
- Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.

- La dosificacién hara con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el fabricante, y nunca
aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.

Tratamiento para hormigas y caracoles:
- Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.

Calendario

1 vez al afio y en la estacion adecuada, se efectuara la poda.

Observaciones

URBANIZACION / JARDINERIA
TEPES Y CESPEDES
Uso del elemento

Precauciones

Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.

se

Aunqgue no hay regla fija para la siega, en general, se debera segar cuando tenga una altura entre dos y

cinco centimetros (2 y 5 cm) de largo.

Prescripciones

El valor de un césped depende en un cincuenta por ciento (50%) de su conservacion y su permanef

e
mantenimiento. IS N
o
Prohibiciones </ IR
< T
Nunca se cortara méas de un tercio (1/3) de la hoja P E
La corta, resiembra y abono del césped se realizara siguiendo las recomendaciones del suministrador|de= g
la semilla. R
Mantenimiento del elemento -
Usuario < ?»‘”
Es aconsejable adjudicar el tratamiento y mantenimiento a una empresa especializada, la cua)(g 838
T ) L ]
periddicamente se encargara del mantenimiento. <| i3
m| 53
Profesional 0| 5
<t
Tratamientos fitosanitarios: v
Herbicidas y fungicidas: VISADO
- Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas. BISATUA
- La dosificacion se hara con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el fabricante, y nun Cggge s
se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion. §§§ i85 §
; ; 9g5 2E8
Tratamiento para hormigas y caracoles: g:g 528
- Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara E
Calendario é:

Los tratamientos y cortas se realizaran conforme al tipo de césped, a la estacionalidad y tipo de ambiente,

y en cualquier caso, siguiendo las recomendaciones de los fabricantes de los diferentes productos
semillas.

Observaciones

y
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URBANIZACION / PISCINAS
EQUIPAMIENTOS DE PISCINAS
Uso del elemento

Precauciones

Se podran admitir los deslizadores o toboganes que, en todo caso, deberan ser de material inoxidable,

lisos y sin juntas, rebabas o solapas que puedan producir lesiones a usuarios, debiéndose situarse en
zonas debidamente acotadas y sefializadas.

Prescripciones

Se instalaran escaleras de manera que de una a otra no haya nunca una distancia superior a 15 m.

Las escaleras estaran empotradas, tendran peldafos antideslizantes y careceran de aristas vivas, bajo el
agua alcanzaran la profundidad suficiente para salir con comodidad del vaso lleno.

Los suelos de las duchas seran antideslizantes.
Prohibiciones
Se prohibe la existencia de canalillo o lavapiés circundante al vaso de la piscina.

Excepto en los vasos de saltos, se prohibe la existencia de palancas de saltos y trampolines.
El uso de la instalacion en caso de observarse deficiencias o mal estado del equipamiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Observara que todos los elementos equipamentales estan perfectamente fijados y anclados al soporte,

absteniéndose de su utilizacion en caso de presentar anomalia y dando aviso urgente al encargado de
mantenimiento

Profesional

La limpieza y desinfeccion de los equipamientos se realizara por el encargado de mantenimiento y se hara

con la frecuencia necesaria y como minimo una vez al dia, siempre en ausencia de los usuarios.
Calendario
Cada afio:

Previamente al inicio de la temporada de bafios, se comprobara el buen estado, funcionamiento y anclaje
de los equipamientos y en su caso, se repondra por uno de caracteristicas similares.
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Observaciones

URBANIZACION / PISCINAS
EQUIPOS DE CONTROL Y CLORACION PARA PISCINAS

Uso del elemento

[114DBA39EIA
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Precauciones

Se dimensionara segun el volumen de la piscina.

Los aditivos empleados en el tratamiento del agua estaran autorizados por los organismos competentes
en las proporciones adecuados.
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NAVARRA

En un méaximo de 8 horas debe bombear el volumen total de agua de la piscina.

@()AVN

La instalaciéon para el tratamiento del agua y el almacén de productos quimicos estaran en zor

independientes, de uso exclusivo y de facil acceso para el personal de mantenimiento.

Prohibiciones

La instalacion para el tratamiento del agua y almacén de productos quimicos sera inaccesible a los
usuarios de la piscina.

Mantenimiento del elemento
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Usuario
Los equipos de control deberan encontrarse en funcionamiento continuo cuando la piscina esté abierta al
usSO y siempre que sea necesario para garantizar una éptima calidad del agua.

Profesional

El personal de mantenimiento de la piscina seré el encargado de:

- Hacer un tratamiento inicial de choque hasta lograr que el indice de cloro del agua se sitie en 1,5 partes
por millon (p.p.m.). Dosis aproximada: 20 gr de Cloro Choque por m® de aguay 29 gr de Anti algas Choque
por m3 de agua. Afiadir al finalizar la primera semana 24 gr de Oxigen Shock por m3 de agua.

- Controlar al menos una vez por semana el pH, asegurandose que esta situado entre 7,2 y 7,6. Afladir
para regularlo incrementador o reductor de pH.

- Afiadir la dosis diaria de cloro, o bien, en caso de utilizar Cloro en Tableta, reponer cuando sea necesario.
Afadir semanalmente la dosis de Anti algas Doble Concentracion Sin Espuma.

- Mantener el indice de Cloro entre 0,6 y 1 partes por millén (p.p.m.). Efectuar control.

- Realizar cada 15 dias un tratamiento de choque para destruir algas resistentes y cloraminas. Existen dos
posibilidades:

Oxigen Shock, producto sin cloro, adicionando directamente a la piscina 12 gr, de Oxigen Shock
por mé de agua.

Oxigen Choque, adicionando 25 gr. por m® de agua y Anti algas Choque, adicionando 1 ¢ 2 litros
por cada 50 m? de agua.

- Reponer agua en caso necesario, analizando y revisando el nivel de cloro y pH, y ajustar a sus niveles
correctos.

Calendario

Diariamente se observara el funcionamiento de los equipos y la adecuacion de la calidad del agua.
Cada 15 dias un tratamiento de choque para destruir algas resistentes y cloraminas.

Previamente al inicio de la temporada de bafios, se comprobara el funcionamiento de los equipos de
tratamiento de agua por personal especializado.

Observaciones

URBANIZACION / PISCINAS
EQUIPOS DE DEPURACION PARA PISCINAS

Uso del elemento
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Precauciones

Se procurara semanalmente limpiar los skimmers y cepillar las paredes del vaso.
Se pasara el barrefondo cuando exista suciedad, particulas o elementos decantados en el fondo.
Prescripciones
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En un maximo de 8 horas debe bombear el volumen total de agua de la piscina.
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Los pasos de aspiracion por fondo deberan estar debidamente protegidos mediante dispositivos |dSATUA
seguridad.
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Prohibiciones
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Se prohibira el retorno del agua del vaso a la red de agua de abastecimiento publico.

Mantenimiento del elemento

Usuario

C%VN

Los equipos de depuracion deberan encontrarse en funcionamiento continuo cuando la piscina esté
abierta al uso y siempre que sea necesario para garantizar la calidad del agua.

Profesional

El encargado de mantenimiento revisara que el ciclo de filtracion de todo el volumen del agua del vaso no
debera ser superior a los siguientes tiempos:
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Vasos infantiles: 1 hora.
Vasos recreativos y polivalentes: 4 horas.
La velocidad de filtracién no superara los 30 metros cubicos por metro cuadrado en una hora.

Calendario

Previamente al inicio de la temporada de bafio, se comprobara el perfecto funcionamiento de los
elementos que componen la instalacion.

Observaciones

URBANIZACION / PISCINAS
VASOS DE PISCINAS
Uso del elemento
Precauciones
Se procurara semanalmente limpiar los skimmers y cepillar las paredes del vaso.

Los cambios de pendientes seran suaves y estaran debidamente sefializados.

Todos los paramentos y fondo estaran permanentemente revestidas de los materiales adecuados y en
perfecto estado. En caso de producirse rotura o desprendimiento de cualquier material, se prohibira el

uso de la instalacion, hasta la subsanacion y reposicion con material adecuado, para asi evitar lesiones a
los usuarios.

Prescripciones
Evitar obstaculos que dificulten la circulacion del agua.

Evitar obras o modificaciones que puedan afectar a la estabilidad, resistencia y estanqueidad.
Los huecos que pudieran practicarse en el vaso deberan estar protegidos para prevenir accidentes.

Prohibiciones

Disponer obstaculos o elementos que puedan retener al usuario debajo del agua.

No debe sumergirse el usuario en el agua sin antes haberse duchado.

Abandonar desperdicios dentro del recinto de las instalaciones.

Acceder a personas que padezcan enfermedades transmisibles o infectocontagiosas.
Introducir en el agua objetos punzantes, sucios, etc.

El acceso a la zona de playa con ropa y calzados de calle.

La entrada de animales (excepto en los casos reconocidos legalmente).
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Utilizar la instalacion si presenta cualquier tipo de desperfecto en sus revestimientos o acabados o m
funcionamiento de los equipos de tratamiento de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

[114DBA3SEIA
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Existira una persona que ostentara la representacion de la comunidad y que seré responsable del corre
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funcionamiento de las instalaciones y servicios y del cumplimiento de las disposiciones legales, asi CofrRISATUA

de la atencion a las quejas y demandas de los usuarios.

Profesional
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Se efectuard la desinsectacion y desratizacion de las instalaciones por empresas y con producto:

NAVARRA

autorizados, como minimo con la periodicidad siguiente:
En las piscinas al aire libre:

C%VN

- Previamente al comienzo de la temporada.

- Siempre que sea necesario y cuando las circunstancias apreciadas por los técnicos sanitarios lo
recomienden.

Al menos dos veces al dia, en el momento de la apertura de la piscina y en el de maxima concurrencia, el
personal encargado del mantenimiento de la instalacion, que dispondra de los medios reactivos e
instrumental necesario, realizara las determinaciones siguientes:
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- Cloro residual libre.
- Cloro total residual.
- pH.

Calendario

Diariamente se observara el perfecto estado de todos los revestimientos

Previamente al comienzo de la temporada de bafios, se realizard una inspeccion por el personal de

mantenimiento de la instalacion.

Observaciones

URBANIZACION / PISCINAS

REMATES PREFABRICADOS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de coronacién o resultara dafiada por

cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

Prohibiciones

Colgar elementos o producir empujes o esfuerzos que puedan dafiar los elementos de coronacion.

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del elemento de

coronacion.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Observar el estado y limpieza de manchas, mohos u hongos de manera periédica y habitual.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificacio

de un técnico. En el caso de las chapas metdlicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamien
protectores, en su caso.

Calendario
Cada 1 afio:

Limpieza de suciedad y otros organismos que pudieran incrustarse en las piezas de remate

De apreciarse alguna anomalfa, en cualquier momento, se realizara una revisiéon de las coronacion
inspeccionando los sellados y la posible aparicion de fisuras, roturas, desplomes o cualquier otro tipo
lesion, procediéndose a su urgente reparacion.

Observaciones

URBANIZACION / PISCINAS
REVESTIMIENTOS CERAMICOS Y APLACADOS

Uso del elemento
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Precauciones

Se evitara limpiar los revestimientos con productos quimicos concentrados o mediante espéatulas metélicas

0 estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie ceramica o provocan su decoloracion.

Hay que prestar especial atencion y cuidado al rejuntado, ya que su buen estado garantiza que el agua y
la humedad no penetren en el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.
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Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafar el revestimiento, asi como roces vy
punzonamiento.

Prescripciones

La propiedad conservard, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, , en
prevision de reformas o para corregir desperfectos.

Si se observara la apariciéon de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debido a la
porosidad de las piezas, se eliminaran inmediatamente. La apariciéon de manchas negras o verduscas en
el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en el recubrimiento.
Se deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

Prohibiciones
La disposicién o sujecion de elementos pesados sobre 10s revestimientos que puedan dafiar las piezas o
provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural apropiado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Periddicamente, se limpiaran los revestimientos con un fregado ordinario realizado mediante lavado con
pafio humedo. No deben utilizarse acidos de ningun tipo, ni productos abrasivos que puedan manchar o
rayar la superficie pulida del material. Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el

recubrimiento, se debe usar lejia doméstica (comprobar previamente su efecto aplicando el producto
sobre una baldosa o pieza).

Periddicamente, se inspeccionarén los revestimientos para detectar en las piezas, anomalias o
desperfectos, como roturas, pérdida de plaquetas, manchas diversas, etc.

Profesional
Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras causas,
se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso o normal comportamiento del material, se
estudiara por un técnico competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones gae

deban efectuarse.

En caso de desprendimiento de piezas se comprobara el estado del soporte y del material 0 elemenda
de fijacion.

Calendario

N2024A1070 [
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Cada 2 afios:

9 3

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: erosidon mecanica, erosion quimica, grietas
fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales

Comprobacion de sellados, y en caso de ser necesario proceder a su restitucion.

Comprobacioén del tratamiento impermeabilizante superficial de elementos pétreos, y en caso de presert
signos de absorcion, proceder a su restitucion

Cada 5 afios:

Se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
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Se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno
sellado.

Observaciones
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URBANIZACION / MOBILIARIO
MOBILIARIO URBANO

CQ/A\VN

Uso del elemento
Precauciones

Se deberan observar las normas de utilizacion del elemento y no someterlo a otros usos diferentes para
los que no esté previsto.

Prescripciones
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Hacer un uso civilizado del mobiliario instalado, teniendo en cuenta que son elementos comunes; evitando
el gasto acumulado de reparaciones o reposiciones y la peligrosidad que un uso descuidado puede
traducirse en accidentes en aparatos infantiles (toboganes, tiovivos, columpios, etc.)

En caso de observar cualquier deficiencia o deterioro, se avisara a técnico cualificado para su inmediata
reparacion, prohibiéndose la utilizacion del elemento que presente dicho estado.

Prohibiciones
El uso del mobiliario, en caso de observarse deficiencias o mal estado.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Permanentemente:

Roturas, astillado, desprendimientos, anclajes, oxidaciones, etc.
Estado general de los elementos.

Profesional
La sustitucion, reparacion y reposicion del mobiliario, se realizara por personal cualificado
Calendario

Cada 1 afio se revisara el estado general del mobiliario

Cada 5 afios se revisara por operario cualificado el estado de los anclajes vy fijaciones del mobiliario y
aparatos.

Observaciones
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