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A. MEMORIA VALORADA 

 

1. OBJETO. 
Se redacta la presente memoria valorada con el fin de justificar y valorar la necesidad 

de construir un centro de día en el municipio de Estella-Lizarra con el fin de acogerse a la 

convocatoria de subvenciones conforme a la Orden Foral 93/2024, de 20 de marzo de la 

consejera de Derechos Sociales, Economía Social y Empleo, por la que se aprueba la 

convocatoria de subvenciones para la construcción de centros de día o la finalización de 

obras para su puesta en marcha a iniciativa de las entidades locales de la Comunidad Foral 

de Navarra.  

Conforme a la base 5. Actuaciones de la convocatoria, la intervención que se pretende 

se encuadra en una actuación de: 

 
• Proyectos Técnicos de Redacción de Obra y dirección de Obra. 

La actuación señalada se adecuará a la normativa recogida en el Anexo II, apartado B/ 4.2 Requisitos 

de los Centros de Día, del Decreto Foral 92/2020, de 2 de diciembre, por el que se regula el 

funcionamiento de los servicios residenciales, de día y ambulatorios de las áreas de mayores, 

discapacidad, enfermedad mental e inclusión social, del sistema de servicios sociales de la 

Comunidad Foral de Navarra, y el régimen de autorizaciones, comunicaciones previas y 

homologaciones  

 
Centro de día para personas en situación de dependencia. Servicio prestado en un establecimiento 

específico destinado a ofrecer durante el día, con carácter general los días laborales entre las ocho y 

las veinte horas, atención a las necesidades personales básicas, terapéuticas, de rehabilitación y 

socioculturales, facilitando la permanencia en el entorno habitual y apoyando a las personas 

cuidadoras. 
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2. SITUACION 
 

Se pretende la ubicación en la parcela catastral 2108 del polígono 3  del municipio de Estella-

Lizarra, con frente a la Plaza de las Trece Rosas, calle Sierra de Lokiz y Calle Peñas Azanza. 

Datos Urbanísticos 
 

Planeamiento Plan General Municipal de Estella-Lizarra (PGM) 
(BON nº20-30/01/2015) 

Unidad APA-1 Unidad de Ejecución AR-1 Zaldu 
Clasificación Suelo urbano consolidado 
Calificación Equipamiento Comunitario Polivalente 

 
 Titularidad. 
 

Titular M.I. Ayuntamiento de Estella-Lizarra 
CIF P3109600A 
Dirección Paseo Inmaculada, nº1 31200-

Estella-Lizarra (Navarra) 
  
 

  

Situación de la Parcela. SITNA. Datos Catastrales 
 

Linderos de la Parcela: 
Norte: Parcelas catastrales 1182 y 1184 Polígono 3 destinadas a espacio público Plaza de 
las Trece Rosas y Paseo 
Sur: Vial Público calle San Martin Edur 
Este: Vial Público calle Peñas Azanza 
Oeste: Parcela catastral 1184 Polígono 3 destinada a Paseo  
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Situación de la Parcela. IDENA. Cartografía topográfica 

 

 

 

 

3. DESCRIPCION DE LA PARCELA 
 

Según datos catastrales, la parcela municipal disponible sin edificar tiene una superficie 
de 4.509,72 m2; se encuentra rodeada de viales públicos y de una plaza y un paseo peatonal, 
sin ningún tipo de edificación colindante. 

 
La ubicación de la parcela, en la zona Norte del municipio, con salida directa a la NA-120 

dirección al municipio de Bearin y con acceso a la NA-132 A dirección Vitoria-Gasteiz y con la 
proximidad del Hospital Garcia Orcoyen, hace que sea una parcela idónea para el uso que se 
pretende. La parcela está ubicada en una urbanización de viviendas adosadas y de viviendas 
unifamiliares siendo una zona tranquila del municipio. 
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Emplazamiento de la parcela en el municipio de Estella-Lizarra. 

 
D. JUSTIFICACIÓN DE LOS ASPECTOS TÉCNICOS DEL ANEXO II.  

APARTADO 4.2 REQUISITOS DE LOS CENTROS DE DIA 

 

1. Ubicación: Se propone un centro de día de forma independiente donde la persona 

usuaria realiza determinadas actividades durante el día. 

Tal y como se ha descrito la situación de la parcela, se trata de una ubicación no 

aislada, no especialmente ruidosa ni peligrosa para la integridad física de las personas 

usuarias y con alrededores bien iluminados. Se ubica con frente a una plaza peatonal 

de 1850 m2 de superficie y por el otro lado rodeada de un paseo peatonal que recorre 

longitudinalmente la urbanización. 

 

2. Usuarios: La población del municipio de Estella-Lizarra según datos del INE para 

el año 2023 alcanza la cifra de 14.195 habitantes. De todos ellos, los mayores de 

65 años comprende en hombres: 1692 y en mujeres, 2077, con un total de 3769 

personas. 

En el año 2021 se realizó un diagnóstico sobre las necesidades de las personas 

mayores en Estella-Lizarra que nace con el objeto de la necesidad de dar 

respuesta a las necesidades que las personas mayores tienen en esta zona y de 

crear por tanto recursos que cubran dichas demandas. Por ello, se ha contado con 

la participación de diversos agentes de participación, como equipos profesionales 
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de salud, sociales así como las personas protagonistas y a las que va dirigido este 

estudio: la personas mayores.   

 

 

 

En las conclusiones  se concluye que las acciones más priorizadas siendo la media 

de las votaciones entre el equipo técnico y el equipo ciudadano serían las 

siguientes:  

- Comedor/ comida a domicilio.  

- Creación/ Ampliación Centro de Día 

- Creación/ Ampliación Residencia 

- Llamadas de acompañamiento 

- Servicios itinerantes: actividad física, cognitiva, ocio (baile, teatro…) 

- Apoyo psicológico y/ o emocional 

 

De los resultados de dicho diagnostico resulta la necesidad de creación de un 

centro de día de gestión pública que cubra las necesidades existentes en el 

municipio.  
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El Ayuntamiento de Estella-Lizarra plantea la necesidad de construir un centro 

nuevo con un número de plazas de 50 personas usuarias. La superficie de la 

parcela permite valorar una futura ampliación en caso de necesidad. 

 

 

3. Distribución Espacial 

Aspectos Generales. 

a. Las zonas de acceso al centro de día  desde el exterior se adecuarán tanto al 

transporte adaptado a las personas usuarias en sillas de ruedas. P.e. 

desniveles con rampas, ayudas técnicas, muelle de acceso con marquesina, 

etc. 

b. Todos los espacios físicos del centro de día se adaptarán a las condiciones de 

las personas usuarias y a los programas que en los mismos se vayan a 

desarrollar, contemplándose una distribución modular en función del número y 

perfil de las personas usuarias. 

c. Los centros de día para personas mayores dependientes deberán estar a lo 

establecido en la normativa vigente en la Comunidad Foral de Navarra en 

materia de accesibilidad. Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre, de atención a las 

personas con discapacidad en Navarra y garantía de sus derechos. 

 

 

4. Desarrollo Técnico de las dependencias básicas 

ANEXO II: Requisitos específicos de los servicios: 
B. Servicios de atención diurna: Centro de día para personas en situación de dependencia. 

  
ANEXO PROYECTO 

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
1. Espacio para guardarropa 

Ubicado preferentemente en la  
zona de acceso 

CUMPLE: 
Se proyectará un armario con 
balda y perchas frente al 
mostrador de control de accesos y 
otro junto a la puerta de salida  

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
2. Cocina u office 

Debe cumplir los requisitos  
sanitarios que marque la  

legislación en el caso de que se  
elabore la comida en el centro. 

CUMPLE: 
La comida se elabora en el 
centro, disponiendo una cocina 
para tal fin cumpliendo los 
requisitos que marque la 
legislación. 
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Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
3. Comedor 

Superficie >2.10 m2x plaza  
En los Centros de Día para  

personas con discapacidad física  
los ratios para el cálculo de  

superficies de los espacios se  
multiplicarán por 1,3 

CUMPLE: 
Se trata de un Centro de Día 
para 50 usuarios. 
2.10x50x1.3= 136,50 m2 
Comedor: 150 m² (>136,50 m2) 

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
4. Espacios de intervención 

Dos espacios diferenciados para  
desarrollar programas de  

intervención.  
Superficie conjunta de los dos  

espacios>4 m2xplaza  
En los Centros de Día para personas 

con discapacidad física  
los ratios para el cálculo de  

superficies de los espacios se  
multiplicarán por 1,3 

CUMPLE: 
Se trata de un Centro de Día 
para 50 usuarios. 
4x50x1.3= 260 m2  
Suma de las salas 1, 2 y 3:  
280 m² (>260 m2) 

 

 

 

 

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
5. Zona o despacho  
polivalente 

Zona o despacho polivalente  
para profesionales.  

Estancia para atención a la  
persona usuaria. 

CUMPLE 
Despacho: 25 m2  

Sala 4: 30 m2  

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
5. Baño y aseo 

1 aseo accesible por cada 15 
plazas. Al menos uno con ducha. 

CUMPLE  
4 aseos accesibles  

2 aseos/vestuarios accesibles  
con ducha  

-Dispondrán de sistema de llamada  
-Puertas de aseos accesibles  

abren hacia fuera o son  
correderas  

-Espejos de seguridad 

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
Espacio para almacenamiento 

Espacio para almacenamiento de 
material diverso 

CUMPLE: 
Almacén 01: 25 m2  
Almacén 02: 5 m2  

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
Iluminación natural y sistema  
de ventilación 

Zonas donde se realicen  
actividades: accesibles,  

iluminación natural y ventilación. 

CUMPLE:  
Todas las salas son accesibles 

tendrán  
iluminación natural a través de  

huecos a fachada y cuentan con  
sistema de ventilación. 

Anexo II. B. 4.2 
Requisitos para Centros de Día 
Equipamiento 

Cada sala dispondrá del 
equipamiento necesario para el 

correcto desarrollo de los 
servicios y de los programas de 

intervención 

CUMPLE:  
El proyecto incluirá el  

equipamiento de las salas  
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5. Programa de Necesidades 

El Ayuntamiento de Estella-Lizarra proyecta la construcción de un nuevo edificio 

en planta baja de una superficie aproximada de 1200 m2 para destinarlo a Centro 

de día dependientes para un total de 50 plazas, según el cuadro de superficies 

útiles recogidas en el programa de necesidades. 

Las superficies pueden ser objeto de ajustes y modificaciones razonables, que 

deberán ser debidamente justificados, para adaptarlo a la configuración del edificio 

y a la distribución que mejor satisfaga el programa. 

PROGRAMA DE NECESIDADES 
   

Espacio intervención 1 (gimnasio) 100  

Espacio intervención 2 (taller) 100  

Espacio intervención 3 (taller) 60  

   

Comedor 150  

Cocina/office 40  

Lavandería 20  

   

Baños geriátricos 24 3 x 8 

Aseos Accesibles 20 2x10 

Guardarropa /sillas 10  

   

Despacho Dirección 25  

Despacho Personal técnico 25  

Despacho Polivalente 30  

Espacio atención usuario 25  

Administración 25  

   

Vestuarios aseos personal 20 2 x 10 

Instalaciones 30  

Almacén 01 25  

Cuarto limpieza 02 5  

   

   

SUPERFICIE ÚTIL TOTAL (m2) 734  

   

Incremento de un 20% espacios de 
recorrido 

880,80  

   

SUPERFICIE CONST. TOTAL (m2) 1200  
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El programa se desarrollará únicamente en planta baja; mientras que la planta 

primera solo se podrá ocupar, en su caso, con las instalaciones del edificio. El 

edificio se adaptará a la orografía del lugar de modo que tenga acceso rodado 

desde vial público y acceso peatonal directo desde el edificio a la Plaza de las 

Trece Rosas. 

6. Criterios específicos. 
El proyecto deberá cumplir con lo dispuesto en el Decreto Foral 92/2020, de 2 de 

diciembre, por el que se regula el funcionamiento de los servicios residenciales de 

día y ambulatorios de las áreas de mayores, discapacidad, enfermedad mental e 

inclusión social, del sistema de servicios sociales de la Comunidad Foral de 

Navarra, y el régimen de autorizaciones, comunicaciones previas y 

homologaciones (BON nº292-17/12/2020); concretamente con los requisitos 

específicos de los servicios establecidos en el Anexo II, B-Servicios de atención 

diurna, 2.2 Centros de día. 

 

Asimismo, deberá cumplir con la normativa urbanística del vigente PGM de Estella-

Lizarra que se adjunta como Anexo, así como atender los criterios y directrices que 

se marquen desde el Departamento de Derechos Sociales del Gobierno de 

Navarra y los Servicios Técnicos Municipales. 

 
 

4. FUNCIONALIDAD 
 

El proyecto deberá dar respuesta a las necesidades de los servicios alojados, 

obteniendo espacios confortables para los usuarios que van a habitar la arquitectura y 

resolviendo correctamente las circulaciones.  

El espacio principal del centro dispondrá de una configuración espacial estructurada, 

como mínimo, en dos zonas diferenciadas, que correspondan, respectivamente, a 

actividades y a reposo. Estos dos ambientes multifuncionales identificados deberán estar 

directamente comunicados entre sí, si ningún tipo de barreras arquitectónicas entre ellos ni 

con el exterior. 
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La propuesta deberá adaptarse a la configuración arquitectónica del edificio, 

procurando la máxima flexibilidad en la distribución de los espacios, la mínima complejidad 

constructiva y estructural, la economía de medios y ahorro de recursos, y la adaptabilidad 

del programa a futuras modificaciones. 

Mobiliario. Reunirá características de seguridad y comodidad. Las mesas permitirán 

el acceso con silla de ruedas. Las sillas serán sólidas, con buena base y de material lavable. 

El material complementario será sólido, evitando estructuras peligrosas, y tendrá 

esquinas redondeadas o guardavivos protectores. 

 

 

5. INSTALACIONES DEL EDIFICIO 
 

5.1 Eficiencia Energética 

El edificio se deberá acondicionar siguiendo criterios de ahorro, eficiencia energética 

y protección del medio ambiente, debiendo poder obtenerse una calificación energética A 

para el consumo de energía primaria no renovable y para las emisiones de dióxido de 

carbono o en el caso de que el costo asociado para ello, fuera muy importante, deberá 

quedar justificado suficientemente en la Memoria del proyecto y contar con la conformidad 

del Ayuntamiento. 

 

Se busca una solución eficiente que integre energía, sistemas portantes, climatización, 

luz natural, orientación, etc., primando las estrategias de diseño en favor de un bajo aporte 

energético para su funcionamiento. 

 

Las instalaciones proyectadas deberán procurar el máximo grado de eficiencia 

energética mediante la sectorización de circuitos y/o cualquier otra solución técnica 

compatible con la protección arquitectónica y los condicionantes del edificio. 

 

5.2 Instalación contra incendios 

El centro de día para personas mayores dependientes contará con las siguientes 

instalaciones mínimas: 

• Señalización. 

• Iluminación de emergencia. 

• Dotación de extintores portátiles. 
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• Instalación de detección y alarma. 

Todo ello según los estándares de la Norma NBE-CPL96, sin perjuicio de la aplicación 

integra de dicha norma cuando proceda, derogada por el Real Decreto 314/2006, de 17 de 

marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación, Documento Básico SI 

Seguridad en caso de incendio. Modificado por Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero. 

La dirección del establecimiento organizará y se responsabilizará del mantenimiento 

de los sistemas de seguridad contra incendios, tanto en sus aspectos de prevención, como 

de detección, extinción y evacuación, llevando un registro de las revisiones realizadas. 

Además, existirán normas claras para cualquier tipo de emergencia, que todo el 

personal del centro de día deberá conocer, en aspectos tanto de prevención como de 

detección, normas de actuación ante el fuego y en la evacuación del local. 

 

(Como actividad residencial publica, deberá elaborar y poner en práctica un Plan de 

Autoprotección según Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Ley 

Foral 8/2019, de 28 de febrero, por la que se modifica la Ley Foral 8/2005, de 1 de julio, de 

Protección Civil y Atención de Emergencias de Navarra). 

 

5.3 Instalación Eléctrica 

Se contará con una adecuada instalación eléctrica, con protecciones específicas para 

las personas usuarias. Todos los enchufes estarán dotados de tapa protectora. 

De modo específico, los aseos dispondrán de: 

- Timbre de llamada con aviso en un puesto de control que permita identificar su 

procedencia. 

 
6. COSTE ECONOMICO 
 

El proyecto planteará una rehabilitación con coste de ejecución proporcionado, 

teniendo en cuenta el valor arquitectónico del edificio, la calidad constructiva requerida a un 

edificio de uso público y las instalaciones demandadas. Se diseñará un edificio con un coste 

de construcción y de mantenimiento razonables. 

 

La construcción deberá tener en cuenta criterios medioambientales y el uso de 

materiales experimentados y de buena calidad. En la elección de los materiales a emplear 
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se tendrán en cuenta sus condiciones de durabilidad, inalterabilidad y resistencia a largo 

plazo, así como la facilidad de su mantenimiento, sustitución, conservación y limpieza. En 

general, serán de calidad, resistentes a golpes y ralladuras, funcionales y de larga 

durabilidad, orientados a minimizar el mantenimiento, de fácil limpieza y garantía de 

sustitución o recambio. 

 

 
COSTE PREVISTO 

 

El presupuesto de ejecución material (PEM) de las obras se estima en 1.260.000,00 

€, cantidad que, incrementada con los gastos generales (13%) y beneficio industrial (6%), 

eleva el presupuesto de contrata a 1.499.400,00 € (IVA excluido), según cuadro adjunto. 

 
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL (PEM) 1.260.000,00 € 
GASTOS GENERALES (13 %) 163.800,00 € 
BENIFICIO INDUSTRIAL (6 %) 75.600,00 € 
PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.499.400,00 € 
IVA (21 %) 314.874,00 € 
PRESUPUESTO TOTAL 1.814.274,00 € 
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7. REDACCION DE PROYECTO DE OBRAS 
 

  Esta primera fase comprenderá la redacción del proyecto completo de 

arquitectura y urbanización, levantamiento topográfico, los proyectos de instalaciones y 

expediente de actividad clasificada, estudio de gestión de residuos, control de calidad, 

eficiencia energética, estudio de seguridad y salud, así como cuantos documentos sean 

necesarios para la obtención de licencias y legalización de instalaciones. 

 

    8. DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS 
 

Comprenderá la dirección de arquitectura, arquitectura técnica, ingenierías 

colaboradoras, la coordinación de seguridad y salud en fase de ejecución de obra, así 

como los trámites administrativos hasta la obtención de la licencia de apertura. 

 

La dirección facultativa de las obras estará condicionada a la adjudicación del 

contrato de obras que, en su caso, se adjudique sobre la base del proyecto aprobado, 

conforme a lo dispuesto en el artículo 234 LFCP. 

 

Asimismo, la fiscalización del gasto correspondiente a la dirección facultativa de 

las obras se efectuará una vez se haya adjudicado el contrato de obras, no generándose 

hasta entonces derecho alguno a favor de quien haya elaborado el proyecto. 

 

9. VALOR ESTIMADO DE HONORARIOS 

  El valor estimado de honorarios es de 126.000 euros (IVA excluido) según el 

siguiente desglose: 

• Redacción del proyecto de obras: 63.000 euros (euros (IVA excluido) 

correspondiendo al 50% del presupuesto estimado. 

• Dirección Facultativa de las obras: 63.000 euros (euros (IVA excluido) 

correspondiendo al 50% del presupuesto estimado. 

Así mismo, el presupuesto comprende los costes salariales estimados que se desglosan e 

indican a continuación: 

 

CATEGORÍA 
PROFESIONAL 

COSTES 
SALARIALES 
ESTIMADOS 

CONVENIO LABORAL* 
COSTES 

SALARIALES 
TOTALES 

Arquitecto 25,00 €/h 14,68949 x 1,3155 = 19,33 €/h 42.000,00 € 
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Ingeniero Técnico 20,00 €/h 11,39746 x 1,3155 = 15,00 €/h 26.000,00 € 

Arquitecto Técnico/ Ing. 
De la Edificación 

20,00 €/h 11,39746 x 1,3155 = 15,00 €/h 24.800,00 € 

 92.800,00 € 

*XIX Convenio colectivo del sector de empresas de ingeniería y oficinas de estudios técnicos 
(acuerdo de prórroga de ultraactividad publicado en BOE nº51-11/02/2022), incrementado en 
un 31,55% por costes Seguridad Social. 

 

 

La subvención que se solicita corresponde a los honorarios de la redacción 

del proyecto de obras de Centro de Día en Estella-Lizarra con una estimación 

económica de SESENTA Y TRES MIL EUROS (IVA. EXC.) (63.000 €). 

 

 
 

B. PLANIFICACION TEMPORAL  

El Ayuntamiento de Estella-Lizarra prevé la siguiente planificación temporal de la 

ejecución del proyecto con el calendario de realización de la obra dividida en fases. 

FASES  
REDACCION DE PROYECTO  anualidad 2024 
EJECUCION DE LAS OBRAS anualidad 2025 
 anualidad 2026 

 

La subvención que se solicita corresponde a los honorarios de la redacción 

del proyecto de obras en que se  prevé tener la contratación de la redacción para 

el mes de septiembre y la entrega del proyecto técnico para el mes de diciembre 

del año 2024. 
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C. PRESUPUESTO DETALLADO CON EL PLAN DE 

FINANCIACION DE LA ACTUACIÓN 

El Ayuntamiento de Estella-Lizarra prevé la siguiente financiación de los honorarios de redacción 

del proyecto de obras del Centro de Día conforme a las características planteadas en esta 

memoria. 

 
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL (PEM) 1.260.000,00 € 
  
HONORARIOS DE REDACCIÓN PROYECTO 63.000,00 € 
IVA (21 %) 13.230,00 € 
PRESUPUESTO TOTAL 76.230,00 € 

 

Conforme a la base 8 de la convocatoria, la subvención prevista en la Orden Foral 

93/2024, de 20 de marzo, será compatible con otras subvenciones destinadas para la 

misma finalidad. 

El importe de las ayudas concedidas para la realización de las actividades 

subvencionadas, no podrá ser en ningún caso de tal cuantía que, aislada o 

conjuntamente, supere el 100 % del coste de dichas actividades. A tal efecto deberá 

presentar la declaración responsable de la que se incluye un modelo en los anexos a 

esta orden foral. 

Si las subvenciones percibidas sobrepasan dicho límite, la subvención concedida 

al amparo de esta convocatoria se verá minorada en la cuantía que corresponda. 

 

PRESUPUESTO TOTAL  
HONORARIOS DE REDACCIÓN PROYECTO 

76.230,00 € 

  
NOMINATIVA  30.000,00 € 
SUBVENCION ORDEN FORAL 93/2024 46.230,00 € 

 

Desde Gobierno de Navarra se comunica al Ayuntamiento de Estella-Lizarra que en la 

anualidad 2024 consta la subvención nominativa 920002 93100 7609 231B03 (E): Ayuntamiento 

de Estella-Lizarra -  Redacción de Proyecto de Construcción de nuevo Centro de Día y espacio 

polivalente, con una dotación presupuestaria de 30.000 euros. 
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Y para que conste, con los datos facilitados, se eleva la presente memoria para su 

consideración, en Estella-Lizarra, a 15 de mayo de 2024. 

 

                                                                                             

                                                                 

 

Elena Martínez Litago, Arquitecta 

Colegiada COAVN nº 2.912 

 

Área de Planificación Urbana y  

Proyectos Estratégicos del Ayuntamiento 

de Estella-Lizarra 
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ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA 
 

 
PLANO DE ORDENACION 03.2. PGM ESTELLA-LIZARRA.  

 

 

 

                                                                
 

 

 

 

 



ESTELLA/LIZARRA

PLAN GENERAL 
MUNICIPAL

Normativa APAS



 BON 30, de 13 de febrero de 2015

Página 2 de 192

A.P.A.-1 

- PARAJE:  .................................................................................................................... ZALDU. 
- DENOMINACIÓN P.G.O.U. 1995:  ............................................................................... A.R.-1. 
- DOCUMENTO:  .............................................................. PLAN PARCIAL DE LA U.E./A.R.-1. 
- APROBACIÓN DEFINITIVA:  ............................................................................... 02.12.2004. 
- BON:  .............................................................................................................. 63 (27.05.2005) 
- GESTIÓN:  ...................... APROBACIÓN DEFINITIVA PROYECTO DE REPARCELACIÓN. 
- URBANIZACIÓN: .............................................................................................. EJECUTADA. 

Determinaciones de Ordenación Urbanística Estructurantes: 

- Clasificación del Suelo: Suelo Urbano Consolidado. 
- Sistemas Generales Adscritos o Incluidos: Ninguno. 
- Aprovechamiento Medio: 0,6682 UAs/m2. 
- Aprovechamiento Máximo: 50.942 UAs. 
- Uso global: Residencial Extensivo Baja Densidad. 
- Porcentaje VPP: 15% 
- Coeficientes de homogeneización: 

 Suelo VPO: 0,07 UA/m2. 
 Suelo Vivienda Unifamiliar Aislada: 0,17 UA/m2. 
 Suelo Vivienda Unifamiliar Adosada: 0,17 UA/m2. 
 Suelo Institucional: 0,07 UA/m2. 
 Suelo Almacenes: 0,06 UA/m2. 
 Suelo Comercios: 0,14 UA/m2. 
 Suelo Oficina Bancaria: 0,20 UA/m2. 
 Suelo Bares: 0,17 UA/m2. 
 Residencial VPO: 0,80 UA/m2. 
 Residencial Vivienda Unifamiliar Aislada: 1,58 UA/m2. 
 Residencial Vivienda Unifamiliar Adosada: 1,50 UA/m2. 
 Institucional: 0,83 UA/m2. 
 Almacenes: 0,60 UA/m2. 
 Comercios: 1,41 UA/m2. 
 Oficina Bancaria: 1,84 UA/m2. 
 Bares: 1,62 UA/m2. 
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