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MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

DEMOLICIONES

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
CIMENTACIONES

ESTRUCTURAS

FACHADAS

PARTICIONES

INSTALACIONES

AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES
CUBIERTAS

REVESTIMIENTOS

SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO
URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA
GESTION DE RESIDUOS

CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

SEGURIDAD Y SALUD
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INTRODUCCION

El presente manual pretende ser un documento que facilite el
correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con el
objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas
funcionales y estéticas inherentes al edificio proyectado,
recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
terminado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Técnico de

la Edificacion (CTE), aprobado mediante Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el inevitable
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe es
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durn
el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las pos

incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones
reparaciones que se realicen.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) ¥
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD ‘\
Acondicionamiento
del terreno
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

= La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los datos resultantes del

ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente proyecto
técnico.

= Cualquier modificacion de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

= En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
que puedan producir una variacién en el grado de humedad del suelo.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN

Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) ¥
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD ‘\
Acondicionamiento
del terreno
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

ADE ACONDICIONAMIENTO DEL |MOVIMIENTO DE EXCAVACIONES DE
TERRENO TIERRAS ZANJAS Y POZOS

Uso
PRECAUCIONES

= En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidn y proteccion, se impedird que ésta se
seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

= Se evitara la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

= En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un técnico
competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas a tomar.

= Deberan mantenerse protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

= Se realizara una inspeccion periddica de las laderas que queden por encima de la excavacion, con el fin
de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

= Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacidon con el fin de
establecer las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

= No se concentrardn cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes de las
excavaciones, ni se modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 6 meses:
* Limpieza periddica de los desaglies y canaletas en los bordes de coronacion.

N2024A0480
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TERRENO TIERRAS R i

uso é’ 5
PRECAUCIONES =] &

=" En el caso de existir vegetacién como medidas de contencién y proteccién, se impediréd que éstg;§€po
seque, lo que alteraria las condiciones del terreno. BISATUA

= Se evitara la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.

PRESCRIPCIONES

= En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un té
competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas a tomaln

En

= Se realizara una inspeccién periddica de las laderas que queden por encima de la excavacion, con e
de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

= Se mantendran protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

= Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de
establecer las medidas de proteccidn adecuadas para su mantenimiento.

Manual de Uso y Mantenimiento m


https://ww2.coavn.org/verificacion

Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN

Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) ¥
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD ‘\
Acondicionamiento
del terreno
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

PROHIBICIONES

= No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes de las
excavaciones, ni se modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 6 meses:
= Limpieza periddica de los desagties y canaletas en los bordes de coronacion.

ANS ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO | NIVELACION | SOLERAS

Uso
PRESCRIPCIONES

= En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiara por un técnico competente para que dictamine
su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

= No se someterd a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor
de 6, mayor de 9, o con una concentraciéon en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 5 afos:

= Inspeccidn de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
= Reparacion de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccion.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

Cimentaciones
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

C CIMENTACIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes
de la cimentacién, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

= Cualquier modificaciéon de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

= L a cimentacién es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracion

atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es
el mas importante.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

Cimentaciones
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

CSV CIMENTACIONES SUPERFICIALES ZAPATAS CORRIDAS

Uso
PRECAUCIONES

= Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,
para evitar danos y humedades.

= Se comunicara a un técnico competente la aparicidon de dafos por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.

= Cuando se prevea alguna modificacion que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por
construcciones prdximas, excavaciones, servicios o instalaciones, sera necesario el dictamen de un
técnico competente.

= | as zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual.

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.
= La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion de las obras.

= En las revisiones peridédicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacién.

PRESCRIPCIONES

= | a propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las cargas
previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

PROHIBICIONES I
<
= No se realizaran perforaciones en las zapatas corridas. 2 8
. ) i . . . < o
= No se realizaran excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia. S 8
—
= No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un tecr%g
competente. &P FEcHa
DATA
*No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas proximas que afecte af Igs¢¢
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un::
técnico competente. S ¢
Ol st
Q| §8
™M| =5
CSZ CIMENTACIONES SUPERFICIALES ZAPATAS D 1k
ol £:
= 2z
uso
VISADO
PRECAUCIONES BISATUA
* Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fuggse = =
H = OF% zzN &
para evitar dafos y humedades. 822585 %
896 zE8 *
= Se comunicara a un técnico competente la apariciéon de dafios por causa de excavaciones o nuel@sss
construcciones préximas. %
= | as zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual. 8:
Q
= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua

PRESCRIPCIONES

= |a propiedad debera conservar en su poder la documentacién técnica relativa a las zapatas de

hormigdn armado construidas para cimentacion, en la que figuraran las cargas previstas, asi como sus
caracteristicas técnicas.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

Cimentaciones
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.
= L a zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucidn de las obras.
= | a aparicion de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

= En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacidn.

PROHIBICIONES
= No se realizaran perforaciones en las zapatas.

= No se permitird ningun trabajo en la propia cimentacion o en zonas prdximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

= No se realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

= No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

= Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 5 afos:
= Inspeccidn general, observando si aparecen fisuras en las zapatas o cualquier otro tipo de lesion.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN z
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) ». ’
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

\

Estructuras

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

E ESTRUCTURAS

= En las instrucciones de uso se recogera toda la informacién necesaria para que el uso del edificio sea
conforme a las hipdtesis adoptadas en las bases de calculo.

= De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

= acciones permanentes.

= sobrecargas de uso.

= deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

= condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefiales de limitacidn de sobrecarga,
o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al
respecto.

= en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

= E| plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de calculo y con cualquier informacion adquirida durante la ejecucion de la
obra que pudiera ser de interés, e identificara:

= el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

= lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

= el alcance, la realizacidn y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
= un programa de revisiones.

= Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

= Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el ed|figh <
cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la hume(g N
(cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosidon de las armaduras. 2 8
= | as estructuras convencionales de edificacion no requieren un nivel de inspeccién superior al quatgs 8
deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspeccjofgs |
se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un plé FEC‘\:A
superior. o D:T:
= En este tipo de inspecciones se prestard especial atencion a la identificacion de los sintomas de da ”os§§“
estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de %05?;»
elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, m:r
ejemplo). También se identificardn las causas de dafios potenciales (humedades por fiItraciér@o)o§j§
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.) S 5?»
= Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destina J@Dai
la identificacion de dafos de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrpsmn e

csV.

localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse
a través de sus efectos en otros elementos no estructurales. Es recomendable que las inspeccion a%’l'g_\ DU(Z
este tipo se realicen al menos cada 20 afos.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN Zz==
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) ’/ﬁ
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD
Estructuras
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

EFM ESTRUCTURAS FABRICA MUROS

Uso
PRECAUCIONES

= Se evitara la exposicidn a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones
desde el interior o la de ascenso capilar.

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

= Se evitara el vertido de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

=" En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizarad el efecto que puedan tener los productos
aplicados sobre los diversos materiales que constituyen el muro y sobre el sistema de proteccidon de
las armaduras en su caso.

PRESCRIPCIONES
= Sj se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, ésta sera reparada inmediatamente.
= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuaciéon de agua.

= Cualquier alteracién encontrada (fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposicion del
ladrillo), serd analizada por un técnico competente, con el fin de dictaminar su importancia y
peligrosidad, tanto desde el punto de vista de su estabilidad como de la aptitud al servicio. Asimismo
determinara en su caso, el procedimiento de intervencion a seguir (ya sea un analisis estructural o una

toma de muestras), los calculos oportunos y los ensayos o pruebas de carga que sean precisos. <
= Debera indicarse de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento gi 8
paso, la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos. Sr Q]
7o)
= En cualquier obra de reforma en la que sea necesario romper la fabrica, se comprobara el estadosy =d
las armaduras de anclaje y elementos ocultos. %‘ g
= Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipc@e@w
sustancia implicada.
= En caso de sustitucidn de las piezas, se rejuntardn con mortero de las mismas caracteristicas queuel%%
existente. R E
Q| §8
PROHIBICIONES I
. . T | 58
=" No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga. 8 2 <
= No se empotrardn ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o vig RS
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el cdlculo. o
o . ) VISADO
= Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. BISATUA
= En el caso de alteraciones que produzcan pérdida de durabilidad, debera requerirse una intervengg’gq <e
técnica, con el fin de evitar que degeneren en alteraciones que afecten a su estabilidad. gos gg;;
MANTENIMIENTO %
POR EL USUARIO =
. Q
= Cada ano:

= Inspeccidn visual para detectar:

- Posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
- Erosion anormal o excesiva de pafios, ladrillos o bloques aislados, desconchados o
descamaciones.
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- Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 3 afios:

= Inspeccién de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por la
accion de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecanicas

imprevistas, erosiéon o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

= Cada 5 afos:

* Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccién de
abrasivos.

= Cada 10 afos:

= Revisidon de las fabricas con armaduras de tendel que incluyan tratamientos de autoproteccion,

sustituyéndose o renovandose aquellos acabados protectores que por su estado hayan perdido
eficacia.

EHV ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO | VIGAS

uso

PRECAUCIONES

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua/ —;

= En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros d%lg
armadura. sr N

= Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros. S §

PRESCRIPCIONES % Q

= Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, szté%‘?

necesario el dictamen de un técnico competente.

= Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de pasoQNl
limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

0]

Verificable en www.coavn.org/verificacion

= En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas @@ll
aseguren la perfecta union con el hormigoén existente, nunca con yeso. ™
o

e

= Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competen
PROHIBICIONES

www.coavn.org/verificacion egiaztagarria ;‘g

= No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pued&UA

ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

UTEETOS
R
eusAL HERRIKO

ARKITEKTOEN

GYciAL

= Estd terminantemente prohibida toda manipulaciéon (picado o perforado) que disminuya su sec

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
armaduras.

COLEGIO
ELKARGO OFIZIALA

DE
VA

NAVARRA

= No se realizaran grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.

C%VN

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

= Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN Zz==
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA) '/ﬁ
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD
Estructuras
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
= Cada 5 afnos:

= Inspeccidn visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el

revestimiento de hormigdn, manchas de éxido en elementos de hormigdn armado o cualquier otro
tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 5 afos:

= Inspeccidn, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi
como sefiales de humedad.

= Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHL ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO FORJADOS DE LOSA
MACIZA

Uso
PRECAUCIONES

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuaciéon de agua.

= En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la

22/05/2024

armadura. —
= Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros. %3
PRESCRIPCIONES %
= Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de pas )SI

limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos. %

C
3

2
3
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=" En caso de aparicion de fisuras, manchas de 6xido o erosiones por golpes, el usuario avisara |a
técnico competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

www.coavn.org/verificacion egiaztagarria ;‘g

= Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competer?g ;n
PROHIBICIONES 2
= No se realizard ningun tipo de actuacion sobre los elementos estructurales del edificio sin el estﬁio%

previo y autorizacidén por parte de un técnico competente. 8 5
= No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pue&n%

o}
@
2

ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

= No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

X<
5=
> 2
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c
» O

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

= Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

C%VN

= Cada 5 afos:

= Inspeccidn visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos

en techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso,
tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigéon o manchas de 6xido en elementos de hormigon.
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Estructuras

Fecha: Abril 2024

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:

= Inspeccidn de las juntas de dilatacion.
= Cada 5 afos:

= Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

Manual de Uso y Mantenimiento
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

Fachadas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

F FACHADAS

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= No se realizara ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial
puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la condicion

estética del proyecto. Se evitard la sujecion de maquinas para instalaciones de aire acondicionado u
otro tipo.

= No se abriran huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacién de un técnico competente.

= No se permitird el tendido exterior de ningun tipo de conduccién, ya sea eléctrica, de fontaneria, de

aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

= No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion general
de las fachadas y los criterios de disefio.

= No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

N2024A0480
22/05/2024
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COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
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ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

C%VN
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

Fachadas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

FFZ FACHADAS FABRICAS Y TRASDOSADOS HOJA EXTERIOR PARA
REVESTIR

Uso
PRECAUCIONES

= Se evitara la exposicion a la accidén continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones

desde el interior o la de ascenso capilar.
= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
= Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

= Sj se observara riesgo de desprendimiento, aparicidon de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

= Para la apertura de rozas debera realizarse un estudio técnico previo.

= Antes de proceder a la limpieza deberd realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

= En el caso de aparicidon de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.
PROHIBICIONES

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

80

= No se empotrardn ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o vigu
gue ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fébricas ni se rebasaran las previstas en el proye

20RIA0
22/05/2024

= No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes
rotulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

}

= No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacion previa de un téc
competente.
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= No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizara mng%magg
alteracién en la fachada. | &8
™M| =5

| 2

S5

MANTENIMIENTO o) 8¢
O £:

POR EL USUARIO =
= Cada 5 afos: VISADO
e BISATUA

= Inspeccion visual para detectar:

* Posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones; ¢ s
.z . ~ . . . OF% zzN &
- Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones. | 5 &85 §
.7 , . . . . 37 ICo z

+ Erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y mancz‘ggs;,gg

34s 253

DE

diversas.

C%VN
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Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD ﬂ

Fachadas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

FCL FACHADAS CARPINTERIA EXTERIOR|ALUMINIO

Uso
PRECAUCIONES

= Se empleard agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secara con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies muy

sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una esponja de
nylon.

= Se evitard la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

= Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

PROHIBICIONES
= No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 meses:

* Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante agua con detergente

alcalino, aplicdndolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera enjuagarse con|g
abundante y secar con un pafio.

* Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.

N202426480
22/05/2024

= Cada afio: B R
» Engrase de los herrajes y comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de ciermese

y de maniobra. H

- N o8

= Cada 3 afios: g g
= Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos e@o)la§§
sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. S :5

™| a¢

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO g 8¢
s 3

—| 2%

= Cada 6 meses:

o}
@
2

= Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismesbo
inclinados, motores hidraulicos, etc. BISATUA

= Cada afio:

NAVARRA

= Reparacion de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.
= Cada 3 afos:

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

= Reparacion o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deteriof
desprendimiento de la pintura.

CQA'@I

= Cada 5 afos:

= Revisidn de la masilla, burletes y perfiles de sellado.
= Cada 10 afios:

= Inspeccidn del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
= Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.
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Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)
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Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD ﬂ

Fachadas

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

FDD FACHADAS DEFENSAS DE EXTERIORES BARANDILLAS

Uso
PRECAUCIONES

= Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

= Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

= Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

= En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

= L as barandillas no se utilizardn en ningun caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

= No se utilizaran acidos, lejias ni productos abrasivos para la limpieza.

MANTENIMIENTO =
ol |
POR EL USUARIO g A
= Cada 3 meses: g %
= Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafo htﬁrr%l ~d
0 con agua y jabon neutro. %‘ g
* Cada afio: TSR
= Inspeccidn visual de la fijacion del anclaje al soporte, mediante atornillado. m
= Reposicion de la pintura de las barandillas, en ambientes agresivos. ol EE
| g
= Cada 3 afios: 8
= Reposicion de la pintura de las barandillas, en ambientes no agresivos. o gi
| 58
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 8 28
®» Cada 5 afios 2| 5t

= Revision de sellados

VISADO
BISATUA

FRA FACHADAS REMATES DE EXTERIORES  ALBARDILLAS

uso
PRECAUCIONES
= Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla o resultara danada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
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Fachadas

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

PROHIBICIONES
= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las albardillas.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

" No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 meses:
= Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

= Cada afio:

= Inspeccidn visual para detectar:

- La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y
los desconchados de las albardillas de materiales pétreos.

-La oxidacion o corrosidon de las albardillas metdlicas o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

- La erosidon anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

- La deformacidn o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el
vertido del agua en ciertos puntos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

= Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metalicas, en ambientes agresivos.
= Cada 3 afios:

= Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metalicas, en ambientes no agresivos|.
= Cada 5 anos

= Revision de sellados

N2024A0480
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FRC FACHADAS REMATES DE EXTERIORES RECERCADOS % ?”m
uso %
PRECAUCIONES o
= Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos. = °F
PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de recercado o resultara dafiadg
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificadq.

PROHIBICIONES

= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los elementos de recercado,

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afo:
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Fachadas
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= Inspeccidn visual de la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

FRD FACHADAS REMATES DE EXTERIORES DINTELES

uso

PRECAUCIONES

= Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado por cualquier
circunstancia, debera avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los dinteles.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

" No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 meses:
= Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

= Cada afio:
= Inspeccidn periddica para detectar:
- La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o excesi
los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.
- La erosiéon anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

N$024A0480
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= Cada 5 afos B s
= Revision de sellados «Q §é
FVC FACHADAS VIDRIOS ESPECIALES: DOBLE ACRISTALAMIENTO CON Q g
CAMARA ~
VISADO
BISATUA
uso
PRECAUCIONES
= Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedn
hormigones.

= Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi ¢
los portazos.

C%VN

= Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.

= Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
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PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

= Deberan limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

= En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos, la
masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:

= Inspeccidn visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,
pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

= Cada 10 afos:

= Revisidon de la posible disminucion de la visibilidad a causa de la formaciéon de condensaciones o
depdsitos de polvo sobre las caras internas de la camara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 5 afos:
= Revisidn de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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I INSTALACIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revisidn y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

= No se realizaran modificaciones de la instalacion sin la intervencién de un instalador especializado y las

mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion vigente y
con la supervisidon de un técnico competente.

= Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquematicos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan servicio,
namero y caracteristicas de los mismos.

= El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

= Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejara constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacidn, los defectos observados,
las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccion.

= E| titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de
la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Ultima inspeccién oficial.

= E| usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto,

instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de fp
que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn.

= Igualmente, recibira los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion de las zg
a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacio
identificacion de cada una de las lineas, codigos de especificacion y localizacion de las cajas de regi
y terminales e indicacidn de todas las caracteristicas principales de la instalacién.

om
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= En la documentacidén se incluira razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o instalado
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ILA INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA COMUN DE ACOMETIDAS
TELECOMUNICACIONES
uso
PRECAUCIONES

="En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algun elemento similar.

PRESCRIPCIONES

= | a propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y trazado de la
canalizacién externa.

= Toda modificacidon en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

PROHIBICIONES
= E| usuario no manipulara ningdn elemento de la canalizacion externa.

ILE INSTALACIONES| INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES DE
DE TELECOMUNICACIONES ENLACE

Uso

PRECAUCIONES
= Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

= la propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de
canalizaciones y registros de enlace.

22/05/2024
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= | os defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas po
profesional cualificado.

= El profesional cualificado deberd mantener limpios los patinillos o canaladuras previstos para
telecomunicaciones.
PROHIBICIONES

= No se modificara la instalacidon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un téc
competente.

= Los patinillos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones no se destinaran a otros ngé DU(Z
diferentes.

(7))
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afo:

= Limpieza de las arquetas, al final del verano.
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ILR INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA COMUN DE EQUIPAMIENTO PARA

TELECOMUNICACIONES RECINTOS
uso
PRECAUCIONES
= Se evitara el acceso por parte del usuario a los recintos de instalaciones.
PRESCRIPCIONES

= La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de las
instalaciones de telecomunicaciones, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de
la instalacion, asi como doble juego de Ilaves del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Inferior
y del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacién Superior o del Recinto de Instalaciones de
Telecomunicacion Unico, segun proceda en cada caso. La propiedad contara también con la referencia
del domicilio social de la empresa instaladora.

= E| profesional cualificado debera mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera donde
se ubican los amplificadores.

= | os defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= E| usuario no manipulara la instalacion.

ILP INSTALACIONES| INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES
DE TELECOMUNICACIONES PRINCIPALES

N2024A0480
22/05/2024

uso

PRECAUCIONES BT
= Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado. m
PRESCRIPCIONES N <%
= La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de %s_
canalizaciones y registros principales. g §E
= En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado. 8 a
. . . . . ol £:
* Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas pokpin®:

profesional cualificado.
VISADO
PROHIBICIONES BISATUA
* No se modificara la instalaciéon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técniga s
oG 2z

competente. 58

&

GIO O
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o Ex

VASCO-NAVARI
EUSKAL HE|
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ILS INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES
DE TELECOMUNICACIONES SECUNDARIAS

C%VN

Uso
PRECAUCIONES

= Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
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PRESCRIPCIONES

= la propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

= En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

= | os defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= No se modificara la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

ILI INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA COMUN CANALIZACIONES
DE TELECOMUNICACIONES INTERIORES

uso
PRECAUCIONES
= Se evitara realizar la conexidn a la toma desde conectores no normalizados.

PRESCRIPCIONES
= E|l usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el

fabricante, para su correcto uso.

= Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el probla@ f{,
en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios de pers 8
cualificado para la red interior y sus terminales. Sr )

N

= Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas pargl %

profesional cualificado. Z| |~
EXP FECHA

PROHIBICIONES o

* No se modificara la instalacién ni se ampliard el nimero de tomas sin un estudio realizado por un::
técnico competente. Nl 58

= E| usuario no manipulara ningun elemento de la red de distribucién interior. ol §8

o 58
™| a¢

MANTENIMIENTO 0| §3

Ol €3

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO =

= Cada afio:

* Revision del equipo de cabecera de red de distribucidn interior, comprobando y ajustando
sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de sefial a la salida del equi
de cabecera y midiendo la senal en las tomas del usuario.

= Comprobacion de la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles.

= Conservacion en buen estado de las tomas de sefial.
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IEP INSTALACIONES ELECTRICAS PUESTA A TIERRA

Uso
PRECAUCIONES

= Se procurara que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos,
masas metadlicas de los aseos y bafos, fontaneria, gas, calefaccion, depdsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metalico importante, esté conectado a la red de
toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

= E| usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalaciéon de toma de tierra, en el
que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion: lineas principales de tierra, arqueta
de conexidn y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o niumero especifico.

= Ante cualquier modificacion en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacidn de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

= Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexion correspondiente se conectaran a
la red de tierra.

=" El punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizard un humedecimiento perioddico
de la red de tomas de tierra (siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo demande y bajo la
supervision de profesional cualificado).

PROHIBICIONES
= No se interrumpiran o cortaran las conexiones de la red de tierra.

= No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

| 2
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* En la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica, comproba
de la continuidad eléctrica y reparacion de los defectos encontrados en los siguientes puntos
puesta a tierra:

- Instalacidn de pararrayos.
- Instalacion de antena colectiva de TV y FM.
- Enchufes eléctricos y masas metalicas de los aseos.
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- Instalaciones de fontaneria, gas y calefacciéon, depdsitos, calderas, guias de aparaiegpo
elevadores y, en general, todo elemento metalico importante. BISATUA

- Estructuras metadlicas y armaduras de muros y soportes de hormigén.
= Cada 2 afos:

UITECTOS

a

OLEGIO OFICIAL
NAVARRO

= Comprobacion de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccion visual de todas
conexiones y su estado frente a la corrosidn, asi como la continuidad de las lineas. Reparacio

ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

[DusifAL HerRIKO

NAVARRA

los defectos encontrados.
= Comprobaciéon de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En

gA\VN

de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicadg)/Yse

suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia a
tierra de proyecto.

= Cada 5 afos:

= Comprobacion del aislamiento de la instalacion interior (entre cada conductor y tierra y entre cada
dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacién de los defectos encontrados.
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= Comprobacién del conductor de proteccion y de la continuidad de las conexiones equipotenciales
entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que
hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacion de los defectos encontrados.

IEC INSTALACIONES| ELECTRICAS CAJAS GENERALES DE PROTECCION

Uso

PRECAUCIONES

= Se procurara no obstruir el acceso libre y permanente de la companfia suministradora a la hornacina
donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion

o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

= Después de producirse algun incidente en la instalacién eléctrica, se comprobara mediante inspeccion
visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccidn.
PROHIBICIONES

= No se realizaran obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccion, ni conexiones
de ningun tipo, sin autorizacion de la compafia suministradora.

MANTENIMIENTO

=l
=N
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 2 8
~ I~~~
= Cada 2 afos: S )
= Comprobacién mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibleﬂﬁ
proteccion, reparandose los defectos encontrados. Z||N
e e e . EXP FECHA
= Comprobacion del estado frente a la corrosion de la puerta metalica del nicho. DA
» Comprobacion de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la pyerta, ;¢
reparandose los defectos encontrados. o 55
* Cada 5 afios: R E
. . . . - . 0| §8
* Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directosne::
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacién a la seccion de los conductores #ﬁneg?g
protegen, reparandose los defectos encontrados. 8 g8
ol £:
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IEL INSTALACIONES ELECTRICAS LINEAS GENERALES DE ALIMENTACIONY/SApO

Uso
PRECAUCIONES

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
FVASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

= Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobara que en ese p

NAVARRA

ELKARGO OFIZIALA

q

no existe una canalizacion eléctrica que pueda provocar un accidente.
PRESCRIPCIONES

N

C

= Ante cualquier modificacion en la instalacidn o en sus condiciones de uso (ampliacidn de la instalacion

o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.
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PROHIBICIONES

= No se manipulara la linea en ninglin punto de su recorrido por zona comun.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 2 afios:

= Comprobacion del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacién en la CGP
mediante inspeccion visual.

= Cada 5 afos:

IEG

= Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

INSTALACIONES ELECTRICAS|CENTRALIZACION DE CONTADORES

Uso

PRECAUCIONES

= Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores sobre el que se
apoyan los mismos se comprobard que en ese punto no existe ninguna canalizacidon eléctrica
empotrada que pueda provocar un accidente.

r

22/05/2024
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PRESCRIPCIONES
= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacidn de la instala@
o] can'_1bio de_ destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizargl
estudio previo. b
PROHIBICIONES §
= No se colocaran elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores. %
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO o
= Cada 2 afios: %
» Comprobacién de las condiciones de ventilacién, desagie e iluminacién, asi como de apertursy
accesibilidad al cuarto o armario de contadores. pied
= Cada 5 afios: §
* Verificacién del estado del interruptor de corte en carga, comprobandose su estabilidad y posiciggapo
IED INSTALACIONES| ELECTRICAS DERIVACIONES INDIVIDUALES
uso
PRECAUCIONES

= Se evitara la obstruccion de las tapas de registro.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.
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PROHIBICIONES

= No se pasara ningun tipo de instalacion por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de uso
comun.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 5 afios:
= Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEI INSTALACIONES ELECTRICAS| INSTALACIONES INTERIORES

Uso
PRECAUCIONES

= Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectara el interruptor
general, comprobando que no afecte a ningin aparato electrodoméstico.

= Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurara de que en ese punto no existe una
canalizacidn eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

= Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas para la
perfecta conexion, con su correspondiente toma de tierra.

= Al utilizar o conectar algin aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitara g
descalzo o con los pies himedos.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacidén o en sus condiciones de uso (ampliacidén de la instala

o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realiza
estudio previo.

om
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= Cuando salte algun interruptor automatico, se localizara la causa que lo produjo antes de proced
su rearme. Si se origind a causa de la conexion de algun aparato defectuoso, éste se desenchufarg|
a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia esta motivada por cualquien
causa compleja, se avisara a un profesional cualificado.

Q

38082, 7] &
Q) <

= Después de producirse algun incidente en la instalacidon, se comprobard mediante inspeccién visu
estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosion d
puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la mism

Vig
&
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= El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion eléctrica interior d
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn privativa, tales ¢

cuadro general de distribucion, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o nank
especifico.

Mo
_<
Q

CTOS
ARRO

= Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tensidn
alimentacidn coincide con la que suministra la red.
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NAVARRA

= Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectara de la red.

= Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instal

A

g

autorizado. Si la operacion de desconexidon puede resultar peligrosa, conviene desconect

interruptor general antes de proceder a la desconexion del aparato.

= Las clavijas que posean toma de tierra se conectaran exclusivamente a una toma de corriente con

toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su
vez se proteja la integridad del usuario.
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= Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexion correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera
ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

= Se mantendran desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los mecanismos.

= |os aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de la clavija, nunca del cable. El buen mantenimiento
debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas

temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y el enchufe, si también
estuviese afectado).

PROHIBICIONES

= No se tocard el cuadro de mando y protecciéon con las manos mojadas o himedas, ni se accionara
ninguno de sus mecanismos.

= No se suprimiran ni puentearan, bajo ningin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.
= No se suprimiran ni se aumentara unilateralmente la intensidad de los interruptores magnetotérmicos.

= No se permitird la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la la
pared o tirada al suelo.

= No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexion o derivacion.

= No se tocard nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafera o la ducha y, en general,
dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bano.

= No se enchufara una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la toma
de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

= No se forzara la introduccidn de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

d

= No se conectaran clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus proteccia
especificas.

= No se tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o hiumedas.

N2024A028

= E| usuario no manipulara los hilos de los cables, por lo que nunca conectara ningun aparato que
posea la clavija correspondiente.

D

n

= No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia de

perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se estd fatigando prematurament
mecanismo.

L)

= No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia
que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

= E| usuario no retirara ni manipulara los mecanismos de la instalacion.

= No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningln objeto ni se tocaran con liguidos
o0 humedades.

= No se conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectaran enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

MANTENIMIENTO
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POR EL USUARIO
= Cada 3 meses:

C%VN

= Inspeccidon visual de mecanismos interiores para posible deteccion de anomalias visibles y dar
aviso al profesional.
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= Cada afio:

* Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de
distribucion de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
- Accion manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
- Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la
posicion de reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.
+ Accién manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexion (1) para
recuperar el suministro eléctrico.
= Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la
siguiente manera:
- Desconexion de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso,
desconectar el correspondiente interruptor.
- Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.
- Revision del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacion de
que su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.
= Inspeccidn visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto con

las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.
= Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

= Cada 5 afios:
= Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en estado
de desconexion.

* Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexién previa de la corriente eléctrica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:

= Comprobacion del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteqg

verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

= Revisidn de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos par

propietarios o usuarios de la instalacion. El instalador extendera un boletin de reconocimient
la indicada revisidn, que sera entregado al propietario de la instalacion.

= Cada 2 afios:

IN202420480
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= Revisidn general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccidn, los mecanis
alojados y conexiones.

= Comprobacion mediante inspeccién visual del estado del interruptor de corte y de los fusible
proteccion, el estado frente a la corrosion de la puerta del armario y la continuidad del cond
de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

= Verificacion del estado de conservacion de las cubiertas aislantes de los interruptores y base
enchufe de la instalaciéon, reparandose los defectos encontrados.

= Cada 5 afos:

38082
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= Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e
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X<
5=
> 2
20
c
» O

indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacién a la seccién de los conductores Gij€.: £
protegen, reparandose los defectos encontrados. ossie0s
* Revisidn de la rigidez dieléctrica entre los conductores. T
* Cada 10 afios: %
= Revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empr@sa
autorizada. ©
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IER INSTALACIONES ELECTRICAS| GENERADORES DE ENERGIA ELECTRICA

Uso
PRECAUCIONES

= Antes de su puesta en marcha, se leerd con detenimiento el manual de uso suministrado por el

proveedor.
PRESCRIPCIONES
= El aceite y los filtros de aceite del motor, deberan cambiarse en el intervalo de tiempo recomendado.

= Cuando el indicador lo advierta, debera sustituirse el filtro del aire del motor.

= Deberd prestarse una atencidn periddica al estado de los devanados, en especial cuando los

generadores hayan estado inactivos durante un largo tiempo.

= Debera comprobarse periddicamente el desgaste o pérdida de aceite de los cojinetes, reemplazandolos

si fuese necesario y en cualquier caso, seran sustituidos después de 40000 horas en servicio.

= Se examinara la posicidn de las escobillas, debiendo reemplazarse cuando se haya gastado una cuarta

parte de su longitud.

= | os anillos rozantes deberan limpiarse de forma ciclica, quitandoles todo el polvo o suciedad que los

cubra, especialmente cuando se cambian las escobillas.

= La bateria debera rellenarse, ya que el uso normal y la carga de baterias tendrd como efecto una

evaporacion del agua.

PROHIBICIONES

= Estd prohibido manipular, modificar, o reparar la instalacion por personal que no sea instalz
autorizado.

N2024A0480
22/05/2024

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

= Control del nivel del aceite del motor.

= Comprobacion y ajuste de las correas de elementos auxiliares.

= Sustitucidn del refrigerante y lavado del sistema de refrigeracion en el mismo momento.
= Sustitucién del filtro de combustible.

* Llenado de las baterias.

= Comprobacion de la carga de la bateria mediante un densimetro.
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IOD INSTALACIONES| CONTRA INCENDIOS| DETECCION Y ALARMA BISATUA

uUso
PRECAUCIONES

= Se evitara el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarm
incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un

estudio previo.

= E| usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
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aparatos y equipos.
= Sustitucién de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.
PROHIBICIONES

= No se manipulara ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada 3 meses:

= Comprobacion del funcionamiento de los sistemas automaticos de deteccion y alarma de incendios
(con cada fuente de suministro).

* Mantenimiento de acumuladores de los sistemas automaticos de deteccidén y alarma de incendios
(limpieza de bornes y reposicion de agua destilada).

= Cada 6 meses:

= Comprobacion del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada fuente de
suministro).

= Mantenimiento de acumuladores del sistema manual de alarma de incendios (limpieza de bornes y
reposicion de agua destilada).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 3 meses:

= Comprobar el funcionamiento de los sistemas automaticos y del sistema manual, con cada fuente
de suministro.

= Verificar los acumuladores (limpieza de valvulas y reposicion de agua tratada) de los sist
automaticos y del sistema manual.

= Cada afio:

24A0480
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= Verificar integralmente la instalacidén y limpiar los componentes de los sistemas automaticos |y
sistema manual.

= Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas automaticos y del sistema manual.

= Limpiar y regular los relés de los sistemas automaticos.

= Regular las tensiones e intensidades de los sistemas automaticos.
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= Verificar los equipos de transmision de alarma de los sistemas automaticos. o| ¢

= Se hara una prueba final de la instalacidn con cada fuente de suministro eléctrico en los sister%sgé
automaticos y del sistema manual. Q| i
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IOA INSTALACIONES| CONTRA INCENDIOS ALUMBRADO DE EMERGENCIA 'S *:
VISADO

uso BISATUA

PRECAUCIONES 829 38

® Se mantendran desconectados los interruptores automaticos correspondientes a los circuitos dégié%éi
instalacion de alumbrado, durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposiciorsdeés:

las ldmparas como durante la limpieza de los equipos.
PRESCRIPCIONES

C%VN

= Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

= E| papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
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= Todas las ldamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados y
repondra las piezas que sean necesarias.

= La reposicion de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida util. Dicha
reposicidon se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:

* Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.

* Limpieza de las luminarias, mediante pafo humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafo de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 3 meses:

= Verificacion de los acumuladores (limpieza de valvulas y reposicion de agua tratada).
= Cada 3 afos:

= Revisidn de las luminarias y reposicién de las lamparas por grupos de equipos completos y areas
de iluminacion.

I0S INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS| SENALIZACION

1=
0| |
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PRESCRIPCIONES S 8
—
= Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de senalizacidn, deberan sustituirse por otro.%g
analogas caracteristicas. o
= El papel del usuario deberd limitarse a la limpieza periddica de los rétulos y placas, eliminandp la
suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la

superficie.

= Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberan repararse los defectos encontradg
en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos serar

38052

D ~

Verificable en www.coavn.org/verificacion

www.coavn.org/verificacion egiaztagarria ;‘g

g
las mismas caracteristicas que los reemplazados. pY
PROHIBICIONES =
csv

= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza. VISADO

= No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacidén ni se impedira su perfecta visualiza cfURTUA

GIO OFICIAL
QUITECTOS
CO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

R
ELKARGO OFIZIALA

I0J INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS| PROTECCION CONTRA EL FUE(

)

NAVARRA

Uso
PRECAUCIONES

CONN| &

= Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.
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PRESCRIPCIONES

= Si el material de sellado resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas, deberan
repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, debera ser sustituido por otro material del
mismo tipo.

PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
= Revisidn de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

ISA INSTALACIONES SALUBRIDAD SISTEMAS DE ELEVACION

Uso

PRECAUCIONES

= Antes de arrancar, se leera con atencidn todas las instrucciones de uso y mantenimiento del fabricante
y se comprobara el estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y seguridad.

PRESCRIPCIONES

= Si la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, debera vaciarse de agua duf:
los periodos de no funcionamiento.

= Debera realizarse periédicamente un control visual del cierre mecanico.

| §N2024A9480
22/05/2024
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= Cuando se observe cualquier fuga, debera procederse inmediatamente al paro de la bomba y avi
un técnico competente, para evitar dafios mayores.

=]

= Antes de cualquier intervencién, se comprobard que el motor de accionamiento esté aparcada
posicion segura y que sea imposible que se ponga en funcionamiento accidentalmente.

= Cualquier operacién de montaje, desmontaje o sustitucion de piezas por otras originales debera
realizada por personal cualificado.

10832F38052,
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= Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucidn apreciable del caudal de evacuac
se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

PROHIBICIONES VISADO
= La bomba no funcionara sin agua.
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2

= No se acercara a las partes mecanicas cuando la bomba esté en funcionamiento.
= No se dejara acercarse a nifios ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
= Revisidn y limpieza de las bombas de elevacion.
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ISV INSTALACIONES SALUBRIDAD CONDUCTOS DE ADMISION Y }
EXTRACCION PARA VENTILACION

Uso

PRECAUCIONES

= La salida a la cubierta para el mantenimiento de los conductos serd realizada exclusivamente por
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

=" En caso de ser observada la aparicion de grietas o fisuras en los conductos, debera consultarse a un

técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se
repararan los desperfectos y se procedera a realizar una nueva prueba de servicio.

= | as aberturas deberan limpiarse con productos que no dafen ni el material del que estan hechas ni sus
acabados.

= Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de dxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados,
debera avisarse a un profesional cualificado.

= Deberan repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

= Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los

defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran las
piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran los conductos de extraccion para otro uso que no sea, especifica y absolutamentef%e <
de conduccién del aire extraido de los locales interiores del edificio. g S
= No se eliminaran ni cegaran los conductos ni se conectaran a ellos rejillas de ventilacién de locales. Sr %
= Las aberturas no se ocultaran en ningun caso, sea de forma temporal o permanente. § %
* No se cegaran las salidas de los aspiradores ni se disminuird su altura. EXZP F;;:
MANTENIMIENTO N J“
POR EL USUARIO 10 \
= Cada 6 meses: § g;n
* Observacidn del estado de las aberturas y limpieza de las mismas. S 5
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 8 :g
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= Cada afio:

=
w
>
o
o

= Comprobacion de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracci@sArua

de que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacion (falta o exces
tiro).
= Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.
= Inspeccidn visual del estado del aspirador.
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NAVARRA

= Cada 5 afos:

= Comprobacion de la estanqueidad de los conductos de extraccion.
= Limpieza de los conductos de extraccion.

C%VN

= Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él,
cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.
= Limpieza de las aberturas.
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= Cada 10 afos:
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= Completa revision de la instalacion.
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N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes

de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas para las que ha sido
proyectada.
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Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD &

Aislamientos e
impermeabilizaciones

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024
NAF AISLAMIENTOSE AISLAMIENTOS FACHADAS ,Y
IMPERMEABILIZACIONES MEDIANERIAS
uso
PRECAUCIONES
= Se evitara someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos.
PRESCRIPCIONES

= Cualquier manipulacién del aislamiento debera ser realizada por personal cualificado.
= Deberan seguirse las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.
= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.

= Si durante la realizacidn de cualquier tipo de obra se alteraran las condiciones del aislamiento, debera
repararse inmediatamente.

PROHIBICIONES
= No se colocaran elementos que perforen el aislamiento.

= No se someteran a esfuerzos para los que no han sido previstos.

NIS AISLAMIENTOSE IMPERMEABILIZACIONES SOLERAS EN
IMPERMEABILIZACIONES CONTACTO Dl [«
CON EL 3|S
TERRENO g =
8|1
Uso EIR
PRECAUCIONES s
= Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafnos. kj“
= Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobra?vla%é’
impermeabilizacion. S g8
™ 8
PRESCRIPCIONES S g?»
™| a¢
= Si el material de proteccidn resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas /té)lt,efg
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos. = EH
= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo. VISADO
BISATUA

= Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:

= Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.
= Si la impermeabilizacion no esta protegida, comprobacién del estado de la fijacidn al soporte.
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i‘
Aislamientos e

impermeabilizaciones
Fecha: Abril 2024

NIA AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES FOSOS DE
IMPERMEABILIZACIONES ASCENSOR
Uso
PRECAUCIONES

= Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o d
impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

= Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstanc
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
= Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
= Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN
Situaciéon: LEKAROZ (NAVARRA)

Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD

4

Cubiertas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

Q CUBIERTAS

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de
que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de éste no
sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una proteccion
adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

= Cuando en la cubierta de un edificio se sitlien, con posterioridad a su ejecucidon, equipos de

instalaciones que necesiten un mantenimiento periddico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizacién de la cubierta.

" En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafado como consecuencia de circunstancias

imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.

N2024A0480
22/05/2024
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4

Cubiertas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

QAD CUBIERTAS|PLANAS NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS

Uso
PRECAUCIONES

= Se pondra especial atencidén para que los equipos moviles de mantenimiento sélo circulen por las zonas
previstas.

= Se limitara la circulacion de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

= Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

= Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion
de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagle. Asi

mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los
bordes y encuentros.

" La reparacion de la impermeabilizacion debera ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir

corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacidn como en los elementos de sujecidn,
soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES
= No se ubicaran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como ante asy
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos. ® ;rj
<
= No se permitird acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el ca 2@8
I~~~
adecuado. &r )
o
* No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagues. QS
Z||N

= No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

| 2
g
om
>0

= No se afiadiran elementos que dificulten el desagie.

= No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

= No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:

10932F38052
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= Eliminacion de cualquier tipo de vegetacidon y de los materiales acumulados por el viento.
» Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenc
ocasionales de agua.

= Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

S
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:

AVN

O

= Conservacion en buen estado de los elementos de albafileria relacionados con el sistema

estanqueidad, tales como petos.

* En las cubiertas sin proteccién pesada, comprobacidén de la fijacion de la impermeabilizacion al
soporte y reparacion de los defectos observados.
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4

Cubiertas
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

= Cada 3 afos:

= Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion, verificando que se mantiene en las
condiciones iniciales.
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Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN N
Situacion: LEKAROZ (NAVARRA) m‘
Promotor: INSTITUTO NAVARRO DE LA JUVENTUD g

Revestimientos
Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

R REVESTIMIENTOS

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

= En suelos y pavimentos se comprobara la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en

paramentos verticales se comprobara la posible aparicidon de fisuras, desprendimientos, humedades vy
manchas.

o}
@
2

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

=]
N
Jle
<| | N
I~~~
NS
ANllo
ol |
Nl N
Z| |
EXP FECHA
DATA
ge
O 5
Q| &3
Q| g¢
M| =5
L| i<
N| 53
M| oS
o®| 88
o £:
—] %%

X<
5=
> 2
20
c
» O

NAVARRA

C%VN

Manual de Uso y Mantenimiento m



https://ww2.coavn.org/verificacion

Proyecto: ASCENSOR EN EL ALBERGUE VALLE DE BAZTAN [ | ]

Situacién: LEKAROZ (NAVARRA) T
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Revestimientos

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024

RCP REVESTIMIENTOS CHAPADOS PIEDRAS NATURALES

Uso
PRECAUCIONES

= En interiores se evitara utilizar productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el
cemento de las juntas.

= Se tomaran las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre el
chapado.

= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.
= Se evitara el vertido de productos causticos sobre el chapado.
PRESCRIPCIONES

= Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsidon de reformas y correcciéon de
desperfectos.

= Si el material utilizado en el chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, debera darse aviso a un técnico competente.

= | as manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

= Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por

otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes

deban reponerse seran de acero inoxidable. gﬂ §
ol o
PROHIBICIONES SN
7o)

iy . .y . . . N
" No se admitird la sujecién de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones,2|
soportes o anclajes de rétulos, que puedan dafiarlas o provocar entrada de agua o su escorrentia $ @' g
la fachada. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte o trasdoés del chapado. B o
MANTENIMIENTO « 55
| g
POR EL USUARIO 8
* Cada afio: 0 i
.y . . . , . N| 55
= Inspeccion visual del estado de las piezas para detectar posibles anomalias, no mputables(galgg
normal envejecimiento, o desperfectos, en cuyo caso se dara aviso a un técnico competente. | |© ~§

o}
@
2

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

= Inspeccidn visual de los paramentos chapados, comprobacidn del estado de las piezas y d
elementos de anclaje y reparacion de las piezas movidas o estropeadas.

o<
w
85>
W)
c
» O

NAVARRA

= Cada 2 afos:

COLEGIO OFICIAL
‘DE ARQUITECTOS
'VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

= Comprobacion de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosion mecanica, er
guimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
= Comprobacion, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas ¢
las chapas y de las juntas de dilatacién.

G
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= Cada 5 afios:

* Limpieza segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos, por parte de personal especializado. Antes de proceder a la limpieza se recomienda un
reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuacion del
método a emplear.

RRI REVESTIMIENTOS PROTECCION CONTRA |PINTURAS INTUMESCENTES
INCENDIOS

Uso
PRECAUCIONES

= Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

= Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

= Si se observara la aparicion de desperfectos sobre la superficie protegida, debera determinarse lo
antes posible el origen de dicho deterioro, ya que su presencia produce una falta de eficacia del
revestimiento y, por consiguiente, una merma de seguridad.

= Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en

el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.
PROHIBICIONES
= No se permitira rozar, rayar ni golpear los elementos pintados.

d

N2§24A048
22/05/2024

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos cap
de alterar las condiciones del mismo.

2
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= No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, pp i
dificil reposicion. °s
MANTENIMIENTO 8
POR EL USUARIO 2 1
* Cada afio: pied a
= Revisidn del estado de conservacion de los revestimientos vistos sobre cualquier tipo de superf&’e,E%
para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento o eflorescencias. o
VISADO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO BISATUA

= Cada 5 afios: "
= Reposicion, eliminando la pintura existente con cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecanicag

13
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Sefializacion
y equipamiento

Arquitectos: Santiago Iribarren Santesteban, Miguel Angel Zabala Iraurgui Fecha: Abril 2024
SIL SENALIZACION Y INDICADORES, MARCADOS, |LUMINOSOS
EQUIPAMIENTO ROTULACIONES, ...
uso
PRECAUCIONES

= Durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicion de las lamparas como

durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacidn de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

= El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacidn y sus prestaciones y a dar aviso
a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

= Todas las lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

= Durante las operaciones de mantenimiento deberan desconectarse los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

= La reposicion de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida util. Dicha
reposicidon se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

L

= Antes de realizar cualquier operacién de limpieza, deberd comprobarse la desconexion previa

. o
suministro eléctrico del circuito completo al que pertenezca. g‘cg §
= Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un instala@: Q
autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. f\jf g
SR
MANTENIMIENTO =)
POR EL USUARIO ] &¢
= Cada mes: ol 2
» Limpieza de la suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, utilizando trapcgogg
esponjas que no rayen la superficie. % s
22
SIR SENALIZACION Y INDICADORES, ROTULOS Y e “§
EQUIPAMIENTO MARCADOS, PLACAS VISADO
ROTULACIONES, ... BISATUA
PRESCRIPCIONES ° 8 :

= Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de senalizacidn, deberan sustituirse por otros‘@je

analogas caracteristicas. g
= Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberan repararse los defectos encontradc Py,

en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran d
las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES

= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.
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Sefializacion
y equipamiento
Fecha: Abril 2024

= No se colgardn elementos sobre los elementos de sefializacion ni se
visualizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 6 meses:

impedira su perfecta

* Limpieza de los rétulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de polucién, preferentemente

en seco, con trapos o esponjas que no rayen la superficie.
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