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M2 DEL OLMO INIGO INIGO,  Arquitecta JUNIO 2024

MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

INTRODUCCION

Se plantean a continuacion las pautas de uso, conservacién y mantenimiento a seguir para
garantizar la durabilidad y el correcto funcionamiento del edificio.

Este documento se integrara dentro de otro mas amplio que es el llamado "Libro del Edificio"
que incorpora ademas de este Manual de Uso otros documentos relacionados con las
condiciones juridico-administrativas, registros de revision, incidencias o modificaciones.

En los puntos presentados a continuacion se analiza, para cada uno de los elementos
constructivos que componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a
contemplar por los usuarios, asi como las diferentes intervenciones en materia de
mantenimiento con indicacion de su periodicidad y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizara un edificio exento de patologias
derivadas del incorrecto mantenimiento, un uso mas racional de agua y energia en el mismo
y un éptimo nivel de confort, seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en

edificio a lo largo de su vida util dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del
Edificio.

NAVARRA

1.-CUBIERTA
1.1.- COBERTURA DE TEJA CERAMICA CURVA By <
Ol N
USO DEL ELEMENTO g8
~
PRECAUCIONES s
NS
El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado. o ?
PRESCRIPCIONES e
Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse | |5 ?»‘”
inmediatamente. Al &3
Wt
Si el material de cobertura resultara dafado como consecuencia de circunstancias E :3
imprevistas o se movieran las tejas y se produjeran filtraciones, deben repararse||Q| i¢
inmediatamente los desperfectos producidos. 9 8
PROHIBICIONES VISADO
BISATUA
Acceder a los tejados para usos diferentes al de mantenimiento.
No se transitara por la cubierta cuando las tejas estén mojadas.
Cambiar las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas, | g:2 5
desagles, etc. %
Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire |3

acondicionado, equipos de iluminacion, etc., que perforen el material la teja, o que
dificulten el desagtie de la cubierta.

Modificar los elementos constitutivos de la formacion de pendiente (tabiquillos, tableros,
correas, etc.).

Verter productos quimicos sobre los tejados.

PROYECTO DE EJECUCION
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Comprobaciones periédicas sin salir a la cubierta siempre que llueva, nieve o haya
fuertes vientos, analizando los siguientes aspectos:

- Aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior.

- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar
observando:

Si hay desplazamientos de las tejas, roturas y desprendimientos de las tejas y de las
piezas de remate; roturas desprendimientos y deformacion de canalones y bajantes;
bajantes; aparicion de vegetacion, liquenes, musgo o depdsitos de polvo y hollin,
existencia de nidos de aves.

- Se comprobara si el agua rebosa por canalones en época de lluvia.

- Se comprobara el funcionamiento de los rebosaderos en el caso de que existan.
Si se observan anomalias se procedera a su reparacién inmediata.
PROFESIONAL CUALIFICADO

(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado)
CALENDARIO

Permanente o anualmente:

Personal cualificado

Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de
desagte, comprobando su funcionamiento.

Eliminacion de cualquier tipo de vegetaciéon y de materiales acumulados por el viento. -
inspeccion visual de los faldones del tejado, revisando la longitud de los solapes de las
tejas, la fijacién con mortero hidraulico cada cinco o seis filas, los puntos singulares
como: juntas, limatesas, limahoyas, aleros, encuentros de faldones con elementos
verticales y chimeneas, elementos de desaglie, tejas rotas, tejas de ventilacion, los
ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, reparando todas las
anomalias que parezcan con materiales idénticos o compatibles con los existentes.

Cada 2 anos:
Personal cualificado - comprobacion de la estanqueidad de los faldones.
Comprobacion de la estanqueidad y funcionamiento de los sistemas de desagtie.

Comprobacion del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de
seguridad.

Comprobacién de las deformaciones de los faldones de cubierta.

Inspeccion de juntas y limatesas, de encuentros de faldones con paredes, chimeneas
y canalones, reparando todas las anomalias que aparezcan.

Comprobacion del estado de conservacién de la proteccién o tejado.
EMERGENCIAS
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- Grandes nevadas. No tire la nieve de la cubierta a la calle. Deshagala con sal o potasa.

- Fuertes Vientos. Revise la cubierta para ver si hay piezas o tejas desprendidas con
peligro de caida.

- Si cae un rayo. Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las
conexiones

PROYECTO DE EJECUCION
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1.2.- LIMATESA DE CHAPA, ZINC O ACERO GALVANIZADO / CANALON VISTO

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES
El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado.

Aguas arriba de los elementos de cubierta se evitard la colocacion de elementos
metalicos cuya agua de escorrentia pueda dafiar al material.

Aguas arriba del canalédn no se colocara ningun elemento con riesgo de originar
desprendimientos que puedan dificultar el paso del agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara algun riesgo de desprendimiento de los elementos de cubierta debera
repararse inmediatamente.

Si el material de remate resultara danado como consecuencia de circunstancias
imprevistas, se moviera o fisuraran y se produjeran filtraciones, deben repararse
inmediatamente los desperfectos producidos.

PROHIBICIONES
Transitar por la cubierta cuando las tejas estén mojadas.

Cambiar las caracteristicas funcionales de las limatesas y cumbreras, modificando las
dimensiones, solapes, etc.

Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.
Verter productos quimicos que puedan atacar al material.

Reparar los elementos con materiales que puedan producir incompatibilidades y

NAVARRA

oxidaciones, (metales con diferente par galvanico, cemento con plomo, yeso con zing, | 5] <
etc). SR
o
. < [N
Transitar por los canalones. S =
ol 1O
| [=
Z||o
MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO T
USUARIO i
Q| oo
Comprobaciones periddicas, siempre que llueva, nieve o haya fuertes vientos, analizando | || ::
los siguientes aspectos: Q| &
L i35
- Aparicion de humedades o manchas de oxido en el interior del edificio o en el exterior. E
- Si hay desplazamientos, roturas, desprendimientos deformacién de los materiales, 2| &
aparicion de vegetacion, acumulacién de hojas, liquenes, musgo o depédsitos de polvo y VISADO
hollin, existencia de nidos de aves. BISATUA
- Si la union entre canaldn y la bajante es correcta. 00 s
Si se observan anomalias se procedera a su reparaciéon inmediata O Eee
PROFESIONAL CUALIFICADO % =
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado) 5<
o)
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CALENDARIO
Permanente o anualmente:
Personal cualificado:

- Eliminacioén de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
Cada 2 afos:

- Inspeccion de anclajes y fijaciones, juntas, solapes entre materiales, ganchos de
servicio y elementos de seguridad de la cubierta, reparando todas las anomalias que
aparezcan con materiales de idénticas caracteristicas.

- Sellado de juntas.
Cada 2 aios:
Personal cualificado

- Revisando el estado del material, juntas, solapes, fijaciones, sellados entre
materiales, desprendimientos, abombamientos, grietas, reparando todas las anomalias
que aparezcan con materiales idénticos o compatibles con los existentes.

Cada 5 anos:

Personal cualificado

- Se realizara una prueba de estanqueidad.
Cada 10 anos:

Técnico competente

- Se comprobaran las caracteristicas aparentes del canaldn, analizando cuarteos y
pérdida de elasticidad de las laminas bituminosas.

5
Q|
I
|5
S =
Z||o
1.3.- BAJANTES DE AGUAS DE PLUVIALES 5 reom
USO DEL ELEMENTO w
Q| oo
PRECAUCIONES o et
ili i ; : . i, Q| §:
No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando tirar residuos solidos, | |® 1]
abrasivos o de dificil disolucion que puedan provocar el atascamiento de la red. E
PRESCRIPCIONES S| ¢
Debe comprobarse periédicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la| visapo
aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior reparacion. | BISATUA
Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran | zsg¢ 22
éstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales| ¢35 2
incompatibles.
PROHIBICIONES E:
ol . . . 0 . . o
Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un |LY

Técnico Competente.

No se sustituiran elementos danados sin consultar con Técnico Competente

PROYECTO DE EJECUCION
MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL MUSEO DE NAVARRA, PAMPLONA, NAVARRA MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO 5
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara
por la ausencia de defectos en las mismas.

Se debe comprobar periddicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles
fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas
en las bajantes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario,
previa consulta con un Técnico Competente.

CALENDARIO

Habitualmente comprobacion visual del estado de las juntas y de la no aparicion de
humedades para en su caso, proceder a su reparacion

Cada 10 afos: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que
puedan observarse

OBSERVACIONES

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio con las modificaciones
realizadas, en caso de haber realizado obras después de haber recibido la vivienda.

2.-FACHADA

2.1.- CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES
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Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los
elementos de cierre.

Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a
llevar a cabo trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

PROHIBICIONES
Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacién de cargas

0 muebles, asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, | visabo
al ejercer un esfuerzo sobre aquella, puedan dafiarla. BISATUA
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Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las
autorizaciones pertinentes y la supervisién de un técnico competente.
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NAVARRA

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO

C%VN

USUARIO

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado, o se desmontaran por técnico
competente para su correcto mantenimiento.

PROYECTO DE EJECUCION
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2.2.- ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO TRIPLE
USO DEL ELEMENTO

M2 DEL OLMO INIGO INIGO,  Arquitecta JUNIO 2024

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y para
conservar en buen estado la junta elastica de sellado; deterioro o desprendimiento de la
pintura, en su caso. En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del
revestimiento debera consultarse a un especialista.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, mediante agua con
detergente no alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye;
debera enjuagarse con agua abundante y secar con un pafo. En cualquier caso debe
evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecién. En caso de rotura o pérdida de
estanqueidad de perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
sustitucién de los elementos afectados. Reposicion del lacado, en su caso.

CALENDARIO

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento del lacado o aparicion de corrosion.

Cada diez afios:

Personal cualificado:

Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

PRECAUCIONES

Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en
general, cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.

Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados
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del petréleo, como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no
deben emplearse nunca.

PROYECTO DE EJECUCION
MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL MUSEO DE NAVARRA, PAMPLONA, NAVARRA MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO 7
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO

M2 DEL OLMO INIGO INIGO,  Arquitecta JUNIO 2024

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de
limpieza utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de
las salpicaduras del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos
del vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.

Retire inmediatamente todos los materiales de construccion, como cemento, pintura,
etiquetas y adhesivos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera sustituirse
(no se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado.

Si se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada, sustituir
el acristalamiento.

Debera limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice la limpieza por zonas pequefas y examine la superficie con frecuencia para
asegurarse de que no se ha producido ningun dafio.

Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite
hacerlo a la luz directa del sol o con el vidrio caliente.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio asi como
obstaculos interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles
roturas por stress térmico. (Esta prohibicién no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solucion
adoptada en proyecto.

USUARIO

Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o
perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desagiie de la carpinteria en correcto estado, para

evitar el contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o
humedad estancada.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del

material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.
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Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o

perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Si se observan condensaciones en el interior de la camara de aire deshidratada,
sustitucion del acristalamiento.

PROYECTO DE EJECUCION
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CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.

Deteccion de una posible disminucion de la visibilidad a causa de la formaciéon de
condensaciones o depositos de polvo sobre las caras internas de la camara.

Cada 5 anos:
Personal cualificado:

Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

2.3.- ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO LAMINADO

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES

Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en
general, cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados
del petréleo, como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no
deben emplearse nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de
limpieza utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de
las salpicaduras del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos
del vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.

Retire inmediatamente todos los materiales de construccion, como cemento, pintura,
etiquetas y adhesivos.

PRESCRIPCIONES
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Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera sustituirse

(no se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado.
Debera limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

Realice la limpieza por zonas pequefas y examine la superficie con frecuencia para
asegurarse de que no se ha producido ningun dafio.

PROYECTO DE EJECUCION
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Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite
hacerlo a la luz directa del sol o con el vidrio caliente.

PROHIBICIONES

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio asi como
obstaculos interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles
roturas por stress térmico. (Esta prohibicién no afecta a vidrios tratados térmicamente)

Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solucién
adoptada en proyecto.

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO

USUARIO
Inspeccion para detectar:

La rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados, o
su pérdida de estanqueidad.

El envejecimiento o cambio de color de las ldminas intercaladas de butiral de polivinilo.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desagiie de la carpinteria en correcto estado, para

evitar el contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o
humedad estancada.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del

material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.

Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o
perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

CALENDARIO
Permanentemente:

Usuario:

Vigilancia de:

Rotura de vidrios.

Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Cada 5 anos:

Personal cualificado:

Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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2.4.- ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO BAJO EMISIVO
USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES

Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales, piedras y hormigones y, en
general, cualquier elemento rigido.

Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.

Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Evitar los productos de limpieza abrasivos o muy alcalinos. No utilice productos derivados
del petréleo, como gasolina o liquido combustible.

El acido fluorhidrico y el acido fosférico son corrosivos para la superficie del vidrio y no
deben emplearse nunca.

Proteja la superficie de vidrio de las posibles salpicaduras de acidos y productos de
limpieza utilizados para limpiar el perfil de metal, el ladrillo o la mamposteria, asi como de
las salpicaduras del proceso de soldadura.

Evite que los productos de limpieza y demas materiales entren en contacto con los cantos
del vidrio laminado o la unidad de vidrio aislante.

No utilice cepillos abrasivos, cuchillas ni otros objetos que puedan rayar la superficie.

Retire inmediatamente todos los materiales de construccion, como cemento, pintura,
etiquetas y adhesivos.

<]
R <
PRESCRIPCIONES g

. . . . . o < [N
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera sustituirse S =
(no se puede reparar) inmediatamente por profesional cualificado. QL

C g . . . Z||o
Debera limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos. o o
Realice la limpieza por zonas pequefas y examine la superficie con frecuencia para m
asegurarse de que no se ha producido ningun dafio. ol 28

o §¢
Para lograr los mejores resultados, limpie el vidrio mientras esté a la sombra. Evite || &¢
hacerlo a la luz directa del sol o con el vidrio caliente. @ 2
L gE
PROHIBICIONES &l
Ol €32
. . . . . —| g%

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

- . .. ;. . . Ly ’ VISADO
Utilizar adhesivos, vinilos, laminas o elementos similares adheridos al vidrio, asi como | gisatua
obstaculos interiores en contacto o casi en contacto con el vidrio, para evitar posibles
roturas por stress térmico. (Esta prohibicién no afecta a vidrios tratados térmicamente)
Evitar incorporar vidrios interiores o exteriores, tipo contraventanas o similar, a la solucion | %552
adoptada en proyecto. % —

=
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o
perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un
ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

Mantenimiento de los canales de desague de la carpinteria en correcto estado, para
evitar el contacto directo y permanente de los bordes del acristalamiento con el agua o
humedad estancada

PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos, asi como del
material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.

Reposiciéon de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o
perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérdida de estanquidad.

CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Rotura de vidrios.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.

Cada 5 anos: p—
i 0| <
Personal cualificado: < N
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones. § %
S =
Z||o
2.5.- MALLORQUINAS ABATIBLES o s
| §¢
USO DEL ELEMENTO e
L gg
PRECAUCIONES 8 L
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre el parasol de productos|
causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta. MV
Se evitaran los cierres bruscos, capaces de producir desajustes en la carpinteria.
PRESCRIPCIONES
Si se observara la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, debera avisarse a un
técnico competente.
En caso de anomalia, rotura o deterioro de los elementos mecanicos de orientacion de

las lamas, deberan sustituirse los componentes que lo precisen.
PROHIBICIONES
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del parasol.

Colgar de las lamas cualquier objeto, o fijarlo sobre ellas.
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No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos
como la acetona en su limpieza.

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Inspeccion del estado de las lamas, detectando roturas, y deformaciones, y del buen
estado de conservacion de los herrajes de giro y de cierre.

Vigilar el ataque de hongos o insectos en caso de que sean de madera.
Limpieza y conservacion:

Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada y con agua y
detergente neutro sin son pintadas o de aluminio o plastico, procediendo con suavidad
para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos vy
productos quimicos o disolventes organicos como la acetona.

En el caso de parasoles con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos
los afios los puntos de giro y los mecanismos de cierre y apertura

PROFESIONAL CUALIFICADO

Repintado o barnizado de las lamas de madera, y de los marcos metalicos con productos
resistentes al agua y la intemperie y con la periodicidad adecuada al tipo de clima.

Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de los elementos mecanicos de
orientacion de las lamas, sustituyendo los componentes que lo precisen.

CALENDARIO

Permanentemente:

Usuario:
Vigilancia de:
Estado de las lamas, fijaciones y elementos de giro.

Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc., en caso de que
sean de madera.

Cada 3 meses:

Usuario:

Si son pintadas, de aluminio o de plastico, limpieza con agua y detergente neutro,
procediendo con suavidad para no rayar la superficie.

Cada afio:
Personal cualificado:

Repintado de los marcos metdlicos con productos resistentes al agua y a la
intemperie, en ambientes agresivos.

Engrase de los puntos de giro, los mecanismos de cierre y apertura y todos los
elementos sometidos a rozamiento, en el caso de contraventanas con lamas
orientables.

Cada 3 ainos:
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Personal cualificado:

Repintado de los marcos metalicos con productos resistentes al agua y a la
intemperie, en ambientes no agresivos.
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Inspeccion del estado de las lamas para detectar roturas y deformaciones y
comprobacion del buen estado de conservacién de los herrajes de giro y de cierre.
Reparacion de los defectos que hayan aparecido.

2.6.- MOSQUITERAS

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES

En el caso que la lona se mojara por accion de la lluvia, antes de su arrollamiento se
dejara desplegada al sol para su secado.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre el toldo de productos causticos
y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

PRESCRIPCIONES

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura o deterioro de los elementos
mecanicos del plegado de la lona, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES
Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del toldo.
Colgar de la estructura del toldo cualquier objeto, o fijarlo sobre ella.

No se emplearan acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la acetona
para la limpieza.

USUARIO

Inspeccion del estado de la lona y las barras que la sostienen, detectando roturas,
deformaciones u otros desperfectos. Y del buen estado de conservacion de los elementos
de extensién y plegado del toldo.

Limpieza y conservacion:

Se limpiara la lona con agua y detergente neutro. Debe evitarse el empleo de acidos y
productos quimicos o disolventes organicos como la acetona.

Deberan engrasarse ligeramente todos los afos los mecanismos de cierre y apertura.
PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de los elementos mecanicos de
plegado de la lona, sustituyendo los componentes que lo precisen.

CALENDARIO
Permanentemente:

Usuario:
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Vigilancia de:

Estado de la lona y de las barras.
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Cada 3 meses:

Usuario:

Limpieza de la lona con agua y detergente neutro.
Cada afio:

Personal cualificado:

Engrasar los mecanismos de cierre y apertura y de los elementos sometidos a
rozamiento.

Cada 3 ainos:
Personal cualificado:

Inspeccion del estado de la lona y las barras que lo sostienen para detectar roturas,
deformaciones u otros desperfectos y comprobacién del buen estado de conservacion

de los elementos de extension y plegado del toldo. Reparacién de los defectos que
hayan aparecido.

2.7.- AISLAMIENTO TERMICO E HIGROTERMICO

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES

Debe utilizarse una calefaccion seca que no aporte vapor de agua al ambiente.

Se garantizara una temperatura media minima de 18° C (Temperatura de Confort: 20-21°

01/07/2024
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C en invierno y 23-25° C en verano). ©
I . , . . <
Las ventilaciones deberan ser cortas (5 minutos), cruzadas y su numero estara en N
relacion con el aporte de vapor al ambiente, es decir, mas frecuentes en cuartos S
humedos, tales como cocinas o aseos. z
EXP FEC
La aparicién de humedades superficiales en muros implica una defectuosa ventilacion y| —
un aporte de humedad excesiva al ambiente. En estos casos se potenciaran las
ventilaciones. & ¢
o ¢
Bajo ningun concepto se cegaran o taparan las rejillas de ventilacion de las cocinas o | |)] ¢
3
aseos. Ll
Bl 2
Ajustar la demanda térmica de cada habitacion al uso, horario y sensibilidad de su||5| :
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usuario, sin que la temperatura media baje de 18° C.

Los aparatos para generar calor tales como estufas de gas, braseros, etc. consumen
Oxigeno, vital para la salud de los ocupantes, al tiempo que cargan el ambiente de

humedad, por lo que se ventilara cada media hora la habitacion en la que se encuentren
funcionando.
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Bajando las persianas, una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento térmico y
por lo tanto, un ahorro de energia y apertura durante el dia para acceso de radiacion,
durante el periodo de calefaccion
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PRESCRIPCIONES

Debe evitarse cualquier tipo de humedad que pueda afectar al aislamiento térmico, ya
que si éste se moja, pierde su efectividad.
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Comprobacion del estado de los burletes de aislamiento de las ventanas y cajoneras de
persianas todos los afios. Deberan ser sustituidos por otros del mismo tipo en el caso de
rotura o falta de eficacia. Téngase en cuenta que unos burletes excesivamente estancos
disminuiran la infiltracion minima de aire que requiere una vivienda

CALENDARIO

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Estado de los burletes de las ventanas y cajoneras, en caso de existir.

2.8.- VIERTEAGUAS

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse

inmediatamente.

Si el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones
de agua, debera ser reparado inmediatamente.

PROHIBICIONES

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar los vierteaguas.
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Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Inspeccion visual para detectar:
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La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o
excesiva y los desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.
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La oxidacion o corrosion de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.
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La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de
piezas.

C%VN

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose

el vertido del agua en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a
la contaminacion y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente
neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los
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disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante procedimientos
adecuados al tipo de sustancia implicada.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico. Reparacion de las chapas metalicas, sustituyéndolas o
reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.

CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicién de oxidacion, corrosién o deterioro de proteccion en vierteaguas metalicos.

Aparicién de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.

2.9.- CORNISAS

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos

y de agua procedente de la cubierta.
PRESCRIPCIONES

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la cornisa, debera repararse
inmediatamente.

Si la cornisa resultara danada por cualquier circunstancia, debera ser reparada
inmediatamente.

PROHIBICIONES
Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafar las cornisas.

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.

USUARIO
Inspeccion visual para detectar:

La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o
excesiva y los desconchados.

La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de cornisas de piezas.
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Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminaciéon y
el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los
productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos y disolventes organicos. Y de

las manchas ocasionales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia
implicada.
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PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico.

CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en cornisas.

Aparicién de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en cornisas de piezas.

3.-CARPINTERIA INTERIOR

3.1.- DE ACERO

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES

Evitar el cierre violento de las hojas; manipular con prudencia los elementos de cierre.
Se evitaran las humedades.
PROHIBICIONES

01/07/2024

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las||Q
autorizaciones pertinentes y la supervisién de un técnico competente. 2
: : <
Forzar las manivelas o los mecanismos. S
Emplear abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar| |2
la carpinteria R
MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO 3 ¢
ol §
USUARIO o :
| <
Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. | |&|
En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico |2 ¢
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competente para su correcto mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; deterioro o| BISATUA
desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando sea necesario para
recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo en su
caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si
se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, mediante un pafo

C%VN

humedecido. En carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabén o detergente no

clorado en liquido o polvo, usando una esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con
abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden afadirse a la solucién jabonosa
polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

PROYECTO DE EJECUCION
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PROFESIONAL CUALIFICADO

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecién. En caso de rotura o pérdida de
estanqueidad de perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
sustitucién de los elementos afectados.

CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra

Aparicién de roturas o deterioro de pintura - Todos los afos

3.2.- DE MADERA

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES
Se evitaran los golpes, roces y humedades.

Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su
volumen, forma y aspecto.

Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, si no esta preparada para tal accion,

ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.
PRESCRIPCIONES

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segun
Su uso y situacion.

PROHIBICIONES

Forzar las manivelas ni los mecanismos

Colgar pesos en las puertas de paso

Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado,
ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

USUARIO

Vigilar el ataque de hongos o insectos.

Limpieza:
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NAVARRA

C%VN

Para la limpieza diaria se debera utilizar procedimientos simples y elementos auxiliares

adecuados al objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa con el objetivo de limpiar
el polvo depositado.

PROYECTO DE EJECUCION
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Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de
proteccién utilizado en cada elemento de madera.

En funcion de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champu o producto quimico
similar recomendado por su especialista.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados
a cada caso.

Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe actuarse con
mucha precaucion, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y
siempre antes de su aplicacion general, realizar una prueba en un rincodn poco visible de
la compatibilidad del producto adquirido sobre la superficie a tratar.

PROFESIONAL CUALIFICADO
Sustitucion y reposicién de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre
CALENDARIO
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra, engrasando los
herrajes cuando sea necesario.

Aparicion de roturas o pérdida de la proteccién de la madera.

Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.
Cada 5 afos:

Personal cualificado:

Barnizar o pintar las puertas.

N2024A0697
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4.-REVESTIMIENTO
4.1.- PINTURA PLASTICA

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES
Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

PROHIBICIONES

Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el
revestimiento.

Verificable en www.coavn.org/verificacion
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas,
cuarteamiento, eflorescencias, amarilleo, etc.

Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
PROFESIONAL CUALIFICADO
Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se
dejara el soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se
aplicara sobre el revestimiento una disolucién espesa de cola vegetal, hasta conseguir su
ablandamiento, rascandose a continuacion con espatula.

Tanto el repintado como la reposicién del revestimiento se haran con materiales de
suficiente calidad y aplicando un numero de manos adecuados a las caracteristicas del
producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

CALENDARIO

Cada 3 anos, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible

Cada 6 anos, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

4.2. PINTURA ESMALTE

<]
USO DEL ELEMENTO = <
Qo
PRECAUCIONES S
L : . NS
Se evitard las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se S
introduzcan en la pintura, Z||©
EXP FECHA
Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la| — s-
habitacion, sobre todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se 88
sitla pegado a los paramentos. 3| 52
o £¢
Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto ala||R| -
- .z o . e
luz solar, habra que tener precaucidon en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, E -
porque se notaran diferentes tonos. Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la| |5 &¢
situacion del amueblamiento. 9 8t
Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes. | visabo
BISATUA
PRESCRIPCIONES
Se evitara la colocaciéon en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la| &:5 & s
g . ey . . Qgi gz
dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc.
Se evitara la accién del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso F§
radiadores de la calefaccion. 5<
o)
PROHIBICIONES

Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucién con el uso
de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefaladas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran danar la pintura o sus
propiedades.

PROYECTO DE EJECUCION
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Se evitara el contacto con materiales causticos.

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizara con esponjas o trapos humedecidos con
agua jabonosa suavemente sin dafar la pintura.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Si anteriormente a este periodo de reposicidén se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, se efectuara su reparacién segun los siguientes criterios procedimientos:

Mecanicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado con arena o
granallado.

Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.

Mediante solucién de sosa caustica aplicada sobre el revestimiento de manera que
produzca un ablandamiento de éste.

Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del
revestimiento sin atacar o alterar el soporte.

En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula
de manera que no quede alterada la naturaleza del soporte. Antes de la nueva aplicacion
se dejara el soporte preparado como indica la especificacion correspondiente.

CALENDARIO

Cada 3 anos, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible

Cada 6 anos, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

N2024A0697
01/07/2024

4.3.- PINTURA A LA CAL
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USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES
Evitar golpes y rozaduras

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas

PRESCRIPCIONES VISADO
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Se evitara la colocacién en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la
dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ELKARGO OFIZIALA

Se evitara la accién del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso

NAVARRA

radiadores de la calefaccion
PROHIBICIONES

C%VN

Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso
de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafar la pintura o sus
propiedades
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Limpieza con productos quimicos

MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Inspeccion para detectar desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,
eflorescencias, etc.

Limpieza del polvo, sin dafar a la pintura
PROFESIONAL CUALIFICADO
Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nylon con abundante agua clara.

Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el
soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran
cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecanicos.

En su caso, se efectuaran las reparaciones necesarias con los mismos criterios que en la
reposicion.

En el repintado se utilizara pintura de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos
adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del
clima.

CALENDARIO
Cada 3 anos, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible

Cada 6 anos, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

5|
g 8
‘ 3
5.-INSTALACIONES _ ELECTRICIDAD-DOMOTICA 8|5
| [=
5.1.-INTERRUPTORES DIFERENCIALES Z o
USO DEL ELEMENTO m
m| 28
PRECAUCIONES 2 m
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad. § EE
L gE
PRESCRIPCIONES é
=| §f

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento, pulsando el botén| <
contiguo situado en el médulo del Cuadro general de distribucién. Si no se dispara es que | visabo
esta averiado y en consecuencia no esta protegida la instalacion contra sobrecargas, | BISATUA
cortocircuitos o derivaciones.

Cuando la instalacion eléctrica de una vivienda no va a ser utilizada es conveniente
accionar el interruptor para la desconexion total de la linea general de suministro

PROHIBICIONES

Suprimir o puentear este mecanismo.

PROYECTO DE EJECUCION
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General
de Distribucién de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio.

Procedimiento:

- Accién manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio interruptor automatico
diferencial.

- Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacién de
la posicion de reposo (0) de mando de conexidon-desconexion.

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1)
para recuperar el suministro eléctrico.

PROFESIONAL CUALIFICADO

La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacién efectuada indica el fallo del
mecanismo que debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que
esta en posesion del titulo de instalador electricista autorizado.

CALENDARIO

Cada dos meses como maximo el propio usuario debe comprobar el correcto
funcionamiento del pulsador de prueba o test del Interruptor Diferencial, ya que va en ello
la integridad de los usuarios de la instalacién.

OBSERVACIONES
Debe exhibir el marcado CE europeo.

Bl
<8
5.2.-INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS § g
USO DEL ELEMENTO = o
PRECAUCIONES
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad. § ?”m
PRESCRIPCIONES @ E
Por estar situados en el Cuadro general de distribucién y proteger de sobrecargas o E
cortocircuitos, se debe comprobar su correcto funcionamiento, ya que se utilizan para la 9 8%
conexién o desconexion de una determinada linea de suministro. VISADO
PROHIBICIONES BISATUA
Suprimir este mecanismo de seguridad.
Aumentar unilateralmente su intensidad.
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO
USUARIO

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico se debe
actuar de la siguiente manera:

- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el
correspondiente interruptor.

- Activar el magnetotérmico que ha saltado para recuperar el suministro habitual.

- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema y se controlar que su
potencia es menor que la soporta el magnetotérmico.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no vuelve a la
posicién de contacto, se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel que esta en
posesion del titulo de instalador electricista autorizado. Se debe contactar preferiblemente

con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccion debe figurar en el propio
Cuadro General de Distribucion.

CALENDARIO

La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos debera ser realizada por
personal cualificado cuando se observe cualquier anomalia.

5.3.- CIRCUITOS INTERIORES

USO DEL ELEMENTO
PRECAUCIONES

Antes de realizar un taladro en un paramento, debe asegurarse de que en ese punto no
existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocaria una descarga eléctrica.
PROHIBICIONES

Permitir la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante alargaderas sujetas
en la pared o tiradas sobre el suelo.

N2024A0697
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Manipular los cables de los circuitos o las cajas de derivacion.

Suspender del cableado las lamparas correspondientes a su punto de luz.
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MANTENIMIENTO DEL ELEMENTO BISATUA
USUARIO

Observara el buen funcionamiento de la instalacién y sus prestaciones. Ante cualquier
anomalia debera llamar a un instalador autorizado.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

Si se prevé conectar aparatos con un consumo mayor que la potencia de la contratada,

C%VN

debera llamar al instalador para que realizar una instalacién acorde con los

electrodomésticos
PROFESIONAL CUALIFICADO

Todos los temas de cableado, rigidez dieléctrica, etc. son exclusivos de la empresa
autorizada.

PROYECTO DE EJECUCION
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Cambio del cableado por otro de la seccién correspondiente al consumo.
CALENDARIO
Por el profesional:

Revision general de la instalacién como maximo cada 10 afios.

OBSERVACIONES

Son los circuitos que distribuyen la corriente eléctrica desde el cuadro de distribucion y
proteccién hasta los puntos de consumo. Los colores del cableado son negro, marrén o
gris para las fases activas, azul para el neutro y amarillo/verde para la toma de tierra.

Rigidez dieléctrica: se aplica al cuerpo mal conductor a través del cual se ejerce la
induccion eléctrica.

5.4.- APARATOS RECEPTORES

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES

Hay que procurar que cuando se enchufe un receptor no queden los cables por el suelo y
mucho menos presionados por el mobiliario o cualquier otro elemento.

PRESCRIPCIONES

Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma de

corriente también con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través de ella
quede protegido y por ende se proteja la integridad del usuario.

PROHIBICIONES

Enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de
la toma de corriente, ya que este hecho es siempre origen de averias que pueden llegar a

ser muy graves. Forzar la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de
menores dimensiones.

Conectar clavijas con tomas multiples o ladrones salvo que incorporen sus protecciones

especificas. Tocar las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos mojadas o
himedas.

Manipular los hilos de los cables o conectar aparatos que no posean la clavija
correspondiente.

USUARIO
El buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas.

Para desconectar un aparato se debe tirar de la clavija no del cable.

La limpieza debe ser superficial siempre con bayetas secas y en estado de desconexion.
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Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de
conexiones defectuosas) debe implicar la inmediata sustitucion de la clavija (y del
enchufe si también estuviera afectado).
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Los aparatos eléctricos se limpiaran desconectados y no se utilizaran hasta que estén
completamente secos, alejados de zonas proximas al agua y con las manos secas. No se
aproximaran los cables a elementos calientes que puedan derretirlos.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Todo trabajo que implique manipulacion interna de las clavijas deberia ser realizado por
personal cualificado.

CALENDARIO

Habitualmente se sustituiran los enchufes y clavijas en los que se observen anomalias

5.5.- MECANISMOS INTERIORES

USO DEL ELEMENTO

PRECAUCIONES
No provoque manipulaciones bruscas o defectuosas de los interruptores.

Cerciorarse de que el cableado de la instalacion tiene suficiente seccion nominal (grosor
de cable) para conectar aparatos con elevado consumo de watios.

La colocacion de regletas multi-enchufes (ladrones en serie), puede provocar un incendio
0 un cortocircuito por calentamiento del cableado.

PRESCRIPCIONES

Conocer el grado de electrificacion instalado en la vivienda. Enchufando una serie de
aparatos con un consumo mayor de watios que los contratados, hara que salte el
limitador de potencia instalado por la compafia suministradora. El diferencial saltara por
defecto de derivacion a tierra, o por cortocircuito.

PROHIBICIONES

Encender, apagar o pulsar repetidamente los mecanismos, porque ademas de fatigarlos
prematuramente, puede causar anomalias en el receptor al que alimenta.

Manipular o retirar los mecanismos de la instalacion.

USUARIO

La inspeccion ocular de todo el material para posible deteccién de anomalias visibles y
dar aviso al profesional

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente
con desconexion previa de la corriente eléctrica.

PROFESIONAL CUALIFICADO

Todo trabajo que implique manipulacion de los elementos materiales del mecanismo,
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como sustitucion de interruptores, las lamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo,

0 revisibn de sus contactos y conexiones, etc., debe ser realizado por instalador
autorizado
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M2 DEL OLMO INIGO INIGO,  Arquitecta

CALENDARIO
Por el Usuario:

Habitualmente limpieza exterior del mecanismo.
Por el profesional:

Sera el encargado de la sustitucion de los mecanismos averiados.

Pamplona, junio de 2024

La arquitecta,

-_—

Maria del Olmo IAigo Ihigo
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