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PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA
Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA(Navarra)

Myriam Lander Andueza, arquitecta

mlander@coavn.org - 620051197

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Agentes
Promueve: Ayuntamiento de Larraona C.L.F.: P3114200C
C/LA Blanca n® 108 Bajo LARRAONA (Navarra)
Emplazamiento: C/LA Blanca n° 108 1° LARRAONA (Navarra)
Técnica: Myriam Lander Andueza, arquitecta colegiada n® 2625 de la Delegacién

Navarra del C.O.A.V.N.

1.2 Antecedentesy descripciéon de la intervencion

El presente proyecto tiene la finalidad de dar uso a una planta del edificio del
Ayuntamiento de Larraona, que ha quedado sin funcidn. Anteriormente se utilizaba
como sede administrativa del ayuntamiento, pero esta funcion se ha trasladado a planta
baja con el fin de eliminar barreras arquitectdnicas. Por ello se pretende aprovechar para
poder crear una vivienda en alquiler.

La distribucion que existe actualmente se puede adaptar perfectamente para una
vivienda anadiendo una cocina y completando el aseo existente. De esta maneraq, los
espacios destinados a despachos y archivo se pueden transformar directamente en 3
estancias que pueden habilitarse como dormitorio, biblioteca y taller de pintura; el aseo
actual, eliminando la division entre zona de lavabo e inodoro actuales, le basta con
anadir una ducha para convertirlo en bano. La antigua sala de plenos, que da al sur, se
convertiria en el salén-cocina.

Se puede ver que en cuestidon de distribucidn hay poca actuacién. La intervencion se
centra mds en proveer de instalacion de saneamiento, abastecimiento y ventilaciones-
extracciones a cocina y bano.

Se va a colocar aislamiento en el suelo del bajo cubierta, es decir, en la parte superior del
forjado de techo de la vivienda. Se va a colocar un frasdosado de pladur con
aislamiento de 12cm de lana mineral en todas las paredes de fachadas.

Se va a cambiar la caldera actual por ofra de gasoil de mejores prestaciones, para
calefaccion y A.C.S. y sanear el cuarto de instalaciones en planta baja.

No se cambian las carpinterias, que fueron colocadas en una reforma realizada en 2002.
Se tfrata de ventanas de aluminio lacado, con vidrio doble y rotura de puente térmico.

Se va a rebajar la altura de la viga que pasa por encima del arranque de la escalera en
planta baja para ampliar la altura de paso. Para ello se colocard un angular L220
apoyado sobre pilar HEB200.
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Las superficies Utiles de las estancias resultantres son las siguientes:

SUPERFICIES UTILES
ESTANCIA m2
DISTRIBUIDOR | 12.24
SALON-COCINA | 31.17
BIBLIOTECA 12.31
DORMITORIO 10.43
TALLER DE
PINTURA 15.35
BANO 4.49
TOTAL SUP.
UTIL
VIVIENDA 81.50
PLANTA 12
BALCON 1.80
PLANTA BAJA SUPERFICIE
ENTRADA 14.95 ||CONSTRUIDA
INSTALACIONES | 12.25 ||pLANTA 12 133.40
ESCALERAS 10.46 ||| ANTA BAJA 45.00

1.3 JUSTIFICACION URBANISTICA

. Desde el punto de vista del planeamiento territorial:
No se encuentran contradicciones con lo recogido en la normativa general del Plan de
Ordenacién Territorial, POT-4 Zonas medias, ni en la ficha de la subdrea correspondiente.

. Desde un punto del planeamiento vigente:
Actualmente no existe planeamiento en Larraona.

. Desde el punto de vista urbanistico:

Se trata de una rehabilitacion de edificio que implica un cambio de uso.

Larraona, como se ha comentado, actualmente, aunque estd comenzando a desarrollar
el Plan Municipal, carece de planeamiento.

Por ello, para la tframitacién y aprobacion de la solicitud se estard a lo establecido en
Disposicidn Transitoria Primera del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, en su
apartado referente al Otorgamiento de licencias y autorizaciones en entidades locales
que carecen de planeamiento.

Es necesario por tanto remitir el expediente al Departamento competente, siguiendo el
procedimiento marcado por el articulo117 de D.F. 1/2017.Actualmente el Plan General
Municipal de Larraona estd en fase de desarrollo. El edificio sobre el que se actia se
encuentra situado en el centro del ndcleo urbano y cuenta con todos los servicios
necesarios para la transformacion del uso actual de almacén-local a vivienda. Las
intervenciones derivadas de la conexion con las infraestructuras generales que pudieran
afectar a suelo publico se revertirdn a su estado original una vez acabada la obra,



PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA
Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA(Navarra)

Myriam Lander Andueza, arquitecta

mlander@coavn.org - 620051197

1.4 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO FORAL 5/2006 SOBRE CONDICIONES MINIMAS DE
HABITABILIDAD LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

El presente proyecto cumple lo exigido por el Decreto Foral 5/2006 de condiciones
minimas de habitabilidad, en base a su anexo Il referido a vivienda nueva.

Cumplimiento del anexo Il del D.F. 5/2006

- La vivienda tiene una superficie total mayor a 30m? y cuenta con: sala de estar-
cocing, 3 dormitorios y bano.

- La vivienda no sirve de paso obligatorio a ningin otro uso o local y el acceso a todas
las habitaciones se produce exclusivamente desde el interior de la vivienda.

- La altura libre general en el interior de la vivienda es de mds de 2.40m.

- La anchura minima en cualquier punto del peldaneado o mesetas intermedias es de
un metro.

- La minima altura vertical libre en cualquier punto de la escalera y de los rellanos hasta
una distancia igual a la anchura de la escalera, es de 2,10 m.

- Lavivienda cuenta con el equipamiento exigido por tener 3 dormitorios: 1 bano.

- El cumplimiento de las geometrias exigidas para cada estancia de la planta baja
viene definido en la documentaicén grdfica:

Sala de estar+cocina: rectangulo de 3x4m + rectdngulo de 3x1.60m
Dormitorio : Rectangulo de 2,50x2,50m

Bano: Cilindro de 120cm de didgmetro.

Recibidor: Rectdngulo de 1.10x1.10m

- Los espacios de la nueva vivienda cumplen con |:

Habitabilidad a partir de una altura media mayor de 2.10m
Sala de estar-cocina 31,17m2 > 16m?(12+4)
Dormitorios 10,43m?> 10m?

Bano 4,49m?> 2,50m?

Las superficies de los huecos de carpinterias vienen indicadas en planos. Se ha estimado
qgue el 80% es vidrio y por ello las superficies de iluminacidn no serdn inferiores a las
siguientes:

Superficie iluminacién estancias

Estancias y superficies proyectadas Exigido Existente
Sala de estar-cocina 31,17m? 2m? 5,62m?
Dormitorio 10,45m? 1,04m? 1,55m?

- La cocina y bano dispondrdn de un conducto de ventilacién por tiro forzado
permanente hasta cubierta.

- La cocina dispondrd de un conducto independiente hasta cubierta para conexiéon de
campana extractora.

- Lavivienda cuenta con una zona de tendedero oculto de vistas mediante celosia.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1  Actuaciones previas y demoliciones

-  Demolicién de tabiques de aseo actual y picado de parte de revestimiento de
paredes.

- Apertura de hueco en forjado de techo de planta 1° y en cubierta para paso de
chimeneas.

- Levantado de aparatos sanitarios(para poserior recolocacion).

- Picado de viga sobre arranque de escalera (previo apuntalamiento hasta colocar
perfiles HEB).

- Picado de solera para apoyo de pilar metdlico.

- Picado en muro de mamposteria de piedra para apoyo de viga metdlica.

2.2 Albaiileria

- Trasdosado autoportante en fachadas.

- Colocacion de aislamiento en techo planta 19,

- Ejecucién de pasos para instalaciones.

- Ejecucién de bano: recolocacion de inodoro y lavabo y colocacion de ducha.
- Ejecuciéon de chimeneas.

- Suministro y colocacién de pilar y viga HEB en cabezal de arranque de escalera.

2.3  Carpinterias interiores

- Instalaciéon de saneamiento hasta engancharlo a red general que pasa frente a
parcela.

- Ejecucién de zanja para abastecimiento y para electricidad por vial del frente hasta
llegar a red general que pasa por vial tfranversal.

2.4  Pavimentos y revestimientos

- Colocacion de pavimentos y paramentos verticales en bano y zona cocina..

2.5 Instalaciones de fontaneria y saneamiento.

- Conexion de bajantes de cocina a red de saneamiento existente.

- Conexion de ducha a red de abastecimiento y saneamiento existentes en aseo
actual.

- Instalacién de cocina completa.

- Suministro y colocacion de plato de ducha.

2.6 Instalacion de calefaccion

Revisidon de instalacion de calefaccidn existente.
Sustitucion de caldera

- Olocaciéon de radiador en bano.

Termostatos.

2.7 Instalacion eléctrica

- Revision y adaptacion de actual instalacion eléctrica al nuevo uso.
- Instalacion eléctrica completa para cocina.
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2.8  Pintura
- Pintura pldstica en paredes y techos.

2.9 Varios

- Colocacién de mampara de ducha.
- Limpieza de local de instalaciones.

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL

3.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES Y USOS

Se va a realizar una intervencion en un edificio existente, conservando la estructura
original. Unicamente se va a intervenir en la viga sobre el arranque de escalera en
planta baja para aimentar la altura y evitar la cabezada.

3.1.2 SISTEMA ESTRUCTURAL

Construccién fradicional con muros de mamposteria en fachada y estructura de
madera en el interior (oculta).

3.1.3 METODO DE CALCULO

Se dimensiona los elementos de madera de acuerdo con el CTE DB SE-M,
determindndose coeficientes de aprovechamiento y deformaciones, asi como la
estabilidad, de acuerdo a los principios de la Mecdnica Racional y la Resistencia de
Materiales. Se realiza un cdiculo lineal de primer orden, empleando las combinaciones de
hipdtesis bdsicas definidas en el art 4° del CTE DB-SE.

3.1.4 DESCRIPCION DEL PROGRAMA DE CALCULO EMPLEADO

Para el cdlculo de la dimensidon de viga y pilar metdlicos se ha utilizado el programa
Cypecad version 2023, distribuido por la empresa Cype Ingenieros. Licencia n°142222.

3.1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO: ASIENTOS ADMISIBLES Y LIMITES DE DEFORMACION
Flecha total: L/300; Flecha activa L/400 y flecha confortL/350.

3.1.6 ACCIONES EN LA EDIFICACION (CTE DB SE-AE y NCSE-02)

Se han considerado las combinaciones de hipdtesis que propone el DB SE en su
articulo 4. Aplicando los coeficientes de seguridad y simultaneidad indicados en el
mismo DB SE.

CARGAS consideradas uso vivienda:

- Peso propio forjado: 1,00 kN/m2
- Peso propio solado + tabiqueria: 1,50 kN/m?2
- Sobrecarga de Uso: 2,00 kN/m2

CARGA de VIENTO: no se considera.
NCSE-02: nivel de ductilidad bajo n=2; ab=0,04g ykv=1.

3.2 TERRENO, CIMENTACION Y TRABAJOS PREVIOS

No se interviene. En una inspeccién visual del edificio no se ha detectado danos ni
patologias que puedan atribuirse a deficiencias en lacimentacion.



PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA
Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA(Navarra)

Myriam Lander Andueza, arquitecta

mlander@coavn.org - 620051197

3.3 EVALUACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE

3.4

No se modifica el uso del edificio planta baja. Se modifica el uso en planta
primera, pero no se incrementan las cargas. Se realiza una evaluacion cudalitativa,
conforme anejo D del DB SE, validando la estructura que se conserva.

NORMAS DE APLICACION

La estructura ha sido comprobada y disenada teniendo en consideracion la
siguiente normativa de obligado cumplimiento:

- ACCIONES:Para el cdlculo de las solicitaciones se emplea el CTE SE-AE y la norma
de construccion sismorresistente NCSE-02.

- MADERA ESTRUCTURAL: El diseno, cdlculo y control de la estructura de madera, se
ajusta a lo especificado en el CTE SE-M.

- MUROS DE FABRICA:El disefio, cdlculo y control de los muros resistentes de la
estructura, se ajusta a lo especificado en el CTE SE-F.

- ACERO LAMINADO Y CONFORMADO:EI diseno, cdlculo y control de los elementos de
acero, se ajusta a lo especificado en el CTE SE-A.

- RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA:La definicién de los tiempos
de resistencia y la forma de garantizarlas se ajusta a las exigencias del CTE DB S| .

3.5 ACERO ESTRUCTURA (SEGUN CTE DB SE-A)
Perfiles empleados para pilar y apoyo en el rebaje de viga del arranque de
escalera:
Clase de acero / Tension del limite eldstico: $275-JR/ 265 N/mm?2
Coeficiente dilatacion térmica/Médulo elasticidad E: 1,2x10-9 (°C)-1/ 210.000 N/mm?2
Coeficiente de Poisson/ Densidad: 0.3/ 7.850kg/m3
Se hardn los ensayos pertinentes de acuerdo a lo indicado en la instruccidn EAE.
Los coeficientes parciales de seguridad para determinar la resistencia del
material y de las uniones son los establecidos en la norma. Los Materiales de
aportaciéon tendrdn unas caracteristicas mecdnicas en todos los casos superiores
a las del materialbase.

3.6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

3.7

Los perfiles metdlicos que se van a colocar vana ir revestidos con placa de cartéon
yeso RI-60.

Los elementos de estructura compartida con el edificio adosado, no han sido
modificados, por lo que no se requiere justificar el cumplimiento del DB SI, conforme
punto é del apartado lll de la Infroduccién del DB Sl.

DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Se trata de un edificio con fdcil acceso para vehiculos de bomberos, con huecos que permiten el
acceso a su interior.
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3.7.1 Propagacion interior

SECTORIZACION
- Superficie<2500m2. Unico sector de incendios.
- Unico tipo de uso: residencial. Unico sector de incendios.
LOCALES DE RIESGO ESPECIAL
- Sup. de trasteros<50 m2. No constituye local de riesgo especial.
- Potencia Util nominal de caldera calefactora 30kW<70kW. No constituye local de
riesgo especial.

3.7.2. Propagacion exterior

MEDIANERIAS Y FACHADAS
- Riesgo de propagacion lateral: La distancia de los huecos a edificio colindante es
de mds de Tm.
- Riesgo de propagacioén horizontal: La distancia de los huecos a edificio colindante
es de mds de Tm.

CUBIERTA
No se interviene en la cubierta

3.7.3. Evacuacion de ocupantes

CALCULO DE OCUPACION

85 m2x 20 p./ m2= 5 personas<50 personas

NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION
6 personas<50 personas: 1 salida de edificio

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
El edificio cuenta con una salida al exterior en planta baja al que se accede desde la vivienda
bajando dos framos de escaleras.

SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
Uso del edificio: Residencial vivienda. No es necesaria la senalizacion.
3.7.4. Deteccion, control y extincion del incendio

No es necesaria una instalacion de proteccién contra incendios.

3.7.5. Intervencioén de los bomberos

CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
Es un edificio con acceso rodado inmediato y total posibilidad de aproximacion.

Q. ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Edificio con 3 fachadas exentas, con posibilidad de acceso al interior por 10s huecos existentes en
las mismas.

3.7.6. Resistencia al fuego de la estructura

La estructura del edificio no es visible. Se infuye, por la forma de la mochetas de los pilares que se
trata de una estructura de madera envuelta con placas de cartén yeso.

3.8 DB-SU. SEGURIDAD DE UTILIZACION

3.8.1. SU-1-Seguridad frente al riesgo de caidas

RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS
Uso tipo: Residencial. Vivienda unifamiliar. Cumplimiento innecesario
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DISCONTINUIDAD EN EL PAVIMENTO
- No se presentardn imperfecciones que supongan un desnivel mayor de 6mm.
- No se presentardn perforaciones de volumen mayor a una esfera de 15mm de
digdmetro.

DESNIVELES

- Para desniveles mayores de 55cm existen barreras de proteccion.

- La altura de las barreras de proteccién es de mds de 90cm.

- La altura del pasamanos de las escaleras es mayor 20cm.

- Laresistencia de las barreras de proteccién es de mds de 0,8 kN/m.

Las barreras de proteccién no disponen de puntos de apoyo entre los 200-700mm desde
el nivel del suelo.

- Las barreras de proteccién no tienen aperturas que puedan ser atravesadas por una esfera de
100mm de didmetro.

ESCALERAS Y RAMPAS

- Anchura de escaleras = Tm> 80cm
- Contrahuella >/=200mm

- Huella >220mm

- No hay rampas.

3.8.2. SU-2. Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

IMPACTO
- Elementos fijos:
Altura libre minima en zonas de circulacion:
Uso restringido: 2100mm
Resto de usos: 2200mm
Puertas: 2000mm
- Elementos practicables:
No hay zonas de uso publico.
No hay puertas de vaivén.
ATRAPAMIENTO
Puertas correderas: No existen

3.8.3. SU-3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

a. APRISONAMIENTO

No existen recintos con dispositivos de bloqueo desde su interior.
b. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

No existen recintos.

3.8.4. Su-4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

a. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION

Exterior. Personas: Escaleras: 10 lux.
Interior: Personas: Escaleras: 75 lux
Resto de zonas: 50 lux

b. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario.

3.8.5. Su-5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacioén
Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): No hay recintos de alta ocupacion.
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3.8.6. Su-6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
No procede en el presente proyecto.

3.8.7. Su-7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario.

3.8.8. Su-8. Riesgo causado por la accion del rayo

Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario.
a. DETERMINACION DE LA FRECUENCIA ESPERADA DE IMPACTOS, NE
Ng (impactos/ano.kmz): Larraona=3
- Ae(m2): 513,20
- Cil
- Ne: NgxAexCix10¢=0,0015
b. DETERMINACION DEL RIESGO ADMISIBLE, Nq
- Ca:Estructura de madera. Cubierta de madera:2,5
- Cas: Edificio sin contenido inflamable:1
- C4:Edificio ocupado, vivienda:1
- Cs:Edificio sin interrupcién de actividad:1
- Na:5,5x10-3/Cox Cax Cax C5=0.0022
c. TIPO DE INSTALACION EXIGIDO
- Eficiencia: E= 1- No/ Ne=0,39
- Nivel de proteccién: 0 <E<0,80: 4

3.9 SALUBRIDAD

3.9.1. HS-1. Proteccioén frente a la humedad

a. MUROS
- Lasituacion de la nueva vivienda en plana primera garantiza la proteccién de los muros frente
a las posibles humedades que pudieran darse por capilaridad.

b. SUELOS
- ELsuelo del a nueva vivienda es el techo de la palna baja, que estd aislado por la parte
inferior sobre e also tech existente.

c. FACHADAS
- Grado de impermeabilidad: 3
o Zona edlica:C
o Terreno fipo lll
o Clase de entorno: E!
o Grado de exposicidon al viento:V3
o Zona pluviométrica:lll
- Condiciones de las soluciones constructivas:
= RI1: elrevestimiento interior con enfoscado debbmds de 15mm.
=  Bl:Muro de mamposteria de piedra de mds de 50cm visto al exterior
- Condiciones de puntos singulares
o Juntas de dilataciéon: No existen
Arrangue de fachada desde cimentacién: No procede.
Encuentros de fachada con forjados: No procede.
Encuentro de fachada con pilares: no existe.
Encuentro de fachada con carpinteria:
* La carpinteria estd retranqueada respecto al paramento exterior de
fachada por lo que se rematard el alfeizar con un vierteaguas con goterén.

O O O0Oo
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= El vierfeaguas tiene una pendiente hacia el exterior de al menos el 10% vy
serd impermeable. Dispone de goterdn en la cara inferior del saliente,
separada del exterior de la fachada al menos 2cm y su entrega lateral a la
jamba serd de al menos 2cm.
o0 Antepechos y remates superiores de las fachadas: no existen.
0 Anclagjes en fachada: No existen
o Aleros y cornisas: Los aleros del edificio aqui proyectado surgen por prolongacion
de la propia cubierta, por lo que sus soluciones constructivas para la
impermeabilizacidon son las mismas que en la parte de la cubierta que cubre las
estancias interiores.
d. CUBIERTAS
- Grado de impermeabilidad: Lo cumple
- Condiciones de las soluciones constructivas:
o Elsoporte resistente son los muros de carga de bloque de termiarcilla..
Sobre los solivos, tabla de 1,5-2cm de abeto.
Capa de aislamiento térmico de 20cme impermeabilizacién.
Teja cerdmica
Recogida de aguas mediante canaldn.

O O O0Oo

3.9.2. HS-2.Recogiday evacuacion de residuos

El edificio estd situado en una zona donde existe un servicio de recogida centralizada con
contenedores de superficie enla calle .

3.9.3. HS-3. Calidad del aire interior
a. Caudal minimo de ventilacién, gv:

- Dormitorios: a 5l/s por ocupante: av=15l/s
- Sala de estar: 4 a 3l/s por ocupante: av=15l/s
- Bano aldl/s porlocal:

- Cocina con sistema de coccidn por combustion: av=8l/s

b. Condiciones generales de los sistemas de ventilacién:
- Todas las estancias cuentan con ventilacién natural.
- Lacocinay bano contardn con extraccion forzada a cubierta.
- La cocina cuenta con entrada de ventilacion natural desde cubierta.

3.9.4. HS-4.Suministro de agua

Calidad del agua

a) Materiales y accesorios que no produzcan concentraciones de sustancias nocivas.
En este caso el sistema de alimentacién de agua es de polietileno resistente en exterior.
b) Los tubos de polietiieno no modifican la potabilidad, el olor, el color ni el sabor del
agua.

c) Es resistente a la corrosion.

d) Al estar preparado para exteriores funciona en las condiciones previstas, agua fria.
e) No presenta incompatibilidad electroquimica con los accesorios.

Caudal instantaneo minimo

Tipo de aparato Caudal instantaneo minimo Caudal instantaneo minimo
de agua fria (dm3/s) de ACS (dm3/s)

Lavabo 0.10 0.065

Ducha 0.20 0.10

Inodoro con cisterna 0.10 -

Fregadero doméstico 0.20 0.10

Lavavaijillas doméstico 0.15 0.10
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Lavadora doméstica 0.20 0.15
TOTAL (dm3/s) 0.95 0.515
TOTAL (I/h) 3.42 1.854

Dimensionado

Aparato o punto de consumo | Tubo de acero Tubo de cobre o plastico(mm)
Lavabo 1/2 12
Ducha 1/2 12
Inodoro 1/2 12
Fregadero 1/2 12
Lavavdgijillas Va(rosca de %) 12
Lavadora 3/4 20

Tabla 4.3 Diametros minimos de alimentacion (Diametro nominal)

Tramo considerado Tubo de acero Tubo de cobre o plastico (mm)
Bafio, aseo, cocina 34 20

Vivienda, apartamento, local 34 20

Alimentacion equipo de clima

< 50 kW Yo 12

50 - 250 kW 34 20

250 - 500 kW 1 25

= 500 kW 1% 32

Tabla 4.4 Relaciéon entre diametro de tuberia y caudal recirculado de ACS

Sistema Imperial Sistema Internacional Caudal recirculado (I/h)
12 12 140
¥4 20 300
1 25 600
1% 1.100
1% 32 1.800
2 50 3.300

3.9.5. HS-5. Evacuacioén de aguas

a. Cumplimiento de las condiciones de diseno
- Los colectores del edifico desaguan por gravedad en el pozo o arqueta general a través
de su correspondiente acometida.

b. Elementos que componen la instalacién
Los elementos y materiales de que se compone la instalacion vienen definidos en el
plano de instalaciones y en el pliego de condiciones, asi como en las partidas del

presupuesto.

3.10 DB HE-AHORRO DE ENERGIA

3.10.1. HE-0 y HE-1 Limitaciones del consumo y de la demanda energética
Se adjunta documento de verificacion de requisitos de CTE-HEO y HET

En cuanto al limite de consumo energético establecido por el HEO cabe senalar que
conservando la instalacion existente, y Unicamente sustituyendo la caldera de gasoil por
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otra, también de gasoil por necesidades de funcionamiento del edificio, no se cumple
con el valor establecido por la normativa por muy poco:

— Consumo energético de energia primaria no renovable: 93.3 kWh/m2 ano
— Valor limite del consumo energético de energia primaria no renovable para
servicios de calefaccion, refrigeraciéon y ACS: 80 kWh/m2 ano.

No obstante se ha comprobado que anadiendo como medida de mejora la adicion de
placas fotovoltaicas como fuente de energia rebovable, S| CUMPLE.

— Consumo energético de energia primaria no renovable: 65.1 kWh/m2 ano
— Valor limite del consumo energético de energia primaria no renovable para
servicios de calefaccion, refrigeracién y ACS: 80 kWh/m2 ano.

Por tanto se va a incluir en la propuesta la colocaciéon de paneles fotovoltaicos en
cubierta. Los componentes de la instalaciéon vienen definidos en presupuesto.

3.10.2. HE-2 . Rendimiento de las instalaciones térmicas

Al modificar el sistema de generador de calor es de aplicaciéon el RITE y debe justificarse
dentro de la documentacion del propio proyecto.

Instalacion de calefaccion:

Se mantiene el circuito y elementos existentes inntalados en reforma integral realizada en
2002.
Se sustituye la caldera de gasoil por otra de mayor eficiencia.

e Capitulo 1.- Condiciones exteriores de cdlculo

La instalacion existente y propuesta cumple las exigencias de bienestar, higiene,
eficiencia energética y seguridad del RITE y demds normativa vigente.

Para fijar las condiciones exteriores de diseno aplicaremos lo establecido en el RITE que
nos remite a la norma UNE 100001-85 sobre condiciones climdaticas para proyectos
correspondientes a las observaciones de los meses de diciembre, enero y febrero en la
localidad de la obra.

Para el cdlculo de consumos los datos de grados-dia se obtendrdn teniendo en cuenta
los establecidos en el CTE y en su defecto en la norma UNE 100002-88.

-Altitud sobre el nivel del mar = 772metros
-Zona climdtica = E1

-Temperatura seca =-5°C

-Temperatura de locales no calefactados = 12 °C
-Temperatura del terreno = 6 °C
-Velocidad del viento = 2,6 m/s
-Coeficiente orientacion N =20 % -
Coeficiente orientacion NE=15%
-Coeficiente orientacién E=10%
-Coeficiente orientaciéon SE=5%
-Coeficiente orientacién S =0 %
-Coeficiente orientaciéon SO =5%
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-Coeficiente orientacion O = 10 %
-Coeficiente orientacion NO = 18 %
-Coeficiente por intermitencia = 20 %
-Coeficiente por situacion =20 %

e Capitulo 2.- Condiciones interiores de cdlculo

Para lograr el bienestar térmico aplicaremos la norma RITE sobre condiciones interiores,
por lo que se tendrd en cuenta la norma UNE-EN ISO 7730 donde se determina que la
temperatura interior deberd estar entre 20 y 24 °C, pero para la zona ocupada no
pasaremos de 23 °C, de esta manera los valores serdn:

-Temperatura interior: 20-23 °C (se especifica en cada local).
-Humedad relativa: 40-60 % (UNE 100011-91).

-Velocidad media del aire: 0.15-0.20 m/s

-Caudal de ventilacion: segun anexo de ventilacion.

-Nivel sonoro: segun tabla de la norma RITE.

-Vibraciones: se aislard segun la norma UNE 100153-88.

e Capitulo 3.- Cdlculo de Cargas Térmicas

El cdlculo de cargas térmicas se realizard de forma independiente para cada local,
en virtud de lo especificado en el RITE y teniendo en cuenta los siguientes factores:

-Caracteristicas constructivas y orientaciones (Coeficiente de transmitancia U y
coeficientes por orientacion)

-Influencia de los edificios colindantes y exposicion a los vientos (Coeficiente por
situacion)

-Tiempos de funcionamiento (Coeficiente por intermitencia)

-Ventilacion, segun anexo de ventilacion.

e Capitulo 4.- Descripcion y cdlculo de caldera

Para realizar el cdlculo y elegir la caldera necesaria se ha partido de las necesidades
térmicas calculadas en el capitulo correspondiente y las incrementaremos en un 5 %
para ajustar las pérdidas producidas a través de la red de distribucion segun lo
dispuesto en la norma RITE.

Los generadores segun el RITE cumplirdn con el requisito minimo de rendimiento que
establece la directiva del consejo 92/42/CEE para calderas, tfeniendo en cuenta el
rendimiento a potencia nominal y el rendimiento a carga parcial.

El nUmero de generadores lo definimos aplicando el RITE, asi como el tipo de
regulaciéon del guemador con la tabla 4 de la RITE.

La potencia se ha calculado con las expresiones:
-Potencia Ufil (Pu) = potencia térmica - 1.05
-Potencia nominal (Pn) = Pu/ p (Kw.)

-Consumo del guemador (Cq) = Pn/ PCI (kg/h)
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Aplicadas las férmulas anteriores, obtenemos los siguientes resultados y se selecciona
la caldera que se describe a continuacion:

Caldera tipo Baxi Grupo Térmico Gasoleo Gavina Plus Eco 30 Gti Mixta:

—~ Potencia térmica nominal en calefaccién: 33,7 kW
- Potencia térmica nominal en agua caliente: 33,7 kW
- Rendimiento a potencia nominal 80/60°C: 94,6%
-~ Emisiones NOx (ErP2014/C207/02): 110,6 mg/kWh
-~ Produccién de ACS a salto térmico030°C: 16,1 I/min
—~ Clase de efeciencia energética: B/XL
- Salida de humos: 123mm
- Conexiones:

Ida y Retorno: 3/4"

Entrada de agua a lared: 1/2"

Salida de ACS: 1/2"

e Capitulo 5.- Sistema de terminales
Bitubular con retorno invertido
e Capitulo 6.- Rendimiento de la caldera

El rendimiento de la caldera, cuyas caracteristicas se especifican en el capitulo 4, segun
los datos del fabricante serdn del 97,4%, superior al minimo exigido.

e Capitulo 7.- Red de tuberias:

Las conexiones entre equipos con partes en movimiento y tuberias se efectuardn
mediante elementos flexibles que permitan dicho movimiento sin perjudicar a las mismas.
La alimentacion de la red se dispone de un dispositivo que sirve al mismo tiempo, para
reponer la pérdida de agua. Dicho dispositivo es capaz de crear una solucion de
continuidad en caso de caida de presion en la red de alimentaciéon. Antes del dispositivo
llevard una valvula de retenciéon y el didmetro minimo saldrd de aplicar la tabla 3.4.2.2
del CTE-HE 2. IT.1, en funcién de la potencia térmica de la instalacion.

- Didmetro tuberia alimentacion: 15 mm. El vaciado de la red se hard para que se pueda
vaciar la red total 6 parcialmente con un tubo con didmetro minimo de 20mm., situado
en el desagUe en el punto mds bajo de la instalacion, cuyo didmetro fijamos con la tabla
3.4.2.3 del CTE-HE 2. IT.1.

- Didmetro tuberia de vaciado: 20 mm. Los tframos de la red que discurran por zonas no
calefactadas, al contener fluido a temperatura superior a 40°C, se aislardn con
poliuretano extruido cuya conductividad es A = 0,04 w/m °K., siendo el espesor minimo:
30mm. Para didmetros exteriores hasta 64mm.

e Capitulo 8: Emisores:

En cumplimiento del RITE (unidades emisoras), las superficies calientes de las unidades
emisoras y sus ramales de acometidas tendrdn siempre una temperatura que no superard
los 80 °C o, en su defecto, se protegerdn para evitar contactos accidentales.
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Tendrdn vdlvulas de corte en entrada y salida del fluido portador, asi como una para el
equilibrado, ademds de un dispositivo, manual & automdatico, para poder modificar las
aportaciones térmicas. Serdn accesibles para facilitar su limpieza, mantenimiento y
reparacion.

La instalacion de radiadores tiene las siguientes cardcterlsticas.

Radiadores

Estancias y superficies N° elementos [kcal/h (?T1=50° [Exigido

Sala de estar-cocina 31,17m? 36 4.402,80 3.584,40[ Cumple
Biblioteca 12,31m? 15 1.834,50 1.295,35] Cumple
Dormitorio 10,45m? 15 1.834,50 1.099,63| Cumple
Taller de pintura 15,35m? 15 1.834,50 1.615,23| Cumple
Distribuidor 12,24m? 15 1.834,50 1.287,98] Cumple

e Capitulo 9: Chimeneas

La evacuacion de los productos de la combustion (PDC) ya existe y se realiza
mediante un conducto que desemboque por cubierta.

Nota:
La justificaciéon del cumplimiento de los requisitos minimos establecidos por el RITE se
entregard con el certificado final de obra avalados por instalador competente.

3.10.3. HE-3. Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

Se excluyen de la aplicacién de esta seccidn los interiores de vivienda.
3.10.4. HE-4 . Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

El agua caliente sanitaria se genera mediante la chimenea calefactora de la calefaccién.
3.10.5. HE-5. Contribucioén fotovoltaica minima de energia eléctrica

No es de aplicaciéon en este caso.

3.11 . INSTALACION ELECTRICA (REBT)
3.11.1 . Descripcion general de la instalacion

El diseno y cdlculo de la instalacion se ajustard al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidon (Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas
Complementarias (ICT) BT 01 a BT 51.

El edificio cuenta con una instalacion eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para
aparatos electrodomésticos y usos varios alimentadas por una red de distribucién publica de baja
tensién segun el esquema de distribuciéon “TT", para una tensidén nominal de 230 V en alimentacion
monofdsica, y una frecuencia de 50 Hz.



PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA
Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA(Navarra)

Myriam Lander Andueza, arquitecta

mlander@coavn.org - 620051197

Se proyecta para un grado de electrificacion elevado (superficie Util > 160 m?) y una potencia
previsible de 9.200 W a 230 V.

Se v aredlizar la revisidn de la instalacién existente.
La ejecucién de la revision la realizard una empresa instaladora debidamente autorizada.

Se entregard con la documentacion final de obra la justificacién del cumplimiento de reglamento
correspondiente.

En Larraona a abril de 2023

Myriam Lander Andueza, arquitecta



RESUMEN DE PRESUPUESTO

REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA
CAPITULO RESUMEN

EUROS %

1 ACTUACION'ES PREVIAS Y DEMOLICIONES 694,00 2,72
2 ALBANILERIA 6.835,71 17,24
3 PUERTA RF90 ; . 1.100,00 3,74
4 CHIMENEAS_EXTRACCION Y VENTILACION 570,00 1,94
5 PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTO'Q 1.996,10 5,79
6 INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO 3.128,50 10,64
7 INSTALACIQNES DE CALEFACCION 5.154,68 11,32
8 INSTALACION ELEC:I'RICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 2.710,07 10,61
9 PINTURA Y,VIDRIERIA 143212 4,87
10 ELIMINACION DE CABEZADA EN ARRANQUE DE ESCALERA 3.191,70 10,85
11 CONTROL DE CALIDAD 200,00 0,68
12 SEGURIDAD Y SALUD 600,00 2,04
13 GESTION D[E RESIDUOS 800,00 2,72
14 INSTALACION FOTOVOLTAICA......coeeiiiiiiiiiiiirtieeerees s s e e s s ssnnssseereesseessesssssssasrreeeeessseassnssssnssnneeenssenssans 4714,25 14,20

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 33.127,57

15,00% GG # Bl 4.969,14

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 38.096,71

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 38.096,71

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de TREINTA'Y OCHO MIL NOVENTA'Y SEIS EUROS con SETENTA Y UN CENTIMOS

Larraona, a DICIEMBRE 2023.

Myriam Lander Andueza, arquitecta
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

Pagina 1

PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES
01.01 m2 PICADO DE REVOCOS Y REVESTIMIENTOS INTERIORES VERT.
Demolicién de tabique divisorio de aseo existente y picado de parte de revestimiento de aseo actual.
Tabique 1 2,00 2,40 4,80
Picado de ceramica 2 2,05 2,40 9,84
14,64 15,00 219,60
01.02 Ud APERTURA DE HUECO FORJADO PARA CHIMENEAS
Apertura de huecos en forjado techo planta 1 para paso de ventilaciones y extracciones de bafiofi y
cocinas.
1 1,00
1,00 385,26 385,26
01.03 ub LEVANT CARP EXTERIOR
Levante de carpinterias exteriores por medios manuales, carga y retirada de escombro.
Ventanas 2 hojas 1.45x1.02 1 1,00
1,00 39,58 39,58
01.04 ub LEVANT. LAVABO E INODORO
Levante, por medios manuales, de aparato sanitario (inodoroo lavabo ) con sus respectivos acceso-
rios e instalacion, para posterior recuperacion.
Lavabo 1 1,00
Inodoro 1 1,00
2,00 25,00 50,00
TOTAL CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES...........cormmeeerseeesssssenssessenseseessens 694,44
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CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 ALBANILERIA
02.01 m2 TABIQUE CARTON-YESO (15+70+15)
Tabique sencillo autoportante formado por montantes separados 400 mm. y canales de perfiles de
chapa de acero galvanizado de 70 mm., atornillado por cada cara una placa de 15 mm. de espesor,
con un ancho total de 100 mm., con aislamiento de lana de roca de 60 mm. I/p.p. de tratamiento de
huecos, paso de instalaciones, tornilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas, anclajes para
suelo y techo, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para imprimar y pintar o de-
corar. Segun NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido a cinta corrida e incluyendo premar-
cos. Se incluye la prolongacién de una de las placas hasta rematar con el forjado, idem de la lana de
roca.
Bafio 1 2,30 2,66 6,12
A descontar -1 0,80 2,10 -1,68
i 4,44 39,00 173,16
02.02 M2 TRASDOSADO AUTOPORTANTE (15+46) CARTON-YESO
Trasdosado formado por una estructura de perfiles de chapa de acero galvanizada de 46 mm. de an-
cho, a base de Montantes (elementos verticales) separados 400 mm. entre ellos y Canales (elemen-
tos horizontales), a cuyo lado interno, dependiendo de la altura a cubrir, sera necesario arriostrar los
montantes mediante piezas angulares que fijen el alma de los montantes y el muro soporte, dejando
entre la estructura 'y el muro un espacio de minimo 10 mm. En el lado externo de esta estructura se
atornillan dos placas PLADUR® tipo N de 13 mm. de espesor, dando un ancho total minimo de tras-
dosado terminado de 82 mm. (72+10). Parte proporcional de materiales PLADUR®: tornilleria, pas-
tas, cintas de juntas, juntas estancas /acUsticas de su perimetro, etc. asi como anclajes para canales
en suelo y techo, etc. totalmente terminado para revestir.
Fachadas 1 30,00 2,50 75,00
75,00 36,00 2.700,00
02.03 m2 FALSO TECHO CART-YESO LISO
Bafio 1 4,63 4,63
) ) 4,63 24,50 14344
02.04 m2 PLACA HIDROFUGA EN BANOS ~N
M2 de placa antihumedad en bafios, sean techos o paredes. R Q
Bafio-techos 1 4,50 4,50 < g
Barfio-tabique 1 1,50 2,50 3,75 "’N’ ~
ol [N
—
825 3,00 S
02.05 Ud RECIBIDO PLATO DE DUCHA B FEcHa
1 1,00 1 co
o , , 1,00 79,32 79032 ¢
02.06 Ud AYUDAS ALBANILERIA A FONTANERIA'Y CALEFACCION —| g8
< <o
i | 8¢
Presupuestos anteriores 1,00 ol &
1,00 742,50 [ 500 €
02.07 m2 AISLAMIENTO EN FALSO TECHO O SOBRE FORJADO SUPERIOR |_Lt é §
Aislamniento de lana de roca colocado o sobre oarte superior de forjado de techo de planta primera o = :
obre falso techo existente.
VISAD
1 105,00 105,00 BISSATU(,)A
105,00 18,26 1.%7%3_9 3g
02.08 ud CHIMENEA
Ejecucion de chimenea de ladrillo, revestida y pintada , incluida impermeabilizacion en g%’ﬁ §§§ -
Encuentro con cubierta.Incluido capuchdn o tapa de obra. e
1 1,00 %
=
1,00 685,24 68524
02.09 UD REPASOS VARIOS Y TAPIADO DE VENTANAS
Ud. Repasos y reparaciones en zona de intervencion de eliminaicdn de parte de viga de escalera 'y
en pasos de instalaciones. ¥ tapiado de ventanas con material a definir por la D.F.
1 1,00 1,00
1,00 400,00 400,00
TOTAL CAPITULO 02 ALBANILERIA...........osoeeeeeeeerescessssesssssssssssess s sssssssssssssssssesssssssssssssssssassssssnnns 6.835,71
30 de noviembre de 2023
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coniGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 03 PUERTA RF90
03.01
Puerta RF 90 de una hoja homologada. Suministro y colocacién incluidos
1 1,00
1,00 500,00 500,00
TOTAL CAPITULO 03 PUERTA RFO0 .....ooommciseuermsssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssnns 500,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 CHIMENEAS_EXTRACCION Y VENTILACION
04.01 ud VENTILACION PRIMARIA BAJANTE PVC d110
Suministro y colocacion uberia de PVC de D110mm para ventilacion superior de bajante de fecales,
desde terminacién de la misma hasta chimenea en cubierta, incluidos codos, empalmes, etc...
2 2,00
. 0,00 150,00 300,00
04.02 ml CONDUCTO HELICOFLEX D125 VENTILACION CAMPANA
ML de Suministro y colocacion de conducto para extraccion de gases del
Cicina 1 1,00
} ) . 1,00 150,00 150,00
04.03 PA AYUDA ALBANILERIA A VENTILACION
1,00
1,00 250,00 250,00
04.04 ud EXTRACTOR ASEO CUADRADO S&P SILENT ECOWAT CRZ
Suministro e instalacion de extractor para bafios, modelo SILENT ECOWAT CRZ temporizado,
S&P, con temporizador electronico, para un caudal de 80 m3/h, totalmente colocado i/p.p de bridas
de sujeccion, medios y material de montaje.
Bafio 1 1,00
1,00 170,00 170,00
TOTAL CAPITULO 04 CHIMENEAS_EXTRACCION Y VENTILACION.........cormmemeeereeeeeseesenessssseseeseanns 870,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE
CAPITULO 05 PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS
05.01 m2 SOLADO DE GRES DE INTERIORES
Solado de baldosa de gres de aproximadamente 33x33 cm. recibido con cemento cola y nivelacion
con masa si fuese necesaria, rejuntado con lechada de cemento blanco y limpieza, medida la super-
ficie real ejecutada. Precio de compra PVP 30€m2.
Cocina 1 6,30 6,30
Bafio 1 6,00 6,00
. 12,30 59,49 731,73
05.02 m2 ALICATADO DE CERAMICA
Suministro y colocacion de ceramica en piezas de tamafio inferior a 30/45 cm recibidas con cemento
cola de la casa fabricante, cortes, esquinas, pérdidas, enlechalado de juntas y limpieza. Precio de
compra PVP 30€/m2.
Bafio 1 4,50 2,40 10,80
Cocina 1 6,38 1,50 9,57
20,37 62,07 1.264,37
TOTAL CAPITULO 05 PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS .......osmmsecussrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 1.996,10
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

Pagina 7

PRECIO IMPORTE
CAPITULO 06 INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO
06.01 UD ENTRONQUE CON BAJANTES GENERALES
Conexion de bajantes de cocina hasta conexion con red de saneamiento existente.
1 1,00
) 1,00 1.356,26 1.356,26
06.02 UD INSTALACION DE FONTANERIA EN COCINA COMPLETA
Ud de Instalacion de fontaneria para cocina, dotandola con tomas para fregadero, y lavavajillas, y la-
vadora, realizada con tuberias de polibutileno para las redes de agua fria y caliente, y con tuberias de
PVC serie C, para la red de desag(lies, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio,
con sifones individuales, y la conexién a la bajante general del edificio.
Presupuestos anteriores 1,00
] i 1,00 735,00 735,00
06.03 UD INSTALACION DE FONTANERIA EN BANO COMPLETA
Ud de Instalacion de fontaneria para un bafio, dotado de 1 lavabo, 1 inodoro, y ducha, realizada con
tuberias de polibutileno para las redes de agua fria y caliente, y con tuberias de PVC serie C, para la
red de desaglies, con los didmetros necesarios para cada punto de servicio, incluso con p.p. de
mangueton para enlace al inodoro, totalmente terminada, realizado s/documentacion gréafica. Esta in-
cluido en el precio el sifon individual en cada uno de los aparatos,, y la conexién a la bajante general
del edificio.
1 1,00
1,00 480,00 480,00
06.04 Ud P.DUCHA PORC.140x80
1 1,00
1,00 557,24 557,24
TOTAL CAPITULO 06 INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO........ovvvvuerenrervensresessnne 3.128,50
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 07 INSTALACIONES DE CALEFACCION

07.01 Adaptacion de Instalacion de calefaccion existente a nuevo uso

Revisision de instalacion de calefaccion existente y adaptacion de algun radiador en planta 12 para
nuevo uso de vivienda:

1,00
1,00 1.987,68 1.987,68
07.02 Sustitucion de caldera de gasoil
Caldera de gasoil tipo BAXI grupo térmico gaséleo Gavina Plus 30 GTI MIXT o similar. Mano de
obra y pequefio material de montaje incluidos.
1 1,00
1,00 3.167,00 3.167,00
TOTAL CAPITULO 07 INSTALACIONES DE CALEFACCION ......immmreerssssnsnsssssssssnssssssssssssssssssssssssns 5.154,68
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 08 INSTALACION ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
08.01 UD CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION
1,00
) ] 1,00 276,51 276,51
08.02 UD LINEA DE ALIMENTACION DE FUERZA
1,00
] ] 1,00 153,70 153,70
08.03 UD LINEA DE ALIMENTACION DE ALUMBRADO
1,00
] , 1,00 137,70 137,70
08.04 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO TOMAS AUX COCINA Y BANO
1,00
) ] 1,00 67,68 67,68
08.05 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO LAVADORA
1,00
] ] 1,00 60,90 60,90
08.06 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO LAVAVAJILLAS
1,00
] ] 1,00 60,90 60,90
08.07 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO HORNO
1,00
] ) 1,00 60,90 T&QpP
08.08 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO SECADORA O
Nl N
1,00 <||Q
) ] 1,00 60,90 &l
08.09 UD LINEA DE ALIMENTACION DE CIRCUITO DE COCINA zZ N
1,00 R
1,00 87,90 87,90 ©
08.10 UD DISTRIBUIDOR e
S| 5s
1,00 Bl i
™| s
) 1,00 220,95 25105 &
08.11 up BANO ol &8
Lj s¢
1’00 csv
VISADO
1,00 89,37 BERATUA
08.12 UD COCINA
] 1,00 141,39 71,39
08.13 UD SALON <
Q
@)
1,00
1,00 433,78 43378
08.14 UD DORMITORIO 1
1,00
1,00 204,87 204,87
30 de noviembre de 2023
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
08.15 UD DORMITORIO 2
1,00
1,00 204,87 204,87
08.16 UD DORMITORIO 3
1,00
1,00 204,87 204,87
08.17 UD TELECOMUNICACIONES
UD CAJA DE TELECOMUNICACIONES DE DIMENSIONES 577X400 CON PUERTA
577X400

REPARTIDOR DE SENAL TV DE TELEVES
SWITCH GIGABIT 10/100/1000 DE 8 PUERTOS

1,00
1,00 160,19 160,19
08.18 UD PORTERO AUTOMATICO
1 1,00
1,00 132,69 132,69
TOTAL CAPITULO 08 INSTALACION ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES .......coourmmmmmrmrsrnnnns 2.710,07
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

coniGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 09 PINTURA Y VIDRIERIA
09.01 M2 PINTURA PLASTICA EN PAREDES Y TECHOS
Suministro y extension de dos manos de pintura.
1 1,00
1,00 1.432,12 1.432,12
TOTAL CAPITULO 09 PINTURA Y VIDRIERIA .......ocovummmmmmsesssssinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssss 1.432,12
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA

coniGo RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 10 ELIMINACION DE CABEZADA EN ARRANQUE DE ESCALERA
10.01 Ud PILAR HEB 200
Ud. suministro y colocacion de perfil HEB 200 de medidas a confirmar en obra (Hasta 2.50m), inclu-
so placa de anclaje y cimentacién. Incluso reposicidn de pavimento.
1 1,00 1,00
1,00 1.726,56 1.726,56
10.02 UD ANGULAR L.220
Ud. suministro y colocacion de angular L220 de medidas a confirmar en obra (Hasta 2m), incluso
Medios de anclaje a forjado existente.
1 1,00 1,00
1,00 1.215,14 1.515,14
10.03 Ud APEO Y CORTE DE VIGA EXISTENTE
Ud. Apeo y corte de viga de madera revestida.
1 1,00 1,00
1,00 250,00 250,00
TOTAL CAPITULO 10 ELIMINACION DE CABEZADA EN ARRANQUE DE ESCALERA ......ccooceveuuuenn. 3.491,70
CAPITULO 11 CONTROL DE CALIDAD
11.01
1 1,00 1,00
i 1,00 200 200
CAPITULO 12 SEGURIDAD Y SALUD
12.01 J—
o
1 1,00 1,00 N g
<
N
) . 1,00 600 00|
CAPITULO 13 GESTION DE RESIDUOS S —
Z| | N
12.01 EXP FDEEPAQ
1 1,00 1,00 § jE“
1,00 800 =
0| 88
©| :t
CAPITULO 14 INSTALACION FOTOVOLTAICA O :
[
11.01 Ud INSTALACION FOTOVOLTAICA ;I; 25
Ud. De instalacion fotovoltaica incluyendo: VISADO
— MODULOS SOLAR BISATUA
—  MODULO MONOCRISTALINO 450
—  INVERSOR SOLAR SALICRU EQUINOX 3 KW.
—  SALICRU METER
—  TRANSFORMADOR CORRIENTE TORIDAL 70A
—  ESTRUCTURA CON ANCLAJE A HORMIGON
— PROTECCIONES CONTINUA
—  CAJAIP65 SUPF.2x12 MOD.ABS COL
—  PORTAFUSIBLES 10x38 ZRM-0 GPV
—  FUS.CIL.DYFUS ZR-0 CC(10,3x38)2
—  PSOBRET.TTA.PSM3-40/600 PV
— PROTECCIONES ALTERNA
—  DIFERENCIAL VIVIENDA 2/40/30mA L
—  MAGNETOTERMICO VIV.RX3 1P+N 6
30 de noviembre de 2023 Pagina 12



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA . C/ LABLNACA 108. AYUNTAMIENTO DE LARRONA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

—  MAGNETOTERMICO VIV.RX3 1P+N 6
—  CJ.SUPF.GOLF VF 2 F.24 MOD.OPC
—  CABLEADO

—  CABLE UTP CATEGORIA 6 LSZH

—  RV-K0.6/1Kv 3 G 6mm? Negro (CPR)
—  Exzh.SOLAR H1Z272-K 1,8kV 1x6mm
—  Exzh.SOLAR H1Z2Z2-K 1,8kV 1x6mm

1 1,00 1,00
1,00 1.726,56 4.5714,25
10.02 UD CERTIFICADO Y REGISTRO
1 1,00 1,00
1,00 200 200
TOTAL CAPITULO 10 ELIMINACION DE CABEZADA EN ARRANQUE DE ESCALERA ..........ccoosesns 4.714,25
TOTALPRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL .......coouuummssmsseeneececessscssssssssesssssssssessesessesssssssssssees 33.127,57|
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Proyecto de reforma de local para vivienda

Parcela 1 Poligono 1 de Larraona (Navarrq)
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ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Proyecto de reforma de local para vivienda
Parcela 1 Poligono 1 de Larraona (Navarra)



| EES. Estudio de seguridad y salud / EBSS. Estudio Bdsico

Proyecto de adecuacién de local a vivienda
Edificio del Ayuntamiento de Larraona
C/La Blanca 108. Larraona(Navarra)

1. Introduccidon

1.1. Justificacion del Estudio Basico de Seguridad y Salud

El Real Decreto 1627/1.997 de 24 de Octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion,
establece en el apartado 2 del Articulo 4 que en los proyectos de obra no
incluidos en los supuestos previstos en el apartado 1 del mismo Articulo, el
promotor estard obligado a que enla fase de redaccién del proyecto se
elabore un Estudio Basico de Seguridad ySalud.

Porlo tanto, hay que comprobar que se dan todos los supuestos siguientes:

e ElPresupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC) es inferior a 450.760 euros.

(PEC = PEM + Gastos Generales + Beneficio Industrial + IVA PEM =
Presupuesto de EjecucionMaterial.)

e Laduracién estimada de la obrano es superior a 30 dias o no se emplea
en ningun momento a mas de 20 trabajadoressimultdneamente.

e Elvolumen de mano de obra estimada es inferior a 500 trabajadores-dia
(suma de los dias de trabajo del total de los trabajadores en la obra).

e No esuna obra de tuneles, galerias, conducciones subterrdneas o presas.

Como no se da ninguno de los supuestos previstos en el apartado 1 del Arficulo 4

delR.D. 1627/1.997 se redacta el presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y
SALUD.

1.2. Objeto del Estudio Bdasico de Seguridad y Salud

!
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Conforme se especifica en el apartado 2 del Articulo 6 del R.D. 1627/1.997, el
Estudio Bdsico deberdprecisar:

e Lasnormas de seguridad y salud aplicables en la obra.

e Laidentificacion de losriesgos laborales que puedan ser evitados,
indicando las medidas técnicas necesarias.

e Relacion de los riesgos laborales que no pueden eliminarse conforme a lo
senalado anteriormente especificando las medidas preventivas y
protecciones técnicas tendentes a confrolar y reducir riesgos valorando su
eficacia, en especial cuando se propongan medidas alternativas (en su
caso, se tendrd en cuenta cualquier tipo de actividad que se lleve a cabo
en la misma y contendrd medidas especificas relativas a los trabajos
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incluidos en uno o varios delos apartados del Anexo Il del Real Decreto.)

e Previsiones e informaciones Utiles para efectuaren su dia, enlas

debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles tfrabajos
posteriores.




2. Normas de seguridad aplicables en la obra

3.

1.3. Datos de la obra:

Tipo de Obra: Reforma interior
Situacién: Parcela 1 Poligono 1

Poblacién:Larraona. Navarra. 31272
Promueve:Ayuntamiento de Larraona

Proyectista: Myriaom Lander Andueza, arquitecta

Descripcion de la obra: Se trata de una reforma para adecuacion del
local existente en la planta primera del edificio del Ayuntamiento de
Larraona como vivienda.

Se interviene para colocar una cocina, convertir el aseo existente en
bano con ducha, las correspondientes instalaciones de abastecimiento
y saneamiento para cocina y ducha, asi como, colocar las
ventilaciones y extracciones necesarias.

Se actuadliza la sala de instalaciones en planta baja, sustituyendo
caldera existente por otra de mejor rendimiento.

Se sustituye la viga sobre el arranque de escalera en planta primera por
pilar+viga HEB xcon el fin de ampliar la altura de paso en ese punto y
evitar la “cabezada”.

Centro de Salud mds cercano: Consultorio médico en Larraona. C/ La

Blanca s/n. Distancia:500m

Hospital mdas cercano: Hospital Garcia Orcoyen: 29,3km

Ley 31/ 1.995 de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.

RD 485/1.997 de 14 de abril, sobre Senalizacion de seguridad en el trabajo.
RD 486/1.997 de 14 de abril, sobre Seguridad y Salud en los lugares de frabajo.
RD 487/1.997 de 14 de abril, sobre Manipulacion de carga.

RD 773/1.997 de 30 de mayo, sobre Utilizacién de Equipos de Proteccion
Individual.

RD 39/1.997 de 17 de enero, Reglamento de los Servicios de Prevencion.
RD 1215/1.997 de 18 de julio, sobre Utilizacién de Equipos de Trabajo.

RD 1627/1.997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

Estatuto de los Trabajadores (Ley 8/1.980, Ley 32/1.984, Ley 11/1.994).

Ordenanza de Trabajo de la Construccioén, Vidrio y Cerdmica (O.M. 28-08-70, O.M.

28-07-77,
0O.M. 4-07-83, enlos titulos no derogados
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Identificacion de los riesgos y prevencion de los mismo




CIMENTACIONYESTRUCTURAS

Riesgos mdsfrecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

® Caidas de operariosal

mismo nivel.

e Caidas de operariosa
distinto nivel.

e Caidas de operariosal
vacio.

e Caida de objetossobre
operarios.

e Caidas demateriales
fransportados.

® Choques o golpes
confra

® objefos.

® Afrapamientosy
aplastamientos.

® Atfropellos, colisiones,

alcances y vuelcosde

camiones.

Lesiones y/o cortesen

Manos.

Lesionesy/o cortesen

pies.

Sobreesfuerzos.

Ruidos, contaminaciéon

acuUstica.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.

Cuerpos extranosen

los ojos.

® Dermatosis por contacto
dehormigdn.

e Contactos eléctricos
directos.

e Contactos eléctricos
indirectos.

® Inhalacién de vapores.

® Rofura, hundimiento,
caidas de encofradosy
de entibaciones.

e Condiciones
metereoldgicas
adversas.

® Trabajos enzonas
hUmedasomojadas.

® Desplomes,
desprendimientos,
hundimientos del
terreno.

e Contagios porlugares
insalubres.

Marguesinas rigidas.
Barandillas.

Pasos o pasarelas.
Redes verticales.
Redes horizontales.
Andamios de
seguridad.

Mallazos.

Tableros oplanchas
en huecos
horizontales.
Escalerasauxiliares
adecuadas.
Escalera de acceso
beldaneaday
protegida.

Carcasas resguardos
de proteccidénde
partes movilesde
mdaquinas.
Mantenimiento
adecuado de la
maquinaria.

Cabinas o pdrticosde
seguridad.
lluminacién naturalo
arfificial adecuada.
Limpieza de laszonas de
trabajo yde trdnsito.
Distancia de seguridad
alaslineas eléctricas.

Casco de seguridad.
Botas o calzado de
seguridad.

Guantes de lona y piel.
Guantesimpermeables.
Gafas de seguridad.
Protectores auditivos.
Cinturdn deseguridad.
Cinturén antivibratorio.
Ropa de frabagjo.

Traje de agua
(impermeable).
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CUBIERTAS PLANAS, INCLINADAS, MATERIALES LIBEROS

Riesgos mdsfrecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

e Caidas de operariosal
mismo nivel.

® Caidas de operariosa
distinto nivel.

e Caidas de operariosal
vacio.

e Caidas demateriales

® transportados.

e Choques o golpes
contra

® objetos.

® Afrapamientosy
aplastamientos.

® |esiones y/o cortesen

manos.

Lesionesy/o cortesen

pies.

Sobreesfuerzos.

Ruidos, contaminacion

acustica.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.

Cuerpos extranosen

los ojos.

Dermatosis por contacto
de cementoy cal.

e Contactos eléctricos
directos.

® Contactos eléctricos
indirectos.

® Trabajos enzonas
humedas o mojadas.

® Derivadosmedios
auxiliaresusados.

® Quemaduras en
impermeabilizaciones.

® Derivados del accesial
lugar detrabgjo.

® Derivadode
almacenamiento
inadecuado de
productos combustibles.

Marguesinas rigidas.

Barandillas.

Pasos o pasarelas.

Redes verticales.

Redes horizontales.

Andamios de

seguridad.

Mallazos.

Tableros oplanchas

en huecos

horizontales.

® Escalerasauxiliares
adecuadas.

® [Escalera de acceso
beldaneaday
protegida.

e Carcasasresguardos

de protecciénde

partes movilesde

mdAquinas.
® Plataformasde
descargade material.
® Evacuacionde
escombros.

® Limpieza de laszonas

de trabajo yde trdnsito.

® Habilitar caminosde
circulacion.

® Andamieos
adecuados.

® Casco deseguridad.

® Botas o calzadode
seguridad.

® Guantes de lonay piel.

® Guantesimpermeables.

e Gafas deseguridad.

® Mascarillas confiltro
mecdnico.

® Protectores auditivos.

® Botas, polainas,

mandilesy guantesde

cuero para

impermeabilizacién.
® Ropa de trabaijo.
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ALBALINERIA Y CERRAMIENTOS

Riesgos mdsfrecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

Caidas de operariosal mismo
nivel.

Caidas de operariosa distinto
nivel.

Caidas de operariosal vacio.
Caidas de objetos sobre
operarios.

Caidas demateriales
fransportados.

Choques o golpescontra
objetos.

Atrapamientos y
aplastamientos.

Lesiones y/o cortesen
manos.

Lesionesy/o cortes en pies.
Sobreesfuerzos.

Ruidos, contaminacion
acustica.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.
Cuerpos extranosen los 0jos.

Dermatosis por contacto de
cementoy cal.

Contactos eléctricos
directos.

Contactos eléctricos
indirectos.

Derivadosmedios
auxiliaresusados.
Quemaduras en
impermeabilizaciones.
Derivados delacceso allugar
de trabagjo.

Marquesinas rigidas.

Barandillas.

Pasos o pasarelas.

Redes verticales.

Redes horizontales.

Andamios de

seguridad.

Mallazos.

Tableros oplanchas

en huecos

horizontales.

® [Escalerasauxiliares
adecuadas.

® FEscalera de acceso
beldaneaday
protegida.

e Carcasas resguardos

de proteccionde

partes movilesde

mdAquinas.
e Plataformasde
descargade material.
® FEvacuaciénde
escombros.

® Limpieza de laszonas

de trabajo yde trdnsito.

® Andamieos
adecuados.

e Casco deseguridad.

® Botfas o calzado
de seguridad.
e Guantes de lonay piel.
e Guantes
impermeables.
o Gafas deseguridad.
® Mascarillas con
filtro mecdnico.
® Protectores auditivos.
Cinturédn deseguridad.
® Ropa de frabagjo.
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TERMINACIONES (ALICATADOS, ENFOSCADOS, ENLUCIDOS, FALSOS TECHOS, SOLADOS,
PINTURAS, CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDERIA)

Riesgos mdsfrecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

e Caidas de operariosal

mismo nivel.

e Caidas de operariosa
distinto nivel.

e Caidas de operariosal
vacio.

e Caidas de objetos
sobre operarios.

® Caidas demateriales
fransportados.

® Choques o golpes
confra objetos.

® Afrapamientosy
aplastamientos.

® |lesiones y/o cortesen

manos.

Lesionesy/o cortesen

pies.

Sobreesfuerzos.

Ruidos, contaminacion

acustica.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.

Cuerpos extranosen los

0jos.

Dermatosis por contacto

de cementoy cal.

e Contactos eléctricos

directos.

e Contactos eléctricos
indirectos.

® Ambientes pobresen
oxigeno.

® Inhaladoresdevaporesy
gases.

® Trabajos enzonas
humedas o mojadas.

® Explosionese
incendios.

® Derivadosmedios
auxiliaresusados.

® Quemaduras en
impermeabilizaciones.

® Derivados del accesial
lugar detrabagjo.

® Derivadode
almacenamiento
inadecuado de
productos combustibles.

Marguesinas rigidas.

Barandillas.

Pasos o pasarelas.

Redes verticales.

Redes horizontales.

Andamios de

seguridad.

Mallazos.

Tableros oplanchas en

huecos horizontales.

® FEscalerasauxiliares
adecuadas.

® F[Escalera de acceso
beldaneaday
protegida.

® Carcasas resguardosde
proteccién de partes
modvilesde mdquinas.

® Plataformasde
descargade material.

® FEvacuacionde
escombros.

® lluminacién naturalo
arfificial adecuada.

® Limpieza de laszonas de
trabajo yde trdnsito.

® Andamiagje

adecuados.

e Casco deseguridad.
Botas o calzado de
seguridad.

Guantes de lona y piel.

Gafas de seguridad.
Mascarillas confiliro
mecdnico.
Protectores auditivos.
Cinturén deseguridad.
Ropa de frabagjo.
Pantalla desoldador.

Guantesimpermeabiles.
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INSTALACIONES (ELECTRICIDAD, FONTANERIA, GAS, CLIMATIZACION, ANTENAS)

Riesgos mdsfrecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

e Caidas de operariosal

mismo nivel.

e Caidas de operariosa
distinto nivel.

® Caidas de operariosal
vacio.

e Caidas de objetos
sobre operarios.

e Caidas demateriales
fransportados.

e Choques o golpes
confra objetos.

® Afrapamientosy
aplastamientos.

® |esionesy/ocortesen

manos.

Lesionesy/o cortesen

pies.

Sobreesfuerzos.

Ruidos, contaminacién

acustica.

Vibraciones.

Ambiente pulvigeno.

Cuerpos extranosen los

ojos.

Dermatosis por contacto

de cementoy cal.

e Contactos eléctricos

directos.

e Contactos eléctricos
indirectos.

e Ambientes pobresen
oxigeno.

e Inhaladoresdevapores
y gases.

e Trabajos enzonas
humedas o mojadas.

e Explosionese
incendios.

e Derivadosmedios
auxiliaresusados.

e Quemaduras en
impermeabilizaciones.

e Derivados del accesial
lugar detrabajo.

e Derivadode
almacenamiento
inadecuado de
productos
combustibles.

Marguesinas rigidas.

Barandillas.

Pasos o pasarelas.

Redes verticales.

Redes horizontales.

Andamios de

seguridad.

Mallazos.

Tableros oplanchas en

huecos horizontales.

® FEscalerasauxiliares
adecuadas.

® [scalera de acceso
beldaneaday
protegida.

® Carcasas resguardosde
protecciénde partes
madvilesde mdquinas.

® Plataformasde
descargade material.

® Evacuacionde
escombros.

® lluminacion naturalo
artificial adecuada.

® |impieza de laszonas de

trabajo yde trdnsito.

e Andamios adecuados.

Casco de seguridad.
Botas o calzado de
seguridad.

Guantes de lona y piel.
Guantesimpermeables.
Gafas de seguridad.
Mascarillas confiltro
mecdnico.
Protectores audifivos.
Cinturdn deseguridad.
Ropa de trabgijo.
Pantalla desoldador.
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3.1. Botiquin

En el centro de frabajo se dispondrd de un botiquin con los medios necesarios
para efectuarlas curas de urgencia en caso de accidente y estard a cargo de él
una persona capacitada designada porla empresa constructora.

3.2. Presupuesto de seguridad y salud

En el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) del proyecto se anade un Capitulo
conuna partida alzada de 600 euros para Seguridad y Salud.

3.3. Trabajos posteriores
El apartado 3 del Articulo 6 del Real Decreto 1627/1.997 establece que en el
Estudio Bdsico se contemplardn también las previsiones y las informaciones para

efectuarensu dia, enlas debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles
trabajos posteriores.

3.4. Obligaciones del promotor

Antes del inicio de los tfrabajos, el promotor designard un Coordinador en materia
de Seguridad y Salud, cuando en la ejecucion de las obras intfervengan mds de

una empresa, 0 una empresa y trabajadores auténomos o diversos trabajadores
autébnomos.

(Enlaintfroduccién del Real Decreto 1627/1.997 y en el apartado 2 del Articulo 2 se
establece que el contratista y el subcontratista tendrdn la consideracién de
empresario a los efectos previstos en la normativa sobre prevencion de riesgos

laborales. Como en las obras de edificacidon es habitual la existencia de

numerosos subcontratistas, serd previsible la existencia del Coordinador en la fase
de ejecucion.)

La designacion del Coordinador en materia de Seguridad y Salud no eximird al
promotor de las responsabilidades. El promotor deberd efectuar un aviso a la
autoridad laboral competente antes del comienzo de las obras, que se redactard
con arreglo a lo dispuesto en el Anexo lll del Real Decreto 1627/1.997 debiendo
exponerse en la obra de forma visible y actualizindose si fuera necesario.

3.5. Coordinador en materia de seguridad y salud

La designacion del Coordinador en la elaboraciéon del proyecto y en la
ejecucion de la obra podrd recaer en la misma persona. El Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, deberd desarrollar
lassiguientesfunciones:

e Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y
seguridad.
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C%VN

principios de accidn preventiva que se recogen en el Articulo 15 de la
Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales durante la ejecucién de la obra,
y en particular, en las actividades a que se refiere el Articulo 10 del Real
Decreto 1627/1.997.

e Aprobar el Plan de Seguridad y Salud elaborado por el

contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el
mismo.




e Organizar la coordinacion de actividades empresariales previstas en el
Articulo 24 de la Ley de Prevencidon de RiesgosLaborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion
correcta de los métodos de trabajo.

e Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas
puedan acceder ala obra.

La Direcciéon Facultativa asumird estas funciones cuando no fuera necesario la
designacion del Coordinador.

3.6. Plan de seguridad y salud en el frabajo

En aplicacion del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, el contratista, antes del
inicio de la obra, elaborard un Plan de Seguridad y Salud en el que se analicen,
estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en este Estudio
Bdsico y en funcién de su propio sistema de ejecucion de obra. En dicho Plan se
incluirdn, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencion que
el contratista proponga con la correspondiente justificacion técnica, y que no

podrdan implicar disminucidon de los niveles de proteccidon previstos en este
Estudio Bd&sico.

El Plan de Seguridad y Salud deberd ser aprobado, antes del inicio de la obra, por
el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra.
Este podrd ser modificado por el contratista en funcién del proceso de ejecucion
de la misma, de la evolucidn de los trabagjos y de las posibles incidencias o

modificaciones que puedan surgir a lo largo de |la obra, pero que siempre con g
aprobacidon expresa del Coordinador. Cuando no fuera necesaria la designacion

del Coordinador, las funciones que se le atribuyen serdn asumidas por la Direccidn
Facultativa.

Quienesintervengan en la ejecucidn de la obra, asi como las personas u érganos
con responsabilidades en materia de prevencidon en las empresas intervinientes
enlamismaylos representantes de los trabajadores, podrdn presentar por escrito
y de manera razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas. El
Plan estard enla obra a disposicion de la Direccion Facultativa.

(Se recuerda al Arquitecto que el Plan de Seguridad y Salud, Unico documento
operativo, lo tiene que elaborar el contratista. No serd funcidén del Arquitecto,
contratado por el promotor, realizar dicho Plan y mds teniendo en cuenta que lo

tendrd que aprobar, en su caso, bien como Coordinador en fase de ejecucion o
bien como Direccidn Facultativa.).

3.7. Obligaciones de contratistas y subcontratistas

P
(s2]
NN
—
<||©
m N
N S|
O (
Al =
Z| | N
EXP FECHA
DATA
52
58
—| 55§
<t| S3
| §2
©| %
™| i
=| &9
Of s
™| 38
| e:2
L| 5%
>

o}
@
2

T <
5=
>
20
c

» O

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
NAVARRA

El contratistay subcontratistas estardn obligados a:

1. Aplicar los principios de accidn preventiva que se recogen en el Arficulo 15 de
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la Ley de Prevencidn de Riesgos laborales y en particular:
e FElmantenimiento de la obra en buen estado de limpieza.
e La eleccidn del emplazamiento de los puestos y dreas de trabagijo,
teniendo en cuenta sus condiciones de acceso y la determinaciéon de las
vias o zonas de desplazamiento o circulacion.




La manipulaciéon de distintos materiales y la utilizacién de medios auxiliares.

e El mantenimiento, el conftrol previo a la puesta en servicio y conftrol
periddico de las instalaciones y dispositivos necesarios para la ejecucion
de las obras, con objeto de corregir los defectos que pudieran afectar a
la seguridad y salud de los tfrabajadores.

e La delimitacion y acondicionamiento de las zonas de
almacenamiento y depdsito de materiales, en particular si se
trata de materias peligrosas.

e FElaimacenamientoy evacuacion de residuos y escombros.
Larecogida de materiales peligrosos utilizados.
La adaptaciéon del periodo de tiempo efectivo que habrd de dedicarse a
los distintos trabajos o fases de trabajo
La cooperacién entre todos los intervinientes en la obra.

Las interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o
actividad.

2. Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de Seguridad y
Salud.

3. Cumplir la normativa en materia de prevencién de riesgos laborales, teniendo
en cuenta las obligaciones sobre coordinacion de las actividades empresariales
previstas en el Articulo 24 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales, asicomo

cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del Real Decreto
1627/1.997.

4. Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores
auténomos sobre todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se
refiera a seguridad y salud.

5. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucidon de la obra.

Serdn responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas fijadas
en el Plan y en lo relativo alas obligaciones que le correspondan directamente o,
en su caso, alos trabajos auténomos por ellos contratados. Ademads responderdn
solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las
medidas previstas en el Plan.

Las responsabilidades del Coordinador, Direcciéon Facultativa y el Promotor no
eximirdn de sus responsabilidades alos contratistas y subcontratistas.

3.8. Obligaciones de los trabajadores auténomos

Los trabajadores autbnomos estan obligados a:
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1. Aplicar los principios de la accién preventiva que se recoge en el

Articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales, y en
particular:

El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

El almacenamiento y evacuaciéon de residuos y escomlbros.

Larecogida de materiales peligrosos utilizados.

La adaptacién del periodo de tiempo efectivo que habrd de dedicarse a
los distintos trabajos o fases de trabagjo.




e La cooperacién entre todos los intervinientes en la obra.

e |as interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o
actividad.

2. Cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del Real Decreto
1627/1.997.

3. Ajustar su actuaciéon conforme a los deberes sobre coordinacion de las
actividades empresariales previstas en el Articulo 24 de la Ley de Prevencién de
Riesgos Laborales, participando en particular en cualquier medida de su
actuacion coordinada que se hubiera establecido.

4. Cumplir con las obligaciones establecidas para los frabajadores en el

Articulo 29, apartados 1y 2 de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales.

5. Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el Real Decreto
1215/ 1.997.

6. Elegir y utilizar equipos de proteccion individual en los términos previstos

en el Real Decreto 773/1.997.

7. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del

Coordinador en materia de seguridad y salud.

Los trabajadores auténomos deberdn cumplir lo establecido en el Plan de
Seguridad y Salud.

3.9. Libro de incidencias

En cada centro de trabajo existird, con fines de control y seguimiento del Plan de
Seguridad y Salud, un Libro de Incidencias que constard de hojas por duplicado
y que serd facilitado por el Colegio profesional al que pertenezca el técnico que
haya aprobado el Plan de Seguridad y Salud.

Deberd mantenerse siempre en obray en poder del Coordinador.

Tendrdn acceso al Libro, la Direccidon Facultativa, los contratistas vy
subconftratistas, los tfrabajadores autbnomos, las personas con responsabilidades
en materia de prevenciéon de las empresasintervinientes, los representantes de los
trabajadores, y los técnicos especializados de las Administraciones publicas
competentes en esta materia, quienes podrdn hacer anotaciones en el mismo.
(Sélo se podrdn haceranotacionesen el

Libro de Incidenciasrelacionadas con el cumplimiento del Plan).

El Real Decreto 1109/2007, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccién realiza
una modificacion enla necesidad de remitir
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Efectuada una anotaciéon en el Libro de Incidencias, el Coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucién de la obra o cuando no sea necesaria la
designacién de coordinador, la direccion facultativa, deberd notificarla al
conftratista afectado y a los representantes de los trabajadores deeste. En el caso
de que la anotacioén se refiera a cualquier incumplimiento de las advertencias u
observaciones previamente anotadas en dicho libro por las personas facultadas
para ello, asi como en el supuesto a que se refiere el articulo siguiente, deberd
remitirse una copia a la Inspeccidn de Trabajo y Seguridad Social en el plazo de




veinticuatro horas. En todo caso, deberd especificarse sila anotacion efectuada
supone una reiteracion de una advertencia u observacion anterior o si, por el
conftrario, se tratade unanueva observacion.

3.10. Paralizacion de los trabajos

Cuando el Coordinador y durante la ejecucidon de las obras, observase
incumplimiento de las medidas de seguridad y salud, advertird al contratista y
dejard constancia de tal incumplimiento en el Libro de Incidencias, quedando
facultado para, en circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y

salud de los trabajadores, disponer la paralizacion de tajos o, en su caso, de la
totalidad de la obra.

Dard cuenta de este hecho alos efectos oportunos, ala Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social de la provincia en que se realiza la obra. Igualmente notificard
al conftratista, y en su caso a los subcontratistas y/o auténomos afectados de la
paralizaciéon y alos representantes de los trabajadores.

3.11. Derechos de los trabajadores

Los contratistas y subcontratistas deberdn garantizar que los trabajadores reciban
una informacién adecuada y comprensible de todas las medidas que hayan de
adoptarse enlo que serefiere a su seguridad y salud en la obra.

Una copia del Plan de Seguridad y Salud y de sus posibles modificaciones, a los
efectos de su conocimiento y seguimiento, serd facilitada por el contratista a los
representantes delos trabajadores en elcentro de trabagjo.

4. Disposiciones minimas de seguridad y salud que deben aplicarse en las obras
Las obligaciones previstas en las fres partes del Anexo IV del Real Decreto
1627/1.997, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad |
salud en las obras de construccion, se aplicardn siempre que lo exijan las
caracteristicas de la obra o de la actividad, las circunstancias o cualquier riesgo.

Larraona 20 de noviembre de 2023
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Myriam Lander Andueza, arqutecta
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PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

05_ANEJO 4
Proyecto de reforma de local para vivienda

Parcela 1 Poligono 1 de Larraona (Navarra)




PLAN DE CONTROL DE CALIDAD DE MATERIALES:

1.- OBJETO
2.- ALCANCE
2.1.- CONTROL DE MATERIALES
2.1.1.- Control de produccion de materiales
2.1.2.- Control de recepcién de materiales

3.- CONDICIONES ECONOMICAS

4.- REALIZACION

4.1.- CONTROL DE RECEPCION DE MATERIALES

N2023A1252 |
21/12/2023

2

g
g3
g
5z

FF30136541

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

o}
@
2




PLAN DE CONTROL DE CALIDAD DE MATERIALES

1.- OBJETO

Este Plan de Control de Materiales describe el alcance y realizacién de los Servicios de Control en la
ejecucién de la Obra: "PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL COMO VIVIENDA EN LA PARCELA 1 DEL
POLIGONO 1 DE LARRAONA).

Tiene por objeto la definicién de los trabajos necesarios que garanticen la calidad de la intervencién
especificada en el Proyecto y segun lo dispuesto en Real Decreto 314/2006, de 17 de Marzo por el que se
aprueba Codigo Técnico de la Edificacién, que en su “Anejo |. Contenido del Proyecto” sefnala la
inclusion en la memoria de los proyectos, un plan de control de calidad, y en el Decreto 467/1991 de 30
de Agosto por el que se regula el Control de Calidad en la construccion.

El presente Programa de Control de Calidad, se redacta, por encargo del propietario de la edificacién,
que actia como promotor de la reforma.

2.- ALCANCE

Las actuaciones descritas en el presente Plan de Control de Materiales se desarrollan a continuacion,
guedando limitadas por las decisiones tomadas por la Direccidn Facultativa de las Obras, en el desarrollo
de la obra y sus posibles modificaciones.

Para darse por enterada de los resultados de los ensayos, la Direccion Facultativa firmard en el “Libro de
Conftrol de Calidad” y reflejard en el correspondiente “Libro de Ordenes” los criterios a seguir en cuanto a
la aceptacién o no de materiales o unidades de obra, en el caso de resultados discordes con la calidad

definida en el Proyecto.

2.1.- CONTROL DE MATERIALES

A continuacion se describe el Plan de Control de Materiales, indicando los ensayos bdsicos a realiza
y los lotes definidos a partir de las mediciones del Proyecto de Ejecucion.

N20Z3A1252
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Estos ensayos tienen por objeto verificar que los materiales dispuestos en obra cumplen con la
exigencias impuestas a los mismos en el Pliego de Condiciones.

wn

2.1.1.- CONTROL DE PRODUCCION DE MATERIALES

1.- MORTEROS:
Cemento:
Ademds, se seguird lo estipulado en el Articulo 26 de la Instruccidon EHE, respecto a Id
propiedades tecnoldgicas de los cementos utilizados.
Se empleard cemento de las siguientes caracteristicas:
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Cemento Porfland de la clase CEM II/A-S 32,5 UNE 80301:96 para confeccionar hormigdn HAYISADO

25 en cimentacién, capa de compresidn de los forjados, todos elaborados en Central de
Hormigonado. Segun el Proyecto de Ejecucién se exigird distintivo de calidad a este cementp

Se exigird a los cementos empleados que estén en posesidn de su distintivo de calidad.
o e s, . . Ow
En el caso de que el cemento suministrado cuente con la marca AENOR, serdn eximidos de||as

redlizacién de ensayos de recepcion, segun especifica en el Art. 10 del Pliego RC-03.

También podrdn utilizarse los cementos legalmente fabricados en la CEE siempre que cumpla

la Directiva 89/106/CEE, cuya transposicidon se ha realizado por el Real Decreto 1630/1992. Se
prohibe expresamente el uso de hormigones elaborados con cementos fabricados fuera de la
Comunidad Europea.

Todas las caracteristicas que deben cumplir los cementos, asi como las pautas a seguir en su
control se recogen en la Instruccidn para la Recepcion de Cementos (RC-03) y en la
Instruccion de Hormigdn Estructural EHE.




Agua de amasado:

Segun el Artficulo 81.2.2 de la EHE no serd necesaria la realizaciéon de ensayos de recepcion del
agua, en caso de gue la utilizada para el amasado de hormigdn de obra sea potable, con
antecedentes en su utilizacién o proveniente del suministro urbano conocido. En caso
contrario serdn de aplicacién, a realizar por el fabricante del hormigdn, los especificados en el
Articulo 27 de la EHE.

En caso de duda o cuando no se tengan referencias, se analizard el agua realizdndose la
toma de muestras segun la UNE 7236:71 y los andlisis por lo métodos de las normas que abajo
se indican, y como resultado se deberdn cumplir cada una de las siguientes condiciones:

- Exponente de hidrégeno pH (UNE 7234:71) >5
- Sustancias disueltas (UNE 7130:58) <159r/
- Sulfatos expresados en SO4 (UNE 7131:58) <1ar/

- 16n Cloruro Cl.- (UNE 7178:60) <3 gr/l
- Hidratos de Carbono (UNE 7132:58) 0
- Sustancias orgdnicas solubles en éter (UNE7235:71) <15gr/

Aridos:

La procedencia del drido serd de canteras que cuenten con ensayos del mismo tipo de drido
a utilizar segin Art. 81.3.2 de la EHE, los ensayos habrdn sido realizados con una antelacién no
superior a doce meses del comienzo de la obra, siendo obligacién de la central el control de
los mismos.

En caso contrario se realizarian, a cargo del fabricante, los ensayos estipulados en los Articulos
28.1,28.3.1,28.3.2 y 28.3.3.

Cemento:
El cemento no llegard a la obra excesivamente caliente. Si su manipulacién se va a realizar

con medios mecdnicos, la temperatura no excederd de 70°, y si se va d readlizar a mano, po

exceda de 40°. [
Si no se dispone, es necesario comprobar para cada lote el cumplimiento de c& g
prescripciones generales de RC-03, mediante los siguientes ensayos: < 8
S5y
S —
Fisicos: Fraguado y estabilidad  UNE-EN 196-3:1996 Z| |
Calor de hidratacion UNE 80 118-88 EX o SRR
Blancura UNE 80 117-88 EX
Mecanicos: Resistencia a compresion UNE-EN 196-1:1996 =
Quimicos: Andilisis quimicos UNE-EN 196-1:1996 _| 3¢
Pérdida por calcinacion  UNE-EN 196-2:96 =
Residuo insoluble UNE-EN 196-2:96 cap? ©| %
Contenido de sulfatos ~ UNE-EN 196-2:96 g ;m
Contenido de sulfuros UNE-EN 196-2:96 ™ 5
Contenido de cloruros UNE-EN 196-2:96 o] 5%
Puzonalidad UNE-EN 196-5:96
Alcalis UNE 80 217-91 VISADO
Aluminia UNE 80 217-91 BISATUA
Los ensayos se realizardn de acuerdo a lo siguiente:
Antes de comenzar el hormigonado o si varian las condiciones de suministro. §
Cada 3 meses, al menos 3 veces durante la obra, y cuando asi lo indique la Direccién de OB (8:
se redlizardn ensayos de pérdida al fuego, residuo insoluble, principio y fin de fraguaddy?

resistencia a compresion y estabilidad de volumen.




2.- FACHADAS:

Se solicitardn las fichas caracteristicas de los materiales del trasdosado que se pretende
colocar en todo el perimetro de fachadas exentas.

3.- AISLAMIENTO :

Manta de lana de roca de doble densidad
EN cubierta se utilizard doble capa de panel de 10.5cm de espesor.

- Densidad: 150/95 segun EN 1602

- Conductividad térmica : 0,036 W/(m°K)

- Resistencia térmica 2,90 m2K/W.

- Resistencia al fuego/Eurobase: Al.

- Permeabilidad al vapor de agua: 2,5-0,8 ng/Pa.

4.- REVESTIMIENTOS CERAMICOS A EMPLEAR EN OBRA:

Dado gue en la presente obra esta previsto que los pocos revestimientos cerdmicos que se va
a necesitar ejecutar dispongan de sello de calidad, no serd necesaria la comprobacién en
obra mediante ensayo de sus caracteristicas.

5.- INSTALACION DE AGUA..

Se prevé la realizacién inspecciones periddicas del técnico competente a la obra para el
confrol de la ejecuciéon de la instalaciéon de agua, asi como la prueba de presidén interior y
estanqueidad de la red de fontaneria, con carga hasta 20 kp/cm2 para comprobar la
resistencia y mantenimiento posterior durante 15 minutos de la presidn a é kp/cm2 para
comprobar la estanqueidad. Y todo lo exigido en el RITE vigente. Incluso emisién del informe
correspondiente.

6.- INSTALACION ELECTRICA:

Se prevé la realizacion de inspecciones del técnico competente a la obra para el control d
la revision de la instalacion eléctrica, asi como la prueba de funcionamiento de mecanismos
puntos de luz y la prueba de medicion de la resistencia en el circuito de puesta a fierra d
instalaciones eléctricas, incluso la emisidon de los correspondientes informes.
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7.- CERTIFICADOS DE CALIDAD.

HA
TA
La recepcioén de los productos se realizard mediante identificacion del mismo y comprobacion B¢
de su Sello de Calidad o de su homologacién por el Ministerio de Industria. g
Se comprobard y recopilard la existencia de Documento de Idoneidad Técnica DIT y/a.(% £5
.z )
Documento de Adecuacion al Uso DAU. Sl 82
Los productos para los cuales se exigird Sello de Calidad son: ™| g8
* Cementos | 5
csv

* Yeso
o Acero VISADO
* Pinturas BISATUA

* Aislamientos en trasdosados y sobre forjado techo planta 1
* Tuberias de PVC, cobre y PB.

* Morteros de revestimiento

e Caldera de gasoil

2.1.2. CONTROL DE RECEPCION DE MATERIALES

Se adjuntaran se enumerardn y se detallardn los ensayos especificos de materiales a realizar, en caso de
carecer de Sellos de Calidad y/o de una trazabilidad justificada.

Los criterios de aceptacién o rechazo estardn determinados por:
-La normativa aplicable para cada material y/o unidad de obra.
-La establecida en Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del Proyecto.
-Los limites impuestos en el presente programa.
-Los limites establecidos en pliegos o informes técnicos de la Propiedad.



Agua de amasado

En la obra que nos ocupa, estimamos que las aguas que pueden ser empleadas en la fabricacion de
morteros y hormigones, bien la procedente de la red de abastecimiento municipal en el caso de fabricacion
de morteros o bien las utilizadas por central de hormigonado de la zona sancionada como aceptable

ofrecen las suficientes garantias para su amasado y curado por lo que no se procederd a su andlisis.

Se solicitard certificado de andlisis a la Mancomunidad de Aguas de la zona, por ser el agua a utilizar de

suministro urbano.

Aridos

Una vez aprobado el origen del suministro no se realizardn mds ensayos, exceptudndose el cambio de

suministrador u otras circunstancias que, a juicio de la Direccidn Facultativa asi lo exigieran.

Antes de comenzar el suministro, el peticionario podrd exigir al suministrador una demostracién satisfactoria
de que los dridos cumplen con lo establecido en proyecto. El suministrador notificard al peticionario

cualguier cambio en la producciéon que pueda afectar a la validez de la informacién dada.

Cada carga de drido ird acompanada de una hoja de suministro que estard en todo momento a disposicidon

de la Direccion de Obra, y en la que figure:
- Nombre del suministrador.
- NUmero de serie de la hoja de suministro.
- Nombre de la cantera.
- Fecha de la entrega.
- Nombre del peticionario.
- Tipo de drido.
- Cantidad de drido suministrado.
- Designacion del drido (d/D).
- ldentificaciéon del lugar del suministro.

El almacenamiento se readlizard de tal forma que queden protegidos de una posible contaminacion por el

ambiente, y especialmente, por el terreno, no debiéndose mezclar con otras granulometrias.

Cemento:

Al emplearse Hormigdn Preparado para la ejecucion de la obra no se exigird la realizaciéon de los ensayos ds

cemento enumerados anteriormente, solicitdndose a la Central de Hormigonado el CERTIFICADO DE SELL
DE CALIDAD OFICIAL al comienzo de la OBRA y CERTIFICADO DE ENSAYOS conforme a EHE que garantice|
los valores minimos indicados anteriormente.

El incumplimiento de alguna de las especificaciones contempladas en el Control de Recepcion y los Ensayla
de Control, serd condicidn suficiente para el rechazo de la remesa de cemento.
Cualquier variacion en las condiciones de suministro sin aviso es razdn suficiente para considerar rechazo d
la remesa.
La Direccidén Técnica de la obra en caso de duda en las condiciones de suministro y almacenaje dlg
cemento podrd requerir los ensayos oportunos.
El incumplimiento de las prescripciones generales de RC 97 calificara al cemento como no apto par
fabricar hormigdén.

Poliestireno extruido:
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VISADO

Como el producto posee un sello INCE, es decir, un Distintivo de Calidad homologado por el Ministerio HRISATUA

Obras Publicas y Urbanismo, la direccidn facultativa puede simplificar la recepcién, reduciéndola a|lg

exigencia de la ficha técnica, al sello de calidad y a la comprobacion peridédica del espesor del materia

|y
cumplimiento de las especificaciones técnicas anfes de su puesta en obra. Por fanto no se realizargg
o
o

ensayos.
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Las placas deberdn llegar debidamente empaquetadas en palets con protecciones en las esquinas pg
evitar que cualquier golpe en la manipulacién pueda ocasionar danos en las placas. Cada paquete serd g
7,5 m2 y estard formado por 10 placas. En el albardn y, en este caso, en el empaquetado deberdn llevar un

%(?2\\/‘31

etiqueta de identificacion en la que figuren como minimo los siguientes datos:
- Nombre y direccidon del fabricante y distribuidor.
- Designacién del producto.
- Nombre comercial del producto.
- Dimensiones nominales de las placas en m2.
- Espesor nominal de las placas en mm.
- Fecha de fabricacién del producto.
- Marca de Calidad N AENOR.




Cada remesa del producto llegard a obra con las planchas debidamente marcadas. La marca
reglamentaria segun el tipo de panel, de conformidad con el articulo é de la U.N.E. 53 310 serd una franja
amarilla, y como todos los productos son M-1, llevard ademds una franja roja.

Se deberd leer y archivar el albardn de entrega, y comprobar que la cantidad, calidad vy tipo de
material suministrado coincide con lo solicitado.

La placa tendrd un espesor y una estructura homogénea en toda su superficie. Se comprobard que
los bordes son rectos y paralelos, y las superficies son planas.
Se comprobard que el producto recibido corresponda en cantidad, calidad vy tipo con el solicitado. Se
rechazard si no corresponde con el establecido en el proyecto o si presenta defectos tales como bordes
desgarrados, falta de planeidad y uniformidad o no cumplen los ensayos de recepcién con las siguientes
tolerancias de aceptacion sobre los valores expuestos en las caracteristicas técnicas:

Dimensiones UNE 53310 5%
Densidad aparente UNE 53215 / UNE 53144 10%
Permeabilidad al vapor de agua UNE-EN 12086-97 15%
Conductividad térmica UNE 92202 / UNE 92201 5%

3.- CONDICIONES ECONOMICAS

El promotor o, en su caso, la empresa constructora asume el costo de este plan de control de calidad y lo
que pueda derivarse de su adaptacién a las propias necesidades, y planificacién de las obras.

Los posibles costes adicionales debidos al incumplimiento de la calidad exigida a los materiales ufilizados
en obra, se consideran incluidos en el coste de este Programa de Control de Calidad.

Si el contratista adquiriese materiales que no cumplan los requisitos previstos en este Programa de Control
de Calidad: certificados de origen, resultados de ensayos o andlisis de laboratorios homologados,

documentos de idoneidad técnica, autorizaciones de uso, etc., el coste de los ensayos y certificaciones g—
presentar a la direccidn facultativa, serdn a su cargo. % ™
] =/ |8
4.- REALIZACION ol |
S
Para la realizacién de las actividades de confrol expuestas en los apartados anteriores la Empresa j@ E
Control de Calidad Adjudicataria dispondrd del personal y de los medios adecuados para cada caso. | & fechA
Al inicio de las actividades propondrd la metodologia formato y presentacion de los diversos informes ‘g
sistemdticos a generar. 1)
Lo g_g
CONTROLES PREVIOS DEL PROYECTO 8 5?»
El suministrador entregard a la Direccion de Obra, con suficiente antelacién al comienzo del suministro, dcg 5
muestras tomadas al azar de cada material en fébrica. L ~§
csv e
Una de ellas se remitird al laboratorio aceptado por dicha Direccién, para la realizacion de [ogsapo
ensayos especificados en este pliego de prescripciones técnicas particulares. La otfra muestra, llamada deiSATUA
contraste, permanecerd en la obra hasta franscurrido un minimo de un mes desde la finalizacién de las obras
de fabrica de ladrillo correspondientes, para servir de comparacion a las sucesivas partidas. goEz a8
La Direccién de Obra podrd sustituir estos ensayos previos por la presentacion de certificados gz 255
ensayos realizados por un laboratorio ajeno a la fdbrica. %
CONTROL DE LA EJECUCION é:
Se llevard un control de la ejecucién de todas las fases de la obra, se controlard la calidad de los productss

que vayan llegando, de los elementos de obra ya construidos y de la obra completa.
Se seguirdn los siguientes puntos:

— RECEPCION DE LOS MATERIALES

- Lectura y archivo del albardn de entrega.
- Comprobar que el tipo y la cantidad de material suministrado coinciden con el solicitado.




- El material deberd llegar a obra con el Documento de Idoneidad Técnica, y bastard con comprobar
Unicamente sus caracteristicas aparentes como se ha dicho y el albardn que nos garantiza estas

caracteristicas. Caso de que no aparezca alguna caracteristica o que aparentemente no la cumpla, se
rechazard hasta que se den garantias de que sila cumple.

- Bl material que llega a obra deberd cumplir con las especificaciones del proyecto, de lo contrario se
rechazard la partida hasta que se suministre lo especificado.

- Cada material 6 componente que llegue a obra llevard un correcto etiquetado, sefalando todo lo que el
Pliego dicta. La forma de suministro se corresponderd con la que el Pliego describe.
- Se seguirdn estrictamente las condiciones de aceptacion y rechazo marcadas por este Pliego.

— CONDICIONES DE ALMACENAMIENTO

-Todos los materiales vendrdn protegidos contra deterioros de transporte & almacenamiento.

En general se evitard apoyar elementos sobre los paquetes de materiales que llegan a obra para
evitar roturas.

En la obra se adecuard un lugar para almacenaje de los distintos elementos que vayan llegando.

Los suelos o superficies sobre las que se efectUe el apilado de los materiales deben estar libres de
impurezas.

Cuando se prevean fuertes lluvias se protegerdn los palets con Idminas de material pldstico.

— EJECUCION DEL ELEMENTO DE OBRA

- Se tomardn las precauciones que el Pliego sefala para la colocacion de cada material en obra.

- Se tendrdn en cuenta las condiciones de uso y aplicacién de cada material, también definidas en este
Pliego.

- Se tendrdn muy en cuenta las medidas de seguridad, sefaladas en el correspondiente apartado del
Estudio de Seguridad y Salud del proyecto.
— EJECUCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO

- Se seguirdn todas las condiciones de ejecucion de cada sistema constructivo que define este Pliego.

- Todas las unidades elementales que componen el sistema, tendrdn concedido documentos que avalen|s
calidad.

4.1.-PROCEDIMIENTOS DE CONTROL; ACEPTACION O RECHAZO
Todos los ensayos necesarios para enjuiciar la calidad de los materiales, asi como las pruebas d
servicio, se deberdn realizar por un Laboratorio Acreditado, segun el Real Decreto 1230/198% d
acreditacion de Laboratorios, asi como la Orden Ministerial 898/2004 de 30 de Marzo.

No obstante ciertos ensayos o pruebas de servicio, y a criterio de la Direccidén facultativa, podrdn se
realizados por ella misma.

RiZb23A1255|
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Estudio gestion de residuos

El presente documento tiene por objeto definir el destino de los restos derivados de la
intervencion en la 12 planta del edificio situado en la parcela 1 del poligono 1 de
Larraona para obtener la pertinente licencia de obra en cumplimiento del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero y del Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el
gue se regula la produccién y gestiéon de los residuos de construcciéon y demolicidon en
el ambito territorial de la Comunidad Foral De Navarra.

En funcidbn de los trabajos descritos en el presente proyecto, se describe a
continuacion la estimacion de la cantidad de residuos de construccion y demolicion
(RCD) que podran generarse, segun la clasificaciéon recogida en la Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos (L.E.R.).

Asi mismo, en la misma tabla, se indican las operaciones de redutilizacion, valorizacion y
eliminacién a las que se destinaran los residuosgenerados.

2.1. RELACION DE RESIDUOS

2.1.1 Clasificacion y descripcioén de los residuos

2.1.1.1 RCDS de nivel |

Se trata de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de las obras
de excavacion.

2.1.1.2 RCDS de nivel Il

Son residuos generados por las actividades propias del sector de la construccion y de
la demolicion. Son residuos no peligrosos que no experimentan transformacionesfisicas,
quimicas o bioldgicassignificativas.

2.1.2 Estimacion de la cantidad de los residuos

La estimacioén se realiza expresada en toneladas y metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificadas con arreglo a la
Lista Europea de Residuos, publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de Febrero.

2.1.2.1 Demolicién

e Superficie construida (S) = 178,40 m2
e Volumen residuos (S x0 ,2) = 35,68 m3
e Densidad (1,5-0,5T7/m3) = 1,5Tn/m3
e Toneladas de residuo = 13,96 Tn

Una vez obtenido el dato global de Tn de RCDS, podremos estimar los pesos y
voliumenes en funcién de la tipologia del residuo.
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Estudio gestion de residuos

RCDS NIVEL |

No hay residuos de este tipo en el presente proyecto.

RCDS NIVEL I

Se trata de una intervencidn que va a generar pocos residuos. El edificio sobre el que se
actia se encuentra en muy buen estado de conservacion y los residuos derivados de la
intervencnioén seran los obtenidos por demolicion de tabiques del aseo, picado de
ceramica, apertura de huecos para pasos de instalaciones...

Evaluacion tedrica del peso por % de Tn D Y
tipologia de RCD peso | Toneladas| Densidad tipo md
de cada | (entre 1,5y0,5) de

RCD: Naturaleza no pétrea

1 — Asfalto 0,00 0 1,30 0
2 —Madera 24,59 0,30 0,60 0,72
3 —Metales 53,27 0,65 0.98 5,18
4 — Papel 4,09 0,05 0,90 0
5 —Plastico 3,33 0,09 0,90 1,00
6 — Vidrio 4,79 0,05 1,50 1,25
7 —-Yeso 3,33 0,08 1,20 12,18
TOTAL: 100 1,22 64,21 —
(9]
RCD: Naturaleza pétrea QR
1 - Arena, grava 8,38 0,93 1,50 12,00 SIS
2 —Hormigodn 7,66 0,85 1,50 0,90 § 2
3 — Ladrillos, ceramica 76,91 8,53 1,50 12,35 Z||N
4 — Piedra 6,93 0,78 1,50 73,52
TOTAL: 100 | 11,09 98,77
RCD: Potencialmente peligrosos ._% m
1 — Basuras 100,00 1,65 0,90 1,50 ® g;»
2 — Pot. Peligrosos 0,00 0,0 1,50 0,00 g H
TOTAL: 100 1,65 15,07 ol §:
VISADO
BISATUA
2.2. DESTINO FINAL DE LOS RESIDUQOS
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Los residuos generados van a componerse en su maoria de ladrillo, ceramica, mortero
y yeso-

3.1. ASIMILABLES A RSU
No se prevé recoger restos asimilables a residuos sélidos urbanosVIDRIO

Los elementos de vidrio que conformasn las carpinterias de fachada, se almacenaran
con las propias carpinterias a pie de carga en el interior de la parcela.




Estudio gestion de residuos
3.2. MADERA

No se van a general residuos de madera en general. Puede darse el caso de que sea
necesario cortr la viga de madera del arranque de escalera, y en es caso se reutilizaria
la parte de madera que se corta..

3.3. PIEDRA
Se apilara toda la piedra para su posterior reutilizacion.
3.4. CHATARRA'Y ESCOMBROS

No se va a generar chatarra. Los escombros derivados de demoler los tabiques del
aseo, picar suelo para colocar pilar y abrir paso de instalaciones se depositaran en
vertedero autoriado.

3.5. RESIDUOS ESPECIALES Y PELIGROSOS

Nose ha detectado la presenciade materiales potencialmente peligrosos.

Las medidas preventivas que se deben seguir durante la realizacion de los trabajos son
las siguientes:

-En el caso de obras sometidas a licencia urbanistica, constituir cuando proceda, en
los términos previstos en la legislacion de las comunidades auténomas, la garantia
financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en
dicha licencia en relacién con los residuos de construccion y demolicion de la obra.

-Los recipientes o envases que contengan residuos toxicos y peligrosos deberan estar
etiquetados de forma clara, legible e indeleble.

-El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentre en su poder, a
mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizaciéon
o eliminacion.

El productor de los residuos ha de disponer de la documentacion que acredite que los
residuos de construccion y demolicion realmente producidos en sus obras han sido
gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de valorizaciéon o de
eliminaciéon para su tratamiento por gestor de residuos autorizado. La documentacion
correspondiente a cada afio natural deberd mantenerse durante los cinco afios
siguientes.

El valor de la gestion de RCDs se recoge en las partidas del presupuesto
correspondiente..

7.1. LEGISLACION BASICA DE RESIDUOS

-Real Decreto 952/1977, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos TOxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 dejulio.

-Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986 Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.
-Ley 10/1998 de Residuos del 21 de abril de 1998.

N2023A1252 |
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Estudio gestion de residuos
-Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de

residuos mediante depdsito envertedero.
-Plan nacional de Residuos de Construcciéon y Demolicién (2001-2006).

-Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

-Correccion de errores de la orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de valorizacion y eliminacidon de residuos y lista europea de
residuos.

-Ley 6/2003 del impuesto sobre depobsito de residuos.

-Orden 1095/2003, regulacién de tasas por autorizacion para producciéon y gestion de
residuos, excluido transporte, tasa por autorizaciones de transporte de residuos

peligrosos y tasa por inscripcion en registro de gestores, productores, transportistas y el
control ambiental.

-Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la

eliminaciéon y gestion de los policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos que los
contenga.

-Real Decreto 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccion
Técnica Complementaria MI-IP 06 ‘Procedimiento para jedar fuera de servicio los
tanques de almacenamiento de productos petroliferosliquidos’.

-Ley 11/1997 de envases y residuos de envases.

-Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electréonicos y la
gestion de sus residuos (transposicion de la directiva 2002/96/CE).

.-Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion
de los residuos de Construccion y Demolicion.

En Larraona a diciembre de 2023

Myriam Lander Andueza,arquitecta
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PLIEGOS DE CONDICIONES

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL
- DISPOSICIONES GENERALES.
- DISPOSICIONES FACULTATIVAS
- DISPOSICIONES ECONOMICAS

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
- PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
- PRESCRIPCIONES SOBRE EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
- PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACION EN EL EDIFICIO TERMINADO
- ANEXOS
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PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES: PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

PROYECTO Reforma de local como vivienda
SITUACION Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA (Navarra)
PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE LARRAONA

ARQUITECTA Myriam Lander Andueza

CONDICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitectonico tiene por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad
exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacién aplicable, al Promotor o duefio de la obra,
al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades
de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto al valor de :sus especificaciones en
caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.
2.° El Pliego de Condiciones particulares.
3.° El presente Pliego General de Condiciones.
4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).
En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo
requiriese.

Las o6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como interpretacién, complemento o precision de
sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

COLEGIO OFICIAL
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CONDICIONES GENERALES DE iINDOLE FACULTATIVA
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir

un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y

accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.
c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacién académica y

profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacién académica y
profesional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones

legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacion académica y
profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las disposiciones legales

vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o financia, con

recursos propios o ajenos, las obras de edificaciéon para si o para su posterior enajenacién, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.
Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de obra
las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la
obra.

d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucion de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las

Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico,
segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico

redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los
visados que en su caso fueran preceptivos. K
c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales. 0| |
NN
EL CONSTRUCTOR <| |9
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.): ™ Q
a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de la 8 '(j
ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto. N| =
b) Tener la titulacion o capacitaciéon profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como| Z| | N
constructor. EXP FDE;)PAA
c) Designar al jefe de obra que asumiré la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulacion o experiencia o
debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra. § 5
d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera. £ g
e) Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las 28
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra. —| 8¢
f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la < §§
ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad |y 8 gt
Salud en el trabajo. ™| %
9) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la 5 § §
obra, y en su caso de la direccién facultativa. m| 2 8
h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el t E %
contrato. v
i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.
j) Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A VISADO
tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas. BISATUA
k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando lgs
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o 2200 52
prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion. g§§ égé &
1) Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos 8%2 §§§ 3
si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen. E§§ see
m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su 38s 2%
cometido.
n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final. %
0) Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva. 8::
p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra. @)
q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacién de la obra ejecutada.
r) Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados
para el cometido de sus funciones.
s) Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar al

técnico director de obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del

terreno.




c) Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacién técnica, econémica y estética.

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan
en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por
la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion del
proyecto.

f) Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad
de la obra, con sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del Proyecto.

g) Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o
Entidades de Control de Calidad.

h) Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién propia en aspectos de
su especialidad.

i) Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

j) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones
parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

k) Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto de la recepcion.

1) Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al
Promotor.

m) A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacién identificativa de los agentes que han

intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituira el Libro del Edificio, y sera entregada a los
usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién de la ejecucién de la obra, que formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la
calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucién de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de desarrollo de la
obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y
econoémico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacion del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando lo especificado en el
Proyecto de Ejecucién.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su
correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra segun las frecuencias de

muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la
calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informara puntualmente al Constructor,
impartiéndole, en su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptara las medidas que corresponda dando cuenta al

Arquitecto.
i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradasa
y a la liquidacion final de la obra. 0| |n
j) Verificar la recepcion en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas. AN (N
k) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de las '<_I o
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra. ™ Q
1) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas. 8 N
m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las| | [~
certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas. Zl N
n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del &s~ recia
control realizado. - DC“:
EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD g g“
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra debera desarrollar las siguientes funciones: 38
a) Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad. —| 8¢
b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores| | £9
auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de 8 §§
Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucién de la obra. m| i35
c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo. 5 § g
d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo. ™| 28
e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccion facultativa t £z
asumira esta funcién cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador. = o
LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION VISADO

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica en la verificacién de la calidad del proyecto, de lIgsBISATUA
materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas
de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacién.
Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la
ejecucion de las obras.
b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajo

contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con competencia en ||
materia.
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DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacién aportada le resulta suficiente
para la comprensién de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad y Salud o en su defecto el
Estudio Basico de Seguridad y Salud, presentara el Plan de Seguridad y Salud de la obra a la aprobacion del Coordinador en materia de Seguridad y
Salud durante la obra o en su defecto a la direccién facultativa.
PLAN O PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Plan o Programa de Control de Calidad de la obra en el que se especificaran las
caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcién de los productos, equipos y




sistemas, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros
parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o documentaciéon que lo complete.

OFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y
consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccién Facultativa:
- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.
- La Licencia de Obras.
- El Libro de Ordenes y Asistencia.
- El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.
- El Programa o Plan de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.
- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
La documentacioén de los seguros suscritos por el Constructor.

Dlspondra ademas el Constructor una oficina para la Direccién facultativa, convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar
con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA
Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el

caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones
competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa", el Delegado del
Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra como
minimo, y el tiempo de dedicacion comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos,
facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafiara
al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los
reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se
halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacién, lo disponga el
Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto con consentimiento
expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas del 20 por 100 6 del total del
presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las
instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.
Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las érdenes
instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o Ier
copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.
Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro
precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones dimanadas de la Direccién Facultativa, solo
podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegas
de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el
Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion
al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.
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RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO
Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni
pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.
Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa
puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

Verificable en www.coavn.org/verificacion
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FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o

perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de laVISADO
perturbacion.
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SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su caso, a lo
estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

NAVARRA
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RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES
Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros

adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de divisién, de los siguientes dafios materiales ocasionados en ¢
edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:
a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.
b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.
El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado
de las obras dentro del plazo de un afio.

C%VN

RESPONSABILIDAD CIVIL



Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por

actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas
sin que pudiera precisarse el grado de intervenciéon de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo
caso, el promotor respondera solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el

edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se establece
en la Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria
en la promocién, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras

figuras analogas.
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictdmenes o informes de otros profesionales, seran directamente responsables de
los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorrecciéon o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus

autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta
de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o

juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera

directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que suscriban el certificado final de obra seran responsables de la veracidad y

exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumird las responsabilidades derivadas de las

omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la

distribucion que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos

fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cdédigo Civil y

demas legislacion aplicable a la compraventa

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la

ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificaciéon o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- E| Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que mantendra
como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un
acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 25.- El Constructor dar4 comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas en la

forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia,
la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al
menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de
orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades razonables para la
realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las
compensaciones econoémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR
Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos
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continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras disponga para apeos, apuntalamiento

derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le serd consignado en u
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presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR
Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese qui
suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard una prorroga proporcionada para el cumplimiento de |
contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucid|

o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha cau
solicita.

[

[V

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA
Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia di
planos u 6rdenes de la Direccidn Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujeciéon al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido

aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al
Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS
Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos
para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; vy, el

tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.
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TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de
indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y de las
faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin
que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido
valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos
ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no retnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de
los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicién y
reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccién en las
obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para
reconocer los trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la
Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente,
excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptie una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista

completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e
idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en el
Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37 .- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes
de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero
acordando previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no tuvieran la
preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su
objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las
condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra__
hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibirdan pero con la S ™
rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones. AN| N
=l |O©

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS ;I) Q
Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las obras, 8 N
seran de cuenta de la contrata. =
Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo. Zl N

EXP  FECHA

LIMPIEZA DE LAS OBRAS o
Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, § §
hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean g
necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto. 38
OBRAS SIN PRESCRIPCIONES < ¢ S
Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construcciéon de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas 8 §§
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte| on| £5
la Direccion Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion 5 § E
™| 88

| £
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DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcién de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y €
aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma,
cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:
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a) Las partes que intervienen. g

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma. g

c) El coste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo e %
que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita pg 8::
los firmantes de la recepcion. O

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra

(aparejador) y la documentacién justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que no se adecua a las condiciones
contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepciéon de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion,
acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacién efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entendera
tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado
por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES



Articulo 43.- Esta se realizara con la intervenciéon de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se
convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.
Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direccion Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para
remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la
recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las
obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacion se adjuntara, al acta de recepcién, con la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de

conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion constituira el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor,
sera entregada a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segun el Codigo Técnico de la Edificacion se compone de:

- Libro de 6rdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.
- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucién de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe ser proporcionada por el
constructor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de ejecucién en su
colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucion de
la obra certificara haber dirigido la ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacién ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la

documentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y
mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA
Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicion definitiva
con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con

su firma, servird para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en el Art. |6
delaL.O.E)
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PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior ja
nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47 .- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo
del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo
del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.
DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas formalidades que
la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal

2
3

conservacion de los edificios y quedaran solo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccion.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se
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aplazara dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarigs VISADO

y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA
Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Condicione

Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condicione
de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites establecidos en este Pliego de Condicione:

[
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Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.
Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.
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CONDICIONES GENERALES DE iNDOLE ECONOMICA
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su

correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus

obligaciones de pago

FIANZAS
Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se estipule:
En este caso, no procede

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica...
En este caso, no procede.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA
Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas.

Arquitecto Director, en nombre y representacién del propietario, los ordenard ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por

el

administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el

importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida serd devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de
Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la

ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista
que se le devuelva la parte proporcional de la fianza

DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57 .- El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gasto
generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:
a)
obra.
b)
necesarios para su ejecucion.
c)
profesionales.

a

S

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucion de la unidad de
Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate 0 que sean

Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevenciéon y proteccion de accidentes y enfermedades

d)
instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.
e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacién de almacenes, talleres, pabellones temporales para obrero:

laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, s
cifraran en un porcentaje de los costes directos.

5

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como u
porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracién publica este porcentaje se establece entre u

n
13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista sera el establecido por contrato entre promotor y contratista.

Precio de ejecucion material:
Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado es la suma de los costes directos, los Indirectos.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.
El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por
Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucion material, mas el tanto por ciento (%) sobre este
ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se establecera en el contrato.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios d
calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.
El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos

Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria |e
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en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro
del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.
Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observaciéon oportuna, no podra bajo ningun

pretexto de error u omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecuciéon
de las obras.




FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS
Articulo 61.- En ninglin caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de la forma de

medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al
Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisién de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la
suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuard la correspondiente revision de acuerdo con la formula
establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacién del IPC superior al 3
por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES
Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera
responsable el Contratista

OBRAS POR ADMINISTRACION
ADMINISTRACION
Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directamente
el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién de un constructor.
Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa
b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA
Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa” ...No es el caso.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA
Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracién delegada o indirecta" la que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por
cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.
Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:
a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por mediacién del Constructor todos los gastos inherentes a la
realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-
Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién de los materiales y aparatos que en los trabajos han de
emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.
b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestiéon practica de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos,
los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucién de los trabajos,

percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el
Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION
Articulo 67 .- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se
establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdémica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara

el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que debera acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depodsito o
empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el numero de horas
trabajadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafando. a dichas néminas una relacion numérica de las
encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., qu
hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenid
el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de
convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de segurida

preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracién que realiza y el Beneficio Industrial del
mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA
Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracién delegada los realizara el Propietario mensualmen
segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.
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Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada, valorandola conBISATUA

arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrari
contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS
Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario para la adquisicion de |
materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, deberad presentar al Propietario, o en su representacion
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Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS
Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, és

C%VN

advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los
rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que
éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado
para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia
abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo
en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracién delegada”, el Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos que
pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras
personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el




articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas

establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de

los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 72.- El abono de las obras se realizara en base a lo establecido en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en la obra,
formara el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segin la mediciéon que habra practicado el
Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicién general, cubica, superficial,
lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones econédmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las
obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos
correspondientes de la relacion valorada, acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la
fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las
observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere,
dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del Arquitecto-Director en
la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas.
De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacién expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100)
de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de documento y
entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones aprobacion ni recepcién de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere. En el caso de que el Arquitecto-
Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arquitecto-Director, emplease materiales de mas esmerada preparaciéon o de
mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores
dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a juicio
del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la
obra con estricta sujecién a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA
Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econémica”, vigente en la obra, el abono de los trabajos
presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacién se expresan:
a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran
previa medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con
partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente
Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso
Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucién, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, qu
en realidad sera de Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en
defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije
en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

HA
TA
ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS % g
Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que par| 59
no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el Contratista la obligacién de realizarlos y = ¢s
de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por separado de la Contrata. 0| 88
Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en| O %
su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares. (2 2?5»
O ¢
PAGOS ™| g8
Articulo 77 .- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de| L E §

las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos. csv
ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA VISADO

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono seBISATUA

procedera asi:
1. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por
Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios qui
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en
caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en caso contrario, se aplicaran estos ultimos.

© &

@
COLEGIO OFICIAL

N2023A1252 |
21/12/2023

2
3

DE ARQUITECTOS

oR
>0

VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

NAVARRA

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparaciéon de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber si

éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.
Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de los materiales
nada se abonara por ellos al Contratista.

C%VN

INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la terminacién se establecera en un tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por
cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del
presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el
Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto
de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacién.



Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista a la
resolucién del contrato, procediéndose a la liquidacién correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos
reunan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el
Contratista no justifigue que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto
correspondiente al plazo de ejecucién que tenga sefialado en el contrato

VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de
trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran
aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene,
también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por escrito los
importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas
mejoras 0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una reduccion apreciable en
los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras,
éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en
que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucién hasta la recepcion
definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a
ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En ningln caso,
salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del
de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucion de fianza,
abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacién equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el
siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero so6lo en proporcion equivalente a lo que suponga la indemnizaciéon abonada por la Compafiia
Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcién de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se
entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la poliza o pdlizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en
conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion, segun se describe en el Art.
81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservaciéon de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el| N
edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podra|LO| [on
disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacion, abonandos| C'll N
todo ello por cuenta de la Contrata. < 8

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminaciéon de las obras, como en el caso de resolucién del contrato, esta obligado @ (YN) ~~|
dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije. o .Q

Después de la recepcién provisional del edificio y en el caso de que la conservacién del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber en| N| =
él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preci Z| | N
ejecutar. EXp FECHA

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la— ¢
forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas". S §n

=

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO %%

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizaciéon del Propietario, edificios o g E §
haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion| | & g8
del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por| ©| : s
las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado. (2 2?5»

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo| ©O| o<
previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza. S’_’ § §

| s

PAGO DE ARBITRIOS &

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debg VISADO
hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizar,BISATUA

correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.
GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-
El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el
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apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segun disposicion adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo com
referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante un afo, el resarcimiento de los dafios causados pa

C%VN

vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencion p

el promotor de un 5% del importe de la ejecucion material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres afos, el resarcimiento de los dafios causados
por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad
especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante diez afos, el resarcimiento de los dafios materiales causados por
vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio



PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

PROYECTO Reforma de local como vivienda
SITUACION Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA (Navarra)
PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE LARRAONA
ARQUITECTA Myriam Lander Andueza

CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra serdn de primera calidad y reunirdn las condiciones exigidas vigentes referentes a
materiales y prototipos de construccion.

Arliculo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.
Todos los materiales a que este capitulo se refiere podrdn ser sometidos a los andlisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se
crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier ofro que haya sido especificado y sea necesario emplear deberd ser aprobado por

la Direccién de las obras, bien entendido que serd rechazado el que no redna las condiciones exigidas por la buena préctica de la cons-
fruccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reunirdn las condiciones de bondad necesarias,
a juicio de la Direccidn Facultativa no teniendo el contratista derecho a reclamacién alguna por estas condiciones exigidas.

Arliculo 4.- Condiciones generales de ejecucién.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el presente proyecto se ejecutardn esmeradamente, con arreglo
a las buenas prdcticas de la construccion, dé acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacién de
la Direccién General de Arquitectura de 1960, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la Direccidén Facultativa, no
pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de las
instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Arliculo 5.- Materiales para hormigones y morteros.

5.1. Aridos.

5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los dridos y su preparacion serdn tales que permitan garantizar la adecuada resistencia y durabilidd
del hormigdn, asi como las restantes caracteristicas que se exijan a éste en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Como dridos para la fabricacién de hormigones pueden emplearse arenas y gravas existentes en yacimientos naturales, machacad
u otros productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la prdctica o resulte aconsejable como consecuencia de estudios realizad
en un laboratorio oficial. En cualquier caso cumplird las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacién de los dridos disponibles, o se vayan a emplear para otras aplicaciones digti
tas de las ya sancionadas por la prdctica, se realizardn ensayos de identificacién mediante andlisis mineraldgicos, petrograficos, fisicas
quimicos, segun convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderirgicas como drido, se comprobard previamente que son estables, es decir que no contienen silic
tos inestables ni compuestos ferrosos. Esta comprobacion se efectuard con arreglo al método de ensayo UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de dridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena"” o 'drido fino" el drido fraccién del mismo que pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 705
por 'grava” o 'drido grueso” el que resulta detenido por dicho tamiz; y por "érido total' (o simplemente "drido’ cuando no hay lugar a conf
siones), aquel que, de por si 0 por mezcla, posee las proporciones de arena y grava adecuadas para fabricar el hormigdn necesario e
caso particular que se considere.
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5.1.2. Limitacién de tamaiio.
Cumplird las condiciones sefialadas en la instruccion EHE.

5.2. Agua para amasado.
Halbrd de cumpilir las siguientes prescripciones:
- Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).
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- Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./1.), segun NORMA UNE 7130:58.

- Sulfatos expresados en S04, menos de un gramo por litro (1 gr.A.) segun ensayo de NORMA 7131:58.
- 16n cloro para hormigdn con armaduras, menos de 6 gr./l., segin NORMA UNE 7178:60.

- Grasas o aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por litro (15 gr./1.). (UNE 7235).

C%VN

- Carencia absoluta de azdcares o carbohidratos segin ensayo de NORMA UNE 7132:58.
- Demdas prescripciones de la EHE.

5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos productos sélidos o liquidos, excepto cemento, dridos o agua
que mezclados durante el amasado modifican o mejoran las caracteristicas del mortero u hormigdn en especial en lo referente al fragua-
do, endurecimiento, plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Sise emplea cloruro cdicico como acelerador, su dosificacién serd igual o menor del dos por ciento (2%) en peso del cemento vy si

se frata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del tfres y medio por ciento (3.5%) del peso del cemento.




Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcidn serd tal que la disminucién de residentes a compresion producida

por la inclusion del aireante sea inferior al veinte por ciento (20%). En ningin caso la proporcidn de aireante serd mayor del cuatro

por ciento (4%) del peso en cemento.

- Encaso de empleo de colorantes, la proporcion serd inferior al diez por ciento del peso del cemento. No se empleardn colorantes
orgdnicos.

- Cualquier ofro que se derive de la aplicacién de la EHE.

5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidrdulico que responda a alguna de las definiciones del pliego de prescripciones técnicas
generales para la recepcién de cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.

Podrd almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén protegerd contra la infemperie y la humedad, tanto del suelo
como de las paredes. Si se almacenara a granel, no podrdn mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas calidades y procedencias.

Se exigird al contratista la realizacién de ensayos que demuestren de modo satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones
exigidas. Las partidas de cemento defectuoso serdn retiradas de la obra en el plazo méximo de 8 dias. Los métodos de ensayo serdn los

detallados en el citado "Pliego General de Condiciones para la Recepcidon de Conglomerantes Hidrdulicos.” Se realizardn en laboratorios
homologados.

Se tendrd en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccién EHE.

Articulo 6.- Acero.

6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.
No procede en este proyecto.

6.2. Acero laminado.

El acero empleado en los perfiles de acero laminado serd de los tipos establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos laminados en
caliente de acero no aleado, para construcciones metdlicas de uso general) , también se podrdn utilizar los aceros establecidos por las
normas UNE EN 10210-1:1994 relativa a perfiles huecos para la construccién, acabados en caliente, de acero no aleado de grano fino, y
en la UNE EN 10219-1:1998, relativa a secciones huecas de acero estructural conformadas en frio.

En cualquier caso se tendrdn en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-A Seguridad Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendrdn con su correspondiente identificacién de fabrica, con seiales indelebles para evitar confusiones. No presentardn
grietas, ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccidn superiores al cinco por ciento (5%).

Articulo 7.- Materiales auxiliares de hormigones.

7.1. Productos para curado de hormigones.
No procede en este proyecto.

7.2. Desencofrantes.
No procede en este proyecto.

Arliculo 8.- Encofrados y cimbras.
No procede en este proyecto.

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento. S
(9]

9.1. Cal hidréulica. <
No procede en este proyecto. ("’N)
. . . o
Articulo 10.- Materiales de cubierta. AN
pzd

10.1. Tejas. ExP
Las tejas que se empleardn en la obra, se obtendrdn a partir de. superficies conicas o cilindricas que permitan un solape de 70 a | 56—

O Q0

mm. o bien estardn dotadas de una parte plana con resaltes o dientes de apoyo para facilitar el encaje de las piezas. Deberdn tene|
aprobaciéon del Ministerio de Industria, la autorizacion de uso del Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo, un Documento de Idoneidd

Técnica de I.LE.T.C.C. o una certificacion de conformidad incluida en el Registro General del CTE del Ministerio de la Vivienda, cumpliend
todas sus condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las ldminas impermeabilizantes podrdn ser bituminosas, pldsticas o de caucho. Las Idminas y las imprimaciones deberdn llevar una g
queta identificativa indicando la clase de producto, el fabricante, las dimensiones y el peso por metro cuadrado. Dispondrdn de Sel
INCE-ENOR y de homologacién MICT, o de un sello o certificaciéon de conformidad incluida en el registro del CTE del Ministerio de la Vivi

0136541
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Podrdn ser bituminosos ajustdndose a uno de los sistemas aceptados por el DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones cumplird,

Verificable en www.coavn.org/verificacion
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0, no bituminosos o bituminosos modificados teniendo concedido Documento de Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. cumpliendo todas|s$ISADO

condiciones.

Articulo 11.- Plomo y Cinc.
No procede en este proyecto.

Articulo 12.- Materiales para fabrica y forjados.
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12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fdbricas de ladrillo o bloque se ajustardn a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Segd
dad Estructural Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas serd de 5 N/mm?2.

C%VN

Los ladrillos serdn de primera calidad segun queda definido en la Norma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se medirdn de
acuerdo con la Norma UNE 7267. La resistencia a compresién de los ladrillos serd como minimo:
L. macizos = 100 Kg./cm2
L. perforados = 100 Kg./cm2
L. huecos = 50 Kg./cm?2

12.2. Viguetas prefabricadas.
No procede en este proyecto.




12.3. Bovedillas.
No procede en este proyecto.

Articulo 13.- Materiales para solados y alicatados.

13.1. Baldosas y losas de terrazo.
Se compondrdn como minimo de una capa de huella de hormigdn o mortero de cemento, triturados de piedra o mdrmol, y, en gene-

ral, colorantes y de una capa base de mortero menos rico y drido mds grueso.

Los dridos estardn limpios y desprovistos de arcilla y materia orgdnica. Los colorantes no serdn orgdnicos y se ajustardn a la Norma UNE

41060.

Las tolerancias en dimensiones serdn:

Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milimetro en mds o en menos.

Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de milimetro en mds o en menos.

El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variard en mds de un milimetro y medio y no serd inferior a los valores indica-
dos a continuacién.

Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectdngulo si la baldosa es rectangular, y si es de ofra forma, el lado minimo del
cuadrado circunscrito.

El espesor de la capa de la huella serd uniforme y no menor en ningin punto de siete milimetros y en las destinadas a soportar tréfico o
en las losas no menor de ocho milimetros.

La variacion maxima admisible en los dngulos medida sobre un arco de 20 cm. de radio serd de mds/menos medio milimetro.

La flecha mayor de una diagonal no sobrepasard el cuatro por mil de la longitud, en mds o en menos.

El coeficiente de absorcién de agua determinado segun la Norma UNE 7008 serd menor o igual al quince por ciento.

El ensayo de desgaste se efectuard segin Norma UNE 7015, con un recorrido de 250 metros en hUmedo y con arena como abrasivo; el
desgaste mdéximo admisible serd de cuatro milimetros y sin que aparezca la segunda capa tratdndose de baldosas para interiores de
fres milimetros en baldosas de aceras o destinadas a soportar tréfico.

Las muestras para los ensayos se tomardn por azar, 20 unidades como minimo del millar y cinco unidades por cada millar mds,
desechando vy sustituyendo por ofras las que tengan defectos visibles, siempre que el nUmero de desechadas no exceda del cinco por
ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.
Las piezas para rodapié, estardn hechas de los mismos materiales que los del solado, tendrdn un canto romo y sus dimensiones serdn

de 40 x 10 cm. Las exigencias técnicas serdn andlogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.
Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base cerdmica recubierta de una superficie vidriada de colorido variado que sir-

ve para revestir paramentos.

- Los azulejos situados en las esquinas no serdn lisos sino que presentardn segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un terminalld %
esquina izquierda o derecha, o un terminal de dngulo entrante con aparejo vertical u horizontal. N
- Latolerancia en las dimensiones serd de un uno por ciento en menos y un cero en mds, para los de primera clase. '<_:
- La determinacién de los defectos en las dimensiones se hard aplicando una escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cygqie)
quiera del azulejo, haciendo coincidir una de las aristas con un lado de la escuadra. La desviacién del exiremo de la ofra arista esS
pecto al lado de la escuadra es el error absoluto, que se traducird a porcentual. N
bz
13.4. Baldosas y losas de mdarmol. EXP
No procede en este proyecto. ]
13.5. Rodapiés de marmol.

No procede en este proyecto.
—_
7 . s q’
Articulo 14.- Carpinteria de taller. 8
m
14.1. Puertas de madera. =
Las puertas de madera que se emplean en la obra deberdn tener la aprobaciéon del Ministerio de Industria, la autorizacién de uso dq%
M.O.P.U. o documento de idoneidad técnica expedido por el I.LE.T.C.C. t

legales. No se admitirdn rebabas ni curvaturas rechazdndose los elementos que adolezcan de algun defecto de fabricacion.

Deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.

Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extranas que pueden disminuir su resistencia y duracion.

Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

La superficie vitrificada ser&d completamente plana, salvo cantos romos o terminales.

Los azulejos estardn perfectamente moldeados y su forma y dimensiones serdn las sefialadas en los planos. La superficie de los azulejos

serd brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la tenga mate.

o}
@
2

14.2. Cercos.
Los cercos de los marcos interiores serdin de primera calidad con una escuadria minima de 7 x 5 cm.

Arliculo 15.- Carpinteria metdlica.

15.1. Puertas.
Los perfiles empleados en la confeccion de puertas metdlicas, serdn especiales de doble junta y cumplirdn todas las prescripcion

OFICIAL
ITECTOS

COLE@
DE ARQU
VASCO-NAVARRO

oR
>0
b

35
>

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

21/12/2023

>

X<
5=
>
20
c
» O

NAVARRA

Articulo 16.- Pintura.

16.1. Pintura al temple.

'C(}A\VN

Estard compuesta por una cola disuelta en agua y un pigmento mineral finamente disperso con la adicidon de un antifermento

formol para evitar la putrefaccién de la cola. Los pigmentos a utilizar podrdn ser:- Blanco de Cinc que cumplird la Norma UNE 48041.

Litopdn que cumplird la Norma UNE 48040.
Biéxido de Titanio tipo anatasa segin la Norma UNE 48044
También podrdn emplearse mezclas de estos pigmentos con carbonato cdicico y sulfato bdsico. Estos dos Ultimos productos conside-

rados como cargas no podrdn entfrar en una proporcién mayor del veinticinco por ciento del peso del pigmento.

16.2. Pintura pldstica.
Estd compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los pigmentos estdn constituidos de bidxido de titanio y colores resis-

tentes.




Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.
Todas las sustancias de uso general en la pintura deberdn ser de excelente calidad. Los colores reunirdn las condiciones siguientes:
- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
- Fijeza ensu tinta.
- Facultad de incorporarse al aceite, color, etfc.
- Serinalterables a la accién de los aceites o de otros colores.
- Insolubilidad en el agua.
Los aceites y barnices reunirdn a su vez las siguientes condiciones:
- Serinalterables por la accién del aire.
- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparencia y color perfectos.
Los colores estardn bien molidos y serdn mezclados con el aceite, bien purificados y sin posos. Su color serd amarillo claro, no admi-
fiéndose el que al usarlo, deje manchas o réfagas que indiquen la presencia de sustancias extranas.

Arliculo 18.- Fontaneria.

18.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se ajustardn a las correspondientes normas DIN. Los manguitos de unién
serdn de hierro maleable galvanizado con junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizard en tuberia de cemento centrifugado siendo el didmetro minimo a utilizar de veinte centime-
fros.

Los cambios de seccidn se realizardn mediante las arquetas correspondientes.

18.3. Bajantes.
No procede en este proyecto.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribucién de agua se realizard en tuberia de cobre, sometiendo a la citada tuberia a la presién de prueba exigida por la
empresa Gas Butano, operacion que se efectuard una vez acabado el montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se ajustardn a las normas correspondientes de la citada empresa.

Las vdlvulas a las que se someterd a una presion de prueba superior en un cincuenta por ciento a la presion de trabajo serdn de mar-
ca aceptada por la empresa Gas Butano y con las caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.

19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica, tanto de A.T. como de B.T., deberdn cumplir las prescripciones técni-
cas que dictan las normas internacionales C.B.1., los reglamentos para instalaciones eléctricas actualmente en vigor, asi como las normas
técnico-prdcticas de la Compania Suministradora de Energia.

19.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables serdn de cobre de nudo recocido normalmente con formacion e hilo Unico hasta seis milimetros cu
drados.

La cubierta serd de policloruro de vinilo tratada convenientemente de forma que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracion,
abrasién respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accién sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la méds minima alteracién de la cubierta. El relleno que sirve para d
forma al cable aplicado por extrusion sobre las almas del cableado debe ser de material adecuado de manera que pueda ser faciimen
separado para la confeccién de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de ‘instalacion” normalmente alojados en tuberia protectora serdn de cobre con aislamiento de PVC. La i
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sion de servicio serd de 750 V y la tensién de ensayo de 2.000 V. § E
La seccidén minima que se utilizard en los cables destinados tanto a circuitos de alumbrado como de fuerza serd de 1.5 m2 H ;E
Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efectuardn con la tensidn de prueba de 2.000 V. y de igual forma quelen %g
los cables anteriores. G ¢s
0| 8
19.3. Aparatos de alumbrado interior. 8 g%
Las luminarias se construirdn con chasis de chapa de acero de calidad con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez| =| §5
Los enchufes con toma de tierra tendrdn esta toma dispuesta de forma que sea la primera en establecerse y la Ultima en desaporecq% § g
y serdn irreversibles, sin posibilidad de error en la conexién. t E %
csv e
PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA y Q’.Eﬁ%ﬂ
SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO

Articulo 20.- Movimiento de tierras.
No procede en este proyecto.
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Articulo 21.- Hormigones.
No procede en este proyecto.
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Articulo 22.- Morteros.

22.1. Dosificacién de morteros.

Se fabricardn los tipos de morteros especificados en las unidades de obra, indicdndose cual ha de emplearse en cada caso para la
ejecucion de las distintas unidades de obra.

22.2. Fabricacién de morteros.
Los morteros se fabricardn en seco, continudndose el batido después de verter el agua en la forma y cantidad fijada, hasta obtener
una plasta homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.




22.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va incluida en las unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfos-
cados, pavimentos, etc. En algin caso excepcional se medird y abonard por metro cubico, obteniéndose su precio del Cuadro de Precios

silo hay u obteniendo un nuevo precio contradictorio.

Articulo 23.- Encofrados.
No procede en este proyecto.

Articulo 24.- Armaduras.
No procede en este proyecto.

Articulo 25 Estructuras de acero.

25.1 Descripcién.
Sistema estructural realizado con elementos de Acero Laminado. En este caso pilar y viga para en arranque de escalera.

25.2 Condiciones previas.
Se dispondrd de zonas de acopio y manipulacién adecuadas
Las piezas serdn de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucion.
Se comprobard el trabajo de soldadura de las piezas compuestas realizadas en taller.
Las piezas estardn protegidas contra la corrosidén con pinturas adecuadas.

25.3 Componentes.
- Perfiles de acero laminado
- Perfiles conformados
- Chapasy pletinas
- Tomillos calibrados
- Tomillos de alta resistencia
- Tomillos ordinarios
- Roblones

25.4 Ejecucion.

Limpieza de restos de hormigdn etc. de las superficies donde se procede al frazado de replanteos y soldadura de arranques

Trazado de ejes de replanteo

Se utilizardn calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que asegure su estabilidad durante el montaije.

Las piezas se cortardn con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el uso de cizallas para el corte de chapas.

Los cortes no presentardn iregularidades ni rebabas

No se realizardn las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta posicidn de las piezas.

Los ejes de todas las piezas estardn en el mismo plano

Todas las piezas tendrdn el mismo eje de gravedad
Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

Se colocard una arandela, con bisel conico, bajo la cabeza y bajo la tuerca

La parte roscada de la espiga sobresaldrd de la tuerca por lo menos un filete

Los tornillos se apretardn en un 80% en la primera vuelta, empezando por los del centro. S
Los agujeros tendrdn un didmetro 2 mm. mayor que el nominal del tornillo. N g
Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes procedimientos: '<_: o
- Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido ™ Q
- Soldeo eléctrico automdtico, por arco en atmdsfera gaseosa 8 N
- Soldeo eléctrico automdtico, por arco sumergido AN| =
- Soldeo eléctrico por resistencia E N
Se preparardn las superficies a soldar redlizando exactamente los espesores de garganta, las longitudes de soldado y I&® FECHA
separacién entre los ejes de soldadura en uniones discontinuas ] se
Los cordones se realizardn uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones; después de cada corddn se eliminard la escoria ¢on g5
piqueta y cepillo. 55
Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rdpido de las soldaduras 59
Los elementos soldados para la fijacién provisional de las piezas, se eliminardn cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los restos| d&gt EX
soldaduras se eliminardn con radial o lima. Lo §§
Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se procederd a su limpieza y proteccién antioxidante, para realizar por Ultimo é% g%
. o
pintado. é é g
3
25.5 Control. b % :
Se controlard que las piezas recibidas se corresponden con las especificadas. = H

Se controlard la homologacion de las piezas cuando sea necesario.

Se controlard la correcta disposicidn de los nudos y de los niveles de placas de anclaje. VISADO
BISATUA

25.6 Medicién.

Se medird por kg. de acero elaborado y montado en obra, incluidos despuntes. En cualquier caso se seguirdn los criterios establecidos
las mediciones.

25.7 Mantenimiento.
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Cada tfres afos se realizard una inspeccién de la estructura para comprobar su estado de conservacion y su proteccién antioxidani
confra el fuego.

Arliculo 26 Estructura de madera.
No procede en este proyecto.

CONN coucio onci

Articulo 27. Canteria.
No procede en este proyecto.

Articulo 28.- Albahileria.

28.1. Fabrica de ladrillo.




Los ladrillos se colocan segUn los aparejos presentados en el proyecto. Antes de colocarlos se humedecerdn en agua. El humedeci-
miento deberd ser hecho inmediatamente antes de su empleo, debiendo estar sumergidos en agua 10 minutos al menos. Salvo especifi-
caciones en contrario, el tendel debe tener un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con los de-
mds elementos que deba coincidir. Para ello se hard uso de las miras necesarias, colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas
en las miras.

Salvo indicacién en contra se empleard un mortero de 250 kg. de cemento I-35 por m3 de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedard el muro en adaraja para frabar al dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se
regard la fabrica antigua limpidndola de polvo y repicando el mortero.

Las unidades en dngulo se hardn de manera que se medio ladrillo de un muro contiguo, alterndndose las hilaras.

La medicién se hard por m<, segun se expresa en el Cuadro de Precios. Se medirdn las unidades realmente ejecutadas descontdndo-
se los huecos.

Los ladrillos se colocardn siempre "a restregdn”

Los cerramientos de mas de 3,5 m.de altura estardn anclados en sus cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m. estardn rematados por un zuncho de hormigén armado

Los muros tendrdn juntas de dilataciéon y de construccién. Las juntas de dilatacion serdn las estructurales, quedardn arriostradas y se
sellardin con productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocard una capa de mortero de 1 cm. de espesor en foda la anchura del muro. Si el arranque no
fuese sobre forjado, se colocard una lédmina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejard una junta de 2 cm. que se rellenard posteriormente con mortero de
cemento, preferiblemente al rematar todo el cerramiento
Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizardn mediante una zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservardn durante su construccion los plomos y niveles de las llagas y serdin estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, irén provistos de su correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las inclemencias del tiempo, se arriostrardn los panos realizados y sin
tferminar

Se protegerd de la lluvia la fdbrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisard la obra del dia anterior. No se trabajard mientras esté helando.

El mortero se extenderd sobre la superficie de asiento en cantidad suficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizardn piezas menores de ' ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutardn en todo su espesor y en todas sus hiladas.

28.2. Tabicon de ladrillo hueco doble.

Para la construccion de tabiques se empleardn tabicones huecos colocdndolos de canto, con sus lados mayores formando los para-
mentos del tabique. Se mojardn inmediatamente antes de su uso. Se tomardn con mortero de cemento. Su construccion se hard con
auxilio de miras y cuerdas y se rellenardn las hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el tabique haya huecos, se colocardn pre-
viamente los cercos que quedardn perfectamente aplomados y nivelados. Su medicién de hard por metro cuadrado de tabique realmen-
te ejecutado.

28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.
No procede en este proyecto.

28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomardn con mortero de cemento y con condiciones de ejecucion y medicién andlogas en el pdrrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.
No procede en este proyecto.

28.6. Enlucido de yeso blanco.
No procede en este proyecto.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfoscados de cemento se hardn con cemento de 550 kg. de cemento por m3 de pasta, en paramentos exteriores y de 500 ki
de cemento por m3 en paramentos interiores, empledndose arena de rio o de barranco, lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiardn bien de polvo los paramentos y se lavardn, debiendo estar hUmeda la superficie de la fabrica antes|d
extender el mortero. La fdbrica debe estar en su interior perfectamente seca. Las superficies de hormigdn se picardn, regdndolas antes|d
proceder al enfoscado.

Preparada asi la superficie, se aplicard con fuerza el mortero sobre una parte del paramento por medio de la llana, evitando ech
una porcién de mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extenderd una capa que se ird regularizando al mismo tiempo que se coloca pgl
lo cual se recogerd con el canto de la llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se volverd a extender una segunda cap
continuando asi hasta que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al emprender la nueva operadi
habrd fraguado la parte aplicada anteriormente. Serd necesario pues, humedecer sobre Ia junta de unién antes de echar sobre ellas|las

Q
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primeras llanas del mortero. VISADO
La superficie de los enfoscados debe quedar dspera para facilitar la adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso|dHSATUA

que la superficie deba quedar fratasada se dard una segunda capa de mortero fino con el fratds.
Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de la Direccidn Facultativa, se humedecerdn diariamente los e
foscados, bien durante la ejecuciéon o bien después de terminada, para que el fraguado se realice en buenas condiciones.
Preparacién del mortero:
Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el mortero vendrdn especificadas en la Documentacion
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Técnica; en caso contrario, cuando las especificaciones vengan dadas en proporcion, se seguirdn los criterios establecidos, para cada tipo|g
mortero y dosificacién, en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionard mortero cuando la temperatura del agua de amasado exceda de la banda comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batird hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de cemento y mixtos se aplicardn a contfinuacién de

éoAVNq

amasado, en tanto que los de cal no se podrdn utilizar hasta 5 horas después.

Se limpiardn los Utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucién:

Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobard que:

Las superficies a revestir no se verdn afectadas, antes del fraguado del mortero, por la accién lesiva de agentes atmosféricos de cualquier
indole o por las propias obras que se ejecutan simultdneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos previomente cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este se halla fraguado cuando se trate de mortero u hormigén.




Durante la ejecucién:

Se amasard la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en dptimas condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se
admitird la adicién de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecerd ligeramente este a fin de que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar agrietamientos iregulares, serd necesario hacer un despiezado del
revestimiento en recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante llagas de 5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo, se enfoscard este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se realizard por capas sucesivas sin que ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzardn, con tela metdlica o malla de fibra de vidrio indesmallable y resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre
materiales distintos, particularmente, entre elementos estructurales y cerramientos o particiones, susceptibles de producir fisuras en el
enfoscado; dicha tela se colocard tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las superficies, se suspenderd la ejecucién; se comprobard, al
reanudar los tfrabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderdn los trabajos cuando el paramento no esté protegido y las zonas aplicadas se protegerdn con lonas o
pldsticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas al sol y/o a vientos muy secos y cdlidos, se suspenderd la
ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacion del mortero, se mantendrd hUmeda la superficie enfoscada hasta que el mortero haya
fraguado.

No se fijardn elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y no antes de 7 dias.

28.8. Formacioén de peldafios.
No procede en este proyecto.

Articulo 29. Cubiertas. Formacién de pendientes y faldones.
No procede en este proyecto.

Articulo 30. Cubiertas planas. Azoteas.
No procede en este proyecto.

Arliculo 31. Aislamientos.

31.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se utilizan en las obras de edificacion para conseguir aislamiento
térmico, correccién acustica, absorcion de radiaciones o amortiguacién de vibraciones en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros,
cerramientos verticales, cdmaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso sustituyendo cdmaras de aire y tabiqueria interior.

31.2Componentes.

- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Mantas o fieltros consistentes:
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con velo de fibra de vidrio.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.
Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC
Paneles semirrigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado, sin recubrimiento.
Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraftf pegado con polietileno.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

N2023A1252 |
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- Aislantes de lana mineral.
Fielfros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con lédmina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con ldmina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con betun soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
TermoacUsticos.
AcuUsticos.
- Alislantes de poliestireno.
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Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos, con clasificacion M1 ante el fuego.
Poliestireno extruido.

C%VN

31.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacién del soporte o base que sostendrd al aislante.

La superficie del soporte deberd encontrarse limpia, seca y libre de polvo, grasas u éxidos. Deberd estar correctamente saneada y
preparada si asi procediera con la adecuada imprimaciéon que asegure una adherencia dptima.

Los salientes y cuerpos extranos del soporte deben eliminarse, y los huecos importantes deben ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se deberd construir todos los tabiques previamente a la colocaciéon del aislamiento, o al
menos levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccién, la humedad del soporte no superard a la indicada por el fabricante como mdxima para la
correcta adherencia del producto proyectado.




En rehabilitacion de cubiertas o muros, se deberdn retirar previamente los aislamientos dafados, pues pueden dificultar o perjudicar la
ejecucion del nuevo aislamiento.

31.4 Ejecucién.

Se seguirdn las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la colocacién o proyeccion del material.

Las placas deberdn colocarse solapadas, a tope o a rompejuntas, segun el material.

Cuando se aisle por proyeccién, el material se proyectard en pasadas sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacion de cada
capa antes de aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el trabajo deberdn prepararse las superficies adecuadamente para su
reanudacién. Durante la proyeccion se procurard un acabado con textura uniforme, que no requiera el retoque a mano. En aplicaciones
exteriores se evitard que la superficie de la espuma pueda acumular agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedard bien adherido al soporte, manteniendo un aspecto uniforme y sin defectos.

Se deberd garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los
puentes térmicos.

El material colocado se protegerd contra los impactos, presiones u ofras acciones que lo puedan alterar o danar. También se ha de
proteger de la lluvia durante y después de la colocacién, evitando una exposicidn prolongada a la luz solar.

El aislamiento ird protegido con los materiales adecuados para que no se deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccion
del aislamiento se realizard de forma que éste quede firme y lo haga duradero.

31.5 Control.

Durante la ejecucién de los trabajos deberdn comprobarse, mediante inspeccién general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual deberd estar limpio, ser uniforme y carecer de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacién oficial AENOR en los productos que lo tengan.

Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante que asegure una sujecidn uniforme y sin defectos.
Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope o a rompejunta, segin los casos.

Ventilaciéon de la cédmara de aire si la hubiera.

31.6 Medicién.

En general, se medird y valorard el m? de superficie ejecutada en verdadera dimensidn. En casos especiales, podrd realizarse la medicién
por unidad de actuacion. Siempre estardn incluidos los elementos auxiliares y remates necesarios para el correcto acabado, como adhesivos
de fijacion, cortes, uniones y colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben redlizar controles periddicos de conservacién y mantenimiento cada 5 afos, o antes si se descubriera alguna anomalia,
comprobando el estado del aislamiento y, particularmente, si se apreciaran discontfinuidades, desprendimientos o dafos. En caso de ser
preciso algun trabajo de reforma en la impermeabilizacién, se aprovechard para comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas
de actuacién. De ser observado algun defecto, deberd ser reparado por personal especializado, con materiales andlogos a los empleados en
la construccion original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.

32.1. Solado de baldosas de terrazo.
Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberdn tenerse sumergidas en agua una hora antes de su colocacion; se asen-

tardn sobre una capa de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con arena, vertido sobre ofra capa de arena bien igualada y apison
da, cuidando que el material de agarre forme una superficie continGa de asiento y recibido de solado, y que las baldosas queden con|s
lados a tope.

Terminada la colocacién de las baldosas se las enlechard con lechada de cemento Portland, pigmentada con el color del terrgz]
hasta que se llenen perfectamente las juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con perfecta alineacién de sus juntas en todas direcciones. Col
cando una regla de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier direccién; no deberdn aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedird el frédnsito por los solados hasta franscurridos cuatro dias como minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomardn
medidas precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se medirdn y abonardn por metro cuadrado de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldanos de escalera se medirdn y abonardn por metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano|q
obra, operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar completamente cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones|d
este Pliego.

N2023R12527
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32.3. Alicatados de azulejos.
Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o superficie seguida, se entonardn perfectamente dentro de su col
para evitar contrastes, salvo que expresamente se ordene lo contrario por la Direccidn Facultativa.
El chapado estard compuesto por piezas lisas y las correspondientes y necesarias especiales y de canto romo, y se sentard de ma
que la superficie quede tersa y unida, sin alabeo ni deformacién a junta seguida, formando las juntas linea seguida en todos los sentidog
quebrantos ni desplomes.
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Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se colocardn con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso confISATUA

material de agarre.

Todas las juntas, se rejuntardn con cemento blanco o de color pigmentado, segun los casos, y deberdn ser terminadas cuidadags
mente.

La medicidn se hard por metro cuadrado realmente realizado, descontdndose huecos y midiéndose jambas y mochetas.
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Articulo 33.- Carpinteria de taller.
No procede en este proyecto.

Articulo 34.- Carpinteria metdlica.

¢ C%VN

Para la construccién y montaje de elementos de carpinteria metdlica se observardn rigurosamente las indicaciones de los planos &
proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metdlica deberdn ser montadas, necesariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la
misma, siendo el suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de todas y cada una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se hardn en locales cerrados y desprovistos de humedad, asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procu-
rando que queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura alguna.

La mediciéon se hard por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose entre lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junqui-
llos, retenedores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacién de cercos.




Articulo 35.- Pintura.

35.1. Condiciones generales de preparacién del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin éxido ni polvo, para lo cual se empleard cepillos, sopletes de are-
na, dcidos y alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenardn con mdsticos o empastes para dejar las superficies lisas y uniformes. Se hardn con un
pigmento mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las maderas. En los paneles, se empleard yeso amasado con
agua de cola, y sobre los metales se utilizardn empastes compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, dxido de hierro, litopon,
etc. y cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o dmbar y aceite de maderas.

Los masticos y empastes se empleardn con espdtula en forma de masilla; los liquidos con brocha o pincel o con el aerdgrafo o pistola
de aire comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasardn con papel de lija en paredes y se alisardn con piedra pémez, agua y fieltro,
sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobard la naturaleza de la superficie a revestir, asi como su situacién interior o exterior y condiciones de ex-
posicién al roce o agentes atmosféricos, contenido de humedad vy si existen juntas estructurales.

Estardn recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones,
instalaciones, etc.

Se comprobard que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni menor de 6°C.

El soleamiento no incidird directamente sobre el plano de aplicacién.

La superficie de aplicacion estard nivelada vy lisa.

En tiempo lluvioso se suspenderd la aplicacidon cuando el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegerdn perfectamente los envases y se limpiardn los Utiles de trabajo.

35.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podrdn dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles serdn de pelo de diversos animales, siendo los mds corrientes el cerdo o jabali, marta, tejon y ardilla. Podrdn ser
redondos o planos, clasificdndose por nUmeros o por los gramos de pelo que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con aire a presion (1-6 atmdsferas), el compresor y el pulve-
rizador, con orificio que varia desde 0,2 mm. hasta 7 mm., formdndose un cono de 2 cm. al metro de didmetro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizardn una serie de trabagjos previos, con objeto de que al redlizar la aplicacién de la pintura o
revestimiento, consigamos una terminaciéon de gran calidad.

Sistemas de preparacién en funcidn del fipo de soporte:

= Yesos 'y cementos asi como sus derivados:

Se realizard un lijado de las pequenas adherencias e imperfecciones. A continuacién se aplicard una mano de fondo impregnado los
poros de la superficie del soporte. Posteriormente se realizard un plastecido de faltas, repasando las mismas con una mano de fondo. Se
aplicard seguidamente el acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el fabricante.

=  Madera:

Se procederd a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la madera. S )
A continuacion se dard una mano de fondo con barniz dilvido mezclado con productos de conservacion de la madera si se requiereN| | N
aplicado de forma que queden impregnados los poros. < 8
Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizard un lijado fino del soporte, aplicdndose a continuacién el barniz, con 5&7 I~
fiempo de secado enfre ambas manos y un rendimiento no menor de los especificados por el fabricante. o ,(l'
= Metales: AN| =
Se realizard un rascado de dxidos mediante cepillo, seguido inmediatamente de una limpieza manual esmerada de la superficie. Z| N
A continuacién se aplicard una mano de imprimacién anticorrosiva, con un rendimiento no inferior al especificado por el fabricante. R
Pasado el tiempo de secado se aplicardn dos manos de acabado de esmalte, con un rendimiento no menor al especificado por et se
fabricante. )
35.3. Medicién y abono. B
La pintura se medird y abonard en general, por metro cuadrado de superficie pintada, efectudndose la medicidn en la siguiente fqg L‘E) s 5
ma: 8e
Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medird descontando los huecos. Las molduras se medirdn por superficie desarrollada. 8 §§
Pintura sobre carpinteria se medird por las dos caras, incluyéndose los tapajuntas. o 5 E
Pintura sobre ventanales metdlicos: se medird una cara. ™| 8§
En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales y operaciones necesarias para obtener la perfecta terminadid t E %

de las obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares sean precisos. v
Articulo 36.- Fontaneria. VISADO
BISATUA

36.1. Tuberia de cobre.
Toda la tuberia se instalard de una forma que presente un aspecto limpio y ordenado. Se usardn accesorios para todos los cambios|d
direccion y los tendidos de tuberia se realizardn de forma paralela o en dngulo recto a los elementos estructurales del edificio.
La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni flexarla; ird instalada de forma que se contraiga y dilate libremente si
deterioro para ningun trabajo ni para si misma.
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Las uniones se hardn de soldadura blanda con capilarida. Las grapas para colgar la conduccién de forjado serdn de latén espac
das 40 cm.
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36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizard el montaje enterrado, rematando los puntos de unidén con cemento. Todos los cambios de seccién, direccién y aco
da, se efectuardn por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situardn pozos de registro con pates para facilitar el acceso.

La pendiente minima serd del 1% en aguas pluviales, y superior al 1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hard por metro lineal de tuberia realmente ejecutada, incluyéndose en ella el lecho de hormigdn y los corchetes de
unién. Las arquetas se medirdn a parte por unidades.

=2

Articulo 37.- Instalacién eléctrica.




La ejecucidon de las instalaciones se djustard a lo especificado en los reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias que
puedan haber dictado la Delegacién de Industria en el dmbito de su competencia. Asi mismo, en el dmbito de las instalaciones que sea
necesario, se seguirdn las normas de la Compania Suministradora de Energia.

Se cuidard en ftodo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nUmero suficiente de modo que garanticen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para llevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales serén de la mejor calidad, con las condiciones que impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que
se determine en el franscurso de la obra, montaje o instalacién.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Serdn de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tension nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750
Voltios para el resto de la instalacién, debiendo estar homologados segin normas UNE citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.
Serdin de cobre y presentardn el mismo aislamiento que los conductores activos. Se podrdn instalar por las mismas canalizaciones que
éstos o bien en forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas particulares de la empresa distribuidora de la

energia. La seccion minima de estos conductores serd la obtenida utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en funcién de la
seccion de los conductores de la instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.

Deberdn poder ser identificados por el color de su aislamiento:

- Azul claro para el conductor neutro.
- Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.
- Marrdn, negro y gris para los conductores activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear serdn aislantes flexibles (corrugados) normales, con proteccién de grado 5 contra dafos mecdnicos, y que puedan
curvarse con las manos, excepto los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos, canaladuras o falsos techos, que serdn del tipo
PREPLAS, REFLEX o similar, y dispondrdn de un grado de proteccién de 7.

Los didmetros interiores nominales minimos, medidos en milimetros, para los tubos protectores, en funcidon del nimero, clase y seccién de
los conductores que deben alojar, se indican en las tablas de la Instruccidon MI-BT-019. Para mds de 5 conductores por tubo, y para
conductores de secciones diferentes a instalar por el mismo tubo, la seccién interior de éste serd, como minimo, igual a tres veces la seccion
total ocupada por los conductores, especificando Unicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Serdin de material pldstico resistente o metdlicas, en cuyo caso estardn aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones serdn tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores que deban contener. Su profundidad equivaldrd al
didmetro del tubo mayor mds un 50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad y de 80 mm. para el didmetro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la

ITC-BT-21 , no se redlizard nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando bormnes de conexién, conforme a la
Instruccién ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortardn la coriente méxima del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formadid
de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicidn intermedia. Serdn del tipo cerrado y de mater
aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto serdn tales que la temperatura no pueda exceder en ningln caso de é5° C. en ninguna dels|
piezas.

Su construccién serd tal que permita realizar un nUmero del orden de 10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal
tensién de frabdijo. Lievardn marcada su intensidad y tensiones nominales, y estardn probadas a una tensién de 500 a 1.000 Voltios.

N2623AK12527
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APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores serdn de tipo magnetotérmico de accionamiento manual, y podrdn cortar la coriente méxima del circuito en que esté
colocados sin dar lugar a la formacién de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicién interm
dia. Su capacidad de corte para la proteccién del corto-circuito estard de acuerdo con la intensidad del corto-circuito que pueda presentd
se en un punto de la instalacién, y para la proteccion contra el calentamiento de las lineas se regulardn para una temperatura inferior a lo
°C. Llevardn marcadas la intensidad y tensién nominales de funcionamiento, asi como el signo indicador de su desconexionado. Estos autom
ficos magnetotérmicos serdn de corte omnipolar, cortando la fase y neutro a la vez cuando actie la desconexion.

Los interruptores diferenciales serdn como minimo de alta sensibilidad (30 mA.) y ademds de corte omnipolar. Podrdn ser "puros"’, cuang
cada uno de los circuitos vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que salen del cuadro de distribucion, o del tipo
proteccion magnetotérmica incluida cuando los diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo tubo.
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Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la centralizacién de contadores serdn calibrados a la intensidad
circuito que protejan. Se dispondrén sobre material aislante e incombustible, y estardn construidos de tal forma que no se pueda proye

metal al fundirse. Deberdn poder ser reemplazados bajo tensién sin peligro alguno, y llevardn marcadas la intensidad y tensién nominales|d

frabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION
Las fomas de corriente a emplear serén de material aislante, llevardn marcadas su intensidad y tension nominales de trabagjo y dispond

como norma general, todas ellas de puesta a tierra. El nUmero de tomas de corriente a instalar, en funcidén de los m? de la vivienda y el grg

de electrificacion, serd como minimo el indicado en la Instruccion ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podrdn realizarse mediante placas de 500 x 500 x 3 mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, coloca
sobre su conexion con el conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable de toma de tierra, y el respectivo borne
comprobacién o dispositivo de conexion. El valor de la resistencia serd inferior a 20 Ohmios.

37.2 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES.
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Las cajas generales de proteccién se situardn en el exterior del portal o en la fachada del edificio, segun la Instruccion ITC-BTC-

13,art1.1. Sila caja es metdlica, deberd llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizacion de contadores se efectuard en maddulos prefabricados, siguiendo la Instruccién ITC-BTC-016 y la norma u
homologacién de la Compania Suministradora, y se procurard que las derivaciones en estos mddulos se distribuyan independientemente,

cada una alojada en su tubo protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser hUmedo, y estard suficientemente ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los
pasillos o locales colindantes, deberdn disponerse sumideros de desagle para que, en caso de averia, descuido o rotura de tuberias de agua,




no puedan producirse inundaciones en el local. Los contadores se colocardn a una altura minima del suelo de 0,50 m. y méxima de 1,80 m., y
entre el contador mds saliente y la pared opuesta deberd respetarse un pasillo de 1,10 m., segun la Instruccién ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizard a lo largo de la caja de la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por
tubos empotrados o superficiales, o por canalizaciones prefabricadas, segun se define en la Instruccion ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situardn en el interior de las viviendas, lo mds cerca posible a la entrada de la derivacion
individual, a poder ser proximo a la puerta, y en lugar facimente accesible y de uso general. Deberdn estar realizados con materiales no
inflamables, y se situardn a una distancia tal que entre la superficie del pavimento y los mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondrd un borne para la conexién de los conductores de proteccion de la instalaciéon interior con la
derivacién de la linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacién individual entrard un conductor de fase, uno de neutro y un
conductor de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos cuadros se ejecutard ordenadamente, procurando disponer
regletas de conexionado para los conductores activos y para el conductor de proteccién. Se fijard sobre los mismos un letrero de material
metdlico en el que debe estar indicado el nombre del instalador, el grado de electrificacion y la fecha en la que se ejecutd la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuard bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas
paralelas a las verticales y horizontales que limitan el local donde se efectuard la instalacién.

Deberd ser posible la facil introduccién y retirada de los conductores en los tubos después de haber sido colocados y fijados éstos y sus
accesorios, debiendo disponer de los registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojardn en los tubos después de ser colocados éstos. La unidén de los conductores en los empalmes o derivaciones
no se podrd efectuar por simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que deberd realizarse siempre utilizando bornes
de conexién montados individualmente o constituyendo bloques o regletas de conexién, pudiendo utilizarse bridas de conexion. Estas uniones
se realizardn siempre en el interior de las cajas de empalme o derivacion.

No se permitirdn mds de tres conductores en los bornes de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizardn sobre el conductor de fase.

No se utilizard un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la instalacién en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo molduras se deberd instalarse de acuerdo con lo establecido en
la Instruccion ITC-BT-20.

Las tomas de coriente de una misma habitacion deben estar conectadas a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas
alimentadas por fases distintas debe haber una separacion de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bano o aseos,
asi como en aquellos locales en los que las paredes y suelos sean conductores, serdn de material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalard completamente independiente de cualquier otfro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafo o aseos, y siguiendo la Instruccion ITC-BT-27, se tendrdn en cuenta los siguientes volumenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0
Comprende el interior de la bafera o ducha, cableado limitado al necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen.

Volumen 1
Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0 y el plano horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano
vertical alrededor de la bafiera o ducha. Grado de proteccion IPX2 por encima del nivel mas alto de un difusor fijo, y IPX5 en baferas
hidromasaje y bafios comunes Cableado de los aparatos eléctricos del volumen 0y 1, otros aparatos fijos alimentados a MTBS no superiores a

12V Ca o 30V cc.
Volumen 2
Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1 y el plano horizontal y el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plai
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo. Proteccién igual que en el nivel 1.Cableado para los aparatos eléctricos situados dentro |d
volumen 0,1,2 y la parte del volumen tres por debajo de la banera. Los aparatos fijos iguales que los del volumen 1.
Volumen 3
Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plan
horizontal situado a 2,25m de el. Proteccion IPX5, en bafios comunes, cableado de aparatos eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2
Mecanismos se permiten solo las bases si estan protegidas, y los otros aparatas eléctricos se permiten si estan también protegidos.

N202341952 |
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Las instalaciones eléctricas deberdn presentar una resistencia minima del aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo
la tensibn maxima de servicio expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.
El aislamiento de la instalacion eléctrica se medird con relacién a tierra y entre conductores mediante la aplicaciéon de una tensid
continua, suministrada por un generador que proporcione en vacio una tension comprendida entre los 500 y los 1.000 Voltios, y como minim
250 Voltios, con una carga externa de 100.000 Ohmios.
Se dispondrd punto de puesta a tfierra accesible y seializado, para poder efectuar la medicion de la resistencia de tierra.
Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de bafo, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varid
llevarén obligatoriamente un contacto de foma de tierra. En cuartos de baho y aseos se realizardn las conexiones equipotenciales.
Los circuitos eléctricos derivados llevardn una proteccién contra sobre-intensidades, mediante un interruptor automdatico o un fusib
de corto-circuito, que se deberdn instalar siempre sobre el conductor de fase propiamente dicho, incluyendo la desconexién del neutro.
Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se conectardn a tierra siempre que sean metdlicos.
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La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo eléctrico y la caja metdlica del fransformador reductor si éstel N$ISADO

estuviera homologado con las normas UNE, deberdn conectarse a fierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las viviendas deberdn llevar en sus clavijas de enchufe un disposi
normalizado de toma de tierra. Se procurard que estos aparatos estén homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situardn a las alturas indicadas en las normas I.E.B. del Ministerio de la Vivienda.
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Arliculo 38.- Precauciones a adoptar.
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Las precauciones a adoptar durante la construcciéon de la obra serd las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el tra-
bajo aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.
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CONTROL DE LA OBRA

Articulo 39.- Control del hormigén.
No procede en este proyecto.




ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

ANEXO 1
INSTRUCCION ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE

No procede en este proyecto.

ANEXO 2

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO CTE DB SI. CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE
CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES
DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO (RD 312/2005). REGLAMENTO DE
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (RD 1942/1993). EXTINTORES.
REGLAMENTO DE INSTALACIONES (Orden 16-ABR-1998)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de referencia, se clasifican a los efectos de su reaccién ante el fuego, de
acuerdo con el Real Decreto 312/2005 CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos 0 como revestimiento o acabados superficiales, en el caso de no figurar incluidos
en el capitulo 1.2 del Real Decreto 312/2005 Clasificacién de los productos de la Construccidn y de los Elementos Constructivos en funciéon
de sus propiedades de reaccidn y resistencia al fuego, deberdn acreditar su grado de combustibilidad mediante los oportunos certificados
de ensayo, realizados en laboratorios oficialmente homologados para poder ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su comportamiento ante el fuego (materiales ignifugados), serdn clasifi-
cados por un laboratorio oficialmente homologado, fijando de un certificado el periodo de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacion, el material deberd ser sustituido por otro de la misma clase obtenida inicialmente me-
diante la ignifugacion, o sometido a nuevo tratamiento que restituya las condiciones iniciales de ignifugacién.

Los materiales que sean de dificil sustitucion y aquellos que vayan situados en el exterior, se consideran con clase que corresponda al
material sin ignifugacion. Si dicha ignifugacion fuera permanente, podrd ser tenida en cuenta.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos de la construccidon queda fijado por un tiempo "', durante el cual dicho
elemento es capaz de mantener las caracteristicas de resistencia al fuego, estas caracteristicas vienen definidas por la siguiente clasifica-
cién: capacidad portante (R), integridad (E), aislamiento (1), radiacién (W), accién mecdnica (M), cierre automdtico (C), estanqueidad al
paso de humos (S), continuidad de la alimentacion eléctrica o de la transmision de sefal (P o HP), resistencia a la combustion de hollines
(G). capacidad de proteccién contra incendios (K), duracién de la estabilidad a temperatura constante (D), duracién de la estabilidad

considerando la curva normalizada tiempo-temperatura (DH), funcionalidad de los extractores mecdnicos de humo y calor (F), funcioryati
dad de los extractores pasivos de humo y calor (B)

La comprobacién de dichas condiciones para cada elemento constructivo, se verificard mediante los ensayos descritos en las norm
UNE que figuran en las tablas del Anexo Ill del Real Decreto 312/2005.

En el anejo C del DB S| del CTE se establecen los métodos simplificados que permiten determinar la resistencia de los elementos|d
hormigdn ante la accién representada por la curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo D del DB SI del CTE se establece
método simplificado para determinar la resistencia de los elementos de acero ante la accién representada por una curva normalizad
tiempo-temperatura. En el anejo E se establece un método simplificado de cdiculo que permite determinar la resistencia al fuego de||
elementos estructurales de madera ante la accidn representada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo F se ency|
fran tabuladas las resistencias al fuego de elementos de fabrica de ladrillo cerdmico o silito-calcdreo y de los bloques de hormigdn, ante
exposicion térmica, segun la curva normalizada tiempo-temperatura.

Los elementos constructivos se califican mediante la expresién de su condicién de resistentes al fuego (RF), asi como de su tiempo (1"
en minutos, durante el cual mantiene dicha condicién.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a proteger o aumentar la resistencia ante el fuego de los elementos corjs—
fructivos, deberdn demostrar mediante certificados de ensayo las propiedades de comportamiento ante el fuego que figuren en su dol%
cumentacioén. ©

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar en la documentacién técnica de los mismos su clasificacion |@2
efectos de resistencia ante el fuego, deberdn justificarlo mediante los certificados de ensayo en que se basan. ;EOE
L

202301252 |:'

N

2 o
g

www.coavn.org/verificacion egiaztagarria ;‘g

La realizacién de dichos ensayos, deberd llevarse a cabo en laboratorios oficialmente homologados para este fin por la Administri
cién del Estado.

3.- INSTALACIONES

3.1.- Instalaciones propias del edificio.

Las instalaciones del edificio deberdn cumplir con lo establecido en el articulo 3 del DB SI 1 Espacios ocultos. Paso de instalaciongs a
fravés de elementos de compartimentacion de incendios.

3.2.- Instalaciones de proteccién confra incendios:

Extintores moviles.

Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores méviles, se ajustardn a lo especificado en el REGLAMENTO
APARATOS A PRESION del M. de I. y E., asi como las siguientes normas: S
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UNE 23-110/75: Extintores portatiles de incendio; Parte 1: Designacion, duracion de funcionamiento. Ensayos de eficacia. Hogares tipg
- UNE 23-110/80: Extintores portdtiles de incendio; Parte 2: Estanqueidad. Ensayo dieléctrico. Ensayo de asentamiento. Disposiciof
especiales.
- UNE 23-110/82: Extintores portdtiles de incendio; Parte 3: Construccion. Resistencia a la presién. Ensayos mecdnicos.

o

Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el agente extintor:
- Extintores de agua.
- Extintores de espuma.
- Extintores de polvo.
- Extintores de anhidrido carbonizo (C02).
- Extintores de hidrocarburos halogenados.
- Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincidén contenidos en extintores portdtiles cuando consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos haloge-
nados, se ajustardn a las siguientes normas UNE:




UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE 23-602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y métodos de ensa-
yo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincién de incendios: Carburos halogenados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificacion, segun UNE 23-110/75, estard consignada en la etiqueta del mis-
mo.

Se consideran extintores portdtiles aquellos cuya masa sea igual o inferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor dispondrd de
un medio de fransporte sobre ruedas.

Se instalard el tipo de extintor adecuado en funcién de las clases de fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego”.

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos, se tendrd en cuenta la posible incompatibilidad entre los distintos
agentes extintores.

Los extintores se situardn conforme a los siguientes criterios:

- Sessituardn donde exista mayor probabilidad de originarse un incendio, proximos a las salidas de los locales y siempre en lugares de
facil visibilidad y acceso.

- Su ubicacién deberd sefalizarse, conforme a lo establecido en la Norma UNE 23-033-81 'Proteccién y lucha contra incendios. Sefaliza-
ciéon".

- Los extintores portdtiles se colocardn sobre soportes fijados a paramentos verticales o pilares, de forma que la parte superior del extin-
tor quede como mdximo a 1,70 m. del suelo.

- Los extintores que estén sujetos a posibles dafios fisicos, quimicos o atmosféricos deberdn estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB SI 4 Deteccidn, control y extincién del incendio, deberdn conservarse en buen
estado.

En particular, los extintores moviles, deberdn someterse a las operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento exigibles, se-
gun lo que estipule el reglamento de instalaciones contfra Incendios R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93.

Larraona a 30 de noviembre de 2023
FIRMADO:

Myriam Lander Andueza, arqutecta
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SUPERFICIES UTILES

ESTANCIA m2

DISTRIBUIDOR | 12.24

PLANTA BAJA PLANTA 1

DISPONIBLE 1 13.24

DISPONIBLE 2 16.46

DISPONIBLE 3 10.88

DISPONIBLE 4 33.08
ASEO 4.06

TOTAL S. UTIL
PLANTA 12 89.96

ESCALERAS 12.24
BALCON 1.80
PLANTA BAJA

ENTRADA 14.95

INSTALACIONES | 12.25

SUPERFICIE
CONSTRUIDA

PLANTA 12 133.40

PLANTA BAJA 45.00

~

PROYECTO DE EJECUCION e=1/100
ESTADO ACTUAL 2

PLANTAS_DISTRIBUCION Y SUPERFICIES
REFORMA DE LOCAL PARA VIVIENDA
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Zona de intervenciéon
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ESTADO ACTUAL 0 3
ALZADOS

ALZADO NORTE REFORMA DE LOCAL PARA VIVIENDA
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HEB200

ANGULAR L220

REFORMA

SUPERFICIES UTILES

ESTANCIA m2
DISTRIBUIDOR | 12.24
SALON-COCINA | 31.17

BIBLIOTECA 12.31
DORMITORIO 10.43
TALLER DE
PINTURA 15.35
BANO 4.49
TOTAL SUP.
UTIL
VIVIENDA 81.50
PLANTA 12
BALCON 1.80

e PLANTA BAJA

Sich §ama

m2 ENTRADA 14.95

INSTALACIONES | 12.25

ESCALERAS 10.46
PROYECTO DE EJECUCION e=1/100

REFORMA 04
PLANTAS_DISTRIBUCION Y SUPERFICIES

VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PLANTA 1°
EDIFICIO SEDE DEL AYUNTAMIENTO DE LARRAONA
Parcela 1 Poligono 1 LARRAONA

Promueve: Ayuntamiento de Larraona

Myriam Lander Andueza, arquitecta
MAYO 2024
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Ventilaciones bano
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dormitorio 3
tendedero

e

- disfribufgpr ,

~ N N

Eé \“‘ @110 - baja/a planta baja I
" AFES-—yACS.

suben de planta baja

xtraccion de campana @150
Ventilacién por tiro forzado @100
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Red existente
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@ Red existente
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