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PROYECTO DE REFORMA DE LOCAL PARA CONVERTIRLO EN VIVIENDA 
Parcela 1 Polígono 1  LARRAONA(Navarra) 

Myriam Lander Andueza, arquitecta 
   mlander@coavn.org    -    620051197 

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Agentes 

Promueve:  Ayuntamiento de Larraona    C.I.F.: P3114200C 

C/LA Blanca nº 108 Bajo LARRAONA (Navarra) 

Emplazamiento: C/LA Blanca nº 108 1º LARRAONA (Navarra) 

Técnica:  Myriam Lander Andueza, arquitecta colegiada nº 2625 de la Delegación 
Navarra del C.O.A.V.N.     

1.2 Antecedentes y descripción de la intervención 

El presente proyecto tiene la finalidad de dar uso a una planta del edificio del 
Ayuntamiento de Larraona, que ha quedado sin función. Anteriormente se utilizaba 
como sede administrativa del ayuntamiento, pero esta función se ha trasladado a planta 
baja con el fin de eliminar barreras arquitectónicas. Por ello se pretende aprovechar para 
poder crear una vivienda en alquiler. 

La distribución que existe actualmente se puede adaptar perfectamente para una 
vivienda añadiendo una cocina y completando el aseo existente. De esta manera, los 
espacios destinados a despachos y archivo se pueden transformar directamente en 3 
estancias que pueden habilitarse como dormitorio, biblioteca y taller de pintura;  el aseo 
actual, eliminando la división entre zona de lavabo e inodoro actuales, le basta con 
añadir una ducha para convertirlo en baño. La antigua sala de plenos, que da al sur, se 
convertiría en el salón-cocina. 

Se puede ver que en cuestión de distribución hay poca actuación. La intervención se 
centra más en proveer de instalación de saneamiento, abastecimiento y ventilaciones-
extracciones a cocina y baño. 

Se va a colocar aislamiento en el suelo del bajo cubierta, es decir, en la parte superior del 
forjado de techo de la vivienda. Se va a colocar un trasdosado de pladur con 
aislamiento de 12cm de lana mineral en todas las paredes de fachadas. 

Se va a cambiar la caldera actual por otra de gasoil de mejores prestaciones, para 
calefacción y A.C.S. y sanear el cuarto de instalaciones en planta baja. 

No se cambian las carpinterías, que fueron colocadas en una reforma realizada en 2002. 
Se trata de ventanas de aluminio lacado, con vídrio doble y rotura de puente térmico. 

Se va a rebajar la altura de la viga que pasa por encima del arranque de la escalera en 
planta baja para ampliar la altura de paso. Para ello se colocará un angular L220 
apoyado sobre pilar HEB200. 
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Las superficies útiles de las estancias resultantres son las siguientes: 

1.3 JUSTIFICACIÓN URBANÍSTICA 

• Desde el punto de vista del planeamiento territorial:
No se encuentran contradicciones con lo recogido en la normativa general del Plan de
Ordenación Territorial, POT-4 Zonas medias, ni en la ficha de la subárea correspondiente.

• Desde un punto del planeamiento vigente:
Actualmente no existe planeamiento en Larraona.

• Desde el punto de vista urbanístico:
Se trata de una rehabilitación de edificio que implica un cambio de uso.
Larraona, como se ha comentado, actualmente, aunque está comenzando a desarrollar
el Plan Municipal, carece de planeamiento.
Por ello, para la tramitación y aprobación de la solicitud se estará a lo establecido en
Disposición Transitoria Primera del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, en su
apartado referente al Otorgamiento de licencias y autorizaciones en entidades locales
que carecen de planeamiento.

Es necesario por tanto remitir el expediente al Departamento competente, siguiendo el 
procedimiento marcado por el artículo117 de D.F. 1/2017.Actualmente el Plan General 
Municipal de Larraona está en fase de desarrollo. El edificio sobre el que se actúa se 
encuentra situado en el centro del núcleo urbano y cuenta con todos los servicios 
necesarios para la transformación del uso actual de almacén-local a vivienda. Las 
intervenciones derivadas de la conexión con las infraestructuras generales que pudieran 
afectar a suelo público se revertirán a su estado original una vez acabada la obra, 
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1.4 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO FORAL 5/2006 SOBRE CONDICIONES MÍNIMAS DE 

HABITABILIDAD LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD 
El presente proyecto cumple lo exigido por el Decreto Foral 5/2006 de condiciones 
mínimas de habitabilidad, en base a su anexo II referido a vivienda nueva. 

Cumplimiento del anexo II del D.F. 5/2006  

- La vivienda tiene una superficie total mayor a 30m² y cuenta con: sala de estar-
cocina, 3 dormitorios y baño.  

- La vivienda no sirve de paso obligatorio a ningún otro uso o local y el acceso a todas 
las habitaciones se produce exclusivamente desde el interior de la vivienda. 

- La altura  libre general en el interior de la vivienda es de más de 2.40m. 

- La anchura mínima en cualquier punto del peldañeado o mesetas intermedias es de 
un metro.  

- La mínima altura vertical libre en cualquier punto de la escalera y de los rellanos hasta 
una distancia igual a la anchura de la escalera, es de 2,10 m. 

- La vivienda cuenta con  el equipamiento exigido por tener 3 dormitorios: 1 baño. 

- El cumplimiento de las geometrías exigidas para cada estancia de la planta baja 
viene definido en la documentaicón gráfica:  

 
 Sala de estar+cocina:  rectángulo de 3x4m + rectángulo de  3x1.60m 
 Dormitorio : Rectángulo de 2,50x2,50m 
 Baño: Cilindro de 120cm de diámetro. 
 Recibidor: Rectángulo de 1.10x1.10m 

- Los espacios de la nueva vivienda cumplen con l: 

Sala de estar-cocina 31,17m² > 16m²(12+4)
Dormitorios 10,43m²>  10m²
Baño 4,49m²>  2,50m²

Habitabilidad a partir de una altura media mayor de 2.10m

 

Las superficies de los huecos de carpinterías vienen indicadas en planos. Se ha estimado 
que el 80% es vídrio y por ello las superficies de iluminación no serán inferiores a las 
siguientes:  
 

Exigido Existente
Sala de estar-cocina 31,17m² 2m² 5,62m² 
Dormitorio 10,45m² 1,04m² 1,55m² 

Superficie iluminación estancias
Estancias y superficies proyectadas

 

- La cocina y baño dispondrán de un conducto de ventilación por tiro forzado 
permanente hasta cubierta. 

- La cocina dispondrá de un conducto independiente hasta cubierta para conexión de 
campana extractora. 

- La vivienda cuenta con una zona de tendedero oculto de vistas mediante celosía. 
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 Actuaciones previas y demoliciones 
- Demolición de tabiques de aseo actual y picado de parte de revestimiento de

paredes.
- Apertura de hueco en forjado de techo de planta 1º y en cubierta para paso de

chimeneas.
- Levantado de aparatos sanitarios(para poserior recolocación).
- Picado de viga sobre arranque de escalera (previo apuntalamiento hasta colocar

perfiles HEB).
- Picado de solera para apoyo de pilar metálico.
- Picado en muro de mampostería de piedra para apoyo de viga metálica.

2.2  Albañilería 
- Trasdosado autoportante en fachadas.
- Colocación de aislamiento en techo planta 1ª.
- Ejecución de pasos para instalaciones.
- Ejecución de baño: recolocación de inodoro y lavabo y colocación de ducha.
- Ejecución de chimeneas.
- Suministro y colocación de pilar y viga HEB en cabezal de arranque de escalera.

2.3 Carpinterías interiores 

- Instalación de saneamiento hasta engancharlo a red general que pasa frente a
parcela.

- Ejecución de zanja para abastecimiento y para electricidad por vial del frente hasta
llegar a red general que pasa por vial tranversal.

-  

2.4 Pavimentos y revestimientos 

- Colocación de pavimentos y paramentos verticales en baño y zona cocina..

2.5 Instalaciones de fontanería y saneamiento. 
- Conexión de bajantes de cocina a red de saneamiento existente.
- Conexión de ducha a red de abastecimiento y saneamiento existentes en aseo

actual.
- Instalación de cocina completa.
- Suministro y colocación de plato de ducha.

2.6 Instalación de calefacción 
- Revisión de instalación de calefacción existente.
- Sustitución de caldera
- Olocación de radiador en baño.
- Termostatos.

2.7 Instalación eléctrica 
- Revisión y adaptación de actual instalación eléctrica al nuevo uso.
- Instalación eléctrica completa para cocina.
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2.8 Pintura 
- Pintura plástica en paredes y techos. 

2.9  Varios 
- Colocación de mampara de ducha. 
- Limpieza de local de instalaciones. 

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE 

3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL 
 

3.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES Y USOS 
Se va a realizar una intervención en un edificio existente, conservando la estructura 
original. Unicamente se va a intervenir en la viga sobre el arranque de escalera en 
planta baja para aimentar la altura y evitar la cabezada. 

3.1.2 SISTEMA ESTRUCTURAL 
Construcción tradicional con muros de mampostería en fachada y estructura de 
madera en el     interior (oculta).  

3.1.3 MÉTODO DE CÁLCULO 
Se dimensiona los elementos de madera de acuerdo con el CTE DB SE-M, 
determinándose coeficientes de aprovechamiento y deformaciones, así como la 
estabilidad, de acuerdo a los principios de la Mecánica Racional y la Resistencia de 
Materiales. Se realiza un cálculo lineal de primer orden, empleando las combinaciones de 
hipótesis básicas definidas en el art 4º del CTE DB-SE. 

3.1.4 DESCRIPCIÓN DEL PROGRAMA DE CÁLCULO EMPLEADO 
Para el cálculo de la dimensión de viga y pilar metálicos se ha utilizado el programa 
Cypecad versión 2023, distribuido por la empresa Cype Ingenieros. Licencia nº142222. 

3.1.5 PRESTACIONES DEL EDIFICIO: ASIENTOS ADMISIBLES Y LÍMITES DE DEFORMACIÓN 

Flecha total: L/300;  Flecha activa L/400 y flecha confort L/350. 

3.1.6 ACCIONES EN LA EDIFICACIÓN (CTE DB SE-AE y NCSE-02) 
Se han considerado las combinaciones de hipótesis que propone el DB SE en su 
artículo 4. Aplicando los coeficientes de seguridad y simultaneidad indicados en el 
mismo DB SE. 
CARGAS consideradas uso vivienda: 

- Peso propio forjado: 1,00 kN/m2 
- Peso propio solado + tabiquería: 1,50 kN/m2 
- Sobrecarga de Uso: 2,00 kN/m2 

CARGA de VIENTO:     no se considera. 
NCSE-02: nivel de ductilidad bajo n=2; ab=0,04g y kv=1. 

3.2 TERRENO, CIMENTACIÓN Y TRABAJOS PREVIOS 

No se interviene. En una inspección visual del edificio no se ha detectado daños ni 
patologías que puedan atribuirse a deficiencias en la cimentación. 
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3.3 EVALUACIÓN DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE 

No se modifica el uso del edificio planta baja. Se modifica el uso en planta 
primera, pero no se incrementan las cargas. Se realiza una evaluación cualitativa, 
conforme anejo D del DB SE, validando la estructura que se conserva. 

3.4 NORMAS DE APLICACIÓN 

La estructura ha sido comprobada y diseñada teniendo en consideración la 
siguiente normativa de obligado cumplimiento: 

- ACCIONES:Para el cálculo de las solicitaciones se emplea el CTE SE-AE y la norma
de construcción sismorresistente NCSE-02. 

- MADERA ESTRUCTURAL: El diseño, cálculo y control de la estructura de  madera, se
ajusta a lo especificado en el CTE SE-M. 

- MUROS DE FÁBRICA:El diseño, cálculo y control de los muros resistentes de la
estructura, se ajusta a lo especificado en el CTE SE-F. 

- ACERO LAMINADO Y CONFORMADO:El diseño, cálculo y control de los elementos de
acero, se ajusta a lo especificado en el CTE SE-A. 

- RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA: La definición de los tiempos 
de resistencia y la forma de garantizarlas se ajusta a las exigencias del CTE DB SI . 

3.5 ACERO ESTRUCTURA (SEGÚN CTE DB SE-A) 

Perfiles empleados para pilar y apoyo en el rebaje de viga del arranque de 
escalera: 
Clase de acero / Tensión del límite elástico: S275-JR/ 265 N/mm2  

Coeficiente dilatación térmica/Módulo elasticidad E:       1,2x10-5 (ºC)-1/ 210.000 N/mm2  

Coeficiente de Poisson/ Densidad:        0.3/ 7.850kg/m3 

Se harán los ensayos pertinentes de acuerdo a lo indicado en la instrucción EAE. 
Los coeficientes parciales de seguridad para determinar la resistencia del 
material y de las uniones son los establecidos en la norma. Los Materiales de 
aportación tendrán unas características mecánicas en todos los casos superiores 
a las del material base. 

3.6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA 

Los perfiles metálicos que se van a colocar vana  ir revestidos con placa de cartón 
yeso RI-60. 

Los elementos de estructura compartida con el edificio adosado, no han sido 
modificados, por lo que no se requiere justificar el cumplimiento del DB SI, conforme 
punto 6 del apartado III de la Introducción del DB SI. 

3.7 DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 
Se trata de un edificio con fácil acceso para vehículos de bomberos, con huecos que permiten el 
acceso a su interior. 
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3.7.1 Propagación interior 
SECTORIZACIÓN 

- Superficie<2500m².  Único sector de incendios.
- Único tipo de uso: residencial. Único sector de incendios.

LOCALES DE RIESGO ESPECIAL 
- Sup. de trasteros<50 m². No constituye local de riesgo especial.
- Potencia útil nominal de caldera  calefactora  30kW<70kW. No constituye local de

riesgo especial.

3.7.2. Propagación exterior 
MEDIANERÍAS Y FACHADAS 

- Riesgo de propagación lateral: La distancia de los huecos a edificio colindante es
de más de 1m.

- Riesgo de propagación horizontal:  La distancia de los huecos a edificio colindante
es de más de 1m.

CUBIERTA 
No se interviene en la cubierta 

3.7.3. Evacuación de ocupantes 
CÁLCULO DE OCUPACIÓN 
85 m²x 20 p./ m²= 5 personas<50 personas 
NÚMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIÓN 
6 personas<50 personas: 1 salida de edificio 

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 
El edificio cuenta con una salida al exterior en planta baja al que se accede desde la vivienda 
bajando dos tramos de escaleras. 

SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 
Uso del edificio: Residencial vivienda. No es necesaria la señalización. 

3.7.4. Detección, control y extinción del incendio 

No es necesaria una instalación de protección contra incendios. 

3.7.5. Intervención de los bomberos 
CONDICIONES DE APROXIMACIÓN Y ENTORNO 
Es un edificio con acceso rodado inmediato y total posibilidad de aproximación. 

a. ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Edificio con 3 fachadas exentas, con posibilidad de acceso al interior por los huecos existentes en 
las mismas. 

3.7.6. Resistencia al fuego de la estructura 

La estructura del edificio no es visible. Se intuye, por la forma  de la mochetas de los pilares que se 
trata de una estructura de madera envuelta con placas de cartón yeso. 

3.8 DB-SU. SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN 

3.8.1. SU-1-Seguridad frente al riesgo de caídas 
RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS 
Uso tipo: Residencial. Vivienda unifamiliar. Cumplimiento innecesario 
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DISCONTINUIDAD EN EL PAVIMENTO 
- No se presentarán imperfecciones que supongan un desnivel mayor de 6mm.
- No se presentarán perforaciones de volumen mayor a una esfera de 15mm de

diámetro.

DESNIVELES 
- Para desniveles mayores de 55cm existen  barreras de protección.
- La altura de las barreras de protección es de más de  90cm.
- La altura del pasamanos de las escaleras es mayor 90cm.
- La resistencia de las barreras de protección es de más de 0,8 kN/m.
Las barreras de protección no disponen de puntos de apoyo entre los 200-700mm desde
el nivel del suelo.
- Las barreras de protección no tienen aperturas que puedan ser atravesadas por una esfera de
100mm de diámetro.

ESCALERAS Y RAMPAS 
- Anchura de escaleras = 1m> 80cm
- Contrahuella  >/= 200mm
- Huella >220mm
- No hay rampas.

3.8.2. SU-2. Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento 
IMPACTO 
- Elementos fijos:

Altura libre mínima en zonas de circulación: 
Uso restringido: 2100mm 
Resto de usos: 2200mm 
Puertas: 2000mm 

- Elementos practicables:
No hay zonas de uso público. 
No hay puertas de vaivén. 

ATRAPAMIENTO 
Puertas correderas: No existen 

3.8.3. SU-3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento 
a. APRISONAMIENTO
No existen recintos con dispositivos de bloqueo desde su interior.
b. ALUMBRADO DE EMERGENCIA
No existen recintos.

3.8.4. Su-4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminación inadecuada 

a. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACIÓN
Exterior. Personas: Escaleras:    10 lux. 
Interior: Personas: Escaleras:  75 lux 

  Resto de zonas:  50 lux 

b. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario.

3.8.5. Su-5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupación 
Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): No hay recintos de alta ocupación.  
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3.8.6. Su-6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento 
No procede en el presente proyecto. 

3.8.7. Su-7. Seguridad frente al riesgo causado por vehículos en movimiento 
Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario. 

3.8.8. Su-8. Riesgo causado por la acción del rayo 

Uso tipo: Residencial (Vivienda unifamiliar): Cumplimiento innecesario. 
a. DETERMINACIÓN DE LA FRECUENCIA ESPERADA DE IMPACTOS, NE

Ng (impactos/año.km²):   Larraona=3 
- Ae(m²): 513,20
- C1:1
- Ne: NgxAexC1x10-6 = 0,0015

b. DETERMINACIÓN DEL RIESGO ADMISIBLE, Na

- C2:Estructura de madera. Cubierta de madera:2,5
- C3: Edificio sin contenido inflamable:1
- C4:Edificio ocupado, vivienda:1
- C5:Edificio sin interrupción de actividad:1
- Na:5,5x10-3/C2x C3x C4x C5=0.0022

c. TIPO DE INSTALACIÓN EXIGIDO
- Eficiencia: E= 1- Na/ Ne=0,39
- Nivel de protección:  0 E<0,80: 4

3.9 SALUBRIDAD 

3.9.1. HS-1 . Protección frente a la humedad 
a. MUROS
- La situación de la nueva vivienda en plana primera garantiza la protección de los muros frente
a las posibles humedades que pudieran  darse por capilaridad.

b. SUELOS
- EL suelo del a nueva vivienda es el techo de la palna baja, que está aislado por la parte
inferior sobre e also tech existente.

c. FACHADAS
- Grado de impermeabilidad: 3

o Zona eólica:C
o Terreno tipo III
o Clase de entorno: E!
o Grado de exposición al viento:V3
o Zona pluviométrica:III

- Condiciones de las soluciones constructivas:
 R1: el revestimiento interior con enfoscado  debmás de  15mm.
 B1:Muro de mampostería de piedra de más de 50cm visto al exterior

- Condiciones de puntos singulares
o Juntas de dilatación: No existen
o Arranque de fachada desde cimentación: No procede.
o Encuentros de fachada con forjados: No procede.
o Encuentro de fachada con pilares: no existe.
o Encuentro de fachada con carpintería:

 La carpintería está retranqueada respecto al paramento exterior de
fachada por lo que se rematará el alfeizar con un vierteaguas con goterón.
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 El vierteaguas tiene una pendiente hacia el exterior de al menos el 10% y
será impermeable. Dispone de goterón en la cara inferior del saliente,
separada del exterior de la fachada al menos 2cm y su entrega lateral a la
jamba será de al menos 2cm.

o Antepechos y remates superiores de las fachadas: no existen.
o Anclajes en fachada: No existen
o Aleros y cornisas: Los  aleros del edificio aquí proyectado surgen  por prolongación

de la propia cubierta, por lo que sus soluciones constructivas para la
impermeabilización son las mismas que en la parte de la cubierta que cubre las
estancias interiores.

d. CUBIERTAS
- Grado de impermeabilidad: Lo cumple
- Condiciones de las soluciones constructivas:

o El soporte resistente son los muros de carga de bloque de termiarcilla..
o Sobre los solivos, tabla de 1,5-2cm de abeto.
o Capa de aislamiento térmico de 20cme impermeabilización.
o Teja cerámica
o Recogida de aguas mediante canalón.

3.9.2. HS-2 . Recogida y evacuación de residuos 

El edificio está situado en una zona donde existe un servicio de recogida centralizada con 
contenedores de superficie en la calle . 

3.9.3. HS-3 . Calidad del aire interior 
a. Caudal mínimo de ventilación, qv:

- Dormitorios:  a 5l/s por ocupante:   qv=15l/s 
- Sala de estar: 4  a 3l/s por ocupante:    qv=15l/s 
- Baño   a15l/s por local: 
- Cocina con sistema de cocción por combustión: qv=8l/s 

b. Condiciones generales de los sistemas de ventilación:
- Todas las estancias cuentan con ventilación natural.
- La cocina y baño  contarán con extracción forzada a cubierta.
- La cocina cuenta con entrada de ventilación natural desde cubierta.

3.9.4. HS-4 . Suministro de agua 

Calidad del agua 
a) Materiales y accesorios que no produzcan concentraciones de sustancias nocivas.
En este caso el sistema de alimentación de agua es de polietileno resistente en exterior.
b) Los tubos de polietileno no modifican la potabilidad, el olor, el color ni el sabor del
agua.
c) Es resistente a la corrosión.
d) Al estar preparado para exteriores funciona en las condiciones previstas, agua fría.
e) No presenta incompatibilidad electroquímica con los accesorios.

Caudal instantáneo mínimo 

Tipo de aparato  Caudal instantáneo mínimo Caudal instantáneo mínimo 
de agua fría (dm3/s)          de ACS (dm3/s) 

Lavabo 0.10 0.065 
Ducha 0.20 0.10 
Inodoro con cisterna 0.10  - 
Fregadero doméstico 0.20 0.10 
Lavavajillas doméstico  0.15 0.10 
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Lavadora doméstica   0.20     0.15  
TOTAL (dm3/s)               0.95     0.515 
TOTAL (l/h)    3.42     1.854 
 
Dimensionado 
 
Aparato o punto de consumo Tubo de acero Tubo de cobre o plástico(mm) 
Lavabo 1/2 12 
Ducha 1/2 12 
Inodoro  1/2 12 
Fregadero 1/2 12 
Lavavajillas ½(rosca de ¾) 12 
Lavadora 3/4 20 
 

 
 

3.9.5. HS-5 . Evacuación de aguas 
a. Cumplimiento de las condiciones de diseño 

- Los colectores del edifico desaguan por gravedad en el pozo o arqueta general a través 
de su correspondiente acometida. 
-  

b. Elementos que componen la instalación 
Los elementos y materiales  de que se compone la instalación vienen definidos en el 
plano de instalaciones y en el pliego de condiciones, así como en las partidas del 
presupuesto. 
 

3.10 DB HE-AHORRO DE ENERGÍA  

3.10.1.    HE-0  y HE-1  Limitaciones del consumo y de la demanda energética 
Se adjunta documento de verificación de requisitos de CTE-HE0 y HE1 
 
En cuanto al límite de consumo energético establecido por el HE0 cabe señalar que 
conservando la instalación existente, y únicamente sustituyendo la caldera de gasoil por 
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otra, también de gasoil por necesidades de funcionamiento del edificio, no se cumple 
con el valor establecido por la normativa por muy poco: 

 Consumo energético de energía primaria no renovable: 93.3 kWh/m2 año 
 Valor límite del consumo energético de energía primaria no renovable para 

servicios de calefacción, refrigeración y ACS: 80 kWh/m2 año. 

No obstante se ha comprobado que  añadiendo como medida de mejora la adición de 
placas fotovoltaicas como fuente de energía rebovable, SI CUMPLE. 

 Consumo energético de energía primaria no renovable: 65.1 kWh/m2 año 
 Valor límite del consumo energético de energía primaria no renovable para 

servicios de calefacción, refrigeración y ACS: 80 kWh/m2 año. 

Por tanto se va a incluir en la propuesta la colocación de paneles fotovoltaicos en 
cubierta. Los componentes de la instalación vienen definidos en presupuesto. 

3.10.2.  HE-2 . Rendimiento de las instalaciones térmicas 
Al modificar el sistema de generador de calor es de aplicación el RITE y debe justificarse 
dentro de la documentación del propio proyecto.  

 Instalación de calefacción: 

Se mantiene el circuito y elementos existentes inntalados en reforma integral realizada en 
2002. 
Se sustituye la caldera de gasoil por otra de mayor eficiencia. 

 Capítulo 1.- Condiciones exteriores de cálculo

 La instalación existente y propuesta cumple las exigencias de bienestar, higiene, 
eficiencia energética y seguridad del RITE y demás normativa vigente.  

Para fijar las condiciones exteriores de diseño aplicaremos lo establecido en el RITE que 
nos remite a la norma UNE 100001-85 sobre condiciones climáticas para proyectos 
correspondientes a las observaciones de los meses de diciembre, enero y febrero en la 
localidad de la obra.  

Para el cálculo de consumos los datos de grados-día se obtendrán teniendo en cuenta 
los establecidos en el CTE y en su defecto en la norma UNE 100002-88. 

-Altitud sobre el nivel del mar = 772metros
-Zona climática = E1
-Temperatura seca = -5 ºC
-Temperatura de locales no calefactados = 12 ºC
-Temperatura del terreno = 6 ºC
-Velocidad del viento = 2,6 m/s
-Coeficiente orientación N = 20 % -
Coeficiente orientación NE = 15 %
-Coeficiente orientación E = 10 %
-Coeficiente orientación SE = 5 %
-Coeficiente orientación S = 0 %
-Coeficiente orientación SO = 5 %
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-Coeficiente orientación O = 10 % 
 -Coeficiente orientación NO = 18 %  
-Coeficiente por intermitencia = 20 %  
-Coeficiente por situación = 20 %  
 

 Capítulo 2.- Condiciones interiores de cálculo  
 

Para lograr el bienestar térmico aplicaremos la norma RITE sobre condiciones interiores, 
por lo que se tendrá en cuenta la norma UNE-EN ISO 7730 donde se determina que la 
temperatura interior deberá estar entre 20 y 24 ºC, pero para la zona ocupada no 
pasaremos de 23 ºC, de esta manera los valores serán: 
 
 -Temperatura interior: 20-23 ºC (se especifica en cada local). 
 -Humedad relativa: 40-60 % (UNE 100011-91).  
-Velocidad media del aire: 0.15-0.20 m/s  
-Caudal de ventilación: según anexo de ventilación. 
 -Nivel sonoro: según tabla de la norma RITE.  
-Vibraciones: se aislará según la norma UNE 100153-88.  
 

 Capítulo 3.- Cálculo de Cargas Térmicas  
 
El cálculo de cargas térmicas se realizará de forma independiente para cada local, 
en virtud de lo especificado en el RITE y teniendo en cuenta los siguientes factores: 
 
 -Características constructivas y orientaciones (Coeficiente de transmitancia U y 
coeficientes por orientación) 
 -Influencia de los edificios colindantes y exposición a los vientos (Coeficiente por 
situación) 
 -Tiempos de funcionamiento (Coeficiente por intermitencia)  
-Ventilación, según anexo de ventilación. 
 
 Capítulo 4.- Descripción y cálculo de caldera 

 
 Para realizar el cálculo y elegir la caldera necesaria se ha partido de las necesidades 
térmicas calculadas en el capítulo correspondiente y las incrementaremos en un 5 % 
para ajustar las pérdidas producidas a través de la red de distribución según lo 
dispuesto en la norma RITE. 
 
 Los generadores según el RITE cumplirán con el requisito mínimo de rendimiento que 
establece la directiva del consejo 92/42/CEE para calderas, teniendo en cuenta el 
rendimiento a potencia nominal y el rendimiento a carga parcial. 
 
 El número de generadores lo definimos aplicando el RITE, así como el tipo de 
regulación del quemador con la tabla 4 de la RITE. 
 
 La potencia se ha calculado con las expresiones:  
-Potencia útil (Pu) = potencia térmica · 1.05 
 -Potencia nominal (Pn) = Pu/ ρ (Kw.) 
-Consumo del quemador (Cq) = Pn/ PCI (kg/h) 
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Aplicadas las fórmulas anteriores, obtenemos los siguientes resultados y se selecciona 
la caldera que se describe a continuación:  
 
Caldera tipo Baxi Grupo Térmico Gasoleo Gavina Plus Eco 30 Gti Mixta: 
 

 Potencia térmica nominal en calefacción: 33,7 kW 
 Potencia térmica nominal en agua caliente: 33,7 kW 
 Rendimiento a potencia nominal 80/60ºC: 94,6% 
 Emisiones NOx (ErP2014/C207/02): 110,6 mg/kWh 
 Producción de ACS a salto térmico030ºC: 16,1 l/min 
 Clase de efeciencia energética: B/XL 
 Salida de humos: 123mm 
 Conexiones: 

Ida y Retorno: 3/4" 
Entrada de agua a la red: 1/2" 
Salida de ACS: 1/2" 

 
 Capítulo 5.- Sistema de terminales 

 
Bitubular con retorno invertido 
 

 Capítulo 6.-  Rendimiento de la caldera 
 
 El rendimiento de la caldera, cuyas características se especifican en el capítulo 4, según 
los datos del fabricante serán del 97,4%, superior al mínimo exigido.  
 

 Capítulo 7.-  Red de tuberías: 
 

 Las conexiones entre equipos con partes en movimiento y tuberías se efectuarán 
mediante elementos flexibles que permitan dicho movimiento sin perjudicar a las mismas. 
La alimentación de la red se dispone de un dispositivo que sirve al mismo tiempo, para 
reponer la pérdida de agua. Dicho dispositivo es capaz de crear una solución de 
continuidad en caso de caída de presión en la red de alimentación. Antes del dispositivo 
llevará una válvula de retención y el diámetro mínimo saldrá de aplicar la tabla 3.4.2.2 
del CTE-HE 2. IT.1, en función de la potencia térmica de la instalación. 
 
- Diámetro tubería alimentación: 15 mm. El vaciado de la red se hará para que se pueda 
vaciar la red total ó parcialmente con un tubo con diámetro mínimo de 20mm., situado 
en el desagüe en el punto más bajo de la instalación, cuyo diámetro fijamos con la tabla 
3.4.2.3 del CTE-HE 2. IT.1.  
 
- Diámetro tubería de vaciado: 20 mm. Los tramos de la red que discurran por zonas no 
calefactadas, al contener fluido a temperatura superior a 40ºC, se aislarán con 
poliuretano extruido cuya conductividad es λ = 0,04 w/m ºK., siendo el espesor mínimo: 
30mm. Para diámetros exteriores hasta 64mm.  
 

 Capítulo 8: Emisores: 
 

En cumplimiento del RITE (unidades emisoras), las superficies calientes de las unidades 
emisoras y sus ramales de acometidas tendrán siempre una temperatura que no superará 
los 80 ºC o, en su defecto, se protegerán para evitar contactos accidentales.  
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Tendrán válvulas de corte en entrada y salida del fluido portador, así como una para el 
equilibrado, además de un dispositivo, manual ó automático, para poder modificar las 
aportaciones térmicas. Serán accesibles para facilitar su limpieza, mantenimiento y 
reparación.  
 
La instalación de radiadores tiene las siguientes carácterIsticas. 
 

Nº elementos kcal/h (?T=50º) Exigido
Sala de estar-cocina 31,17m² 36 4.402,80 3.584,40 Cumple
Biblioteca 12,31m² 15 1.834,50 1.295,35 Cumple
Dormitorio 10,45m² 15 1.834,50 1.099,63 Cumple
Taller de pintura 15,35m² 15 1.834,50 1.615,23 Cumple
Distribuidor 12,24m² 15 1.834,50 1.287,98 Cumple

Radiadores
Estancias y superficies 

 
 
 

 Capítulo 9: Chimeneas 
 
La evacuación de los productos de la combustión (PDC) ya existe y se realiza  
mediante un conducto que desemboque por cubierta. 

 
Nota: 
La justificación del cumplimiento de los requisitos mínimos establecidos por el RITE se 
entregará con el certificado final de obra avalados por instalador competente. 
 
3.10.3.   HE-3 . Eficiencia energética de las instalaciones de iluminación 
Se excluyen de la aplicación de esta sección los interiores de vivienda. 
3.10.4.   HE-4 . Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria 
El agua caliente sanitaria  se genera mediante la chimenea calefactora  de la calefacción.  
3.10.5.   HE-5 . Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica 
No es de aplicación en este caso.  
 
 
 
 

3.11 . INSTALACIÓN ELÉCTRICA (REBT) 
3.11.1 .  Descripción general de la instalación 

 
El diseño y cálculo de la instalación se ajustará al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja 
Tensión (Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002), así como a las Instrucciones Técnicas 
Complementarias (ICT) BT 01 a BT 51. 
 
El edificio cuenta con  una instalación eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para 
aparatos electrodomésticos y usos varios alimentadas por una red de distribución pública de baja 
tensión según el esquema de distribución “TT”, para una tensión nominal de 230 V en alimentación 
monofásica, y una frecuencia de 50 Hz. 
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Se proyecta para un grado de electrificación elevado (superficie útil > 160 m²) y una potencia 
previsible de 9.200 W a 230 V.  

Se v a realizar la revisión de la instalación existente.  
La ejecución de la revisión  la realizará una empresa instaladora debidamente autorizada.  

Se entregará con la documentación final de obra la justificación del cumplimiento de reglamento 
correspondiente.  

En Larraona a abril de 2023 

Myriam Lander Andueza, arquitecta 
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�����������������
�������������������������������������������� �� I� IH���� ���������������������������������������������������������� IH��� G_H�)� G_H�)��/��a� �l���	���������0����.������������.��	�
�����

����������������������� �� *(!<;@;!<?#<�-"?!(%#(!<� IH���� ���������������������������������������������������������� IH��� GB)HJ�� GB)HJ���/��7� 1/�������
�����������������
��������������m�������������������������� �� W%<>-&"%!"?#� !�>-"-� !�(#=-�=#>#=- #�#�<#'(!�#-(?!�<;@!(%#(� !�A#(O- #� !�?!=E#� !�@>-"?-�@(%&!(-�#��� #'(!�A-><#�?!=E#�!P%<?!"?!C� �� I� I�JH��� I�JH���� ���������������������������������������������������������� I�JH��� ÎH)K� IC_IGH����/���� nl��
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 Y TAPIADO DE VENTANAS
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 1.   OBJETO DEL ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS   

El presente documento tiene por objeto definir el destino de los restos derivados de la 
intervención en la 1ª planta del edificio situado en la parcela 1 del polígono 1 de 
Larraona para obtener la pertinente licencia de obra en cumplimiento del Real 
Decreto 105/2008, de 1 de febrero y del Decreto Foral  23/2011, de 28 de marzo, por el 
que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición en 
el ámbito territorial de la Comunidad Foral De Navarra. 

 
 2.   RELACIÓN DE RESIDUOS Y DESTINO FINAL DE ÉSTOS   

En función de los trabajos descritos en el presente proyecto, se describe a 
continuación la estimación de la cantidad de residuos de construcción y demolición 
(RCD) que podrán generarse, según la clasificación recogida en la Orden 
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de 
valorización y eliminación de residuos y la lista europea de residuos (L.E.R.). 

Así mismo, en la misma tabla, se indican las operaciones de reutilización, valorización y 
eliminación a las que se destinarán los residuos generados. 

 
2.1. RELACION DE RESIDUOS 

 
2.1.1 Clasificación y descripción de los residuos 

 
 

2.1.1.1 RCDS de nivel I 
 

Se trata de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de las obras 
de excavación. 

 
2.1.1.2 RCDS de nivel II 

 
Son residuos generados por las actividades propias del sector de la construcción y de 
la demolición. Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones físicas, 
químicas o biológicas significativas. 

 
2.1.2 Estimación de la cantidad de los residuos 

 
 

La estimación se realiza expresada en toneladas y metros cúbicos, de los residuos de 
construcción y demolición que se generarán en la obra, codificadas con arreglo a la 
Lista Europea de Residuos, publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de Febrero. 

 
2.1.2.1 Demolición 

 
 Superficie construida (S) =      178,40 m2 

 Volumen residuos (S x0 ,2) =        35,68 m3 

 Densidad (1,5 - 0,5 T/m3) =     1,5 Tn/m3 

 Toneladas de residuo =      13,96 Tn 

 
Una vez obtenido el dato global de Tn de RCDS, podremos estimar los pesos y 
volúmenes en función de la tipología del  residuo. 
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RCDS NIVEL I 

     
No hay residuos de este tipo en el presente proyecto. 

 
 

RCDS NIVEL II 
 
Se trata de una intervención que va a generar pocos residuos. El edificio sobre el que se 
actúa se encuentra en muy buen estado de conservación y los residuos derivados de la 
intervencnión serán los obtenidos por demolición de tabiques del aseo, picado de 
cerámica, apertura de huecos para pasos de instalaciones… 
 
 
 

Evaluación teórica del peso por 
tipología de RCD 

% de 
peso 

Tn 

Toneladas 

de cada 

D 

Densidad tipo 

(entre 1,5 y 0,5) 

V 

m3 

de 

RCD: Naturaleza no pétrea  

        0,00 

 

0 

 

1,30 

 

0 1 – Asfalto 

2 – Madera 24,59       0,30 0,60     0,72 

3 – Metales 53,27        0,65 0.98 5,18 

4 – Papel   4,09 0,05 0,90 0 

5 – Plástico   3,33 0,09 0,90 1,00 

6 – Vidrio   4,79 0,05 1,50 1,25 

7 – Yeso   3,33       0,08 1,20     12,18 

TOTAL: 100      1,22   64,21 

RCD: Naturaleza pétrea  

8,38 

 

0,93 

 

1,50 

 

    12,00 1 – Arena, grava 

2 – Hormigón 7,66       0,85 1,50       0,90 

3 – Ladrillos, cerámica    76,91  8,53 1,50 12,35 

4 – Piedra      6,93       0,78 1,50 73,52 

TOTAL: 100   11,09         98,77 

RCD: Potencialmente peligrosos  

100,00 

 

1,65 

 

0,90 

 

1,50 1 – Basuras 

2 – Pot. Peligrosos    0,00 0,0 1,50 0,00 

TOTAL: 100 1,65   15,07 

 
2.2. DESTINO FINAL DE LOS RESIDUOS 

 
Los residuos generados en la obra serán derivados a vertedero autorizado o a planta de 
reciclaje de residuos autorizada- 
 
 3.   MEDIDAS PARA LA SEPARACIÓN DE LOS RESIDUOS EN OBRA   

Los residuos generados van a componerse en su maoria de ladrillo, cerámica, mortero 
y yeso- 

3.1. ASIMILABLES A RSU 

No se prevé recoger restos asimilables a residuos sólidos urbanosVIDRIO 

Los elementos de vídrio que conformasn las carpinterías de fachada, se almacenarán 
con las propias carpinterías a pie de carga en el interior de la parcela. 
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3.2. MADERA 

No se van a general residuos de madera en general. Puede darse el caso de que sea 
necesario cortr la viga de madera del arranque de escalera, y en es caso se reutilizaría 
la parte de madera que se corta.. 

3.3. PIEDRA 

Se apilará toda la piedra para su posterior reutilización.  

3.4. CHATARRA Y ESCOMBROS 

No se va a generar chatarra. Los escombros derivados de demoler los tabiques del 
aseo, picar suelo para colocar pilar y abrir paso de instalaciones se depositarán en 
vertedero autoriado. 

3.5. RESIDUOS ESPECIALES Y PELIGROSOS 

Nose ha detectado la presenciade materiales potencialmente peligrosos.  
 
 4.   MEDIDAS PREVENTIVAS   

Las medidas preventivas que se deben seguir durante la realización de los trabajos son 
las siguientes: 

-En el caso de obras sometidas a licencia urbanística, constituir cuando proceda, en 
los términos previstos en la legislación de las comunidades autónomas, la garantía 
financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en 
dicha licencia en relación con los residuos de construcción y demolición de la obra. 

-Los recipientes o envases que contengan residuos tóxicos y peligrosos deberán estar 
etiquetados de forma clara, legible e indeleble. 

-El poseedor de los residuos estará obligado, mientras se encuentre en su poder, a 
mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, así como a evitar la 
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorización 
o eliminación. 

 
 5.   MEDIDAS CORRECTORAS   

El productor de los residuos ha de disponer de la documentación que acredite que los 
residuos de construcción y demolición realmente producidos en sus obras han sido 
gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de valorización o de 
eliminación para su tratamiento por gestor de residuos autorizado. La documentación 
correspondiente a cada año natural deberá mantenerse durante los cinco años 
siguientes. 

 

 
 
 
 6.   VALORACIÓN DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTIÓN DE RCDs   

El valor de la gestión de RCDs se recoge en las partidas del presupuesto 
correspondiente.. 

 

 7.   LEGISLACIÓN APLICABLE   
 

7.1. LEGISLACION BASICA DE RESIDUOS 

-Real Decreto 952/1977, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la 
ejecución de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Básica de Residuos Tóxicos y Peligrosos, 
aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio. 

-Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la 
ejecución de la Ley 20/1986 Básica de Residuos Tóxicos y Peligrosos. 
-Ley 10/1998 de Residuos del 21 de abril de 1998. 
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-Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminación de 
residuos mediante depósito en vertedero. 
-Plan nacional de Residuos de Construcción y Demolición (2001-2006). 

-Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de 
valorización y eliminación de residuos y la lista europea de residuos. 

-Corrección de errores de la orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se 
publican las operaciones de valorización y eliminación de residuos y lista europea de 
residuos. 
-Ley 6/2003 del impuesto sobre depósito de residuos. 

-Orden 1095/2003, regulación de tasas por autorización para producción y gestión de 
residuos, excluido transporte, tasa por autorizaciones de transporte de residuos 
peligrosos y tasa por inscripción en registro de gestores, productores, transportistas y el 
control ambiental. 

-Real Decreto 1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la 
eliminación y gestión de los policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos que los 
contenga. 

-Real Decreto 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instrucción 
Técnica Complementaria MI-IP 06 ‘Procedimiento para jedar fuera de servicio los 
tanques de almacenamiento de productos petrolíferos líquidos’. 

-Ley 11/1997 de envases y residuos de envases. 

-Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electrónicos y la 
gestión de sus residuos (transposición de la directiva 2002/96/CE). 

.-Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Producción y Gestión 
de los residuos  de Construcción y Demolición. 

 
En Larraona a diciembre de 2023 

 
 
 
 

 

 

Myriam Lander Andueza,arquitecta
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EDIFICIO SEDE DEL AYUNTAMIENTO DE LARRAONA

04
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PLANTA 1ª

Promueve: Ayuntamiento de Larraona

PLANTAS_DISTRIBUCIÓN Y SUPERFICIES

e=1/100

MAYO 2024

PROYECTO DE EJECUCIÓN

Myriam Lander Andueza, arquitecta

REFORMA

+0.00

+1.40

INSTALACIONES

+1.40

baño

sala de estar

dormitorio 

biblioteca taller de pintura

Parcela 1 Polígono 1  LARRAONA

REFORMA

distribuidor

balcón

entrada

SUPERFICIES ÚTILES

ESTANCIA m2
DISTRIBUIDOR 12.24
SALÓN-COCINA 31.17
BIBLIOTECA 12.31
DORMITORIO 10.43
TALLER DE
PINTURA 15.35

BAÑO 4.49
TOTAL     SUP.
ÚTIL
VIVIENDA
PLANTA 1ª

81.50

BALCÓN 1.80
PLANTA BAJA
ENTRADA 14.95
INSTALACIONES 12.25

ESCALERAS 10.46
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ll

ll

HEB200
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