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PLIEGO REGULADOR DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION DE LA REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION Y, EN SU CASO,
DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE REFORMA-ADECUACION DE OFICINAS
EN CALLE ESQUIROZ 16-20, PAMPLONA.

1. OBJETO DEL CONTRATO

El presente pliego tiene por objeto la regulacién de las condiciones técnicas y
organizativas, segun programa de necesidades, de acuerdo a las cuales se va a regir la
redaccion del proyecto de ejecucion y en su caso, la direccion de las obras de REFORMA-
ADECUACION DE VARIAS ZONAS EN LAS OFICINAS EN CALLE ESQUIROZ 16-20 bis,
PAMPLONA.

El Proyecto de ejecucion de obras que se realice, contendra como minimo las
determinaciones exigidas en la LF 2/2018 de contratos publicos de Navarra, en el Anejo | del
R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion,
las contenidas en el Capitulo Il de la L. 38/1999, de 5 de noviembre de ordenacién de la
edificacién, las del R.D. 486/1997, de 14 de abril por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, y tantos anejos como sean necesarios

para la total definicion de las obras de reforma.

Incluira ademas, el expediente de actividad clasificada, el desarrollo completo de las
instalaciones del local, el Estudio de Seguridad y Salud, el Plan de Control de la Calidad, el
Estudio de Gestion de Residuos, Estudio de Eficiencia Energética, Libro de instruccion de uso
y mantenimiento del edificio, estudio de propuesta mobiliario, accesibilidad y sefalizacion, y
cuantos sean necesarios para la obtencion de licencias y legalizacion de instalaciones, segun

lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

1.1 Condiciones del local

El local es propiedad de la Comunidad Foral de Navarra situado en la calle Esquiroz

16 y 20 bis, de Pamplona, bienes de inventario numeros 3641 y 3262.
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La superficie construida total de la zona actuacién aproximadamente es 570 m2.

El ambito de actuacion de la reforma objeto de este concurso incluye las plantas cuyo

resumen de superficies es:

M2
construidos
SOT 230 Zona de cuartos de almacenes y hall de distribucion.
PB 340 Zona de entrada y puestos de atencién.

Se adjunta a este pliego la documentaciéon grafica de los planos de distribucion

actuales y zonas de actuacion disponibles (ANEXO II).

1.2 Presupuesto

El Presupuesto maximo estimado para la ejecucion de las obras de REFORMA-
ADECUACION DE OFICINAS UBICADS EN CALLE ESQUIROZ 20, PAMPLONA, asciende
a un total 741.000,00€ de presupuesto de ejecuciéon material (PEM).

Considerando un 15% de gastos generales y beneficio industrial supone un

presupuesto maximo de contrata de 852.150,00 € al que habra que aplicar el IVA vigente.

2. PROGRAMA DE NECESIDADES (TECNICO-ORGANIZATIVAS).

Las necesidades planteadas por el Servicio de Patrimonio del Gobierno de Navarra

son las siguientes:

Se trata de adecuar y mejorar los actuales usos de las oficinas existentes, reformando
dos zonas del local de oficinas de Gobierno de Navarra ubicado en calle Esquiroz 16-20 bis,
destinado a unidades administrativas diferentes de atencién al ciudadano. Se pretende
obtener espacios capaces de adaptarse a las nuevas necesidades y correctamente

relacionados con los existente en planta baja y sétano.
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Se adoptarda un sistema de modulacion que permita maxima flexibilidad
(principalmente a nivel de puestos e instalaciones) en las distribuciones que se puedan llevar

a cabo posteriormente.

Se aporta un programa contemplando dos zonas diferenciadas destinadas a las
unidades de los dos servicios: SAIC y IRPF. Adecuando asimismo una zona en sétano de

espacio compartido para necesidades comunes.
El programa consiste en unos minimos:
ACTUACION EN ZONA PLANTA BAJA - SERVICIO DE ATENCION AL CIUDADANO.

(ANEXO IV - ZONA ACTUACION A).

En el nuevo modelo de oficina de asistencia e informacion al contribuyente, que supone una

nueva forma de entender la atencion al publico, basada en distintos niveles de atencion.

. BIENVENIDA: INFORMACION. Muchas veces los contribuyentes se acercan a las

oficinas a resolver alguna cuestion o a obtener impresos.

. AUTOSERVICIO La Administracion pone a disposicion de los contribuyentes medios
para obtener informacion o para realizar tramites. Ordenadores, kioskos y personal que los

atiende.
. ATENCION PERSONALIZADA. De nivel administrativo y técnico.
Espacios de atencion.

-Zona de entrada donde se ubican los dos primeros tipos de atencion (bienvenida y

autoservicio y que sirva de sala de espera:
-1 puesto de trabajo para atencion ubicado visualizando la puerta y el dispensador.

-1 punto de dispensador de cita cerca de la puerta (visible desde el puesto anterior).
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(Nota: Estos dos puestos generan filas independientes, en la medida de lo posible

deben quedar separadas y evitar cruzarlas).

- 1 puesto para el vigilante de seguridad (visualice la entrada y sala de espera).

-2 puestos de autoservicio (mesa con ordenador). Uno en la cancela de la puerta (como

el existente) y otro en el interior (entorno la zona de espera).

-1 zona para cumplimentar impresos en altura para 6-8 personas maximo (incluye

puesto a accesible).

-Zona de atencién personalizada.

-18 mesas con confidente y con elementos que permitan la confidencialidad.

Se mantendra la disposicion de los 18 puestos de atencidn existentes y se haran propuestas

para ocultarlos visualmente desde zona de espera o circulacion exterior.

Se solicita mejorar la acustica y la intensidad luminica para que sea uniforme en toda la

estancia.

-Ampliacion zona de espera (24 puestos min.), generando espacios de circulaciones entre los

puestos de atencién y la zona de espera.

-Zona de servicios minimos (aseos) para los contribuyentes (seforas, caballeros y servicios

adaptados) lo mas alejada posible de la entrada.

- Zona wifi.

ACTUACION EN ZONA PLANTA SOTANO - SERVICIO DE IRPF.

(ANEXO IV - ZONA ACTUACION B).

- Espacio diafano de trabajo con puestos para prestar un servicio de atencion telefonica.

Maximo numero de puestos posibles (minimo 24+6 puestos). Dado el lugar y el trabajo a
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desarrollar, se precisa de insonorizacion, especial absorcion acustica y maxima luminosidad

posible.

Flexibilidad del espacio pudiendo dividirlo en dos estancias en las que una de las partes sirva

como sala de reuniones o0 espacio equivalente a unos 8 puestos de trabajo.

- Dentro del espacio del sétano que se plantee (maximizando puestos), también es
conveniente que podamos hacer divisiones (con mamparas/paneles) en funcion de las
funciones que tengan los trabajadores.

- Reconversion de la sala reuniones como despacho.

DOTACIONES COMPARTIDAS EN ZONA COMUNES DE PLANTA SOTANO: HALL
ABIERTO-ESCALERA. (ANEXO IV-ZONA ACTUACION C).

- Necesidades de almacenaje: 65 metros lineales para impresos formato A4 para SAIC y 70

metros lineales para IRPF.

- Estacionamiento de 10 bicis.

- Espacio para 2 carros de limpieza.

- Se precisa un lugar en el que el vigilante de seguridad y personal de la limpieza puedan

cambiarse y guardar sus pertenencias (pudiendo compartirlo con taquillas o similar).

NOTAS:

El proyecto debera resolverse en todos sus aspectos técnicos, funcionales, de habitabilidad y
de disefio para que satisfaga claramente, a criterio de la propiedad, la mision para la cual se
redacta, debiendo cumplir todas las disposiciones y normativas legales vigentes que le

correspondan.
Todas las superficies son orientativas, debiendo ajustarse el programa de necesidades al

espacio existente. Todos los puestos excepto vigilante de seguridad se plantearan con
mesas de 1,60*0,80.

3. CRITERIOS DE DISENO Y CONSTRUCCION

Pag. 6



Gobierno de Navarra Servicio de Patrimonio

Nafarroako Gobernua egndftr:SZel(Abiirgznt:jaa A
Departamento de Economia y Hacienda 31003 PAMPLONAIRURTA
Ekonomia eta Ogasun Departamentua Telf. 848 422991

3.1 Criterios generales

El local debera disponer de los elementos precisos para lograr un ambiente integral
saludable y confortable tanto para las personas trabajadoras como para el publico visitante,
donde se cuide la iluminacién, la calidad del aire (temperatura, ventilacion y renovacion), el
nivel acustico y sonoro (materiales absorbentes del ruido), la seguridad en sus suelos:

antideslizantes, libre de obstaculos, etc.

Se deberan definir los materiales y tratamientos que compondran las superficies de la
zona de actuacion. Se podran mantener revestimientos existentes en zonas de actuacion

si no fuera necesario su sustitucion.

En la eleccion de los materiales, se tendran en cuenta sus condiciones de durabilidad,
inalterabilidad, y resistencia a largo plazo, asi como la facilidad de su mantenimiento,

sustitucion, conservacion y limpieza.

El local debera tener un coste de ejecucion proporcionado a la calidad de sus
elementos constructivos y de sus sistemas e instalaciones. También debera tener un coste
razonable en los gastos derivados de su uso, mantenimiento, sustituciéon, conservaciéon y

limpieza.

Se tendran en cuenta las moratorias a corto/medio plazo para la utilizacion de sistemas

constructivos o materiales, evitando su prescripcion.

Las instalaciones en general, se disenaran de forma tal que se conecten a las
existentes y que permitan o faciliten la implantacién y movilidad de los puestos de trabajo, asi

como de los equipos adicionales de impresion y reproduccion con conexion informatica.

Se cumplira con lo establecido en la Ley Foral 12/2018, de 14 de junio, de accesibilidad
universal y disefo para todas las personas. Se posibilitara el acceso a toda la planta baja a
las personas con discapacidad y/o movilidad reducida. En el disefio y ejecucion de estas
medidas se tendra en cuenta la guia elaborada por la Direccion General de Turismo

proporcionada en el anuncio de licitacion.
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En la medida de lo posible y especialmente en las zonas de atencién al publico, los
parametros de disefio (tipo rotulacién, sefalizacion, dimensiones de puertas, mecanismos

eléctricos...), se proyectaran segin normas UNE 170001-2:2001 de Accesibilidad global.

En todo momento debera asegurarse la seguridad integral de las personas
trabajadoras y usuarias (estabilidad estructural, medidas de evacuacion y contra incendios,
medidas que minimicen y anulen los riesgos en cuanto a salud, higiene y seguridad en los
puestos de trabajo), debiendo cumplir la normativa vigente en materia de edificacién y de
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo. (RD 486/1997 de 14
de abril de 1997).

3.2 Materiales

En la eleccion de los materiales a emplear se tendran en cuenta sus condiciones de
durabilidad, inalterabilidad, y resistencia a largo plazo, asi como, la facilidad de su

mantenimiento, sustitucion, conservacion y limpieza.

En general, seran de calidad, resistentes a golpes y ralladuras, funcionales y de larga
durabilidad, orientados a minimizar el mantenimiento, de facil limpieza y garantia de

sustituciéon o recambio.

Se valorara positivamente los materiales con buena absorcién acustica.

Divisiones interiores y tabiqueria: Se estudiara en el proyecto el correcto
aislamiento acustico de las tabiquerias y suelos, especialmente en las separaciones con los
aseos y en los encuentros de estas con los techos, tratando con especial cuidado el paso de
instalaciones (saneamiento, climatizacion, extraccion, electricidad, V&D, etc.) entre las
distintas dependencias de cara a evitar los puentes fonicos y la transmision de la llama en

caso de incendio.

Carpinterias exteriores: Las carpinterias exteriores tendran como minimo, rotura

puente térmico y doble vidrio con camara. Cumplira CTE.

Puerta de acceso:
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El disefio de los accesos evitara la existencia de corrientes de aire y la afeccion de

los mismos a los puestos de trabajo proximos.

Carpinterias interiores: Todos los huecos de puertas interiores permitiran el paso a

personas en sillas de ruedas.

Pavimentos interiores: Los pavimentos proyectados seran estables, de un espesor
adecuado al tipo de material, a sus dimensiones y uso, resistentes a cargas estaticas y
dinamicas, al desgaste y la abrasidn, a la accién de agentes quimicos, seran ademas de baja
absorcién a liquidos, resistentes a la luz solar y al calor (baja conductividad térmica), no
productores de electricidad estatica, con superficies densas que impidan la proliferacion de
bacterias, sin irregularidades, no resbaladizos (por rugosidad o tratamiento), absorbentes de
ruido y de vibraciones, econdmicos, sencillos a la hora de mantener y limpiar y resistentes al

fuego, sin desprendimiento de gases o humos nocivos.

En todo el local el pavimento se colocara de forma continua (de cara a posibles

reformas posteriores) y en colores y serigrafias en los que la suciedad no resalte.

Techos: Se colocaran techos técnicos (registrables y facilmente desmontables) al

objeto de acceder con facilidad y comodidad a todas las instalaciones.

El disefio del techo técnico debera aportar un buen nivel de absorcion acustica, ser
resistente al fuego, alta estabilidad de forma, ademas, su acabado superficial debe de ser tal
que minimice las marcas de huellas cuando los operarios lo manipulen, en cuanto a su

estructura de cuelgue sera resistente y de facil regulacion.

Resto de materiales: Quedan a libre eleccion de los proyectistas. Su empleo, no

obstante, debera ser posteriormente aceptado por el Servicio de Patrimonio.

Es necesario tener en cuenta la posible reposicion de los elementos que por el uso se
vayan deteriorando, por ello, ademas de funcionales y resistentes habra de preverse que en
el futuro correspondan a series y mecanismos que puedan adquirirse sin problemas de

fabricacion y suministro. Se incluira en el presupuesto una partida para acopio de materiales
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como repuestos (aplacados de piedra, luminarias, mecanismos eléctricos, herrajes, ceramicas

de bafos, etc...).

3.3. Mobiliario:

Se estudiara una propuesta de mobiliario con planos y presupuesto. Se incluira en la
documentacion de proyecto como separata, y el presupuesto no formara parte del

presupuesto del proyecto.

4. CRITERIOS EN DISENO DE INSTALACIONES.

Al ser una reforma de adecuacion las instalaciones se integraran en la medida de
lo posible a los sistemas de instalaciones existentes tanto a nivel de generacién como de
distribucion. En el caso de que no sea factible, se propondran nuevos sistemas

independientes.

4.1. Saneamiento y abastecimiento

De manera general, se colocaran grifos con cierre automatico (temporizado mecanico o
electronico). En el caso de la toma de agua para el servicio de la limpieza (vertedero) no se
instalara un sistema de cierre temporizado puesto que el fin de ese dispositivo es completar
un volumen determinado de agua.

En los grifos se colocaran dispositivos aireadores-perlizadores que reducen el consumo de
agua entre un 40 y un 50 %.

En los inodoros, se instalaran sistemas de doble pulsador que permitan escoger el volumen
de descarga en funcién del uso realizado.

La red de evacuacién general se ejecutara con un riguroso estudio de pendientes, secciones,
angulos de ataque y detalles de los encuentros en forma que nunca se lleguen a producir
atascos. El sistema sera separativo, y todas las bajantes verticales tendran ventilacién hasta
cubierta.

4.2. Electricidad

Se iluminaran las estancias uniformemente, de manera que los cambios de puestos de
trabajo no generen modificaciones de luminarias.
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En locales interiores sin iluminacién natural (cuarto de maquinas, cuarto de servidores, etc.)
los interruptores de encendido y apagado de la iluminacién llevaran piloto nocturno para su
localizacion.

Especial cuidado se pondra en el disefio y conexién de “toma a tierra”, para que se puedan
derivar o disipar las cargas electroestaticas y electromagnéticas originadas por los distintos
equipos, mobiliario o materiales.

La instalacion de iluminacion se disefiara conforme a los criterios de mayor confort visual,
mayor aprovechamiento energético, mayor durabilidad y menores costes de mantenimiento.
Se iluminaran todas las estancias de trabajo uniformemente.

El proyecto debera cumplir los requerimientos de la norma UNE 12464-1 sobre la iluminacién
de los lugares de trabajo interiores segun actividad y las exigencias establecidas en el
Documento Basico de Ahorro de Energia, seccién HE3, sobre la eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion.

4.3. Produccién ACS
Se considera que el unico punto de consumo de ACS es el del cuarto de limpieza.
4.4. Climatizacion y ventilacion

Se cumpliran, al menos, las reglas y procedimientos establecidos en los Documentos Basicos
del Cddigo Técnico de la Edificaciéon HE — Ahorro de energia y Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE) siempre con la busqueda del confort, la calidad de aire y
evitar corrientes de aire indeseadas.

4.5. Seguridad y vigilancia

Se mantendra la preinstalacion de seguridad que se realizara en coordinacion con la Direccion
General de Interior del Gobierno de Navarra.

Todas las puertas de despachos, oficinas, almacenes, archivos y bafios tendran la posibilidad
de abrir siempre desde dentro sin llave.

4.6. Nuevas tecnologias-Informatica V&D, Telefonia (analégica)

El disefio y ejecucion de estas instalaciones se realizara de acuerdo al manual elaborado por
la Direccion General de Informatica, Telecomunicaciones e Innovaciéon Publica del Gobierno
de Navarra y la empresa publica NASERTIC.

5. DOCUMENTACION DEL PROYECTO.

Contenido del Proyecto Basico y del Proyecto de Ejecucion
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Incluiran el contenido especificado en el articulo 163 de la LF 2/2018 de Contratos
Publicos de Navarra, asi como en el Anejo | del R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se

aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion, que se adjunta como anexo | a este pliego.

Las memorias seran una indicacion textual justificativa y descriptiva de las soluciones
propuestas y de que en el proyecto se cumplen las normas de disefio, ejecucion, control y

conservacion actualmente vigentes.

Los pliegos de condiciones particulares seran los documentos en los que se
incluyen todas las descripciones sobre medidas, calidades y otras caracteristicas de los
sistemas y materiales de la ejecucion, que no pudiendo ser consignadas en los planos (el
redactor comprobara la coincidencia de informacién entre pliego y planos antes de su entrega
definitiva), es preciso expresarlas para la completa definicion de cada elemento. Debe evitarse
darles una extension innecesaria, incluyendo exclusivamente las referencias a materiales,
elementos y sistemas constructivos que se contemplen en este proyecto. Por el contrario,
deben tener la amplitud necesaria para fijar todas las condiciones particulares de los distintos
elementos que componen la obra a realizar, debiendo abarcar prioritariamente los aspectos

técnicos, econémicos y legales.

Los presupuestos seran detallados, debiendo incluir mediciones y precios
descompuestos. Cada partida del presupuesto, especificara los criterios de medicion, hara
referencia a la calidad del material y certificaciones a cumplir y en caso de que hubiera un

detalle en planos, se hara referencia al mismo.

Igualmente se entregara un presupuesto con los numeros de unidades de obra
multiplicados por los precios unitarios de todas las partidas con sus sumas parciales y total de
la obra.

Para la elaboracion de precios se contemplara la mano de obra conforme convenio

vigente.
En estos presupuestos, las partidas que tengan correlacién con algun plano o detalle

grafico, iran referenciadas al numero y/o nombre de dicho plano o detalle, igualmente haran

referencia a normas UNE, ISO, etc. que deban de cumplir.
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La documentacion grafica a entregar sera completa, detallada y a escala adecuada,
en formato digital y en papel debidamente plegado y encarpetado (3 copias), una copia de la
misma documentacion se entregara en los formatos DIN A4 6 DIN A3 al objeto de poder
manejar y archivar los documentos con facilidad. Se adjuntara un juego de planos con la
distribucion definitiva en el formato del Plan de Inmuebles del Servicio de Patrimonio, que se

facilitara por la Seccion de Gestion Técnica del Patrimonio.

En los planos de proyecto de instalaciones y/o obra se dibujaran cuantas secciones
y/o alzados sean necesarios para aclarar o definir los cruces, encuentros o pasos de tubos o

canalizaciones de las diversas instalaciones.

Antes de la entrega definitiva del proyecto, el equipo redactor comprobara la
informacion aportada coincidente de cada uno de los documentos del proyecto (memoria,

PCT, presupuesto y planos).

Proyecto de instalaciones

a.- Memoria de:

- Instalaciones.

- Materiales.

- Calculos.

- Fichas cumplimiento Normativa.
b.- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
c.- Presupuesto.

d.- Documentacién grafica.
Proyecto de actividad clasificada.
a.- Memoria:
- Instalaciones.

- Materiales.

- Calculos.
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- Fichas cumplimiento Normativa.
b.- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
c.- Presupuesto.

d.- Documentacién grafica.
Estudio de Seguridad y Salud.

a.- Memoria.
b.- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
c.- Presupuesto.

d.- Documentacion gréfica.
Programa de control de calidad.
Gestion de residuos.
Proyecto de derribo y recuperacion de escombros.
a.- Plan de auditoria y gestion de residuos de las actividades de demolicion.
b.- Plan de gestion de residuos de la obra de construccién.
Estudio de eficiencia energética.
a.- Memoria
- Criterios generales de disefio energético y eficiencia del local
- Otros criterios de disefio
- Cuantificacion de la eficiencia y del confort
b.- Anexos:

- Certificado de eficiencia energética

- Cuadro resumen con prestaciones del local
Proyecto de mobiliario, accesibilidad y seializacion.

6. DIRECCION DE OBRAS (Arquitectura-Instalaciones)
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El objetivo fundamental de la Direccion de obra es garantizar la correcta ejecucion de
las obras segun el proyecto técnico redactado y elaborar eventuales documentos de

desarrollo.

Estan dentro del alcance de los trabajos de esta Direccion de obra, tanto el control de
la calidad técnica de la ejecucion de las obras y su funcionalidad, conforme a proyecto y
normativa, como su realizacion en precio y en el plazo que se fije contractualmente con la

empresa a la que se encomiende la realizacion de la obra.

Entre otros trabajos hay que mencionar:

- Visitas de obra: semanal, a la que deberan asistir el director de obra y el
responsable del proyecto de instalaciones, gestion y control de la ejecucién de la
obra, de presupuesto y de plazo de terminacion, parciales y total de la obra.
Recogida de informacion y elaboracién de actas de las visitas y reuniones.

- Visitas de coordinacion de Seguridad y Salud y recogida de informacion,
documentacién y elaboracién de actas.

- Redaccion periddica de informes de seguimiento de obra (minimo uno cada mes).

- Informe de las certificaciones de obra.

- Recepcion y comprobacién de materiales y mezclas.

- Recogida y archivo de documentacion complementaria: certificados de productos
CE, certificados UNE, ISO u otros, de ensayo y comportamiento (al fuego y otras
solicitudes) de materiales, fichas técnicas, documentos de idoneidad técnica,
catalogos, muestras, manuales de uso y mantenimiento, etc.

- Modificacion y redaccion de nuevos planos por detalles complementarios (agilidad
en su resolucion), se supervisara la entrega y el reparto entre los gremios
afectados, asi como la retirada y eliminacion de los planos anteriores (debera
recogerse obligatoriamente en los planos fin de obra).

- Asistencia a reuniones explicativas por parte de la propiedad

- Redacciéon de informes de propuestas de cambios o nuevas soluciones que
afecten al presupuesto por aumento o disminucion de partidas, anulacién de las

mismas o creacion de otras con nuevos precios.
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- Negociacion de estos nuevos precios con la contrata.

- Redaccioén de la documentacién técnica precisa para responder a los posibles
requerimientos municipales y a la consecucion de la licencia de apertura, permisos
y autorizaciones de todo tipo necesarios para la puesta en marcha de la oficina y

el ejercicio de la actividad.

7. REPLANTEO DE LAS OBRAS

Aprobado el proyecto, se procedera a efectuar el replanteo del mismo, comprobando
todos los datos indicados en el articulo 165 de la ley foral 2/2018 de 13 de abril y aquellos

otros que los facultativos designados por la Administracion consideren basicos.

8. LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS

La direccion de obra se preocupara de adquirir y mantener permanentemente en la
obra el libro de érdenes modelo del Colegio Oficial de Arquitectos, sobre el que se reflejaran
las 6rdenes dadas por la direccion de obra, asi como las incidencias que se produzcan en la

obra. Asimismo, se detallaran todas las visitas que se efectuen a la obra.

9. CERTIFICACIONES DE OBRA EJECUTADA

Las certificaciones de obra se presentaran cada mes y seran confeccionadas y
conformadas por la direccion de la obra para ser presentadas al Servicio de Patrimonio, donde
se informaran para ser sometidas a su aprobacion por el 6érgano de contratacion. Las
certificaciones se confeccionaran segun mediciéon real de obra en el momento de su
presentacion por el precio indicado en el proyecto. Al resumen general de la certificacion se
aplicaran los gastos generales, el beneficio industrial y la baja ofertada. A juicio de la direccion
de obra, se podran certificar porcentajes de partidas ejecutadas dificiles de valorar previstas

en proyecto, siempre que el Gobierno de Navarra estime correcto el porcentaje.

La ejecucién de obra se atendra inexorablemente a los conceptos y unidades que

constan en proyecto.
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El abono de las certificaciones se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo 155
de la ley foral 2/2018 de 13 de abril.

10. SUMINISTRO DE MATERIALES Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Muestras

El contratista elaborara un muestrario de los materiales que se utilizaran en obra. A tal
efecto, previamente, se habran incluido en la memoria del proyecto los materiales que, a juicio
del arquitecto autor del proyecto, sean susceptibles de integrar el muestrario. EI muestrario
sera ubicado a pie de obra dentro de los dos dias siguientes a la firma del acta de
comprobacion del replanteo, y se debera conservar a pie de obra durante el tiempo que dura
la misma. Dicho muestrario sera supervisado por los representantes designados por el
Servicio de Patrimonio para la supervision de las obras, y no se podra variar sin autorizacion
previa. Se exigira certificado de sus caracteristicas y homologacién para las muestras

presentadas.

Albanileria: Muestra de todos y cada uno de los materiales ceramicos.

Solados v alicatados: Muestra de todos y cada uno de los materiales (madera, baldosa,

terrazo, azulejo, plaqueta, etc.).

Carpinterias: Un hueco completo de puerta y ventana generales (incluso marcos).

Fontaneria: Un juego completo de bafio (tubos, grifos, llaves, valvulas) tubo desagties,

botes sifonicos, etc.

Electricidad: Un juego completo de conductores, pulsadores, llaves, timbres, tubo de

conduccion, etc.

De los materiales
Los materiales que se empleen en las obras se elegiran de acuerdo con las calidades
exigidas indicadas en el proyecto y de acuerdo también con lo estipulado en el articulo anterior

de Muestras.
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Analisis y pruebas
Los ensayos estaran previstos en el proyecto y deberan ser contratados en fase de obra
por un laboratorio, con independencia de la adjudicacion efectuada para el resto de la obra.

Este apartado se certificara bimestralmente, previa conformidad de la direccion de obra.

Los gastos que ocasionen los ensayos y pruebas para el reconocimiento de los

materiales seran por cuenta del contratista de la obra.

11. PLANOS DE OBRA

Las modificaciones que, en su caso, surjan durante el transcurso de la obra, que
deberan ser aprobadas por el érgano de contratacién, seran acompanadas, en su caso, por
sus correspondientes planos y se supervisara la entrega y el reparto entre los gremios
afectados, asi como la retirada y eliminacion de los planos anteriores (debera recogerse

obligatoriamente en los planos fin de obra).

Si durante la ejecucién de la obra surge la necesidad de confeccionar nuevos planos
que aclaren detalles del proyecto, debera ser puesta en conocimiento del Servicio de

Patrimonio.

12. PLANNING DE OBRAS

La Direccién de obra dara el visto bueno al planning valorado que presente en su
documentacién el contratista al inicio de obras, debiendo, en caso de no ajustarse al
establecido por la direccion de obra o al planning del proyecto, incluir las modificaciones que

se estimen oportunas y presentarlo al Servicio de Patrimonio.
La Direccién de obra supervisara el planning valorado de seguimiento de obra que el
contratista entregara junto con la factura de certificacion donde se expondra lo ejecutado a

esa certificacion y lo que falta por ejecutar.

13. INFORMES DE LA DIRECCION DE OBRA
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La Direccion de la obra entregara un informe mensual en el que detallara el ritmo de la
obra en relacion con el calendario de previsiones, explicando las causas de los desfases, el
volumen de obra ejecutada, los problemas suscitados durante la ejecucién de la misma y todo

lo que pueda resultar de interés para el Gobierno de Navarra.

Al finalizar cada fase en la que se ha dividido la obra segun los plazos parciales
previstos por el contratista, la Direccidén presentara un informe que indique el cumplimiento
del correspondiente plazo parcial. Como anexo al informe, se presentaran fotocopias del libro

de ordenes correspondiente a este periodo.

14. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

La Direccién de obra entregara junto con la certificacion de obra e informe de

certificacion la documentacion fotografica correspondiente a esa certificacion.

La Direccion de obra preparara documentacion fotografica de las diferentes fases en
las que se divide la obra que sera entregada en el momento de la recepcioén de las obras o en

el momento en que sea reclamada por parte del Servicio de Patrimonio.

15. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA “Libro del Edificio”

La Direccion de obra preparara la documentacion final de obra, incluido el libro del
edificio que contendra todo lo exigido en el Decreto Foral 322/2000, de 2 de octubre, del
Gobierno de Navarra, por el que se regula el Libro del Edificio. BON 129/2000, de 25 octubre
2000 y la Orden Foral 1217/2000, de 30 de octubre del Consejero de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Vivienda, por la que se aprueban los modelos de documentos que
deben incluirse en el Libro del Edificio. BON 139/2000, de 17 noviembre 2000 que,

desarrollado para viviendas, se adaptara al edificio objeto de reforma.
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ANEXO I: CONTENIDO Y DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS:
PROYECTO BASICO

MEMORIA

Memoria Descriptiva

Agentes

Informacién previa

Descripcion del proyecto

Prestaciones del edificio

Justificacion urbanistica

Cuadro de superficies (utiles y construidas)

En la Memoria del Proyecto debe haber cuadros con las superficies utiles y construidas.
Las superficies construidas, independientemente de los cuadros desglosados que se
hagan (por planta, por usos, por edificio, etc.) ya sea en la Memoria o en los Planos, no
deben diferir.

En la justificacion urbanistica se pondran de forma razonada las superficies computables,
gue no tienen por qué coincidir con las construidas.

Memoria Constructiva

Sustentacioén del edificio

Cumplimiento del CTE y otra normativa técnica

DB-SI. Seguridad en caso de incendio / RSCIEI Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales

Accesibilidad (D. 68/2000 GV - D.F. 154/1998 * y L.F. 5/2010 * Navarra)

DB-SUA. Seguridad de utilizacion y Accesibilidad **

Habitabilidad (D.F. 142/2004 Mod. por D.F. 5/2006. Navarra) ***

Otros (Normativa VPO, Normativa local, etc)

Anejos a la Memoria

Estudio de Gestion de Residuos (R.D. 105/2008, D 112/2012 G.V.y D.F. 23/2011 Navarra)
Planos

Plano de situacion

Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacion del

norte geografico.
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Plano de emplazamiento
Red viaria, acometidas, etc.

Plantas generales

Acotadas, con indicacién de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de
mobiliario cuando sea preciso para la comprobacién de la funcionabilidad de los espacios.
Planos de cubiertas

Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

Alzados y secciones

Plantas de trazado y distribucion general de instalaciones
Presupuesto

Presupuesto aproximado. Valoracion aproximada de la ejecucion material de la obra

proyectada por capitulos.
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PROYECTO DE EJECUCION

Diligencia de Coordinacion del Proyecto Parcial o documentacién técnica complementaria
al Proyecto de Edificacion. Impreso

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hara referencia a éstos y a su
contenido, y se integraran en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinacion, como
documentos diferenciados de tal forma que no se produzca duplicidad de los mismos, ni
en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos.

MEMORIA

Memoria Descriptiva

Agentes

Informacién previa

Descripcion del proyecto

Prestaciones del edificio

Justificacion urbanistica

Cuadro de superficies (utiles y construidas)

En la Memoria del Proyecto debe haber cuadros con las superficies Utiles y construidas.
Las superficies construidas, independientemente de los cuadros desglosados que se
hagan (por planta, por usos, por edificio, etc.) ya sea en la Memoria o en los Planos, no
deben diferir.

En la justificaciéon urbanistica se pondran de forma razonada las superficies computables,
qgue no tienen por qué coincidir con las construidas.

Memoria Constructiva

Sustentacioén del edificio

Sistema estructural

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacion

Sistema de acabados

Sistema de acondicionamiento e instalaciones

Equipamiento

Cumplimiento del CTE y otra normativa técnica

DB-SE. Seguridad estructural
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DB-SE AE. Acciones en la Edificacion

DB-SE CIM. Cimientos

NCSE-02. Norma de Construccién Sismorresistente

DB SE M. Madera

DB SE A. Acero

DB SE F. Fabrica

EHE.08. Instruccion de Hormigdn Estructural

DB-SI. Seguridad en caso de incendio / RSCIEI Reglamento de Seguridad contra Incendios
en los Establecimientos Industriales

DB-SI 1. Propagacion interior

DB-SI 2. Propagacion exterior

DB-SI 3. Evacuacion de ocupantes

DB-SI 4. Instalaciones de proteccion contra incendios

DB-SI 5. Intervencion de los bomberos

DB-SI 6. Resistencia al fuego de la estructura

RSCIEI. Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales
DB HE. Ahorro de Energia

Anejos a la Memoria

Estudio de Gestion de Residuos (R.D. 105/2008, D 112/2012 G.V.y D.F. 23/2011 Navarra)
Informacion geotécnica

Célculo de la estructura

Proteccién contra el incendio

Instalaciones del edificio

Eficiencia energética

Estudio de impacto ambiental

Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Salud

Plan de obra (diagrama de barras semanal detallado por capitulos)

Planos
Plano de situacion
Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacién del

norte geografico.
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Plano de emplazamiento

Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

Plano de urbanizacién

Red viaria, acometidas, etc.

Plantas generales

Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de
mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la funcionabilidad de los espacios.
Planos de cubiertas

Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

Alzados y secciones

Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado, alturas
totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales.
Habitabilidad (D.F. 142/2004 Mod. por D.F. 5/2006. Navarra) ***

Pliego de condiciones

Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales

Disposiciones facultativas

Disposiciones econdémicas

Pliego de condiciones técnicas particulares

Prescripciones sobre los materiales

Presupuesto
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ANEXO II: PLANOS DE ESTADO ACTUAL.

Se colgara en el portal de contratacion como documentacién complementaria los planos del
estado actual disponibles de los locales en DWG.
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ANEXO Ill: EJEMPLO PLANO PLAN DE INMUEBLES
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ANEXO IV: PLANO ZONAS DE ACTUACION.

PLANTA BAJA _ZONA A.
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PLANTA SOTANO_ZONA B.
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PLANTA SOTANO_ZONA C.
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