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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES.

CAPITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1. El presente Pliego de Condiciones particulares del Proyecto tiene por finalidad regular la demolicién o derribo objeto de este proyecto, fijando
los niveles técnicos exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o
duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto, asi como las relaciones entre todos ellos y sus
correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.
Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelaciéon en cuanto al valor de sus especificaciones en caso de
omision o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° Memoria, planos, mediciones y presupuesto.

3.° El presente Pliego de Condiciones particulares.

4.° El Pliego de Condiciones de la Direccion general de Arquitectura.

Las o6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como interpretacién, complemento o precisiéon de sus
determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULO |
CONDICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1.° i
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

EL ARQUITECTO DIRECTOR
Articulo 3. Corresponde al Arquitecto Director:

a) Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

b) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan e impartir las
instrucciones complementarias que sean precisas para conseguir la correcta solucién arquitecténica.

c) Extender la correspondiente certificacion de haberse ejecutado el derribo de conformidad con el proyecto y la normativa que le sea de aplicacion.

e) Aprobar las certificaciones parciales de obra ejecutada, que salvo conste expresamente lo contrario, se entendera siempre “ a buena cuenta”.

f) Medir las unidades de obra ejecutadas y confeccionar las relaciones valoradas de las mismas, de acuerdo con las condiciones establecidas en el
proyecto, sus modificaciones y la documentacién que las define, asi como las relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en la obra.

f) Preparar la documentacion final de la obra y expedir el certificado final de la misma.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 4. Corresponde al Coordinador de seguridad y salud :
a) Aprobar antes del comienzo de la obra, el Plan de Seguridad y Salud redactado por el constructor

b)  Tomas las decisiones técnicas y de organizacién con el fin de planificar los distintos trabajos o fases de trabajo que vayan a de
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simultanea o sucesivamente. Q

c) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, los subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de nERA
coherente y responsable los principios de accion preventiva. o S

d) Contratar las instalaciones provisionales, los sistemas de seguridad y salud, y la aplicacion correcta de los métodos de trabajo. < | N

e) Adoptar las medidas necesarias para que sdlo las personas autorizadas puedan acceder a las obras. g N

ol o

EL CONSTRUCTOR | =
Articulo 5. Corresponde al Constructor: Z| | N
a) Organizar los trabajos de demolicion o derribo, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalaeionesa
provisionales y medios auxiliares de la obra. S
b) Elaborar, antes del comienzo de la demoliciéon o derribo, el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del estudio correspondierteég
disponer, en todo caso, la ejecucién de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materfa géf
seguridad e higiene en el trabajo. Q| £%
Q| gt

EL PROMOTOR - COORDINADOR DE GREMIOS E § 8
Articulo 6. Corresponde al Promotor- Coordinador de Gremios: m| it
Cuando el promotor, cuando en lugar de encomendar la ejecucion de la demolicion o derribo a un contratista general, contrate directamente a variag 0O 5?}
empresas o trabajadores auténomos para la realizacién de determinados trabajos de la obra, asumira las funciones definitivas para el constructor er 93 5 <
articulo 5. N g 8
Ol £:
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EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA
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VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 7. Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor manifestard que la documentacién aportada le resulta suficiente para la comprensi
totalidad de la demolicién o derribo contratada, o en caso contrario, solicitara por escrito las aclaraciones pertinentes.

HERRIKO
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NAVARRA
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REPRESENTACION DEL CONTRATISTA
Articulo 8. EI Constructor viene obligado a comunicar al promotor y a la Direccién Facultativa, la persona designada como delegado suyo en la 3%, que
tendra el caracter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones|competen

AVN

a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa”", el Delegado del
Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualificacion suficiente por parte del personal segln la naturaleza de los trabajos,
facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se subsane la deficiencia.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES Y NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 9. EI Constructor, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafara al Arquitecto
o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicidon para la practica de los reconocimientos que se
consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE
Articulo 10.Es obligaciéon de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construcciéon y aspecto de las obras, aun cuando no se halle
expresamente determinado en los documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro
de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

Se requerira reformado de proyecto con consentimiento expreso del promotor, toda variaciéon que suponga incremento de precios de alguna unidad de
obra en mas del 20 por 100 ¢ del total del presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 11.Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e
instrucciones correspondientes se comunicaran al Constructor, pudiendo éste solicitar que se le comuniquen por escrito, cons detalles necesarios para la
correcta ejecucion de la obra.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente
del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.
Articulo 12.El Constructor podra requerir del Arquitecto, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de la
demolicién o derribo.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 13.Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones dimanadas de la Direcciéon Facultativa, solo podra
presentarlas, ante el promotor, si son de orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.
Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto, no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima

oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio
para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO
Articulo 14.El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por
parte del promotor se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan
interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 15.El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben
la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

Articulo 16.EI Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su caso, a lo estipulado en el
Contrato de obras y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

EPIGRAFE 3.°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS
AUXILIARES
N
COMIENZO DE LA DEMOLICION O DERRIBO. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS o
Articulo 17.El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Contrato suscrito con el Promotor, desarrollandolas en la forma negesa
para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion Wta
lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato. N
De no existir mencién alguna al respecto en el contrato, se estara al plazo previsto en el Estudio de Seguridad y Salud, y si este tamg

contemplara, las obras deberan comenzarse un mes antes de que venza el plazo previsto en las normativas urbanisticas de aplicacion.
Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Coordinador de seguridad y salud del comienzo de los tr:

| &N

PECHA
menos con tres dias de antelacion. D:“‘
ORDEN DE LOS TRABAJOS § g“
Articulo 18.En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la direccién facultativa, conforme a lo especificado en el Proyect en el

Capitulo 1l del presente pliego de condiciones correspondiente a condiciones técnicas.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 19.De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades razonables para la realiz

los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econ¢

que haya lugar entre Contratistas por utilizaciéon de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.
En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccion Facultativa.

Q

O j*)
102F98370BE

Verificable %h m:mw coavn.org/

www.coavi®rdrerificacion e

o}
@
2

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR
Articulo 20.Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuandps¢|S&di®
las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado. BISATUA

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direcciéon de las obras disponga para apeos, apuntalamientos,
derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto
adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

LEGIO OFICIA

ARQUITECTO!

SCO-NAVARR
NAVARRA

EBSKAL HERRIK

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 21.Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que susp ,

o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previ;%rme
Q

ARKITEKTOEN
EOKARGO OFIZIAL

favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trapgjasiy el
retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

. Q
RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA |
Articulo 22.EI Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos u érdenes
de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 23.Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a
las ordenes e instrucciones que bajo su responsabilidad impartan el Arquitecto, o el coordinador de seguridad y salud, al Constructor, dentro de las
limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 10.

Pagina 5
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES Y NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 24.Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de la demolicién o derribo,
seran de cuenta del Constructor.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS
Articulo 25.Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrante, hacer

desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para
que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 26.En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente
en el Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a lo
dispuesto en el Pliego General de la Direccion General de Arquitectura, o en su defecto, en lo dispuesto en las Normas Tecnologicas de la Edificacion
(NTE), cuando estas sean aplicables.

EPIGRAFE 4.°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

DE LA RECEPCION DE LA DEMOLICION O DERRIBO
Articulo 27.Cinco dias antes de dar fin a las obras de demolicién o derribo, comunicara el Arquitecto al Promotor la proximidad de su terminacion a fin de
convenir la fecha para el acto de recepcion provisional.

Esta se realizara con la intervencion del Promotor, del Constructor, y del Arquitecto.

Practicado un detenido reconocimiento de la demolicién o derribo, se hara una revisiéon general de las edificaciones medianeras para observar las
lesiones que pudiesen haber surgido; Se comprobard que las cercas, sumideros, arquetas, pozos y apeos queden en perfecto estado deservicio y
efectuadas las comprobaciones correspondientes, se extendera un Certificado de Terminacion de la Obra y si alguno lo exigiera, se levantara un acta con
tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.

Cuando no se cumplan las condiciones exigibles para dar por recibida la Obra, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas
instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de
proceder a la recepcién provisional de la Demolicion o Derribo.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA
Articulo 28.Se estara a lo preceptuado en el Pliego General de Condiciones de la Obra

CAPITULO I
CONDICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1.°
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 29.Todos los que intervienen en el proceso de derribo tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta_actuacion
con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

Articulo 30.EI Promotor, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento punt.l,.&'e 54
obligaciones de pago. b S
EPIGRAFE 2.° =S

FIANZAS Y GARANTIAS 8 8

ANl =

Articulo 31.EI contratista garantizara la correcta ejecucion de los trabajos en la forma prevista en contrato suscrito entre el Promotor y el Constructor. Z | | N
EXP FECHA

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA o
Articulo 32.Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas. el Arquitectp{Dire ct§r§
en nombre y representacion del Promotor, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracion, abonando su importg c@@
la fianza o garantia, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el caso de que el importe de la fianza o garantia no bastat9 p&%
cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo. 8 55
DE SU DEVOLUCION EN GENERAL C'?) §T§
Articulo 33.La fianza o garantia retenida seréd devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una vez firmado el Certifi€tlo é%
Terminacion de la Obra. EI Promotor podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacion vy finiquito de sus deudas causadas por demolicién| g g§ ribio;
tales como salarios, suministros, subcontratos. | 2 8
Ol <=

DEVOLUCION DE LA FIANZA O GARANTIA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES = 8

o}
@
2

Articulo 34.Si el Promotor, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a| que se le
devuelva la parte proporcional de la fianza o cantidades retenidas como garantia.

X<
5=
>
20
c
» O

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 35.El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos gengr:
beneficio industrial.

TECTOS
ERRIKO

DE AR
VASCt

3
ELKARGD OFIZIALA

EUSK
ARKIT

IAVARRO
OEN
NAVARRA

COLEGR) OFICIAL

Se consideraran costes directos
a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucioén de la unidad de obra.

R

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que sean necesarios para su €

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién y proteccion de accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones
utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.
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Se consideraran costes indirectos
Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacién de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros,
laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en
un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales
Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifrardan como un
porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos.

BENEFICIO INDUSTRIAL
El beneficio industrial del Contratista sera el pactado en el Contrato suscrito entre el Promotor y el Constructor.

PRECIO DE EJECUCION MATERIAL
Se denominara Precio de Ejecuciéon material el resultado obtenido por la suma de los Costes Directos mas Costes Indirectos.

PRECIO DE CONTRATA
El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.
El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA
Articulo 36.En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a tanto alzado, se entiende por Precio de contrata
el que importa el coste total de la unidad de obra. El Beneficio Industrial del Contratista se fijara en ele contrato entre el contratista y el Promotor.

PRECIOS CONTRADICTORIOS
Articulo 37.Se produciran precios contradictorios s6lo cuando el Promotor por medio del Arquitecto decida introducir unidades nuevas o cambios de calidad
en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos. Si
subsiste la diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de
precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACIONES DE AUMENTO DE PRECIOS POR CAUSAS DIVERSAS

Articulo 38.Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacién oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error
u omisién reclamar aumento de los precios fijados en la partida correspondiente del presupuesto que sirva de base para la demolicién o derribo objeto de
este proyecto..

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 39.En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicaciéon de los precios o de la forma de medir las
unidades de obras ejecutadas. Se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego Particular de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de
Condiciones particulares, y en su defecto, a lo previsto en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS
Articulo 40.Contratandose las obras a tanto alzado, no se admitira la revisiéon de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las
unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de acuerdo con lo previsto en €

%

percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100. N
No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta. !: g
Ol |lo
ACOPIO DE MATERIALES PROCEDENTES DEL DERRIBO < N
Articulo 41.EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el Promotor ordene por escrito. g N
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Promotor son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera responeable@
Contratista, siempre que asi se hubiese convenido en el contrato. % E
EXP FECHA
DATA
EPIGRAFE 4.° ] 1 seo
OBRAS POR ADMINISTRACION )
. Q| 2%
ADMINISTRACION m| §¢
Articulo 42.Se denominan "Obras por Administracién" aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directal @tege@
propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién de un constructor. En tal caso, el propietario actua como Coordinador dg %mi v ;
aplicandosele lo dispuesto en el articulo 6 del presente Pliego de Condiciones Particulares . | i3
Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes: (0] § g
a) Obras por administracion directa. & 58
b) Obras por administracion delegada o indirecta. o E %

2

o}
@
2

OBRA POR ADMINISTRACION DIRECTA
Articulo 43.Se denominas 'Obras por Administracion directa" aquellas en las que el Promotor por si o por mediaciéon de un representante suyo, que|SUe©
ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de ges amaA
adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el

personal y los obreros contratados por €l puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero
dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien reune en si, por tanto, la doble persona?ﬁé%g@;
Promotor y Contratista. FEER I
OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA 8ss 253
Articulo 44.Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por|dugnta de
aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan. Lg]
Son por tanto, caracteristicas peculiares de las Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes: <
a) Por parte del Promotor, la obligaciéon de abonar directamente o por mediacién del Constructor todos los gastos inherentes a la realizadion de

los trabajos convenidos, reservandose el Promotor la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su representacion,—ei—
orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea
preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los medios
auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucién de los trabajos, percibiendo por ello del Promotor un
tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.
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LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 45.Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se establezcan
en las "Condiciones particulares de indole econémica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara el Constructor al
Promotor, en relacién valorada a la que debera acompafarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados
por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depdsito o el empleo de
dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el nimero de horas trabajadas en
las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de los encargados, capataces, jefes de
equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de
tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el Constructor,
ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de convenio
especial, el porcentaje convenido en el contrato suscrito entre Promotor y el constructor, entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios
auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el
Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA
Articulo 46.Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion delegada los realizara el Promotor mensualmente segun las
partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Arquitecto redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado.
Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR POR BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 47.Si de los partes periddicos de la demolicion o derribo que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese
que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos
normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las
gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificaciéon al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Promotor queda facultado para
resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del porcentaje indicado en el articulo 44 b, que por los conceptos antes expresados corresponderia
abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en
cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR
En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo sera responsable de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a
los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen.

. EPIGRAFE 5.°
DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS VARIAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 48.Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor se preceptle otra
cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

"

1.° Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacion, disminuida en su caso en el impg
baja efectuada por el adjudicatario. I~
2.° Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el rurBr
unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para cada ung|dgr
se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecion a los documentos que co stig
Proyecto, los que serviran de base para la medicion y valoracién de las diversas unidades. (\l
3.° Tanto variable por unidad de obra, segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion de|ggye
con las érdenes del Arquitecto-Director. T
Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4.° Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor determing. § 2

5.° Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato. ] gv
RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES 8 ??
Articulo 49.En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, formara el Contratista una| @z cigr‘g’
valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que habra practicado el Aparejador. ™~ 8¢
Lo demolido por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicién general, cubica, superfici agihegglg
ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo plRserie
ademas lo establecido en el presente "Pliego Partcular de Condiciones Econdémicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras actﬁar%@
y especiales, etc. ol £:
Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran por el Arquitecto |loS—datds

correspondientes de la relacion valorada, acompariandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de I3 fécha del
recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observagje9aP o
reclamaciones que considere oportunas. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclaraagignes
del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion del
Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras demolidas. ég% gzg g

De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucion de la fianza o retencion como garantia de correcta ejecucion que ggg@g@g
preestablecido. 928 3k¢

Las certificaciones se remitiran al Promotor, dentro de los diez (10) dias siguientes al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de docugeentay

entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas certffj
aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra demolida en el plazo a que la valoracién se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Di
exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA
Articulo 50.Salvo lo preceptuado en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se
efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medicion y
aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con partida alzada,
deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente al Contratista, salvo el caso
de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista
y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad serd de Administracion, valorandose los
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materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos

partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y
Beneficio Industrial del Contratista.

PAGOS

Articulo 51.Los pagos se efectuaran por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de las
certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

EPIGRAFE 6.°
DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS

IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS
Articulo 52.La indemnizacion por retraso en la terminacién se establecera en un porcentaje del importe total de los trabajos contratados o cantidad fija, que
debera indicarse en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, por cada dia natural de retraso, contados a partir de la fecha de finalizacion fijada en
el contrato, o en su defecto, en el calendario de obra o en los documentos del proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza o a la retencion.

DEMORA DE LOS PAGOS
Articulo 53.Si el Promotor no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que se hubiere comprometido, el Contratista tendra el
derecho de percibir la cantidad pactada en el Contrato suscrito con el Promotor, en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del
retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion. Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho
pago, tendra derecho el Contratista a la resolucién del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales
acopiados, siempre que éstos reunan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra
contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el Contratista
no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo
de ejecucién que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7.°
VARIOS

MEJORAS Y AUMENTOS DE OBRA. CASOS CONTRARIOS

Articulo 54.No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o
que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las
unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacion de
las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecuciéon o empleo, convengan por escrito los importes
totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos
de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una reduccién apreciable en los
importes de las unidades de obra contratadas.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 55.8Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edific|

j gQ haya
sido ocupado por el Promotor, el Arquitecto-Director, en representacién del Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se af ri}la g
guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la contrata. ol |lo
Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de resolucién del contrato, esta obligado p<dejads
desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto-Director fije, salvo que existan circunstacias que justifiquen que estas operaciones no se realicen. g N
Después de la recepcion de la demolicion o derribo, no debera haber en él mas herramientas, (tiles, materiales, muebles, etc., que los indispegsables
para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar. % —
N

CAPITUEO 98k

CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

£g

EPIGRAFE 1.° 0| 28

CONDICIONES GENERALES g

NRE

Articulo 1. Descripcion de la técnica a emplear. ™ B
El presente pliego recoge los trabajos de derribo y demolicion, pudiendo realizarse la misma de cualquiera de los siguinetes modos, segun lo e: @:ta@@

en la memoria del Proyecto: L é g
- Operaciones y trabajos destinados a la supresion progresiva, total o parcial, de un edificio o de un elemento constructivo concreto, aprovechando e ge

los materiales que lo integran para ser nuevamente empleados. En funcién del procedimiento empleado en cada caso se establecen las sjgeie nt§z§

denominaciones:
- Demolicién elemento a elemento, planeando la misma en orden generalmente inverso al que se sigui6 durante la construccion.

o}
@
2

- Demolicion por colapso, llevado a cabo, tras el pertinente estudio especial, bien por empuje de maquina, por impacto de bola de gran masa, Wé@&@
ambos no autorizados contra estructuras metalicas ni de hormigén armado, o mediante el uso de explosivos. BISATUA
- Demolicion combinada, cuando se utilicen los dos procedimientos anteriores, debiendo figurar claramente especificado el plano divisorio entre|uno y otro
asi como el orden de los mismos. 2899 58
205 B28
. - CEZ 65 3
Articulo 2. Descripcion de los componentes. 937 Zkg 2
Los unicos componentes que aparecen en los trabajos de derribo de un edificio o parte de él son los materiales que se producen durante ese mism¢ gier|
00> T

y que, salvo excepciones, seran trasladados integramente a vertedero.

EPiGRAIfE 2°
CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA

C%VN

Articulo 3. Condiciones previas.

Antes del inicio de las actividades de demolicion se reconocera, mediante inspeccion e investigacion, las caracteristicas constructivas del edificio a demoler,
intentando conocer:

- La antigiiedad del edificio y técnicas con las que fue construido.

- Las caracteristicas de la estructura inicial.

- Las variaciones que ha podido sufrir con el paso del tiempo, como reformas, apertura de nuevos huecos, etc.

- Estado actual que presentan los elementos estructurales, su estabilidad, grietas, etc.

- Estado actual de las diversas instalaciones.
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Este reconocimiento se extendera a las edificaciones colindantes, su estado de conservacion y sus medianerias a fin de adoptar medidas de precaucion
tales como anulacién de instalaciones, apuntalamiento de alguna parte de los edificios vecinos, separacion de elementos unidos a edificios que no se han de
demoler, etc; finalmente, a los viales y redes de servicios del entorno del edificio a demoler que puedan ser afectadas por el proceso de demolicion o la
desaparicion del edificio.

Todo este proceso de inspeccion servira para el necesario disefio de las soluciones de consolidacion, apeo y proteccion relativas tanto al edificio o zonas del
mismo a demoler como a edificios vecinos y elementos de servicio publico que puedan resultar afectados.

En este sentido, deberan ser trabajos obligados a realizar y en este orden, los siguientes:

- Desinfeccion y desinsectacion de los locales del edificio que hayan podido albergar productos téxicos, quimicos o animales susceptibles de ser portadores
de parasitos; también los edificios destinados a hospitales clinicos, etc.; incluso los sé6tanos donde puedan albergarse roedores o las cubiertas en las que se
detecten nidos de avispas u otros insectos en grandes cantidades.

- Anulacion y neutralizaciéon por parte de las Compafias suministradoras de las acometidas de electricidad, gas, teléfono, etc. asi como tapado del
alcantarillado y vaciado de los posibles depdsitos de combustible. Se podra mantener la acometida de agua para regar los escombros con el fin de evitar la
formacién de polvo durante la ejecucién de los trabajos de demolicion. La acometida de electricidad se condenara siempre, solicitando en caso necesario una
toma independiente para el servicio de obra.

- Apeo y apuntalamiento de los elementos de la construccién que pudieran ocasionar derrumbamiento en parte de la misma. Este apeo debera realizarse
siempre de abajo hacia arriba, contrariamente a como se desarrollan los trabajos de demolicion, sin alterar la solidez y estabilidad de las zonas en buen estado. A
medida que se realice la demolicion del edificio, sera necesario apuntalar las construcciones vecinas que se puedan ver amenazadas.

- Instalaciéon de andamios, totalmente exentos de la construcciéon a demoler, si bien podran arriostrarse a ésta en las partes no demolidas; se instalaran en
todas las fachadas del edificio para servir de plataforma de trabajo en los trabajos de demolicién manual de muros; cumpliran toda la normativa que les sea afecta
tanto en su instalacién como en las medidas de proteccién colectiva, barandillas, etc.

- Instalaciéon de medidas de proteccién colectiva tanto en relacion con los operarios encargados de la demolicién como con terceras personas o edificios,
entre las que destacamos:

- Consolidacién de edificios colindantes.

- Proteccion de estos mismos edificios si son mas bajos que el que se va a demoler, mediante la instalacién de viseras de proteccion.
- Proteccion de la via publica o zonas colindantes y su sefializacion.

- Instalacion de redes o viseras de proteccion para viandantes y lonas cortapolvo y protectoras ante la caida de escombros.

- Mantenimiento de elementos propios del edificio como antepechos, barandillas, escaleras, etc.

- Proteccion de los accesos al edificio mediante pasadizos cubiertos.

- Anulacion de instalaciones ya comentadas en apartado anterior.

- Instalacion de medios de evacuacién de escombros, previamente estudiados, que reuniran las siguientes condiciones:
- Dimensiones adecuadas de canaletas o conductos verticales en funcion de los escombros a manejar.
- Perfecto anclaje, en su caso, de tolvas instaladas para el almacenamiento de escombros.
- Refuerzo de las plantas bajo la rasante si existen y se han de acumular escombros en planta baja para sacarlo luego con medios mecanicos.
- Evitar mediante lonas al exterior y regado al interior la creacion de grandes cantidades de polvo.

- No se deben sobrecargar excesivamente los forjados intermedios con escombros. Los huecos de evacuacion realizados en dichos forjados se
protegeran con barandillas.

- Adopcién de medidas de proteccion personal dotando a los operarios del preceptivo del especifico material de seguridad (cinturones, cascos, botas,
mascarillas, etc.).

Se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, tanto mecanicos como manuales, retinen las condiciones de cantidad y calidad especificadas en el plan
de demolicién de acuerdo con la normativa aplicable en el transcurso de la actividad.

En el caso de proceder a demolicién mecanica, se habra demolido previamente, elemento a elemento, la parte de edificio que esta en contacto con
medianerias, dejando aislado el tajo de la maquina. Cuando existan planos inclinados, como faldones de cubierta, que pueden deslizar y caer sobre la maquina,
se demoleran previamente.

En el plan de demolicién se indicaran los elementos susceptibles de ser recuperados a fin de hacerlo de forma manual antes de que se inicie la demolicién
por medios mecanicos. Esta condicién no surtira efecto si con ello se modificaran las constantes de estabilidad del edificio o de algin elemento estructy

|- —
N
Articulo 4. Ejecucion de la demolicion elemento a elemento. ~ g
Los elementos resistentes se demoleran en el orden inverso al seguido en su construccion. Ol o
Se descendera planta a planta comenzando por la cubierta, aligerando las plantas de forma simétrica, salvo indicacion en contra. < [N
Se procedera a retirar la carga que gravite sobre cualquier elemento antes de demoler éste. En ningln caso se permitird acumular escombros s@re@
forjados en cuantia mayor a la especificada en el estudio previo, aun cuando el estado de dichos forjados sea bueno. Tampoco se acumulara escof n| €@
apoyaran elementos contra vallas, muros y soportes, propios 0 medianeros mientras estos deban permanecer en pie SN N —
Se contrarrestaran o suprimiran las componentes horizontales de arcos, bévedas, etc., y se apuntalaran los elementos de cuya resistencia y estabitfetad 3

tengan dudas razonables; los voladizos seran objeto de especial atencién y seran apuntalados antes de aligerar sus contrapesos.

Se mantendran todo el tiempo posible los arriostramientos existentes, introduciendo, en su ausencia, los que resulten necesarios.

En estructuras hiperestaticas se controlara que la demoliciéon de elementos resistentes origina los menores giros, flechas y transmisién de tension
respecto, no se demoleran elementos estructurales o de arriostramiento en tanto no se supriman o contrarresten eficazmente las tensiones que pue
incidiendo sobre ellos. Se tendra, asimismo, presente el posible efecto pendular de elementos metdlicos que se cortan o de los que subitamente sg
tensiones.

En general, los elementos que puedan producir cortes como vidrios, loza sanitaria, etc. se desmontaran enteros. Partir cualquier elemento supo
trozos resultantes han de ser manejables por un solo operario. El corte o demolicion de un elemento que, por su peso o volumen no resulte manejat
sola persona, se realizard manteniéndolo suspendido o apeado de forma que, en ninguin caso, se produzcan caidas bruscas o vibraciones que pueda
la seguridad y resistencia de los forjados o plataformas de trabajo.

El abatimiento de un elemento se llevara a cabo de modo que se facilite su giro sin que este afecte al desplazamiento de su punto de apoyo y, e
caso, aplicandole los medios de anclaje y atirantamiento para que su descenso sea lento.
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El vuelco libre solo se permitira con elementos despiezables, no anclados, situados en planta baja o, como maximo, desde el nivel del segundocfsrjado,
siempre que se trate de elementos de fachadas y la direccién del vuelco sea hacia el exterior. La caida debera producirse sobre suelo consistente y c:)r\/elipﬂsig
libre suficiente para evitar efectos indeseados.

No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores se protegeran del viento, estaran continuamente controladas y se apagaran complaté?l'\%ﬁt@%
término de cada jornada. En ninglin caso se utilizara el fuego con propagacion de llama como medio de demolicién; es mas, en edificios con esfructura de
madera o en aquellos en que exista abundancia de material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra incendios. )

El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera ser previamente autoriza '§

2

Direccion Técnica. z

No se utilizarén graas para realizar esfuerzos que no sean exclusivamente verticales o para atirantar, apuntalar o arrancar elementos anclados del &dificig
demoler. Cuando se utilicen para la evacuacion de escombros, las cargas se protegeran de eventuales caidas y los elementos lineales se trasladaran ant
al menos, de dos puntos. No se descenderan las cargas con el control Unico del freno.

Al finalizar la jornada no deben quedar elementos susceptibles de derrumbarse de forma espontanea o por la accién de agentes atmosféricos lesiv
lluvia, etc.); se protegeran de ésta, mediante lonas o plasticos, las zonas del edificio que puedan verse afectadas por sus efectos.

Al comienzo de cada jornada, y antes de continuar los trabajos de demolicion, se inspeccionara el estado de los apeos, atirantamientos, an
aplicados en jornadas anteriores tanto en el edificio que se derriba como en los que se pudieran haber efectuado en edificios del entorno; también se estudiarala
evolucion de las grietas mas representativas y se aplicaran, en su caso, las pertinentes medidas de seguridad y proteccién de los tajos.
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4.1  Demolicién de cubiertas:

Siempre se comenzara desde la cumbrera hacia los aleros, de forma simétrica por faldones, de manera que se eviten sobrecargas descompensadas que

pudiesen provocar hundimientos imprevistos.

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccion Técnica:

- Demolicion de elementos singulares de cubierta: La demolicién de chimeneas, conductos de ventilacion..., se llevara a cabo, en general, antes del
levantado del material de cobertura, desmontando de arriba hacia abajo, no permitiéndose el vuelco sobre la cubierta. Cuando se vierta el escombro
por la misma chimenea se procurara evitar la acumulacién de escombros sobre forjado, sacando periédicamente el escombro almacenado cuando no se

10
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4.2

4.3

4.4

45

4.6

4.7

esté trabajando arriba. Cuando vaya a ser descendido entero se suspendera previamente, se anulara su anclaje y, tras controlar cualquier oscilacion, se
bajara.

Demolicién de material de cobertura: Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Las chapas de
fibrocemento o similares se cargaran y bajaran de la cubierta conforme se van desmontando.

Demolicién de tablero de cubierta: Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Cuando el tablero
apoye sobre tabiquillos no se podran demoler éstos en primer lugar.

Demolicién de tabiquillos de cubierta: Se levantaran, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera y después de
quitar la zona de tablero que apoya en ellos. A medida que avanzan los trabajos se demoleran los tabicones y los tabiques de riostra.

Demolicién de formacion de pendiente con material de relleno:  Se demolerd, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por las
limas mas elevadas y equilibrando las cargas. En esta operacién no se demolera la capa de compresion de los forjados ni se debilitaran vigas o viguetas
de los mismos. Se taparan, previamente al derribo de las pendientes de cubierta, los sumideros y cazoletas de recogida de aguas pluviales.

Demolicién de listones, cabios, correas y cerchas: Se demolera, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera.
Cuando no exista otro arriostramiento entre cerchas que el que proporcionan las correas y cabios, no se quitaran éstos en tanto no se apuntalen las
cerchas. No se suprimiran los elementos de arriostramiento (soleras, durmientes, etc.) mientras no se retiren los elementos estructurales que inciden
sobre ellos. Si las cerchas han de ser descendidas enteras, se suspenderan previamente al descenso; la fijacion de los cables de suspension se realizara
por encima del centro de gravedad de la cercha. Si, por el contrario, van a ser desmontadas por piezas, se apuntalaran siempre y se trocearan
empezando, en general, por los pares. Si de ellas figurasen techos suspendidos, se quitaran previamente, con independencia del sistema de descenso
que vaya a utilizarse.

Demolicién de muros de carga y cerramiento:

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccion Técnica:

La demolicion por medios manuales se efectuara planta a planta, es decir, sin dejar mas de una altura de piso con estructura horizontal desmontada y
muros al aire. Como norma practica se puede aplicar que la altura de un muro no debera ser nunca superior a 20 veces su espesor.

Se aligerara simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En los arcos se equilibraran los posibles
empuijes laterales y se apearan sin cortar los tirantes existentes hasta su demolicion.

A medida que avance la demoliciéon del muro se iran levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros compuestos de varias capas se puede
suprimir alguna de ellas (chapados, alicatados, etc.) en todo el edificio siempre que no afecte ni a la resistencia y estabilidad del mismo ni a las del propio
muro. En muros de entramado de madera, como norma general, se desmontaran los durmientes antes de demoler el material de relleno.

Cuando se trate de un muro de hormigdén armado se demolerd, en general, como si se tratase de varios soportes, después de haber sido cortado en
franjas verticales de ancho y alto inferiores a 1 y 4 metros respectivamente. Se permitira abatir la pieza cuando se hayan cortado, por el lugar de
abatimiento, las armaduras verticales de una de sus caras manteniendo sin cortar las de la otra a fin de que actien de eje de giro y que se cortaran una
vez abatida.

No se dejaran muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.

Se podra desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando no se debiliten los elementos estructurales.

La demolicién de estos elementos constructivos se podra llevar a cabo por medios mecanicos siempre que se den las circunstancias que condicionan el
empleo de los mismos y que se sefialan en el apartado correspondiente de las Demoliciones en general.

Demolicién de tabiqueria interior:

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccién Técnica.
En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes premisas:

La demolicién de los tabiques de cada planta se llevara a cabo antes de derribar el forjado superior para evitar que, con la retirada de este, aquéllos
puedan desplomarse; también para que la demolicion del forjado no se vea afectada por la presencia de anclajes o apoyos indeseados sobre dichos
tabiques.

Cuando el forjado se encuentre cedido no se retiraran las tabiquerias sin haber apuntalado previamente aquél.

El sentido del derribo de la tabiqueria sera de arriba hacia abajo. A medida que avance la demolicién de los tabiques se iran levantando los cercos de la
carpinteria interior. En los tabiques que cuenten con revestimientos de tipo ceramico (chapados, alicatados, etc.) se podra llevar a cabo la demolicién de

todo el elemento en conjunto.

- En las circunstancias que indique la Direccién Técnica se trocearan los paramentos mediante cortes verticales y el vuelco se efectuara parab j%,’
cuidando que el punto de empuje esté por encima del centro de gravedad del pafio a tumbar, para evitar su caida hacia el lado contrario. !: N

- No se dejaran tabiques sin arriostrar en zonas expuestas a la accién de fuertes vientos cuando superen una altura superior a 20 veces su espespr.O| | O
< [N

Demolicién de cielos rasos y falsos techos: g N

- Los cielos rasos y techos suspendidos se quitaran, en general, previamente a la demolicién de los forjados o elementos resistentes de los que cuelgan.| O
- En los supuestos en que no se persiga recuperar ningtin elemento de ellos y cuando asi se establezca en Proyecto, se podran demoler de formal 6Qhjunta|
con el forjado superior. <l |y
EXP FECHA

DATA

Picado de revestimientos, alicatados y aplacados: 1 seo

- Los revestimientos se demoleran en compaiiia y a la vez que su soporte, sea tabique o muro, a menos que se pretenda su aprovechamientg o ¢l @el
soporte, en cuyo caso, respectivamente, se demoleran antes de la demolicion del edificio o antes de la aplicaciéon de nuevo revestimiento en el soporte. % g

- Para el picado de revestimientos y aplacados de fachadas o paramentos exteriores del cerramiento se instalaran andamios, perfectamente artfla?co%g’
arriostrados al edificio; constituiran la plataforma de trabajo en dichos trabajos y cumplira toda la normativa que le sea afecta tanto en su instalac (%( mécg
en las medidas de proteccién colectiva, barandillas, etc. ~| 88

- El sentido de los trabajos es independiente; no obstante, es aconsejable que todos los operarios que participen en ellos se hallen en el mismo [nj\& p, en
otro caso, no se hallen en el mismo plano vertical ni donde puedan ser afectados por los materiales desprendidos del soporte. g i?g
2

Levantado de pavimentos interiores, exteriores y soleras: NI 58

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccign ‘@cnie:a%

En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

o}
@
2

La demolicién de los revestimientos de suelos y escaleras se llevara a cabo, en general, antes de proceder al derribo, en su caso, del elementq resistent
sobre el que apoyan. El tramo de escalera entre dos pisos se demolera antes que el forjado superior donde apoya y se ejecutara desde una an
que cubra el hueco de la misma. BISATUA
Inicialmente se retiraran los peldafios, empezando por el peldafio mas alto y desmontando ordenadamente hasta llegar al primero y, seguidamente, la
béveda de ladrillo o elemento estructural sobre el que apoyen.
Se inspeccionara detenidamente el estado de los forjados, zancas o elementos estructurales sobre los que descansan los suelos a demoler y [c!
detecten desperfectos, pudriciones de viguetas, sintomas de cedimiento, etc., se apearan antes del comienzo de los trabajos.

La demolicién conjunta o simultanea, en casos excepcionales, de solado y forjado debera contar con la aprobacién explicita de la Direccion T|
cuyo caso sefialara la forma de ejecutar los trabajos.

El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera ser previamente autoriz
Direccién Técnica.

Para la demolicién de solera o pavimento sin compresor se introduciran punteros, clavados con la maza, en distintas zonas a fin de agrietar el ¢ld@ento y
romper su resistencia. Realizada esta operacién, se avanzara progresivamente rompiendo con el puntero y la maza.
El empleo de maquinas en la demolicién de soleras y pavimentos de planta baja o viales queda condicionado a que trabajen siempre sobre suelo
consistente y tengan la necesaria amplitud de movimiento.

Las zonas proximas o en contacto con medianerias o fachadas se demoleran de forma manual o habran sido objeto del correspondiente corte de modo
que, cuando se actlie con elementos mecanicos, el frente de trabajo de la maquina sea siempre paralelo a ellas y nunca puedan quedar afectadas por la
fuerza del arranque y rotura no controlada.
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Levantado de carpintarias y elementos varios:

Los cercos se desmontaran, normalmente, cuando se vaya a demoler el elemento estructural en el que estén situados.

Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en plantas inferiores a la que se estad demoliendo, no se debilitara el elemento estructural en que estén
situadas.
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- En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como vidrios y aparatos sanitarios. El troceo de un elemento
se realizara por piezas cuyo tamafio permita su manejo por una sola persona.

4.8  Apertura de rozas, mechinales o taladros:

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccion Técnica.

En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los trabajos de apertura de taladros en muros de hormigén en masa o armado con misién estructural seran llevados a cabo por operarios especializados
en el manejo de los equipos perforadores. Si va a ser necesario cortar armaduras o puede quedar afectada la estabilidad del elemento, deberan realizarse
los apeos que sefiale la Direccion Técnica; no se retiraran estos mientras no se haya llevado a cabo el posterior refuerzo del hueco.

- El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones debera ser previamente autorizado por la
Direccién Técnica.

4.9  Demolicién de elementos estructurales:

El orden, forma de ejecucion y los medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la Direccion Técnica.

En su defecto, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

- La demolicion por medios manuales se efectuard, en general, planta a planta de arriba hacia abajo de forma que se trabaje siempre en el mismo nivel, sin
que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se vayan a derribar por vuelco.

- Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de retirar los que les sirven de contrapeso.

- La demolicion por colapso no se utilizard en edificios de estructura de acero; tampoco en aquéllos con predominio de madera o elementos facilmente
combustibles.

4.9.1 Demolicién de muros y pilastras de carga:

Como norma general, debera efectuarse piso a piso, es decir, sin dejar mas de una altura de planta con estructura horizontal desmontada y los muros y/o
pilastras al aire. Previamente se habran retirado otros elementos estructurales que apoyen en dichos elementos (cerchas, forjados, bévedas, ...).

Se aligerara simétricamente la carga que gravita sobre los cargaderos y arcos de los huecos antes de demolerlos. En los arcos se equilibraran los posibles
empujes laterales y se apearan sin cortar los tirantes existentes hasta su demolicién.

A medida que avance la demolicién del muro se irdn levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros de entramado de madera se desmontaran
los durmientes, en general, antes de demoler el material de relleno.

Cuando se trate de un muro de hormigdn armado se demolerd, en general, como si se tratase de varios soportes, después de haber sido cortado en
franjas verticales de ancho y alto inferiores a 1 y 4 metros respectivamente. Se permitira abatir la pieza cuando se hayan cortado, por el lugar de abatimiento,
las armaduras verticales de una de sus caras manteniendo sin cortar las de la otra a fin de que actien de eje de giro y que se cortaran una vez abatida. El
tramo demolido no quedara colgando, sino que descansara sobre firme horizontal, se cortaran sus armaduras y se troceara o descendera por medios
mecanicos.

No se dejaran muros ciegos sin arriostrar o apuntalar cuando superen una altura superior a 7 veces su espesor.

La demolicién de estos elementos constructivos se podra llevar a cabo:

- A mano: Para ello y tratdndose de muros exteriores se realizara desde el andamio previamente instalado por el exterior y trabajando sobre su
plataforma.

- Por traccién: Mediante maquinaria o herramienta adecuada, alejando al personal de la zona de vuelco y efectuando el tiro a una distancia no superior
a vez y media la altura del muro a demoler.

- Por empuje: Rozando inferiormente el elemento y aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad, con las precauciones que se sefialan en el
apartado correspondiente de las Demoliciones en general.

4.9.2 Demolicion de béveda:
Se apuntalaran y contrarrestaran los empujes; seguidamente se descargara todo el relleno o carga superior.

Previo apeo de la béveda, se comenzara su demolicion por la clave continuando simétricamente hacia los apoyos en las bévedas de cafidén y en espiral
para las bévedas de rincon.

4.9.3 Demolicién de vigas y jacenas:
En general, se habran demolido previamente todos los elementos de la planta superior, incluso muros, pilares y forjados.

N
Se suspendera o apuntalara previamente la viga o parte de ella que vaya a levantarse y se cortaran después sus extremos. !: N
No se dejaran nunca vigas en voladizo sin apuntalar. En vigas de hormigén armado es conveniente controlar, si es posible, la trayectoria de la dire€c) S
las armaduras para evitar momentos o torsiones no previstas. g Q
4.9.4 Demolicién de soportes: 8 8
En general, se habran demolido previamente todos los elementos que acometan a ellos por su parte superior, tales como vigas, forjados reticularg$Oéta.—
Se suspendera o atirantara el soporte y, posteriormente, se cortard o desmontara inferiormente. Si es de hormigén armado, cortaremos los hier| q& |
de las caras tras haberlo atirantado y, por empuje o traccién, haremos caer el pilar, cortando después los hierros de la otra cara. Si es de madera &acéigiy
por corte de la base y el mismo sistema anterior. ] se
No se permitira volcarlos bruscamente sobre forjados; en planta baja se cuidara que la zona de vuelco esté libre de obstaculos y de personal trabpjar 'ug,yg,
aun asi, se atirantaran para controlar la direccién en que han de caer.

4.9.5 Demolicion de forjados: o
Se demoleran, por regla general, después de haber suprimido todos los elementos situados por encima de su nivel, incluso soportes y muros. ~
Los elementos en voladizo se habran apuntalado previamente, asi como los tramos de forjado en el que se observen cedimientos. Los voladizos $€¥3|
general, los primeros elementos a demoler, cortandolos a haces exteriores del elemento resistente sobre el que apoyan. g

Los cortes del forjado no dejaran elementos en voladizo sin apuntalar o suspender convenientemente. L
Las cargas que soporte todo apeo o apuntalamiento se transmitiran al terreno o a elementos estructurales o forjados en buen estado sin sobr @

—

ningun momento, la sobrecarga admisible para la que se edificaron.
Cuando exista material de relleno solidario con el forjado se demolera todo el conjunto simultdneamente.

=
Verifigpble en wwg.coavn.org/ verifi
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4.9.6 Forjados de viguetas:
Si el forjado es de madera, después de descubrir las viguetillas se observara el estado de sus cabezas por si estuviesen en mal estado, sobre
zonas proximas a bajantes, cocinas, bafios o bien cuando se hallen en contacto con chimeneas.
Se demolera el entrevigado a ambos lados de la vigueta sin debilitarla y, cuando sea semivigueta, sin romper su capa de compresion.
Las viguetillas de forjado no se desmantelaran apalancando sobre la propia viga maestra sobre la que apoyan, sino siempre por corte en los
estando apeadas o suspendidas. Si las viguetas son de acero, deben cortarse las cabezas con oxicorte, con la misma precaucion anterior.
Si la vigueta es continua, antes del corte se procedera a apear el vano de las crujias o tramos que quedan pendientes de ser cortados.
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4.9.7 Losas de hormigon:

Las losas de hormigén armadas en una direccién se cortaran, en general, en franjas paralelas a la armadura principal de modo que los trozos tes
sean evacuables por el medio previsto al efecto. Si la evacuacién se realiza mediante gria o por otro medio mecénico, una vez suspendida Ia| f@nja se
cortardn sus apoyos. Si la evacuacion se realizase por medios manuales, ademas del mayor desmoronamiento y troceado de piezas, se ap 3
elemento antes de proceder a cortar las armaduras.

En apoyos continuos, con prolongacién de armaduras a otros tramos o crujias, antes del corte se procedera a apear el vano de las crujias o tramos que
quedan pendientes de ser cortados.
Las losas de hormigon armadas en dos direcciones se cortaran, en general, por recuadros empezando por el centro y siguiendo en espiral, dejando para

el final las franjas que unen los abacos o capiteles entre soportes. Previamente se habran apuntalado los centros de los recuadros contiguos. Posteriormente
se cortaran las franjas que quedaron sin cortar y finalmente los abacos.
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4.9.8 Demolicion de cimientos:

Dependiendo del material de que estén formados, puede llevarse a cabo la demolicion bien con empleo de martillos neumaticos de manejo manual, bien
mediante retromartillo rompedor mecanico (o retroexcavadora cuando la mamposteria -generalmente en edificios muy vetustos del medio rural- se halla
escasamente trabada por los morteros que la aglomeran) o bien mediante un sistema explosivo.

Si se realiza por medio de explosiéon controlada se seguirdn con sumo esmero todas las medidas especificas que se indican en la normativa vigente
afecta. Se empleara dinamita y explosivos de seguridad, situando al personal laboral y a terceros a cubierto de la explosion.

Si la demolicién se realiza con martillo neumatico compresor, se ira retirando el escombro a medida que se va demoliendo el cimiento.

4.10 Demolicién de saneamiento:
Antes de iniciar este tipo de trabajos, se desconectara el entronque de la canal o tuberia al colector general y se obturara el orificio resultante.
Seguidamente se excavaran las tierras por medios manuales hasta descubrir el albafial, conseguido lo cual se desmontara la conduccion. Cuando no se
pretenda recuperar ningun elemento del mismo, y no exista impedimento fisico, se puede llevar a cabo la demolicién por medios mecanicos, una vez llevada
a cabo la separacion albafial-colector general.
Se indicara si han de ser recuperadas las tapas, rejillas o elementos andlogos de arquetas y sumideros.

4.11 Demolicién de instalaciones:
Los equipos industriales se desmontaran, en general, siguiendo el orden inverso al que se utilizé al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los elementos
resistentes a los que puedan estar unidos.
En los supuestos en que no se persiga recuperar ningin elemento de los que se utilizaron en la formacién de conducciones y canalizaciones, y cuando asi
se establezca en Proyecto, podran demolerse de forma conjunta con el elemento constructivo en el que se ubiquen.

Articulo 5. Ejecucion de la demolicion por colapso por empuje de maquina:

La altura del edificio o restos del mismo a demoler por empuje de maquina no superara los 2/3 de la altura alcanzable por esta.

La maquina trabajara siempre sobre suelo consistente y en condiciones de giro libre de 360°.

Nunca se empujaran elementos de acero o de hormigdn armado que previamente no hayan sido cortados o separados de sus anclajes estructurales.

Se podra utilizar la maquina como elemento de traccién para derribar ciertos elementos mediante el empleo de cables o tirantes de acero, extremando las
medidas de precaucién relativas a los espacios de vuelco, a la propia estabilidad del elemento tras las rozas llevadas a cabo en él y a la seguridad de los
operarios y maquinista.

Las zonas préximas o en contacto con medianerias se demoleran elemento a elemento de modo que el frente de trabajo de la maquina sea siempre paralelo
a dichas medianerias y dejando aislado de ellas todo elemento a demoler.

Los elementos verticales a derribar se atacaran empujandolos por su cuarto mas elevado y siempre por encima de su centro de gravedad para evitar su

caida hacia el lado contrario. Sobre estos no quedaran, en el momento del ataque, elementos o planos inclinados que puedan deslizar y venir a caer sobre la
maquina.

Articulo 6. Ejecucion de la demolicion por colapso mediante impacto de bola de gran masa:

La utilizacién de bola de gran masa precisara disponer del mecanismo de actuacion adecuado y de espacio libre suficiente para que la efectividad y la
seguridad estén garantizadas en todo momento.

Solo se podra utilizar cuando el edificio se encuentre aislado o tomando estrictas medidas de seguridad respecto a los colindantes, caso de haberlos, dado
el gran volumen de las piezas que este tipo de demoliciones genera.

Articulo 7. Ejecucion de la demolicion por colapso por empleo de explosivos:

Este procedimiento requerira un Proyecto de voladura previo, autorizado por la Direccién General de Minas del Ministerio de Industria.

No se utilizaran los explosivos en la demolicion de edificios con estructura de acero o cuando en ellos predomine la madera o elementos faciimente
combustibles.

Tanto la empresa encargada de llevar a cabo estos trabajos como el personal a su cargo seran especialmente calificados y autorizados.

Articulo 8. Ejecucion de demolicion combinada:
Cuando parte de un edificio se vaya a demoler elemento a elemento y parte por cualquier procedimiento de colapso se estableceran claramente |

A0t72 |

en que se utilizara cada modalidad. §
Salvo casos puntuales muy concretos y definidos en la memoria del Proyecto de Derribo, la demolicion de la zona por colapso se realizara después e
demolido la zona que se haya sefalado para demoler elemento a elemento. De esta Ultima no quedara ningin elemento en equilibrio inestable sus mﬁ R
caer en el momento de llevar a cabo la demolicién de la zona sefialada por colapso. ol O
N —

Articulo 9. Empleo de andamios y apeos. E N
Se emplearan en el marco de la demolicion de elementos especificos, en demoliciones manuales, elemento a elemento, y siempre en construcciones’§uefd
presenten sintomas de ruina inminente. ] se
Se comprobara previamente que las secciones y estado fisico de los elementos de apeo, de los tablones, de los cuerpos de andamio, efc| son lo§
adecuados para cumplir a la perfeccion la mision que se les va a exigir una vez montados. Se estudiara, en cada caso, la situacion, la forma, el agcesp cie!
personal, de los materiales, la resistencia del terreno si apoya en él, la resistencia del andamio y de los posibles lugares de anclajes, acodalan e 3, 189
protecciones que es necesario poner, viseras, lonas, etc. buscando siempre las causas que, juntas o por separado, puedan producir situaciones que d r@;a@é
accidentes, para asi poderlos evitar. lﬁ'; g8
Cuando existan lineas eléctricas desnudas se aislaran con el dieléctrico apropiado, se desviaran, al menos, a 3 m. de la zona de influencia de los t josz0p

en otro caso, se cortara la tensién eléctrica mientras duren los trabajos. g g?g
| oS

9.1 Andamios de Servicios: N| 88
Usados como elemento auxiliar para el trabajo en altura y para el paso del personal de obra: 9 E §

- Andamios de borriquetas o de caballetes: Estan compuestos por un tablero horizontal de tablones dispuesto sobre dos pies en formacde "V*

invertidaque forman una horquilla arriostrada. Sean sobre borriquetas fijas o sobre borriquetas armadas, deberan contar siempre con barerfgw%es
rodapié.

- Andamios de parales: Compuestos de tablones apoyados en sus extremos y puntos medios, por maderas que sobresalen de una obra d@lﬁﬂeréA
teniendo en el extremo una plataforma compuesta por tablones horizontales que se usa como plataforma de trabajo.

- Andamios de puentes volados: Formados por plataformas apoyadas, preferentemente, sobre perfiles laminados de hierro o vigas de madera i se
utiliza madera, estara sana y no tendra nudos o defectos que puedan alterar su resistencia, debiendo tener la escuadria correspondiente a fin (&E It
coeficiente de seguridad no sea nunca inferior a 1/5 de la carga de rotura.

- Andamios de palomillas: Estdn compuestos de plataformas apoyadas en armazones de tres piezas, en forma de tridngulo rectangulo, q
manera de ménsula.

- Andamios de pie con maderas escuadradas ( o rollizos): Son plataformas de trabajo apoyadas en dos series de almas o elementos vertica
con ofras por traviesas o arriostramientos y que estan empotradas o clavadas a durmientes. Deben poseer barandillas horizontales a 90 centj
altura y rodapié para evitar caidas.

- Andamios transportables o giratorios: Compuestos por una plataforma de tablones horizontales unida a un bastidor mévil. Deberan contar co
y rodapié.

- Andamios colgados o de revocador: Formados por una plataforma colgante horizontal fija que va apoyada sobre pescantes de perfiles laminados de
acero o de madera sin nudos. Deberan tener barandilla y rodapié.

- Andamios colgados moviles: Constituidos por plataformas horizontales, suspendidas por medio de cables o cuerdas, que poseen mecanismo de
movimiento que les permite desplazarse verticalmente. Los cabrestantes de los andamios colgados deben poseer descenso autofrenante y el
correspondiente dispositivo de parada; deben llevar una placa en la que se sefiale la capacidad y contaran con libretas de matriculacion con sus
correspondientes verificaciones. Los cables deben ser flexibles, con hilos de acero y carga de rotura entre 120-160 Kg/mm?, con un coeficiente de
seguridad de 10.

- Andamios metalicos: Son los que actualmente tienen mayor aceptacion y uso debido a su rapidez y simplicidad de montaje, ligereza, larga duracion,
adaptabilidad a cualquier tipo de obra, exactitud en el célculo de cargas por conocer las caracteristicas de los aceros empleados, posibilidad de
desplazamiento siempre que se trate de pequefios andamios o castilletes y mayor seguridad; se distinguen dos tipos, a saber, los formados por
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mddulos tipificados o bastidores y aquéllos otros compuestos por estructuras metdlicas sujetas entre si por grapas ortogonales. En su colocacion se

tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- Los elementos metalicos que formen los pies derechos o soportes estaran en un plano vertical.

- Laseparacion entre los largueros o puentes no sera superior a 2,50 metros.

- Elempalme de los largueros se hara a un cuarto de su luz, donde el momento flector sea minimo.

- Enlas abrazaderas que unen los elementos tubulares se controlara el esfuerzo de apriete para no sobrepasar el limite elastico de los frenos de las
tuercas.

- Los arriostramientos o anclajes deberan estar formados siempre por sistemas indeformables en el plano formado por los soportes y puentes, a
base de diagonales o cruces de San Andrés; se anclaran, ademas, a las fachadas que no vayan a ser demolidas o no de inmediato, requisito
imprescindible si el andamio no esta anclado en sus extremos, debiendo preverse como minimo cuatro anclajes y uno por cada 20 m2.

- No se superara la carga maxima admisible para las ruedas cuando estas se incorporen a un andamio o castillete.

- Los tableros de altura mayor a 2 metros estaran provistos de barandillas normales con tablas y rodapiés.

9.2  Andamios de Carga:

Usados como elemento auxiliar para sostener partes o materiales de una obra durante su construcciéon en tanto no se puedan sostener por si mismos,
empleandose como armaduras provisionales para la ejecucion de bévedas, arcos, escaleras, encofrados de techos, etc. Estaran proyectados y construidos de
modo que permitan un descenso y desarme progresivos. Debido a su uso, se calcularan para aguantar esfuerzos de importancia, asi como fuerzas dinamicas.

Articulo 10. Retirada de escombros:

A la empresa que realiza los trabajos de demolicion le sera entregada, en su caso, documentacion completa relativa a los materiales que han de ser

acopiados para su posterior empleo; dichos materiales se limpiaran y trasladaran al lugar sefialado al efecto en la forma que indique la Direccién Técnica.

Cuando no existan especificaciones al respecto, todo el producto resultante de la demolicién se trasladara al correspondiente vertedero municipal. EI medio

de transporte, asi como la disposicién de la carga, se adecuaran a cada necesidad, adoptandose las medidas tendentes a evitar que la carga pueda esparcirse u
originar emanaciones o ruidos durante su traslado.

La evacuacion de escombros se puede realizar de las siguientes formas:

- Mediante transporte manual con sacos o carretilla hasta el lugar de acopio de escombros o hasta las canales o conductos dispuestos para ello.

- Con apertura de huecos en forjados, coincidentes con el ancho de un entrevigado y longitud comprendida entre 1 y 1,50 metros, distribuidos de modo
estratégico a fin de facilitar la rapida evacuacion. Este sistema solo podra emplearse, salvo indicacion contraria, en edificios o restos de ellos con un
maximo de 3 plantas y cuando los escombros sean de tamafio manejable por una sola persona.

- Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de 2 plantas sobre el terreno, siempre que se disponga de un espacio libre minimo de 6 x 6
metros.

- Mediante grtia cuando se disponga de espacio para su instalacién y zona acotada para descarga del escombro.

- Mediante canales o conductos cuyo tramo final quedara inclinado de modo que se reduzca la velocidad de salida de los escombros y de forma que su
extremo inferior quede aproximadamente a 2 metros del suelo, contenedor o plataforma de camién. Su embocadura superior quedara protegida contra
caidas accidentales; la seccion util de las canales no sera mayor de 50 x 50 centimetros y la de los conductos de 40 centimetros de diametro.

- Por desescombrado mecanizado, en cuyo caso la maquina se acerca de frente al conjunto de escombro a evacuar y lo retira hasta el punto de
amontonado de escombros o, en su caso, lo carga directamente sobre camion. No se permitira que la maquina se aproxime a los edificios vecinos mas
de lo que se sefiale en la Documentacion Técnica, sin que esta sea nunca inferior a 1 metro, y trabajando en direccién no perpendicular a las
medianerias.

La carga de escombros puede llevarse a cabo:

- Por medios manuales sobre camién o contenedor; la carga se efectia en el mismo momento de realizar la evacuacién de escombros utilizando alguno
o varios de los medios citados para ello; si el escombro ha sido acumulado en una zona acotada al efecto, la carga se llevara a cabo de forma manual o
mecanica sobre la plataforma del camion.

- Por medios mecanicos, generalmente con empleo de pala cargadora, en cuyo caso se llenara la pala en el lugar de acopio de escombros o atacando
sobre el edificio que se esta demoliendo y, tras las maniobras pertinentes, se depositara sobre la plataforma del camion. Si la evacuacion de escombros

se lleva a cabo mediante el empleo de grua y tolvas o cangilones, la descarga puede hacerse directamente desde estas al contenedor o plat
camion.

3

8172

El transporte a vertedero, como norma universal, se realizara por medios mecanicos mediante empleo de camién o dumper. En el transp
camion basculante o dumper la carga se dispondra sobre la propia plataforma del medio mecanico. En el caso de utilizarse contenedor, un |c|
recogera cuando esté lleno y dejara otro contenedor vacio.

Z:

Articulo 11. Mantenimiento:
En la superficie del solar resultante se mantendra el desaglie necesario para impedir la acumulacion de agua pluvial que pueda, en su caso, afe
locales o fundamentos de los edificios colindantes.
Supuesta la existencia de estos y en tanto se lleva a cabo la consolidacion definitiva de sus elementos dafiados, se conservaran los apuntalarpient
apeos realizados a tal fin, asi como las vallas y cerramientos. Cualquier anomalia que se detecte se pondra en conocimiento de la Direccion Técni
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evaluara la importancia de la misma y propondra las reparaciones que deban efectuarse. O £E
25
58
Articulo 12. Medicién: 8 ¢s
Los criterios a seguir para la medicion y valoracion de estas actividades seran los que aparecen en los enunciados de las partidas correspondientesyen 9§
que quedan definidas tanto la unidad geométrica del elemento a demoler, las caracteristicas del mismo, el/los medios mecénicos que se han de b I% f I§§
inclusiones o exclusiones y el criterio para medir, aspectos todos ellos que influyen en el calculo del precio descompuesto. o) ; g
Si en alguna de las unidades de demolicion no esta incluida la correspondiente evacuacion de escombros, su medicion y valoracion se realizarg pawmetrg
cubico (m?®) contabilizado sobre el medio de transporte a vertedero. 8 8 §
—] g%

Articulo 13. Precauciones a adoptar. csv

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra seran las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo aprotﬁ%%
0O.M. de 9 de marzo de 1971y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.

Dada la cuantia de elementos susceptibles de ser demolidos, la diversidad de enclaves para elementos similares, la variedad de ataques que pu&igéaﬁ%
una edificacion a lo largo de su vida Util, las diferencias sobre los efectos que dichos dafios pueden ocasionar en estructuras de diversa indole, log medios y
procedimiento seguidos en los trabajos de demolicién, etc., etc., los riesgos a que quedan sometidos los operarios que llevan a cabo los trabajos g@g
variados (golpes, cortes, descargas eléctricas, caidas, atrapamientos por maquinas o escombros, aspiracion de polvo, ...) 583

Iguaimente, muchas de las circunstancias sefialadas inciden también sobre el estado y condiciones de edificaciones lindantes o préximas por loSgie
numerosas ocasiones, quedan afectados en mayor o menor medida tras la demolicion efectuada. 3s

Cuando los operarios trabajen a una altura igual o superior a los 3 metros deberan utilizar cinturones de seguridad, anclados a puntos fijos; se|
andamios cuando no existan apoyos que ofrezcan garantia de estabilidad.

Siempre que se efectie un hueco a nivel de planta, generalmente destinado a evacuacién de escombros, sera protegido mediante barandil e 90
centimetros de altura y 175 kg/ml. que no se retirara hasta el momento de la demolicion del forjado que corresponda. En ese sentido, no se retirar: sta el
momento de la demolicion del trozo de muro correspondiente los antepechos o barandillas de que disponga la edificacién o, en caso imprescind 2
sustituidos por otros de las mismas caracteristicas que el anterior.

No se depositara escombro sobre los andamios ni sobre las plataformas de seguridad; cuando se vierta escombro a través de huecos efectuados en los
forjados se evitara que la carga supere los 100 kg/m?. incluso aunque el estado de los mismos sea excelente. El espacio donde se realicen las caidas de
escombro estara siempre acotado y vigilado evitdndose, en todo momento, la permanencia o transito de operarios por dichas zonas, asi como bajo cargas
suspendidas.

Los operarios que han de llevar a cabo la demolicidén se situaran en el mismo nivel de la planta que se suprime. Se evitara que diversas cuadrillas puedan
trabajar en niveles distintos de la misma vertical o en las proximidades de elementos que se han de abatir o volcar.

Cuando la construccion a demoler se ubique en el casco urbano todo el recinto de la obra que linde con vias publicas o lugares privados donde pueda existir
riesgo para personas o bienes debera ser vallado con un cercado de 2 metros de altura, realizado con material consistente y separado de la fachada al menos
1,50 metros (salvo definicion en contra de las Ordenanzas Municipales). Esta valla debera llevar, en caso de obstaculizar el paso de vehiculos, su
correspondiente iluminacién en todas sus esquinas y cada 10 metros en su longitud. Se preveran dos accesos a la obra totalmente independientes, uno para
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vehiculos y otro para personas; el resto de huecos de planta baja deben ser condenados para evitar su acceso a través de ellos. Dichos accesos, realizados con
material consistente, constituiran un perfecto cierre del recinto al finalizar la jornada de trabajo.

En las fachadas que den sobre la via publica se dispondran protecciones como redes o lonas, asi como una plataforma de madera de una anchura no
inferior a 1,50 metros, capaz de soportar una carga de 600 kg/m2 Esta plataforma protegera de la caida de escombros o herramientas y podra colocarse
aprovechando la parte inferior de la andamiada de fachada, o bien instalandola, volada respecto a la linea de fachada, en el nivel de la primera planta.

La distancia de la maquina al elemento a demoler por empuje sera igual o mayor que la altura del mismo. En la demolicién de fabricas por empuje la cabina
del conductor ird debidamente protegida contra la proyeccioén o caida de materiales.

Las zonas de caida de materiales estaran sefializadas y vigiladas.

En la demolicién por traccién se tomaran las medidas necesarias para evitar el posible latigazo derivado de la rotura del cable de arrastre, colocandose un
segundo cable de reserva. Nunca se utilizaran grias para efectuar el arrastre por el gran riesgo que presentan de volcar.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos, la demolicion de la zona por colapso se realizara después de haber demolido la zona que se haya
sefialado para demoler elemento a elemento. De esta Ultima no quedara ningun elemento inestable que pueda caer en el momento de llevar a cabo la demolicion
mecanica de las zonas aun en pie.

Alcanzado el nivel inferior del edificio suprimido, se efectuara una inspeccién general de las edificaciones lindantes para observar su estado y las lesiones
que hayan podido surgir. Las vallas, arquetas, apeos e instalaciones auxiliares quedaran en perfecto estado de servicio.

En la evacuacion de escombros se adoptaran las siguientes medidas de seguridad:

Se evitard mediante lonas al exterior y regado al interior la formacién de grandes masas de polvo y su esparcimiento a la via publica.

- Se acotara y vigilara el espacio donde cae el escombro y, sobre todo, el desprendimiento de partes de dicho escombro.

No se acumulara escombro sobre los forjados en cuantia de carga superior a 150 Kg/m?., aunque estos se hallen en buen estado.

No se depositaran escombros sobre los andamios. Si se instalan tolvas de almacenamiento, asegurar bien su instalacién para evitar desplomes laterales y
posibles derrumbes.

Asegurar las plantas por debajo de la rasante, si las hubiese, si se piensa almacenar escombro en planta baja; apear suficientemente si ha de ser sacado
con maquina.

- Siempre que se utilicen grdas u otros medios de elevacién, se cuidara que los cables no realicen nunca esfuerzos inclinados. Los materiales a elevar se
mantendran ligeramente suspendidos para comprobar que el peso del elemento no es superior a la potencia de la maquina y para evitar caidas o
desprendimientos bruscos.

El conductor del camién no permanecera dentro de la cabina cuando la pala cargadora deposite el escombro, operacién que siempre se llevara por la
parte posterior del camién o por un lateral.

Todo andamio, antes de usarse, debera someterse a una prueba de carga, repitiéndose siempre esta prueba ante cualquier cambio o duda en la seguridad
que ofrece.

Se vigilara que los andamios de puentes volados no se contrapesan con elementos de carga sueltos, sino que se apuntalan convenientemente mediante
virotillos clavados y acufiados a techos.

Si en los andamios colgados mdviles se usan vigas en voladizo, seran a base de perfiles de acero y convenientemente calculadas o con un coeficiente de
seguridad no inferior a 6; la prolongacién hacia el interior del edificio no sera inferior del doble del saliente libre. No se deben anclar o contrapesar nunca con
elementos mdviles o pesas, sino a base de estribos, apuntalamientos, perforaciones en los forjados u otros sistemas parecidos de suficiente seguridad.

Si no se pueden aplicar barandillas de proteccion, sera necesario que los operarios usen cinturones de seguridad sujetos a elementos del andamio.

Es imprescindible la nivelacion y correcto aplome del andamio o castillete, el perfecto bloqueo de las ruedas de este por los dos lados con cufias y el anclaje
del castillete a la construccion evitando que este se desplace cuando haya sobre él personas o sobrecargas.

Atencion permanente merecen las escaleras de comunicacion en andamios debido a la inseguridad e inestabilidad que suelen ofrecer. Si esta es de madera,
los largueros seran de una sola pieza y los peldafios estaran ensamblados (no clavados). La longitud de las escaleras han de permitir sobrepasara en un metro el
apoyo superior, teniendo su base anclada o con apoyos antideslizantes y debiendo tener siempre un angulo de inclinacion de 70°. El ascenso y descenso se hara
siempre de frente a ella y con cargas inferiores a 25 Kg.

EPIGRAFE 3.°

CONTROL DE LA DEMOLICION —

N
. SIS
Articulo 14. Control: —| N
Mientras duren los trabajos de demolicion se seguira un exhaustivo control, especifico para cada una de las actividades a desarrollar. Con la frecue @a @
se sefiale para cada elemento constructivo a demoler, la Direccién Facultativa anotara en el indice de control y vigilancia preparado al efecto el cumplirehte~Q
incumplimiento de todas y cada una de las medidas y especificaciones sefialadas en el presente Pliego en los aspectos relativos a: N 8
- Ejecucion de medidas previas a la demolicion. 8 I~
- Medidas de proteccién colectiva. Zl N

- Medidas de proteccién personal.
- Organizacion y forma de ejecutar los trabajos

35
>

- Otros medios de seguridad a vigilar § g
Cuando se detecte alguna anomalia o incumplimiento de tales prescripciones, la Direccién Facultativa dejara constancia expresa de las mismas y fraz: rég%
continuacion, las pautas de correccion necesarias. 5 ?»
Se llevara a cabo un control por cada una de las plataformas o andamiadas instaladas y, al menos, cada vez que el andamio cambia dg¢ é&a@q
posicion; Por cada medio de evacuacion instalado, con la periodicidad que se sefiale en el plan de demolicién; A modo general, un control por cadg €0 rg’g
de planta y, al menos, uno por planta. Se prestara especial atencién sobre los siguientes puntos criticos: (.'?) §§
- Proteccion de la via publica en tramos de fachada. 0| i<
- Acumulacion de escombros sobre forjados. ®| 5o
- Apoyo de cerchas, bévedas, forjados, ... & § g
- Arriostramiento de cerchas durante el derribo. ol £:
- Deformaciones y oscilaciones durante la suspension de elementos. —] 8%

o}
@
2

Apeo de correas y cerchas antes de cortarlas.

- Empujes laterales en arcos; atirantado de arcos.

Muros multicapa y chapados que pueden ocultar defectos de los mismos.

Proteccion de huecos o pafios enteros que den al vacio.

Se retirara la carpinteria recuperable a medida que se separa de los muros o tabiques donde se halla recibida.

Resistencia de la zonas destinadas a soportar el impacto de pafios de tabiqueria, caso de llevarse a cabo demoliciones por vuelco.
Debilitamiento del soporte del que se retira el revestimiento.

- Debilitamiento de forjados por quedar afectada su capa de compresion tras retirar los pavimentos.

Anclaje de cables en la demolicién por traccién y sin efectuar tirones bruscos.
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- Flechas, giros y desplazamientos en estructuras hiperestaticas.
Sistemas de corte y suspension.

Empleo, en su caso, de dinamita y explosivos de seguridad. Se controlara la distancia minima a inmuebles habitados que no sera inferior a 500
Proteccion de huecos de forjado o pafios de muro demolidos que den al vacio.

C%VN

Piezas metdlicas deformadas, cuyo desmontaje o seccionamiento puede provocar accidentes.

Caida brusca de escombros procedentes del corte sobre los andamios y plataformas de trabajo.
Debilitamiento del elemento sobre el que se realiza la roza o hueco.
Pausas prolongadas en la demolicion.
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EPIGRAFE 4.°
OTRAS CONDICIONES

Articulo 15.

El presente Pliego General y particular, que consta de 16 paginas numeradas, es suscrito en prueba de conformidad por la Propiedad y el Contratista
en cuadruplicado ejemplar, uno para cada una de las partes, el tercero para el Arquitecto-Director y el cuarto para el expediente del Proyecto depositado en
el Colegio de Arquitectos, el cual se conviene que hara fe de su contenido en caso de dudas o discrepancias.

En a de de

LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO LA CONTRATA
Fdo.: Fdo.: Fdo.:

Peralta, a 7 de febrero de 2023

N2024A0172|
21/02/2024
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El Arquitecto:

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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Fdo. Carlos Diaz Navarro
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