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PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA
REDACCION DEL PROYECTO TECNICO PARA LA CONSTRUCCION DEL
CENTRO DE INFORMACION Y DINAMIZACION TURISTICA, EDUCATIVA Y
CULTURAL DE BARDENAS EN FUSTINANA

1. OBIJETO
1.1. Objeto del contrato

El presente pliego tiene por objeto la contratacidn del proyecto técnico para la construccion del
nuevo centro de dinamizacion turistica, educativa y cultural en Fustifiana, accién recogida en la
actuacion n? 3. “Espacios de dinamizacion turistica -cero emisiones- Bardenas Reales”
correspondiente al Eje 2: “Mejora de la Eficiencia Energética” del Plan de Sostenibilidad Turistica
en Destino Ribera de Navarra; financiado por el Fondo Next Generation EU en el marco del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia de la Convocatoria Extraordinaria 2021 del Plan
de Sostenibilidad Turistica en Destinos.

Con este proyecto se pretende cubrir la necesidad de proceder al desarrollo de las actuaciones
previstas en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Bardenas para crear las “dreas
de acogida e informacion turistico recreativas y medioambientales” del Area de la Negra,
ubicada en el entorno de Fustifiana y responder asimismo a la necesidad recogida en la
actuaciéon 2 del Plan de Turismo de Bardenas, “disefio, creacion y/o adecuacion de
infraestructuras, dotaciones y servicios turisticos del Parque Natural”.

Es requisito obligatorio el disefio y ejecucidn de un edificio eficiente adaptado a las normativas.

Es importante considerar que la idea del edificio, subvencionado por los Fondos Next Generation
del departamento de Turismo de Gobierno de Navarra, debe ser un edificio de consumo casi
nulo que cumpla con las exigencias reglamentarias establecidas en el Documento Basico “DB HE
Ahorro de Energia” en lo referente a la limitacién de consumo energético para edificio de nueva
construccion, debe cumplir con la etiqueta 25TER y su demanda de energia primaria debera ser
inferior en, al menos, un 20% de los requisitos del Cédigo Técnico de la Edificacidn.

El objeto del contrato viene recogido en las condiciones particulares del presente contrato de
servicios y consiste en:

19, La redaccion del proyecto de obra para la construccion del nuevo centro de dinamizacidn
turistica, educativa y cultural en Fustifana, la asistencia técnica en la gestién de
autorizaciones y licencias necesarias en fase de redaccion de dicho proyecto y el replanteo
de las obras.

22, La redaccidn de proyecto de interiorismo con propuesta de mobiliario interior y exterior
que se propone para cada espacio y sala, asi como dotacién de mobiliario interior, exterior,
jardineria, etc....que sirva a las necesidades y fines previstos para cada espacio.

392, Ladireccion facultativa (direccion de obra y coordinacion de seguridad y salud en fase de
ejecucion) de las obras correspondientes y la asistencia técnica en la gestion de
autorizaciones y licencias necesarias en fase de ejecucién de las obras, que se adjudicara
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Unicamente en el caso de que se decida llevar a cabo la ejecucion de dichas actuaciones, y

sobre el proyecto final redactado en la presente licitacidn.
1.2. Normativa

Los proyectos deberan resolverse en todos sus aspectos legales y normativos, técnicos,
funcionales, de habitabilidad y de disefio para que satisfagan claramente, a criterio de la
propiedad, la misién para la cual se redactan.

Con caracter general y sin que ello presuponga limitacion al proyecto, deberd cumplir todas las
disposiciones y normativas legales vigentes. Asi mismo, debera cumplir la normativa especifica
gue afecte al uso del nuevo edificio. Se cumpliran los requisitos fisicos que establece el Decreto
Foral 28/2007, de 26 de marzo, por el que se regula el primer ciclo de educacién infantil en la
Comunidad Foral de Navarra y se establecen los requisitos que deben cumplir los centros que lo
imparten. El proyecto debe cumplir con la legislacion urbanistica en vigor en el momento de la
publicacion del anuncio de concurso.

Serd igualmente obligatorio el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo (BOE 28/3/2006) junto con sus modificaciones y
actualizaciones como el Real Decreto 732/2019, y el cumplimiento de la restante normativa de
obligado cumplimiento en vigor.

Se prestara especial atencidn a las normativas y recomendaciones de Accesibilidad Universal y
Disefio para Todas las Personas, las cuales se incluirdn obligatoriamente en el proyecto, entre

ellas:

e CTEDB-SUAYy CTE DB-SI.

e LeyForal 12/2018, de 14 de junio, de Accesibilidad Universal.

e Decreto Foral 58/2014, de 16 de julio, de medidas tendentes a la Accesibilidad
Universal en la atencion a los ciudadanos dispensada por la Administracion de
la Comunidad Foral de Navarra y sus organismos auténomos.

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidon para el
acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

e Las siguientes normas:

e UNE 170001-1:2007 Accesibilidad universal. Parte 1: Criterios
DALCO para facilitar la accesibilidad al entorno.
e UNE 170001-2:2007 Accesibilidad universal. Parte 2: Sistema de
gestion de la accesibilidad.
e UNE 41500 IN Accesibilidad en la edificacion y el urbanismo.
Criterios generales de disefio.
e UNE 41510 Accesibilidad en el urbanismo.
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e UNE-ISO 21542:2012. Edificacion. Accesibilidad del entorno
construido

e Principios de Disefio Universal

Tanto las instalaciones como el proyecto en general deberan cumplir todos los criterios
necesarios para la consecucién de un edificio de consumo casi nulo, definido en el CTE DB-HE
2019, y los “Criterios de disefio energético” incluidos en el presente pliego. Los cdlculos
energéticos y/o herramientas informaticas utilizadas deberan seguir los procedimientos de
calculo recogidos en el CTE DB-HE 2019 y en el documento reconocido Condiciones técnicas de
los procedimientos para la evaluacion de la eficiencia energética de los edificios.

La calificacion energética se acreditard a nivel de proyecto mediante procedimiento reconocido
por el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico y Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, y de acuerdo con el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el
que se aprueba el procedimiento basico para la certificacidon de la eficiencia energética de los
edificios.

1.3. Condicionantes de edificacidn del solar y caracteristicas del terreno

La ubicacion para el Centro en el término municipal de Fustifiana corresponde con la parcela N.2
343 del poligono 11.

Se adjunta al presente pliego:
e Cédula parcelaria.
e Estudio geotécnico de la parcela.

Esta entidad no se responsabiliza de los posibles errores u omisiones en que los documentos
aportados pudieran incurrir. Sera, por tanto, obligacién del adjudicatario/contratista la
verificacion de los datos aportados.

Topografia. La adjudicataria llevara a cabo el estudio topografico de la parcela y los gasto que
del mismo se deriven seran de su cuenta y cargo, considerando a todos los efectos que los
mismos estan incluidos en el precio de adjudicacion.

1.4. Seguridad y Salud durante la ejecucién de las obras

El proyecto debera contemplar todas las medidas necesarias para garantizar la seguridad
durante las obras (accesos a la obra de vehiculos y personal, vallados, etc.).

1.5. Equipo técnico y medios
Medios personales

El equipo técnico minimo para la ejecucion del contrato viene recogido en la cldusula “Solvencia
técnica y profesional, experiencia y medios” de las condiciones particulares del presente
contrato de servicios.

La empresa licitadora designara las personas que componen el equipo de trabajo que cubra las
necesidades minimas requeridas (titulacion profesional y experiencia laboral). En todo caso, el
equipo de trabajo debera estar compuesto por un equipo interdisciplinar con titulacién
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técnica y profesional adecuada a los servicios solicitados, constando como minimo las personas
con perfil técnico que figuran en el Pliego de Condiciones Particulares y en este pliego.

Aunque una misma persona integrante del equipo de trabajo pueda ostentar varias de las
competencias profesionales requeridas, el equipo de trabajo debera contar en todo momento
con el personal técnico suficiente para cumplir todas las funciones atribuidas en el presente
pliego en forma apropiada y plazos, para lo cual la empresa adjudicataria dispondra del
personal necesario en nimero (un minimo de tres personas de perfil técnico con dedicaciéon
exclusiva en fase de proyecto y con dedicacion parcial seguin necesidades en fase de ejecucion)
y capacidad profesional (equipo técnico multidisciplinar).

El equipo técnico dispondra de conocimientos avanzados en la utilizacion de herramientas
informaticas basicas (Procesamiento de textos, hojas de cdlculo y correo electrdnico),
herramientas de planificacién de proyectos, gestion de presupuestos, herramientas de dibujo
asistido por ordenador (CAD), calculo de estructuras y disefio y calculo de instalaciones.

En cualquier momento y tantas veces como sea necesario, la unidad gestora del presente
contrato, el Servicio de Planificacién y Desarrollo de Proyectos Estratégicos, podra solicitar a la
empresa adjudicataria el relevo del personal cuya capacidad estime inadecuada en un plazo
maximo de quince (15) dias.

Medios materiales

La empresa licitadora dispondra de todos aquellos medios materiales necesarios para la
correcta ejecucion de los trabajos entre los que debe incluir como minimo una oficina fisica (no
enclavada necesariamente en el centro de trabajo de la obra), un vehiculo, equipos de telefonia,
ordenadores, programas informdaticos de ofimatica y correo electrdnico, planificacién de
proyectos, gestion de presupuestos, dibujo asistido por ordenador (CAD), calculo de estructuras
y disefio y calculo de instalaciones siendo responsabilidad de la empresa adjudicataria el estar
en posesion de las licencias de utilizacion de todos aquellos programas informaticos que utilice,
impresidon y reproduccion de documentos, EPI, etc. y que estaran incluidos en los precios
ofertados.

1.6. Fases y plazos de ejecucion de los trabajos

El plazo maximo de ejecucion del contrato de servicios viene recogido en la cldusula “Plazo de
ejecucion” de las condiciones particulares del presente contrato de servicios.

El contrato no podra ser prorrogado.
1.7. Presupuesto maximo de las obras a realizar
El presupuesto maximo para la licitacién de las obras serd de 1.252.350,00 €, IVA incluido.

La distribucion del presupuesto maximo de los trabajos de las obras segun el tipo de actuaciéon
debera seguir el siguiente reparto econémico:
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Infraestructura Centro de Dinamizacion Turistica 700.000,00
Infraestructura al aire libre 100.000,00
Aparcamientos 30.000,00
Urbanizacion 70.000,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 900.000,00
Gastos generales y beneficio industrial (15%) 135.000,00
PRESUPUESTO EN EJECUCION POR CONTRATA 1.035.000,00
IVA 21% 217.350,00

PRESUPUESTO TOTAL DE LICITACION

1.252.350,00

A dicho presupuesto total de obra a ejecutar y el cual debe respetar el proyecto a elaborar se le

suplementa con un importe de 75.000 € (IVA excluido), destinado a mobiliario interior y exterior.

Resumen:

0 Proyecto de obras: 1.252.350 €, incluye P.E.M,, B.l., G.G. e IVA
O Mobiliario Exterior e Interior: 90.750 € (lva Incluido)

TOTAL PRESUPUESTO PROYECTO Y MOBILIARIO: 1.343.100 €

1.8. Identificacion de la parcela de actuacién

El proyecto a desarrollar se llevara a cabo sobre la parcela 343 del poligono 11 de Fustifana,

Navarra.

— Emplazamiento:

nucleo urbano.
— Codigo Postal: 31510 - Fustifiana

— Referencia catastral:
— Titularidad:

310000000002301173GB.
Comunidad de Bardenas Reales de Navarra

— Cédula parcelaria: A continuacion.

Se trata de una zona actualmente sin urbanizar situada al sur del
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CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA
Referancia Catastral Bien Inmueble 310000000002301173GB
Municipio FUSTINANA Céd. 108 Entidad FUSTINANA Expedida 20/6/2023
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?®) USOQ, DESTINO ANO
LOCALIZADORES (") O PARAJE Principal Comin O CULTIVO CONSTR.
11 343 2 1 PG GANADERO, 5-P 12.226,00 SUELO
11 343 B Comun de las Eras 920,28 PASTOS
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Referencia de Planc 283/8-2/ - |A-1 Superficie de Parcela (m®) 13.146,29 Escala: 1:1500 Liviatonis] 1em

Registn de la Riqueza Temilonal de Navama. hitps:fcalastronavaraes  Cod. Seg. TICCKVSLS40B

Todos los documentos inscribbles en el Registro de la Propiedad deben incomorar las cédulas parcelanas comespondiantes. (Ley Foral 1272006, de 21 de noviembee).

Documento sufeln & tasa de acuerdo a la Ley Foral 1272006, de 21 de noviembre | Modelo aprobado mediante Orden Foral 1322003, de 28 da abrl.

t/ \\." / z

Limite de Casco Urbano —— Limite de Parcela

++++ Limite de Municipio — — = Limite de Paoligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2008, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son dates protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacidn, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

{*) Los cédigos localizadores se componen de Poligeno, Parcela, Subdrea o Subparcela y Unidad Urbana.

Hoja 111
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2. CRITERIOS DE DISENO FUNCIONALES
2.1. Criterios generales y funcionales

Para la correcta composicion de los espacios y la adecuada interrelacion de cada uno de ellos se
ha dividido el programa de necesidades en 4 zonas que ayudan a organizar tanto los espacios
interiores como exteriores:

e ZONA 1: La primera es una zona principal de acceso, exposicién y atencién al
visitante, se plantea como un Unico espacio con zonas diferenciadas. Por un
lado, el punto de informacién con espacio de trabajo para dos personas, por
otro lado, una zona de exposicion permanente interactiva con una muestra
expositiva que sirva como introduccién y/o complemento a la visita del parque.
Como espacios al servicio de este paquete principal se deberd plantear una
oficina, un office, un espacio para maquinas vending destinadas a la venta de
producto local, saludable y sostenible y un paquete de aseos.

e ZONA 2: La segunda zona consiste en un espacio destinado a la educacion
ambiental y cultural materializado en una sala de usos multiples para albergar
reuniones, jornadas, cursos, presentaciones, etc., perfectamente dotada con la
tecnologia necesaria para tal fin. Deberd tener acceso independiente desde el
exterior, a la zona restringida/educativa exterior, para dar posibilidad de
utilizarla sin acceso desde la zona principal. Como complemento de este espacio
se plantea un area exterior de trabajos grupales y con tematica de agricultura
para el centro de Fustifiana como hilo conductor e integrador de esta zona y que
desarrolle el concepto de un entorno naturalizado y sostenible. Como espacios
al servicio de este paquete principal se debera plantear un paquete de aseos
completos compartidos con la tercera zona.

e ZONA 3: La tercera zona consiste en un espacio social destinado a dar servicio a
la segunda zona descrita anteriormente. Consistird en un salén comedor, una
cocina y un almacén que dé servicio a la cocina. Este espacio debera estar
debidamente conectado con el acceso exterior, en concreto a la zona
restringida/educativa exterior, para su correcta carga y descarga y su uso de
manera independiente al margen de los otros dos espacios y fuera del horario
de atencion al publico.

e ZONA EXTERIOR: Consiste en una zona completamente vallada que constara de
dos espacios diferenciados, un espacio exterior de uso y disfrute del visitante
con entrada libre y aparcamiento y wuna segunda de cardcter
restringido/educativo con entrada controlada para actividades exteriores y zona
de aparcamiento restringida y con acceso directo de entrada y salida desde la
zona 2 del edificio. El espacio de caracter restringido/educativo no podra ser
superior al 50% de superficie de la zona total exterior.
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2.2. Programa de necesidades

El Centro de Informacién y Dinamizacion Turistica, Educativa y Cultural objeto de este pliego
atiende a usuarios de diversas edades, de diferentes paises con diferentes culturas. Por lo tanto,
se trata de un centro versatil, que busca la ambivalencia de espacios.

Los espacios y superficies de este programa son orientativos; se adaptaran en funcién de la
forma y dimensiones del edificio. Podran verse modificados en la redaccion del proyecto.

Se plantea el siguiente programa de espacios y superficies utiles:

USO - ESPACIO ZONA 1 SUPERFICIE
UTIL (m?)
Acceso y sala de exposicién 80
Oficina 12
Office 10
Aseos restringidos personal del centro 15
Aseos zona 1 (2 aseos por sexo y cabina accesible con cambiador bebe) 25
Cuarto de limpieza 8
Sala de instalaciones 25
USO - ESPACIO ZONA 2y 3 SUPERFICIE
UTIL (m?)
Sala de reuniones y actividades 80
Salén comedor 70
Cocina office 20
Almacén 15
Aseos zona 2y 3 25
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2.3. Criterios especificos

ACCESO Y SALA DE EXPOSICION

Se entiende como un espacio Unico que recoja al visitante, lo albergue y le aporte las primeras
pinceladas de lo que vera en su visita en Bardenas Reales. Debe determinarse en dicha sala zonas
donde albergar una exposicidon con elementos etnograficos.

OFICINA

La oficina contara con espacio para, minimo, 2 personas con zona de trabajo en mesa.
OFFICE

Se procurard que el office para el personal cuente con iluminacién y ventilaciéon natural.
ASEQOS RESTRINGIDOS PERSONAL DEL CENTRO

La zona de aseos para personal contara con lavabo, inodoro y zona de cambio. La zona de cambio
tendra espacio suficiente para colocar taquillas para 3 personas.

ASEOS ZONA 1

Dotados de inodoro y lavabo. 2 aseos por sexo y cabina accesible con cambiador bebé.
CUARTO DE LIMPIEZA

El cuarto de limpieza estara dotado de vertedero y tomas de agua fria y caliente.

Las puertas y los pasillos estaran debidamente dimensionados para facilitar el paso de los carros
de limpieza.

SALA DE INSTALACIONES

Se podra disenar de forma flexible, segin la necesidad de cada propuesta. Aunque esta ubicada
en la zona 1 se puede colocar en cualquier sitio que favorezca la funcionalidad.

SALA DE REUNIONES Y ACTIVIDADES

Con capacidad para 60 personas. Debe ser un espacio multifuncional.
SALON COMEDOR

Con capacidad para 60 personas.

COCINA OFFICE

Cocina sencilla con elementos para cocinar a nivel industrial. Se procurara que cuente con
acceso al exterior para carga y descarga.

Se debera colocar mosquitera en la o las ventanas para permitir la ventilacion sin la entrada de
insectos.

ALMACEN

Se dimensionara con las proporciones mas utiles para aprovecharlo al maximo.

ASEOSZONA 2y 3

Dotados de inodoro y lavabo. 2 aseos por sexo.
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2.4. Implantacidn, volumetria y orientacién del edificio

El edificio se disefiara exclusivamente en planta baja, que es la que ofrece de forma natural
contacto directo con la llegada desde la calle, asi como con los espacios exteriores del centro,
por lo cual es clave la disposicidon en la misma. Se intentard, en la medida de lo posible, que los
espacios comunes tengan salida facil o directa a los espacios exteriores.

La implantacién en el solar es determinante en la orientacion y dimensiones de los espacios
exteriores resultantes. La ubicacién del edificio debe permitir el maximo aprovechamiento de la
parcela, obteniendo con la ubicacién y la morfologia las zonas exteriores, y evitando en lo
posible espacios exteriores estrechos y perimetrales alrededor de la edificacion, debidos a
retranqueos y la duplicacion de cierres de parcela y edificacién.

La implantacidn buscara optimizar el consumo energético y ofrecer condiciones de confort. A tal
efecto, se buscara el maximo soleamiento de sus espacios en los meses frios. Se tendra en
cuenta también la dificultad creciente de gestionar las altas temperaturas y exceso de
soleamiento en meses calidos.

Se favorecera el control pasivo mediante recursos propios de la edificacién tanto como del
espacio exterior, especialmente mediante la disposicidon de zonas verdes con arbolado de hoja
caduca, para soleamiento en invierno y sombreo en verano.

2.5. Urbanizacion y espacios exteriores
Se exponen las consideraciones generales del entorno exterior:
01. VALLADO:
e Vallado perimetral de toda la parcela.

e Vallado de la parcela correspondiente que delimite la zona exterior en dos
espacios diferenciados, uno de cardcter restringido con entrada controlada 'y
zona de aparcamiento restringida con capacidad para 10 vehiculos; y un
espacio exterior de uso y disfrute del visitante con entrada libre y
aparcamiento con puerta al exterior.

e El vallado estara sujeto a condiciones mencionadas en el punto 02 de este
listado.

e El material de cierre para ambas fincas se debe realizar con elementos
sostenibles de 1,80m de alto. En la zona de cierre perimetral que linda con la
cafiada se debera cerrar con paramento vegetal.

02. PERGOLA:

e Espacio exterior para realizar actividades (se ha mencionado y explicado en
la zona 2 de educacidn ambiental) vinculado a la zona restringida de
educacién ambiental y cultural se localizara en la zona de parcela privada
vallada con acceso restringido y contard con un espacio de sombra para
albergar de manera sentada o de pie a unas 60 personas.
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e Se deberd materializar el espacio de sombra con una infraestructura que se
integre en el entorno, realizada con materiales sostenibles y eficientes. No
debera tener mantenimiento.

03. JARDIN BOTANICO:

e Se ubicard en el espacio exterior de acceso publico integrado con la zona de
aparcamiento para los visitantes.

e Creacidn de espacios verdes con areas ajardinadas mediante la plantacion de
especies autoctonas ligadas a la vegetacion potencial del entorno, y paneles
explicativos de las distintas variedades expuestas en materiales sostenibles.

e Plantacion de especies arbdreas que, por su estructura, forma y desarrollo,
puedan aportar significativos beneficios ambientales al medio urbano,
contando con paneles explicativos de las distintas variedades expuestas
dotado de sistema de riego automatizado por goteo.

04. APARCAMIENTO PUBLICO:

e Se ubicara en el espacio exterior de acceso publico. Tal y como se indica en
el punto 1 de este apartado, se encontrara ubicado dentro del espacio
vallado para dejar posibilidad de cerrar el parking cuando el centro se
encuentre cerrado.

e Zona de aparcamiento para 40 vehiculos, 2 autobuses, 20 bicicletas y 2
empresas de turismo activo (vehiculo con carro).

e Se contara con 6 cargadores eléctricos de carga ultrarrapida dobles ubicados
en una zona con sombra para proteger de la luz directa del sol. Se
aprovechara la cubierta del aparcamiento para la colocacién de placas
solares que alimenten los cargadores.

e Seincluira en todas las plazas de aparcamiento, tanto la de vehiculos, la de
autobuses y la de bicicletas, la preinstalacion eléctrica necesaria para la
instalacion de cargadores eléctricos en un futuro.

05. ESTACION DE MEDICION DE CALIDAD DEL AIRE:

e La estacién de medicién permitird monitorizar la calidad del aire y sus
multiples contaminantes, incluird sensores medioambientales, asi como
conectores para sensores o sondas externas, y junto con su funcionamiento
con paneles solares y la transmisién inaldmbrica debera proporcionar datos
en tiempo real.

e Los datos deberdn estar disponibles tanto para el gestor en una plataforma
cloud que permita visualizar, analizar y gestionar sus datos en la nube, asi
como para los visitantes, quienes deberan disponer de los datos de forma
comprensible y didactica.
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e Serealizard un estudio/analisis para valorar la mejor ubicacién y el tipo de
infraestructura mas adecuada.

06. EQUIPAMIENTO DIGITAL:

e Incluird un punto de informacion digital: Quiosco LCD Exterior/Tétem 55”,
con gestor de contenidos, monitorizacién, disefio personalizado del menu y
carteleria digital, compra venta de entradas y pasarela de pagos.

e Incluira vinilo personalizado. Se incluird en el espacio exterior de acceso
publico.

e Incluira repetidores wi-fi en la zona exterior que aseguren la conectividad
total de trabajadores, usuarios y visitantes en cualquiera de las 4 zonas ya
descritas.

07. CAJAS NIDO:

e Se incluirdan al menos 8 estructuras artificiales (de madera u otro material
natural y sostenible) que sirven de espacio para la cria de especies
ornitolégicas autdctonas.

e Incluird paneles explicativos de la estructura y su objetivo y beneficios para
las especies acogidas en materiales naturales o sostenibles.

e Se realizara estudio/analisis para valorar la ubicacién y el tipo de caja nido
mas adecuada a introducir de acuerdo con el hilo conductor y enfoque del
edificio.

08. HOTEL DE INSECTOS:

e Creacion de 1 infraestructura que favorezca la aparicién de insectos y su
estancia en las areas periféricas del espacio que cuente con zona de plantas,
jardin, etc., y que no coincida directamente con zonas de acceso y paso de
personas y visitantes.

e Incluird paneles explicativos de la estructura y variedades de insectos
alojadas en la misma en materiales naturales o sostenibles.

09. SISTEMA DE RECOGIDA DE BASURAS:

e Se colocardn papeleras de separacién de residuos para su posterior reciclaje,
integradas con el entorno y apariencia del espacio, y al menos se debera
contar con cinco tipos: organico, papel y cartdn, envases y pldstico, vidrio y
resto.

e Deberdn ser de materiales naturales y sostenibles, con alta durabilidad y
ausencia de mantenimiento.

e Seintegraran en el espacio exterior segun diseno.
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3. CRITERIOS DE DISENO, DE EFICIENCIA y CONFORT

Para facilitar tanto el uso como el mantenimiento, las soluciones constructivas deberan ser en
todo caso robustas, intuitivas y sencillas. Asi mismo al tratarse de un edificio de consumo casi
nulo, deberdn facilitarse instrucciones de funcionamiento claras para la estacién fria y la calida,
asi como para el periodo dia-noche.

Los elementos como nucleos de aseos, se dispondran de manera que no interfieran en una
posible redistribucién de los espacios, ni dificulten la interrelacién entre los distintos grupos.

El edificio se proyectard en base a una reticula modular que sea flexible y permita modificaciones
y la redistribucién del espacio interior.

El proyecto tendra muy en cuenta la economia de mantenimiento, tanto en el disefio como en
las soluciones constructivas, materiales a emplear e instalaciones, de forma que se garantice la
mayor durabilidad con los menores gastos de conservacion, sin detrimento de la calidad
arquitectonica.

3.1. Criterios de diseiio energético
Los criterios que deben regir el disefio son los siguientes:

3.1.1. Estrategias pasivas de disefo: orientacidn, envolvente térmica, estrategias de
proteccion solar y permeabilidad al aire.

e Baja transmitancia térmica de los cerramientos opacos vy de los huecos. Se

valorard el nivel de aislamiento de la envolvente térmica a través del coeficiente
global de pérdidas K. El coeficiente K del edificio proyectado debera ser menor o
igual que el maximo valor exigido para el cumplimiento del CTE DB-HE1 en funcidn
de la compacidad del edificio. El licitador aportara el coeficiente K y el valor de
compacidad utilizado en el calculo. Ademas, se indicara la transmitancia térmica
U (W/m2K) de los cerramientos opacos y huecos. En el caso de los huecos, se
valorara positivamente la caracterizacion térmica especifica de cada tipologia de
ventana, lucernario o, en su caso, otros elementos semitransparentes.

e Reduccién de los puentes térmicos. Se deberdn tener en cuenta en el célculo del

coeficiente K los habituales puentes térmicos tales como frente de forjados,
encuentros de cerramientos y contornos de huecos. También se analizardn otros
encuentros singulares, tales como anclajes en fachadas o paso de instalaciones.
Deberan definirse y calcularse en fase de proyecto mediante herramientas
especificas todos los puentes térmicos.

e QOrientacidn y control solar eficaz de los elementos de sombra. Se fomentara el

maximo soleamiento de los espacios principales del edificio en los meses frios,
teniendo en cuenta los horarios de uso. Se favorecera el control solar pasivo
mediante el disefio de dispositivos de proteccion adecuados que reduzcan la
demanda energética de refrigeracion. Se podra aprovechar el uso de elementos
exteriores, tales como el arbolado de hoja caduca, para reducir la accesibilidad
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solar en las estancias del edificio. Se valorarad positivamente la realizacién de
analisis de soleamiento especifico.

e Permeabilidad al aire de la envolvente térmica. Se describiran las medidas a

adoptar para reducir la permeabilidad al aire de los cerramientos, encuentros de
los mismos y puntos singulares. El nivel de estanqueidad de la envolvente se
cuantificara a través del valor de la relacion del cambio de aire a 50 Pa, n50.
Asimismo, se describird la permeabilidad al aire de los huecos, o en su defecto se
indicara la clase segun la norma UNE EN 12207: 2017, teniendo en cuenta, en su
caso, el cajén de persiana. Se valorara positivamente la propuesta de medidas de
control y/o ensayos especificos durante la ejecucidn del proyecto y/o al finalizar
la obra para la comprobacion de este requisito.

3.1.2. Estrategias activas de disefio: Sistemas de generacion de energia,
acondicionamiento y monitorizacion.

e Generacidn. Se debera estudiar el tipo de generador de calor para lograr un
sistema lo mas eficiente posible teniendo en cuenta el tipo de combustible y su
disponibilidad. Se deberan describir los equipos seleccionados vy justificar
adecuadamente la idoneidad de la solucidn propuesta mediante calculos
comparativos teniendo en cuenta los rendimientos utilizados y el plazo de
amortizaciéon de la solucion.

e Ventilacidn. Se proyectara un sistema de doble flujo con recuperacién de calor de
alta eficiencia. Se describira el sistema de control sobre el caudal de ventilacidn
que permita reducir el coste energético, siempre y cuando esto no suponga una
reduccion de las condiciones de calidad de aire interior. Se justificara la eficiencia
energética del sistema. Se debera garantizar un funcionamiento adecuado de la
renovaciéon (ademas del bajo consumo eléctrico, bajo nivel de ruido, impulsién del
aire a la temperatura adecuada, velocidad maxima de impulsién) para evitar
aperturas indebidas de ventanas.

Se propondran sistemas de ventilacién nocturna como medida contra los
sobrecalentamientos en los meses calidos, teniendo en cuenta la proteccién en
caso de tormentas, asi como contra la intrusion exterior.

e Produccion de ACS. Se indicara el sistema para dar cumplimiento a la exigencia

establecida en el CTE DB-HEA4. Se justificara la idoneidad de la solucién propuesta
para satisfacer los perfiles de demandas de ACS segln el tipo de edificio y sus
periodos de funcionamiento. Se valorardn los sistemas para reducciéon de
pérdidas por recirculacion de ACS, siempre cumpliendo con medidas
antilegionelosis. Se recomienda concentrar en la medida de lo posible los puntos
de consumo.

e Generacidn renovable de energia eléctrica. Se disefiard un sistema de generacion

eléctrica de origen renovable para dar cumplimiento a la exigencia establecida en
el CTE DB-HES. Se indicara la potencia pico instalada (kWp), asi como una
estimacion de la energia generada con frecuencia mensual. Se describird en su
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caso, la propuesta de gestidn de la energia generada (tipo de instalacién segun el
Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, porcentaje o cantidad de energia
autoconsumida, utilizacidn de los excedentes, etc.). Se valorara positivamente el
adecuado dimensionamiento de dicha instalacién a los consumos eléctricos
estimados del edificio.

e lluminacién. Se disefiara una instalacién de iluminaciéon que cumpla con los
requisitos del CTE DBHE3 2019. Se describirdn las medidas de eficiencia
energética adoptadas asegurando siempre los minimos de iluminacidn requeridos
para cada uso. Se describird el sistema de control y los posibles sistemas de
regulacidn para la optimizacion del aprovechamiento de luz natural. Se valoraran
positivamente las medidas adicionales de ahorro y eficiencia energética respecto
al referente normativo.

e Monitorizacidn. Se proyectard un sistema de monitorizacién de las instalaciones
que permita evaluar de un modo completo, eficiente y sencillo en el manejo, el
comportamiento energético del edificio y en concreto en la verificacion del
edificio como EECN. Se definird con concrecién los equipos que componen dicho
sistema (sensores, contadores, protocolos de comunicacién, plataforma de
adquisicion...) y el alcance del mismo. Se valorara positivamente, la adecuacién
del sistema propuesto al proyecto y a los objetivos del sistema, asi como la
sencillez en la plataforma de visualizacién y gestidon de cara al usuario final (la
propiedad).

En definitiva, se valorard un disefio arquitecténico altamente eficiente con
reducida demanda energética, cuyo minimo consumo se satisface en lo posible
con energias renovables justificando el consumo anual energético del edificioy la
contribucidon de estos sistemas, con objeto de obtener un EECN y reducir la factura
energética del edificio. Se indicaran los pardmetros caracteristicos de las
instalaciones cumpliendo los requerimientos exigidos en el CTE DB-HE. Se
valorard el ahorro conseguido, idoneidad técnica, rentabilidad e integracion
arquitectdnica del sistema.

3.1.3. Cuadro resumen de prestaciones del edificio
Parametros de obligado cumplimiento

Se justificara la eficiencia energética y comportamiento térmico del edificio mediante un cuadro
resumen indicando los valores numéricos de los siguientes pardmetros, cumpliendo siempre con
los maximos indicados. Se trata de una estimacion inicial, que los licitadores podran ajustar en
el desarrollo del proyecto siempre que no se sobrepasen los maximos del pliego y se aproximen
al valor propuesto.

Los calculos energéticos y/o herramientas informaticas utilizadas deberdn seguir los
procedimientos de cdlculo recogidos en el CTE DB-HE y en el documento reconocido Condiciones
técnicas de los procedimientos para la evaluacion de la eficiencia energética de los edificios.
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La calificacién energética se acreditara a nivel de proyecto mediante procedimiento reconocido
por el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico y Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana.

Parametro Exigencia

Calificacion energética A

Demanda de calefaccién < 15kWh/(m2afio)

Demanda de refrigeracion < 15kWh/(m2afio)

Coeficiente global de pérdidas CTE DB-HE1 (Se aportara y justificara valor de

compacidad V/A)

Consumo de energia primaria no CTE DB-HEO (Se aportara y justificara valor de la
renovable carga interna Cfi)

Permeabilidad al aire de la envolvente < 1ren./hora, a 50Pa

Para el cdlculo del consumo de energia primaria se tendran en cuenta los servicios de
calefaccion, refrigeracién, ventilacién, control de humedad, ACS e iluminacién. Quedan
excluidos de este indicador otros consumos derivados de otros equipamientos. El consumo de
energia primaria no renovable del edificio proyectado debera ser menor o igual que el maximo
valor exigido para el cumplimiento del DB-HEO CTE en funcidn de la carga interna Cfi del edificio.
Se utilizaran los factores de paso recogidos en el documento reconocido del Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

3.2. Otros criterios de disefio
3.2.1. Huella de carbono

Si bien no hay exigencia normativa al respecto, se desea limitar al maximo la huella de carbono
del edificio. Para ello se adoptardn las siguientes medidas:

e Uso de materiales de produccién local o cercana en la medida de lo posible:
hormigdn de planta mas cercana, aridos reciclados, etc.

e Se dara preferencia a los materiales con bajas emisiones de CO2 en su fabricacion,
a los elaborados con materias primas renovables y a los reciclados.

e Procesos constructivos de bajas emisiones: reaprovechamiento de las tierras de la
excavacion en el propio solar, etc.
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e Todas aquellas propuestas que sean asumibles en el presupuesto general de la obra
y supongan reduccién de emisiones durante la construccion o a lo largo del ciclo de
vida del edificio.

3.2.2. Diseno teniendo en cuenta al usuario final

Debe tenerse en cuenta que debera proyectarse un edificio cuyo funcionamiento no sea
complejo ni costoso de aprender. Las soluciones constructivas deberan ser en todo caso
robustas, intuitivas y sencillas. Asi mismo al tratarse de un edificio de consumo casi nulo,
deberdn facilitarse instrucciones de funcionamiento claras para la estacion fria y la calida, asi
como para el periodo dia-noche.

El proyecto tendrd muy en cuenta la economia de mantenimiento, tanto en el disefio como en
las soluciones constructivas, materiales a emplear e instalaciones, de forma que se garantice la
mayor durabilidad con los menores gastos de conservacion, sin detrimento de la calidad
arquitectonica.

3.3. Verificacion de la eficiencia energética y el confort del edificio

El promotor, durante la fase de redaccion del proyecto, podrd exigir al equipo proyectista la
comprobacidn de ausencia de disconfort estival en determinadas estancias. Esta comprobacion
se deberia realizar mediante cdlculo dindmico multizonal de la estancia (con las zonas
colindantes), escogiendo las semanas mas criticas para el analisis detallado.

Durante la ejecucion de obra se realizaran los controles y ensayos necesarios para verificar el
cumplimento del proyecto.

Por ultimo, a nivel de edificio terminado, dichos datos se verificaran por las siguientes dos vias:

e Mediante la monitorizacidn interior de tres estancias diferentes, en las que se
medira y registrard de manera continuada CO2, temperatura y humedad relativa,
con comunicacién inaldmbrica Zigbee o similar. En paralelo estos mismos
pardmetros se medirdan también en el exterior mediante una sonda adicional
especifica.

e Mediante la monitorizacién de todos los consumos energéticos del edificio de
acuerdo a lo establecido en el punto 3.1.2 de este documento.

4. CRITERIOS CONSTRUCTIVOS
4.1. Infraestructuras y redes

El proyecto deberd contemplar la dotacién de servicios de infraestructura con redes de
saneamiento horizontal, fecales y pluviales, abastecimiento de agua, suministro de electricidad,
alumbrado publico, telecomunicaciones y gas natural.

El estudio de arquitectura se informard de las instalaciones existentes en la zona de actuacion
de este proyecto, asi como de las posibles servidumbres a que pudiera verse afecta la parcela.

Se incorporara en el proyecto una partida para revision interior de tuberias de la red
saneamiento y acometidas fecales con pase de videocamara, para verificacién de la instalacién,
con suministro de copia del video e informe.
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4.2. Cimentacion y Estructura

El dimensionado y modulacién de la estructura no debera plantear problemas para las posibles
modificaciones futuras en la distribucién interior del edificio.

En general:

- Se tomardn soluciones constructivas para todos los posibles puentes térmicos
estructurales, segun criterios establecidos en el DB de Ahorro Energético del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

- Los forjados se calcularan a carga y flecha, con objeto de que no se produzcan fisuras
en los tabiques. Se cumplirdn las determinaciones establecidas en la norma vigente
DB-SE Seguridad Estructural del CTE.

No se utilizardn estructuras de fabrica y muros resistentes de hormigén.
Los pasos de instalaciones se situaran en funcidn de la estructura, sin afectarla.

La estructura de los pilares correspondera con la modulacién de la fachada y la distribucién
interior de la planta, evitando que queden en mitad del espacio y que estorben en cualquier
cambio funcional.

Las juntas de dilatacion estructural estaran resueltas mediante doble pilar. Deberan ser clarasy
sencillas en su disefio.

La solera de planta baja no podra estar en contacto directo con el terreno por lo que como
minimo se debera realizar una de las siguientes soluciones:

a. Encofrado perdido tipo cupolex o similar sobre solera de hormigdn, creando una
camara de aire ventilada.

b. Forjado sanitario (preferiblemente de una altura libre minima de un metro), con
ventilacién permanente suficiente, y debidamente impermeabilizado. Disponiendo
también de iluminacion artificial (aparatos estancos) en caso de que sea accesible para
mantenimiento.

Sea cual sea la solucion adoptada, se deberd garantizar la registrabilidad de las instalaciones que
discurran por dicho forjado sanitario.

Debera garantizarse a su vez la correcta ejecucién y continuidad del aislamiento.
4.3. Cerramientos de fachada

El disefio sera respetuoso con el entorno y se proyectara con soluciones constructivas y
materiales que garanticen la maxima durabilidad, vida util y bajo mantenimiento de sus
componentes.

Los paramentos exteriores de las fachadas, en funcidon de los materiales empleados, se
protegeran con productos antigrafitis que permitan su limpieza y restauracién a su estado inicial.
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4.4, Cubiertas

La cubierta debera ser accesible sin necesidad de utilizacién de medios auxiliares tales como
plataformas elevadoras, andamios, escaleras de mano, etc.

Si se proyecta una trampilla para acceder a la cubierta, debera ubicarse en una zona comun del
edificio.

Tendrd unas dimensiones minimas de 90x60 cm y deberd estar provista de una escalera
escamoteable que cumpla la normativa aplicable.

Asi mismo, se dotara a la cubierta de los medios necesarios (lineas de vida, petos con altura
suficiente, etc.) para realizar con total seguridad las tareas de mantenimiento de la mismay de
las instalaciones alli situadas.

La cubierta se disefard de tal modo que reserve superficie suficiente con accesibilidad solar para
ubicar, si es necesario o se considera interesante, instalaciones fotovoltaicas, asi como espacio
disponible para albergar los equipos y componentes complementarios del sistema de energia
necesarios para dar cumplimento, en su caso, al CTE DB-HE4 y DB-HES.

En el caso de proyectarse una cubierta inclinada, no podra ser de chapa simple.

No se realizaran lucernarios con inclinacion inferior a 809, salvo justificacion expresa de su
necesidad.

En caso de que sea necesaria la captacion de luz debe hacerse preferentemente por medio de
acristalamientos verticales orientados al Norte; o al Sur (con proteccidn solar por medio de
aleros fijos).

La evacuacion de las aguas de la cubierta no se realizara por el interior del edificio.

Los encuentros de la cubierta con los puntos singulares (chimeneas de humos y ventilaciones,
instalaciones, paramentos verticales, medios de evacuacion de aguas, etc.) deberan garantizar
la estanquidad mediante soluciones mecanicas. No se emplearan soluciones con productos
sellantes que impliquen un necesario mantenimiento por su reducida o dudosa durabilidad.

4.5. Carpinteria Exterior

Preferentemente se empleard una carpinteria exterior fabricada con perfiles extrusionados de
aluminio, anodizado o lacado, o PVC, mixtos madera-aluminio, oscilo-batiente, con rotura de
puente térmico, baja transmitancia, y una hermeticidad al aire muy alta.

Los huecos se dimensionaran para obtener la maxima cantidad posible de luz natural, valorando
al mismo tiempo las pérdidas térmicas y posibles ganancias solares.

Las persianas enrollables, en su caso, seran de lamas de aluminio aislado y con accionamiento
eléctrico. La caja de la persiana estara cerrada por elementos resistentes a la humedad, siendo
practicable desde el interior del local, seran estancas al aire y al agua de lluvia, garantizaran una
alta hermeticidad y un alto nivel de aislamiento y debera calcularse el puente térmico de la
misma.
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Las carpinterias serdn accesibles para su limpieza y mantenimiento desde el interior, en todos
aquellos huecos que no dispongan de espacio exterior accesible desde el que poder efectuar su
limpieza.

Se colocaran protecciones solares para evitar el exceso de temperatura en el interior.
(sobrecalentamiento especialmente en las épocas de calor), y evitar reflejos y
deslumbramientos. Estas protecciones se proyectaran con elementos duraderos y que
requieran escaso mantenimiento.

4.6. Carpinteria Interior

Las puertas de espacios de cocina tendran una zona transparente (vidrio de seguridad) a la altura
de la vista de los adultos.

Todas las puertas del centro dispondran de topes o muelles que eviten el golpeo de los
paramentos verticales.

Otros aspectos a tener en cuenta:
e Apertura en un solo sentido (excepto en zonas donde se manipulen alimentos)
e Anchura minima de las puertas interiores: 0,90 m.

e las puertas de los almacenes tendran una anchura libre minima de 1,20 m. (una
hoja de 0,80m. y una hoja de 0,40 m.).

e Las puertas de las cabinas de bafio no utilizadas por personas de movilidad
reducida tendran una anchura libre de 0,80 m. No tendrdn manilla. Dispondran
de tirador y cancela interior.

e Existira un plan de amaestramiento, que lo definird detalladamente Ia
propiedad.

Se adoptaran preferentemente las siguientes soluciones constructivas y materiales:

e Compactos fendlicos: puertas de madera compuestas por premarco de perfiles

de madera de pino vasolizada; forros y jambas de tablero de compacto fendlico
con aristas lijadas; hoja de 40 mm de espesor compuesta por bastidor perimetral
de madera de pino y dos tableros de compacto fendélico de 5 mm de espesor
encolados uno por cada cara, con trillaje interior o bien manta interior de fibras
aglomeradas de lana de roca de 50 mm de espesor y 40 kg/m3 de densidad.
Herrajes de acero inoxidable, cuatro bisagras por cada hoja, con acabado pulido
mate, con cerradura de seguridad o condena en aseos. Se admite la opcién de
marco de madera maciza, pintada o barnizada.

e lLaminado estratificado: Puertas resistentes con alma maciza de aglomerado o

similar, rechapadas por ambas caras con laminado estratificado, tipo formica o
similar, canteadas en todo su perimetro con cantos de madera, vista u oculta 'y
resto de caracteristicas similares a las definidas anteriormente.

Se pueden plantear puertas especiales para espacios principales o separaciones, utilizando para
estas diferentes materiales, dimensiones y herrajes.
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4.7. Distribuciones interiores
Las anchuras minimas de las zonas de circulacidén seran las siguientes:
e En pasillos de uso publico: 2,20 m.
e En pasillos de uso restringido: 1,20 m.

Se deben evitar los puentes de transmisién acustica en divisiones, pasos de instalaciones o
carpinterias mal aisladas.

En el caso de que la tabiqueria sea de placas de cartdn yeso, se reforzaradn los puntos donde
posteriormente se vaya a colgar mobiliario fijo tal como radiadores, pantallas, etc.

Todos los paramentos interiores irdn tratados con un material de dureza suficiente como para
resistir las acciones fuertes de golpes y roces y permitir el menor mantenimiento posible.

Las zonas de circulacién tendrdn especial proteccidon, mediante soluciones de revestimiento
interior.

Se colocaran barandillas cuando existan desniveles superiores a 55cm, debiendo ser la altura
minima de las mismas de 1,10 m. desde la rasante del pavimento terminado. Ademas, la
disposicion de sus elementos garantizard que no sean escalables y no permitan el paso de una
esfera de 10 cm de diametro.

No existiran barreras arquitecténicas y se aplicara la ley de accesibilidad en todos sus aspectos,
no sélo para acceso de personas con discapacidad, sino también para todo tipo de maquinaria
de limpieza o plataformas de elevacién.

Los accesos a todos los elementos del centro seran sencillos para facilitar su mantenimiento y
limpieza (Instalaciones, luminarias, cristaleras, lucernarios, cubiertas...).

4.8. Pavimentos y Revestimientos

Los suelos seran adecuados para evitar que las personas resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad.

Obligatoriamente se colocaran las franjas visuales y tdactiles para sefalizar el arranque de las
escaleras y el itinerario accesible segiin marca la normativa.

Todos los pavimentos deberan tener una clasificacion minima de resistencia a fuego de BfIS1y,
si su colocacién es encolada, el soporte serd una presolera de arido siliceo, imprimacién y capa
de pasta niveladora. En los pavimentos flexibles (PVC, caucho, etc.) las juntas siempre seran
soldadas.

Para resolver los solados y revestimientos verticales interiores se utilizardn soluciones
constructivas y materiales adecuados al uso de cada espacio, estudiando su resistencia,
durabilidad y sencillez de mantenimiento y que sean viables en términos presupuestarios.

Todos los paramentos interiores iran tratados con un material de dureza suficiente como para
resistir las acciones fuertes de golpes y roces y permitir el menor mantenimiento posible.

Las zonas de circulacion tendran especial proteccion, mediante soluciones de revestimiento

interior.
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En los locales himedos, los revestimientos de paredes irdn de suelo a techo. Los encuentros del
pavimento con paredes, asi como los de pared con pared cuando forman rincén, podrdn
resolverse con “media cafia” incorporada al revestimiento, nunca superpuesta. Podran utilizarse
piezas especiales propias del pavimento o perfiles inoxidables.

Para resolver los solados exteriores se emplearan aquellos cuya relacion coste / funcionamiento
/ durabilidad sea adecuada y permitan generar ambientes estéticos en didlogo con el entorno
natural de las zonas libres de parcela.

4.9. Falsos techos
Los falsos techos seran acusticos. En cuartos hiumedos la perfileria, si existe, sera anticorrosiva.

Se tendra en cuenta el tratamiento acustico del falso techo en todos los espacios del edificio
para conseguir un adecuado control y atenuacién de los niveles sonoros, especialmente en los
mas ruidosos.

4.10. Saneamiento y evacuacion de aguas

La red horizontal debe garantizar la recogida separativa de aguas pluviales y fecales, para
conducirlas a la red general. Las conducciones se situardn en el interior de las zanjas sobre una
solera de hormigén con una pendiente minima de 2%. Las tuberias suspendidas del techo se
sujetaran a intervalos de 1,50 m. para evitar que estén sometidas a flexién. Se deben colocar
registros en el extremo de cada colector.

Las tuberias y piezas de la red de aguas residuales que discurran por falsos techos y locales
habitables estaran insonorizados.

Las arquetas seran registrables y con d4ngulos redondeados. Se dispondrdn los registros
necesarios, especialmente al final de cada ramal y cambio de sentido, para facilitar los trabajos
de mantenimiento.

Las arquetas se situardn, siempre que sea posible, en el exterior del perimetro del edificio para
facilitar su mantenimiento. En el supuesto de existir riesgo de retorno de las aguas de la red de
alcantarillado al interior del edificio, se colocaran dispositivos anti-retorno.

En el caso de que el colector general esté situado a un nivel superior que la red del edificio, se
tomaran las medidas siguientes: dar salida directa a todas las aguas que estén por encima del
nivel del colector general e instalar equipos de bombeo de funcionamiento automatico, dotados
de alarmas épticas y acusticas capaces de identificar los niveles minimos y mdximos permitidos.
Se instalardn dos bombas para garantizar el buen funcionamiento.

El trazado de las bajantes sera el mas sencillo posible para conseguir una circulacion facil y por
gravedad.

Preferentemente, la situacién de las bajantes sera en patinillos registrables con aislamiento
acustico suficiente.

Las bajantes exteriores seran de materiales que no puedan ser afectadas por rayos ultravioletas
de la luz solar. Las bajantes en fachada se protegeran hasta una altura de 2m.
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Tanto los canalones como las bajantes de pluviales seran preferentemente exteriores. Si existen
tramos de conduccidn con recorrido por falsos techos, estardn aislados térmicamente con
objeto de evitar el riesgo de goteo por condensacion en la evacuacidon de agua muy fria
(deshielo, etc.).

En los canalones las uniones se realizaran soldadas o con piezas especiales (no mediante
sellados), atendiendo especialmente a la resolucion de las juntas de dilatacion entre tramos de
canales. Los sumideros y embocaduras de bajantes de pluviales estaran provistos de rejillas que
impidan el atasco de la bajante por entrada de hojas o cuerpos sélidos.

Si se disefia canalén oculto sobre zona interior del edificio estara aislado térmicamente, dotado
de rebosaderos y alojado en nicho o canal también impermeabilizado.

La ventilacion primaria de las bajantes debe comunicar con el exterior.
4.11. Abastecimiento de agua -Instalacion de fontaneria

En el limite de la parcela con la calle se instalard un armario de contadores de agua con la
capacidad suficiente para contener en su interior los contadores de servicios, incendios y riego.
Dicha instalacién debera cumplir la normativa que asi indique la empresa suministradora.

Las acometidas de abastecimiento de los diferentes contadores y servicios de agua que
discurren desde el armario de contadores hasta la entrada al edificio, deberdn proyectarse
teniendo en cuenta posibles ampliaciones (ubicaciones acometidas, uso, capacidad, caudales,
etc.).

Se dotara de suministro de agua fria sanitaria AFS. Ademads, también se dotard de agua caliente
sanitaria ACS a vertederos de cuartos de limpieza, asi como a cocina y office.

La instalacidn se realizard conforme a la legislacién aplicable higiénico — sanitaria para la
prevencion y control de la legionelosis, y minimo tendra las siguientes caracteristicas técnicas:

- Todos los equipos y componentes seran facilmente accesibles para la revisidn,
mantenimiento, limpieza y desinfeccion.

- Los depésitos de acumulacién estardn dotados de una boca de registro para la
limpieza interior.

- Los puntos terminales contardn con elementos desmontables que permitan su
correcta limpieza y desinfeccion.

- Los materiales empleados en el circuito resistiran la accion agresiva del agua
sometida a tratamiento de choque quimico o por elevacion de temperatura.

- Las redes de tuberias estaran dotadas de valvulas de drenaje en todos los puntos
bajos, incluso la red de retorno, que serviran también para toma de muestras.

- La temperatura de ACS en los puntos de consumo y/o valvulas termostaticas estara
entre 50 y 602C, debiendo existir red de retorno desde cada local humedo.

- Los depdsitos de acumulacién deberan contar con una valvula de desagie en el punto
mas bajo del mismo, de forma que permita su completo vaciado. Esta valvula de
desagilie estard conducida al sumidero pero también permitird tomar muestras.
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Se cumplird la ley de prevencion de la legionela, que establece que se realizara una limpieza y
desinfeccién en instalaciones de agua fria de consumo humano y de ACS cuando se pongan en
marcha la primera vez, por lo que se incorporard en el proyecto una partida para ello.

La instalacién dispondra de un contador general, equipada con vélvula reductora de presion y/o
con grupo de presién en su caso, con objeto de limitar o adecuar la presion de suministro a las
necesidades del centro (un minimo de 200 kPa en grifos comunes y fluxores y con un maximo
de 500 kPa).

Asi mismo todos los Illenados automaticos de las diferentes instalaciones dispondran de un
contador para poder comprobar las aportaciones de agua a dichas instalaciones.

La red de distribucién estara sectorizada de acuerdo a las necesidades del centro especialmente
en los nucleos de aseos. La red de distribucidn horizontal ha de situarse siempre en el techo de
la planta a la que sirve. Cada punto de suministro dispondrd de una alimentacion individual,
debidamente protegida, con el fin de evitar el contacto directo de los tubos con materiales de
obra.

La longitud de la red de distribucidn del ACS debera no ser excesiva para evitar las pérdidas de
energia, agrupando en lo posible los puntos de consumo.

La red de distribucidn se realiza en base a montantes o distribuidor principal alojado en patinillo
o empotrado registrable, y derivaciones colectivas horizontales que discurran por los falsos
techos desde las que descenderan las derivaciones hasta los puntos de consumo, alojados en
fabricas o divisiones interiores. La descarga de los inodoros se realizard mediante fluxores.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como retorno, deben ajustarse a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE-2007 y sus
instrucciones técnicas complementarias ITE, y la de agua fria en los tramos horizontales que
discurran por los falsos techos (para evitar el goteo por condensacién) y aquellos que pudieran
ser afectados por las heladas.

Las derivaciones individuales a cada aparato o punto de consumo partirdn del falso techo
registrable y en tubo continuo de un solo tramo (sin piezas de unién, derivacidn, codos, etc.),
discurrirdan empotrados en catas o rozas verticales, de forma que las fugas en los tramos no
registrables solamente se produciran en caso improbable de rotura de tubo.

La instalacion dispondra de llaves de corte general, de cada montante, de caja de derivacion
colectiva, de cada cuarto himedo, etc., de forma que sea posible una correcta manipulacion y
facilidad de mantenimiento. Se complementara con filtros, dispositivos de purga y desaire,
valvulas de retencidn, anclajes con libertad de dilatacién, dilatadores en su caso, etc.

Los aparatos sanitarios tendran sifén individual. Los didmetros minimos de desaglie seran los
siguientes: fregadero, 50mm; vertedero, 100mm; inodoro, 100mm; urinario, 50mm.

Los caudales instantdaneos minimos que han de garantizar los diferentes aparatos sanitarios
seran: fregaderos, 0,30 I/s; vertedero, 0,20l/s; inodoro con fluxor, 1,25 I/s; inodoro con tanque,
0,1 1/s; boca de riego, 0,20 |/s.

Las tuberias deben ser de materiales autorizados y homologados.
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El edificio o edificios satisfaran sus necesidades de ACS empleando en gran medida energia
procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracién renovable, tal y como lo
establece el CTE DB HE4 (Contribucidon minima de energia renovable para cubrir la demanda de
agua caliente sanitaria).

Basandose en las necesidades calculadas se debera dejar en el cuarto de calderas el espacio
suficiente para los depdsitos de acumulacién, vasos de expansién, bombas y otros equipos
necesarios para poder llevarla a cabo.

4.12. Aparatos sanitarios y griferia
Las piletas-lavabo dispondran de valvula de corte temporizada.

Los inodoros dispondran de fluxdmetro con llave y se deberd garantizar que la presién es la
suficiente para su funcionamiento. Los fluxores se instalaran de uso mecdanico con dispositivo
antivandalico.

Los grifos de los fregaderos de las cocinas seran de accionamiento no manual.

Los grifos seran de facil manejo y dispondran de sistemas reduccién de consumo.
4.13. Instalacion de calefaccién y ACS

Sala de calderas. Fuente de energia.

La sala de calderas cumplird con el R.L.T.E. y las normas UNE que lo complementan. No podrd
utilizarse para otra finalidad, ni se podra realizar actividades diferentes a las propias de la
instalacion.

La sala tendra por lo menos acceso directo desde el exterior. Si se contempla dos accesos
diferentes, uno dara salida directa al exterior y otro desde el interior del edificio a través de un
vestibulo previo y estara compartimentada respecto al edificio con cierres ciegos resistentes.

Las dimensiones del acceso a dicha sala permitirdn el mantenimiento y sustitucidon de equipos
de grandes voliumenes y pesos.

Para la ubicacion y dimensionado de la sala de calderas tendra que tenerse en cuenta el
programa establecido y los criterios de disefios establecidos segiin normativa vigente, asi como
futuras ampliaciones.

En el exterior de la sala de calderas se situara un interruptor general para poder cerrar el

suministro eléctrico.

El emisor o emisores de energia, tendrdn la potencia suficiente para dar servicio al centro, segun
el programa establecido. Se colocard un colector general en la sala de calderas, con tomas
preparadas para utilizarlas en los circuitos de las distintas areas. Asi mismo, se deberd
contemplar la distribucidn y puntos de conexién de los circuitos de calefaccion de las diferentes
areas de forma que se interfiera lo menos posible en lo ya construido o ejecutado.

Se especificara la fuente de energia proyectada.

Se debera evitar la utilizacion de sistemas de generacidon de calor principal para ACS y/o
calefaccién que utilicen gas natural o gaséleo, por su condiciéon de combustible fdsil.
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Si se propone el sistema de produccién de calor de biomasa, se deberd prever dentro del
proyecto el depdsito o silo necesario para su almacenamiento y demas requisitos necesarios.

Podrdn emplearse otras fuentes de energia, bien como fuente de energia principal o de apoyo
de las anteriores (paneles fotovoltaicos, etc.).

Se deberdn describir los equipos seleccionados, teniendo en cuenta para su eleccién el
rendimiento y plazo de amortizacidon de los mismos, en el caso de sistemas alternativos a la
aerotermia, bombas de calor, etc.

Sistema de calefaccion

El sistema de calefaccién sera centralizado y estard definido en funcién de las condiciones
climaticas y orientacion del edificio. La calefaccidn y climatizacién se puede resolver de diferente
manera segun el uso de los espacios.

Se colocard una valvula termostatica por espacio, controlada por un termostato ambiente de
regulacién oculta o sonda de temperatura.

Mediante un sistema de control centralizado por ordenador, debera poderse controlar los
horarios y temperaturas de las diferentes estancias, asi como los parametros de consigna de
todos los equipos de la instalacidn. Este sistema debera disponer de un sistema de gestidén por
ordenador via Web para poder gestionar la instalacién a distancia.

Se deben garantizar los niveles de confort y bienestar establecidos en el R.I.T.E.

En funciéon del uso asignado, se deberan realizar tantos circuitos como se consideren necesarios
para la zonificacién, como orientacién de fachadas, espacios de administracién, espacios del
profesorado, teniendo en cuenta la posibilidad de diferentes horarios de utilizacién.

La instalaciéon dispondra de los elementos necesarios que permitan su parada de forma manual
y automatica.

El mando y control de la instalacién permitira su programacién y funcionamiento automatico,
diferenciando circuitos, en funcidn de sondas de temperatura interior y exterior.

La distribucién permitird la fragmentacién del funcionamiento y la regulacidn automatica
sectorizada.

La regulacion automdtica debe mantener una temperatura ambiente constante y autorregulable
de acuerdo con las condiciones exteriores y las circunstancias internas. Debe responder a
criterios de eficiencia energética.

Entre otros podran instalarse y combinarse, dependiendo de los usos los siguientes sistemas de
calefaccion:

Sistema convencional de radiadores se realizard un trazado basado en una linea general y

sublineas por planta y zona, con un sistema de distribucidn bitubular. El trazado de los circuitos
generales de distribucidn discurrird en un nivel inferior a los emisores. Si la caldera se situa en
un extremo de las lineas de los circuitos, la conexion sera con retorno invertido, para facilitar el
equilibrio de caudales. Si fuera necesario, se colocaran valvulas de equilibrado en los diferentes

circuitos.
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La regulacion de los radiadores de cada uno de los espacios se realizard por medio de una
electrovédlvula controlada por un termostato ambiente de regulacién oculta. Los radiadores
dispondran de llave de regulacién y detentor mediante un sistema no manipulable por el
alumnado (tornillo, p.ej.).

Todas las tuberias se sujetardn convenientemente a las paredes evitando los puentes térmicos
mediante abrazaderas isofénicasy se aislaran térmicamente para evitar pérdidas de calor, segun
la normativa de aplicacién (R.I.T.E.)

Los tubos empotrados en rozas, irdn aislados térmicamente de acuerdo a la normativa vigente.

Los productos, elementos y sistemas constructivos, seran compatibles entre si y se adoptaran
las medidas necesarias para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosidon galvanica
entre metales de diferente potencial.

Sistema de calefacciéon por aire se tendra en cuenta que el nivel sonoro no supere los estandares

previstos por la normativa aplicable y se colocardn conductores aislados térmicamente,
preferentemente de fibra de vidrio y chapa galvanizada. Los aparatos de calefaccion por aire se
protegerdan mecanicamente de posibles golpes.

Las unidades de tratamiento de aire deberan disponer del suficiente aislamiento acustico y
amortiguacién para evitar la transmisién de ruidos y vibraciones en los locales contiguos.
Dispondra de filtros facilmente accesibles para su mantenimiento. La regulacién deberd
incorporar valvula de tres vias y termostato ambiente.

Sistema de suelo radiante se disefaran diferentes circuitos en funcién del régimen de ocupacién

de los locales y de la orientacién de sus cerramientos exteriores.

El suelo radiante, que lo conforma un circuito de tuberias plasticas de alta tecnologia, debera
realizarse en una capa de mortero bajo el pavimento elegido, sobre una base de material
aislante para evitar las pérdidas hacia abajo, sujeto con grapas especiales para este efecto. Se
deberd colocar un pavimento que permita un correcto rendimiento de la calefaccion por suelo
radiante (terrazo, pavimento ceramico, o similares). Ademas, se dispondra de un zdcalo o banda
perimetral de aislamiento, para absorber las dilataciones del suelo, ademas de evitar los puentes
térmicos.

La distribucién se realizard mediante los colectores de ida y retorno, instalados en armarios
empotrados y situados en pasillo o estancias comunes. Dentro de este armario si instalaran los
equipos de distribucion, caudalimetros (colector retorno), termémetros, purgadores, etc.

El controly regulacidn, se realizard por medio de una centralita de regulacién, que debera recibir
informacién de las diferentes sondas que debe tener la instalacion, sonda exterior, sonda de
impulsién (inmersidn), sondas de suelo y sondas ambiente de cada una de los espacios. Una vez
recibida la informacidn por la central, esta actuara sobre la valvula mezcladora y actuadores
(colector ida) de cada uno de los circuitos instalados en los diferentes espacios.

A la hora de elegir el sistema de calefaccion se debera tener en cuenta que varias zonas del
edificio o edificios van a ser de uso ocasional.
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ACS y contribucion minima de energia renovable
Se dispondra de A.C.S. en los vestuarios, cocina, office y cuarto de limpieza.

En caso de que la contribucién de energia renovable al ACS se realice mediante colectores
solares térmicos, estos se dimensionaran conforme a la demanda de ACS del centro.

La instalacion de los paneles solares térmicos se realizard sobre soportes no anclados
directamente a la cubierta e insensibles a la corrosion.

Los colectores se uniran a estructuras de soporte que se ubicaran en la orientacidon adecuada
(sur) para lograr la maxima captacidn solar posible evitando sombras generadas por obstaculos.

Basdndose en las necesidades calculadas se debera dejar en el cuarto de calderas el espacio
suficiente para los depdsitos de termo-acumulacién, vasos de expansién, bombas y otros
equipos necesarios para poder llevarla a cabo.

Asimismo, deberan quedar instaladas las tuberias de ida y retorno, aisladas y taponadas, y una
conduccién adecuada y suficientemente amplia para el paso de cables eléctricos, entre la zona
donde se coloquen los soportes para los paneles y el cuarto de calderas. Los pasos de tubos y
cables de las cubiertas al interior del edificio, deberan de realizarse de tal manera que se eviten
las perforaciones verticales, evitando asi posibles goteras.

Se tendran en cuenta los sistemas para reduccién de pérdidas por recirculacién de ACS, siempre
cumpliendo con medidas antilegionelosis. Se recomienda concentrar en la medida de lo posible
los puntos de consumo.

Antes de la puesta en marcha, se realizard una limpieza y desinfeccidén contra la bacteria de la
legionella en los circuitos de agua caliente sanitaria.

El licitador podra proponer soluciones alternativas a los colectores solares siempre que estas
soluciones tengan cabida en el presupuesto general de la obra, y cumplan con los objetivos de
facil mantenimiento y plazo de amortizacidn razonable.

4.14. Instalacion de renovacion de aire

Se proyectara un sistema de doble flujo con recuperacién de calor con un rendimiento mayor
que el

75%. No obstante, si el licitador lo estima oportuno podra valorar posibles alternativas para los
periodos de otofio y primavera. Podran proponerse sistemas de ventilacidon cruzada manuales o
motorizados.

Asimismo, se podran proponer sistemas de ventilacién nocturna como medida contra los
sobrecalentamientos en los meses calidos, teniendo en cuenta la protecciéon en caso de
tormentas, asi como contra la intrusion exterior.

Se debera elegir el sistema de control sobre el caudal de ventilacidon que permita reducir el coste
energético, siempre sin que esto suponga la reduccién de las condiciones de calidad de aire
interior

(CO2, humedad relativa, presencia, combinados...). Se debera garantizar un funcionamiento
adecuado de la renovacion (bajo consumo eléctrico, bajo nivel de ruido, impulsion del aire a la
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temperatura adecuada) para evitar aperturas indebidas de ventanas. La eleccién se realizara
teniendo en cuenta la relacién entre el coste previsto y el rendimiento obtenido.

Se realizard una instalacion de renovacion de aire conforme a los parametros indicados en el
apartado

IT 1.1 “Exigencia de Bienestar e Higiene” de la Instruccion Técnica IT.1, del Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE).

Para la determinacion de la instalacidn de climatizacidn-renovacion de aire a instalar, se debera
tener en cuenta el uso y grado de ocupacion del edificio a construir y, ademas:

e La categoria de la calidad del aire interior necesaria en funcidn del uso del edificio
(IDA)

e Eln2de renovaciones necesarias o caudales de aporte exterior para la ventilacién del
edificio, en funcién de su uso.

e Filtrado del aire exterior minimo de ventilacién (ODA).

e Control de la calidad del aire interior de ventilacidn (velocidad y corrientes de aire,
gradiente vertical de temperatura, humedad y temperatura del aire, etc.)

e Recuperacion del calor en el aire de extraccidn

El sistema de renovacién de aire interior del edificio a construir, podra ser centralizado mediante
Unidades de Tratamiento de aire (UTAs) con conductos, o descentralizado con o sin conductos.

Mediante el mismo o idéntico sistema de control centralizado por ordenador que el utilizado en
la calefaccion, debera poderse controlar los horarios de renovacidn y temperatura del aire, asi
como los espacios en los que se debe renovar el aire en funcion de la calidad del aire y ocupacion
(captadores de CO2, detectores de presencia, etc.).

El sistema de ventilacién doble flujo debe ser equilibrado. Es decir, que la diferencia maxima
aceptable entre caudales de admisidn y extraccidn no puede ser mayor del 10% (contabilizado
en la suma de todos los caudales de extraccién-admisién).

Debera tenerse en cuenta el ruido, tanto interior (velocidad del aire) como el exterior de los
equipos. El ruido debera minimizarse lo maximo posible de forma que no interfiera el
funcionamiento y actividad del centro. Para minimizar el ruido interior se podran instalar
silenciadores, reguladores de caudal, variadores de velocidad, etc. La difusion y el retorno de
aire en los locales se hara mediante unidades terminales disefiadas de manera que el nivel
generado de potencia sonora no supere los valores permitidos en el CTE.

En el ruido exterior debera tenerse en cuenta que el nivel de potencia acustica de los equipos
situados en zonas exteriores, sea menor o igual que 70 dB, para ello debera tenerse en cuenta
la ubicacion e instalacion de los equipos y el empleo de productos con absorcidon acustica.

Para un mantenimiento dptimo de los equipos a instalar, se tendra en cuenta la ubicacion y
accesibilidad de los mismos.
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La ventilacion natural es imprescindible en todos los espacios que estén normalmente ocupados.
Si se disefia un local de residuos, éste también dispondra de ventilacién natural.

4.15. Instalacion de Electricidad
La instalacidn eléctrica se realizara respetando en todo momento la normativa aplicable.

En previsién de una ocupacidn superior a 300 personas, en los nuevos espacios a construir
debera existir doble suministro eléctrico: suministro ordinario y de socorro (independiente del
anterior).

En el proyecto eléctrico se debera indicar |la carga eléctrica prevista para los nuevos espacios a
construir, al objeto de valorar la potencia a solicitar a la Compania Eléctrica Suministradora.

La potencia total prevista y a solicitar antes de la contratacion a la compafiia distribuidora,
debera tener en cuenta las necesidades globales de un centro.

Los conductores se alojaran sobre bandejas o rejillas galvanizadas, o bajo tubo reforzado
articulable, instalados en falso techo, con los tramos verticales empotrados en la tabiqueria.
Todos los conductores cumpliran la normativa aplicable.

La distribucién se iniciara en el cuadro general de distribucién, del cual saldran los diferentes
circuitos dotados de los correspondientes interruptores diferenciales selectivos e interruptores
automaticos.

Cada uno de estos circuitos alimentara Unicamente un subcuadro de zona.

Asi mismo, los interruptores magnetotérmicos y los interruptores diferenciales de los diferentes
circuitos del drea a construir, se colocaran en los cuadros de zona. Los cuadros de zona deben
coincidir con las zonas funcionales de distribucién del centro.

En pasillos, el encendido de al menos un circuito se realizara por medio de un detector de
presencia, que detecte los movimientos y mida el nivel de iluminacidn de manera permanente,
este deberad ir instalado en el techo.

En los bafios, aseos, vestuarios y zonas de uso esporadico, el encendido se realizard mediante
pulsador temporal o detector de presencia. Al respecto de lo indicado en el presente parrafo, se
cumplird lo establecido en el Documento Basico de Ahorro de Energia del CTE.

Las luces de los espacios comunes (pasillos, vestibulos...) se deberan poder controlar desde el
cuadro de mandos de la zona de atencién, mediante un interruptor con indicador luminoso. El
resto de dependencias tendran su interruptor correspondiente.

En pasillos y circulaciones se dispondrd de una toma de corriente 10/16 A por cada 10 metros
lineales o fraccion. Del mismo modo, todos los bafios y aseos deberan contar con un minimo de
dos tomas de corriente10/16 A cada uno. Todas las tomas de corriente 10/16 A. del centro seran
de seguridad.

Equipos de produccion de electricidad: se instalaran equipos de producciéon de electricidad en

edificios de nueva construccién y ampliaciones de edificios existentes, cuando superen o
incrementen la superficie construida en mas de 3.000 m2. También se podra instalar aunque no
cumpla esta condicién, si asi lo estima conveniente el proyectista, con el visto bueno del
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promotor. En caso de incorporarlos, se indicard la superficie solar empleada, estimacion de la
produccidn eléctrica anual y consumo propio cubierto.

Todos los mecanismos, interruptores de la luz y enchufes, deben estar a 150 cm del suelo.
4.16. Instalacion de lluminacién
Condiciones generales de disefo

Se aprovechara al maximo las posibilidades de luz natural, aunque evitando deslumbramientos
y reflexiones molestas.

La iluminacion, tanto natural como artificial, serd la apropiada para el uso del centro, de forma
gue las caracteristicas de las lamparas o situacion de ventanales no produzcan distorsién en los
colores, sombras u otras anomalias.

Ill

Se tendrd en cuenta dentro el “paisaje luminoso” la adecuacién y homogeneidad de la

iluminacion natural junto con la riqueza y heterogeneidad de las diversas fuentes de iluminacidn
artificial, segun los distintos usos de los espacios.

Las instalaciones de iluminacion seran eficaces energéticamente conforme a la normativa de
aplicacién (CTE) disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la
ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural.

Se proyectara una sectorizacidon de encendidos de iluminacién en cada espacio, posibilitando
encendidos a 1/3, 2/3 y total. Uno de los tres encendidos serd un minimo del 15% de la
iluminacion general y servira como alumbrado de socorro.

Los niveles minimos de iluminacidn seran los definidos en la tabla 1.1 de CTE-DB-SU4
Son valores aceptables, los parametros definidos en:
e UNE-EN-12464-1.2003 iluminacion en los lugares de trabajo en interiores
e Guia técnica para la prevencién de riesgos que adopta la norma EN-12464
e Norma UNE EN 12193 Alumbrado de Instalaciones deportivas
e Norma UNE 72112 Tareas visuales. Clasificacién
e Norma UNE 72163 Niveles de iluminacién, asignacion de tareas
Luminarias

La iluminacién interior del centro se realizard mediante equipos que eviten el deslumbramiento
y se dispondran de pantallas y reflectores adecuados. Se utilizardn ldmparas de bajo de consumo
y alto rendimiento.

Las luminarias de tecnologia LED tendran que cumplir como minimo las siguientes
especificaciones:

o 3 elipses Mc Adam en la escala binning

e Vida util de 50.000 h con un flujo de luminosidad del 70%
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e Garantia de producto de 5 afios y garantia de reposicion de 20 afios en
componentes.

e Luminarias construidas bajo normativa EN60598.

e  Cumplir la normativa EN62471, de riesgo fotobioldgico del LED, con un resultado
Clase 0.

En la sala de reuniones se preverd la instalacién de dos/tres (segin tamafio del espacio) de
corriente protegidas que permitan la disposicion de puntos de iluminacién indirecta.

Se prevera el encendido de la iluminacion de espacios en dos/tres golpes, diferenciando zonas,
de modo que puedan emplearse de forma flexible y complementarse con la disposicion
personalizada de puntos de iluminacidn indirecta.

Se prevera el oscurecimiento de los talleres y la colocacién de pilotos de sefalizacion en estos
espacios. Deberan contar al menos con cuatro tomas protegidas en cada uno de los extremos
de los mismos.

La iluminacion de la sala de calderas, vestuarios, aseos y en general en los locales que asi lo
requieran, se realizara con equipos estancos.

En los locales que asi lo requieran por normativa, se instalardn luminarias y emergencias
antideflagrantes.

Los niveles luminosos de los diferentes espacios seran los marcados seguin la UNE 12464.1.

Las instalaciones de iluminacién especial, de emergencia y sefializacidn se realizaran de acuerdo
a lo establecido en el DB Sl (Seguridad en caso de Incendio) del C.T.E. Se realizardn mediante
aparatos autdonomos que iluminen los locales y las vias de comunicacion o de evacuacion hasta
las salidas.

La iluminacidn de sefializacién indicard permanentemente la situacion de las puertas, los pasillos
y las salidas de los locales.

4.17. Instalaciones Especiales
Monitorizacion

Se proyectard un sistema de monitorizacion de las instalaciones que permita evaluar de un modo
completo, eficiente y sencillo en el manejo, el comportamiento energético del edificio y en
concreto en la verificacion del edificio como EECN. Se definird con concrecién los equipos que
componen dicho sistema (sensores, contadores, analizadores de redes, concentradores de
datos, protocolos de comunicacion, plataforma de adquisicion...) y el alcance del mismo. Se
deberdn utilizar protocolos de comunicacién abiertos, para que cualquier dispositivo de
coOmputo pueda conectarse al sistema. Se valorara positivamente, la adecuacion del sistema
propuesto al proyecto y a los objetivos del sistema, asi como la sencillez en la plataforma de
visualizacidon y gestidn de cara al usuario final (la propiedad).
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Telefonia

La instalacién de telefonia se realizard mediante un tubo independiente del sistema eléctrico.
Se aconseja que se aprovechen los pasos de cableado eléctricos, para una instalacion mas
sencilla.

Como minimo, se dispondra de instalacidén de telefonia en los siguientes espacios:
e Accesoy zona de exposicion
e Oficina
e Sala de reuniones y actividades
e Cocina
Instalaciones audiovisuales

Se dejard prevista la instalacidn necesaria para la colocacidon de monitores interactivos en la sala
de exposicion y en la sala de reuniones.

La preinstalacién para el panel informativo tendria que tener las siguientes caracteristicas:

e Una toma de red y dos tomas de fuerza (Unicamente preinstalacion del
cableado)

e Esta preinstalacién deberia estar préxima a la posicion en que se prevea la
instalacion del panel informativo y oculto en falso techo.

Intercomunicacion

Los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo en el
interior facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia
perceptible desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido
recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

Instalacion de red de cableado estructurado.

El cuarto y armario rack se dimensionara con capacidad suficiente para dar servicio a una escuela
infantil, segun el programa establecido.

Al finalizar los trabajos se enviara a la propiedad el archivo .FLW con las tomas certificadas. El
nombre de las tomas en dicho archivo serd idéntico a la etiquetacion, sin ningun texto afiadido.

Cuando los planos y esquemas eléctricos sean actualizados en la obra, se debera entregar un
archivo en formato CAD con la ubicacidon y numeraciéon de tomas, asi como los circuitos
eléctricos instalados y las canalizaciones nuevas y/o existentes.

A efectos de una futura instalacién de puntos de acceso (APs) para proporcionar cobertura WiFi,
se dotara al centro de un punto de red adicional (solo un punto de red, sin toma eléctrica). El
numero de puntos de red correspondientes a este capitulo serd el resultante de dividir el
numero espacios por 2; el cociente resultante se incrementara en un 15%. Si es necesario
redondear el resultado de dicha operacién, el redondeo se hara hacia arriba.
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4.18. Proteccion y Seguridad
Proteccidn contra incendios
Se cumplira con lo establecido en el Documento Basico de Seguridad de Incendio C.T.E.
La sefalizacion y rotulacion se realizard mediante pictogramas.
Los tamafios, colores e instalacién de la rotulacidn se adaptardn a la ley de accesibilidad.
El sistema de alarma transmitira sefiales visuales ademas de acusticas.
Las salidas de evacuacién quedardn claramente sefializadas.
La evacuacién del centro se coordinard con los organismos de proteccién civil correspondientes.

Se procurara que las puertas de evacuacién o de emergencia den acceso al recinto exterior
privado. Se evitara que estas puertas den acceso a la via o espacio publico.

Las Bocas de Incendio Equipadas, extintores y demas elementos destinados a la proteccién de
incendios deberan estar empotrados, sin sobresalir del paramento vertical.

La central estard ubicada en el acceso y estara conectada mediante una canalizacién con el
armario

rack de telecomunicaciones para su futura conexion a una linea telefdnica.

La central se dimensionara con capacidad suficiente para un espacio de publica concurrencia,
segun el programa de minimos establecido.

En el interior de la zona a construir, se instalara al menos una alarma dptico-acustica, bitonal y
con un nivel sonoro maximo de 95 db.

Proteccion eléctrica

En los aseos y vestuarios se respetaran los volimenes de proteccién y prohibicién, segin lo
dispuesto en el Reglamento de Baja Tension. Se realizard una conexién equipotencial entre las
canalizaciones metdlicas y las masas de los aparatos metalicos.

En los circuitos eléctricos habrad una proteccidn para las sobreintensidades y para los contactos
indirectos.

El edificio dispondrd de instalacién de conexion a tierra, realizada de acuerdo a la normativa
especifica de electrotecnia, para limitar la tension respecto a la tierra que puedan presentar las
masas metdlicas, garantizar la proteccién y eliminar o disminuir el riesgo derivado del material
utilizado.

Las conexiones a tierra se realizaran con cable de cobre desnudo de 35 mm 2 de didmetro
minimo y picas clavadas a la armadura de la estructura.

La resistencia maxima de la red de tierra serd de 15 ohmns.
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Pararrayos

Se instalard un sistema de proteccién contra el rayo cuando la frecuencia esperada de impactos
sea mayor que el riesgo admisible. En todo caso se cumplird con lo dispuesto en el Documento
Basico DB SU (Apartado 8 de seguridad frente al riesgo causado por la accidn del rayo) del C.T.E.

Seguridad y alarma

Se preverd un sistema de seguridad electronica con detectores volumétricos de doble
tecnologia, alarmas de aviso, etc. que complementen la proteccion fisica (rejas, puertas
metdlicas y vidrios de seguridad) situados en el perimetro del edificio.

Los puntos de deteccion minimos corresponderan a las zonas de accesos, pasillos y espacios con
material de valor.

La central se ubicara en el armario rack o cuarto de telecomunicaciones siempre protegida con
un detector sin retardo.

La central se dimensionara con capacidad suficiente para el centro completo, segun el programa
establecido. La composicidn del sistema permitird la posibilidad de futuras ampliaciones.

En el exterior del edificio se instalard una alarma dptica y acustica. En el interior del centro se
instalaran al menos una alarma éptica y acustica.

Se prevera un punto de red para la conexién del sistema de seguridad con una linea de teléfono.

La alimentacién eléctrica de los diferentes sistemas se realizard mediante un circuito
independiente con sus correspondientes protecciones segun el Reglamento de Baja Tension.

La instalacion del sistema anti intrusiéon deberd ajustarse como minimo al Grado 2: Riesgo
Medio, conforme a lo especificado en la norma UNE-EN 50131-1.

La instalacion del sistema de alarma de intrusion, Unicamente podra ser realizada por una
empresa de seguridad autorizada, conforme a lo establecido en la Orden INT/314/2011, del
Ministerio de Interior.

Una vez finalizada la instalacién, la empresa instaladora deberd entregar la siguiente
documentacioén:

e Documento con la informacion relativa al sistema instalado y su emplazamiento, asi
como los detalles de la instalacién incluyendo dispositivos instalados con sus
caracteristicas técnicas, indicacién del trazado de cables y tubos protectores
empleados.

e Instrucciones de funcionamiento y mantenimiento del sistema.

e Empresa instaladora: Nombre, direccidn, teléfono etc.

e Certificado de la instalacidn.

e Planos de la instalacion, indicando la ubicacion de cada componente.

e Esquema unifilar de la instalacién, identificando los circuitos del sistema.
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Una vez inspeccionada y ensayada la instalacion, y habiéndose entregado la documentacion, se
procedera a la recepcién de la instalacion mediante un acta firmada por la empresa instaladora.

4.19. Proteccion frente al ruido

Se tendrd en cuenta el tratamiento acustico del falso techo en todos los espacios del edificio
para conseguir un adecuado control y atenuacién de los niveles sonoros, especialmente en los
mas ruidosos.

Se tendra en cuenta la insonorizacién de la sala de reuniones para evitar contaminacion acustica
con otros espacios adyacentes.

El edificio se disefiara de forma que satisfaga las exigencias del CTE frente a la proteccion frente
al ruido (CTE-DB-HR). Se verificara el cumplimiento de:

e Condiciones de disefio y del dimensionado del aislamiento acustico a ruido aéreo y a
ruido de impacto aplicando la opcién simplificada si las soluciones que se adopten y el
disefo de las uniones de los elementos constructivos cumplen los apartados 3.1.2 y
3.1.3 del citado DB-HR.

e Condiciones de disefio y dimensionado del tiempo de reverberacion y de absorcidn
acustica.

e Condiciones de disefio y dimensionado referidos al ruido y vibraciones de las
instalaciones.

e Condiciones de los materiales, de la construccidon, del mantenimiento y de la
conservacion.

El proyectista definird el material y composicién de los elementos de reparticién de unidades de
usos diferentes, o de una unidad de uso con zonas comunes, o con un recinto de instalaciones
o con recintos de actividad.

En cuanto a la distribucion de los materiales absorbentes acusticos propone dos opciones de
disefo:

a) Se ha de disponer un material absorbente acustico en toda la superficie del techo, la
pared frontal sera reflectante y la pared trasera sera absorbente acustica para minimizar
los ecos tardios.

b) Se dispondrd un material absorbente acustico en el techo, pero sélo se cubrira la parte
trasera del techo, dejando una banda de 3 m de ancho de material reflectante en la parte
delantera del techo. La pared frontal sera reflectante y en la pared trasera se dispondrd un
material absorbente acustico de coeficiente de absorcidon acustica similar al techo.

4.20. Equipamiento y mobiliario

El disefio del equipamiento fijo dard respuesta a los requerimientos funcionales de cada espacio
tipo.

Tendrd un diseio libre y correspondera al proyectista la adecuacion y diseiio del mismo.
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Como separata al proyecto principal, la adjudicataria presentard proyecto de interiorismo con
el amueblamiento interior del edificio (mesas, sillas, cocina, equipos audiovisuales, etc.), con la
descripcidn de elementos tanto decorativos como mobiliario a incluir en cada espacio con el fin
de que el mismo de respuesta al fin o destino y necesidades previstas. Dicho proyecto se incluird
conjuntamente con el de obras a efectos de su licitacién conjunta.

Igualmente, presentara proyecto de mobiliario exterior que se propondra para todo el ambito
de actuacion exterior (accesos, jardineria, bancos de espera, velas de sombra en darea de
anfiteatro, etc.......).

Ambas propuestas se presentardn con los planos de detalle, incluyendo el mobiliario, precios
totales, con especificacion de tipos, unitarios, previstas, precios descompuestos.

Se presentara al érgano de contratacidn una propuesta de amueblamiento con anterioridad a la
entrega formal de la documentacién a visar a efectos de que dé su visto bueno.

4.21. Exteriores del centro

El anteproyecto presentado para la licitacion debera tratar las zonas exteriores de la parcela en
su totalidad, contando con un vallado perimetral de toda la parcela y delimitando la zona vallada
restringida/educativa y la zona vallada publica abierta al visitante, contando ambas con
posibilidad de restringir el acceso mediante puerta al exterior, asi como la urbanizacién de estas
segln el programa de necesidades de los puntos anteriores para el entorno exterior.

Se debera respetar el plano de accesos y propuesta de los mismos del plan municipal del
Ayuntamiento de Fustifiana.

La zona exterior integrara todos los puntos sefalizados en el apartado 02.01. para los espacios
exteriores y se tematizard con una exposicion de aperos de ganaderia relacionada con la
trashumancia de gran tamaiio que complemente la musealizacidn del espacio interior.

Sistema de riego automatizado por goteo para toda la zona exterior ajardinada mediante
sistema que permita optimizar el consumo de agua.

5. DOCUMENTACION DEL PROYECTO
De manera general, el proyecto completo constara de toda la documentacién relativa a:
e Levantamiento y estudio topografico de la parcela
e Movimientos de tierras
e Cimentacién
e Estructura. Cubierta
e Albaiiileria
e Pavimentos y revestimientos
e Carpinteria exterior

e Carpinteria interior
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e Instalaciones (fontaneria, riego, saneamiento y drenaje, electricidad, baja
tension, cableado estructurado, telecomunicaciones, iluminacion, calefaccion,
seguridad antiintrusién, ventilacion mecanica con recuperacidn, otras
instalaciones...)

e Proteccion de incendios

e Urbanizacién exterior (jardineria, riego, pavimentaciones, drenaje, jardineria
etc.)

e Equipamientos exteriores, mobiliario fijo y sefalética

e Equipamiento interior mobiliario por salas (proyecto de interiorismo vy
decoracion).

e Otros conceptos, como el cdlculo de comportamiento energético del edificio y
certificado de eficiencia energética.

El promotor se reserva el derecho de exigir al equipo proyectista el archivo de simulacion del
comportamiento energético del edificio y el archivo generado con la herramienta de
certificacidn energética para las comprobaciones necesarias.

Se entregardn seis ejemplares del proyecto visado por su colegio respectivo, ademas de una
copia completa en soporte informatico en formato editable: Word, Presto y AutoCAD y otra
copia en pdf. Se incluird la documentacidn que a continuacién se relaciona:

5.1. Proyecto de ejecucién

5.1.1. Memoria justificativa con su normativa correspondiente: justificacién urbanistica, ley de
accesibilidad, proteccidon contra incendios, condiciones acusticas, condiciones térmicas, etc.
Contendra todas las fichas del cumplimiento de las normas de aplicacidn correspondientes, y
todo lo relativo a:

1. Autor del encargo
2. Autor del proyecto
3. Objeto del proyecto
4. Informacidn previa:

4.1 Antecedentes arquitecténicos, urbanisticos, técnicos, etc.
Condicionantes de partida. Se estudiara la posible existencia de depdsitos
enterrados en desuso, asi como de posibles fosas sépticas.

4.2 Datos de emplazamiento: situacion, forma, lindes, superficies, altimetria,
orientacion, etc.

5. Programa de necesidades

5.1 Propuesta de implantacién y espacios exteriores. Orientacidn y enclave
de edificio. Espacios educativos y de juego exteriores.

5.2 Propuesta de relaciones entre espacios. Esquema de circulacién.
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5.3 Propuesta de disefio de salas, espacios comunes y espacios singulares.

6. Justificacion de la solucidn en los siguientes aspectos: funcionales, formales,
constructivos y econdmicos. Orientacién y enclave del edificio. Esquema de
circulacion.

7. Planeamiento que le afectan, vigente y/o en tramitacién, asi como su adecuacién

al mismo.
8. Resumen de superficies computables a efectos urbanisticos.

9. Justificaciéon del cumplimiento de la Normativa de obligado cumplimiento
aplicable.

10. Cuadros de superficies:
Superficie construida por usos y total
Superficie util por habitaculo y total
11. Cimentacidn y estructura
11.1 Informacidn sobre el terreno

11.2 Descripcidon vy justificacion del tipo de cimentacién y estructura
adoptadas.

11.3 Bases de calculo.

11.4 Justificacion del cumplimiento de Normas Basicas de estructuras.
12. Sistema constructivo-técnico

12.1 Movimiento de tierras.

12.2 Albaiileria.

12.3 Cubierta

12.4 Carpinteria exterior e interior, y cerrajeria.

12.5 Acristalamiento.

12.6 Solados y revestimientos.

12.7 Cerramientos.
13. Instalaciones.

13.1 Fontaneria

13.2 Saneamiento y drenaje

13.3 Electricidad, Baja Tensidn e lluminacién

13.4 Telecomunicaciones. Cableado Estructurado (proyecto independiente)

13.5 Calefaccion.

13.6 Instalaciones de proteccion contra incendios.
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13.7 Seguridad antiintrusidn (proyecto independiente).

13.8 Ventilacién mecanica controlada con recuperacion.

13.9 Otras posibles instalaciones.

13.10 Cualquier otro que sea necesario para la legalizacién de instalaciones.
14. Certificado de eficiencia energética de proyecto.
15. Espacios exteriores

15.1 Metodologia de disefio participativa

15.2 Enfoque paisajistico y pedagdgico

15.3 Equipamientos ludicos y sociales

16. Cualquier aclaracién que se considere necesaria para la comprension del
proyecto.

5.1.2. Pliego de prescripciones técnicas particulares. Se hara la descripcion de las obras y se
regulara su ejecucién. Abarcara los aspectos legales, facultativos, econdmicos y técnicos. En el
aspecto técnico se establecerdn prescripciones sobre los materiales y la ejecucién de la obra,
calidad, ensayos de control, tolerancias, criterios de aceptacién o rechazo, criterios de medicion
y valoracién de unidades, etc.

5.1.3. Mediciones. Todas las partidas que comprende la definicion del proyecto se desarrollaran
de la forma mas detallada posible, sin que pueda dar origen a varias interpretaciones, indicando
dimensiones, caracteristicas, calidades, terminaciones, desarrollando las mediciones con arreglo
a las pautas marcadas en el Pliego de Condiciones, observando en su defecto lo dispuesto por la
N.T.E.

5.1.4. Presupuesto. Todas las partidas que han sido objeto de medicién seran valoradas con los
precios vigentes en el momento de la redaccién del proyecto; se descompondran todos los
precios con arreglo a tablas de rendimientos o criterios que el proyectista crea oportunos,
incluyendo el cumplimiento de la normativa vigente sobre Seguridad y Salud en el trabajo.

Debera entregarse junto con el presupuesto un listado de precios descompuestos. Se evitara,
en la medida de lo posible, incluir en un mismo capitulo partidas correspondientes a diferentes
gremios, tomando como referencia el listado de clasificacién de contratistas incluido en el Art.
25 del Reglamento General de la Ley de Contratos del Estado. Se entiende que el presupuesto
se realizard con precios de mercado. Se evitaran en la mayor medida posible las partidas alzadas
y los elementos o unidades a decidir en obra. Ademas, se incluird una hoja resumen del
presupuesto donde se desglosardn los siguientes conceptos:

- PRESUPUESTO DE EJCUCION MATERIAL

- 15 % DE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL
- TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA

- 21%DEIVA

- TOTAL PRESUPUESTO, IVA INCLUIDO
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El presupuesto contemplara las partidas correspondientes a la limpieza final de la obra (limpieza
completa, suelos, paredes, vidrios, sanitarios, etc.) y a la colocacién del cartel publicitario de la
obra.

Ambos conceptos correran por cuenta del adjudicatario.

5.1.5. Planos, de conjunto y de detalle, necesarios y suficientes para la realizacidén exacta de la
obra. Contendrdn ademas la completa definicion de la estructura y de las instalaciones del
edificio. El proyecto comprenderd los planos que se mencionan a continuacién, desarrollados
de forma exhaustiva, con las escalas que el proyectista, en funcién de las dimensiones de la obra
a proyectar, estime oportunas.

1- Plano de situacion.

2- Plano de emplazamiento con indicacién de la posiciéon del edificio dentro del terreno,
indicando claramente los limites de este, los objetos de sombra que pueden afectar al
balance energético del edificio y el cumplimiento de la normativa afecta.

3- Plano de perfiles de movimiento de tierras, con indicaciéon en planta de la situacién
de las secciones y las cotas finales de excavacion.

4- Plano de estructura:
. Cimientos
. Pilares y zapatas
. Forjados
. Vigas y muros
. Detalles constructivos

5- Planos de superficies la planta, incluyendo cubierta, con indicacién del uso a que se
destinan las diferentes dependencias y la superficie de cada una de ellas expresada en
cada dependencia. Plantas amuebladas.

6- Planos acotados de planta con indicacion de niveles.

7- Planos de planta de tabiqueria y tratamiento de superficies horizontales y verticales
con indicacion del modelo de carpinteria que corresponde a cada hueco

8-Planos de alzados, uno de cada fachada del edificio.

9-Planos de secciones generales, las necesarias para definir completamente el edificio,
por lo menos 4 y realizados en planos perpendiculares entre si; previamente se habrd
indicado el plano de seccidn en los planos de planta.

10-Plano de esquema de agua fria y caliente del edificio indicando montantes, ramales
y secciones.

11-Plano general de saneamiento del edificio y de la urbanizacién.

12-Planos de electricidad, baja tensidn, telecomunicaciones, iluminacion, esquemas
unifilares etc.
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13-Planos de calefaccion.
14-Planos de climatizacién.
15-Planos de otras instalaciones si las hubiere.

16-Planos memoria de carpinteria exterior e interior, con secciones verticales y
horizontales de cada hueco diferente.

17-Planos de detalles constructivos, por lo menos una seccidn a cada tipo diferente de
cerramiento. También se elaboraran las secciones que el equipo proyectista estima
necesarias para la completa definicidn del proyecto.

18-Planos de instalacién de proteccion de incendios.
19-Planos de seguridad antiintrusion.
20-Planos de urbanizacién en los que se refleja:
- Cierres de parcela
- Niveles definitivos, estructuras, escaleras, petos, topografias...
- Tratamiento y acabados de las diferentes superficies
- Mobiliario exterior (bancos, mesas, fuentes, papeleras...)
- Equipamientos ludicos y deportivos
- Jardineria y plantaciones
- Red deriego y saneamiento
- lluminacién exterior

- Detalles constructivos; secciones por pistas polideportivas, aceras,
muro, cerramiento, etc.

21-Planos de actividad clasificada.
22-Planos de seguridad y salud.
23-Otros planos que se estimen necesarios para la completa definicién del proyecto.

24.- Planos de proyecto de interiorismo y amueblamiento con descripciéon de espacios y
mobiliario propuesto.

La relacion de planos descrita es orientativa y en ningln caso obliga al proyectista a distribuir el
proyecto ajustdndose a esta ordenacion; pero todos los conceptos aqui reflejados deben
aparecer en planos.

5.1.6. Planning de obra con expresién de los plazos totales y parciales de la ejecucion de la obra.
5.2. Proyectos de instalaciones

El proyecto de ejecucién del edificio objeto de esta contratacion, debe ir acompafiado de los
proyectos de todas las instalaciones complementarias (Gas, Media tensién, Baja Tension,
Instalaciones Térmicas, Telecomunicaciones, etc.) que sean necesarias para la tramitacion y
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obtencién de los permisos necesarios a fin de obtener la legalizacién y autorizacién de puesta
en marcha de las mismas por parte de las Instituciones y Organismos Publicos competentes y en
su caso, los esquemas correspondientes de las instalaciones en caso de no ser obligatorios
dichos proyectos. La entrega de dichos proyectos debera coincidir en el tiempo con el de
ejecucidon. Deberdn estar legalizados al finalizar la obra para la puesta en marcha de la
edificacidn y hara referencia a:

- Electricidad. Centro de transformacién. Baja tension.
- Climatizacién

- Calefaccién-Gas

- Cableado estructurado. Telecomunicaciones

- Seguridad contra intrusién e incendios, conectado a la central municipal
y compatible.

Y en su caso, los esquemas correspondientes de las instalaciones en caso de no ser obligatorios
dichos proyectos:

- Instalaciones de fontaneria, saneamiento
- Instalaciones de comunicaciones, telefonia, control, nuevas tecnologias.

- Demas esquemas necesarios para el correcto funcionamiento de las
instalaciones.

Los proyectos de instalaciones se presentaran totalmente independientes en documentos
Unicos y separados para facilitar su tramitacion. Constardn de todos los documentos y planos
necesarios para su facil interpretacion, y como minimo de Memoria, Pliego de Condiciones,
Presupuesto (precios unitarios y descompuestos) y la Documentacion Grafica necesaria para su
total definicidn. Estaran debidamente visados por el colegio oficial correspondiente.

Se acompanard el informe de Eficiencia Energética correspondiente debidamente justificado.
5.3. Estudio de seguridad y salud

El estudio de Seguridad y Salud sera redactado por el adjudicatario y cumplira el Real Decreto
1627/1997 de 24 de octubre sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
urbanizacién y construccién. Contendra como minimo los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares que
hayan de utilizarse o cuya utilizacion pueda preverse; identificacion de los riesgos
laborales que puedan ser evitados. Relacion de los riesgos laborales que no puedan
eliminarse, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas para su
control. Asimismo, se incluira la descripcidn de los servicios sanitarios y comunes de que
debera estar dotado el centro de trabajo de la obra.

2. Pliego de condiciones particulares en el que se tendran en cuenta las normas legales
y reglamentarias aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra de que se

trate.
Pégina 47 de 52
Bardenas C/San Marcial n® 19 CIF:P3103967) S . @ http://bardenasreales.sedelectronica.es
) J \\ Reales 31500 Tudela (Navarra) s Teléfono 948520020 Fax 948823467 http://www.bardenasreales.es



N

Financiado por s i) MV, W

I moe ) g0 = 4
la Union Europea "4 fecuperacién,  Gobierno % Nafarroako = %,,," Za' consorcio
NextGenerationEU vhelens - de Navarra Gobernua 2030 Q EDER ===

3. Plano de la situacion de vallados, zonas de acopios, circulacién de transportes, casetas
de obra.

4. Planos en los que se desarrollaran los graficos y esquemas necesarios para la mejor
definicion y comprensién de las medidas preventivas definidas en la memoria.

5. Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el
trabajo.

6. Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion y
ejecucién del estudio de seguridad y salud.

5.4. Programa de control de calidad

Otra de las tareas que debera asumir quien resulte adjudicatario es la redaccion del Programa
de Control de Calidad que formara parte del proyecto y su control en obra.

En este programa estaran incluidos los protocolos de puesta en marcha, pruebas y demas
ensayos que deberan llevar a cabo los instaladores con la supervisidn de la Direccién Facultativa.

5.5. Estudio energético ECCN

El proyecto de ejecucidon también debe incluir todo aquello relevante para entender las
estrategias y justificaciones respecto al edificio ECCN, como por ejemplo planos y secciones de
envolvente térmica, planos y secciones de hermeticidad con sus correspondientes detalles,
juego de planos indicando las referencias (nomenclaturas) del modelo energético, los calculos
de puentes térmicos (si es el caso), estudio de soleamiento, la memoria energética y los propios
calculos con la herramienta de célculo escogida (bajo los criterios del apartado 3.1).

5.6. Estudio de gestion de residuos

El adjudicatario debera incluir en el proyecto un estudio de gestidn de residuos de construccion
y demolicidon, cuyo contenido queda establecido en el RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestidn de los residuos de construccion y demolicidn.

6. LIBRO DE ORDENES

La direccion de obra se preocupara de adquirir y mantener permanentemente en la obra el libro
de érdenes modelo del Colegio Oficial de Arquitectos, sobre el que se reflejardn las 6rdenes
dadas por la direccion de obra, asi como las incidencias que se produzcan en la obra. Asimismo,
se detallaran todas las visitas que se efectien a la obra.

7. CERTIFICACIONES DE OBRA EJECUTADA

Las certificaciones de obra se presentaran cada mes y serdn confeccionadas y conformadas por
la direccién de la obra para ser presentadas a la seccion de Obras del Servicio de Infraestructuras
Educativas del Departamento de Educacidn, donde se informardn para ser sometidas a su
aprobacién por el érgano de contratacion. Las certificaciones se confeccionaran segiin medicion
real de obra en el momento de su presentacién por el precio indicado en el proyecto. Al resumen
general de la certificacidn se aplicaran los gastos generales, el beneficio industrial y la baja de
subasta. A juicio de la direccidn de obra, se podran certificar porcentajes de partidas ejecutadas
dificiles de valorar previstas en proyecto, siempre que el Gobierno de Navarra estime correcto
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el porcentaje. La ejecucion de obra se atendra inexorablemente a los conceptos y unidades que
constan en proyecto. El abono de las certificaciones se efectuard conforme a lo dispuesto en el
articulo 99 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

8. REPLANTEO

Aprobado el proyecto, se procederd a efectuar el replanteo de este, comprobando todos los
datos exigibles y aquellos otros que los facultativos designados por la Administracién consideren
basicos.

9. SUMINISTRO DE MATERIALES Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
9.1. Muestras

El contratista elaborara un muestrario de los materiales que se utilizardn en obra. A tal efecto,
previamente, se habran incluido en la memoria del proyecto los materiales que, a juicio del
arquitecto autor del proyecto, sean susceptibles de integrar el muestrario. El muestrario sera
ubicado a pie de obra dentro de los dos dias siguientes a la firma del acta de comprobacién del
replanteo, y se deberd conservar a pie de obra durante el tiempo que dura la misma. Dicho
muestrario serd supervisado por los representantes designados por el Departamento de
Educacion para la supervision de las obras, y no se podrd variar sin autorizacién previa. Se exigira
certificado de sus caracteristicas y homologacidn para las muestras presentadas.

Albaiiileria: Muestra de todos y cada uno de los materiales cerdmicos.

Solados y alicatados: Muestra de todos y cada uno de los materiales.

Carpinterias: Un hueco completo de puerta y ventana generales (incluso marcos).

Fontaneria: Un juego completo de bafio (tubos, grifos, llaves, valvulas) tubo de
desagties, botes sifénicos, etc.

Electricidad: Un juego completo de conductores, pulsadores, llaves, timbres, tubo de
conduccion, etc.

9.2. Materiales

Los materiales que se empleen en las obras se elegiran de acuerdo con las calidades exigidas
indicadas en el proyecto y de acuerdo también con lo estipulado en el articulo anterior de
Muestras.

9.3. Anadlisis y pruebas

El apartado de ensayos del proyecto sera adjudicado a un laboratorio, con independencia de la
adjudicacion efectuada para el resto de la obra. Este apartado se certificard bimestralmente,
previa conformidad de la direccién de obra. Los gastos que ocasionen los ensayos y pruebas para
el reconocimiento de los materiales seran por cuenta del contratista.

Se tendran en cuenta los ensayos y pruebas necesarios para la consecucion de un edificio de
consumo casi nulo.
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9.4. Trabajos defectuosos

La empresa adjudicataria es Unica responsable de la ejecucidn de las obras y de las deficiencias
gue en ellas se produzcan.

10. PLANOS DE OBRA

Las modificaciones que surjan durante el transcurso de la obra, que deberdn ser aprobadas por
el érgano de contratacién, seran acompanadas, caso de que se estime necesario, por sus
correspondientes planos. Dichos planos deberdan ser elaborados por la Direccion Facultativa, asi
como la confeccidn de cualquier plano que aclare detalles del proyecto.

11. PLANNING DE OBRAS

La direccién de obra dara el visto bueno al planning valorado que presente el contratista en su
documentacion, debiendo, en caso de no ajustarse a la idea de la direccién de obra ni a la del
planning del proyecto, incluir las modificaciones que se estimen oportunas.

El Planning de obras debe incluir todos los hitos necesarios para cumplir con el estandar de
edificio consumo casi nulo. Estos hitos han de ser aprobados por la direccién de obra, y
admitidos por el responsable de materia energética del promotor de la obra (suponiendo que
exista esta figura).

12. INFORMES DE LA DIRECCION DE OBRA

La Direccidn de la obra elaborara actas semanales y entregara un informe mensual en el que
detallara el ritmo de la obra en relacidn con el calendario de previsiones, explicando las causas
de los desfases, el volumen de obra ejecutada, los problemas suscitados durante la ejecucion de
esta y todo lo que pueda resultar de interés.

Una vez finalizada la obra y tras la puesta en marcha de las instalaciones y comprobacion de su
correcto funcionamiento, la direccidon de obra junto con los instaladores que hayan intervenido
en la obra, dara las instrucciones precisas e informacion necesaria a la/s persona/s del centro
responsable/s del funcionamiento diario de las instalaciones.

13. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

La Direccién de obra preparara documentacién fotografica de las diferentes fases en las que se
divide la obra (cimentacidn, estructura, etc.) que sera entregada en el momento de la recepcion
de las obras o en el momento en que sea reclamada por parte de la propiedad.

14. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA, LIBRO DEL EDIFICIO

La Direccidn de obra preparara documentacion final de obra, incluido el libro del edificio que
contendra todo lo exigido en el Decreto Foral 322/2000, de 2 de octubre, por el que se regula el
Libro del Edificio. BON 129/2000, de 25 octubre 2000 y la Orden Foral 1217/2000, de 30 de
octubre del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda, por la que se
aprueban los modelos de documentos que deben incluirse en el Libro del Edificio. BON
139/2000, de 17 noviembre 2000 que desarrollado para viviendas se adaptara al edificio que se

licita.
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Se incluirdn especificamente instrucciones para el uso de los edificios en invierno y verano, y en
los periodos de dia y noche.

Se actualizaran los calculos energéticos del edificio conforme a la realidad ejecutada, valores
finales del coeficiente global de pérdidas K, permeabilidad al aire, demanda energética,
eficiencias de los equipos instalados, consumo de energia primaria, contribucion de las energias
renovables, etc., en los formatos que la propiedad requiera para la posible auditoria externa del
edificio. Asimismo, se registrard y entregara el certificado de eficiencia energética de obra
terminada.

15. PRESUPUESTO MAXIMO DE LAS OBRAS

El presupuesto maximo para la licitacion de las obras de nueva construccion del Centro de
informacién y dinamizacion turistica, educativa y cultural de Bardenas Reales en Fustifiana sera
de 1.252.350,00 €, IVA incluido.

La distribucion del presupuesto maximo de los trabajos de las obras segun el tipo de actuaciéon
debera seguir el siguiente reparto econémico:

RESUMEN POR CAPITULOS

Capitulo 01 Infraestructura Centro de Dinamizacion Turistica 700.000,00
Capitulo 02 Infraestructura al aire libre 100.000,00
Capitulo 03 Aparcamientos 30.000,00
Capitulo 04 Urbanizacion 70.000,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 900.000,00
Gastos generales y beneficio industrial (15%) 135.000,00
PRESUPUESTO EN EJECUCION POR CONTRATA 1.035.000,00
IVA 21% 217.350,00
PRESUPUESTO TOTAL DE LICITACION 1.252.350,00

PRESUPUESTO MAXIMO MOBILIARIO INTERIOR Y EXTERIOR: 90.750 € (IVA incluido)

TOTAL PRESUPUESTO MAXIMO PROYECTO Y MOBILIARIO DE LICITACION: 1.343.100 € (IVA
Incluido)
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16. PRESUPUESTO BASE REDACCION PROYECTO TECNICO Y DIRECCION DE OBRA

El Presupuesto Base de Licitacion por la Redaccidn del proyecto y el replanteo de las obras y la
Direccidn facultativa asciende a la expresada cantidad de 81.000,00 €, IVA excluido. Y con 21%
de IVA, 98.010,00¢€, IVA incluido.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 900.000,00
HONORARIOS TECNICOS (PROYECTO Y D.O.) 81.000,00
Honorarios equipo técnico en fase de proyecto (5%) 45.000,00
Honorarios equipo técnico en fase de direccién de obra (4%) 36.000,00
IVA 21 % 17.010,00
TOTAL HONORARIOS CON IVA 98.010,00
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