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1.- OBJETO.

El presente documento define el nivel minimo de la prestacion objeto del contrato, la
elaboracion del Plan General Municipal de Urbanismo de Zufiga, que garantice suficientemente las
determinaciones adecuadas para resolver la ordenacién urbanistica del municipio.

Se tendrd en cuenta en dicha elaboracién el Convenio de Colaboracion suscrito el 19 de
septiembre de 2022 entre el Departamento de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracion
Local de la Administracién de la Comunidad Foral y el Ayuntamiento de Zuiiiga, que se incorpora a
este documento como anexo, y que detalla los principales objetivos y particularidades del nuevo Plan
General Municipal, asi como el resto de documentos a los que se refiere la clausula primera de las
condiciones administrativas particulares.

Deberan establecerse en la correspondiente documentaciéon las determinaciones de
ordenacion urbanistica estructurantes y pormenorizadas de la ordenacién urbanistica segun se
detallan en el articulo 49 del Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio aprobado
mediante Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio.

Asimismo, contendra las determinaciones sobre desarrollo y movilidad sostenible, vivienda y
dotaciones y servicios establecidos en los articulos 51 a 55 del citado texto refundido.

Igualmente, la contratacion comprende el asesoramiento a la Corporacion Municipal y a los
técnicos municipales a realizar por el equipo redactor durante todo el proceso de elaboraciéon de los
trabajos anteriormente indicados.

Con el objeto de facilitar a la ciudadania una correcta comprensién de cada una de las fases,
se realizaran sesiones de participacion ciudadana. Corresponderd al equipo redactor la elaboracién
de informes de sintesis de la informacién recabada en las distintas fases participativas, y a algunos de
los materiales de presentacion, segun se indica en los siguientes apartados del presente pliego.

2.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan comprenderd y desarrollarad todos aquellos documentos que resulten necesarios para
llevar a cabo una tramitacion conforme a la legalidad vigente de la aprobacion del Plan General
Municipal de Urbanismo hasta su aprobacidn definitiva y publicacion en el Boletin Oficial de Navarra.

El contrato comprenderd, como minimo, la elaboracidn de los documentos que a
continuacion se detallan:

2.1. La Estrategia y Modelo de ocupacion del Territorio (EMOT).

La EMOT contendrd al menos la siguiente documentacién:

a) Analisis y diagndstico territorial del municipio que incluird, como minimo, un andlisis del
medio fisico, del paisaje, de las infraestructuras y servicios existentes, de la movilidad y del
patrimonio. Asimismo, incluird el estudio demografico, de la actividad econdmica y de las
necesidades residenciales y dotacionales.

b) Evaluacion del planeamiento vigente y grado de cumplimiento.

c) Objetivos territoriales y ambientales del municipio.

d) Estrategias de desarrollo del municipio, modelo de crecimiento y alternativas de
ordenacion, con indicacién de sus ventajas e inconvenientes, y una justificaciéon de la sostenibilidad
econdmica, social y ambiental del modelo.

e) Modelo de Ordenaciéon del Territorio que debera justificar su adecuaciéon a los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes.

f) Esquema de la ordenacién estructurante y cuantificacién del modelo propuesto.

2/15



Pliego de Prescripciones Técnicas. PGMU

g) Conclusiones del proceso de participacion social.

h) Documento resumen de la EMOT. Documento que integrard ademas de una sintesis del
diagndstico, la sintesis de los criterios y objetivos generales propuestos para la planificacién, la
definicion y descripcidon de las alternativas y las principales determinaciones del plan general.
Contendra la informacidn necesaria para poder someter el contenido a la participacion ciudadana.

2.2. El Plan Urbanistico Municipal (PUM).

Las determinaciones del Plan Urbanistico Municipal se desarrollardn en los siguientes
documentos:

a) Memoria informativa y justificativa.

Memoria, que incluird, como minimo, el andlisis y las conclusiones de la informacidon

urbanistica, los objetivos concretos del Plan Urbanistico Municipal haciendo referencia expresa a los
criterios y objetivos forales y municipales contenidos en la estipulacién segunda del Convenio de
Colaboracién de fecha 19 de septiembre de 2022.

b) Planos de informacidon y de ordenacion del territorio y del nucleo urbano con definicién
expresa de los elementos estructurantes.

c) Normativa del Plan General Municipal.

d) Programa de desarrollo y ejecucion del Plan General Municipal. Acompafiado de estudio
econdémico financiero (Apartado G).

e) Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica, entendida como la justificacién de la
viabilidad econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las
haciendas publicas. Se ponderard particularmente el impacto de la actuacidon urbanistica en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias, la puesta en marcha vy la prestacidn de los servicios resultantes, asi como el impacto de la
misma en la superficie y adecuacién de suelo que resulte destinado a usos productivos una vez
deducido el suelo objeto de urbanizacién.

f) Sistema de indicadores de gestidn, sostenibilidad y resultado para conocer la evaluacién y
efectuar el informe de seguimiento del plan.

g) Resumen ejecutivo del documento que incluird la expresién de los ambitos en que la
ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacidn y alcance de la alteracién; y, en
su caso, una propuesta de los dmbitos en los que es procedente la suspensidn de licencias durante la
tramitacién del Plan.

2.3. Documentacion para la Evaluacion Ambiental.

La Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan General Municipal se llevard a cabo desde las
etapas iniciales de elaboracion del Plan, desde la Estrategia y Modelo Territorial (EMOT) al Plan
Urbanistico Municipal (PUM).

La Evaluacion ambiental se incardina en la elaboracion de los documentos urbanisticos, de
manera continua y progresiva con objeto de conseguir un elevado nivel de proteccién ambiental y
promover un desarrollo sostenible, a través de la integracion de la variable ambiental en la
elaboracion del Plan General Municipal.

El contenido del Documento Inicial Estratégico en la EMOT y del Estudio Ambiental
Estratégico del Plan Urbanistico Municipal se adecuara a lo establecido en el articulo 18 y el Anexo IV
de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

Tras la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica remitida por el érgano ambiental se
incorporaran las determinaciones de la misma en el Plan Urbanistico Municipal, aportando un
documento resumen que describa la integracidn de los aspectos ambientales en el Plan.
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La Evaluacién Ambiental Estratégica incluira el analisis de la situacidn acustica del municipio
y estudiar la compatibilidad de los diferentes usos pormenorizados del suelo contemplados en el
PUM, con la situacidn acustica existente en el municipio. Esto es, el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica establecidos para los nuevos desarrollos urbanos en el articulo 14.2 del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

El Estudio de ruido debera evaluar la contaminacién acustica mediante calculos realizados
con herramientas de prediccion (modelizacién), que utilicen los métodos recomendados para
evaluacidn de los indices de ruido, establecidos en el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre e incluir la zonificacidn acustica del municipio segun los criterios del Anexo V del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre zonificacidn acustica y objetivos de calidad. Se tendra
en consideracidn la Zona de Servidumbre acustica (Resolucién 1355/2008 de 22 de julio del Director
General de Medio Ambiente y agua por la que se aprueban los Mapas estratégicos de ruido vy
delimitacion de las zonas de Servidumbre Acustica de las infraestructuras.

2.4. Los Catdlogos y las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion.

Si bien los Catalogos y las Ordenanzas de Edificacién y de Urbanizacién no constituyen
documentaciéon propia del Plan General Municipal, sino que constituyen un instrumento de
ordenacion urbanistica con identidad propia, los mismos formaran parte del trabajo objeto de
contratacion mediante el presente pliego, como instrumento de desarrollo del Plan General
Municipal.

2.4.1. El Catalogo.

Contenido minimo:

a) Incluird una relacién de los edificios, elementos histdricos, culturales o ambientales,
existentes, asi como dreas urbanas cuyo paisaje edificado, o de vegetacidn sea representativo de una
determinada época historica.

Asi mismo se establecerd diferentes medidas de proteccidn y de conservacion, diferenciando
la categoria de los edificios, y dentro de los edificios de categoria ambiental, diferenciando las partes
de los mismos constitutivas del paisaje colectivo o de la identidad de la tipologia edificatoria, de las
que no lo son, a fin de evitar la destruccién del caracter urbano, la ambientacidn de una determinada
época y a su vez posibilitar la rehabilitacién de los edificios y espacios urbanos.

b) El catdlogo, o en su caso, las determinaciones del planeamiento, estableceran
disposiciones que impidan, en el entorno de tales edificaciones, espacios y elementos, la realizacién
de construcciones e instalaciones que los deterioren, o que modifiquen sustancialmente sus
perspectivas visuales y su integracién con el resto de la trama urbana.

2.4.2. Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacidn.

Estaran constituidas por los siguientes documentos:

a) Ordenanza Urbanistica, regulard los aspectos morfoldgicos y ornamentales de las
construcciones y las condiciones de las obras de edificacion, asi como las condiciones de las
actividades susceptibles de autorizacién en cada inmueble, todo ello sin contradecir las
determinaciones del Plan General Municipal.

b) Ordenanza de Urbanizacidn, regulard todos aquellos aspectos de caracter general que
sean precisos para completar la ejecuciéon del planeamiento.

2.5. Determinaciones de Ordenacion urbanistica del planeamiento.

2.5.1. Determinaciones Estructurantes.
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Las determinaciones estructurantes son aquellas mediante las cuales se define el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del conjunto del municipio, asi como los elementos
fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

El Plan General Municipal deberd contener las siguientes determinaciones de ordenacion
urbanistica estructurante:

a) Sefalamiento de las clases suelo, asi como, en suelo no urbanizable el sefalamiento
de las categorias y subcategorias definidas en la DFL 1/2017

b) Delimitacion de los distintos sectores en que proceda dividir el territorio, con el
sefialamiento sobre cada uno de sus criterios y condiciones bdsicas de ordenacién.

c) Definicidn de los sistemas generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de dotaciones publicas al servicio
de toda la poblacion.

e) En suelo urbanizable, la edificabilidad maxima y los usos globales de cada sector y
fijacion de porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun tipo de proteccién publica.

f) Establecimiento de normas de proteccién en el suelo no urbanizable para, segin cada
categoria, mantener su naturaleza rustica, proteger el medio natural y asegurar el caracter
aislado de las construcciones.

g) Delimitacidn, de areas de reserva para la constitucion de patrimonio municipal de
suelo.

h) En la clasificaciéon del suelo no urbanizable, deberan distinguirse las dos siguientes
categorias:

- Suelo no urbanizable de proteccion.

- Suelo no urbanizable de preservacion.

La inclusién en una de las anteriores categorias debera motivarse suficientemente para
cada parcela o conjunto de parcelas si tienen alguna colindancia y se incluyen en la misma
categoria.

A su vez, deberan distinguirse, en atencién al motivo que justifica dicha clasificacién, las
siguientes subcategorias:

- Suelo de valor paisajistico.

- Suelo de valor ambiental.

- Suelo de valor para su explotacién natural.

- Suelo de valor cultural.

- Suelo de salvaguarda del modelo de desarrollo.

- Suelo de prevencidn de riesgos.

- Suelo destinado a infraestructuras.

- Suelo destinado para actividades especiales.

Igualmente, debera establecerse el régimen del suelo no urbanizable, con sefialamiento
expreso de las actividades y usos permitidos, autorizables y prohibidos para cada categoria, y
en su caso, para cada subcategoria en que se clasifica cada categoria.

2.5.2. Determinaciones Pormenorizadas.

Las determinaciones de ordenacidon pormenorizada son las que precisan las determinaciones
de ordenacién estructurante, hasta el grado suficiente para posibilitar la realizacion de actos
concretos de ejecucién material.

El Plan General Municipal debera contener, como minimo, las siguientes determinaciones de
ordenacion urbanistica pormenorizada, las cuales deberan reflejarse en la documentacién escrita, y
en la medida que sea posible, en los correspondientes planos:

a) Definicion detallada de las tramas urbanas, especialmente mediante las alineaciones y
rasantes de las edificaciones y de los elementos viarios.

b) Condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para ser ambito de ejecucion material.

c) Regulacidn del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, asi como su morfologia y tipologia.
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d) Régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles vy
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) Definicion de los sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de dotaciones publicas necesarios
para completar los servicios de los sistemas generales, pero sin considerarse de tal caracter.

f) Relacién de los usos del suelo y en especial, relacion detallada e identificacion
suficiente, -tanto para el suelo urbano, como para el urbanizable y para el no urbanizable-,
de las construcciones e instalaciones que se declaren fuera de ordenaciéon por su
disconformidad con los objetivos y criterios del planeamiento, como de las construcciones e
instalaciones que se declaren expresamente consolidadas por su conformidad con los
objetivos y criterios del planeamiento.

g) Delimitacién de unidades de ejecucidn y la fijacidn de los sistemas de actuacion.

h) Sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

i) Identificacién y catdlogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o
por su relacién con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados, con las
medidas de proteccién que procedan.

j) Determinaciones que garanticen a las personas afectadas por alguna minusvalia
organica o circunstancial, la accesibilidad y utilizacién, con cardcter general, de los espacios
libres de uso publico, viales, edificios, locales y medios de transporte, de acuerdo con las
disposiciones establecidas por la normativa sobre barreras fisicas y sensoriales.

k) La delimitaciéon de areas de reparto y la adscripcién de sistemas generales a las
mismas, en su caso, su aprovechamiento tipo y coeficientes de homogeneizacion de
planeamiento.

I) Determinaciones para lograr la eficacia y eficiencia energéticas de las urbanizaciones y
edificaciones de conformidad con la Directiva 2010/31/UE, de 19 de mayo, y medidas que
favorezcan tales objetivos.

m) La definicidn de areas de renovacion, regeneracion y rehabilitacidén y criterios basicos
para desarrollar actuaciones en suelo urbano.

2.6. Andlisis del cumplimiento de objetivos.

Serd un documento especifico que analice el grado de cumplimiento de los objetivos
sefialados en el Convenio de Colaboracién firmado el 19 de noviembre de 2019.

2.7. Estudio de viabilidad econémico-financiero.

Debera redactarse con la suficiente precisién para evaluar y justificar la capacidad econdmica
municipal para establecer la ejecucién de la ordenacién urbanistica propuesta. El plazo temporal
para la ejecucidon del plan general contemplado serd de ocho afios contados a partir de la aprobacion
definitiva de la revision del plan general.

Contendra la evaluacidon econdmica de los costes de la ejecucién de los elementos de la red
de los sistemas generales publicos cuya financiacidon no se adscriba a la ejecucion de determinadas
areas y sectores. Dicha evaluacidn econdmica, desglosada atendiendo a la administracién
competente para su ejecucion, debera realizarse siguiendo el esquema indicado a continuacién:

- Elementos de la red dotacional de sistemas generales de infraestructuras de
comunicacion, ferroviarias, viaria peatonal y ciclista.

- Elementos de la red dotacional de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes
de dominio y uso publico.
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- Elementos de la red dotacional de sistemas generales y equipamientos colectivos de
titularidad publica dedicados a usos educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
deportivos y administrativos.

- Elementos de la red dotacional de equipamiento comunitario de alojamientos
dotacionales para alojamiento transitorio y social de colectivos especialmente necesitados.

- Infraestructuras bdsicas de la red de servicios generales en intervenciones
especialmente significativas relacionadas con la dotacion de servicios de abastecimiento de
aguay energia.

- Obras publicas de actuacidn sobre los cauces de agua existentes, dirigidas a solucionar
los problemas de inundabilidad.

Analizara igualmente los costes de las obras de urbanizacién de las areas y sectores
propuestas por la ordenacidn estructural, distinguiendo los diferentes componentes que constituyen
dichos costes a la vista de lo establecido al efecto en las determinaciones de la ordenacién
estructural del propio plan general, asi como aquellas otras contenidas en el DFL 1/2017.

Se deberan establecer las previsiones de expropiaciones por las consecuencias que pudiera
tener la aplicacion de los articulos 187 y 188 del DFL 1/2017, entre otros.

Finalmente contendra un informe en el cual quede claramente expresada la factibilidad o los
condicionantes econdmicos de la ejecucién de las determinaciones del planeamiento propuesto,
tanto desde el punto de vista de la capacidad econémica del ayuntamiento, como de las demds
administraciones publicas: Gobierno de Navarra, y en su caso el Gobierno Estatal, asi como de la
iniciativa privada, en relacién con la ejecucién de areas y sectores y sistemas generales adscritos a su
ejecucion.

2.8. Informe sobre el impacto de género.

2.9. Documento Resumen del plan.
El documento de resumen del Plan contendrd la informacidn necesaria para poder someter
el contenido del Plan al Proceso de Participacién Publica.

3.- PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA.

El PGM debe contar con la participacion real y efectiva de la ciudadania en su elaboracidn,
para ello el equipo redactor elaborard y desarrollard un Plan especifico de Participacién Ciudadana,
que conformard un texto independiente, de cardcter consultivo, con las determinaciones
establecidas en la Ley Foral 5/2018, de 17 de mayo, de Transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno, y que afectara tanto a la Estrategia y Modelo de Ordenacion del Territorio
como en la tramitacién del Plan.

Para ello se estara a lo dispuesto en el articulo 7 del Texto Refundido de la Ley Foral del
Ordenacién del Territorio (DFL 1/2017).

Igualmente se contemplaran las previsiones en relacion con la publicidad activa y el derecho
de acceso a la informacién publica de la Ley Foral 5/2018, de 17 de mayo, de Transparencia, acceso a
la informacion publica y buen gobierno.

7/15



Pliego de Prescripciones Técnicas. PGMU

3.1. Fases del Proceso de Participacion Publica.

El plan contendra, al menos, los siguientes apartados con referencia a los contenidos que
para cada uno se determinan a continuacion:

e Fase 0. Diseio del Plan de Participacion.

Documento previo al inicio del procedimiento que debe contener, al menos los siguientes
elementos:

- Pre-diagndstico de participacion.

- Objetivos.

- Esquema general y secuencias de acciones.
- Cronograma.

- Sistema de evaluacion y seguimiento.

e Fase 1. Diagnostico de Participacion.
Relacidn de elementos minimos que debe recoger el diagndstico:

- Punto de partida: situacién actual.
- Personas y colectivos interesados.
- Procesos de participacion presentes y pasados a nivel municipal.
- Intereses y necesidades basicas de la poblacién.
- Tipologia del poblamiento
- Urbano/rural
- Alta densidad/ dispersion
- Tamafio del municipio
- Posibles areas o aspectos de conflicto.

e Fase 2. Definiciéon del modelo municipal.

Mediante metodologias de informacion y deliberacidn-participacién combinadas se busca
tener una visién de conjunto de hacia dénde va el municipio, cudl es el modelo a futuro preferido por
la poblacidn. Dicho modelo servira para detallar el resto del planeamiento.

El resultado final es el documento de conclusiones, que reflejen el sentir mayoritario de la
poblacién, que sera entregado al equipo redactor.

e Fase 3. Informacidn publica. Alegaciones a la EMOT.
e Fase 4. Anilisis en detalle del PUM.

Antes de la aprobacidn inicial del PUM debera realizarse un proceso de informacién consulta-
participacién con la poblacion y entidades locales.

Para ello el equipo de participacion debera elaborar un documento previo con la versién
inicial del PUM. Un documento sencillo y comprensible, no un mero documento técnico ya que debe
servir como instrumento de trabajo para la ciudadania.

El resultado de esta fase serd un documento de sintesis con la valoracion del PUM, que sera
entregado al equipo de planeamiento para ser tenido en cuenta en la redacciéon del Plan.

e Fase 5. Informacidn publica. Alegaciones al PUM.
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e Fase 6. Devolucion final.

Debera realizarse una vez resueltas las alegaciones por el ayuntamiento, tras la aprobacién
provisional.

Tendrd cardcter informativo, y se presentard a la ciudadania participante el resultado del
PGM y como se han integrado y tenido en cuenta sus aportaciones, asi como la resolucién de las
alegaciones recibidas durante el periodo de informacién publica.

Explicando de manera motivada aquellas cuestiones que se han integrado aquellas que no en
el planeamiento.

Se elaborard un documento final con la informacién del proceso del mismo.

4.- INFORME DE ALEGACIONES.

El equipo redactor emitird el correspondiente informe de opinién, técnica y juridica, sobre
todas y cada una de las alegaciones presentadas en cada momento de tramitacién de la revisién, y
podra redactarlo libremente en funcidn de las caracteristicas de éstas, individualizadas o
agrupandolas por conceptos o de cualquier otra forma.

En los documentos para la tramitacidon, bien ante la Comisidon de Ordenacién del Territorio,
bien ante el Departamento competente, se individualizardn las alegaciones con el informe- respuesta
correspondiente del equipo redactor, y en el caso de la aprobacién provisional del Plan, se incluird el
acuerdo respectivo del Pleno de la Corporacién individualizado para cada alegante.

5.- MODIFICACIONES DURANTE LA TRAMITACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

El trabajo de corregir y refundir cada uno de los documentos del Plan General Municipal, y
del conjunto del mismo, de acuerdo con las modificaciones que se produzcan durante su tramitacion,
se realizara en los términos y plazos que se indiquen por la corporacion.

En cualquier caso, el equipo redactor incorporard en el expediente de Proyecto de Plan
General Municipal, un resumen del resultado de cada uno de los tramites de informacidn publica, en
el proceso de su elaboracion, independiente del Plan de Participacién Ciudadana

6.- COMISION DE SEGUIMIENTO.

Sin perjuicio de que las distintas fases y documentos del trabajo de revisién del Plan, que con
cardcter previo a las aprobaciones municipales que procedan, deban ser informadas por la Comisién
informativa municipal de urbanismo, se creard un Comisidon de Seguimiento de la redaccién del Plan
General Municipal en los términos contemplados en el Convenio de Colaboracion suscrito con la
Administraciéon Foral en fecha 19 de noviembre de 2019.

Para el desarrollo del trabajo podran establecerse etapas de acuerdo con la metodologia
fijada por el equipo redactor. En cualquier caso, el calendario deberd ser acordado junto con la
Comisidon de Seguimiento, la cual participard activamente en los trabajos de revisiéon del plan a
realizar por el equipo redactor. El equipo redactor debera sujetarse a las instrucciones y directrices
que sefiale la Comision de Seguimiento.
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7.- CARTOGRAFIA, DOCUMENTACION Y REPRESENTACION.

El Ayuntamiento facilitara al redactor la cartografia basica necesaria para su redaccion.

El Departamento de Desarrollo Rural Medio Ambiente y Administracion Local cedera al
Ayuntamiento la cartografia basica y tematica disponible en el Sistema de Informacién Territorial de
Navarra (SITNA), para uso exclusivamente limitado al proceso de elaboracién del planeamiento
municipal (PGM).

Tras la entrada en vigor del Plan General Municipal, el Ayuntamiento entregara al
Departamento el documento subvencionado en formato digital.

Si el Departamento estableciese oficialmente Condiciones Técnicas acerca de la cartografia
Informatica antes de la aprobacién provisional del Plan General Municipal, éste deberd ajustarse a
tales condiciones.

La documentacidn grafica contendrd al menos los siguientes documentos:

7.1. Planos de Informacion.
Los planos de informacidn del Plan General Municipal se realizaran a escala adecuada y como
minimo reflejaran:

a) La situacidn del territorio, sus caracteristicas naturales y usos del suelo.

b) El estado actual del nucleo o nucleos de poblacion existentes, comprendiendo la
urbanizacién y las edificaciones existentes, asi como la clasificacién urbanistica del
planeamiento precedente.

c) Las infraestructuras, servicios y equipamientos existentes.

d) Plano de estado actual del término municipal a escala 1:10.000 6 1:5.000, reflejando
los usos del suelo no urbanizable, vegetacion local y cuantos datos sean necesarios como
aclaraciéon de la memoria.

e) Plano se usos del suelo y de la edificacidn del nucleo o nucleos de poblacién a escala
1:1.000.

f) Plano de morfologia de la edificacidn, sefialando alturas, estado de conservacion,
ocupacion, tipologia y posibles valores arquitectdnicos a escala 1:500.

g) Plano de espacios libres, zonas verdes, dotaciones y equipamiento comunitario
existente a escala 1: 1.000.

h) Plano relativo a las caracteristicas actuales de los accesos rodados, pavimentacién de
calzadas y encintados de aceras, a escala 1:1.000.

i) Plano de la red de agua, red de saneamiento, depuracion y vertidos, y red de energia
eléctrica desde los centros de transformacion.

7.2. Planos de Ordenacion.

Los planos de ordenacidn del Plan General Municipal se realizardn a escala adecuada y como
minimo serdn los siguientes:

7.2.1. Para todo el territorio.
Para todo el territorio comprendido en su dmbito, en cartografia a escala 1/5.000 6 1/10.000
en base topografica o parcelaria y hojas completas o divisién normalizada:

a) Planos de clasificacidon del suelo en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no
urbanizable, con expresidn de usos globales previstos para los distintos tipos de suelo.

b) Planos de la estructura general, organica y funcional del territorio, con sefialamiento
de los sistemas generales.

c) Plano con expresion de las Categorias de suelo no urbanizable con arreglo al Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacidon del Territorio, y de los espacios naturales y, en su
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caso, areas de proteccién de la fauna silvestre, asi como de los edificios que quedan fuera de
ordenacion.

7.2.2. Para el nucleo de poblacion.

Para el nucleo de poblacién: planos a escala 1/1.000 6 1/500, incluyendo el suelo urbano y el
urbanizable ordenado directamente por el Plan, sobre base catastral y referidos a los siguientes
extremos:

a) Delimitacion del perimetro del suelo urbano y urbanizable, en el ambito del Plan.

b) Asignacidn de usos, tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad.

c) Delimitacién de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines
publicos, zonas deportivas, de recreo y de expansion, publicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para los equipamientos sanitarios y de bienestar social,
educativo, sociocultural, deportivo, casas consistoriales, y demas servicios de interés publico
y social que formen parte del equipo urbano comunitario, sefialando su caracter publico o
privado.

e) Trazado, caracteristicas y zonas de dominio publico, servidumbres y afecciones de la
red viaria, con clasificacién de la misma en funcién del tréfico previsto y sefialamiento de
alineaciones y rasantes referido a la totalidad del suelo perteneciente a ambas clases,
precisando en todo caso la anchura de los viales o definiendo los criterios para su fijacién.

f) Prevision de aparcamientos publicos y privados, con sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

h) Determinaciones en aplicacion de la normativa vigente en materia de supresién de
barreras fisicas y sensoriales, consistentes en la identificacién de itinerarios viarios
peatonales en que hayan sido suprimidas las barreras arquitecténicas y urbanisticas, con
delimitacion del drea accesible desde la red viaria peatonal, concrecién de los elementos de
enlace que garanticen la continuidad de la red viaria peatonal y sefialamiento de las
actuaciones a llevar a cabo con objeto de crear itinerarios alternativos a los ya existentes.

i) Delimitacién de las areas de reparto y division en unidades de ejecucién, con
indicacidn, en todo caso de los edificios que quedan fuera de ordenacién.

j) Distincién en el suelo urbanizable, de las categorias de suelo urbanizable sectorizado,
y no sectorizado.

k) Delimitacion de areas de proteccidn paisajistica en las diferentes clasificaciones del
suelo, y en particular de edificios singulares, edificios de valor ambiental, y de areas de
paisaje edificado en las que se establezca algln tipo de normativa de protecciéon

8.- RESERVA RESPECTO AL SUMINISTRO DE DOCUMENTACION.

El Ayuntamiento suministrard al adjudicatario toda la documentacién que juzgue
conveniente.

En todo momento tanto el Ayuntamiento como la persona adjudicataria vendran obligados a
guardar el sigilo exigido por el articulo 54 de la Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos y al
cumplimiento y respeto de la Ley Organica 15/99, de 13 de diciembre, de Proteccidon de Datos de
caracter personal, en relacidon con los datos de terceras personas que puedan ser facilitados por
parte del Ayuntamiento de Zuiiga.
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9.- DOCUMENTACION A ENTREGAR AL AYUNTAMIENTO.

Toda la documentacién que se genere en la confeccion de la EMOT, Plan General Municipal
de Urbanismo, Catdlogos, Ordenanzas y procesos participativos serd entregada al Ayuntamiento
tanto en formato papel como electrénico editable y compatible con equipos y aplicaciones
municipales.

La documentacién finalmente aprobada se presentara en soporte informatico (2 ejemplares),
con ficheros en formato compatible con el software existente en el Ayuntamiento asi como cuatro
copias en papel, en carpetas formato DINA4.

10.- TEXTO REFUNDIDO.

La redaccion de los trabajos que sean precisos para cumplir el acuerdo de aprobacion
definitiva de la Consejeria de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracidn Local, tanto si se
trata de corregir el proyecto como de elaborar un Texto Refundido, esta incluida en el contrato
formando parte del mismo, en los términos sefialados en el Pliego de Cldusulas Administrativas.

11.- ESTUDIOS Y GASTOS INCLUIDOS EN EL CONTRATO.

El Plan General Municipal de Urbanismo integrard planes de participacién ciudadana,
estudios de movilidad sostenible, andlisis del paisaje, disefio de actuaciones de eficiencia energética
y estudios de sostenibilidad econdmica y cuantos otros se establecen en el condicionado que rige la
contratacién y los que se justifiquen como necesarios para cumplir sus objetivos.

Se entienden incluidos en el contrato los gastos generales y financieros, los beneficios,
seguros, visados, permisos necesarios, tributos y los derivados de desplazamientos.

12.- COMPOSICION Y OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO REDACTOR.

12.1 Composicion del equipo redactor.

12.1.1. Coordinador/a del Equipo.

Debera acreditar estar en posesion del titulo de Arquitecto/a y una experiencia en materia
de planeamiento urbanistico. Debera acreditar mediante certificado de la administraciéon de haber
realizado, en calidad de Coordinador/responsable del equipo, una primera formulacién o revision
total de Plan General de Ordenacion Urbana y que a la fecha de presentacion de las proposiciones se
encuentren definitivamente aprobadas. No se admitirdn como tales las revisiones parciales o
modificaciones puntuales.

La realizacién de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacién definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la participacién del
profesional asignado en calidad de Coordinador/a del Equipo o, en su caso, responsable.

12.1.2. Asesor/a Juridico/a.

Deberd acreditar estar en posesion del titulo de Licenciatura de Derecho.

Debera acreditar mediante certificado de la administracién de haber realizado, en calidad
Asesor/a juridico/a, al menos una primera formulacion o revision total de Plan General de
Ordenacién Urbana y que a la fecha de presentacidn de las proposiciones se encuentren

12/15



Pliego de Prescripciones Técnicas. PGMU

definitivamente aprobadas. No se admitirdn como tales las revisiones parciales o modificaciones
puntuales.

La realizacién de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacién definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la participacién del
profesional asighado en calidad de Asesor/a Juridico/a.

12.1.3. Técnico/a Medio Ambiental.

Deberd formar parte del equipo un/a titulado/a universitario/a de rango superior con
especialidad de Biologia, Ingenieria Agronoma o Forestal, Ciencias Ambientales o similar, para la
elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico y el asesoramiento metodolégico de los aspectos
medioambientales de la ordenacion del plan general.

Se deberd acreditar una experiencia en materia de evaluacidn ambiental relacionada con
planeamiento urbanistico que consista en haber realizado, al menos, dos (2) “Estudios de Evaluacién
Conjunta de Impacto Ambiental”, “Informes de Sostenibilidad Ambiental” o “Estudios Ambientales
Estratégicos” de primeras formulaciones o revisiones totales de Plan General de Ordenacién Urbana
y que a la fecha de presentacién de las proposiciones se encuentren definitivamente aprobados. No
se admitiran como tales las revisiones parciales o modificaciones puntuales.

La realizacién de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacién definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la participacién del
profesional asignado.

12.1.4. Titulado/a en economia.

Un/a técnico superior o empresa profesional especializada en economia. Debera acreditar
una experiencia en materia de planeamiento urbanistico minima de 5 afnos.

La experiencia se acreditard mediante declaracién responsable del profesional asignado.

12.2 Obligaciones del Coordinador/a del equipo.

El/la coordinador/a del equipo, elemento fundamental y bésico para asegurar la calidad de
los trabajos de la elaboracién del plan general, debera mantener contacto de manera continuada con
los servicios técnicos municipales, debiendo personarse en las oficinas municipales las veces que sea
requerido al efecto, previo aviso con una antelacion minima de 24h, para la correcta prestacion de
los servicios, estimandose una presencia minima de periodicidad quincenal.

Se propondrd un calendario de reuniones entre responsables de direccion y seguimiento del
area de urbanismo del Ayuntamiento y la persona coordinadora de la empresa adjudicataria, que
levantard acta de cada una de ellas. Este calendario podrd modificarse para adaptarse a los
momentos procedimentales de la tramitacion.

Las actas de las reuniones referidas en el parrafo anterior seran trasladadas a la Comisién de
Seguimiento regulada en el Convenio de Colaboracion suscrito el 19 de noviembre de 2019.

12.3 Obligaciones del equipo redactor.

El equipo cumplird y acreditara los extremos establecidos en el pliego de Clausulas
Administrativas. Durante toda la ejecucién de los trabajos, el adjudicatario debe en todo momento
adscribir a la ejecucién del contrato a profesionales con la experiencia y titulacidn exigida,
manteniendo la correspondiente vinculacién laboral con el adjudicatario, reservandose el
Ayuntamiento el derecho a exigir adscripcion de personal capacitado, constituyendo causa de
resolucidn el incumplimiento de este compromiso.

La propuesta incluird compromiso expreso de los mismos para la realizacién del trabajo y de
vinculacion al contrato de las personas o empresas propuestas como equipo durante toda la
ejecucion del contrato. En caso de que se considere necesario sustituir alguno de los elementos del
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equipo, la sustitucién debera ser propuesta y justificada ante este Ayuntamiento, que la valorard y
solo en caso de considerar adecuado el cambio, la aceptara.

Por otro lado, se debera presentar, por el arquitecto coordinador del equipo y por el jurista,
declaracion aceptando un régimen de incompatibilidades segun el cual se comprometen a no
participar en trabajos particulares o debidos a encargos de entidades distintas a la Administracion
Municipal de Zufiga, para actuaciones en este término municipal, durante la redaccidon del
planeamiento objeto del pliego y hasta dos afios después de la aprobacion definitiva del mismo, en
caso de que les sea adjudicado el trabajo. Este régimen de incompatibilidad afectard tanto a la
persona fisica como a la persona juridica que pudiera ser participe.

13.- DIRECCION DE LOS TRABAJOS.

Los trabajos de este contrato serdn realizados bajo la supervisién de la persona responsable
del area de urbanismo para la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana designada para este
fin. Esos trabajos de direcciéon y supervision incluyen, entre otros aspectos:

- La determinacién de los correspondientes criterios de trabajo, complementarios de los
establecidos tanto en este Pliego como en el correspondiente contrato con el adjudicatario.

- La fiscalizacion del proceso de realizacién de los trabajos, de la calidad de los mismos y
del grado de cumplimiento de los objetivos propuestos en los plazos establecidos, adoptando
en su caso las decisiones que resulten necesarias para su correcta ejecucion.

- El control, fiscalizacién y recepcién de, en su caso, las entregas parciales y de, tras su
entrega, del conjunto de los trabajos, e identificacion, en su caso, de las deficiencias a
subsanar.

La persona Responsable facilitard a la empresa adjudicataria cuanta informacién disponga de
la relacionada con el objeto del contrato, y en concreto proporcionard la cartografia del ambito
territorial del trabajo asi como el vigente Plan General de Ordenacién Urbana en soporte informatico
editable y todos aquellos documentos graficos elaborados hasta la fecha en sus correspondientes
formatos editables.

14.- SEGUIMIENTO DE LOS TRABAJOS.

En cuanto a las reuniones de seguimiento de los trabajos, éstas se celebrardn con una
periodicidad MENSUAL, debiendo el equipo redactor dejar constancia de la misma por escrito en
Actas redactadas a tales efectos.

Trimestralmente, junto con los trabajos que corresponda, se deberd dar traslado de estos
documentos al Ayuntamiento.

Se realizaran reuniones como maximo con un mes de intervalo entre ellas con responsables
del Ayuntamiento y la Comisidn de Urbanismo para poner en conocimiento el estado técnico y los
trabajos, mediante la documentacién necesaria y estudios realizados por el equipo profesional del
plan. Estas reuniones serdn el dmbito para establecer por parte de los redactores del plan los
objetivos y compromisos de ejecucién y exponer el seguimiento y control del cumplimiento de los
mismos.

Ademas de las anteriores, se realizardn tantas reuniones puntuales como sean necesarias, a
peticién del Ayuntamiento o del Departamento del Gobierno de Navarra que corresponda.

El equipo redactor realizara labores de Gestion y Coordinacién con todos los elementos con
los que pueda existir interferencia a lo largo de la ejecucién del contrato, tanto sean organismos o
servicios como terceros afectados, antiguos propietarios, promotores de edificaciones, etc.
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Bajo este concepto, gestionara solicitudes o conflictos con organismos y servicios tanto
municipales como ajenos, tramitando las solicitudes, informes, quejas y soluciones a las mismas, y las
expondran al Ayuntamiento para su conocimiento y aprobacidn.

15.- CONTROL DEL PLAZO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

Previamente al inicio de los trabajos, el equipo redactor debera reestudiar el programa,
ajustandolo a las fechas concretas en que se desarrollardan los documentos, con indicacién del
camino critico, en el que quede justificado el plazo que se ofertdé. En este cronograma, también se
incluird un desglose de los gastos y pagos previstos segun el Pliego.

Realizard un control de los plazos reales de ejecucién, comparandolos con la programacion
establecida y proponiendo las medidas correctoras que estime oportunas para evitar o disminuir, en
los posible, los retrasos en la ejecucién. Se estudiaran las alternativas necesarias en caso de que se
produzcan desvios.

16.- ASISTENCIA A LA ADMINISTRACION CONTRATANTE.

El equipo redactor facilitarda a la Administracién contratante, sin coste adicional alguno,
cuantos servicios profesionales se estimen necesarios por ésta para el correcto desarrollo vy
cumplimiento del objeto de los contratos, como asistencia a reuniones explicativas, informacion al
publico o a los servicios afectados, etc., hasta la extincion del plazo de garantia.

Zuiiga, a marzo de 2022.
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