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1 FASE II DE DIRECCION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

El adjudicatario confirmara a NASERTIC, con anterioridad al inicio de las obras y de acuerdo
con la propuesta presentada al concurso, la designacion del equipo técnico que asuma la
“Direccion Facultativa de las obras”, que integrara el equipo técnico autor del proyecto
presentado a licitacién; y el equipo que asuma la “Ejecucidon de las obras”. La Direccién
Facultativa sera la responsable de la organizacion, seguridad, ejecucion y buena marcha de las
obras.

La Direccion Facultativa durante la ejecucion de las obras estara compuesta, como minimo, por
el Director o Directora de Proyecto, un Arquitecto o Arquitecta / Ingeniero o Ingeniera Industrial
como Director o Directora de la Obra, un Ingeniero o Ingeniera para la Direccion de las
Instalaciones, un Arquitecto Técnico o una Arquitecta Técnica para la Direccidon de la Ejecucion,
un Arquitecto o Arquitecta / Arquitecto Técnico o Arquitecta Técnica / Ingeniero o Ingeniera /
Ingeniero Técnico o Ingeniera Técnica para la Coordinacién de la Seguridad y Salud y la
Coordinacién de Actividades.

El equipo de personal técnico para la “Ejecucidn de las obras” estard compuesto, como minimo,
por un o una Jefe de Obra, un o una Responsable de Planificacidon y Presupuesto General, un o
una Responsable de Instalaciones y un o una Responsable de Calidad y Seguridad y Salud.

Los facultativos se comprometen a girar tantas visitas a la obra como sean necesarias para el
debido seguimiento de la misma, con los minimos semanales y mensuales establecidos en el
pliego, donde se trataran todos los temas de la obra. A dichas visitas de obra, deberan asistir
obligatoriamente todos los técnicos que compongan la Direccidn, se trate un tema de su
influencia o no.

Se giraran visitas de obra semanas por la Direccidon Facultativa. Se mantendra una reunion
mensual en la que se analizard la situacién de la obra en base a un informe de progreso
mensual. En dicha reunidn se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun con relacion
al desarrollo de la obra. De cada reunidn se levantara un acta por la Direccién Facultativa, en
la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma. A las visitas de
obra asistira siempre el Director o Directora de Obra, el Director o Directora de Ejecucién, el
Director o Directora de Instalaciones y el Coordinador o Coordinadora de Seguridad y Salud. A
las reuniones mensuales asistird el Director o Directora de Proyecto junto con los miembros
del equipo que determine el Responsable del Contrato de NASERTIC, debiendo el licitador
considerar a priori la asistencia de todos los miembros del equipo.

Las funciones de Direccidon que son objeto del contrato, se desarrollaran las normas que se
tratan en este documento y segun el Anexo I.

Previo al inicio de las obras NASERTIC determinara, en base a lo previsto en los presentes
pliegos de condiciones y en la propia oferta del licitador, la adecuada planificaciéon de los
trabajos y las adecuadas pautas de control a verificar por la Contrata y por la Direccién
Facultativa, en cada fase de obra y en cada una de las principales unidades de la misma.

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccidon Facultativa de las Obras
(direccion, inspeccion, control de calidad, etc...) estara en funcidn de la planificacion de la obra
y de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean
necesarias para el debido control y seguimiento de la misma. Cumpliendo las condiciones
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minimas de control de elementos de obra y materiales exigidos por NASERTIC y propios de la
correcta practica profesional.

Los técnicos facultativos deberan acudir a las reuniones semanales que se celebraran en la
obra entre el Responsable del Contrato, la Direccion Facultativa (un representante de la misma)
y la Contrata. En dichas reuniones semanales se plantearan todos aquellos aspectos de interés
comun en relacién al desarrollo de la obra. De cada reunién el Director de Proyecto levantara
un acta en la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma.

El adjudicatario debera contar y tener adscrito a la ejecucion de la obra, durante el plazo que
ésta dure y, en su caso, durante el plazo de garantia, los medios humanos que durante el
proceso de adjudicaciéon del contrato se obligd a adscribir a través de su oferta y bajo las
mismas condiciones.

Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccién Facultativa y el equipo de ejecucién de obra estaran disponibles y
localizables para resolver los problemas puntuales que puedan darse en obra.
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2 CONDICIONES ESPECIALES COMUNES A LA REDACCION
DE PROYECTOS Y DIRECCION DE LAS OBRAS

Las Condiciones Especiales que se recogen en el presente apartado tienen por objetivo reducir
y evitar problemas constructivos durante la vida util de la edificacién que se va a promover, y
las mismas deberan ser tenidas en consideracion por la adjudicataria y su Equipo Facultativo
en todas las fases de los trabajos a desarrollar (redaccion, direccidon, ejecucidn y seguimiento
de la garantia), y se establecen sin perjuicio de lo recogido en la normativa que resulte de
obligado cumplimiento en cada caso.

En el desarrollo de los trabajos facultativos se establecera el correspondiente plan de control
en sus distintas fases (redaccion, direccion y seguimiento de la garantia), en el que se definiran
los elementos y requisitos / caracteristicas a controlar y la forma de registro de cada control.

NASERTIC podra realizar una revision de los trabajos en cualquiera de sus fases, buscando su
optimizacion, en cuanto a ejecucién y mantenimiento futuro, dando traslado de sus
conclusiones al Director o a la Directora del Proyecto para su posible incorporacion en proyecto
y/u obras a ejecutar.

En la fase de Ejecucién de las Obras, y previo al inicio de los trabajos, se realizaran las
reuniones precisas de coordinacion para el correcto desarrollo de cada una de las unidades de
obra, a la que asistirdan las personas responsables del Equipo Facultativo, asi como de la
Empresa Constructora (incluso subcontrata y en su caso, mantenedora) y el personal técnico
responsable y aquel en el que delegue, siendo el objeto de dichas reuniones la optimizacion de
lo proyectado, reconsiderandolo desde su ejecucién y mantenimiento futuro, y analizando las
posibles mejoras.

La persona responsable facultativa tomara parte en las pruebas que puedan realizarse en obra
y en su puesta en marcha, aportando, explicando y corrigiendo, en su caso, lo que proceda.
Dicha puesta en marcha se realizara con caracter previo a la recepcion de las obras y con
caracter previo al comienzo de la fase III de seguimiento de garantia. Ademas, se realizara el
control de rendimientos y consumos durante la fase de garantia de la obra.

La persona responsable facultativa se obliga a la revision continua de lo previsto en proyecto
y a la elaboracién, en todo caso, de cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada
comprension y resolucién de las distintas unidades de obra y su ejecucién y mantenimiento
futuro, siendo objetivo prioritario evitar todo tipo de patologias y defectos constructivos.

Con caracter general, todos los materiales y unidades de obra estaran debidamente acreditados
mediante su sello de marcado CE y DIT / DITE correspondiente.

Se considerara la totalidad de las obras como una unidad. A los efectos correspondientes, se
entendera aplicable el ambito correspondiente a Proyecto. Se completara la evaluacién de la
propuesta elaborada, con un informe de posibles areas de mejora futura en cada ambito de
estudio aplicable.
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3 CUESTIONES ESPECIALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS
FACULTATIVOS DE DIRECCION

El alcance de los trabajos de Direccidn e Inspeccion incluira el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacién y certificaciéon de las obras precisas y definidas en el proyecto, tanto
técnicas como economicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracion de la documentacién
modificada e informes de seguimiento que sean precisos.

Los costes previstos como totales de la ampliacion del CPD son los recogidos en el Pliego de
Clausulas Administrativas, que es base de la presente convocatoria; en todo caso y sin perjuicio
de ello, se debera entender que dichos costes son maximos.

En cuanto al seguimiento y control de los costes de las obras, la adjudicataria elaborara los
presupuestos y estudios precisos para el adecuado control de la promocién, debiendo informar
previamente a NASERTIC de todo cambio que suponga aumento de los costes y presupuestos
globales, siendo requerida la aprobacion previa de la modificacidn correspondiente antes de
proceder con la misma.

El control econdmico de la promocion se realizara en todas y cada una de las fases de trabajo,
debiendo ajustarse propuesta y proyecto a los limites de costes determinados al inicio de cada
fase, teniendo obligacion el equipo facultativo de poner en conocimiento de NASERTIC los
problemas que puedan darse de encaje en dichos limites de la propuesta y promocién, a fin de
tomas las medidas de ajuste precisas y que en su caso pueden implicar, desde modificaciones
puntales de la propuesta de proyecto, hasta la suspension.

Se incluiran controles de calidad de materiales y elementos de obra de acuerdo a los minimos
fijados por NASERTIC y por la propia normativa. El valor estimado para los ensayos se ajustara
al 1% del presupuesto de obra.

De igual forma el adjudicatario se compromete a cumplir las siguientes labores:
e Realizar durante la ejecucion el seguimiento y controles adecuados.
e Realizar el Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.
e Registrar el CEE en la aplicacién de Gobierno, incluyendo a la persona Responsable del
contrato y a la persona Responsable de obra correspondiente como las personas de
contacto en NASERTIC para seguimiento.
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4 CUESTIONES ESPECIALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS

DE EJECUCION DE OBRAS

El alcance de los trabajos de Ejecucion de obra incluird el total de las labores de inicio,
ejecucion, finalizacién y certificacién de los trabajos definidos en el proyecto, atendiendo los
comentarios que se realice desde la Direccion Facultativa y desde NASERTIC.

De igual forma se realizaran, entre otras, las siguientes labores:

Prever en sus instalaciones de obra los espacios y equipos adecuados y conexiones para
que cada uno de los miembros del equipo de trabajo disponga de una zona de trabajo
exclusiva que le permita desarrollar su actividad.

Dotacién de una oficina de Obra durante todo el plazo de duracién de las mismas. Esta
deberd disponer de superficie adecuada para el normal desarrollo de los trabajos vy
organizacion del equipo de obra, posibilitando el trabajo de hasta diez personas y dotada
de mobiliario para los puestos de trabajo e instalacion eléctrica, de climatizacién y voz
y datos.

Asistencia a las reuniones semanales y mensuales de seguimiento indicadas en el
presente pliego.

Establecer y mantener actualizados las planificaciones de obra, asi como la realizacién
de los distintos plannings detallados de los trabajos de acabado.

Verificar la situacion de los trabajos estableciendo mediciones definitivas.

Definicion de objetivos y evaluacidn de las variables a corto y largo plazo.
Organizacién, asignacion, direccion y control de recursos para el desarrollo de la obra,
propuesta de procedimientos, técnicas y medios idoneos, asi como de métodos que
mejoren los rendimientos y los resultados.

Control del cumplimiento de plazos de construccion.

Priorizacion de tareas, organizacion de los trabajos y planificacion logistica (tramitacion
de pedidos a proveedores).

Realizacidn de certificaciones y control de costes.
Control, vigilancia y supervision del plan de calidad y de seguridad y salud.

Cumplimiento del Plan de Control de Calidad (niveles 1 y 2) y directrices establecidas
por el equipo externo de Commissioning (niveles 3, 4 y 5).
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5 PLAZO DE EJECUCION DE LA FASE II DE DIRECCION DE
LAS OBRAS

Se establecen los siguientes plazos parciales:
e Fase Previa al inicio de las obras
Se extendera desde la aprobacion del proyecto de ejecucién por parte de NASERTIC
hasta el inicio de las obras.

e Fase de Ejecucion de obra
Su duracién sera la de cada una de las fases de obra. Se extenderd desde la firma del
acta de replanteo hasta la firma del acta de recepcién provisional de la obra. Durante
ese periodo el equipo de Direccion de obra debera desarrollar sus tareas con las
condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 12 meses.

e Fase Final de Recepcidn y Liquidacion de las obras

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direccion en cada fase se
desarrollaran durante el tiempo que resulte en funcién de los hitos de inicio y fin de cada fase
sefialados. No habra lugar a reclamacién econdémica alguna en cuanto a honorarios u otro
concepto en base a la ampliacién de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia
del desarrollo de la obra.

Las funciones de Direccion y Ejecucidn de las Obras que son objeto de contrato, se
desarrollaran, al menos y sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas
que rige la presente convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta,
con el alcance recogido en el Anexo I y en este documento, en cada una de las fases o etapas
en que se dividen las obra.
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6 ACTIVIDADES Y DOCUMENTACION DE LA FASE II DE

DIRECCION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

6.1 ACTIVIDADES Y DOCUMENTACION EN FASE PREVIA (FASE II)

Estudio previo a la ejecucidn. Se redactara un informe con las conclusiones del andlisis de los
puntos que a continuacion se exponen:

Analisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra (servicios afectados,
autorizaciones, tramites, ...)
Replanteo del proyecto
Calidad

o Elaboracion del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de

Control de Calidad (niveles 1 y 2).

o Definicion de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.

Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud.

6.2 ACTIVIDADES Y DOCUMENTACION EN FASE DE EJECUCION
(FASE II)

6.2.1 Actividades a realizar en Fase de Ejecucién (Fase II)

Control de la Calidad y Gestién Medioambiental

Exigir al personal que esta bajo las érdenes de la contrata el cumplimiento de las
condiciones del contrato

Garantizar la ejecucion del contrato con estricta sujecion al proyecto aprobado y a las
modificaciones debidamente aprobadas en conformidad con Nasertic

Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en casos de urgencia o gravedad, la
direccion inmediata de determinadas operaciones o trabajos en curso, para lo cual el
Contratista debera poner a su disposicién el personal, maquinaria y medios de la obra.
Durante la ejecucion de la obra, en caso de existir modificaciones al Proyecto aprobado,
la Direccion de Obra formalizara la documentacion necesaria para la tramitacion de los
mismos.

Seguimiento del Plan de Aseguramiento de la Calidad y del Plan de Aseguramiento
Medioambiental.

Cumplimiento del Plan de Control de Calidad.

Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.
Cumplimiento de las directrices y plan establecidos por el equipo externo de
Commissioning (niveles 3, 4 y 5).

Mensualmente se revisara el contenido del Plan de Control de Calidad incorporando las
modificaciones que se hayan generado durante el mes elaborando un documento
refundido y revisado que sustituira al vigente en el mes anterior. Asimismo, se realizara
la planificacion de los ensayos y controles previstos para el proximo mes.

Redaccidn del Certificado de Control de Calidad

Relacién valorada en los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el presupuesto
revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas desde el mes anterior.
Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores.

Informe mensual que recoja el seguimiento, acciones correctoras y de mejora del Plan
de Aseguramiento Medioambiental.
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Control de los plazos y la programacion de la obra

Control, seguimiento y resolucion de la organizacion de los trabajos y la interpretacion
de planos, detalles, condiciones de materiales, asi como del cumplimiento del Programa
de la Obra y de los plazos, tanto parcial como del conjunto de la obra.

Estudiar las incidencias o problemas planteados en obra que impidan el normal
cumplimiento del contrato o aconsejen su modificacidon, proponiendo soluciones
alternativas a NASERTIC.

Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con especial
detalles sobre las desviaciones o incumplimientos, analisis de sus causas y propuestas
para su correccion.

Control econémico

Medicién de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones fijadas en
el Proyecto. Se realizarda mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se
practiquen.

Elaboracion de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segun los precios del contrato
de obras y las posibles modificaciones aprobadas por NASERTIC. Se realizara
mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se practiquen.

Control y seguimiento de la evolucidon econdmica de la obra y andlisis de las desviaciones
de las distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracion del
programa de obra.

Valoracidn de imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con especial
detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, analisis de sus causas y propuestas
para su correccion.

Elaboracion de un documento refundido y revisado del presupuesto, incorporando las
modificaciones surgidas durante el mes.

Seguimiento del Plan de Sequridad y Salud de la obra y Coordinacién de actividades

Vigilar el cumplimiento de lo especificado en materia de gestion de residuos y
medioambiente, comprobando su implantacién en obra y desarrollando las medidas de
seguimiento en ella fijadas.

Mantenimiento del Libro de Incidencias de Seguridad y Salud

Aprobacion de medidas complementarias en la obra

Relacién valorada mensual de las medidas de Seguridad y Salud implantadas en la obra.
Se incluira en la relacion valorada de la obra como un capitulo mas.

Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con especial
detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, sus causa y propuestas para su
correccion.

6.2.2 Documentacidn a entregar en Fase de Ejecucion (Fase II)

Durante todo el plazo de ejecuciéon de las obras.

La documentacion que como minimo debera aportar la Direccion Facultativa, al menos y sin
perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente
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convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, consistird en cada
etapa en que se divide la obra, en lo siguiente:

e Informe mensual

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)
3)
k)
)

Control de plazo
Control econémico
Calidad
Gestiéon medioambiental
Seguimiento Plan Seguridad y Salud
Anexos
= Relacién valorada
= Presupuesto revisado
= Presupuesto de Control de Calidad revisado
= Plan de Control de Calidad revisado
= Plan de Seguridad y Salud revisado
Libro de Control de Calidad
Plan de Gestidn de Residuos
Libro de Incidencias de Seguridad y Salud
Libro de Ordenes
Informes sobre incidencias surgidas en la obra
Reportaje fotografico

m) Documentos de control interno (hoja de seguimiento mensual econdémico vy

actualizacién de costes)

e Actualizacion y entrega de los planos final de obra con la distribucion e instalaciones,
todo ello conforme a las pautas o criterios sefialados por NASERTIC a través del
Responsable del Contrato.

6.3 ACTIVIDADES Y DOCUMENTACION EN FASE FINAL DE
RECEPCION (FASE II)

6.3.1 Actividades a realizar en Fase de Recepcién (Fase II)

Proyecto Fin de Obra

Redaccion del documento refundido del Proyecto de Ejecucién que defina el estado final de la
obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la misma.

Certificado Fin de Obra

Documentacion complementaria

Actualizacién de los costes de promocion, Impresos de Estadistica, Manual de Uso y
Mantenimiento

Recepcién y Liquidacién

Informe previo y elaboracion de la documentaciéon para la recepcion y liquidacion de la obra

6.3.2

Documentacidén a entregar en Fase de Recepcién (Fase II)

Proyecto Fin de Obra
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a) Preparacion del Acta de Recepcion

b) Acta de medicion

c) Resumen comparativo por capitulos
d) Certificacidn de liquidacién

e) Memoria, justificacidon plazos.

f) Certificado Fin de Obra

g) Planos As-Built

h) Certificado final de Control de Calidad
i) Certificado Gestion de Residuos

j) Manual de Uso y Mantenimiento

k) Revisién Certificacion Energética

) Otros documentos, legalizaciones, etc.

7 ACTIVIDADES Y DOCUMENTACION DE LA FASE III DE
SEGUIMIENTO DE GARANTIA

7.1 Actividades a realizar en Fase de Seguimiento de Garantia (Fase
I1I)

Control y seguimiento de las incidencias que surjan en la entrega de la ampliacion y las
reparaciones necesarias que efectle la adjudicataria para subsanar los defectos que se
detecten.

Mantenimiento de las reuniones establecidas en el pliego.

Previamente y como preparacion de la finalizaciéon del periodo de garantia y liquidacién
definitiva de las obras, se realizara un informe sobre los problemas o vicios ocultos que hayan
podido surgir en el periodo de garantia y se preparard la documentacién necesaria para
proceder a la firma del acta correspondiente.

7.2 Documentacion a entregar en Fase de Sequimiento de Garantia

(Fase III)

Informes sobre incidencias surgidas en el periodo de garantia, y propuestas de las reparaciones
necesarias para subsanar defectos que se detecten, incluso informe a la finalizacién del periodo
de garantia.
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