Ollako barria —Concejo deOllo

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS PARTICULARES
UE RIGEN LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DEL INMUEBLE "BAR- RESTAURANTE Y POSADA. PROPIEDAD DEL
CONCEJODE OLLO

1.- OBJETO Y NATURALEZA DEL CONTRATO:

Este contrato se regira por las cldusulas contenidas en este Pliego, y para todo lo no previsto
en €1, por la normativa foral vigente, fundamentalmente, por la Ley Foral 6/1990, de 2 de
julio, de la Administracion Local de Navarra, y se somete a las disposiciones del presente
pliego, asi como a las que resulten de aplicacion de la citada Ley Foral 6/1990, la Ley Foral
2/2018 de 13 de abril de Contratos publicos. Ademas de por lo recogido en el parrafo
anterior, el adjudicatario queda vinculado por los términos de su oferta que sean aceptados

por el Concejo de Ollo.

Descripcion del objeto: Este contrato supone el alquiler de uso de las instalaciones del bar-

Restaurante y de las instalaciones de la Posada. Ambas, propiedad del Concejo de Ollo,

Tipo de contrato: alquiler de uso. (Arrendamiento).

El gravamen se formalizara mediante la figura juridica del arrendamiento. Y, no supondra
relacion laboral ni funcionarial entre la Administracion contratante y la/s entidad/es
adjudicataria/s o el personal de esta/s ultima/a, siendo responsable/s la entidad/es

adjudicataria/s del cumplimiento de las obligaciones laborales, de seguridad social y de
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todas las que le/s correspondan.

La explotacion comprendera la oferta de servicio de bar y alojamiento. Dividido en dos lotes:
LOTE 1.- Servicio de hosteleria de bar-restaurante

LOTE 2.- Servicio de alojamiento de habitaciones.

2.- PROCEDIMIENTO:

El presente contrato se adjudicard mediante procedimiento abierto y tramitacion ordinaria,
en el que toda persona interesada podrd presentar una proposicion al lote al que esté
interesada o bien a los dos lotes en conjunto.

Se permite que pueda adjudicarse ambos lotes al mismo licitador, de forma que se podra
adjudicar a una oferta integradora, siempre y cuando se cumplan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) Que previamente se lleve a cabo una evaluacion comparativa para determinar si las
ofertas presentadas por un licitador concreto para una combinacion particular
de lotes cumpliria mejor, en conjunto, los criterios de adjudicacion establecidos en el pliego
con respecto a dichos lotes, que las ofertas presentadas para los lotes separados de que se
trate, considerados aisladamente.

b) Que los empresarios acrediten la solvencia econdémica, financieray técnica

correspondiente, o, en su caso, la clasificacion, al conjunto de lotes por los que licite.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la/s oferta/s economicamente
mas ventajosa deberd de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del
contrato, de conformidad con el articulo 64 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de

Contratos Publicos.

3.-CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podréan contratar con el Concejo de Ollo, las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica,
Técnica o profesional y no estén incursas, en ninguna de las causas de prohibicion para

contratar, establecidas en el Art. 22 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril de Contratos
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Publicos.

Podra contratarse con entidades licitadoras que participen conjuntamente. En este caso las
agrupaciones quedaran obligadas solidariamente, ante la Administracion y deberan indicar
la participacion de cada una de ellas y nombrar una persona representante o apoderada
unica con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que se
deriven del contrato hasta su extincion, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados que puedan otorgar las Empresas para cobros y pagos de cuantia

significativa.

En cualquier caso, cualquier responsabilidad derivada del incumplimiento del contrato
objeto del presente pliego perdurara aun, cuando la relacion entre las entidades licitadoras
que hayan participado conjuntamente se disuelva, respondiendo estas de tal

responsabilidad.

En todo caso han de ser personas naturales o juridicas, y en este ultimo caso, su finalidad
o actividad debera tener relacion directa con el objeto del contrato y figurar en sus Estatutos

o Reglas Fundacionales.

En ninguin caso podran contratar con la Administracion las personas en quienes concurran,
alguna de las circunstancias sefialadas en los articulos 22 a 26 de la Ley Foral 2/2018, de

13 de abril de Contratos Publicos.

4.-DURACION DEL CONTRATO

Tendra una duracién de CINCO (5) ANOS. Pasado ese plazo sera prorrogable afio a afio
hasta un méaximo de DIEZ (10) ANOS. El contrato se prorrogara automaticamente, si
ninguna de las partes notifica nada en contrario, con una antelaciéon de 3 meses a la

finalizacion de cada afo de arrendamiento.

Se considera siempre implicita en el arrendamiento, la facultad de resolverlo antes de su
vencimiento, si lo justifican las causas sobrevenidas de interés publico. En estos supuestos,

el arrendatario debe ser resarcido de los dafios que se le hayan producido.



5.- PRECIO DE LICITACION

El valor estimado del contrato a realizar asciende a la cantidad de OCHO MIL CIEN EUROS

(8.100 €) anuales (IVA no incluido), segun el valor los dos lotes detallados a continuacion:

LOTE 1 (Servicio de hosteleria bar-restauante)

El precio base de licitacion es de 3.300 €, cuatro mil ochocientos euros), anuales mas IVA,

pagaderos de la siguiente forma: La renta 275 € (doscientos setenta y cinco € +IVA)

LOTE 2 (Servicio de alojamiento de habitaciones)

El precio base de licitacion es de 4.800 €, cuatro mil ochocientos euros), anuales mas [.LV.A.,

pagaderos de la siguiente forma: La renta 400 € (cuatrocientos €) +IV.A.)

Valor acumulado del conjunto: OCHO MIL CIEN EUROS (8.100 €) anuales (IVA no

incluido).

En el presente contrato, adjudicado por lotes, y salvo que los dos lotes se adjudiquen a un
unico licitador, cada lote constituird un contrato, salvo en casos en que se presenten ofertas
integradoras, en los que todas las ofertas constituiran un contrato, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 99.7 LCSP 2017.

El pago del precio se realizara de la siguiente forma: rentas mensuales, que se se abonaran
a mes anticipado y siempre antes del dia cinco de cada mes. En caso de retraso en el pago,
el arrendatario debera abonar una indemnizacién de 20 €/dia, siempre que éste no pudiera

justificar adecuadamente dicho retraso.

El pago de las rentas se realizara siempre mediante transferencia bancaria.

Los citados precios o los que resulten de la adjudicacion, seran actualizados anualmente

con el [.LP.C. Nacional del afio anterior y se aplicard, siempre y cuando este, no sea negativo.



6.-OBJETO DEL CONTRATO: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO

El objeto del contrato es:
- el arrendamiento del Bar
- Y, el arrendamiento de la Posada, , ambas instalaciones propiedad del Concejo de Ollo.

Ambas actividades, la actividad de Bar y la actividad de la Posada se encuentran ubicadas
en un mismo edificio de titularidad concejil. El edificio cuenta con una superficie ttil de
aproximadamente 347,95 m2, mas unos anexos de 17 m2, y un total de 457,26 m2

construidos, desarrollados en planta baja mas dos alturas, en los siguientes espacios:

La planta primera se corresponde con el arrendamiento del lote 1 y el resto de plantas

comprenderian el lote 2 del presente contrato

ELEMENTOS Superficie aproximada en m2
PLANTA BAJA 113,77
Cocina, calefaccion, almacén, Bar-restaurante, LOTE 1
vestibulo escalera, 2 aseos lavabo y porche

PLANTA PRIMERA 121,99

Dormitorio grande (29 m2), 6 dormitorios, (11+ LOTE 2

12 m2 aprox.) 6 aseos, vestibulo y paso escalera

PLANTA SEGUNDA 128,65

1 bafio (9,81 m2), equipado para uso LOTE 2

multiple dormitorio de 101 m2 y escalera

ANEXOS 19,78 m2

Aseos, sala tv y calefaccion

Los licitadores que consideren necesario conocer las instalaciones mas en detalle,
podran acceder a las visitas programadas, mediante contacto previo con el Concejo

llamando al teléfono 626451154



La/s persona adjudicataria/s deberd/an asumir a su riesgo y ventura el servicio de
gestion integral, mantenimiento, atencién al publico, limpieza y gestion de las

actividades de las instalaciones conforme a las siguientes prescripciones:

1. La/s adjudicataria/s se encargard/an de realizar todos los trabajos, referentes
a la gestion de las instalaciones durante todo el afio. Para ello, debera asumir todos

los costes de personal que, en su caso, tenga que contratar para este fin.

2. El adjudicatario del lote 1 esta obligado a la limpieza diaria del edificio, asi
como del equipamiento. En el caso de que no realice dichas limpiezas, el
Concejo podrd actuar en ejecucion sustitutoria, girando los gastos o tasas al

Arrendatario, sin perjuicio de la resolucion del arrendamiento.

3. Dentro de los mantenimientos anuales que debera realizar se encuentran

los siguientes:

Limpieza anual de la chimenea (Lote 1)
Prevencion de incendios. (Lote 1y 2)
Revision de la caldera. (Lote 2)
Revision de sefializaciones de emergencias. (Lote 1y 2)

4. El consumo de luz, agua, teléfono y calefaccion de las instalaciones seran acuenta
del adjudicatario. Igualmente, el adjudicatario debera asumir los gastos derivados
del sistema de alarma implantada en el inmueble. Para los consumos que no puedan

individualizarse queda establecido el siguiente criterio de asignacion a cada lote.

Electricidad (Lote 1)
MSCP (Lote 2)
Caldera gasoil (Lote 2)

5. La gestion de residuos y las tasas derivadas del mismo, tanto a instituciones

publicas como privadas, correran a cuenta del/de los adjudicatario/s.



6. El/Los concursante/s acepta/n las instalaciones y la maquinaria, con el que esta
dotado el inmueble, en el estado en que se encuentran, reconociendo que se hallan
en perfecto estado de conservacion, salvo manifestacion expresa en contrario
formulada con caracter previo a la finalizacion del plazo de presentacion de oferta.
Aquellas averias en el inmueble derivadas de la falta de mantenimiento o de
cualquier otra negligencia del/de los adjudicatario/s, correrd a cargo de éste/estos.
Encaso de ser necesaria la reposicion de elementos constructivos, equipos o piezas
decualquier tipo, deberan ser de las mismas o mejores caracteristicas que las de

los originales.

7. El mantenimiento y reparaciéon de averias de la maquinaria fija como cafetera,
camaras, lavavajillas, cocina, neveras de la barra, television, etc., correran a cargo

del Propietario (Concejo de Ollo).

8. El/los adjudicatario/s esta/an obligado/s al cumplimiento de las disposiciones
vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el
trabajo,quedando la Administraciéon exonerada de responsabilidad por este

incumplimiento.

9. El plazo maximo para la puesta en marcha de la gestion de las instalaciones

arrendadas serd de DOS (2) MESES, desde la firma del contrato.

10. Debera/an suscribir una poliza de Responsabilidad Civil que cubra los dafios
a terceros, derivados de la prestacion y gestion del servicio, que cubra un minimo
de 500.000 €, en caso de que ocurra cualquier perjuicio, y que incluya los dafios
a las instalaciones, en las que se desarrolla la actividad. En dicha po6liza, se
incluira la responsabilidad civil por productos y alimentos servidos en el Bar y
en la Posada, asi como la derivada de accidentes Laborales. En este sentido, el/los
adjudicatario/s facilitard/an al Concejo de Ollo, una copia de dicha/s poéliza/s,
previamente, o a la formalizacion del contrato la cual debera tener una vigencia
que cubra la duracion del contrato en su totalidad. . En el caso de que los
adjudicatarios de los lotes fueran dos personas fisicas o juridicas distintas la

poliza debera cubrir un minimo de 400.000 € cada servicio.



11. Junto con el contrato, se incluird como anexo, el inventario del equipamiento y
mobiliario, existentes actualmente en las instalaciones. Las instalaciones deberan
contar en todo momento, con al menos, lo detallado en dicho inventario. A la

terminacion del contrato se debera realizar un inventario final actualizado.

12. El Concejo de Ollo, se reserva el derecho de realizar cuantas inspecciones
considere oportunas, al objeto de poder comprobar la correcciéon en su gestion,
revisando aspectos tales como limpieza, estado de conservacion, etc. El/ls

adjudicatario/s debera/an permitir al personal del Concejo tales inspecciones.

13. No podréd/an el/los adjudicatario/s sin autorizacion escrita de la propiedad,
efectuar modificaciones sean de la clase que sea, en los locales que por el presente
contrato se arriendan. asi como tampoco variar el destino de los mismos y
destinarlos a fines ajenosa los propios de la actividad hostelera desarrollada en el

propio edificio.

14. Se prohibe la cesion o traspaso de este/estos contrato/s a terceros si no es con la

autorizacion del Concejo de Ollo.

15. ElVlos arrendatario/s, previa autorizacién escrita del arrendador, queda/n
facultado/s para realizar obras de adaptacion, que no supongan detrimento de las
instalaciones existentes, sino mas bien mejora de las mismas. Tales obras cederan
en favor del propietario, en este caso el Concejo, una vez finalizado el contrato sin

derecho a indemnizacion alguna.

16. El/los arrendatario/s, estard/an obligado/s a llevar a cabo cuantas inspecciones
eléctricas o de cualquier otro tipo que exija la ley en cada momento, teniendo en

cuenta la tipologia de local de publica concurrencia.

17. Seran de cuenta exclusiva del/de los adjudicatario/s, toda clase de impuestos

inherentes a establecimientos de hosteleria, contribuciones y altas en Seguridad
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Social. Deberd/an ser dado/s de alta en la Licencia Fiscal y cualquier otro impuesto

que afecte al negocio.

18. El/los arrendatario/s se obliga/an:

a) A no instalar transmisiones, motores, maquinas, etc., que produzcan
vibraciones o ruidos molestos para los ocupantes del inmueble o de los
colindantes a la propiedad, o que puedan afectar a la consistencia, solidez o

conservacion del inmueble.

b) A no almacenar o manipular en el local, ningtn tipo de materias explosivas,
inflamables, incomodas o insalubres y observar en todo momento Ilas

disposiciones vigentes.

c) A llevar y encargarse del mantenimiento de las instalaciones adjudicadas en
su totalidad.

19. El/los arrendatario/s estd/an obligado/s a prestar el servicio hasta la finalizacion
o resolucion anticipada del contrato. La renuncia a la prestacion del mismo o cierre
del Bar o de la Posada o del lote arrendado, con antelacion a la finalizacion o resolucion
anticipada del contratosin permiso del arrendador llevara aparejado el abono por

parte del arrendatario de150 € por cada dia que permaneciera el local cerrado.

7.- HORARIOS Y SERVICIOS

El horario de apertura minimo para el Lote 1 serd el de fines de semana y festivos. La

propuesta de ampliacioén de horarios se valorara en los criterios de adjudicacion

8.-FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL CONCEJO

El Concejo de Ollo es titular y propietario de las instalaciones que se van a arrendar. El

organo de contratacion ostenta las facultades de interpretar el/los contrato/s, resolver dudas
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queofrezca/n su cumplimiento, modificarlo/s por razones de interés publico, acordar su

resolucion y determinar los efectos de ésta.

Especificamente, la administracion contratante, podrd modificar, por razones de interés
publico, las caracteristicas del/de los arrendamiento/s manteniendo siempre el equilibrio

economico de la/s persona/s adjudicataria/s.

El Concejo de Ollo garantiza la suscripcion de los correspondientes seguros, relativos a la
construccion de las instalaciones, en virtud de lo establecido en la Ley de Ordenacion de la

edificacion.

9.- RIESGO Y VENTURA

La ejecucion del presente contrato se realiza a riesgo y ventura de la persona adjudicataria,
quien no tendra derecho a indemnizacion por causa de pérdidas o averias sino en los casos

de fuerza mayor.

La parte adjudicataria, no podra reclamar bajo ningun pretexto, ni aun tratandose, de un
error u omision, el aumento de los precios fijados en su oferta ni modificacion de las

condiciones econdémicas del contrato.

10.- DANOS Y PERJUICIOS

La parte adjudicataria serd responsable durante la ejecucion del contrato, de todos los dafios
y perjuicios directos e indirectos, que se puedan ocasionar a cualquier persona, propiedad
o servicio publico o privado, con ocasién o como consecuencia de los actos, omisiones o

negligencias del personal a su cargo, o de una deficiente organizacion.

Los servicios publicos o privados que resulten danados deberan ser reparados a su costa,

con arreglo a la legislacion vigente.

Las personas que resulten perjudicadas deberdn ser compensadas, a su costa,

adecuadamente.
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Las propiedades publicas o privadas que resulten dafiadas deberan ser reparadas, a su costa,
restableciendo sus condiciones primitivas o compensando adecuadamente los dafios y

perjuicios causados.

11.- PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Los licitadores que deseen participar en el presente procedimiento abierto, deberan
presentar sus ofertas, segun el Modelo de Proposicion adjunto (Anexo I) en el Registro
General del Ayuntamiento del Valle de Ollo, sito en la calle Santo Tomads, 1 de Ollo, en el
plazo de UN MES (1) contado a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el

Portal de Contratacion de Navarra.

Los licitadores se encuentran obligados a suministrar bien en la instancia o bien junto con
la documentacion acreditativa de la capacidad y solvencia del licitador, una direccion de

correo electronico para la realizacion de notificaciones a través de medio telematicos.

Las empresas que presenten propuestas en alguno de los Registros Oficiales que autoriza el
articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
ante las Administraciones Publicas deberan comunicar este hecho dentro del plazo maximo

de recepcion de ofertas mediante fax o telegrama dirigido al Ayuntamiento del Valle de
Ollo.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion.

12.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES PARA CADA
UNO DE LOS LOTES.

Las proposiciones se presentaran junto con el Modelo de Proposicion, previsto en el Anexo
2 en sobre unico, en el que se incluirdn otros tres, debiendo estar todos ellos cerrados y

firmados por la parte licitadora. Cada sobre contendra la siguiente documentacion:

Sobre n’ 1.-Documentacion Administrativa:

1. Copia del Documento Nacional de Identidad de quien suscribe la documentacion, y
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en su caso, escritura de poder a su favor que le faculte para ello.
2. Declaracion responsable del licitador indicando que cumple las condiciones exigidas

para contratar (ver anexo 3).

3. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 59.2.a) de la Ley Foral 2/2018, de
13 de abril, de Contratos Publicos, el licitador deberé sefialar obligatoriamente una
direccion electronica para la realizacion de notificaciones a través de medios

telematicos, a efectos de la reclamaciéon en materia de contratos publicos.

Sobre n° 2.-Documentacion Técnica:

Incluira toda la documentacion que aporte el licitador para que se valoren y puntien las
mejoras ofertadas por el mismo conforme a los criterios de adjudicacion a excepcion de
la oferta econdmica que se valorard aparte. En concreto, debera aportarse un Plan de

viabilidad que contendra:

1. 1. PROPUESTA DE GESTION DEL. BAR RESTAURANTE (LOTE 1)

a) Experiencia de trabajo, indicando periodos y lugares.

b) Organizacion del trabajo y descripcion del equipo.

c¢) Propuesta de mejoras, asi como todo aquello que el licitador considere.
d) Plan de limpieza y mantenimiento del inmueble.

e) Propuesta de comercializacion del Bar -Restaurante del Concejo Ollo.
f) Propuesta de ampliacion de horarios minimos.

g) Programa de actividades complementarias y dinamizadoras del local.

2.- PLAN DE MENUS OFERTADOS Y PRECIOS:

a) Productos a utilizar en la elaboracion de los platos, tipo de ments diarios y
de fin de semana, platos combinados, bocatas, pinchos, fritos, almuerzos

etc., y sus correspondientes precios.
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2.- PROPUESTA DE GESTION DE LA POSADA. ALOJAMIENTO
LOTE 2)

a) Experiencia de trabajo, indicando periodos y lugares.

b) Organizacion del trabajo y descripcion del equipo.

c) Propuesta de mejoras, asi como todo aquello que el licitador considere.

d) Plan de limpieza y mantenimiento del inmueble.

e) Propuesta de comercializacion de la Posada del Cocejo Ollo. (Alojamiento)

f) Plan de actividades dinamizadoras y complementarias al alojamiento.

Sobre n’3.- Oferta economica:

La oferta economica, que habra de presentarse conforme al modelo que figura como
anexo 1. Serd unica para cada lote y en ella no se entenderd incluido, en todo caso, el

Importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En el caso de que el licitador desee presentar una oferta integradora para ambs lotes,
deberéd desglosar su oferta indicando la cantidad ofertada para cada lote y la suma de

ambas (Iva no incluido)

Las proposiciones presentadas, vincularan a los licitadores por lo que la persona

adjudicataria debera prestar, el servicio con estricta sujecion a las mismas.

La presentacion de la oferta implica para el ofertante, la aceptacion incondicionada del
contenido, de los presentes pliegos de clausulas administrativas particulares y la

asuncion de total responsabilidad sobre la veracidad y exactitud de los datos aportados.

13.-CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la seleccion del adjudicatario, se tendran en cuenta los siguientes criterios y sus
correspondientes ponderaciones, teniendo en cuenta que, en su caso, las valoraciones
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numeéricas que resulten de la aplicacion de los métodos de ponderacion, deberan tener

al menos dos cifras decimales.

LOTE 1.- SERVICIO DE HOSTELERIA DE BAR-RESTAURANTE

1. Proposicion _Técnica, hasta un méaximo de 50 puntos, distribuidos de la siguiente

forma:

1.1.- Propuesta de Gestion, hasta un maximo de 40 puntos.

a) Experiencia de trabajo y titulacion en la rama de hosteleria, indicando
periodos y lugares. (Hasta un maximo de 10 puntos).

b) Organizacion del trabajo y descripcion del equipo, detallando la relacion de
medios humanos con la expresa, indicacion de sus puestos de trabajos,
titulacion, experiencia y dedicacion semanal, valordndose la contratacion de
personas del valle (Hasta un maximo de 10 puntos).

¢) Propuesta de mejoras, asi como todo aquello que el licitador considere.
(Hasta un maximo de 5 puntos).

d) Plan de limpieza y mantenimiento del inmueble (Hasta un maximo

de S puntos).

e) Programa de actividades complementarias al alojamiento y manutencién
para dinamizar el establecimiento: 1 puntos de cada actividad complementaria,
hasta un maximo de 5 puntos
f) Propuesta de comercializacion del Bar-Posada del Concejo de Ollo en la que
se incluira la propuesta de tarifas que han de abonar los usuarios del servicio: 5

puntos a la mejor propuesta descendiendo en tramos de 1 puntos

1.2.-Plan de menus ofertados y precios, hasta un maximo de 10 puntos.

Se valorara la adecuacion de los menus a lo demandado en el presentepliego,

asi como la coherencia de los precios ofertados con éstos.

Todas aquellas propuestas que no igualen o superen 30 puntos en la proposicion

técnica, quedaran excluidas, no procediendo a la apertura de su oferta econdmica.
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2. Proposiciéon Econémica, hasta un maximo de 20 puntos.

3. Presentacion de oferta a ambos lotes, 30 puntos

Se cogeran como bases para el calculo, el incremento de la oferta con respecto al
presupuesto de base de licitacion. La maxima puntuacion se otorgara a la mejor oferta,
valorandose el resto de forma inversamente proporcional. Serdn automaticamente

excluidas todas las ofertas inferiores al canon minimo establecido en el pliego.

LOTE 2.- SERVICIO DE ALOJAMIENTO DE HABITACIONES.

1. Proposiciéon Técnica, hasta un maximo de 50 puntos, distribuidos de la siguiente forma:

1.1.- Propuesta de Gestion, hasta un maximo de 50 puntos.

a) Experiencia de trabajo y titulacion en la rama de hosteleria, indicando
periodos y lugares. (Hasta un maximo de 10 puntos).

b) Organizacién del trabajo y descripcion del equipo, detallando la relacion de

medios humanos con la expresa, indicacion de sus puestos de trabajos,

titulacion, experiencia y dedicacion semanal, valorandose la contratacion de
personas del valle (Hasta un maximo de 10 puntos).

¢) Propuesta de mejoras, asi como todo aquello que el licitador considere.

(Hasta un maximo de S puntos).

d) Plan de limpieza y mantenimiento del inmueble (Hasta un maximo

de 5 puntos).

e) Programa de actividades complementarias al alojamiento y manutencion
para dinamizar el establecimiento: 1 puntos de cada actividad
complementaria, hasta un maximo de S puntos

f) Propuesta de comercializacion de La Posada del Concejo de Ollo en la que
se incluira la propuesta de tarifas que han de abonar los usuarios del servicio: 5
puntos a la mejor propuesta descendiendo en tramos de 1 puntos
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1.2 Plan de mejoras del servicio de alojamiento

Se valorara hasta un maximo 10 puntos las medidas propuestas para posicionar el
alojamiento en redes de turismo rural, dinamizar el alojamiento, publicitarlo, y
aquellas mejoras de servicio o inversiones que doten de una mayor calidad al

establecimiento.

Todas aquellas propuestas que no igualen o superen 30 puntos en la proposicion

técnica, quedaran excluidas, no procediendo a la apertura de su oferta econdmica.

2.- Proposicion Econémica, hasta un maximo de 20 puntos.

3.- Presentacion de oferta a ambos lotes, 30 puntos

14.- MESA DE CONTRATACION

En el presente expediente, la Mesa de Contratacion estard constituida por los siguientes

miembros:
- Presidente: Jestus Luis Andueza

. Vocales: Mertxe Andueza, Vicente Aldaba

. Secretario: Eduardo Armendariz.

Para la valida constitucion de la Mesa, deberan asistir al menos la mayoria absoluta de sus
componentes y en todo caso la Presidencia y la Secretaria o personas en quienes

deleguen. Los acuerdos de la Mesa requeriran la mayoria simple de los asistentes.

En caso de empate, se decidira por el voto de calidad de la Presidencia. De los acuerdos

de la Mesa se levantara acta de la que dara fe la Secretaria de la misma.
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15.- OFERTAS SIMULTANEAS

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta ni tampoco suscribir ninguna oferta en
participacion conjunta con otros licitadores si lo ha hecho individualmente, ni figurar en
mas de una de esas agrupaciones ya que el cumplimiento de esta cldusula dara lugar a la
inadmision de todas las ofertas suscritas. . Lo podra hacer a cada lote y en caso se
presentar oferta a ambos se valorard de acuerdo con los criterios de adjudicacion

previstos.

16.- FIANZAS

Sera requisito necesario para acudir al presente concurso el acreditar la constitucion previa, a
disposicion del Concejo de Ollo, de una garantia provisional de 200€ que servird para licitar a

un solo lote 0 a ambos.

Esta garantia provisional serd devuelta a los que no resulten adjudicatarios una vez se
produzca la adjudicacion definitiva del concurso. Esta cantidad quedara retenida para el

adjudicatario hasta la formalizacion del contrato.

El/los adjudicatario/s, deberd/an acreditar, en el plazo de quince dias desde la notificacion
de la adjudicacion definitiva, y de la misma forma que la sefalada anteriormente, la
constitucionde la garantia definitiva correspondiente al 4% del importe de adjudicacion,

cuya vigencia se extendera hasta la finalizacion del contrato.

Aprobada la liquidacion del contrato, si no resultaren responsabilidades que hayan de
gjercitarse sobre la garantia y transcurrido el plazo de la misma, se dictard acuerdo de

devolucion de aquella o de cancelacion del aval.

17-. ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Transcurrido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de contratacion, en acto
interno, procederd a la calificacion de la documentacion administrativa recibida en tiempo

y forma (sobre n° 1), pudiendo conceder, si observase defectos materiales en la misma, un
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plazo de cinco dias naturales para que el licitador subsane el error.

La Mesa de contratacion, una vez resuelta la admision o inadmision de los licitadores,
procederan también en acto interno, a la calificacion de la propuesta técnica (sobre n° 2) de

conformidad con los criterios establecidos en el Pliego.

Las ofertas econdmicas (sobre n° 3) seran abiertas en acto publico en el Concejo de Ollo.

Al efecto de que los ofertantes puedan asistir a la apertura de las ofertas economicas, se les
comunicara con la debida antelacion la fecha y hora de la misma.

Asimismo, se publicaré en el Portal de Contratacién de Navarra, con 4 dias de antelacion,

el lugar, fecha y hora de apertura publica del precio ofertado.

Posteriormente y previos los informes técnicos oportunos, en su caso, la Mesa de
contratacion, elevard la propuesta de adjudicacion del contrato al Organo de Contratacion

que haya de efectuar la misma.

El 6rgano competente, adjudicard el contrato en el plazo maximo de 10 dias, a contar desde
la apertura de las proposiciones recibidas, teniendo en cuenta la/s propuesta/s mas
ventajosa/s. Transcurrido el plazo anterior sin acuerdo de la corporacion, los licitadores
tendran derecho a retirar su propuesta. El contrato se perfeccionard mediante la

adjudicacién realizada por el Organo de Contratacion.

Cuando lo estime conveniente la Mesa de Contrataciéon podra proponer que el

procedimiento se declare desierto. En todo caso, la propuesta debera ser motivada.

Acordada la adjudicacion del contrato se procedera a efectuar la correspondiente

notificacion a todos los participantes en la licitacion.
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Cuando se acuerde la resolucion del contrato porque el adjudicatario no cumpla las
condiciones necesarias para llevar a cabo la formalizacion del mismo, el Concejo de Ollo
podréd adjudicar el contrato al licitador o licitadores siguientes a aquel, por orden
decreciente de valoracion de sus ofertas, siempre que ello fuese posible y previa

conformidad del interesado, u optar por proceder a una nueva convocatoria.

18.- OBLIGACIONES LABORALES SOCIALES Y TRIBUTARIAS DEL
ADJUDICATARIO

El contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales, reglamentarias y
convencionales vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y de seguridad y salud en
el trabajo y, en particular, a las condiciones establecidas por el Gltimo convenio colectivo
sectorial del ambito mas inferior existente en el sector en el que se encuadre la actividad
de la empresa contratista. En caso de incumplimiento se estara a los efectos resolutivos o

penalidades previstas en el articulo 66 de la LFCP.

La oferta econdomica deberd ser adecuada para que el adjudicatario haga frente al coste
derivado de la aplicacion del convenio sectorial que corresponda, sin que en ningln caso
los precios/hora de los salarios contemplados puedan ser inferiores a los precios/hora del

convenio mas los costes de Seguridad Social.

Durante la ejecucion de sus obligaciones, el adjudicatario debera cumplir con cuantas
disposiciones se encontraren vigentes y le fueren aplicables en materia de obligaciones
laborales, sociales y tributarias, eximiendo al Concejo de cuantas responsabilidades
pudieran derivarse de su incumplimiento. Todo el personal que intervenga en los trabajos

debera estar asegurado en la Seguridad Social o Mutualidad profesional, en su caso.

El incumplimiento de estas obligaciones por el adjudicatario o la infraccion de las
disposiciones sobre seguridad por parte del personal técnico por €l designado, no implicara
responsabilidad alguna para el 6rgano de contratacion.
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El personal que por su cuenta contrate el adjudicatario, no tendrd derecho alguno frente al
Concejo de Ollo, toda vez que depende unica y exclusivamente del contratista, el cual
tendra todos los derechos y obligaciones inherentes a su cualidad de empresario respecto
al citado personal con arreglo a la legislacion laboral y social vigente o que en lo sucesivo
se publique, sin que en ningun caso resulte responsable el Concejo de Ollo de las
obligaciones nacidas entre el contratista y sus trabajadores, aunque sean consecuencia

directa o indirecta del incumplimiento o interpretacion del contrato.

La persona adjudicataria debera dar cumplimiento de manera inexcusable a las exigencias
previstas en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales y demas disposiciones que
desarrolla esta Ley. Asimismo, debera cumplir con las exigencias que se deriven del

Instituto de Salud Publica y contar con el carnet de manipulador de alimentos.

19.- DOCUMENTACION PREVIA A LA FORMALIZACION DEL CONTRATO

La adjudicacion serd notificada al adjudicatario, el cual, en el plazo de siete dias naturales
contados desde el siguiente al de la notificacion, debera presentar la siguiente

documentacion:

1. Resguardo acreditativo de haber designado, a favor del Concejo, la fianza, por importe
del 4% del importe de adjudicacion. Dicha fianza puede depositarse en metdlico o como
aval ejecutable a primer requerimiento y respondera del cumplimiento del contrato. Sera
cancelada una vez cumplido el contrato. El incumplimiento de este requisito, por causa

imputable al adjudicatario, dara lugar a la resolucion del contrato.
La devolucion de las garantias se realizara de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Foral de

Contratos, una vez vencido el contrato y cumplidas por el adjudicatario todas sus

obligaciones contractuales.
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2. Documentacion acreditativa de la personalidad juridica:

a) Si el licitador fuera persona juridica, debera presentar la Escritura de constitucion, y

en su caso modificacion, debidamente inscrita en el Registro Mercantil.

b) Si el licitador fuera una persona fisica, debera presentar el Documento Nacional de

Identidad

3. Declaracion del licitador, en la que afirme bajo su responsabilidad, que ni la Empresa ni

sus Administradores estan incursos en ninguna de las causas de exclusion del
procedimiento de licitacién a que se refieren los articulos 22, 23 y 24 de la Ley Foral

2/2018, de 13 de Abril, de Contratos Publicos.

4. Obligaciones Tributarias:
a) Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

b) Certificado del Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno de Navarra, de
hallarse al corriente en el pago de las obligaciones Tributarias, expedido con una
antigiiedad no superior a 6 meses de la fecha de expiracion del plazo de presentacion

de proposiciones.

5. Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar inscrito en el sistema
de Seguridad Social, y hallarse al corriente en el pago de las obligaciones con la Seguridad

Social, expedido con una antelacion no superior a 6 meses de la fecha de expiracion del plazo de

presentacion de proposiciones.

6. Declaracion del licitador, en la que se afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones en materia de seguridad, salud en el trabajo

y prevencion de riesgos laborales, impuestas por las disposiciones vigentes en la materia.

7. En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por licitadores que
participen conjuntamente, se incorporard un documento privado en el que se manifieste la

voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participacion que
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corresponde a cada uno y se designe un representante o apoderado inico que las represente.
El escrito habra de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como por el

citado apoderado.

. Poliza de seguro de responsabilidad civil suscrito para la cobertura de los dafios a terceros
derivados de la prestacion y gestion del servicio, incluyendo los dafios a las instalaciones
propiedad del Concejo en las que se desarrolla la actividad. En dicha poéliza para el
adjudicatario del lote n° 1, se incluird la responsabilidad civil por productos y alimentos
servidos en la Posada - Bar, asi como la derivada de Accidentes laborales y el carnet de
manipulador de alimentos.  En caso de resultar unicmente adjudicatario del lote n° 2, la
poliza de responsabilidad civil debera cubrir los riesgos inherentes a la actividad propia de

alojamiento

9. Carnet de manipulador de alimentos.

20.- FORMALIZACION DE LOS CONTRATOS

Los contratos se formalizardn en documento administrativo en el plazo maxlmo de 15
diasnaturales, a partir de la terminacion del plazo de suspension de la adjudicacion
contemplado en el articulo en el articulo 101 de la Ley Foral de Contratos 2/2018, de 13de
Abril.

En el caso de falta de formalizacion del contrato por causas imputables al contratista, la
administracion puede acordar la resolucion del mismo, previa audiencia del interesado, con

indemnizacion de dafios y perjuicios.

21.- MODIFICACION DEL CONTRATO

La Administracién podréa modificar el contrato, por razones de interés publico, debido
a necesidades nuevas o causas imprevistas, no teniendo derecho el adjudicatario a
indemnizacion alguna, sin perjuicio de lo que se establece en el Art. 114 de la Ley Foral

2/2018, de 13 de Abril, de Contratos Publicos.
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22.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causas de resolucion del contrato las indicadas en el art. 215 LFCP, asi como

cualesquiera otras fueran validas en derecho, y en especial las siguientes:

El mutuo acuerdo entre el contratista y el adjudicatario.

El abandono, la renuncia unilateral, el incumplimiento por el adjudicatario de sus
obligaciones contractuales esenciales, entre las que figura el correcto trato a los

clientes y la prestacion correcta del servicio.

Por incurrir la Empresa en alguna causa de incompatibilidad de las consignadas en

el articulo 26 de la LFCP.

Constituyen causas de resolucion del contrato, ademas de las establecidas en los Arts.

160 y 215 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, las siguientes:

La variacion injustificada del horario de apertura y cierre.

El no mantenimiento de las Instalaciones en las condiciones que garanticen su
limpieza e higiene.

El retraso o falta de pagos de los suministros de agua, luz, etc., por mas de 30
dias.

El incumplimiento de las normas de sanidad y de cualquier otra indole que les
afecte.

La realizacion de obras o modificaciones sin permiso expreso del Concejo.

Expender o permitir la venta de articulos no autorizados.
La demora en el pago del Canon al Concejo, por mas de 15 dias.

La emision de musica o ruidos por encima de los valores autorizados.

El desarrollo de actividades delictivas en las Instalaciones o apoyo de las

mismas.

La muerte del concesionario si se trata de persona individual o la suspension

de pagos o quiebra si se trata de persona juridica.
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23.- EFECTOS DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

En cualquiera de los supuestos anteriores, la resolucion del contrato implicard la
reversion inmediata al Concejo del uso de las Instalaciones, debiendo el contratista

desalojar las instalaciones en el plazo maximo de 15 dias desde la resolucion.

Si la resolucion se resuelve por culpa del contratista, le sera incautada la garantia
definitiva, y debera ademads, indemnizar los dafios y perjuicios que se irroguen a la

Administracion.

24.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Corresponde a la Administracion las prerrogativas de interpretar el contrato, resolver

las dudas que ofrezca su cumplimiento, o modificarlo por razones de interés publico,

Acordar su resolucion y determinar los efectos de esta, dentro de los limites y con
sujecion a los requisitos y efectos establecidos en la Ley Foral 2/2018, de 13 de Abril,

de Contratos Publicos.

Las resoluciones y dictados al efecto pondran fin a la via administrativa y seran

inmediatamente ejecutivos.

25.- PROTECCION DE DATOS

Se dard cumplimiento a lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de

Proteccion de Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales.

26.- JURISDICCION COMPETENTE Y RECURSOS

Las decisiones adoptadas por el 6rgano de contratacion podran ser objeto de reclamacion
en materia de contratacion publica por parte de las empresas y profesionales interesados en

la licitacion siempre y cuando les excluyan de la licitacion o perjudiquen sus expectativas.
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La reclamacion podra interponerse ante el Tribunal Administrativo de Contratos Publicos

de Navarra en el plazo de diez dias contados a partir del dia siguiente al de la comunicacion
o publicacién del acto impugnado y debera fundarse exclusivamente en los motivos
senalados, en el articulo en el articulo 122 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de

Contratos Puablicos.

La presentacion de una oferta al presente concurso implica la aceptacion de la sumision del
licitador a la competencia de los Juzgados y Tribunales de Pamplona para cuantas acciones
y reclamaciones puedan derivarse del presente contrato y respecto de las que sea valida

dicha sumision.
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ANEXO 1 - MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

(LOTEN°_ )
DOon/DOoMa.....ccoot eveieiiiiiiieiciieeeeeeiee e e e ,mayor deedad, con
NIF ... s e , en nombre (propio o en representacion de la SociedadMercantil
............................................... ,CONCIF. ..ot eienee.nn2 Y dOmicilio
social BIh ettt e e e e et r e e e e e , de la localidad
de oo, , Codigo  Postal.................... , Teléfono......ccevvvvevvvvennnnnenn. ,

enterado del Pliego de Condiciones Administrativas, que rigen el Contrato de gestion de

servicios publicos, en la modalidad de arrendamiento, de las Instalaciones de:
- Bar — Restaurante

- Posada

HACE CONSTAR:

1°.- Que conoce el Pliego y demas documentos del expediente, que expresamente asume

y acata en su totalidad.

2°.- Que se compromete a:

A.- Abonar al Concejode Ollo  la cantidad de
ceeeeeeen. CUTOS (en letra)
(crrreeerreeeeiee e Euros) (en numero) LV.A. excluido, en concepto de canon

anual por arrendamiento de las instalaciones del: (Indique lo que proceda):
- BAR - RESTAURANTE
- POSADA
- AMBOS.
Ollo, a....... ,de......... de2023

FIRMA
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ANEXO 2 - MODELO DE PROPOSICION

(LOTEN°__ )
DOn /DONA....cciiiiiiiiiieieeeee e es e con DNI n® ...
Teléfono.................. con dOmiICIlIO €N .....uinei e
calle....ovveuieeriieeieeeiee ,en nombre propio/ en representacion de (tdchese lo que
proceda) Don /Dona.... ... .. .
Con DNI N oo it e el s Teléfono.....ccooeeveeeeveenneeeenn. con
domicilio  eN.... it s e , Calle ovvvvveiiiiiiii e, en

Enterado del anuncio de la licitacion para la contratacion de la Gestion de las

Instalaciones

de Ollo y del Pliego de Condiciones que rigen el Contrato, se compromete a su ealizacion

con sujecion estricta al Pliego, yadjunto los Sobres 1,2 y 3, conteniendo mi proposicion.

Por todo ello, SOLICITA de V.I. ser admitido al Concurso de la citada contratacion.

Ollo, a......... de....... de 2022

Firma
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ANEXO 3 - DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR SOBRE
CUMPLIMIENTO DELAS CONDICIONES PARA CONTRATAR.-

DOn/DOMia.....cccciiiiiiis et s et e e o , mayor de edad, con NIF.
.................................................... , en nombre (propio o en representacion de la
SociedadMercantil.. .. .. .. ... . o s e e e e e , con
CIF e ty domicilio social en. C/ ......ccooviviiiiiiieieieeieee,
..................... ,. de la localidadde .............cooviiiiiiini. .. ,

Coédigo Postal.................... , Teléfono................... .., enterado del Pliego de

Condiciones Administrativas, que rigen el Contrato de arrendamiento de

€N OO, ..ottt e e e e et eeeee e et e, tiene @ bien DECLARAR
BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que cumple las condiciones exigidas en la Ley Foral 2/2018, de 13 de Abril, de Contratos
Publicos y las exigidas por el Pliego de Clausulas Administrativas para contratar con las
Administraciones Publicas y que no se halla incurso en ninguna de las causas de

prohibicion para contratar establecidas en los Arts. 22 y 26 de la citada Ley Foral.

Ollo, a 10 de febrero del 2023

FIRMA
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