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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

DATOS AUTOR DEL ENCARGO

Nombre Ayuntamiento de Ochagavia
CIF P31185008

Direccién Barrio Labaria n? 1

DATOS AUTOR DE LA MEMORIA

31680 Ochagavia (Navarra)

Nombre inés Patricio Zafra
NIF 47095120K
Ne Colegiado CSCAE n? 710156
COAVN n2 5505
Direccion Barrio Irigoyen n2 5
31680 Ochagavia (Navarra)
Datos contacto Tel. (34) 617791188 inespatriciozafra@gmail.com
Nombre colaborador Lidia Soto Uriz

Se redacta la presente memoria técnica a instancia del Ayuntamiento de Ochagavia con direccidn Barrio Labaria n?
1, con el objetivo de solicitar licencia de obras para la realizacién de trabajos de albaiiileria en la planta baja y la
adaptacion de instalaciones (electricidad y proteccién contra incendios) en el conjunto del edificio conocido como
“Casa Koleto” ubicado en el Barrio Labaria n2 10 de Ochagavia.

Ademds, se justificara el cumplimiento de la normativa para que la vivienda pueda ser visitada por los habitantes y
turistas de Ochagavia, para la realizacion de visitas programadas con aforo limitado y dar a conocer su valor histérico
y cultural.

El cardcter INNOVADOR de la propuesta se centra en la apertura de una vivienda representativa de la tipologia
Pirenaica a los visitantes, que seran informados de su existencia gracias a la publicidad que se realizara alrededor
del Valle, de tal manera que, se dé a conocer su valor como patrimonio histérico y cultural de Ochagavia.

Ademas de esto, se acondicionardn en la PLANTA BAJA del edificio varias salas, afiadiendo;

- dos salas de exposiciones temporales de fotografia, cuadros o elementos caracteristicos de Ochagavia y del Valle de
Salazar;

- una sala de recepcién, donde se controle el aforo y se expongan productos de la zona para que posteriormente
puedan ser vendidos por los comerciales. De este modo, se pueden dar a conocer, aunque la venta del producto no
se produzca en el local.

- dos salas etnogréficas donde se comprueba el estado original de un corral tipico del Pirineo y una bodega.

- la creacién de un bafio accesible

La adecuacién del edificio, permite la creacién de un puesto de trabajo que se encargue de organizar las visitas, a
promocionarias durante el resto del afio y a acompafiar a las personas durante el recorrido al edificio.

Junto con la descripcién de los trabajos a ejecutar y la justificacidn del cumplimiento de la normativa, se acompafiada
el presente documento con una valoracién econdmica estimada, de la ejecucién de dichos trabajos de adecuacién.

Sirva el presente documento para la entrega junto con el resto de documentacion, y posterior solicitud de ayudas
relacionadas con la Implementacién de operaciones conforme a las Estrategias de Desarrollo local Participativo
(LEADOR) de Cederna Garalur, en el marco del PDR de Navarra 2014-2020 para promotores publicos y privados.



DATOS DE PROYECTO

Objetivo Memoria técnica valorada del edificio conocido como
“Casa Koleto”

Fase Memoria técnica valorada

Ubicacion Barrio Labaria 10, Ochagavia

Uso del edificio 10 Bajo: Vivienda

10 Bajo: Almacén agricola

10 22: Almacén agricola

Datos catastrales 310000000001563959RQ
Superficie de parcela 717,52 m2
Superficie util de actuacién en planta baja 270 m2

1.1 CONDICIONES DE PARTIDA Y AMBITO DE ACTUACION

La presente MEMORIA TECNICA VALORADA sobre el edificio ubicado en el Barrio Labaria n210 de Ochagavia, conocido
como “Casa Koleto”, describe los trabajos necesarios para adecuar la planta baja del edificio y destinarlo a fines
relacionados con LA RECUPERACION Y VALORACION DE LOS RECURSOS DEL PATRIMONIO CULTURAL Y
ARQUITECTONICO (linea de accién 4.1.2. dentro del marco de PDR de Navarra 2014-2020).

Para ello se nombraré la normativa vigente en el Municipio de Ochagavia, asi como las diferentes normativa de
aplicacidn, incluido el Cédigo Técnico de la Edificacidon. Una vez definidos estos criterios, se completard el documento
con una valoracién econdmica de las unidades de obra definidas.

Se trata de un edificio formado por dos rectangulos en planta, unidos en sus lados mas cortos de dimensiones
diferentes. €l acceso principal al conjunto se realizada a través de la planta baja en el lado este.
Ambos conjuntos se desarrollan en planta baja, planta primera, planta segunda y bajo cubierta.

El edificio cuenta con un anexo adosado al sur de posterior construccién y reformado en 1995 con uso de vivienda.
Este anexo se construyé para la creacion de una sala de estar en planta baja que contaba con su propia estufa para
generar calor y una cocina en planta primera mas moderna que la que disponia la vivienda original para poder cocinar
y preparar alimentos por medio de una cocina convencional. En esta planta se construyé también un pequefio aseo
en la zona de etxekarte (espacio restante entre “Casa Koleto” y la vivienda de al lado conocida como “Casa Asa”). Por
el momento, no se plantean realizar adecuaciones en esta zona. Se procederd a condenar la puerta que comunica
interiormente el volumen principal de la vivienda con este anexo para evitar el paso de los visitantes.

La vivienda dispone de suministro eléctrico, abastecimiento de agua potable y red de saneamiento para la evacuacién
de aguas residuales originales. Estas no cumplen con la normativa actual aunque no se plantea la demolicién de las
mismas salvo la instalacion eléctrica para su adecuacién a la norma.

Se ha realizada consulta en el Archivo Municipal en el Ayuntamiento, sobre la existencia de documentacién previa
sobre el edificio y se ha encontrado Unicamente, la memoria constructiva para la remodelacién de la cocina en la
planta primera del anexo. La informacién recopilada, no se considera relevante para tenerla en cuenta en el presente
documento.

Segln el “Registro de vivienda de Navarra” esta no dispone de cedula de habitabilidad registrada, ni Informe de
Evaluacién de Edificio, ni certificado energético. Se encuentra catalogada como vivienda libre.
El afio de construccién de la vivienda segun el Registro es de 1900.
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Actualmente el Ayuntamiento de Ochagavia, ha comprado la propiedad a los herederos de la familia Garmendia
Landa, y estd interesado en abrir “Casa Koleto” para visitas privadas, programadas para dar a conocer como modelo
de antigua casa pirenaica.

= HISTORIA

Durante la guerra de la Convencién, el 17 de octubre de 1794, los franceses incendiaron la villa de Ochagavia y
ardieron 182 casas, asf como las ermitas de San Martin y de Santa Cruz. Por esta razén, predominan en Ochagavia las
casas de finales del siglo XVIIl o del siglo XIX. Existe cierta disparidad a la hora de fechar la construccién original de
Casa Koleto, situandola en 1718, otra fuente en 1786.

Segtin un articulo publicado en el afio 2007 que habla sobre la Madre Maria Josefa {monja que vivié en la casa) y
sobre la vivienda, esta fue destrozada y devastada y al fin sacada a plblica subasta, pudo salvarse muy poco de ella.

La siguiente informacion que se tiene, es relativa a sus propietarios, ya en el siglo XX, D. Tomés Garmendia y D2 Lucia
Landa. Posteriormente, dejaron la casa en herencia a su hija D2 Isabel Garmendia Landa, casada con D. Florencio
Marco, natural de Uztarroz en el valle del Roncal, quienes a su vez tuvieron siete hijos.

Casa Koleto, es un ejemplo de las casas palaciegas que abundan en el pueblo, de fachada de buen sillar, y una cubierta
de arquitectura popular con tejados muy inclinados a cuatro aguas; modelo de antigua casa pirenaica, y que conserva
una cocina tradicional con chimenea, de las que quedan muy pocas en Navarra.

La historia con la que cuenta el edificio junto con el valor cultural con el que cuentan la mayor parte de sus elementos,
como la cocina original, que hace que adquiera un gran encanto e interés dignos de mostrar y hacer saber al resto de
habitantes de Ochagavia, asi como al resto de personas que quieran conocer un poco més la historia de Navarra.

L] PARCELA
La parcela se encuentra edificada. Tiene forma irregular, y se sitta en el casco urbano de Ochagavia, cerca de la propia

Casa Consistorial {Ayuntamiento). Se encuentra calificada como suelo urbano, contando con una superficie de 717,52
m2. Del total de |a superficie de parcela, se encuentran 465 m2 edificados, el resto se trata de una zona ajardinada.



Referencia Catastral provisional del Bien nmueble 310000000001563959RQ Caoa, Seguridad: T/S5ZRILSIWR  Hoja 141
Kunicipio OCHAGAVIA Céd. 185 Entidad  OCHAGAVIA
‘catastro.navarra.es

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

Expadida el 2/3/2021 via Internet

cDIGos DIRECCION SUPERFICIES {m?) USO. DESTING
LOCALIZADORES () O PARAJE Principal Comtin O CULTIVO
2 423 1 1 BOLABARIA. 10 Bajo 268,00 VIVIENDA
oF \iZEh 2 BOLABARIA 10 Bajo 444,60 ALMACEN AGRICOLA
2 W2 4 3 BOLABARIA 102° 150,00 ALMACEN AGRICOLA

Las referencias relacionadas son conosdas con ef nombre de CASA COLETO

= GRADO DE PROTECCION

La edificién se encuentra catalogado como Edificio de Interés Especial con un grado | de proteccién integral, segin
las Normas Subsidiarias {NS) de Ochagavia.
Resumen de las datos proporcionados en la Ficha del Edificio:

Catélogo de Edificios de Interés Especial:
EDIFICIO: 180

MANZANA: 103

PARCELA: 123

DIRECCION: IRIBARREN 3

Elementos de Proteccién Integral: Fachada Principal y Alero de Madera
Elementos iImpropios: No dispone

1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

La localidad de Ochagavia se encuentra situada a una altura de 758 metros sobre el nivel del mar. Es una localidad y
concejo de la Comunidad Foral de Navarra perteneciente al Valle de Salazar. Se encuentra situada en la Merindad de
Sangliesa, en la comarca de Roncal-Salazar y a 85 km de Pamplona. Su poblacién en 2020 fue de 501 habitantes.
Ochagavia se encuentra unido con el resto de poblaciones de su entorno a través de la carretera NA-140 que se

conecta a su vez con NA-178.
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La vivienda se encuentra situada en el casco urbano de Ochagavia contando con acometidas a los servicios necesarios
de electricidad, saneamiento y abastecimiento de agua potable.

El acceso principal al edificio se realiza a través de |la fachada principal, fachada este por la calle Barrio Labaria.
Se accede en planta baja, a un recibidor a base de piedra de canto rodado de gran encanto e interés histérico, donde
se encuentran las escaleras que dan acceso a al resto de plantas.

1.3 ESTADO URBANISTICO DE LA PARCELA

Direccién Referencia Catastral

Actual: Barrio Labaria 10 310000000001563959RQ
Antiguamente: Calle Iribarren 3

Cédigo Postal: 31680

Localidad: Ochagavia (Navarra)

Poligono 2 Parcela 123 Subdrea 1 Unidad Urbana 1,2y 3

La parcela limita al sur con la 124 y al oeste, con la parcela 122, al norte y este con la via publica que da acceso al
edificio, la calle Barrio Labaria. El edificio principal se sitla con sus fachadas norte, este y oeste en el limite de la
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parcela. El anexo con su fachada este y sur limita con la parcela 124. El jardin ubicado al Sudoeste limita con las
parcelas 122 y 124.

La parcela se encuentra dentro del casco urbano definido en el Catastro. Segin se especifica en las Normas
Subsidiarias (NS) de Ochagavia del afio 1993, en el plano de calificacién del suelo urbano, la edificacién se ubica dentro
del Area Homogénea |, cuyos usos pormenorizados son residencial y dotacional.

USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE USO PROHIBIDO
Residencial y dotacional En uso pormenorizado residencial: Todos los demds
= residencial unifamiliar, comercial, dotacional.
Unicamente en planta baja, liado a uno de los anteriores
usos:
= Industrial, almacenaje o corral doméstico.
Se consolida el uso industrial o almacenaje en las parcelas
gue actualmente tienen tal uso.

En uso pormenorizado dotacional:
= dotacional y comercial.

Segtin la informacion grafica representada en el plano 103- Informacién- Usos del Suelo y de la Edificacién. Morfologia
de la Edificacién. Espacios Libres y Accesos Rodados: El edicio se encuentra incluido como edificio de interés especial.

Segun la informacién gréfica representada en el plano 003- Ordenacién- Calificacién del Suelo Urbano. Usos
Globales.: El edificio se encuentra integrado en el casco urbano de Ochagavia, dentro de la zona de suelo urbano con
uso residencia.

Segun la informacion grafica representada en el plano 004- Ordenacién- Calificacién del Suelo Urbano- Usos
Pomenorizados: Edificio ubicado dentro de suelo de uso residencial.

Segln la informacion gréafica representada en el plano 005- Ordenacion- Delimitacién de Areas Homogéneas y
Unidades de Actuacion Urbanistica. Sistemas Generales. Edificios Catalogados. Alineaciones. Rasantes. Cotas.
Alturas: £l edificio se encuentra catalogado como Edificio de Interés Especial

Segun la informacién grafica representada en el plano 006- Ordenacién- Infraestructuras- Red de Abastecimiento
de Agua: Se puede comprobar, que la red de abastecimiento de agua pasa por delante del acceso principal del edificio.

En conclusion, el edificio se encuentra catalogado como Edificio de interés Especial, cuyos elementos de PROTECCION
INTEGRAL son la FACHADA PRINCIPAL Y EL ALERO DE MADERA.
No dispone de elementos impropios.

1.4 DESCRIPCION DE PLANTA BAJA. ZONA DE ACTUACION

El edificio objeto de estudio dispone de una composicidn en planta resultante de la suma de dos rectangulos, mas un
anexo en la zona sudeste. El resto de la parcela, constituye el jardin interior con orientacién sur con una superficie
aproximada de 252 m2.

El conjunto dispone de cuatro plantas; baja, primera, segunda y bajo cubierta, mientras que el anexo nombrado
dispone de planta baja y planta primera.

Los trabajos y el programa de usos a desarrollar se llevan a cabo en la planta baja del edificio, por lo que la descripcién
se centra esta. Aunque el edificio adquiere valor entendido como un conjunto.

En esta planta se encuentra el acceso principal desde la calle Barrio Labaria al edifico (orientacién este), un gran
espacio recibidor y distribuidor a la entrada, desde donde se accede al resto de salas en planta baja o a la escalera
que comunica con las plantas superiores. Desde los establos, se accede al jardin exterior donde se situa una estancia



cubierta, pero abierta al jardin, y adjunto a esta estancia, el almacén agricola. Esta zona tiene acceso independiente
a través de la fachada norte por medio de un portén de madera.

También desde los establos, se accede a través de una sala intermedia, al distribuidor del anexo, que se compone de
una sala de estar con salida al jardin en planta baja, y un aseo, y cocina en planta primera.

Este anexo fue reformado en 1995, con la intencidn de facilitar unas mejores condiciones de habitabilidad para el uso
vivienda, como es el caso de la cocina, con unos equipamientos y electrodomesticos de uso doméstico. Este anexo se
encontraba calefactado por medio de una caldera con chimenea para evacuacién de humos exterior, desde planta
baja adosada a la fachada lateralmente.

El ambito de actuacion se centra en el volumen principal de la planta baja, sin modificar la zona del anexo ya que no
se va a utilizar ni a tener acceso.

La planta primera del volumen principal, cuenta con un comedor, cocina, un bafio y cuatro dormitorios. Tanto en esta
planta como en la segunda las estancias se distribuyen contiguas en fachadas norte y sur, a las que se accede por un
gran corredor en el eje central este-oeste. Al final de este corredor se dispone de una salida a los balcones exteriores
desde donde se accede al segundo volumen principal. Por el momento, no se tienen en cuenta el acceso a esta zona.
Para poder acceder, es necesario pasar previamente por los balcones que actualmente no se encuentran en buen
estado. El Ayuntamiento esta en proceso de solicitar su reparacién {sustitucion de tableros dafiados).

Una vez hayan sido reparados, se elaborara el correspondiente escrito, por parte de técnico competente, donde se
acredite que los balcones se encuentran en buenas condiciones técnicas para poder acceder al resto del conjunto.

La segunda planta mantiene el mismo esquema de distribucién que la planta primera y cuenta con un estudio, un
bafio y seis dormitorios. Las estancias a las que se da acceso desde el balcén, tienen un uso de almacenaje ya que
constituye el bajo cubierta de este segundo volumen.

La planta bajo cubierta se trata de un espacio diafano al que se accede con facilidad a traves de la continuacién del
nicleo de escaleras principal de toda la vivienda. Se trata de una cubierta con gran inclinacién que permite unas
alturas interiores hasta la cumbrera de aproximadamente cinco metros. No tiene ningln uso en concreto,
probablemente servia de almacenaje. La estructura de madera que forma la cubierta tiene una capa negra de hollin
debido a los humos de evacuacién procedentes de la chimena de cocina. Durante la visita realizada no se observa
presencia de entrada de agua en ningln punto de la cubierta ya que nos comentan las autoridades Muncipales, que
han sido reparadas recientemente.

CUADRO DE SUPERFICIES

Estado Actual

PLANTA BAJA

DISTRIBUIDOR PO 46,0 m2
SALA P0.01 16,0 m2
SALA P0.02 16,0 m2
SALA P0.03 10,0 m2
SALA P0.04 10,0 m2
SALA ESTABLOS PO 60,0 m2
SALA EXTERIOR PO 29,0 m2
ALMACEN PO 31,0 m2
ANEXO

DISTRIBUIDOR PO 8,0m2
SALA DE ESTAR PO 18,0 m2
TOTAL sup qtil 270,0 m2
TOTAL sup construida 360,0 m2



1.5 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EN GENERAL

= CUBIERTA
Se distinguen tres cubiertas diferentes, correspondientes al volumen principal, secundario y al anexo. La cubierta del
anexo es de construccidn posterior, y el volumen secundario el faldén sur ha sido retejado recientemente. Todas son
de teja plana sobre listones apoyadas directamente sobre la estructura de madera. La cubierta principal tiene una
estructura de cerchas que apoya sobre las fachadas de piedra y sobre tirantes intermedios que unen cada conjunto
de cerchas. Las cubiertas no cuentan con ninglin tipo de aislamiento. No existe presencia de agua en el interior
durante la visita realizada. No se plantean trabajos en cubierta.

L] CERRAMIENTOS Y FACHADAS
Los muros de la fachada principal {este) son de silleria de piedra hasta la altura de los huecos de ventana de planta
primera, siguiendo con mamposteria de piedra enfoscado y pintado en color blanco, con sillares en esquinas y huecos
de ventana. Este cerramiento de mamposteria se repite en las demds fachadas con la variante: con enfoscado o sin
él (en fachada norte, en planta baja, a modo de zécalo, y toda la fachada exterior del volumen secundario otorgandole
una gran diferenciacién). En la fachada interior también se repite este zdcalo de piedra vista sin enfoscar, esta vez a

Imagen 2: imagenes de fachadas

Hay que destacar la presencia de una grieta importante, en el muro de fachada norte, en la esquina este del nucleo
de comunicacién de escalera. Esta se puede observar en el comedor, pero en la sala de estudio en planta segunda un
gran mueble-estanteria impide la visién).

Se ha procedido a instalar testigos de yeso para estudiar la evolucién de dicha grieta a lo largo del tiempo.

Imagen 3: grietas en fachada norte
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En [a fachada interior sur, como se ha comentado, existen en planta primera y segunda, dos balcones que forman una
“L” recorriendo la linea de fachada que marca la esquina de los dos volimenes principales. Se trata de tableros de
madera de poco grosor apoyados en unas viguetas de madera con una barandilla de barrotes metalicos.

El Ayuntamiento ha encargado la sustitucién de los tableros en mal estado. Hasta que estos trabajos no se encuentren
ejecutados, no se puede acceder a la planta primera de esa zona del edificio, ya que se necesita pasar por los balcones
que deben ser sustituidos.

= ACABADOS
El suelo de las estancias de planta baja varia en su acabado, por ejemplo, en el recibidor se forma un tapiz de pequefias
piedras formando un patrén decorativo, mientras que en los establos o en las salas adyacentes lo compone un
adoquinado de piedra. Otras salas tienen baldosas de hormigén o simplemente acabado en losa. En el porche que da
al jardin, hay una baldosa con un patrén geométrico decorativo. En el anexo, distribuidor en losa, y sala de estar, aseo
y cocina con baldosa ceramica.

s h.‘ el -I‘P{Jh."!

—
=g

Imagen 4: planta baja: recibidor, porche, anexo

Las paredes estan enfoscadas y pintadas en color blanco. Los techos, exceptuando el anexo y los bafios que cuentan
con falso techo, muestran la estructura de madera, dejando vista, vigas, solivos y tablero de [as estancias superiores.

" ESTRUCTURA-ALBARNILER[A
La estructura la forman muros de fachada que son portantes de silleria y mayoritariamente de mamposteria de piedra
sobre la que apoyan los forjados compuestos por vigas y solivos de madera. El conjunto se divide en tres crujias que
componen estancias a ambos lados y el pasillo de distribucién en la crujia intermedia. La crujia ubicada en la zona
norte apoya por un lado sobre el muro de piedra de la fachada principal y por el otro, por un muro interior de 60 cm
continuo de planta segunda hasta planta baja. Mientras que la crujia sur apoya sobre el muro exterior de fachada y
sobre pilares repartidos a lo largo de la viga principal. En planta baja el pilar queda visto.

:.E Wiy

Imagen 5: establos de planta baja, estructura.
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= CARPINTERIAS
Las carpinterias exteriores son de madera con vidrio simple y como sistema de oscurecimiento por medio
contraventanas de madera en su lado interior. Las carpinterias exteriores estdn deterioradas por la falta de
mantenimiento. Todos los huecos de los dos volimenes principales cuentan con un marco de sillar de piedra.
Todas las carpinterfas interiores, asi como los portones de acceso son de madera. Las puertas que dan a los balcones,
y la del anexo que da al jardin, son de doble hoja.

2 OBJETIVOS Y PROPUESTA DE SOLUCION

2.1 OBIETIVOS
Se pueden definir los siguientes principios y focos de actuacién como objetivos fundamentales:

1. El inmueble como centro cultural: tiene como objetivo, mostrar a la poblacién y visitantes, la arquitectura
tradicional de una casa solariega pirenaica, asi como, las funciones propias de cada unas de las estancias destinadas
a vivienda, almacenes, cuadras y patio, asi como su vinculacién y funcionalidad con la actividad fundamentalmente
agricola-ganadera gue se desarrollaba en la zona.

2. Diferentes salas de exposicién etnografica donde cada una de las estancias contendrd a modo de exposicién
aquellos instrumentos, aperos, herramientas, mobiliario y utensilios relacionados con su funcién propia y
caracteristica dentro de la edificacién.

De esta manera, se pretende divulgar entre las actuales generaciones las formas y costumbres de vida de sus
antepasados, fomentando las relaciones intergeneracionales.

3. Exposicién del folclore autdctono: se expondra el vestuario tradicionalmente utilizado por los Danzantes de
Ochagavfa vinculados al Patronato “Mere Lego” de N2. S, de Muskilda, de gran arraigo en la localidad y cuyas
actuaciones los dias 7 y 8 de septiembre en el Santuario y en la plaza concentran a gran numero de personas por su
vistosidad y espectacularidad.

Asimismo se documentara la historia, caracteristicas y evolucién de las danzas a lo largo del tiempo.

4, Exposicién “Orhipean : Oficios y tradiciones”: Se expondran las caracteristicas de la fiesta que anualmente se realiza
en la localidad de Ochagavia/Otsagabia denominada “Orhipean : Oficios y tradiciones” que es organizada por una
asociacion cultural de fa localidad y en la que se rememora las formas de vida y tradiciones existentes hace cien afios.
Para ello, la localidad se decora con elementos propios de la época y los vecinos se visten con vestuario que rememora
dichos tiempos. Dicha fiesta acoge un gran nimero de visitantes por su originalidad.

5. Hermanamiento con Tardets/Atharratze: Se destinara un espacio para divulgar la relacién de hermanamiento de
une desde el afio 1965 a las localidades de Ochagavia (Navarra) con Tardets/Atharratze (Soule) y que se mantiene
viva con las recepciones oficiales que con motivo de la celebracién de la respectivas fiestas patronales realizan
mutuamente ambas corporaciones municipales, asi como con las excelentes relaciones existentes entre la poblacién
de ambas localidades.

Dentro de las actividades previstas a desarrollar en el edificio se encuentran:

1. Visitas programadas a la vivienda de “Casa Koleto” para conocer su historia y la tipologia de vivienda
pirenaica.

2. Creacién de dos salas para exposiciones temporales o fijas (folclore de los danzantes, exposiciones sobre
Orhipean, hermanamiento de Tardets, etc.}.

3. Creacién de un espacio de recepcién para el control del aforo y muetras de productos tipicos de la zona.

4. Dotacién de un aseo accesible en planta baja.

5. Acceso a un espacio exterior para la celebracién de eventos con invitacién previa a los asistentes.
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Se trata de un edificio que cuenta con aforo limitado y donde se necesita cita precia para poder acceder. De este
modo, el Ayuntamiento se encargard de organizar previamente las visitas de tal manera que, bajo ninguna
circunstancia se supere el aforo permitido.

2.2 PROPUESTAS DE SOLUCION
Dentro de los trabajos a ejecutar para poder acondicionar la planta baja del edificio se encuentran:

Rehabilitacién de estancias para usos expositivos asi como sala de recepcién.

Rehabilitacion de instalacion eléctrica en planta baja, distribuidor y escaleras de las plantas superiores.
Instalacién de las medidas de proteccion contra incendios necesarias.

Creacion de un aseo en planta baja.

tall S

La organizacion de las visitas se realizara de modo que, una persona recepcione a los visitantes, les explique el
funcionamiento del recorrido en la vivienda, las medidas de seguridad y realice una introduccién de histérica de la
vivienda. Las visitas se podran realizar de forma libre por parte de los visitantes.

Se podra acceder a las estancias representadas en los planos, estando prohibida la entrada de los visitantes a |a zona
de almacén de la planta baja, el anexo comentado y a las diferentes habitaciones de las plantas superiores.
Unicamente se permite el acceso en plantas superiores, hasta los pasillos. Las salas etnogréficas preparadas con
diferentes tematicas, se visualizardn desde las puertas ubicadas en los pasillos.

2.3 CARACTER INNOVADOR DE LA PROPUESTA

El proyecto contempla una propuesta innovadora mediante |a difusién de aspectos culturales se pretende revitalizar
la vida local, fomentar el turismo sostenible, favorecer el didlogo intergeneracional y potenciar el voluntariado:

- El proyecto pretende revitalizar la vida local mediante el fomento del conocimiento de la cultura popular, donde se
pueda contemplar la arquitectura, etnografia, danzas, euskara de la zona, mediante una infraestructura

representativa del concepto que se tiene en la zona de “Casa”, no sélo en su sentido arquitectdnico sino de
pertenencia a una unidad familiar y organizacién social.

- La realizacién del proyecto supondra fomentar el turismo sostenible, ya que los numerosos visitantes que acuden a
la localidad de Ochagavia atraidos por la naturaleza y el paisaje natural podran conocer la cultura y costumbres de la
zona, lo que les permitird tener un mayor y profundo conocimiento del caracter de la poblacion y redundaré en una
mejor adaptacién y comprension a la sociedad que visitan.

- Se potenciara el didlogo intergeneracional a fin de resalta la necesidad de un didlogo entre la poblacién de distintas
generaciones, dispuestas a entenderse, para ello se conectard a las nuevas generaciones con las formas de vida y
costumbres que eran habituales en generaciones pasadas y que se consideran fundamentales para entender el
presente.

- El proyecto cuenta con una amplia aceptacion social entre la poblacidn para lo cual existe un grupo de voluntariado.

| “

compuesto mayoritariamente por mujeres, que mediante el “auzolan” o trabajo en comun han colaborado en las
tareas de limpieza, ordenacion y organizacién del inmueble y su mobiliario y enseres.

2.4 DEFINICION CONSTRUCTIVA
2.4.1 SUELOSY PAREDES DE LAS ESTANCIAS

Para evitar el contacto del suelo a instalar, se ejecutarar un suelo basado en el siguiente sistema constructivo:

1. Se realizara la excavacion en el terreno eliminando |a piedra actual que se encuentra deteriorada por el paso del
tiempo y la humedad.

2. Se dispondré una capa de grava de 10 cm

3. Aislamiento rigido de tipo XPS de 5 cm de alta resistencia a la compresion

4., Lamina separado de polietileno previo vertido del hormigén de limpieza.

5. Capa de 10 cm de hormigén de limpieza
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6. Se dispondra de una impermeabilizacion a base de una lamina de bettin adherida y solapes en el muro perimetral.
7. Por Ultimo, se ejecutard una solera de hormigén armado de 10 cm sobre la que se instalara el pavimento a base de
gres y tarima de madera. Previo a la instalacién del mismo, se dispone una base de regulacién de mortero
autonivelante de 4 cm.

Se dispondra un trasdosado ventilado de pladur, formado por montantes horizontales y verticales con aislamiento en
su interior de lana mineral. Dispondré de rejillas en la parte superior e inferior, permitiendo de este modo, el paso
del aire para evitar la aparicién de humedades por capilaridad.

No es una solucién que elimine el problema de capilaridad existente por el contacto que existe entre la cimentacién
del edificio (propios muros de piedra) y el terreno, pero evita la manifestacién de la humedad.

Se trata de una solucién temporal, teniendo en cuenta que no se quiere alterar el bien inmueble agujereando el muro
de piedra, para sacar ventilaciones o afiadir un sistema que evite |a ascensién del agua por capilaridad.

2.4.2 ASEO ACCESIBLE

Se afiade un aseo en planta baja para el uso de los visitantes. Este dispondréa de un inodoro y un lavabo accesible.

Se afiade una sistema de ventilacién forzada con evacuacién del aire viciado al exterior con rejilla a la zona de la
“belena”, de tal manera que, no se altera la fachada principal del edificio. Este apartado queda justificado en el punto
4.10.3 detallado mas adelante.

2.4.3 INSTALACION ELECTRICA Y SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se realizara una nueva instalacién eléctrica superficial en determinadas estancias y un nuevo cuadro eléctrico donde
se recojan los diferentes circuitos:

- Distribuidor de planta baja junto con escaleras

- Salas de exposiciones, recepcidn y aseo de planta baja.

- Se afiadiran luminarias en las salas etnograficas para permitir la circulacién de las personas y que puedan localizar
los recorridos de evacuacién.

- Distribuidor y escaleras de planta primera y planta segunda.

Esta se adaptara a la normativa vigente y sera certificado por un técnico.

Se afiaden los sistemas de proteccion contra incendios exigidos por parte de la normativa, de tal manera gue, exista
un extintor cada 15 metros. Se disponen sefiales indicadoras de “SALIDA”, “SALIDA DE EMERGENCIA”, “SIN SALIDA”

y sefiales del recorrido de evacuacidn. Se representa su ubicacién en los planos facilitados.

La nueva instalacién eléctrica incluye la iluminacion en caso de emergencia.

CUADRO DE SUPERFICIES EN PLANTA BAJA
Estado Reformado

PLANTA BAJA

DISTRIBUIDOR PO 46,30 m2
SALA DE EXPOSICIONES 1 15,10 m2
SALA RECEPCION 15,10 m2
SALA ETNOGRAFICA 1 60,60 m2
SALA ETNOGRAFICA 2 35,90 m2
SALA DE EXPOSICIONES 2 31,00 m2
SALA EXTERIOR PO 31,50 m2
ASEO 4,80 m2
ALMACEN 4,50 m2
TOTAL sup util 244,80 m2

Se mantienen las superficies del resto de plantas ya que no se altera su distribucién.
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3 NORMATIVA DE APLICACION

NORMATIVA URBANISTICA

La Normativa Urbanistica de Ochagavia se encuentra definida dentro de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Urbanistico Municipal de Ochagavia aprobadas definitivamente mediante acuerdo de la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente de Navarra (Resolucién 3036/1993, de 10 de noviembre), y publicadas en el Boletin Oficial de
Navarra nimero 144, de 26 de noviembre de 1993.

NORMATIVA RELATIVA A LA CONSTRUCCION

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién.

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de Riesgos Laborales, publicado en el Boletin Oficial de
Navarra n2 269.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccion, publicado en el Boletin Oficial de Navarra n2 256.

Decreto Foral 23/2011, de 28 de marzo, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccion en el ambito territorial de la comunidad Foral de Navarra, publicado en el Boletin Oficial de
Navarra n2 69.

NORMATIVA RELATIVA A LA ACTIVIDAD

Decreto Foral 6/2002, de 14 de enero, por el que se establecen las condiciones aplicables a la implantacién
y funcionamiento de las actividades suceptibles de emitir contaminantes a la atmésfera. Anejo |

Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervencidn para la protecciéon ambiental (Navarra).

Decreto Foral 96/2006, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley
Foral 4/2005, de 22 de marzo, de intervencidn para la proteccién ambiental.

Decreto Foral 135/1989, de 8 de junio, por el que se establecen las condiciones técnicas que deberan
cumplir las actividades emisoras de ruidos o vibraciones.

REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES TECNICAS DE INSTALACIONES VIGENTES

Instalacidn eléctrica. Reglamento electrotécnico para baja tensién e ITC
Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios {(RITE). Ventilacion
Instalacién de abastecimiento de agua, saneamiento y evacuacion
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4 REPERCUSIONES RELACIONADAS CON LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR.
APLICACION DE LA NORMATIVA.

Como se ha nombrado en parrafos anteriores, el objetivo de las actuaciones es; adecuar la planta baja de la vivienda,
para poder disponer de espacios acondicionados, para la recepcién de los visitantes que estén interesados en
conocerla desde un punto de vista cultural.

El propitetario se reserva el derecho de admisién al edificio a las personas que invitard previamente mediante visitas
programadas y ademads con un aforo limitado, el cual determina la ocupacién del edificio, y por tanto, las condiciones
técnicas que se deben cumplir segan el CTE-DB-SI y en materia de sistemas de proteccién contra incendios.

Se considera que se trata de una actividad INOCUA, ya que se trata de una actividad relacionada con el interés cultural
del edificio, donde prima el valor histérico con el que cuenta, frente al cumplimiento de otras normativas.

No todas las personas podran acceder al edificio ya, que se limitara el acceso y existe un aforo de personas.

Se ha tratato este tema con los arquitectos municipales, los cuales han dado su aprobacidn, siempre y cuando quede
justificado.

A continuacién, se justifica el cumplimiento de las siguientes normativas

4.1 RUIDOSY VIBRACIONES

Segln el Decreto Foral 135/1989, nombrado en el capitulo IV de las Ordenanzas dentro de las Normas Subsidiarias
de Ochagavia, prevencion de ruidos y vibraciones.

Articulo 15
1. No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones, cuyo nivel sonoro exterior sobrepase los siguientes
valores (en dBA):

ZONA DE DiA DE NOCHE

Residencial o docente (sin talleres ni trafico importante) 55 dBA 45 dBA

2. No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones, cuyo nivel sonoro interior sobrepase los siguientes
valores (en dBA):
LOCAL RECEPTOR DE DiA DE NOCHE

Viviendas, edificios sanitarios y edificio docentes 40 dBA 35 dBA

En el caso estudiado: No existe maquinaria en el interior del edificio.

Articulo 17
Las ordenanzas municipales podran variar los limites establecidos en el presente Decreto Foral para determinadas
zonas urbanas y situaciones especiales en +/- 5 dBA.

Articulo 18
No se permite el funcionamiento de actividades, maquinas o instalaciones, cuyo nivel de vibraciones sobrepase los
siguientes valores (en LA}):

LOCAL RECEPTOR DE DiA DE NOCHE

Zona no industrial 60 dBA 55 dBA
En el caso estudiado: No existe maquinaria en el interior del edificio
Articulo 19

Las ordenanzas municipales podran establecer los [imites del pardmetro LA para determinadas zonas no industriales
con situaciones especiales en 65 durante el dia y 60 durante la noche.
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En el caso estudiado: El edificio se ubica en una zona residincial consolidad, de tal manera que, se garantiza que no
se superan los limites de 60 dBA durante el dia y durante la noche el edificio permanecerd cerrado.

4.2 EMISIONES ATMOSFERICAS

Se nombra el Decreto 833/1975, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de abril de proteccidn del ambiente
atmosférico actualizada seglin el Decreto Foral 6/2002, por el que se regulan las condiciones aplicables a la
implantacién y el funcionamiento de actividades susceptibles de emitir contaminantes a la atmdsfera.

La actividad objeto de la presente memoria (visitas programas culturales) no tiene repercusién alguna sobre la
sanidad ambiental, ya que no se producen residuos, emisiones, ni vertido alguno de caracter insalubre, nocivo o
peligroso.

Por lo tanto, la actividad propuesta, se puede considerar INOCUA para el medio ambiente que le rodea.

4.3 DEPURACION Y VERTIDOS. AGUAS RESIDUALES

Segln el Decreto Foral 55/1990, de 15 de marzo, por el que se establecen limitaciones al vertido de las aguas
residuales a colectores publicos.

No se prevén vertidos de sustancias peligrosas o dafiinas a la red de alcantarillado o via puiblica. Los procedentes del
aseo proyectado, son de composicion totalmente inocua, ya que son de caracter organico, o bien aguas con cierto
contenido de detergentes domésticos. Se estima que la composicién no difiere sensiblemente de un vertido tipo
doméstico.

Tampoco se prevé el vertido de materiales s6lidos a la red de alcantarillado que puedan producir obstrucciones o
sedimentos que impidan el correcto funcionamiento de los colectores o dificulten los trabajos de mantenimiento de
los mismos.

Los caudales previstos para los vertidos son practicamente despreciables, siendo vertidos a la red general de
alcantarillado hasta la depurada municipal.

4.4 ELIMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS

No es necesario dar cumplimiento al Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, sobre residuos téxicos y peligrosos ya
que no existen sustancias peligrosas, ni se generan. Ademas el tipo de actividad a desarrollar (visitas culturales) no se
encuentra dentro de las nombradas en la norma segin la Tabla 6 (actividades que pueden generar resiudos toxicos y
peligrosos).

Los residuos sélidos que puedan llegar a generar como pueden ser papeles, cajas de cartén, plasticos se depositaran
en bolsas de basura que posteriormente se desplazardn hasta los contenedores Municipales.

4.5 RIESGO DE INCENDIO Y EVACUACION DE LOS OCUPANTES

El en local no se prevé almacenar productos que puedan originar explosiones. El riesgo de incendio se reduce al
minimo con sistemas de extincién de incendios adoptado mediante la instalacién de equipos de proteccién contra
incendios.
Se debe dar cumplimiento a la NBE-CPI-82, condiciones de proteccién contra incendios en los edificios y al Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra
incendios.
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4.7 APLICACION DE LA NORMATIVA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS. CTE-DB-S!

Se debe tener en cuenta que segtin el Articulo 2 de la primera parte del CTE; Cuando la aplicacién del Cédigo Técnico
de la Edificacidn no sea urbanistica, técnica o econémicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza
de la intervencién o con el grado de proteccién del edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del
del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacién efectiva.

Es de aplicacién el documento bésico de Seguridad en caso de incendio publicado por Gltima vez segin las
actualizaciones del 20 de diciembre de 2019.

En el caso de estudio: Cuando la aplicacion de este DB en obras en edificios protegidos sea incompatible con su grado
de proteccién, se podran aplicar aquellas soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacién posible, desde
los puntos de vista técnico y econémico, de las condiciones de seguridad en caso de incendio. En la documentacién
final de la obra debera quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser necesarias como
consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por los titulares de las

actividades. En este caso, se limita el uso del edificio sélo a personas invitas previamente, contando con un aforo
limitado.

Si1: Propagacion interior
El edificio constitute un Unico de sector de incendios:
- La superficie es inferior a los 2.500 m2 (950 m2 construidos).

No existen locales de riesgo especial

Para talleres o almacén de decorados, de vestuarios, etc; se tiene en cuenta el volumen construido. En nuestro caso
de estudio, existe una sala destina a la exposicién de elementos o trajes tipicos con una volumen de sala inferior a
100 m3. No se considera, por tanto, un local de riesgo especial dado el volumen.

SI2: Propagacién exterior

En la separacién con otros edificios colindantes, los puntos de la fachada del edificio considerado con una resistencia
al fuego menor que EI 60, cumplen el 50% de la distancia exigida entre zonas con resistencia menor que El 60, hasta
la bisectriz del angulo formado por las fachadas del edificio objeto y el colindante.

Fachadas enfrentadas > 3,0 metros
Fachadas a 1802 > 0,50 metros

E1<60
= = a=180°
=300 e ; 0.5 §
= Eemeee——= <00 ]I."rg':m
e Figura 1.6. Fachadas a 180°
Figura 1.1. Fachadas enfrentadas

Ademas, los elementos verticales separadores de otros edificios cumplen una resistencia al fuego minima EI 120,
garantizada mediante muros de piedra de més de 50 cm de espeasor (Anejo F 'Resistencia al fuego de los elementos
de fabrica').

La clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de la superficie del acabado exterior de las
fachadas, sera D-s3 dO.
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En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la rasante
exterior o desde una cubierta, la clase de reaccién al fuego de los sistemas constructivos, debe ser al menos B-s3,d0
hasta una altura de 3,5 m como minimo

En el caso estudiado: dentro de ias actuaciones a realizar, no se contempia la modificacién del volumen del edificio
en su conjunto, asi como las fachadas o la cubierta.

SI3: Evacuacién de los ocupantes

A partir de la tabla 2.1 del CTE-DB-SI se determina la densidad de ocupacion, teniendo en cuenta usos similares a los
que se van a implantar (uso cultural con invitacién previa).

Segun el CTE-DB-SI; cuando los diferentes aspectos de riesgo de una determinada actividad sean asimilables a
diferentes usos de los contemplados en el DB Sl {(los definidos en el Anejo A-Terminologia), es posible aplicar en cada
aspecto las condiciones reglamentarias del uso al cual dicho aspecto se puede asimilar, siempre que se justifique
adecuadamente en base a un analisis de los riesgos especificos de la actividad en cuestién.

Aungque el uso del conjunto del edificio es uso cultural por medio de visitas programas, se asimilan las estancias a los
usos definidos en la tabla 2.1 del CTE-DB-SI:

SUPERFICIE UTIL USO ASIMILABLE OCUPACION
PLANTA BAJA 270,0 m2 - -
Zona de recepcion 16,0 Areas de venta 3,2 personas

Comercial(5m2/persona)

Aseo 5,8 Aseos de planta (3m2/ 2 personas
persona)

Almacén 4,2 Almacenes (40m2/ Una persona
persona)

Sala de exposiciones 16,0 Vestuarios, camerinos y 8 personas
depencias similares
(2m2/persona)

Distribuidor 46,0 Vestibulos generales 23 personas
(2m2/persona)

Cuadra y bodega 96,0 Segun el aforo 15 personas

Rancho 31,0 Zonas de uso publico en 15,5 personas
museos, galerfas,
exposiciones, etc
(2m2/persona)

PLANTA PRIMERA 290,0 m2 Condicionada por la planta -
baja

PLANTA SEGUNDA 262,0 m2 Condicionada por la planta -
baja

PLANTA BAIOCUBIERTA 130,0 m2 Condicionada porla planta -
baja

TOTAL 952,0 m2 68 personas

Si se considera el conjunto del edificio con su uso original como residencial, la ocupacién maxima es de 47,60 personas
(20m2/persona).

Se establece un aforo maximo permitido en el edificio de 35 personas.

Segun el CTE, el aforo no es una caracteristica de un proyecto (no se menciona en el DB Sl) sino una autorizacidn
administrativa que normalmente concede un Ayuntamiento.

Por lo que, este aforo debera ser aprobado por las autoridades municipales y controlado en todo momento.

19



En el caso de plantas o recintos que disponen de més de una salida de planta o salida de recinto, los recorridos de
evacuacién hasta alguna salida de planta no deben exceder de 50 metros, como es el caso. Queda justificado en el

plano correspondiente.

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

TIPO DE ELEMENTO
Puertas y pasos

Pasillos

Escaleras no protegidas

(evacuacién descendente)

DIMENSIONADO NORMA
A>P/200{1)>0,80 m

La anchura de toda hoja de puerta
no debe ser menor que 0,60 m, ni
excederde 1,23 m

Anchura libre de puertas segtin DB
S|y DB SUA

El DB-SI establece condiciones
desde el punto de vista de la
evacuacion y el DB-SUA desde el
punto de vista de la accesibilidad.
Cuando se trata de un elemento de
evacuacion que estd situado en un
itinerario accesible hay que cumplir
las condiciones de ambos DB. Es
decir, que prevalecen las que sean
mas exigentes.

No obstante, en lo relativo a la
anchura de paso minima de las
puertas puede aplicarse en el DB-SI
el mismo criterio que en el DB-SUA,
es decir, que en el angulo de
méxima apertura se admite que la
anchura libre de paso reducida por
el grosor de la hoja de la puerta sea
20,78 m.

Anchura de puertas de cabinas de
aseos

Las puertas de las cabinas de aseos
no precisan cumplir la anchura
minima de 0,80 m exigible a las
puertas conforme a este apartado,
excepto cuando deba ser accesible
(incluido dentro de la definicién de
servicios higiénicos accesibles en DB
SUA, Anejo A).

A2P/200>1,00m

A>P/160

PROYECTO
Todas las puertas disponen de una
ancho superior a 80 cm.

Puertas de evacuacién: Al disponer

de una ocupacion inferior a 50
personas. No es necesario que la
puerta de salida del edificio gire en
el sentido de la evacuacién. No se
plantea la modificacion de las
puertas exteriores del edificio. Sélo
su mantenimiento o restauracién.

Se da cumplimiento a este
apartado. No existe en el edificio
ninguna zona de paso o pasillo con
un ancho de paso inferior a un
metro.

El ancho de la escalera es superior a
valor limite establecido, contando
con una ancho de 1,45 metros. No
se plantean actuaciones en las
mismas.

Segln el DBSUA 1-4.2.2, TABLA4.1,
la escalera debe tener un ancho
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minimo de 1,00 metros. Ya cumple
con esa condicidn.
Teniendo en cuenta el ancho de la
escalera (no protegida) y que se
trata de una evacuacion
descendente, tiene una capacidad
de evacuacion de 208 personas.
Se trata de una escalera NO
PROTEGIDA ya que dispone de una
altura de evacuacién descendente <
10 metros (8,90 metros)
SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
Se utilizardn las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios:
1. Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “SALIDA” {no serd necesario
cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m2, sean facilmente visibles desde
todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio).
En el caso de estudio: Se instalardn sefiales indicado “SALIDA DE EMERGENCIA” en la puerta del distribuidor
principal en planta baja y en la puerta que da acceso al patio desde |a Sala etnografica. Ademas se instalaran
sefiales que indiquen “SALIDA” en la sala de recepci6n para evitar confusién con la puerta que da acceso al bafio.
Ademds, se dispondrén de sefiales indicadoras de “SIN SALIDA” en aquellas puertas ubicadas en recorridos de
evacuacién que puedan ocasionar confusién. Estas sefiales quedan representadas en los planos de incendio.

2. lasefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo
en caso de emergencia.
3. Deben disponerse sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas.
En el caso de estudio: Se ubicaran sefiales indicando el sentido de la evacuacién. Quedan representadas en los
planos de incendio.
4. Enlos puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que puedan inducir a error,

también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa
correcta.

5. Endichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacién
debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero en ningln caso sobre
las hojas de las puertas.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean
fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE
23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

El tamarfio de las sefiales sera de

- 420 x 420 ya que la distancia de observacién de la sefial puede estar comprendida entre 10y 20 m

CONTROL DE HUMO DE INCENDIO

No es de aplicacion, no es necesaria la instalacién de un sistema de control de humo de incendio. El uso no se
encuentra integrado dentro de los nombrado en el apartado correspondiente del CTE-DB-SI3

EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Este apartado no es de aplicacién ya que no supera los limites de altura de evacuacién nombrados en el CTE-DB-
Sl donde establece el cumplimiento en “edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacién superior a
28 m, de uso Residencial Publico, Administrativo o Docente con altura de evacuacién superior a 14 m, de uso
Comercial o de Publica Concurrencia con altura de evacuacién superior a 10 m o en plantas de uso Aparcamiento
con superficie superior a 1.500 m2.

Ademds, como se ha comentado en apartados anteriores, el edificio cuenta con derecho de admisién, de tal
manera que debido a las caracteristicas constructivas con las que cuenta el edificio, una personas en silla de ruedas
no puede acceder al mismo por la existencia de desniveles.
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Sl4: Instalaciones de proteccion contra incendios
En proyecto, se consideran los medios de proteccién necesarios con caracter general. Ya que no existen sectores de
incendios diferenciados.

DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

SECTOR INSTALACION En proyecto CONDICIONES

Engenerai = Extintores portatiles Si Uno de eficacia 21A -1138:
- A 15 m de recorrido en cada planta, como
maximo, desde todo origen de evacuacion.
- En las zonas de riesgo especial.*

Ascensores de emergencia No requiere Al disponer de una altura de evacuacion inferior
a2z8m

Hidrantes exteriores No requiere La altura de evacuacion descendente es inferior
a2z8m

Bocas de incendio equipadas No requiere No existen materias combustibles sdlidas.

Ademas la ocupacidn es inferior a S0 personas.
Columna seca No requiere
Inst. automatica de extincién No requiere La altura de evacuacién descendente es inferior
a 80 my no dispone de cocinas en uso.
*Un extintor en el exterior del local o de la zona y préximo a la puerta de acceso, el cual podra servir simulténeamente
a varios locales o zonas. En el interior del local o de la zona se instalardan ademds los extintores necesarios para que el
recorrido real hasta alguno de ellos, incluido el situado en el exterior, no sea mayor que 15 m en locales y zonas de riesgo
especial medio o bajo, o que 10 m en locales o zonas de riesgo especial alto

La sefializacién de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente
Reglamento de instalaciones de proteccidn contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

Si5: Intervencién de los bomberos

No es de aplicacién ya que se trata de un edificio cuya altura de evacuacién descendente es inferior a 9 metros.

De todas formas el edificio cuenta con dos fachadas accesibles y otras dos colindantes a otros edificios {fachadas que
dan al patio interior).

La calle frente al acceso principal del edificio cumple con las siguientes condiciones:

- Anchura minima libre > 3,50 metros

- Altura minima libra o gabilo > 4,50 metros

- Capacidad portante del vial > 20kN/m2

Ademas de lo indicado anteriormente. No se plantea realizar modificaciones formales o volumétricas de la fachada o
del conjunto del edificio.

SI6: Resistencia al fuego de la estructura
Este apartado no es de aplicacién, ya que no se plantea dentro de las actuaciones la modificacién de la estructura.

Ademas, se aplica el comentario indicado dentro del apartado de “dmbito de aplicacién” del CTE-DB-SI donde se
especifica que: “La adecuacion a este DB de un elemento que se modifica puede no ser efectiva cuando depende de
la necesaria contribucién de otros elementos que, por no modificarse con la reforma, no se adecuan a este DB. Por
ejemplo, puede ser el caso de reformas que no llegan a tener la suficiente envergadura, en cuanto elementos
involucrados, para poder dar una solucién efectiva a condiciones de compartimentacién, de resistencia al fuego de la
totalidad de un elemento (como puede ser una medianeria), de reaccion al fuego de los acabados de una determinada
zona, etc”.

Como conclusién, se entiende que queda justificado el apartado de seguridad de incendio ya que se aplican los

sistemas de proteccién de incendios necesarios para minimizar al maximo el preligro en caso de incendio.
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4.8 APLICACION DE LA NORMATIVA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.
CTE-DB-SUA

Al igual que ocurre con la normativa de seguridad de incendios, en el caso de accesibilidad ocurre lo mismo segtin el
apartado de “criterios generales de aplicacién”; Cuando la aplicacion de las condiciones de este DB en obras en
edificios existentes no sea técnica viable o, en su caso, sea incompatible con su grado de proteccién, se podrdn aplicar
aquellas soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacion posible a dichas condiciones. En la documentacién
final de la obra deberd quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser necesarias como
consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por los titulares de las
actividades.

De forma adicional se establece que: Un establecimiento nuevo integrado en un edificio existente, que impone unas
condiciones de contorno principalmente de acceso, puede tener una dificultad de modificacién o adaptacién que ha
de tenerse en cuenta a la hora de aplicar el DB SUA con un razonable grado de flexibilidad.

Si bien esta flexibilidad puede ser razonable en un edificio construido con anterioridad a la aprobacion del DB-SUA.

4.8.1 CTE-DB-SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

Este apartado es de aplicacién para aquellos elementos que se sustituyen o reforman en el caso estudiado que quedan
representados en la documentacidn gréfica.

Los suelos nuevos instalados cumplen con las condiciones establecidas en la siguiente tabla:
Para zonas interiores secas con una pendiente menor del 6% Clase 1
Para zonas interiores hiimedas como aseos con superficies con una pendiente menor del 6% Clase 2

Los apartados de discontinuidad en el pavimento y desniveles no son de aplicacién ya que se existen elementos
protegidos por su interés cultural como son las algunas puertas, resaltos de piedra, escaleras, etc.

4.8.2 CTE-DB-SUA 2. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO

No existen en exterior del edificio elementos que sobresalgan o que estén situados en zonas de circulacién a una
altura infeior a 2,20. Tampoco existen en las paredes interiores, elemenos salientes que vuelen mas de 15 cm en una
altura comprendida entre 15 y 2,20 metros que presenten riesgo de impacto.

No existen grandes elementos acristalados que sean imperceptibles o elementos fréagiles.

Tal y como se indica mas adelante, en el apartado de tolerancias admisibles para edificios existentes donde se aplica
la normativa, para elementos que puedan ocasionar riesgo de impacto, siempre se deben adoptar medidas
compensatorias que reduzcan el riesgo. En el caso de estudio, se sefializardn adecuadamente impiendo la proximidad
al elemento saliente.

4.8.3 CTE-DB-SUA 3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO

Para la puerta de acceso al bafio de planta baja, se dispone de un sistema de desbloqueo desde el exterior para evitar
que las personas puedan quedar accidentalmente atrapadas en el interior,

4.8.4 CTE-DB-SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE UNA ILUMINACION
INADECUADA

Al modificar la instalacién eléctrica, en las zonas de circulacion se garantiza que esta proporciona una iluminacién
interior de 100 lux.

Se dispone ALUMBRADO DE EMERGENCIA en los pasillos como recorridos de evacuacién para que, en caso de fallo
del alumbrado normal, exista iluminacién suficiente para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio y permita la visin de las sefiales indicativas de las salidas y los medios de proteccién existentes.
Estas luces de emergencias se disponen en:
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ESTANCIA UBICACION DE LUCES DE EMERGENCIA

Aseo de planta baja Sobre puerta de acceso a mas de 2m del suelo

Salas etnograficas en planta baja  Sobre puerta de acceso a mas de 2m del suelo

Sala de recepcién en planta baja  Sobre puerta de acceso a mas de 2m del suelo

Distribuidor en planta baja Sobre puerta de acceso desde la calle (salida de emergencia) a mas de 2m del
suelo

Sala de exposiciones en planta Sobre puerta de acceso a mas de 2m del suelo

baja

Almacén en planta baja Sobre puerta de acceso a mas de 2m del suelo

Escaleras PB-P1 P1-P2 En un punto medio del rellano, a mds de 2m de altura de tal manera que
queden iluminados los dos tramos de escalera

Distribuidor P2 Frente a la zona de |as escaleras, en la pared contraria, a mas de 2m del suelo

Distribuidor P1 Frente a la zona de las escaleras, en la pared contraria, a mas de 2m del suelo

4,85 CTE-DB-SUAS5,6,7vy 8.

No es de aplicacién el apartado correspondientes a la seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta
ocupacién, ya que el aforo se encuentra limitado y ademas no se prevé el albergar a 3.000 espectadores bajo ningdn
caso.

Tampoco son de aplicacion los apartados relacionados con la seguridad frente al riesgo de ahogamiento, el riesgo
causado por vehiculos en movimiento o el riego causado por la accién de un rayo. En este Gltimo caso, ya que no se
modifica el conjunto velumétrico o el exterior del edificio.

4.8.6 CTE-DB-SUA 9. ACCESIBILIDAD

Se debe tener en cuenta que, cuando no sea viable alcanzar las condiciones del DB en cambios de uso, parece
razonable el favorecer o, al menos, no penalizar los cambios de uso que supongan una disminucién del nivel de riesgo
o de los requisitos exigibles de accesibilidad.

Como condlusién, se determina que el edificio no debe cumplir con las condiciones de accesibilidad recogidas en el
CTE-DB-SUA, pero s que mejora las condiciones en este dmbito en las obras de adecuacién realizadas como son el
aseo accesible, justificado ademads, con el ltimo parrafo incluido.

4.8.7 DA DB-SUA/2. ADECUACION EFECTIVA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
EN EDIFICIOS EXISTENTES.

Se incluyen las tolerancias admisibles segtn la norma, que tienen lugar en el edificio objeto de estudio:

ARTICULODB  TOLERANCIAS ADMISIBLES

SUA1-4.2.2 Se admiten las variaciones entre contrahuellas de un mismo trama existentes.

SUA 2-1.1 Impacto con elementos fijos. En el caso de que no se pueda modificar el elemento fijo por ser
estructural, se admite lo existente y deben adoptarse medidas compensatorias que reduzcan el
riesgo. En el caso de estudio, se sefializaran adecuadamente impiendo la proximidad al elemento
saliente.

4.9 APLICACION DE LA NORMATIVA DE PROTECCION FRENTE AL RUIDO. CTE-DB-HR
El caso de estudio, se excluye del ambito de aplicacion ya que, las obras a ejecutar, se tratan de una reforma en un
edificio existente, entendido como bien de interés cultural. Por lo tanto, no se modifica la configuracién de su fachada
ni su configuracion interior por el grado de proteccién especial que dispone, segln el Plan Municipal.
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4.10 APLICACION DE LAS EXIGENCIAS DE SALUBRIDAD
4.10.1 HS 1. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Esta apartado es de aplicacién para el suelo planteado para las salas reformadas donde se utiliza la siguiente solucién
constructiva:

Impermeabilizacion:

I1 Se impermeabiliza el suelo externamente mediante la disposicién de una ldmina sobre la capa base de regulacién
del terreno.

Si lalamina es adherida debe disponerse una capa antipunzonamiento por encima de ella.

Drenaje y evacuacion:
D1 Se dispone una capa drenante y una capa filtrante sobre el terreno situado bajo el suelo. En el caso de que se
utilice como capa drenante un encachado, debe disponerse una ldmina de polietileno por encima de ella.

4.10.2 HS 2. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Este apartado no es de aplicacién ya que no se prevé la generacién de residuos tal y como se ha nombrado en el
apartado 4.4

4.10.3 HS 3. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
Se debe aplicar la normativa y justificar el cumplimiento de las exigencias de calidad del aire interior en el aseo
afiadido en la planta baja del edificio.

Se dipone un sistema de extraccién de aire tipo S&P SILENT-100 CR que garantiza un caudal de aire de 100m3/hy un
conducto de 100 mm hasta la fachada de interior de la “belena”.

Se admite la salida de la ventilacion a fachada por medio de rejilla ya que se trata de la “belena” (espacio entre
edificio) y no es obligatorio sacarlo hasta cubierta ya que no se modifican el resto de plantas del edificio.

4.10.4 HS 4. SUMINISTRO DE AGUA

El edificio dispone de contador individual y conexién con la red de agua potable. Se adaptar4 la instalacion existente
para dar servicio al nuevo aseo que se ubicard en la planta baja, provisto de inodoro y lavabo.

Se dejard una toma de agua en la zona de almacén como previsién,

El agua procedente de la red lleva suficiente presién, no es necesario instalar ningun grupo de presién adicional.

Se toma como caudal minimo de agua fria (no se dispone de agua caliente) 0,10 dm3/s para el lavabo y 0,10 dm3/s
para el inodoro. En el ramal de entrada al local himedo se dispondra una llave de cierre accesible. La distribucidén
interior se plantea a través de los tabiques de separacion y trasdosados con cdmara preparadas para las instalaciones.

La instalacién se realiza a base de polietileno reticulado.

4.10.4.1 DIMENSIONADO DE LA INSTALACION DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Los ramales de enlace a los aparatos sanitarios se dimensionaran conforme a lo que se establece en la siguiente
tabla:

Aparato o punto de consumo Diametro nominal del ramal de enlace
Tubo de acero (*) Tubo de cobre o plastico (mm)
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
Lavabo % - 12 16
Inodoro con cisterna % - 12 16
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Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se han dimensionado adoptandose como minimo los
valores de la siguiente tabla:

Tramo considerado Didmetro nominal del tubo de alimentacion
Tubo de acero (*) Tubo de cobre o plastico (mm)
NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
Alimentacidn a cuarto humedo privado: % - 20 25

bafio, aseo, cocina.

4.10.5 HS 5. EVACUACION DE AGUAS

Se dispone de una red separativa para aguas residuales y pluviales.

Aguas residuales: Se ejecuta para el aseo ubicado en planta baja. Las aguas producidas disponen de unas
catacteristicas que las hacen aptas para ser enviadas a colector publico sin depuracién previa.

Aguas pluviales: Se encuentra ejecutado. No se plantea la modificacién

Se ejecutard la instalacion de saneamiento a base de tuberias de PVC por debajo del suelo de planta baja, por lo que
sera necesario realizar un zanja. El trazado seré lo mas sencillo posible procurando realizar siempre la circulacién de
la evacuacién de forma natural por gravedad.

4.10.5.1 DIMENSIONADO DE LA INSTALACION DE EVACUACION DE AGUA

RED DE PEQUENA EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES. DERIVACIONES INDIVIDUALES
La adjudicacién de UD a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de los sifones y las derivaciones individuales
correspondientes se establecen en la tabla 4.1 del CTE-DB-HS en funcién del uso:

Norma y cumplimiento proyecto. Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

NORMA PROYECTO

Tipo de aparato sanitario Unidades de desagilie UD Didmetro minimo sifény
derivacién individual [mm)]

Usc privado  Uso plblico  Uso privado  Uso puablico

Lavabo 1 2 32 40 40
Inodoros Con cisterna 4 5 100 100 110
Con fluxémetro 8 10 100 100 -

Los sifones individuales tendran el mismo didmetro que la vélvula de desagiie conectada.

Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media seccién, hasta un maximo de tres cuartos de
seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

Se obtiene de la tabla 4.5 del CTE-DB-HS en funcién del maximo niimero de UD y de la pendiente.

Se considera una pendiente del 2%, por lo que el didmetro del colector horizontal de salida sera de 110 mm
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4.11 APLICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OCHAGAVIA

Se nombran a continuacion, los apartados de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico Municipal de

Ochagavia que se deben tener en cuenta.

No se plantea la modificacion del volumen de la edificacién ni su alteracidn exterior.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Se aplica la Seccién 42 para OTROS USOS.

Articulo

19. Condiciones generales

Norma

Los edificios destinados a otros usos no especificos en las presentes Ordenanzas, se
regiran por las disposiciones especiales que regulan su construccién y,
supletoriamente, por las condiciones generales de habitabilidad de viviendas y otros
usos mas afines, definidas en los presentes articulos.

Especialmente, se debera cumplir la norma basica NBE-CPI-92 sobre proteccién
contra incendios; los materiales que constituyas la edificacién deberan ser
incombustibles. Este apartado queda justificado en el punto 4.7 del presente
documento.

CAPITULO I1l. CONDICIONES DE CONSTRUCTIVAS GENERALES

Articulo

24, Condiciones generales
para proteccién del
ambiente urbano

Norma

Las construcciones de cada drea habran de adaptarse tipolégicamente al ambiente
urbano del drea, procurando en todo momento armonizar en materiales, morfologia
de huecos, condiciones constructivas, etc. De forma que se integren sin desentonar
con el resto prexistente.

Las obras conservaran y valoraran, todos los elementos histéricos, arquitecténicos y
constructivos auténticos del edificio (zdcalos de piedra, dinteles, esquinas y
machones de piedra, recercados, blasones, arcos de medio punto y rebajados,
cornisas de piedra y aleros de madera, despieces de carpinterias, pendientes
quebradas, etc.) que suponen testimonios culturales y humanas para la ciudad.

Los elementos impropios, en obras de rehabilitacidén tenderdn a desaparecer.

Se tratan de elementos impropios aquellas partes de edificacién y materiales
discordantes con el entorno.

En el caso de estudio: Se mantiene por completo el conjunto exterior del edificio, asf
como el interior del mismo por su interés histérico y cultural, prevaleciendo estos
criterios frente al cumplimiento de otras normativas.

El edificio se encuentra catalogado como Edificio de Interés Especial con un grado | de proteccién integral, segin las
Normas Subsidiarias (NS) de Ochagavia.
Elementos de Proteccion Integral: Fachada Principal y Alero de Madera.

Elementos impropios: No dispone

EDIFICIOS CATALOGADOS
Articulo

27. Objeto

Norma

Consiste el objeto de esta Ordenanza particular la regularizacion de las
medidas protectoras en edificios y elementos existentes integrados en el
catdlogo, para la conservacion de su identidad actual, sin perjuicio de lo
dispuesto en las Ordenanzas generales y Normas Urbanisticas.
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28. Régimen de autorizaciones

29, Criterios generales

30. Edificios de Interés Especial

Las actuaciones que no se ajusten al contenido de esta ordenanza y estén
debidamente justificadas o aquellas que en algln aspecto den lugar a
interpretacién dudosa necesitardn una tramitacion previa mediante informe
vinculante de la Institucién Principe de Viana; dicho informe debera ser
favorable para la concesidn de licencia.

En rehabilitaciones importantes de estos edificios o elementos catalogados, se
condicionaré la concesién de licencia a la supresion de los elementos
impropios sefialados para cada uno de ellos.

Como norma general en el interior de la edificacion se permite rehabilitar o
renovar parcial o totalmente admitiéndose nuevas instalaciones y materiales
de construccién, siendo obligado preservar y recuperar elementos singulares
en cuanto a estructura, distribucién tipoldgica, escaleras etc.

En el caso de estudio: No se realiza la modificacion de la estructura interior del
edificio, distribucidn interior, escaleras o cocina ya que se consideran
elementos singulares. Se aportan imagenes actuales para justificar este
apartado.

En el exterior es obligatorio la preservacién de la edificacion mediante
rehabilitacion.

En las actuaciones a realizar no se podra modificar |a tipologia actual de la
edificacidn, de acuerdo con el anexo “Tipologias” de la Normativa Urbanistica.

En el caso de estudio: No se plantea la modificacién de ningiin elemento
exterior como fachadas, balcones, cubiertas, etc.

Vincula a los edificios que, por su importancia arquitectdnica, cultural o
histérica, deben ser objeto de conservacién integral en las caracteristicas
principales que los identifican.

Se toma como referencia adecuada para la seleccién de estos edificios el
catélogo de la Institucién Principe de Viana.

Estos edificios se estudian en fichas individualizadas en las cuales se sefialan
diferentes aspectos:

a  Elementos de proteccién integral. Se definen asf, fachadas, partes de
edificaciones o edificaciones completas que por su alto valor no
deben ser objeto de modificaciones.

= Elementos impropios. En cada caso concreto, se citan aquellas
partes de edificacion y materiales discordantes con el valor artistico
del edificio catalogado.

Normativa
En las actuaciones de rehabilitacidn no se podra modificar ni la altura ni el
volumen edificado ni la forma y pendiente de la cubierta.

Queda prohibida la apertura de huecos o ampliacién de los existentes con en
aquellas fachadas definidas como de proteccién integral.

Queda prohibida la creacién o ampliacion de balcones en aquellas fachadas
definidas como de proteccion integral.

En el caso de estudio: En esta fase de adecuacién, no se modifica ningtn de los
elementos que hacen que el edificio adquiera un interés especial, como son las
fachadas o los balcones.
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5 INFORME FOTOGRAFICO

A continuacién, se muestra un resumen fotografico de los elementos a destacar mas importantes observados durante
la visita realizada a la vivienda en el mes de febreo del afio 2021

FACHADAS

g i e

Fachada Norte. Acceso almacén agricola

-+

S = :

Fachada interior Sur

L 1

-, el

Fachada interior Sudoeste Fachada interior Sudoeste. Anexo
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PLANTA BAJA

E e £

Distribuidor. PO. Puerta acceso principal

ac

Sala P0.03. Acceso a Anexo desde Establos Sala P0.04
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Establos PO Establos PO
PLANTA BAIA EXTERIOR Y ANEXO

Distribuidor Anexo PO Sala de Estar Anexo PO
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6 PLANOS

PLANO DE SITUACION  GO1 PLANO DE SITUACION

ESTADO ACTUAL
ESTADO ACTUAL EAO1 PLANTA BAJA. Superficies y cotas
ESTADO ACTUAL EA 02 PLANTA PRIMERA. Superficies y cotas
ESTADO ACTUAL EA O3 PLANTA SEGUNDA. Superficies y cotas
ESTADO ACTUAL EA 04 PLANTA BAJOCUBIERTA. Superficies y cotas
ESTADO ACTUAL EA 05 PLANTA DE CUBIERTAS
ESTADO ACTUAL EA 06 ALZADO ESTE
ESTADO ACTUAL EA 07 ALZADO NORTE
ESTADO ACTUAL EA 08 ALZADO SUR
ESTADO ACTUAL EA 09 SECCION LONGITUDINAL A-A’
ESTADO ACTUAL EA 10 SECCION LONGITUDINAL B-B
ESTADO ACTUAL EA 11 SECCION TRANSVERSAL C-C’
ESTADO ACTUAL EA 12 SECCION TRANSVERSAL D-D’

ESTADO REFORMADO

ESTADO REFORMADO ERO1 PLANTA BAJA. Distribucion
ESTADO REFORMADO ER 02 PLANTA PRIMERA. Distribucion
ESTADO REFORMADO ERO03 PLANTA SEGUNDA. Distribucién
ESTADO REFORMADO ERO04 PLANTA BAJA. Superficies y cotas
ESTADO REFORMADO ER 05 PLANTA PRIMERA. Superficies y cotas
ESTADO REFORMADO ER 06 PLANTA SEGUNDA. Superficies y cotas
ESTADO REFORMADO ER 07 SECCION LONGITUDINAL B-B’

INSTALACIONES
INSTALACIONES PCl 01 PCI. Proteccidn contra Incendios. Planta Baja
INSTALACIONES PCI 02 PCL. Proteccidn contra Incendios. Planta Primera
INSTALACIONES PCI 03 PCl. Proteccion contra Incendios. Planta Segunda
INSTALACIONES 101 Saneamiento, Fontaneria y Ventilaciones
INSTALACIONES ACO1 Accesibilidad: Bafio accesible
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7 PRESUPUESTO

El presupuesto se ha realizado mediante la utilizacién del software “Presto”. Se anexiona a continuacién:
Se ha utilizado una base de precios del afio 2017.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA "CASA COLETO’

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS
01.06 m2 LEVANTADO CARPINTERIA EN MUROS A MANO
Levantado de carpinteria de cualquier ipo en muros, incluidos cercos, hojas y accesorios, por me-
dios manuales, incluso limpieza y refirada de escombros a pie de carga, sin fransporte a vertedero o
planta de reciclaje y con parte proporcional de medios auxiliares, sin medidas de proteccion colect-
vas. Medicion de superficie realmente ejecutada.
3 1,00 2,10 6,30
6,30 34,56 217,73
01.07 u DESMONTADO INSTALACION ELECTRICA
Desmontado de canalizaciones elécticas en mal estado, por medios manuales, incluso desmontaje
previo de lineas y mecanismos, limpieza y refirada de escombros a pie de carga, sin franspore a
vertedero o planta de reciclaje y con parte proporcional de medios auxiliares.
1 1,00
1,00 532,10 532,10
01.01 m2 DEMOLICION DE PAVIMENTO DE CANTOS RODADOS
Demolicién de pavimento de cantos rodados, mediante refroexcavadora con martilo rompedor, y
carga mecanica sobre camion o contenedor.
El precio no incluy e la demolicion de la base soporte.
Recepcion 1 16,28 16,28
16,28 3,25 52,91
01.02 m2 DEMOLICION DE PAVIMENTO DE BALDOSAS DE PIEDRA
Demolicién de pavimento de baldosas de piedra nafural, con marillo neumdtico, y carga manual so-
bre camién o contenedor.
El precio incluye el picado def material de agame, pero no incluye la demodlicion de la base soporte.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
AseotAlmacén 1 10,28 10,28
Sala muliusos 1 31,75 31,75
57,83 8,21 474,78
01.03 m2 EXCAVACION VACIADO MANUAL EN TERRENOS COMPACTOS <2m
Excavacion en el interior de edificio en vaciados, hasta 2 m de profundidad en terrenos compactos
por medios manuales, con extraccién de fierras a los bordes, sin carga ni fransporte al vertedero, in-
cluida parte proporcional de medios auxiliares.
Sala de exposiciones 1 15,80 0,28 4,42
Recepcion 1 16,28 0,28 4,56
Aseo+Almacén 1 10,28 0,28 2,88
Sala multiusos 1 31,75 0,28 8,89
20,75 35,45 735,59
01.04 m2 LIMPIEZA INTERIOR DE MUROS DE PIEDRA
Limpieza en seco de muro de mamposteria en estado de conservacion regular, mediante cepillado
manual con cepillo blando de raices, considerando un grado de complejidad medio.
perimetro recepcion 1 17,30 3,00 51,90
perimetro aseo+almacen 1 14,30 3,00 42,90
perimefro sala mulfusos 1 25,00 3,00 75,00
169,80 12,52 2.125,90
01.05 m2 TRATAMIENTO HIDROFUGANTE PARA MURO DE PIEDRA
Tratamiento superficial de proteccion hidréfuga para muros de piedra natural, mediante impregnacion
acuosa, incolora, hidrofuga, aplicada en una mano (rendimiento: 0,28 Ym?).
perimetro recepcion 1 17,30 3,00 51,90
perimefro aseo+almacen 1 14,30 3,00 42,90
perimetro sala muliusos 1 25,00 3,00 75,00
169,80 5,08 862,58
8 de febrero de 2022 Pagina 0



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA "CASA COLETO’

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
01.08 m3 EXCAVACION DE ZANJA DE SANEAMIENTO
Excavacién en zanjas de saneamiento, en ferrenos compactos, con exfraccion de tieras a los bor-
des, y con posterior relleno y apisonado de las tierras procedentes de la excavacion. Incluida parte
proporcional de medios auxiliares. Segun CTE-DB-HS.
Arquetas 2 0,40 0,40 0,50 0,16
Conducciones 1 10,66 0,30 3,20
3,36 49,96 167,87
01.09 m3 RELLENO GRAVA ZANJAS A MANO
Relleno y extendido de zanjas con grava por medios manuales, considerando la grava a pie de tajo
y con parte proporcional de medios auxiliares. Segin CTE-DB-SE-C.
Arquetas 2 0,40 0,40 0,50 0,16
Conducciones 1 10,66 0,30 3,20
3,36 35,19 118,24
TOTAL CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS 5.287,70
8 de febrero de 2022 Pagina 1



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA "CASA COLETO’

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 SISTEMA PARA SUELO
02.01 m3 RELLENO DE GRAVA EN EL INTERIOR DE EDIFICIO
Relleno de zanjas y pozos bajo solera de hommigdn, previamente demolida, con grava de 20 a 30
mm de didmetro.
Sala de exposiciones 1 15,80 0,10 1,58
Recepcion 1 16,28 0,10 1,63
AseotAlmacén 1 10,28 0,10 1,03
Sala mulfiusos 1 3,75 0,10 3,18
7,42 17,37 128,89
02.02 m2 AISLAMIENTO XPS 50mm PARA SUELO RC500
Aislamiento de suelos con planchas de poliestireno extruido de 50 mm de espesor con superficie lisa
y film de poliefileno de 0,2 mm de espesor. Resistencia a compresion = 500 kPa segin UNE-EN
826:2013. Resistencia £rmica 1,45 m*K/W, conductividad #rmica 0,034 W/(m.K), segin UNE-EN
13162:2013. Reaccién al fuego E segin UNE-EN 13501-1:2007+A1:2010. Medida foda la supericie
a ejecutar. Poliesfireno extruido (XPS) con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segin
Reglamento (UE) 305/2011, norma UNE-EN 13164:2013.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcién 1 16,28 16,28
AseotAlmacén 1 10,28 10,28
Sala multiusos 1 31,75 31,75
741 16,74 1.240,60
02.05 m2 IMPERMEABILIZACION DE SOLERA EN CONTACTO CON EL TERRENO
Impermeabilizacion de solera en contacto con el ferreno, con dmina de betiin modificado con elasto-
mero SBS, LBM(SBS)-48-FP, con ammadura de fielfro de poliéster no tejido de 160 g/m?, de superfi-
cie no protegida, totamente adherida al soporte con soplete, colocada con solapes en la base de la
solera, sobre una capa de homigon de limpieza, previa imprimacion del mismo con emulsion asfali-
ca anionica con cargas fipo EB, y protegida con una capa anfipunzonante de geotexil no tejido sinté-
fico, termosoidado, de polipropileno-polietileno, de 125 g/m? preparada para recibir directamente el
homigdn de la solera. Incluso banda de refuerzo de [émina de betin modificado con elastdmero
SBS, LBM(SBS)-30-FP, (rendimiento: 0,5 m/m?), para la resolucion del perimetro. El precio no in-
cluye la capa de hormigdn de limpieza.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
Aseo+Aimacen 1 10,28 10,28
Sala multusos 1 31,75 31,75
7411 16,65 1.233,93
02.03 m2 LAMINA SEPARADORA DE POLIETILENO
Lamina separadora de poliefileno, de 0,85 mm de espesor y 46 g¢/m? de masa superficial, colocada
sobre el tereno o sobre un encachado.
EN PLANTA
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
Aseo+Almacén 1 10,28 10,28
Sala multiusos 1 31,75 31,75
SOLAPES
perimetro sala de exposiciones 1 16,50 1,50 24,75
perimetro recepcion 1 17,30 1,50 25,95
perimefro aseo+almacen 1 14,30 1,50 21,45
perimetro sala muitusos 1 25,00 1,50 37,50
183,76 1,14 209,49
02.04 m2 CAPA DE HORMIGON DE LIMPIEZA 10cm
Capa de hormigdn de limpieza y nivelado de excavaciones, de 10 cm de espesor, de hormigon
H{-150/B/20, fabricado en central y vertido desde camion, en ef fondo de la excavacion previamen-
te realizada.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
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Aseo+Almacén 1 10,28 10,28
Sala multiusos 1 31,75 31,75
74,11 7,62 557,31
02,06 m2 SOLERA DE HORMIGON ARMADO DE 10cm
Solera de hormigon armado de 10 cm de espesor, realizada con hormigon HA-25/8/20/lla fabricado
en central, y malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 como armadu-
ra de reparto, colocada sobre separadores homologados, extendido y vibrado manual mediante regla
vibrante, sin ratamiento de su superficie; con juntas de refraccion de 5 mm de espesor, mediante
corte con disco de diamante.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
Aseo+Almacén 1 10,28 10,28
Sala multiusos 1 31,75 ; 31,75
7411 17,60 1.304,34
TOTAL CAPITULO 02 SISTEMA PARA SUELO 4.674,56
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03.05

03.04

03.03

03.02

03.01

CAPITULO 03 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

m2 TABIQUE SISTEMA PLACO HYDRO 100/70 (15+70+15) A 600 mm PLACOMARI

Tabique sistema Placo Hydro formado por una placa de yeso laminado Placo Placomarine PPM 15
de 15 mm de espesor, alomillada a cada tado extemo de una estructura metdlica de acero galvaniza-
do a base de rafles horizontales y montantes verficales de 70 mm, modulados a 600 mm, resultando
un ancho fotal del tabique erminado de 100 mm. Incluso lana mineral Arena. Parte proporcional de
pasta y cinta de juntas, fomilleria, fijaciones, banda estanca bajo los perfles perimefrales. Nivel de
acabado de fratamiento de junfas Q2. Alflura maxima 3,2 m. Resistencia al Fuego 45 minutos. Aisla-
miento AcUstico al ruido Aéreo 45,7 dB{A). Instalado seglin la documentacion actual de Placo y las
nomas UNE 102043,

Aseo 1 3,05 2,65 8,08

u AYUDAS ALBARILERIA

Ayuda de albafiileria a instalaciones de electricidad, fontaneria, red de saneamiento, calefaccion y te-
lecomunicaciones, incluy endo mano de obra en carga y descarga, materiales, apertura y tapado de
rozas y recibidos, i/p.p. de material auxiliar, limpieza y medios auxiliares.

1 1,00

8,08

44,69

361,10

u  RECIBIDO CARP. INTERIOR

Recibido y aplomado de premarcos en tabiqueria interior. Medicion por unidad tolalmente terminada y
lista para recibir carpinteria. Incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad.

3 3,00

1,00

653,04

653,04

u  REJILLA PARA INTERIORES. VENTILACION NATURAL

Rejilla de plastico, con lamas horizontles fijas, salida de aire perpendicular a [a rejilla, color blanco
RAL 9010, para conducto de admision o extraccion, de 125 mm de diametro. Incluso elementos de
fijacion.

20 20,00

3,00

16,00

48,00

TRASDOSADO AUTOPORTANTE DE YESO LAMINADO. A.R. HUMEDAD

Trasdosado autoportante, sistema 73 (48-35) MW "PLADUR", de 83 mm de espesor, con nivel de
calidad del acabado Q2, formado por placa de yeso [aminado ipo con baja absorcién superficial de
agua de 12,5 mm de espesor, formando sandwich con una placa tipo con baja absorcion superficial
de agua de 12,5 mm de espesor, atomilladas directamente a una esfructura autoportante de acero gal-
vanizado formada por canales horizontales, sdlidamente fijados al suelo y al techo y monfantes verti-
cales de 48 mm y 0,6 mm de espesor con una modulacion de 400 mm y con disposicion normal
"N", montados sobre canales junio al paramento vertical creando una camara de aire de 10 mm de
espesor minimo, Incluso banda estanca autoadhesiva "PLADUR"; fijaciones para el anclaje de ca-
nales y montantes metalicos; fornilleria para la fijacion de las placas; cinta microperbrada de papel
con refuerzo metalico "PLADUR" y pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada
de papel "PLADUR". Ef precio incluye la resolucion de encuentros y puntos singulares, pero no in-
cluye el aislamiento a colocar enfre las placas y el paramento.
Sala de exposiciones 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Recepcion 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Aseo 2 3,05 2,40 14,64
-1 0,90 2,10 -1,89
2 1,70 2,40 8,16
Sala muitusos 2 7,00 2,40 33,60
-1 2,20 2,10 4,62
-1 0,80 2,10 -1,89

20,00

14,60

292,00
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-1 0,70 1,00 0,70
2 4,15 2,40 19,92

137,36 39,93 5.484,78

TOTAL CAPiTULO 03 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 6.838,92
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CAPITULO 04 AISLAMIENTOS Y [MPERMEAB!LIZACION
E10ATT160 m2 AISLAMIENTO FALSO TECHO MW 100mm
Suministro y colocacion de aislamiento #mico y aclstico de lana mineral sobre falsos techos, en ro-
llos, de 100 mm de espesor. Resisencia t#rmica 2,70 m?K/W, conductividad térmica 0,037
W/(m.K), seglin UNE-EN 13162:2013. Absorcion actstica 0,90 segin UNE-EN ISO 354:2004.
Reaccién al fuego A1 segln UNE-EN 14315-1:2013. Incluso p.p. de cortes. Medida toda la superfi-
cie a ejecutar. Lana mineral (MW) con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) seglin Re-
glamento (UE) 305/2011, norma UNE-EN 13162:2013.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
AseotAlmacén 1 10,28 10,28
Sala mulusos 1 31,75 31,75
74,11 8,92 661,06
04,01 m2 AISLAMIENTO TERMICO ENTRE MONTANTES DE TRASDOSADO
Aislamiento térmico enfre los montantes de la estructura portante del trasdosado autoporiante de pla-
cas, formado por panel semirigido de lana mineral, espesor 30 mm, segin UNE-EN 13162, coloca-
do entre los montantes de la estructura portante.
Sala de exposiciones 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 ’ 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Recepcion 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Aseo 2 3,05 2,40 14,64
-1 0,90 2,10 -1,89
2 1,70 2,40 8,16
Sala multiusos 2 7,00 2,40 33,60
-1 2,20 2,10 -4,62
-1 0,90 2,10 -1,89
-1 0,70 1,00 0,70
2 4,15 2,40 19,92
137,36 5,60 769,22
TOTAL CAPITULO 04 AISLAMIENTOS Y IMPERMEABILIZACION 1.430,28
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CAPITULO 05 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS
EO8PEA.001 m2 ENLUCIDO DE YESO SOBRE PLADUR
Sala de exposiciones 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Recepcion 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Aseo 2 3,05 2,40 14,64
<1 0,90 2,10 -1,89
2 1,70 2,40 8,16
Sala multiusos 2 7,00 2,40 33,60
-1 2,20 2,10 4,62
-1 0,90 2,10 -1,89
-1 0,70 1,00 0,70
2 4,15 2,40 19,92
137,36 6,80 934,05
E08TAK020 m2 FALSO TECHO CONTINUO PLACA El 90
Falso techo confinuo Hispalam tipo Omega, con resistencia al fuego E1 90, formado por una placa de
yeso laminado F / UNE-EN 520 - 1200 / longitud / 15 / borde afinado, con fibra de vidrio textil en la
masa de yeso que le confiere estabilidad frente al fuego.
Sala de exposiciones 1 15,80 15,80
Recepcion 1 16,28 16,28
Asec+Almacén 1 10,28 10,28
Sala mulfiusos 1 31,75 31,75
74,11 23,60 1.749,00
TOTAL CAP{TULO 05 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 2.683,05
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CAPITULO 06 PAVIMENTOS
06.02 m2 SOLADO GRES PORCELANICO ESMALTADO PULIDO 40x40cm
Solado de gres porcelanico prensado esmaltado pulido (Bla- S/EN 176), en baldosas de 40x40 cm.
color beige, para transito denso (Abrasion IV), recibido con adhesivo C2 TES1 s/EN-12004, sobre
superficie lisa, s/i. recrecido de mortero, i/rejuntado con mortero tapajuntas CG2-W-Ar s/nEN-13888
junta color y limpieza, sINTE-RSR-2, con marcado CE y DdP (declaracion de prestaciones) segin
Reglamento UE 305/2011, medido en superficie realmente ejecutada.
Aseo 1 4,50 4,50
Almacen 1 4,80 4,80
9,30 39,67 368,93
06.03 m2 TARIMA FLOTANTE S/BARNIZAR JATOBA 15mm
Tarima flotante de Roble de 90/100 mm. de ancho y 15 mm. de espesor clase exftra (S/'UNE
56809-1), machihembrada en sus cuafro lados, sin bamizar, colocadas con clips cada 70 cm., sobre
lamina de poliefileno celular de 2 mm. de espescr con film de polietieno de 0,2 mm. incorporado con
barrera anti-vapor, colocado sobre recrecido de piso, sin incluir éste, ¥p.p. de recorles y rodapié del
mismo material, s/NTE-RSR-13, con marcado CE y DdP (declaracion de prestaciones) segin Re-
glamento UE 305/2011, medida la superficie ejecutada.
Sala de exposiciones 1 15,10 15,10
Recepcion 1 15,10 15,10
Sala multiusos 1 31,00 31,00
61,20 44,24 2.707,49
06.01 m2 BASE DE MORTERO AUTONIVELANTE PREVIO PAVIMENTO
Base para pavimento interior, de 40 mm de espesor, de mortero autonivelante de cemento CT - C12
- F3 segin UNE-EN 13813, veriido con mezcladora-bombeadora, sobre soporie de hormigdn, pre-
via aplicacion de la imprimacién; y posterior aplicacion de liquido de curado incoloro, (0,15 I/m?). In-
cluso banda de panel rigido de poliestireno expandido para la preparacion de las juntas perimetrales
de dilatacion.
Aseo 1 4,50 4,50
Almacen 1 4,80 4,80
Sala de exposiciones 1 15,10 15,10
Recepcion 1 15,10 15,10
Sala muifusos 1 31,00 31,00
70,50 8,32 586,56
06.04 m RODAPIE DM SAPELLY
Rodapié de DM acabado en sapelly bamizado en fabrica, clavado en paramentos, s/NTE-RSR-27,
con marcado CE y DdP (declaracion de prestaciones) segun Reglamento UE 305/2011, medido en
su longitud.
perimetro sala de ex posiciones 1 16,50 16,50
perimefro recepcién 1 17,30 17,30
perimetro aseot+almacen 1 14,30 14,30
perimetro sala muitiusos 1 25,00 25,00
73,10 572 418,13
TOTAL CAPITULO 06 PAVIMENTOS 4,081,11
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CAPITULO 07 ALICATADOS Y CHAPADOS

07.01 m2 ALICATADO GRES ESMALTADO COLOR 25x25 cm RECIBIDO MORTERO C/JUNTA

Alicatado con plaqueta de gres esmaltado color 25x25 cm (Bb, Blla S'UNE-EN 14411:2013), colo-
cacion a linea, recibido con mortero de cemento CEM [I/A-P 32,5 R y arena de miga (M-5), p.p. de
cortes, ingletes, piezas especiales, rejuntado con material cementoso color CG2 para junta de 10
mm segin UNE-EN 13888:2009, junta color y limpieza, SINTE-RPA-3, medido deduciendo huecos
superiores a 1 m2, con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segin Reglamento (UE)
3052011
Aseo 2 2,92 2,40 14,02
-1 0,90 2,10 -1,89
2 1,50 2,40 7,20
2 0,54 2,10 2,27

TOTAL CAPITULO 07 ALICATADOS Y CHAPADOS

21,60

37,78

816,05

816,05
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CAPITULO 08 CARPINTERIAS
08.02 u  PA PARA REHABILITACION DE PUERTAS DE MADERA
Partiza alzada para realizar la rehabilitacion de las puertas de planta baja que se mantengan.
No se sustituiran
1 1,00
1,00 1.600,00 1.600,00
TOTAL CAPIiTULO 08 CARPINTERIAS 1.600,00
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CAPITULO 09 PINTURAS
09.01 m2 PINTURA PLASTICA LISA MATE ECONOMICA BLANCO/COLOR

Pintura plastica lisa mate econémica en blanco o pigmentada, sobre paramentos verticales y horizon-
tales, dos manos, incluso mano de fondo, imprimacion.

Sala de exposiciones 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Recepcion 2 5,05 2,40 24,24
-1 0,90 2,10 -1,89
2 2,92 2,40 14,02
-1 1,00 1,30 -1,30
Aseo 1 3,05 2,40 7,32
-1 0,90 2,10 -1,89
2 1,70 2,40 8,16
Sala multiusos 2 7,00 2,40 33,60
-1 2,20 2,10 4,62
-1 0,90 2,10 -1,89
-1 0,70 1,00 0,70
2 4,15 2,40 19,92
130,04 472 613,79
09.02 m2 TRATAMIENTO DE MADERA CONTRA CARCOMA
Tratamiento preventivo contra la carcoma en elementos de madera, mediante la aplicacion con bro-
cha o pincel de dos manos, de 0,2 I/m? cada una, de liquido protector anicarcoma.
Incluye vigas de planta baja
19 6,52 0,75 92,91
19 3,85 0,75 54,86
-3 4,00 0,75 -9,00
-9 0,40 0,75 -2,70
136,07 13,03 1.772,98
TOTAL CAPITULO 09 PINTURAS 2.386,78
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CAP[TULO 10 ELECTRICIDAD Y PCI
10,01 u  PA. INSTALACION ELECTRICA PB
Partida alzada para la ejecucion y legalizacion de instalacion eléctrica en la planta baja del edificio se-
gun la nomativa.
Incluye las zonas de las escaeras y los pasillos de las plantas superiores.
Esta partida incluye el sistema de vdeo vigitancia propuesto por el Ay untamiento (adn por definir), asi
como las luces de emergencia representadas en los planes y sus circuitos.
1 1,00
1,00 9.500,00 9.500,00
10.02 u  EXTINTOR PORTATIL POLVO ABC 6 kg EFIC. 27A 1838 C
Extintor de polvo quimico polivalenie ABC, de 6 kg de agente extintor, de eficacia 27A 183B C;
equipado con soporte, manguera de caucho flexible con revestimiento de poliamida negra y difusor
twbular, y manémetro comprobable, Cuerpo del extintor en chapa de acero laminado AP04, con aca-
bado en pintura de poliéster resistente a la radiacion UV, Peso total del equipo aprox. 9,22 kg. Con-
forme a Norma UNE-EN 3, con marcado CE y certificado AENOR. Totalmente montado. Medida
la unidad instalada.
Planta baja 3 3,00
Planta primera 1 1,00
Planta segunda 1 1,00
Escaleras 1 1,00
6,00 48,00 288,00
10.03 u SENAL FOTOLUM. CLASE B EVACUACION - EMERGENCIA 594x447 mm
Sefial de indicacion de evacuacion o de emergencia, fololuminiscents, de Clase B (150 minicande-
las); fabricada en material plastico, de dimensiones 534x447 mm, conforme a UNE 23034:1998 y
UNE 23035:2003. Totalmente instalada. Visible a 20 m. Conforme al CTE DB S1-3.
Planta baja 14 14,00
Planta primera 5 5,00
Planta segunda 4 4,00
23,00 12,00 276,00
10,04 u  SENAL FOTOLUM. CLASE B INCENDIOS 420x420 mm
Sefial para equipo 0 medio de extincion manual de instalacion de proteccion contra incendios
(P.C.1.), fotoluminiscente, de Clase B (150 minicandelas); fabricada en material plastico, de dimen-
siones 420x420 mm, conforme a UNE 23033-1 y UNE 23035:2003. Totalmente instalada. Visible a
20 m conforme al CTE DB SiH4.
Planta baja 3 3,00
Planta primera 1 1,00
Planta segunda 1 1,00
Escaleras 1 1,00
6,00 12,00 72,00
TOTAL CAPiTULO 10 ELECTRICIDAD Y PCI 10.136,00
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11.01

11.02

11.03

11.04

11.05

CAPITULO 11 FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

u CONEXION CON LA INSTALACION EXISTENTE
Partida alzada par la conexion de la instalacion de abastecimiento de agua.

u LAVABO MURAL ACCESIBLE 715x570 mm

Lavabo mural accesible de porcelana vitificada, de 715x570 mm, con apoy o anatdmico para codos,
frontal concavo que facilita el acceso a fa silla de ruedas; colocado con anclajes a la pared, incluso
sellado con silicona, con valvula, sifon y desaglie flexible. Totalmente instalado y conexionado,
i/p.p. de pequefio material y medios auxiliares; conforme a UNE 41523 y CTE DB SUA-S.

1 1,00

1,00

320,00

320,00

u INODORO ACCESIBLE SUSPENDIDO 360x700 mm CON FLUXOR

Inodoro accesible suspendido, fabricado en porcelana, de medidas 360 mm de ancho y 700 mm de
longitud, de altura de asiento accesible, formado por taza suspendida con juego de fiiacion a pared,
asiento con aro abierto o cerrado y tapa con bisagras en acero inoxidable, y fluxor cromado de /4"
con embellecedor y liave de paso con tubo de descarga curvo D=28 mm. Completamente instalado,
probado y funcionando; i/p.p. de mangueton de conexion. Instalado conforme a CTE DB SUA-Q.

1 1,00

1,00

367,19

367,19

u INSTALACION PEX-A DE ASEO CON LAVABO E INODORO

Instalacién completa de fontaneria y saneamiento de aseo, dotado de lavabo e inodoro, realizada con
tuberia de polietileno reficulado fabricada por el méiodo de Perdxido (Engel) PEX-A rigida, para la red
de agua fria. Tuberias protegidas en paramentos empotrados con fubo corrugado de proteccion, calori-
fugada la tuberia de agua caliente, seglin RITE. Red de desagies realizada con tuberas de PVC,
serie B, conforme UNE-EN 1453, bote sifonico, mangueton de conexion inodoro. Instalacion con los
didmetros comespondientes para cada punto de consumo. Totalmente montada, conexionada y pro-
bada incluyendo llaves de corte rectas para empofrar con maneta y embellecedor; p.p. de bajante,
p.p. de piezas especiales (codos, manguitos, efc...) de las tuberias y p.p de medios auxiliares. Sin
incluir sanitarios, ni griferias. Conforme a CTE DB HS4y DB HS-5.

1 1,00

1,00

394,67

394,67

u ARQUETA PREFABRICADA PVC 40x40 cm

Arqueta prefabricada registrable de PVC de 40x40 cm, con tapa y marco de PVC incluidos. Colo-
cada sobre cama de arena de rio de 10 cm de espesor y p.p. de medios auxiiares, sin incluir la ex-
cavacion ni el relleno perimetral posterior, s/ CTE-HS-5.

2 2,00

1,00

311,00

311,00

TOTAL CAPITULO 11 FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

2,00

160,00

320,00

1.712,86
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CAPITULO 12 VENTILACION
12.01 u PA SIST. VENTILACION DE ASEO
Sistema de ventilacion para bafio formado por un venfilador helicoidal de bajo nivel sonoro con un
caudal de desgar de 100 m3/h.
Incluye rejilla de evacuacion exterior.
1 1,00
1,00 300,00 300,00
12.02 u  PA SIST. VENTILACION DE SALA RECEPCION
Sistema de ventilacion para bafio formado por un ventilador helicoidal. Se instalara un temporizador
que regule el funcionamienip.
Incluye rejilla de evacuacion exterior.
1,00 450,00 450,00
12.03 u  PA PARA SALIDA DE VENTILACION HASTA EXTERIOR
1,00 500,00 500,00
TOTAL CAPITULO 12 VENTILACION 1.250,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA CASA COLETO’

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 13 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
13.01 u PRUEBA SERVICIO CUADRO ELECTRICO
Prueba de funcionamiento de automatismos de cuadros generales de mando y proteccién e instala-
ciones eléctricas.
1,00 71,23 71,23
13.02 u PRUEBA SERVICIO MECANISMOS ELECTRICOS
Prueba de funcionamiento de mecanismos y puntos de luz de instalaciones elécticas.
1,00 106,85 106,85
13,03 u PRUEBA ESTANQUEIDAD RED SANEAMIENTO
Prueba de funcionamiento y estanqueidad en tramos de la red de saneamiento, s/ UNE-EN
1610:1998.
1,00 106,85 106,85
TOTAL CAP{TULO 13 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS 284,93
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA 'CASA COLETO’

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 14 DOCUMENTACION Y TRAMITES
14.01 u Tramitacion y control administrativo instalaciones BT s/proyecto
1,00 280,00 280,00
TOTAL CAPITULO 14 DOCUMENTACION Y TRAMITES 280,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA "CASA COLETO’

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 15 MOBILIARIO
15,01 u  SILLAS PLEGABLES
50 50,00
50,00 30,00 1.500,00
15.02 u MANIQUIES
6 6,00
6,00 166,67 1.000,02
15,03 u MONITOR DE TV
1,00 600,00 600,00
15.04 u MESAS DE DESPACHO Y SILLA
1,00 600,00 600,00
15.05 u VITRINA
1,00 2.000,00 2.000,00
15.06 u ESTANTERIA A MEDIDA
1,00 1.600,00 1.600,00
15,07 u MARCOS PARA FOGRAFIAS
20 20,00
20,00 30,00 600,00
15,08 u BANCOS DE MADERA
4 4,00
4,00 225,00 900,00
TOTAL CAPITULO 15 MOBILIARIO 8.800,02
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

PEM REHABILITACION PLANTA BAJA "CASA COLETO’
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 16 SEGURIDAD Y SALUD

TOTAL CAPITULO 16 SEGURIDAD Y SALUD. 500,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA ‘CASA COLETO’
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 17 GESTION DE RESIDUOS

TOTAL CAPITULO 17 GESTION DE RESIDUOS 300,00

TOTAL 53.062,26
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
PEM REHABILITACION PLANTA BAJA 'CASA COLETO"

CAPITULO RESUMEN EUROS
0] DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS........coitrirtreee st sesss st abessbossasass s smsssn e srasseasssssnnsan 5.287,70
02 SISTEMA PARA SUELD.......c.eriereisiensecsesmereaesseseststsesesiassssesoosebossssassssmasssses stasssasassssssssasassesassasnenssesssssssses 4.674,56
03 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES......c...cececeearnceestcsteere s sibe s nerenebsssesas s seasssass sbsbesassbes st s se st nesbasanassnasnsesnsns 6.838,92
04 AISLAMIENTOS Y IMPERMEABILIZACION . 1.430,28
05 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS. ..cuceviieertirercesimmmseiiissises st sasssen s nrsbssess st stsstssasssssansnassssesssssnanne 2.683,05
06 PAVIMENTOS......cvtiirireereiisteenseenserreeaasnesasaessessaseresseeshtasessoneesnes soee dsabmaiotesrinesssesanesssneiansenantsontessreessssnnnsnssnns 4.081,11
07 ALICATADOS Y CHAPADOS. 816,05
08 CARPINTERIAS.....civiteeestvrerrireeesissssssersssssssssesesss hstssst sbaseresssasasis s asastsestonmmesastssesmssasesaass shatasanessstsnssnsarssansas 1.600,00
09 BINURAS........ 2 oo oo  FO5 ooy e S S S T S S R N OSNSRG4 - S 2.386,78
10 ELECTRICIDAD Y PClLu...iviviriirceesensseasseeessesneeeresesesesesssosesesenssassessssiastssesasssstatesshasesssnssnmsnsbansanssssassssasssssassnn 10.136,00
11 FONTANERIAY APARATOS SANITARIOS......cctiiiriucrmrisimssitsnsiasassesmsas renas s s s sssess s ssas st s st sssasssanansssnsnsnsnasene 1.712,86
12 VENTILACION ...cove e teeeeeecteriesesas s se s seesasssesssesesss eessess asbsesen sessssasnbsesssssss i st oo b basb s st aebsemsaan s s snssaastasens 1.250,00
13 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS......ccciirieireerneneserceesaseniesinssms st ssosossonststossssesnessnssssnnan i tsssassesnnne 284,93
14 DOCUMENTACION Y TRAMITES ....ucveureeerrerusieiersessentaetsnmcassissstsaassbessssssnssssnssssssessssanssassasssiaansssesssseanssssensas 280,00
15 MOBILIARIO 8.800,02
16 SEGURIDAD Y SALUD.....cveereucrenciersseseseseseessenstresestsssess sessssssssessstst sessssssibosshesnsas ssnssanansssensasesinassssasssessansnansns 500,00
17 GESTION DE RESIDUOS ......ceevesserreseesiseesseresssenesssessmasssessssssasisssssssssessssssssssssas st sesssssssssonssasssssesnsessassssansasses 300,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 53.062,26

15,00% GG * Blu.oeoeccriiricrcieincninninnnns 7.959,34
21,00% LV.A i s 12.814,54
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 73.836,14

HONORARIOS DE ARQUITECTO

Proy ecto 5,00% S/ P.EM. .o 2.653,11

LV.A. 21,00% S/ Proy €Ct0..ceesvvreeriereancnereriennns 557,15
TOTAL HONORARIOS PROYECTO 3.210,26
TOTAL HONORARIOS ARQUITECTO 3.210,26
TOTAL HONORARIOS 3.210,26
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 77.046,40

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de SETENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y SEIS EUROS con CUARENTA CENTIMOS

Ochagavia, a diciembre de 2021.
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