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PLIEGO DE CONDICIONES

1 CONDICIONES GENERALES
El presente Pliego forma parte de la documentacion del Proyecto, que cita y regira en las obras para la realizacién del mismo.

Ademas del presente “Pliego de Condiciones Técnicas y Particulares”, regira totalmente en todos los aspectos que el mismo abarca (eje-
cucion de obra, medicién, valoracion, régimen administrativo, etc.) el “Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion, Facultativas y Economicas”
compuesto por el Centro de Estudios de la Edificacion, aprobado por el Pleno del Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos con fecha 13y 14
de Julio de 1989y 22 'y 23 de Febrero de 1990.

El “Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion, Facultativas y Economicas” obra en el estudio de la Direccion Facultativa de la obra
y en las sedes colegiales, a disposicion de las partes interesadas.

Las dudas que se planteasen en su aplicacion o interpretacion seran dilucidadas por la Direccidn Facultativa de la obra. Se entiende por
Direccion de la obra, el Arquitecto Superior y el Aparejador o Arquitecto Técnico encargados de la Direccion, y los Técnicos encargados del Control
de Calidad y del seguimiento de la Seguridad, ain cuando mas de una de estas funciones pueden recaer sobre el mismo. Del mismo modo, se
consideraran Direccion los Técnicos responsables de parte o toda la obra, que tengan la titulacion adecuada a la funcion que desempefien, con
responsabilidad avalada por el correspondiente contrato.

Por el mero hecho de intervenir en la obra, se presupone que la Contrata y los gremios o subcontratas conocen y admiten el presente Pliego
de Condiciones.

El promotor o propietario, incluira el presente Pliego de Condiciones como documento a firmar por la contrata al hacerse la adjudicacion de
la obra.

Los trabajos a realizar se ejecutaran de acuerdo con el proyecto y demas documentos redactados por la Direccion Facultativa autora del
mismo.

La descripcion del Proyecto y los planos de que consta figuran en la Memoria.

Cualquier variacién que se pretendiere ejecutar sobre la obra proyectada deberéa ser puesta, previamente, en conocimiento de la Direccién
Facultativa, sin cuyo conocimiento no sera ejecutada.

En caso contrario, la Contrata, ejecutante de dicha unidad de obra, respondera de las consecuencias que ello originase. No sera justificante
ni eximente a estos efectos, el hecho de que la indicacion de variacion proviniera del Promotor o Propietario.

Asimismo, la Contrata nombrara un Encargado General, si asi fuere la Contrata, 0 uno por cada gremio si las Contratas fueran parciales,
el cual debera estar constantemente en obra, mientras en ella trabajen obreros de su gremio. La mision del Encargado seré la de interpretar la do-
cumentacién del Proyecto, atender y entender las 6rdenes de la Direccion Facultativa; conocera el presente “Pliego de Condiciones” exhibido por la
Contrata y velara para que el trabajo se ejecute en las mejores condiciones y segun las buenas artes de la construccion.

Se dispondra de un “Libro de Ordenes y Asistencias” del que se hara cargo el Encargado que sefiale la Direccién. La Direccion escribira en
el mismo aquellos datos, 6rdenes o circunstancias que estime convenientes. El Encargado podra también hacer uso del mismo, para hacer constar
a su vez, los datos que estime convenientes.

El citado “Libro de Ordenes y Asistencias” se regira segun el Decreto 462/1971 y la Orden de 9 de Junio de 1971.

2 CONDICIONES GENERALES DE iNDOLE FACULTATIVA

Desde que se dé principio a las obras, hasta su recepcion definitiva, el Contratista o un representante suyo autorizado sera el encargado o
jefe de obra a efectos de cumplimentar las obligaciones del constructor en la obra. No podra ausentarse de ella de forma prolongada, sin previo cono-
cimiento de la Direccién Facultativa y notificandole, expresamente, la persona que durante su ausencia le ha de representar en todas sus funciones.
Cuando se falte a lo anteriormente prescrito, se consideraran validas las notificaciones que se efectlien al individuo mas caracterizado o de mayor
categoria técnica de los empleados u operarios de cualquier ramo que, como dependientes de la Contrata, intervengan en las obras y, en ausencia de
ellos, las depositadas en la residencia designada como oficial, de la Contrata en los documentos del proyecto, aun en ausencia o negativa de recibo
por parte de los dependientes de la Contrata, si no se pudiesen hacer constar en el libro de “Ordenes y Asistencias”, por no hallarse el mismo en la
obra.

Es obligacién de la Contrata, el ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion, y aspecto de las obras, aun cuando no se halle
expresamente estipulado en los Pliegos de Condiciones, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccion
Facultativa y dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos determinen para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.
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Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes emanadas de la Direccion Facultativa, sélo podra presentarlas a
través del mismo ante la Propiedad, si ellas son de orden econdmico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los pliegos de condiciones
correspondientes. Contra disposiciones de orden técnico o facultativo de la Direccidn Facultativa, no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el
Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada, dirigida a la Direccion Facultativa, la cual podra limitar su
contestacion al acuse de recibo que, en todo caso, sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

Por falta en el cumplimiento de las instrucciones de la Direccion Facultativa o a sus subalternos de cualquier clase, encargados de la vigi-
lancia de las obras; por manifiesta incapacidad o por actos que comprometan y perturben la marcha de los trabajos, el Contratista tendra obligacion
de sustituir a sus dependientes y operarios cuando la Direccion Facultativa lo reclame.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta a la Direccion Facultativa del comienzo de los trabajos, antes de transcurrir
veinticuatro horas de su iniciacion.

El Contratista, como es natural, debe emplear los materiales y mano de obra que cumplan las condiciones exigidas en las “Condiciones
generales de indole técnica” del “Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion, Facultativas y Econémicas”, y realizara todos y cada uno de los
trabajos contratados, de acuerdo con los especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, el Contratista es el Unico responsable de la ejecucion de los trabajos que
ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir, por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que pueda servirle de excusa ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direccion Facultativa o sus subalternos
no le hayan llamado la atencién sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valoradas en las certificaciones parciales de la obra que
siempre se supone que se extienden y abonan a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando la Direccion Facultativa o su representante en la obra advierta vicios o defectos
en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados, o que los aparatos colocados no retinen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso
de la ejecucidn de los trabajos, o finalizados éstos y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podran disponer que las partes defectuo-
sas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado y todo ello a expensas de la Contrata. Si ésta no estimase justa la resolucién y se
negase a la demolicion y reconstruccion ordenadas, se procedera de acuerdo con lo establecido en los parrafos siguientes.

Si la Direccion Facultativa o el Técnico de Control tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccion en
las obras ejecutadas, ordenara efectuar, en cualquier tiempo y antes de la recepcion definitiva, las demoliciones que crea necesarias para reconocer
los trabajos que suponga defectuosos.

Los gastos de demolicion y reconstruccion que se ocasionen, seran de cuenta del Contratista, siempre que los vicios existan realmente, y,
€en caso contrario, correran a cargo del propietario.

No se procedera al empleo y colocacion de los materiales y de los aparatos sin que antes sean examinados y aceptados por la Direccion
Facultativa, en los términos que prescriben los Pliegos de Condiciones, depositando al efecto, el Contratista, las muestras y modelos necesarios,
previamente contrasefiados, para efectuar con ellos las comprobaciones, ensayos o pruebas preceptuadas en el Pliego de Condiciones, vigente en
la obra.

Los gastos que ocasionen los ensayos, andlisis, pruebas, etc., antes indicados, seran de cargo del Contratista.

Cuando los materiales o aparatos no fueran de la calidad requerida o no estuvieren perfectamente preparados, la Direccion Facultativa dara
orden al Contratista para que los reemplace por otros que se ajusten a las condiciones requeridas por los Pliegos o, a falta de éstas, a las normas
legales.

Seran de cuenta y riesgo del Contratista, los andamios, cimbras, maquinas y demas medios auxiliares que para la debida marcha y ejecu-
cion de los trabajos se necesiten, no cabiendo, por tanto, al Propietario responsabilidad alguna por cualquier averia o accidente personal que pueda
ocurrir en las obras por insuficiencia de dichos medios auxiliares.

Seran asimismo de cuenta y riesgo del Contratista los medios auxiliares de proteccion y sefializacion de las obras, tales como vallado, ele-
mentos de proteccidn provisionales, sefiales de trafico adecuadas, sefiales luminosas nocturnas, etc., y todas las necesarias para evitar accidentes
previsibles en funcion del estado de las obras, y de acuerdo con la legislacion vigente.

Para proceder a la recepcion provisional de las obras sera necesaria la asistencia del Propietario, de la Direccién Facultativa de la obra y
del Contratista o su representante, debidamente autorizado.

Si las obras se encuentran en buen estado y han sido ejecutadas con arreglo a las condiciones establecidas, se daran por recibidas provi-
sionalmente, comenzando a correr en dicha fecha el plazo de garantia, que se considerara de tres meses.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se especificaran en la misma las precisas y detalladas
instrucciones que la Direccion Facultativa debe sefialar al Contratista para remediar los defectos observados, fijandose un plazo para subsanarlos,
expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento en idénticas condiciones, a fin de proceder, de nuevo, a la recepcion provisional de la obra.

Finalizado el plazo de garantia, se procedera a la recepcion definitiva, con las mismas formalidades sefialadas en los parrafos precedentes
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para la provisional; si se encuentran las obras en perfecto estado de uso y conservacion, se daran por recibidas definitivamente.

En caso contrario, se procedera de idéntica forma que la preceptuada para la recepcion provisional, sin que el Contratista tenga derecho a
percepcidn de cantidad alguna, en concepto de ampliacion del plazo de garantia y siendo obligacion suya hacerse cargo de los gastos de conserva-
cion hasta que la obra haya sido recibida definitivamente.

Ademas de todas las facultades particulares, que correspondan a la Direccidn Facultativa, expresadas en los parrafos. precedentes, es
mision especifica suya la direccion y vigilancia de los trabajos que en las obras se realicen, bien por si 0 por medio de sus representantes técnicos
y ello con autoridad técnica legal, completa e indiscutible, incluso en todo lo no previsto, especificamente, en el “Pliego de Condiciones Generales
de la Edificacién, Facultativas y Econdmicas”, sobre las personas y cosas situadas en la obra y relacion con los trabajos que, para la ejecucién de
los edificios u obras anejas, se lleven a cabo, pudiendo incluso, pero con causa justificada, recusar al Contratista, si considera que, el adoptar esta
resolucién, es Util y necesaria para la debida marcha de la obra.

3 CONDICIONES GENERALES DE iNDOLE ECONOMICA

Como base fundamental de estas “Condiciones Generales de Indole Economica”, se establece el principio de que el Contratista debe per-
cibir el importe de todos los trabajos ejecutados, siempre que éstos se hayan realizado con arreglo y sujecion al Proyecto y Condiciones Generales y
particulares que rijan la construccion del edificio y obra aneja contratada.

La Direccion Facultativa podra exigir al Contratista la presentacion de referencias bancarias o de otras entidades o personas, al objeto de
cerciorarse de si éste retne todas las condiciones requeridas para el exacto cumplimiento del Contrato; dichas referencias, si le son pedidas, las
presentara el Contratista antes de la firma del Contrato.

Se podra exigir al Contratista, para que responda del cumplimiento de lo contratado, una fianza del 10 por 100 del presupuesto de las obras
adjudicadas, o en su defecto le podra ser retenido el importe de las certificaciones suficientes con el mismo fin.

Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para realizar la obra en las condiciones contratadas, la Direccién
Facultativa, en nombre y representacion del Propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o directamente por administracion, abonando su importe
con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones legales a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastase
para abonar el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fueren de recibo.

La fianza depositada sera devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de 8 dias, una vez firmada el acta de la recepcion definitiva
de la obra, siempre que el Contratista haya acreditado, por medio de certificacion del Alcalde del Municipio en cuyo término se halla emplazada la obra
contratada, que no existe reclamacion alguna contra él por los dafios y perjuicios que sean de su cuenta o por deudas de los jornales o materiales, ni
por indemnizaciones derivadas de dafios o accidentes ocurridos durante los trabajos.

Los precios de unidades de obra, asi como los de los materiales o de mano de obra de trabajos, que no figuren entre los contratados, se
fijaran contradictoriamente entre la Direccidn Facultativa y el Contratista 0 su representante expresamente autorizado a estos efectos. El Contratista
los presentara descompuestos, siendo condicién necesaria la presentacion y la aprobacion de estos precios, antes de proceder a la ejecucion de las
unidades de obra correspondientes.

De los precios asi acordados se levantaran actas, que firmaran, por triplicado, la Direccion Facultativa, el Propietario y el Contratista o los
representantes autorizados a estos efectos por estos Ultimos.

Si el Contratista, antes de la firma del Contrato, no hubiese hecho la reclamacion u observacién oportuna, no podra, bajo ningun pretexto
de error u omision, reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirve de base para la ejecucion de las
obras.

Tampoco se le admitira reclamacién de ninguna especie fundada en indicaciones que, sobre las obras, se hagan en la Memoria, por no
ser este documento el que sirva de base a la Contrata. Las equivocaciones materiales o errores aritméticos que el Presupuesto pueda contener, ya
por variacion de los precios, respecto de los del cuadro correspondiente, ya por errores aritméticos en las cantidades de obra o en su importe, se
corregiran en cualquier época que se observen, pero no se tendran en cuenta a los efectos de la rescision del Contrato, sefialados en los documen-
tos relativos a las “Condiciones Generales o Particulares de Indole Facultativa”, sino en el caso de que la Direccion Facultativa o el Contratista los
hubieran hecho notar dentro del plazo de cuatro meses, contados desde la fecha de la adjudicacion. Las equivocaciones materiales no alteraran la
baja proporcional hecha en la Contrata, respecto del importe del presupuesto que ha de servir de base a la misma, pues esta baja se fijara siempre
por la relacién entre las cifras de dicho presupuesto, antes de las correcciones y la cantidad ofrecida.

Contratandose las obras a riesgo y ventura, es natural por ello que, en principio, no se debe admitir la revision de los precios contratados.
No obstante, y dada la variabilidad continua de los precios de los jornales y sus cargas sociales, asi como la de los materiales y transportes, que es
caracteristica de determinadas épocas anormales, se admite, durante ellas, la revision de los precios contratados, bien en alza o en baja y en armonia
con las oscilaciones de los precios en el mercado.

Por ello y en los casos de revision al alza, el Contratista puede solicitarla del Propietario, en cuanto se produzca cualquier alteracién de
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precio, que repercuta aumentando los costos. Ambas partes convendran el nuevo precio unitario, antes de comenzar o de continuar la ejecucion de
la unidad de obra en que intervenga el elemento cuyo precio en el mercado, y por causa justificada, haya subido, especificandose y acordandose,
también previamente, la fecha a partir de la cual se aplicara el precio revisado y elevado, para lo cual se tendra en cuenta y cuando asi se proceda,
el acopio de materiales en la obra. En el caso de que el Propietario tuviera conocimiento de la existencia de precios de materiales, transportes, efc.,
inferiores a los que el Contratista desee percibir, aquel tiene la facultad de proponer al Contratista, y éste la obligacion de aceptarlos, los materiales,
transportes, etc., a precios inferiores de los pedidos por el Contratista, en cuyo caso, como es logico y natural, se tendran en cuenta para la revision,
los precios de los materiales, transportes, etc., adquiridos por el Contratista, merced a la informacion del Propietario.

Cuando el Propietario o la Direccion Facultativa, en su representacion, solicite del Contratista la revision de precios, por haber bajado los de
los jornales, materiales, transportes, etc., se convendra entre las dos partes la baja a realizar en los precios unitarios vigentes en la obra, en equidad
con la experimentada por cualquiera de los elementos constitutivos de la unidad de la obra y la fecha en que empezaran a regir los precios revisados.
Cuando, entre los documentos aprobados por ambas partes, figurase el relativo a los precios unitarios contratados descompuestos, se seguira un
procedimiento similar al preceptuado en los casos de revision, por alza de precios.

El Contratista debera percibir el importe de todas aquellas unidades de obra que haya ejecutado, con arreglo y sujecion a los documentos
del Proyecto, a las condiciones de la contrata y a las 6rdenes e instrucciones que, por escrito, entregue la Direccién Facultativa, y siempre dentro de
las cifras a que asciendan los presupuestos aprobados.

Tanto en las certificaciones como en la liquidacion final, las obras seran, en todo caso, abonadas a los precios que para cada unidad de obra
figuren en la oferta aceptada, a los precios contradictorios fijados en el transcurso de las obras, de acuerdo con lo previsto en el presente “Pliego de
Condiciones Generales de Indole Econoémica” a estos efectos, asi como respecto a las partidas alzadas y obras accesorias y complementarias.

Si las obras se hubieran adjudicado por subasta o concurso, serviran de base para su valoracién los precios que figuren en el Presupuesto
del Proyecto, con las mismas condiciones expresadas anteriormente para los precios de la oferta; al resultado de la valoracién ejecutada en dicha
forma se le aumentara el tanto por ciento necesario para la obtencion del precio de contrata, y de la cifra obtenida se descontara la que proporcional-
mente corresponda a la baja de subasta o remate.

En ningln caso, el nimero de unidades que se consigne en el Proyecto o en el Presupuesto podra servir de fundamento para reclamacio-
nes de ninguna especie.

Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos y su importe correspondera precisamente al de las certifi-
caciones de obra expedidas por la Direccion Facultativa, en virtud de las cuales se verificaran aquéllos. En ningin caso podra el Contratista, alegando
retraso en los pagos, suspender trabajos ni ejecutarlos a menor ritmo que el que les corresponda, con arreglo al plazo en que deban terminarse.

El importe de la indemnizacion que debe abonar el Contratista por causas de retraso no justificado, en el plazo de terminacion de las obras
contratadas, sera el importe de la suma de perjuicios materiales causados por la imposibilidad de ocupacion del inmueble, debidamente justificados.

El Contratista no tendra derecho a indemnizacion por causa de pérdidas, averias o perjuicios ocasionados en las obras, sino en los casos
de fuerza mayor. Para los efectos de este articulo, se consideraran, como tales casos, Unicamente los que siguen:

1) Los incendios causados por electricidad atmosférica.
2) Los darios producidos por terremotos 0 maremotos.

3) Los producidos por vientos huracanados, mareas y crecidas de los rios, superiores a las que sean de prever en el pais, y siempre que
exista constancia inequivoca de que por el Contratistas se tomaron las medidas posibles, dentro de sus medios, para evitar o atenuar los dafios.

4) Los que provengan de movimientos del terreno en que estén construidas las obras, si no son consecuencia de trabajos realizados en
ellas.

5) Los destrozos ocasionados violentamente, a mano armada, en tiempo de guerra, movimientos sediciosos, populares o robos tumultuo-
S0S.

La indemnizacion se referira, exclusivamente, al abono de las unidades de obra ya ejecutadas o materiales acopiados a pie de obra; en
ningun caso comprendera medios auxiliares, maquinaria o instalaciones, etc., propiedad de la Contrata.

No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que la Direccion Facultativa haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos
nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el Contrato.

Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del proyecto, a menos que la
Direccion Facultativa ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada, durante todo el tiempo que dure su ejecucion, hasta la recepcion definitiva; la
cuantia del seguro coincidira, en cada momento, con el valor que tengan, por Contrata, los objetos que se hayan asegurado. El importe abonado por
la Sociedad Aseguradora, en caso de siniestro, se ingresara en cuenta, a nombre del Propietario, para que, con cargo a ella, se abone la obra que
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se construya, y a medida que ésta se va realizando. El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de
los trabajos de la construccidn. En ningln caso, salvo conformidad expresa del Contratista hecha en documento publico, el Propietario podréa dispo-
ner de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccion de la parte siniestrada; la infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo
suficiente para que el Contratista pueda rescindir la Contrata, con devolucion de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una
indemnizacién equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro y que no le hubiesen abonado, pero sélo en proporcion
equivalente a lo que suponga la indemnizacion abonada por la Compafiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro,
que seran tasados a estos efectos por la Direccion Facultativa.

En las obras de reforma o reparacion se fijara previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se previene,
se entendera que el seguro ha de comprender toda parte del edificio afectado por la obra.

El seguro incluira los posibles dafios a terceros que se pudieran producir.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la poliza o pélizas de Seguros, los pondra el Contratista antes de contratarlos en
conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no
haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, la Direccién Facultativa, en representacion del Propietario, procedera a disponer
todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuere menester para su buena conservacion, abonandose todo ello
por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el caso de rescision del Contrato, esta obligado
a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que la Direccion Facultativa fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del mismo corra a cargo del Contratista, no debera
haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuere
preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y repasar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en
la forma prevista en el presente “Pliego de Condiciones Econémicas”.

La Direccién Facultativa se niega, de antemano, al arbitraje de precios, después de ejecutada la obra, en el supuesto de que los precios
base contratados no sean puestos en su conocimiento previamente a la ejecucion de la obra.

El Contratista se obliga a destinar a su costa un vigilante permanente de obras que prestara sus servicios de acuerdo con las érdenes
recibidas de la Direccion Facultativa.

4 CONDICIONES GENERALES DE INDOLE LEGAL

Ambas partes se comprometen, en sus diferencias al arbitrio de amigables componedores, designados, uno de ellos por el Propietario, otro
por la Contrata y tres Técnicos Superiores por el C.O. correspondiente, uno de los cuales sera forzosamente, el Director de la Obra.

El Contratista es responsable de la ejecucion de las obras en las condiciones establecidas en el contrato y en los documentos que compo-
nen el Proyecto.

Como consecuencia de ello, vendra obligado a la demolicion y construccidn de todo lo mal ejecutado, sin que pueda servir de excusa el que
la Direccion Facultativa haya examinado y reconocido la construccion durante las obras, ni el que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.

El Contratista se obliga a lo establecido en la Ley de Contratos de Trabajo y ademas a lo dispuesto por la de Accidentes de Trabajo, Subsidio
Familiar y Seguros Sociales.

Seran de cargo y cuenta del Contratista el vallado y la policia del solar, cuidando de la conservacidn de sus lineas de lindero y vigilando
que, por los poseedores de las fincas contiguas, si las hubiese, no se realicen durante las obras, actos que mermen o modifiquen la propiedad.

Toda observacion referente a este punto sera puesta inmediatamente en conocimiento de la Direccion Facultativa.

El Contratista es responsable de toda falta relativa a la Policia Urbana y a las Ordenanzas Municipales, a estos respectos, vigentes en la
localidad en que la edificacién esta emplazada.

En casos de accidentes ocurridos a los operarios, con motivo y en el ejercicio de los trabajos para la ejecucion de las obras, el Contratista

se atendra a lo dispuesto, a estos respectos, en la legislacién vigente, siendo, en todo caso, Unico responsable de su incumplimiento y sin que, por
ningun concepto pueda quedar afectada la propiedad por responsabilidad en cualquier aspecto.
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El Contratista esta obligado a adoptar todas las medidas de seguridad que las disposiciones vigentes preceptian, para evitar, en lo posible,
accidentes a los obreros 0 a los viandantes, no sélo en los andamios, sino en todos los lugares peligrosos de la obra -huecos de escalera, ascensores,
etc.-, especialmente lo que dispone el Real Decreto 1627/97 de 24 octubre 1997 sobre Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras
de Construccidn, la Ley 31/95 de 8 noviembre 1995 sobre Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto 39/97, modificado por Real Decreto
780/98 que establece el Reglamento de los Servicios de Prevencién.

Asi como a lo establecido en la Ordenanza del Trabajo para las Industrias de la Construccién, Vidrio y Ceramica, Ordenes 28-8-70 y
21-11-70.

En el caso de existir para la obra el Estudio de Seguridad a que se refieren el Real Decreto 1627/97 de 24 octubre 1997 sobre Disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

De los accidentes o perjuicios de todo género que, por no cumplir el Contratista lo legislado sobre la materia, pudieran acaecer o sobrevenir,
sera éste el Unico responsable, 0 sus representantes, en la obra, ya que se considera que en los precios contratados estan incluidos todos los gastos
precisos para cumplimentar debidamente dichas disposiciones legales.

El Contratista sera responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran tanto en la edificacién donde se
efectlen las obras como en las contiguas. Sera, por tanto, de su cuenta, el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiera
lugar, de todos los dafios y perjuicios que puedan causarse en las operaciones de ejecucion de las obras.

El contratista cumplira los requisitos que prescriben las disposiciones vigentes sobre la materia, debiendo exhibir, cuando a ello fuere re-
querido, el justificante de tal cumplimiento.

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante
el tiempo de ejecucion de las obras y por concepto inherente a los propios trabajos que se realizan, correra a cargo de la Contrata, siempre que, en
las condiciones particulares del Proyecto, no se estipule lo contrario. No obstante, el Contratista debera ser reintegrado del importe de todos aquellos
conceptos que la Direccion Facultativa considere justo hacerlo.

El Contratista tiene derecho a sacar copias, a su costa, de los planos, presupuestos y pliegos de condiciones y demas documentos del
proyecto.

El Técnico autor del Proyecto, si el Contratista lo solicita, autorizara estas copias con su firma, una vez confrontadas.

Se consideraran causas suficientes de rescision, las que a continuacién se sefialan:

12 La muerte o incapacidad del Contratista.

22 La quiebra del Contratista.

En los casos anteriores, si los herederos aun previa justificacion de capacidad técnica, ofrecieran llevar a cabo las obras, bajo las mismas
condiciones estipuladas en el Contrato, el Propietario puede admitir o rechazar el ofrecimiento, sin que en este Ultimo caso tengan aquéllos derecho
a indemnizacion alguna.

3?2 Las alteraciones del Contrato por las causas siguientes:

a) La modificacion respecto al Proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del mismo, a juicio de la Direccién Facul-
tativa y, en cualquier caso, siempre que la variacién del Presupuesto de ejecucion, como consecuencia de estas modificaciones, represente, en mas

0 menos, el 40 por 100, como minimo, de alguna de las unidades del Proyecto modificadas.

b) La modificacién de unidades de obra, siempre que estas modificaciones representen variaciones en mas o menos del 40 por 100, como
minimo, de alguna de las unidades del Proyecto modificadas.

42| a suspension de obra comenzada y, en todo caso, siempre que, por causas ajenas a la Contrata, no se dé comienzo a la obra adjudi-
cada dentro del plazo de tres meses, a partir de la adjudicacion; en este caso, la devolucion de la fianza sera automatica.

52 El no dar comienzo la Contrata los trabajos dentro del plazo sefialado en las condiciones particulares del Proyecto.

62 El incumplimiento de las condiciones del contrato, cuando implique descuido o mala fe, con perjuicio de los intereses de la obra.
72 La terminacién del plazo de ejecucion de la obra, sin haberse llegado a ésta.

82 El abandono de la obra sin causa justificada.

92 La mala fe en la ejecucion de los trabajos.
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5 CONDICIONES DE iNDOLE TECNICA

Todos los trabajos 0 materiales empleados cumpliran la “Resolucion General de Instrucciones para la Construccion”, de 31 de Octubre de
1966.

En todos los trabajos que se realicen en la obra, se observaran, y el encargado sera el responsable de hacerlas cumplir, las disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion definidas en el Real Decreto 1627/97 y las determinaciones fijadas por el Reglamento de
los Servicios de Prevencion por Real Decreto 39/97, asi como lo dispuesto en la Ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobado
por Orden de 9 de Marzo de 1971, asi como cuantas Normas Técnicas Reglamentarias hayan dictado los Organismos competentes.

Todos los trabajos de replanteo necesarios para la ejecucion de las obras seran realizados por cuenta y riesgo del contratista, a los que la
Direccion Facultativa dara el visto bueno, previos los tramites legales que la tirada de cuerdas exija, en funcion de las disposiciones que los organis-
mos oficiales competentes (Ayuntamiento, Diputacion, Gobierno Vasco, Gobierno de Navarra etc.) hayan dictado sobre ellos. Todos los materiales o
partidas de obra cuyas condiciones de calidad no se especifiquen en el presente Pliego de Condiciones, o en las Normas que en él se citan, cumpliran
las especificaciones de la correspondiente Norma Basica de la Edificacion y en su defecto, norma europea que la Direccidn Facultativa autorice.

5.1_ALBANILERIA
LADRILLOS CERAMICOS

El “Pliego General de Condiciones para la recepcion de los ladrillos cerdmicos en las obras de construccion RL-88 aprobado por Orden
de 27 de Julio de 1988” es de obligatoria observancia en la presente obra de construccion, complementando las condiciones que a continuacion se
citan. No obstante se podran emplear ladrillos especiales con el visto bueno de la Direccion Facultativa de la obra tras la justificacion documental que
demuestre la idoneidad de los mismos, para la funcion a que se destinen.

Caracteristicas

Tanto si son macizos, perforados o huecos, y si su destino es para fabricas con revestimiento (NV) o vistas (V), presentaran regularidad de
color, forma, dimensiones y masa, con las tolerancias indicadas en RL-88. Su resistencia a compresion (M = P =100 Kp/cm2, H = 50 Kp/cm2), no ser
heladizos, no eflorescidos si son 'V, y con un limite de succién de 0,45 gr/lcm2 por minuto, estaran garantizados por el fabricante con documentos de
ensayos.

No presentaran defectos tales como fisuras, exfoliaciones, desconchados ni caliches.
Suministro y recepcion

Se suministraran empaquetados y descargados por medios mecanicos, nunca por vuelco. En el empaquetado figuraran las caracteristicas
esenciales y distintivo del fabricante.

La extraccion de muestras, su etiquetado, almacenaje y envio a laboratorio para su ensayo, si la documentacion presentada por el fabrican-
te debe ser contrastada segun el criterio de la Direccion de la Obra, asi como los correspondientes ensayos, seré todo ello realizado de acuerdo con
lo especificado en RL-88.

Ejecucion de cierres y tabiques

Todos ellos seran completamente verticales y bien alineados horizontalmente. En los paramentos de doble tabicén, se engarzaran ambos
tabiques, cruzando los ladrillos de un tabique a otro; se tendra sumo cuidado de que la masa de un tabique no tome contacto con la del otro; esta
operacion se haré, por lo menos, con cuatro piezas en cada metro cuadrado, pudiendo sustituirse este sistema con otro que, a juicio de la Direccion,
ofrezca suficiente garantia (ganchos de hierro, etc.). En la ejecucién de tabique, las dos ultimas hiladas se tomaran con mortero de yeso.

Norma basica de la Edificacion NBE FL-90 “Muros resistentes de fabrica de ladrillo”

Los tabiques o muros resistentes de fabrica de ladrillo, cumpliran las especificaciones de la Norma Béasica NBE FL-90, aprobada por R.D.
1723/1990 de 20 Diciembre, asi como los cementos, cales, arenas, aguas y aditivos empleados en la fabricacién de morteros utilizados en el levante
de aquellos.

El tipo de aparejo, tipo de juntas y enlace de la fabrica con los diferentes elementos constructivos de la obra se ajustaran a lo especificado
en la citada Norma Bésica o en la NTE-EFL si la Direccion Facultativa no indica otra cosa.

Los muros de bloques ceramicos perforados (Termoarcilla) se levantaran de acuerdo a la normativa citada.

Fabricas de bloque de hormigén

Se levantaran de acuerdo con las especificaciones de la Norma NTE-EFB, con especial atencién a la disposicion de nervios de hormigén
armado de refuerzo y atado. Cumpliran asi mismo el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la recepcién de Bloques de Hormigon RB-90,
aprobado por Orden de 4 de Julio de 1990.
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En la ejecucion de las demas partidas de albafileria se cumplimentara estrictamente lo sefialado en el Presupuesto y ateniéndose a las
advertencias de la Direccion.

En el caso de tabiques de vidrio, se ajustaran a las prescripciones de los correspondientes Documentos de homologacion o Idoneidad

Técnica expedidos por el Laboratorio Homologado correspondiente.

5.2_SANEAMIENTO

Ejecucion de las redes

Las zanjas para tuberias de conduccidn de aguas sucias, se ejecutaran de acuerdo con las alineaciones indicadas en los planos y sus
fondos llevaran una pendiente uniforme.

Los conductos seran de la calidad y dimensiones indicadas en el presupuesto e iran colocados sobre un buen lecho de arena y las juntas se
haran con buena masa de cemento y de forma que los tubos comprendidos en cada tramo entre arquetas estén perfectamente alineados en ambas
direcciones (en la direccion que marca la zanja y en la direccién de la pendiente).

Arquetas y sumideros

En todo cambio de direccion y al pie de las bajantes de aguas negras, se colocara una arqueta construida en las condiciones indicadas
en el presupuesto. Los sumideros seran siempre sifénicos, metalicos, o0 en todo caso homologados y sus dimensiones seran proporcionales a las
necesidades de evacuacidn que se prevea.

El “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones” 0.15-1X-86 del MOPU se cumplira en
cuanto al presente Proyecto le concierne.

Los desagties y bajantes en P.V.C. de aguas de lluvia o negras, frias o calientes, cumpliran las especificaciones de las normas UNE 53.114
y 53.332. Por consideraciones de indole ecologica y ambiental se utilizara el Polipropileno con preferencia al P.V.C., siempre que sea posible.

Las fosas sépticas se instalaran en caserios y viviendas unifamiliares en zona rural de acuerdo al D.F. 37/19-VI-1990.

5.3_SOLADOS Y ALICATADOS
Colocacion de baldosas y condiciones que deberan reunir los materiales

Sobre la superficie del soporte se aplicara un mortero resistente de consistencia plastica, que no produzca retracciones y sobre él, una capa
de cemento-cola. En grandes superficies se dispondran juntas elasticas que permitan la libre deformacion térmica (al exterior cada 2-3 m). Las bal-
dosas se colocaran con sus juntas perfectamente alineadas y perpendiculares entre si. Se tendra especial cuidado en que la superficie embaldosada
quede completamente plana y con una pendiente minima (0,3 a 0,5 por 100) hacia los desaguies. Se desechara toda pieza que presente el menor
defecto, tanto en dimensiones como en los cantos.

Colocacion de gradas

Las huellas de las gradas se colocaran completamente horizontales. No se admitiran gradas que ofrezcan irregularidades mayores de 5
mm. de anchura y 3 mm. de altura.

5.4_YESOS

Todos los yesos empleados en la obra cumpliran las condiciones que se especifican en el “Pliego General de Condiciones para la recepcion
de Yesos y Escayolas en las obras de construccion RY-85", aprobado por Orden de 31-5-85, y seran homologados obligatoriamente de acuerdo con
el Decreto 1312/1986 de 25 de Abril del Ministerio de Industria y Energia.

5.5_CARPINTERIA
Carpinteria-taller

Las formas y dimensiones de los bastidores y marcos seran las indicadas en presupuesto y planos y se colocaran con ferreteria de buena
calidad. Las dimensiones maximas de bisagra a bisagra seran inferiores a los 80 centimetros y las dimensiones de las mismas no seran inferiores
alos 12 centimetros. Para las fallebas y demas dispositivos de cierre sera condicidn indispensable la presentacion de muestras a la Direccidn de la
obra, para su aprobacién. En la colocacién de los marcos, se tendra en cuenta el detalle de los planos, para el recibido de los mismos, que se hara
siempre con buena masa de hormigén: esto se exigira rigurosamente, sobre todo en los marcos de fachada, para evitar toda clase de penetraciones
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de humedades. No se admitira ninguna madera himeda, con repelos, nudos, saledizos y otros defectos.

La contrata sera responsable de los desperfectos que sean consecuencia, aunque sea indirecta, de las deficiencias de calidad, grado de
humedad o colocacion tanto de la carpinteria de los huecos de fachada como de los interiores y tarima o parquet de madera.

El proveedor de la carpinteria de los huecos exteriores, presentara el correspondiente certificado de idoneidad técnica tanto de los mate-
riales (UNE 56220-21-29-31 y 34) como el de cumplimiento de la permeabilidad méxima al aire ensayada de cuerdo con la norma UNE-7-405-76 o
la correspondiente europea EN-42, de modo que se cumpla lo especificado en el Articulo 20 y el punto 1.29 del Anexo 1 de la Norma Basica de la
edificacion (NBE-CT-79) sobre condiciones térmicas en los edificios, asi como de la Resistencia al viento (UNE-85204, EN-107), y aislamiento acus-
tico (NBE-CA-88), acordes con las especificaciones de la Memoria del Proyecto.

Carpinteria de madera en ventanas

Los perfiles cumpliran las especificaciones técnicas de calidad, y seran homologados de acuerdo con las normas dictadas por el Real
Decreto 2699/1985 de 27 de Diciembre del Ministerio de Industria y Energia.

Otras carpinterias

En el caso de instalacidn de carpinterias de P.V.C., Poliuretano, Poliester, Acero, etc., el instalador facilitara los documentos que, emitidos
por laboratorios homologados, garanticen su idoneidad. Las de madera natural se trataran con proteccion a rayos U.V. a poro abierto.

Sellados

Se sellaran, tanto los huecos como sus acristalamientos, con siliconas o espumas avaladas por sus correspondientes certificados.

5.6_FONTANERIA

Abastecimiento de agua

Todas las instalaciones cumplirén las “Normas Basicas para las instalaciones de suministro de agua” aprobadas por Orden de 9 de Diciem-
bre de 1975 y Complemento por Resolucién de 14 de febrero de 1980 de la Direccion General de la Energia, y el “Pliego de Prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua”.

Orden de 28 de Julio de 1974 y “Contadores de agua fria” Orden de 28 de Diciembre de 1988 del MOPU

Todos los elementos seran de las dimensiones y calidad indicadas en el Proyecto.

Las tuberias de abastecimiento de agua fria seran preferentemente de Polietileno de alta densidad PE. Las de distribuicén interior de agua
fria y caliente, de reticulado. Las de calefaccion, de Cobre, PB o PE serie 3. Los materiales plasticos que vayan a ser utilizados en calefaccion, agua
sanitaria fria y agua sanitaria caliente se ajustaran a las determinaciones fijadas.

Las de hierro galvanizado soldadas o estiradas, cumpliran las prescripciones de la norma:

UNE 19047/85: “Tubos de acero soldados y galvanizados para instalaciones de agua fria y caliente”, 0

UNE 19048/85: “Tubos de acero sin soldadura, galvanizados para instalaciones de agua fria y caliente”.

El recubrimiento galvanico se ajustara a las especificaciones de la norma UNE 37505/75: “Tubos de acero galvanizados en caliente.

Caracteristicas.

Métodos de ensayo”, con un aporte minimo de 400 gr. de zinc por m2 de superficie.

Los tubos de evacuacién de PVC o Polipropileno PP, estaran homologados y los primeros de acuerdo con las normas UNE 53114 y 53332,
utilizando para las aguas usadas la serie C, pudiendo serlo la serie F para ventilacion y aguas pluviales.

Montaje

Si a juicio de la Empresa o persona responsable del montaje de las instalaciones, los documentos del proyecto fueran insuficientes o no
se ajustaran tanto a las necesidades de la obra, por modificaciones posteriores, como a las exigencias de la legislacion vigente, la citada empresa,
antes de iniciar los trabajos, presentara a la Direccién Facultativa la documentacion que exija la definicidn completa de las instalaciones que pretende
realizar, con especificacion de las calidades, dimensiones, marcas y modelos de todos los materiales incluidos en la obra, asi como de los sistemas
de empalme, fijado de la instalacion a la obra, etc.
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Antes de comenzar la colocacion de los conductos tanto de traida como de evacuacion de agua y combustibles liquidos, se presentara
una muestra a la Direccién Facultativa, la cual, y por cuenta de la contrata, mandara hacer los analisis que crea oportunos para la verificacion de los
materiales empleados, especialmente las tuberias de hierro galvanizado, las cuales, aun cuando no se realizaran, no eximiran de su responsabilidad
a la Contrata respecto a las calidades y condiciones de colocacion.

Si en los documentos del Proyecto no se indica lo contrario, ni el instalador presenta ofra alternativa a la Direccién Facultativa, toda la
instalacion se ajustara a lo especificado en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion IC, ID, IF, IG e IS.

Durante el montaje de la instalacién se citan como cuidados elementales a tener en cuenta, la limpieza de los materiales y aparatos antes
de su colocacién, taponar los agujeros previstos para la futura instalacion de aparatos, cuidar la caida de cascotes y otros objetos por las bajantes,
sujetarlas a la obra de fabrica con abrazaderas especiales para cada caso e independizar totalmente la instalacion de la estructura del edificio.

Las conducciones de agua caliente iran calorifugadas y encamisadas de modo que se permitan las dilataciones. Para evitar condensacio-
nes, se ha de cuidar que la separacién entre tuberias de agua caliente y fria sea como minimo de 4 cms. y, si éstas corren horizontalmente, la de
agua caliente debe ir encima de la de agua fria, ajustandose a las prescripciones marcadas por las Instrucciones Técnicas aprobadas junto con el
Reglamento de Instalaciones Térmicas por Real Decreto 1751 de 31 de julio de 1998.

Se pondra especial cuidado en evitar el contacto de cualquier tuberia de hierro galvanizado con el yeso, y con mortero o terrenos en los que
no se tenga la certeza de que no existen indicios del mismo, o de cloruros. El sellado de juntas de paso a través de muros o forjados se realizara con
masillas plasticas.

Para la unién de distintos materiales se tendra en cuenta la posibilidad de electrélisis en funcién de la composicién de los materiales mis-
mos, su orden segun la direccion del liquido contenido y la composicién quimica de este ultimo.

Se consideran materiales incompatibles con las aguas agresivas, los siguientes:

acero galvanizado aguas duras

plomo aguas blandas

cobre aguas amoniacales

hormigén aguas sulfatadas

fibrocemento aguas acidas (detergentes, grasas, etc.)

En el caso de utilizarse en las acometidas o distribucion de agua fria o caliente, conductos de Polietileno, Polibutileno, Polipropileno o
similares, éstos cumpliran las especificaciones de las normas UNE 53131 y 53133 y demas correspondientes a los materiales que los componen.

5.7_APARATOS SANITARIOS

Los aparatos sanitarios ceramicos para utilizar en locales de higiene corporal, cocinas y lavaderos, estaran homologados de acuerdo
con la Orden de 14 de Mayo de 1986 del Ministerio de Industria y Energia.

5.8_INSTALACIONES TERMICAS

Las instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua caliente sanitaria cumpliran en todos sus extremos lo preceptuado por el Reglamen-
to (RITE) que regula dichas instalaciones, aprobado por R.D. 1751/31-VII-1998, asi como las Instrucciones Técnicas Complementarias ITE que lo

desarrollan.

Los generadores de calor cumpliran con el Real Decreto 275/95 de 24 de febrero por el que se dictan normas sobre requisitos minimos de
rendimiento de las calderas nuevas de agua caliente alimentadas por combustibles liquidos y gaseoso.

Las calderas, acumuladores, calentadores, intercambiadores, tuberias, etc. cumpliran ademas el Reglamento de aparatos a presion.

RD 1244/4-1V-79, Instrucciones ITC-MIE-AP y las demés Disposiciones de aplicacion a los aparatos a presion.

Recepcion y montaje

Ala llegada a obra se comprobara que las caracteristicas técnicas de todos los materiales suministrados por el fabricante segun ITE- 04,
corresponden con las especificadas en proyecto. Las aberturas de conexion de todos los aparatos y equipos deberan estar convenientemente
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protegidos durante el transporte, almacenamiento y montaje, hasta tanto no se proceda a su unién. Si es de temer la oxidacién de las superficies
mencionadas, éstas deberan recubrirse con pinturas antioxidantes, grasas o aceites que deberan ser eliminados en el momento del acoplamiento.

Antes de comenzar los trabajos la empresa instaladora debera efectuar el replanteo de todos y cada uno de los elementos de la instalacion
y debera contar con la aprobacion del Director de la Instalacién.

Toda instalacién debe funcionar, bajo cualquier condicién de carga, sin producir ruidos o vibraciones que puedan considerarse inaceptables
0 que rebasen los niveles maximos establecidos en este reglamento en la tabla 3 de la ITE.02.2.3.1. para lo cual los equipos y conducciones se
aislaran de los elementos estructurales segun la UNE 100153.

Las conducciones de la instalacion deben estar sefializadas con franjas, anillos y flechas dispuestos sobre la superficie exterior de las
mismas o de su aislamiento térmico, en el caso de que lo tengan, de acuerdo con lo indicado en UNE 100100. En la sala de maquinas se dispondra
el caddigo de colores, junto al esquema de principio de la instalacion.

Instalaciones

Las redes de Distribucion deberan aislarse segun el apéndice 03.1 del RITE, cumpliendo el material aislante con la UNE 100171, siendo las
tuberias de material capaz de resistir la presion de servicio a la temperatura de funcionamiento y la accion agresiva del agua caliente.

Las tuberias se instalaran de forma ordenada, disponiéndolas, siempre que sea posible, paralelamente a tres ejes perpendiculares entre si
y paralelos a los elementos estructurales del edificio, salvo las pendientes que deben darse a los elementos horizontales.

La separacion entre la superficie exterior del recubrimiento de una tuberia y cualquier otro elemento sera tal que permita la manipulacién y
el mantenimiento del aislante térmico, si existe, asi como de valvulas, purgadores, aparatos de medida y control etc.

Las conexiones entre equipos con partes en movimiento y tuberias se efectuaran mediante elementos flexibles, admitiéndose las uniones
roscadas de tuberias a equipos o aparatos cuando el diametro sea igual o inferior a DN50.

No deberan realizarse uniones en el interior de los manguitos que atraviesen muros, forjados u otros elementos estructurales.

Los cambios de seccion en las tuberias horizontales se efectuaran con manguitos excéntricos y con los tubos enrasados por la generatriz
superior para evitar la formacion de bolsas de aire.

En las derivaciones horizontales realizadas en tramos horizontales se enrasaran las generatrices superiores del tubo principal y del ramal.

El acoplamiento de tuberias de materiales diferentes se hara por medio de bridas; si ambos materiales son metalicos, la junta sera dieléc-
trica. En los circuitos abiertos, el sentido de flujo del agua debe ser siempre desde el tubo de material menos noble hacia el material mas noble.

Los manguitos Pasamuros deben colocarse en la obra de albafiileria o de elementos estructurales cuando éstas se estén ejecutando.

El espacio comprendido entre el manguito y la tuberia debe rellenarse con una masilla plastica, que selle totalmente el paso y permita la
libre dilatacién de la conduccion. Los manguitos deben acabarse a ras del elemento de obra, salvo cuando pasen a través de forjados, en cuyo caso
deben sobresalir unos 2 cm por la parte superior. La holgura al paso de tuberias no puede ser mayor que 3 cm.

Cuando el manguito atraviese un elemento al que se le exija una determinada resistencia al fuego, la solucién constructiva del conjunto
debe mantener, como minimo, la misma resistencia y seguir las determinaciones de la CPI en vigor.

La colocacion de la red de distribucion del fluido caloportador se hara siempre de manera que se evite la formacion de bolsas de aire.

En los tramos horizontales las tuberias tendran una pendiente ascendente hacia el purgado mas cercano o hacia el vaso de expansion,
cuando éste sea de tipo abierto y, preferentemente, en el sentido de circulacion del fluido. El valor de la pendiente sera igual al 0,2% como minimo,
tanto cuando la instalacion esté fria como cuando esté caliente En los circuitos cerrados, donde se crean puntos altos debido al trazado (finales de
columnas, conexiones a unidades terminales etc.) o a las pendientes mencionadas anteriormente, se instalaran purgadores que eliminen el aire que
alli se acumule, preferentemente de forma automatica.

Pruebas

Previamente a la recepcidn de las Instalaciones a que se refiere el presente apartado, se procedera a la realizacidn de las pruebas defi-
nidas en la Instruccién Técnica correspondiente, por parte de la empresa instaladora. Previamente se notificara a la Direccion de la Obra la fecha
y circunstancias en que se realizaran, con objeto de que ésta pueda dar el visto bueno a la Instalacion, sin que éste exima de la obtencion de las
correspondientes autorizaciones de puesta en uso por parte de las instancias oficiales competentes.

Todas las pruebas se efectuaran en presencia del director de obra o persona en quien delegue, quien debera dar su conformidad tanto al
procedimiento seguido como a los resultados.

Pruebas hidrostaticas de redes de tuberias
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Todas las redes de circulacidn de fluidos portadores deben ser probadas hidrostaticamente, a fin de asegurar su estanqueidad, antes de
quedar ocultas por obras de albafiileria, material de relleno o por el material aislante.

Independientemente de las pruebas parciales a que hayan sido sometidas las partes de la instalacion a lo largo del montaje, segun se define
en la ITE-06.2, debe efectuarse una prueba final de estanqueidad de todos los equipos y conducciones a una presion en frio equivalente a vez y media
la de trabajo, con un minimo de 6 bar, de acuerdo a UNE 100151.

Posteriormente se realizaran pruebas de circulacién de agua, poniendo las bombas en marcha, comprobando la limpieza de los filtros y
midiendo presiones y, finalmente, se realizara la comprobacion de la estanqueidad del circuito con el fluido a la temperatura de régimen.

Por ultimo, se comprobara el tarado de todos los elementos de seguridad.

Pruebas de redes de conductos

Los conductos de chapa se probaran de acuerdo con UNE 100104.

Pruebas de libre dilatacion

Una vez que las pruebas anteriores hayan sido satisfactorias y se hayan comprobado hidrostaticamente los elementos de seguridad, las
instalaciones equipadas con calderas se llevaran hasta la temperatura de tarado de los elementos de seguridad, habiendo anulado previamente la

actuacion de los aparatos de regulacién automatica.

Durante el enfriamiento de la instalacién y al finalizar el mismo, se comprobara visualmente que no han tenido lugar deformaciones apre-
ciables en ningin elemento o tramo de tuberia y que el sistema de expansion ha funcionado correctamente.

Por ultimo, se comprobara que la instalacion cumple con las exigencias de calidad, confortabilidad, seguridad y ahorro de energia de estas
instrucciones técnicas. Particularmente se comprobaré el buen funcionamiento de la regulacién automatica del sistema.

Puesta en marcha y recepcion

Una vez realizadas las pruebas finales con resultados satisfactorios en presencia del director de obra, se procedera al acto de recepcion
provisional de la instalacion con el que se dara por finalizado el montaje de la instalacion. En el momento de la recepcion provisional, la empresa
instaladora debera entregar al director de obra la documentacidn siguiente:

Una copia de los planos de la instalacidn realmente ejecutada, en la que figuren, como minimo, el esquema de principio, el esquema de
control y seguridad, el esquema eléctrico, los planos de la sala de maquinas y los planos de plantas, donde debe indicarse el recorrido de las conduc-
ciones de distribucion de todos los fluidos y la situacion de las unidades terminales.

Una memoria descriptiva de la instalacion realmente ejecutada, en la que se incluyan las bases de proyecto y los criterios adoptados para
su desarrollo.

Una relacion de los materiales y los equipos empleados, en la que se indique el fabricante, la marca, el modelo y las caracteristicas de
funcionamiento, junto con catalogos y con la correspondiente documentacion de origen y garantia.

Los manuales con las instrucciones de manejo, funcionamiento y mantenimiento, junto con la lista de repuestos recomendados.
Un documento en el que se recopilan los resultados de las pruebas realizadas.

El certificado de la instalacion firmado, dado que para la puesta en funcionamiento de la instalacion es necesaria la autorizacion del organis-
mo territorial competente, para lo que se debera presentar ante el mismo un certificado suscrito por el director de la instalacién, cuando sea preceptiva
la presentacion de proyecto y por un instalador, que posea carné, de la empresa que ha realizado el montaje.

El director de obra entregara los mencionados documentos, una vez comprobado su contenido y firmado el certificado, al titular de la insta-
lacién, quien lo presentara a registro en el organismo territorial competente.

Transcurrido el plazo de garantia, que sera de un afio si en el contrato no se estipula otro de mayor duracion, la recepcidn provisional se
transformara en recepcion definitiva, salvo que por parte del titular haya sido cursada alguna reclamacion antes de finalizar el periodo de garantia.

Si durante el periodo de garantia se produjesen averias 0 defectos de funcionamiento, éstos deberan ser subsanados gratuitamente por la
empresa instaladora salvo que se demuestre que las averias han sido producidas por falta de mantenimiento o uso incorrecto de la instalacion.

5.9_ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica y los conductores empleados se regiran por el “Reglamento electrénico para baja tensidén” aprobado por Decreto
2413/1973 de 20 de Septiembre, las Instrucciones ITC.MI.BT, aprobadas por Orden de 31-X-73, a 24-VI1I-92, asi como las Normas UNE que se citan
como de obligado cumplimiento incluyéndolas en la Instruccion MI.BT. 040 del citado Reglamento, segun la Orden de 30-1X-80, y el resto de las Nor-
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mas y Ordenes complementarias dictadas hasta la fecha por el Ministerio de Industria y Energia y los Organismos Autondémicos correspondientes.

5.10_COMBUSTIBLES
Las instalaciones de gas y otros carburantes liquidos se realizaran, y sus componentes cumpliran la siguiente normativa.

Reglamento de Instalaciones de Gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales:
Real Decreto 1853/93 22 octubre 1993. M° Presidencia. B.O.E. 24 noviembre 1993. Correccion de errores. B.O.E. 08 marzo 1994.

Instruccion sobre documentacidn y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles:
Orden 17 diciembre 1985. M° de Industria y Energia. B.O.E. 09 enero 1986.

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones Técnicas complementarias ITC-MIG:
Orden 18 noviembre 1974. M° de Industria y Energia. B.O.E. 06 diciembre 1974. Correccion de errores B.O.E. 14 febrero 1985.

Modificacion puntos 5.1y 6.1 del Reglamento.
Orden 26 octubre 1983. M° de Industria y Energia. B.O.E. 08 noviembre 1983. Correccién de errores B.O.E. 23 julio 1984.

Modificacion de las Instrucciones ITC-MIG-5.1, 5.2, 5.5 y 5.6:
Orden 6 julio 1984. M° de Industria y Energia. B.O.E. 23 julio 1984.

Modificacion de las Instrucciones ITC-MIG-5.1;
Orden 9 marzo 1994. M° de Industria y Energia. B.O.E. 21 marzo 1994.

Modificacion de las Instrucciones ITC-MIG-R.7.1, MIG-R.7.2;
Orden 29 mayo 1998. M° de Industria y Energia. B.O.E. 11 junio 1998.

Reglamento sobre instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) en depositos fijos:
Orden 29 enero 1986. M° de Industria y Energia. B.O.E. 22 febrero 1986.

Normas para instalaciones de gases licuados del petréleo, con depdsitos de capacidad superior a 15 kg:
Resolucion de 25-11-63 de la Direccidn general de industrias siderometalurgicas.

Reglamento de Instalaciones Petroliferas:
Real Decreto 2085/94 20 octubre 1994. M° de Industria y Energia. B.O.E. 27 enero 1995. Correccion de errores B.O.E. 12-agosto 1985.

MI-IP03. Instalaciones Petroliferas para uso propio. Instruccion Técnica complementaria:
Real Decreto 1427/97 15 septiembre 1997. M° de Industria y Energia. B.O.E. 23 octubre 1997.

Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible:
Real Decreto 494/20-V-88 M° de Industria y Energia.

Instrucciones técnicas complementarias de aparatos que utilizan gas como combustible;
ITC MIE.AG. O. 7-6-88 y modificaciones posteriores. M° Industria y Energia.

Contadores de gas:
0. 26-XI1-88 M° de Industria y Energia.

Disposiciones de aplicacion de la directiva 90/396CEE sobre aparatos de gas:
R.D.1428/27-XI-9. M° de Industria, Comercio y Turismo.

5.11_PINTURAY REVESTIMIENTOS

Se daran los bafios indicados en el Presupuesto y la Memoria. Las pinturas seran de buena calidad y de los colores indicados por los Ar-
quitectos. Las caracteristicas de los distintos productos aplicados, asi como su aplicacion seran funcion del soporte, de su localizacion al exterior o
interior, y cumplirén las especificaciones de la Norma Tecnolégica NTE-RPP/1976. Se tendera al uso de pinturas naturales al silicato.

5.12_VIDRIOS

Vidrios planos.- Cumpliran las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
determinadas en la Norma NTE-FVP.

Vidrios especiales.- Cumpliran las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
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determinadas en la Norma NTE-FVE.

Vidrios templados.- Cumpliran las especificaciones de destino, medidas, condiciones de puesta en obra, etc., asi como sus complementos,
determinadas en la Norma NTE-FVT.

Vidrios blindados transparentes o translicidos.- Seran homologados de acuerdo con la Orden de 13 de Marzo de 1989 del Ministerio de
Industria y Energia.

5.13_AISLANTES TERMICOS

Fibra de vidrio

Son de obligado cumplimiento las especificaciones técnicas del R.D. 1637/1986 de 13 de Junio y la homologaciéon de los productos de Fibra
de vidrio utilizados como aislantes térmicos.

Poliestireno expandido

Son de obligado cumplimiento las especificaciones técnicas del R.D. 2709/1985 de 27 de Diciembre y su homologacion por el Ministerio de
Industria y Energia asi como la Norma UNE 92.110.

5.14_TELECOMUNICACION

Normativa

Las instalaciones de television, radio, telefonia y sus componentes, cumpliran las siguientes Normas dictadas por los organismos compe-
tentes:

Ley general de Telecomunicaciones:
Ley 11/98 de 24 abril 1998. Jefatura del estado. B.O.E. 25 abril 1998. Correccion de errores. B.O.E. 11 mayo 1998.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicacion:
Real Decreto-Ley 1/98 de 27 febrero 1998. Jefatura del estado. B.O.E. 28 febrero 1998.

Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones:
Real Decreto 279/99 de 22 febrero 1999. M° de Fomento. B.O.E. 09 marzo 1999.

Instalaciones de Telecomunicaciones.

Las arquetas de entrada y enlace de las instalaciones deberan soportar las sobrecargas normalizadas en cada caso y el empuije del terreno.
La tapa sera de hormigon armado o fundicion.

Las arquetas de entrada dispondran de dos puntos para tendido de cables en paredes opuestas a las entradas de conductos, que soportan
una traccién de 5kN, y su tapa estara provista de cierre de seguridad.

Las arquetas de enlace se dispondran cada 50m de longitud de canalizacion de enlace enterrada, o cambios de direccion.
Conductos

Los conductos mediante tubos deberan ser de material plastico de PVC rigido, ignifugos y de pared interior lisa segun UNE 53112, con una
rigidez dieléctrica minima de 15kV/mm.

Los conductos mediante tubos de acero (exclusivos para canalizacién de enlace) seran galvanizados, con rosca en sus extremos y de
paredes lisas.

Los tubos vacantes llevaran instalado un alambre de acero galvanizado de 2mm de diametro o cuerda plastica de 5mm de diametro, sobre-
saliendo 20cm de cada uno de los extremos del tubo.

Las canalizaciones mediante tubos dispuestas de manera superficial presentaran fijaciones cada metro como maximo mediante grapas
separadoras.

Los conductos mediante canaletas, asi como los accesorios de estas, seran de PVC rigido y cumpliran la norma UNE — EN 50085, o de
material metalico resistente a la corrosidn. El grado de proteccion segun la UNE 20324, sera IP33.7 para la canalizacion de enlace y principal, y IP33.5
para las canalizaciones secundarias.
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Armarios de enlace

Los armarios de enlace, son cajas con un grado de proteccion IP 337. Las de PVC tendran una rigidez dieléctrica minima de 15 kV/mm.
Las metélicas seran de acero galvanizado de 1 mm de espesor minimo, con un recubrimiento interior homogéneo de material aislante de 1 mm de
espesor. Estaran provistos de puerta o tapa y se dispondran sobre la canalizacion de enlace cada 30m de longitud cuando esta sea empotrada o
superficial o cambios de direccion.

Recintos de instalaciones

Los Recintos pueden ser de obra, dotados de escalerilla o canaleta en todo su perimetro interior a 30cm del techo, pavimento rigido que
disipe las cargas electrostaticas y con ventilacion natural o forzada que garantice un minimo de 2 renovaciones a la hora.

Los Recintos pueden ser también armarios modulares ignifugos, siempre que sean para un conjunto de viviendas igual o inferior a veinte.

En cualquier caso los recintos tendran una puerta de acceso metélica con cerradura y de apertura al exterior, se distanciaran un minimo
de 2 metros de las salas de maquinas de ascensores o aire acondicionado y de los centros de transformacion, o bien se les dotara de proteccion
electromagnética.

Se les habilitara una canalizacion eléctrica directa hasta el cuarto de contadores la cual finalizara en el cuadro de proteccién correspondien-
te, el cual sera de material plastico auto extinguible o metalico con un grado de proteccion minimo IP40.

Cada uno de los recintos contara con un sistema de puesta a tierra, esencialmente por un anillo de cobre interior y cerrado de una seccién
minima de 25mm2, en el cual se intercalara al menos una barra colectora de cobre soélida como terminal conectado directamente a la tierra del edificio
que debera tener un valor de resistencia eléctrica no superior a 10d.

El valor méximo de campo eléctrico del equipamiento o sistema de los recintos a los que se les confere un ambiente 2 se fija en 40dBi V/im
en la banda de 30MHz-230MHz y de 47dBU V/m en la banda de 230MHz-1000MHz, medidos a 10m de distancia.

Registros
Los registros principales seran cajas de material aislante, instalados en los recintos de instalacién de telecomunicaciones.

Los registros secundarios podran ser cajas de plastico o metalicas, empotradas en el muro, con un grado de proteccion IP33.5 0 ip54.9 en
el caso de unifamiliares que queden al exterior, 0 bien podran practicarse como huecos en el muro colocando un placa aislante de plastico o madera
en su fondo, enluciendo sus paredes laterales y dotandolo de una puerta metalica o de plastico.

Los registros de paso, terminacion de red, y de toma, seran cajas de plastico con una rigidez dieléctrica minima de 15Kv/mm, con un espe-
sor minimo de 2mm, empotradas en la pared y con un grado de proteccion IP33.5. Los registros de paso deberan quedar entre unos 10 y 20cm del
techo. Los registros de terminacion de red quedaran a mas de 20cm y menos de 180cm del suelo. Los registros de paso contardn a menos de 50cm
de una toma de corriente.

Como requisitos de seguridad las canalizaciones de telecomunicaciones se distanciaran en su trazado paralelo de otros canalizaciones
10cm, y 3cm en los cruces, pasando preferentemente las de telecomunicaciones por encima. De ser la canalizacidn por canaleta y completarse esta
con otros servicios se hara siempre por compartimentos diferentes.

La rigidez dieléctrica entre tabiques de separacion de canalizaciones secundarias conjuntas habra de tener un valor minimo de 15 kV/mm.
Si son metélicas se pondran a tierra.

Instalaciones de radio y television

El sistema debera disponer de los elementos necesarios para proporcionar en la toma de usuario las sefiales de radiodifusion sonora y
television con los niveles de calidad reglamentados en el apartado 4.5 del R.D.279/1999.

Equipo de captacién procedente de emisiones terrenales, compuesto por: Pieza de fijacion; Mastil; Antenas para VHF, UHF y FM; Cable
coaxial; Conductor de puesta a tierra. Iran dos piezas de fijacion empotradas en muro o elemento de fabrica resistente y accesible con penetracion
minima de 150 mm., con una distancia de separacion entre ellas no inferior a 700 mm. El mastil ird anclado a muro o elemento de fabrica, mediante
las piezas de fijacion, perfectamente aplomado, con altura total no superior a 6 m. o utilizacion de torreta, situdndose en la parte mas alta del edificio
y alejado de chimeneas y otros obstaculos. La distancia entre mastiles de antenas no sera inferior a cinco metros (5 m). La distancia entre el equipo
de captacion y cualquier red eléctrica de alta tension no sera inferior a vez y media la altura del mastil. La antena ira unida al mastil con sus elementos
de fijacién. La distancia a la antena méas proxima fijada al mismo mastil, muro o elemento de fabrica para anclaje del mismo no sera inferior a 1.000
mm.

Antena VHF colocada baja antena UHF. Las antenas y elementos del sistema captador seran capaces de soportar velocidades de viento
de 130Km/h a 20 m del suelo y a50Km/h a mas de 20m del suelo. El cable coaxial de conexion sera del tipo intemperie o ira protegido. Ira tendido
desde la caja de conexidn de cada antena e introducido en el interior del Mastil hasta la conexidn con el amplificador correspondiente. El conductor
de puesta a tierra sera de 6 mm de diametro, conectado a Mastil y al Equipo de amplificacion, con linea de puesta a tierra del edificio.
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Equipo de captacién procedente de emisiones de satélite, compuesto por: Pieza de fijacion; Mastil; Parabolas de recepcién; Cable coaxial;
Conductor de puesta a tierra de cobre de 8mm de diametro. Soportaran las velocidades de viento sefialadas en el apartado anterior y mantendran los
niveles de radiacion definidos en el R.D. 279/99.

Equipo de amplificacion y distribucion, compuesto por: Armario de proteccion; Equipo amplificador; Cajas de distribucion; Cable coaxial. El
equipo amplificador ira fijado al fondo del armario y conectado a la caja de distribucion mediante cable coaxial y conectado igualmente a la red eléc-
trica del edificio. Su situacidn sera de facil acceso en hueco de escalera o lugar comun del edificio. El borde inferior del armario de proteccién estara
a una altura sobre el nivel del solado de 20 cm. No se situara en el cuarto de maquinas del ascensor.

La red de distribucion, la de dispersion y la interior de usuario estaran preparadas para permitir la distribucion de la sefia |, de manera
transparente, entre la cabecera y la toma de usuario en la banda de frecuencias comprendida entre 47 y 2150 MHz. En el caso de disponer de canal
de retorno, este estara situado en la banda de frecuencias comprendida entre 5y 30 MHz.

En cada uno de los dos cables que componen las redes de dispersion y distribucién se situaran las sefiales procedentes del conjunto de
elementos de captacion de emisiones de radiodifusidn sonora y television terrenales, quedando el resto de ancho d banda disponible de cada cable
para situar, de manera alternativa, las sefiales procedentes de los posibles conjuntos de elementos de captacion de emisiones de radiodifusion sonora
y television por satélite.

Registros secundarios que recogen los derivadores donde finaliza la red de dispersion y comienza la red interior. Se ubicaran en zona
comunitaria (rellano de escaleras). La caja de derivacion iré introducida en la caja de registro y conectada al cable coaxial.

Registros de paso instalados en la red de dispersion y empotrados en la pared. Registros de terminacion de red al interior de vivienda o
local empotrados, a mas de 20cm y menos de 180cm del suelo y con una toma de corriente. Registros de toma empotrados en la pared y con una
toma de corriente a menos de 50cm.

Instalaciones de telefonia

Los cables estaran formados por pares trenzados con conductores de cobre electrolitico puro de calibre no inferior a 0,5 mm de diametro,
aislado con una capa continua de plastico coloreada segun cddigo de colores. En el caso de viviendas unifamiliares, esta capa sera de polietileno.

La cubierta de los cables multipares, empleados en la red de distribucion, estara formada por una cinta de aluminio lisa y una capa continua
de plastico ignifuga.

Cuando la red sea exterior (caso de viviendas unifamiliares), la cubierta estara formada por una cinta de aluminio-copolimero de etileno y
una capa continua de polietileno colocada por extrusion para formar un conjunto estanco.

En lared de dispersion y en la interior de usuario se utilizara cable de uno o dos pares cuya cubierta estara formada por una capa continua
de plastico ignifugo. Cuando esta red sea exterior, la cubierta estara formada por una mala de alambre de acero.

Las regletas de conexién estaran formadas por un bloque de material aislante provisto de los correspondientes terminales. El sistema de
conexion sera por desplazamiento de aislante, realizandose la conexion mediante herramienta especial en el punto de interconexion o sin ella en los
puntos de distribucion.

En el punto de interconexion, la capacidad de cada regleta sera de 10 pares y en los puntos de distribucién como maximo 5 pares.

Estas regletas deberan permitir medir hacia ambos lados sin levantar las conexiones.

La resistencia a la corrosion de los elementos metalicos debera ser tal que soporte las pruebas estipuladas en la Norma UNE 2050-2-11.

Las bases de acceso de terminal tendran un conector hembra tipo bell de 6 vias, que cumpla con el R.D. 1376789.

La resistencia ohmica de los conductores a la temperatura de 20°C no sera mayor de 98 y/km. La rigidez dieléctrica entre conductores no
sera inferior a 500 Vcc ni 350 Vef ca. La resistencia de aislamiento no sera inferior a 1000 My/km. La capacidad mutua de cualquier par no excedera
de 100 nF/km.

La resistencia de aislamiento entre contactos, en condiciones normales (23°C, 50% H.R.), debera ser superior a 106 My. La existencia de
contacto con el punto de conexion de los cables/hilos debera ser inferior a 10 mW. La rigidez dialéctica debera ser tal que soporte una tensién, entre

contactos de 1000 Vef a, con una variacién admitida del 10% y 150 Ve, con una variacion admitida del 10%.

Los siguientes requisitos se aplicaran en la entrada de la red interior de usuario, desconectada esta del PAU y cuando todos los equipos
terminales conectados a la misma estan en condicion de reposo:

Corriente continua: la corriente continua medida con 48 Vcc entre los dos conductores de la red interior de usuario, no debera exceder de
1 mA.
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Capacidad de entrada: El valor de la corriente reactiva de la impedancia compleja, vista entre los dos conductores de la red interior de
usuario debera ser, en valor absoluto, menor al equivalente a un condensador sin perdidas de valor 3,5 yF. Esta medida se hara aplicando entre los
dos conductores de la red interior de usuario, a través de una resistencia en serie de 200 y, una sefial sinusoidal con tension eficaz en corriente alterna
en circuito abierto de 75V y 25Hz de frecuencia, superpuesta de manera simultanea a una tension de corriente continua de 48V.

Telefonia a través de la red digital de servicios integrados

La configuracién del cableado por pares simétricos, para el acceso basico de RDSI, se disefiara por bus pasivo corto, cuya longitud maxima
sera de 150m con cables de baja impedancia 75 -, y de 200m para cables de alta impedancia 150 -, admitiendo 10 bases de acceso de terminal y
8 terminales conectados. Podra ser mediante bus pasivo ampliado pudiendo alcanzar 500 a 600m de longitud y el nimero maximo de terminales
conectados sera de cuatro. Punto a punto es la configuracion que se utiliza para conectar una terminacion de red por terminal, pudiendo alcanzar el
cableado una longitud méaxima de 1000m.

El acceso primario de RDSI, podra darse por cable apantallado, en nimero de dos, uno por cada sentido de transmision. La impedancia
sera de 120y i 20% en frecuencias de 200kHz hasta 1MHz y de 120y i 10% en frecuencias de 1MHz. Cable coaxial flexible de impedancia 75y i 5%
en frecuencias de 1MHz, en numero de dos. O cable interior de dos hilos para conectar la terminacion de red con el terminal. La configuracion del
cableado sera punto a punto.

Instalaciones de telecomunicaciones por cable
El cableado coaxial empleado se adecuara a la Norma UNE 50117-1.

Los puntos de terminacion de red o tomas para usuario de los servicios de television analégica o digital video se adaptaran a la Norma UNE
20523-7,9, con toma blindada segun Norma UNE-EN 50083-2. Sus caracteristicas eléctricas seran: Impedancia de 75 Ohm, Banda de frecuencia
comprendida entre 86 — 862 MHz, Banda de retorno 5 — 55 MHz, Perdidas de retorno TV (40-862 MHz): > 14dB - 1,5dB/Octava, y siempre >10dB,
Perdidas de retorno radiodifusién sonora FM: > 10dB.

La diferencia entre canales sera menor o igual a 12dB, el aislamiento entre tomas de usuario mayor o igual a 36dB y rechazo de zumbido
de red mayor o igual a 46dB.

5.15 VENTILACION

Las cocinas, aseos y locales sin huecos a fachada, dispondran de conductos de evacuacion producto de la combustion de gases, vapores
de coccidn o simple ventilacién hasta la cubierta, de acuerdo a las normativas constructivas correspondientes, en especial segun se define en el
Reglamento de Instalaciones de Gas en los locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.

Los garajes dispondran de ventilacion natural o forzada que cumpla el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y la Resolucion de 15-
IV-96 de Industria, Energia y Minas del Gobierno Vasco.

5.16_NORMA BASICA NBE-CT-79

Cumplimiento de la Norma Basica NBE-CT-79 sobre condiciones térmicas en los edificios.-

Todos los materiales de fachada y su puesta en obra cumpliran las especificaciones dictadas en la Norma Basica NBE-CT-79 de la que la
documentacion del presente proyecto, tanto Memoria como Pliego de Condiciones especifican las condiciones fundamentales.

Caracteristicas de los materiales aislantes
Las caracteristicas técnicas de los que se apliquen en obra cumplirdn como minimo las condiciones de los que se definen en la Memoria
Técnica del Proyecto para el calculo de los coeficientes K de conductividad térmica y el coeficiente K de transmision global del edificio.

Cumpliran asimismo las que define la resolucién de 15-VII-81 de la Direccidon General de Arquitectura y Vivienda respecto a determinados
materiales aislantes térmicos para uso en edificacion y la obtencion del sello INCE. Los Poliestirenos Expandidos cumpliran las especificaciones
técnicas y seran homologados de acuerdo con el Decreto 2705/1985 de 27 de Diciembre, del Ministerio de Industria y Energia.

Los productos de Fibra de Vidrio, cumpliran las especificaciones técnicas y seran homologados de acuerdo con el Decreto 1637/1986 de
13 de Junio del Ministerio de Industria y Energia.

Se recomienda el uso de aglomerado de corcho por sus cualidades naturales y comportamiento ante el fuego.

Caracteristicas técnicas de los materiales empleados en los cerramientos
Las caracteristicas técnicas respecto a la conductividad térmica y permeabilidad al vapor de agua, se justificaran por el proveedor con la
oportuna documentacion de idoneidad técnica resultante de la ejecucion de los ensayos realizados por laboratorio oficialmente homologado, en los
que se especificaran las condiciones de ejecucion y puesta en obra del material, asi como las de control tanto para la recepcion de los materiales
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como para su puesta en obra.

5.17_NORMA BASICA NBE-CA-88
Cumplimiento de la Norma NBE-CA-88 sobre condiciones acusticas de los edificios.

Todos los elementos constructivos, materiales, instalaciones y su ejecucion o puesta en obra se atendran a las especificaciones dictadas
en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88, sobre condiciones acusticas en los edificios, definidas para la presente obra en la memoria técnica
del proyecto de ejecucion.

Las propiedades acusticas de los materiales del proyecto cuyas caracteristicas se especifican en la Norma o la Memoria Técnica del pro-
yecto, seran garantizadas por el fabricante y avaladas por la correspondiente documentacion de idoneidad.

5.18_CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
Cumplimiento del CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

Todos los materiales constructivos, instalaciones, especialmente las de proteccidn contra fuego, y su ejecucién o puesta en obra garanti-
zaran las caracteristicas establecidas en la Norma en cuanto a su grado de combustibilidad o estabilidad y resistencia al fuego, en funcién del uso a
que se destinen y su ubicacion.

El comportamiento ante el fuego de los materiales sera garantizado por el fabricante y avalado por la correspondiente documentacion de
idoneidad, siendo la contrata responsable del correcto dimensionado y puesta en obra de los mismos de acuerdo con la documentacion del proyecto,
especificamente Memoria Técnica y planos de edificacion.

La ejecucion, recepcion y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales, sus componentes y equipos, cumpliran lo esta-
blecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios” R.D.1942/1-111-93.

519 PROTECCION DEL AMBIENTE ATMOSFERICO

Durante todo el proceso edificatorio se evitara la utilizacion de materiales y productos que, por si 0 como consecuencia de su manipulacion,
puedan producir contaminacién ambiental por emisién o vertido.

Si se pretende utilizar alguno de los productos de los denominados Contaminantes en el Anexo Il de la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosférico 38/22-XII-72 y su desarrollo en los posteriores Reales Decretos se notificara a la Direccion sin cuya autorizacion no se hara uso del
mismo.

Se tendra asimismo en cuenta el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en orden a realizar las obras de
acuerdo al mismo cuando el uso previsto de los locales lo exija.

5.20_CONTROL DE CALIDAD
Normativa

En caso de que, por aplicacion del Decreto 238/1996, de 22 de octubre del Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco, sea preceptiva la inclusion de un Programa de Control de Calidad en el Proyecto de Ejecucion, el control de los mate-
riales y la ejecucion de la obra se llevaran a cabo segun lo dispuesto en dicho documento, salvo aquellos capitulos que no estén en él recogidos, que
se regiran por lo dispuesto en este Pliego de Condiciones.

En caso contrario, las prescripciones y los ensayos seran los reflejados en este Pliego de Condiciones y en las Normas en él mencionadas.

Laboratorios

El Promotor contratara directamente con un Laboratorio legalmente acreditado, y con cargo a la partida correspondiente del presupuesto,
los servicios de control complementarios a la inspeccion de la Direccion Facultativa, que garanticen la calidad de los materiales y la ejecucion de las
unidades de obra, segun se han establecido en este Pliego. El Promotor podra delegar en el Director y éste en el Contratista la facultad de contratar
los citados servicios.

Todo material o componente que llegue a la obra, tanto si va a permanecer como parte de la misma o como elemento auxiliar durante su
ejecucion, sera controlado por el Técnico de control en lo que respecta a su documentacién de marca o idoneidad reconocida y suficiente.

Las caracteristicas de las obras de hormigén armado que, por la aplicacion de la Instruccién que las rige, implican un control tanto de los
materiales como de la ejecucién, se concretan en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares adjunto.
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Resultados y aceptacion o rechazo de los materiales y unidades de obra

Cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas o andlisis no sean conformes a lo especificado en el Proyecto, la Direccién de
Obra establecera y justificara las medidas correctoras oportunas, reflejandolas en el Libro de Ordenes.

En los casos en que la Direccion considere no aceptable una partida cualquiera de la obra, se consideraran como condiciones objetivas
de no aceptacion las definidas por este Pliego de Condiciones, por las correspondientes Normas de obligado cumplimiento, y en su defecto, por las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE, pudiendo la Contrata exigir su aceptacion si la partida las cumple.

Sellos de calidad

Los materiales, productos, equipos y sistemas que tengan concedido Sello de calidad, tendran preferencia respecto al resto, e incluso
seran de obligada puesta en obra, si los alternativos existentes en el mercado no estan avalados por marca de procedencia, certificado de garantia
de Laboratorio oficialmente homologado, o si la propia Direccion Facultativa no ha determinado especificamente su uso por orden directa.

Documentacion final

Durante la ejecucién de la obra la Direccion de Obra dispondra de los albaranes, certificados de garantia y marcas o sellos de calidad de
los materiales que se reciban en obra.

La direccidn de obra recopilara durante la duracion de la misma la siguiente documentacion: los resultados los ensayos, pruebas y analisis
realizados asi como la Certificacion del/los Laboratorios. La documentacion relativa a certificados de garantia, marcas o sellos de calidad, homologa-
ciones, etc.

Los albaranes de los materiales recibidos en obra.
Las medidas correctoras aplicadas a resultados no satisfactorios del control.

Las modificaciones realizadas en cuanto a calidad de materiales o especificaciones con respecto a lo definido en el Proyecto.

5.21_SEGURIDAD Y SALUD
Generalidades

Como Normativa general se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 1627/97 de 24 octubre 1997 sobre Disposiciones minimas de Segu-
ridad y Salud en las Obras de Construccion, (en él se contempla el contenido del “Estudio Basico de Seguridad y Salud”, del “Estudio de Seguridad y
Salud’ y del “Plan de Seguridad y Salud en el trabajo”), a la Ley 31/95 de 8 noviembre 1995 sobre Prevencion de Riesgos Laborales y al Real Decreto
39/97, modificado por Real Decreto 780/98 que establece el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Los Trabajos previos y la Sefializacion en obra seguira lo dispuesto en el Anexo IV del R.D. 1627/97, en la Ordenanza Laboral de Cons-
truccion, Vidrio y Ceramica, aprobada por Orden Ministerial de 28-8-70, y en la disposicion final tnica 2 del Convenio General de la Construccién, de
aplicacion a las empresas incluidas en dicho convenio. Cumpliran, ademas, con las Disposiciones minimas de Sefializacion de Seguridad y Salud en
el Trabajo aprobadas por Real Decreto 485/97 de 14 abril 1997.

Los vestuarios, aseos y otras instalaciones que se dispongan en obra se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97 y en la
Ordenanza Laboral de Construccion.

Los Riesgos eléctricos deberan paliarse cumpliendo con el R.D. 1627/97 y el Reglamento de Baja Tensién, asi como con la Orden Ministe-
rial de 9 de marzo de 1971. La instalacion eléctrica provisional de obra se realizara por empresa autorizada y siendo de aplicacion lo sefialado en el
vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y Norma UNE 21.027.

Los movimientos de Tierras, Demoliciones y trabajos de Estructura se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza
Laboral de la Construccion y el R.D. 1215/97 sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud para la utilizacién de Equipos de Trabajo.

Andamios y escaleras se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza Laboral de la Construccion y el Real Decreto
486/97 sobre Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Los equipos de Proteccién Individual cumpliran con lo dispuesto en la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 773/97
sobre utilizacion de Equipos de Proteccién Individual.

La Maquinaria de elevacion y maquinaria en general, asi como el manejo de cargas, deberan cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto
1627/97, en el Real Decreto 1215/97 sobre Utilizacion de Equipos de Trabajo, el Real Decreto 1435/92 Reglamento de Maquinas, el Real Decreto
2291/85 Reglamento de Aparatos de Elevacion y el Real Decreto 487/97 sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud relativas a la Manipula-
cion de cargas.

Por otro lado, se atendera a lo dispuesto en las Normas Técnicas reglamentarias sobre Homologacion de Medios de Proteccion Personal
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del Ministerio de Trabajo: Cascos de seguridad no metalico B.O.E. 30-12-74, Protecciones auditivas B.O.E. 1-9-75, Guantes aislantes de la electrici-
dad, B.O.E. 3-9-75, Calzado de seguridad contra riesgos mecanicos B.0.E. 12-2-80, Cinturdn de sujecién B.O.E. 2-9-77, Gafas de montura universal
para proteccion contra impactos B.O.E. 17-8-78, Oculares de proteccidn contra impactos B.O.E. 7-2-79, Cinturones de suspension B.O.E. 16-3-81,
Cinturones de caida B.O.E. 17-3-81, Aislamiento de seguridad de las herramientas manuales, en trabajos eléctricos de baja tension B.O.E. 10-10-81,
Bota impermeable al agua y a la humedad B.O.E. 22-12-81, Dispositivos anticaidas, B.O.E. 14-12-81, y otras.

Obligaciones del promotor

Previo al comienzo de la Obra o en el momento que exista constancia de ello, el Promotor esta obligado en aplicacion del R.D. 1627/97 a
nombrar un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la Ejecucion de la Obra, siempre que en la obra intervenga mas de una empresa,
0 una empresa y trabajadores auténomos o diversos trabajadores auténomos, teniendo consideracion de empresarios a los efectos previstos en la
Normativa sobre Prevencion de Riesgos Laborales, los Contratistas y Subcontratistas. EI Promotor debera asi mismo y previo el inicio de la obra efec-
tuar aviso previo a la autoridad laboral segun modelo del Anexo Ill del R.D. 1627/97, que debera exponerse de forma visible en la obra y actualizarse
durante el desarrollo de la obra, y donde, entre otros datos, se recojan los contratistas, subcontratistas y trabajadores autdnomos que vayan siendo
contratados.

Igualmente, abonara a la Empresa Constructora, previa certificacion de la Direccion Facultativa, las partidas incluidas en el “Presupuesto
del Estudio de Seguridad”.

Obligaciones de la empresa constructora

La Empresa Constructora esta obligada a cumplir las directrices contenidas en el Estudio de Seguridad, a través del Plan de Seguridad y
Salud, coherente con el anterior y con los sistemas de ejecucion que la misma vaya a emplear. El Plan de Seguridad y Salud debera ser aprobado por
el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion si hubiese sido preciso su nombramiento o por la Direccién Facultativa cuando
deba ésta asumir las funciones correspondientes al Coordinador de Seguridad en Ejecucion.

El Pliego de Condiciones particulares a incluir en los Estudios de Seguridad y Salud especifican las normas legales y reglamentarias apli-
cables a las especificaciones técnicas propias de la obra, asi como las prescripciones que han de cumplirse en relacion con las caracteristicas, la
utilizacion y la conservacion de las maquinas, Utiles, herramientas, sistemas y equipos preventivos.

Disposiciones minimas

En cualquier caso las disposiciones minimas de Seguridad y Salud que deberan aplicarse en las obras estaran a lo dispuesto en el Anexo
IV del Real Decreto 1627/97.

Las zonas de trabajo deberan contar con la estabilidad y solidez necesarios para trabajar de una manera segura, debera contarse con vias
de salida y emergencia que permanezcan libres y desemboquen en zonas de seguridad, en funcién de las caracteristicas de la obra contaran con
los equipos de deteccidn y lucha contra incendios precisos que habran de mantenerse en las condiciones optimas de uso. Debera cuidarse que los
lugares de trabajo cuenten con la ventilacién e iluminacién necesarios y evitar la exposicion de los trabajadores a niveles nocivos de ruido, factores
externos nocivos, cargas excesivas, etc, cuidando al maximo la adaptacién del puesto de trabajo al trabajador.

Sera responsabilidad del empresario garantizar que los primeros auxilios puedan prestarse en todo momento por personal con suficiente
formacion para ello, contando con el material y las instalaciones indispensables.

Se debera contar con servicios higiénicos suficientes de uso diferenciado por sexo, segun las necesidades de la obra.

Los puestos de trabajo méviles por encima o por debajo del suelo deberan ser solidos y estables para el nimero de trabajadores que hayan
de utilizarlos y para las cargas que deban manejarse, debiendo ser verificados de manera apropiada. Los trabajadores deberan estar protegidos
contra todo tipo de riesgos primando las protecciones colectivas frente a las individuales. Los trabajos especificos que requieran un grado de espe-
cializacion determinado deberan ser desarrollados por personal cualificado con la titulacién y formacion suficiente.

Los aparatos elevadores y accesorios de izado utilizados en obra deberan cumplir con las especificaciones de la normativa vigente, estar
convenientemente sefializados para el uso a que se disponen y en ningln caso ser utilizados para fines distintos de aquellos a los que estén desti-
nados.

Dado que la Normativa vigente respecto a Seguridad y Prevencion de riesgos es tan extensa como minuciosa en la descripcion de los ries-
gos a los que estan sometidos los trabajadores en los distintos tajos de la obra, se considera Condicion Indispensable en toda obra, la lectura atenta
por parte de todos los responsables de la misma (Promotor, Direccion Técnica, Constructor, Encargado general, Encargados de cada gremio, incluso
seria recomendable que cada trabajador) de los documentos de seguridad de la obra, y de los textos de la legislacion vigente que se enumeran en
dichos documentos, entre los que se destacan los referidos al comienzo de este apartado.

6 CONDICIONES GENERALES

La Direccion Facultativa no sera responsable, ante la Entidad Propietaria, de la demora de los Organismos Competentes en la tramitacion
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del proyecto ni de la tardanza de su aprobacion. La gestion de la tramitacion se considera ajena a la Direccion.
La orden de comienzo de la obra seréa indicada por el Promotor, quien respondera de ello si no dispone de los permisos correspondientes.
En el caso de que la obra, en cualquiera de sus partes, se realice por administracién, cada gremio se hara responsable del anterior.

Es decir, que si un gremio cualquiera requiere, para llevar a cabo su trabajo, que la obra haya sido ejecutada hasta el momento de comenzar
su tajo en ciertas condiciones, no debera llevarlo a cabo en tanto no considere que lo anterior ha sido realizado en dichas condiciones.

En el momento que comience a realizar su parte, si ésta resulta mal ejecutada, sera el Unico responsable.

La Contrata, tanto si coincide en ser la misma empresa promotora, como si sin serlo realiza su contrato directamente con el Propietario o
Promotor, sin intervencion de la Direccidn Facultativa de la obra, debera hacer entrega al mismo de todas y cada una de las liquidaciones que pasare
al Propietario, estén o no incluidas en las certificaciones redactadas por la Direccidn, asi como los precios de las unidades de obra y las modificacio-
nes que se acordaran por ambas partes en el franscurso de la ejecucion de la obra.

7 CONDICION FINAL

Los documentos del Proyecto redactados por la Direccidn Facultativa que suscribe, y el conjunto de normas y condiciones que figuran en el
presente Pliego de Condiciones, y también las que, de acuerdo con éste, sean de aplicacion en el “Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion,
Facultativas y Econdmicas” compuesto por el Centro de Estudios de la Edificacion, aprobado por el Pleno del Consejo Superior de los Colegios de
Arquitectos con fecha 13 y 14 de Julio de 1989y, 22 y 23 de Febrero de 1990, constituyen el Contrato que determina y regula las obligaciones y dere-
chos de las partes contratantes, las cuales se obligan a dirimir todas las divergencias que hasta su total cumplimiento pudieran surgir por amigables
componedores y preferentemente por el Arquitecto Director de los trabajos o, en su defecto, por el Arquitecto o Arquitectos designados a estos efectos
por la Delegacion Provincial correspondiente del Colegio de Arquitectos.

Bera, Diciembre de 2020

EL ARQUITECTO
ANDER RODRIGUEZ KORTA COAVN 4.745
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