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CONDICIONES PARTICULARES DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE
LOS PROYECTOS DE REHABILITACION Y EN SU CASO DIRECCION DE LAS OBRAS DE TRES
EDIFICIOS DE NASUVINSA DESTINADOS A ALQUILER EN MENDILLORRI, CHANTREA Y
ANSOAIN (NAVARRA)

N° EXPEDIENTE: 2021/30

Procedimiento: Abierto )

Publicidad comunitaria: [X] SI [ ] NO )
Participacion reservada a entidades de caracter social: [_] Sl X] NO

PODER ADJUDICADOR

1- Poder adjudicador: NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA, S.A.U (NASUVINSA)

2- Area responsable de NASUVINSA: Seccion Rehabilitacién y Mantenimiento de
parque propio (Departamento Vivienda)
Correo electrénico: contrataciones@nasuvinsa.es

OBJETO DEL CONTRATO

1- Objeto del contrato

Constituye el objeto del presente contrato la redaccion del proyecto y direccion de las
obras de rehabilitacion de tres promociones de viviendas de proteccion oficial en
régimen de arrendamiento en Mendillorri, Chantrea y Ansoain, propiedad de
NASUVINSA.

El trabajo se dividira en las siguientes fases:
e La redaccion del Proyecto Técnico.
e La Direccion facultativa de obra (esta fase queda condicionada a la efectiva
realizacion de la obra, a voluntad de NASUVINSA).

Los servicios a contratar incluyen:

e La redaccion del proyecto técnico y en su caso, la direccion de las obras y
direccion de ejecucion.

e La redaccion del estudio de seguridad y salud, aprobacion del plan, coordinacion
de seguridad y salud en fase de proyecto y, en su caso de ejecucion, incluyendo
control documental y actas de seguridad semanales.

e Estudio especifico de adecuacion a normativa de Prevencion de Riesgos laborales
en acceso a cubiertas, fachadas y elementos comunes, medidas correctivas PRL
en trabajos de uso y mantenimiento en aplicacion criterios Ley 31/95 de PRL.

e La redaccion del plan de control de calidad.

e Laredaccion del estudio de gestion de residuos.

e La redaccion de los proyectos parciales y en su caso direcciones técnicas
necesarias para la legalizacion de las instalaciones eléctricas en baja tension,
fontaneria y saneamiento, climatizacion, ventilacion, gas, ACS, actividades
clasificadas e infraestructura comun de telecomunicaciones que se ejecuten con
las obras de rehabilitacion.

e Estudio especifico de ocupacion de suelo privado y publico necesaria para la
ejecucion de la obra, sus acopios, accesos y dotaciones necesarias.
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e Estudio especifico del planning de actuacion real, incluyendo realojos de los
inquilinos en el momento de actuacion en el interior de su vivienda.

e Laredaccion y registro del certificado de eficiencia energética inicial y final.

e Laredacciény entrega de la documentacion final de obras en aplicacion del art.
7 de LOE 38/1999.

e Exclusivamente para el LOTE 1: Anexo de Proyecto de Intervencion Global.

Las propuestas se ajustaran a la normativa de construccion, se realizaran conforme a
las especificaciones que se describen en el presente pliego, sus prescripciones
técnicas y el Anexo | “Requisitos y calidades Rehabilitacién de viviendas para
alquiler” y seran unas propuestas realizables en los siguientes presupuestos de
contrata maximos:

- PEC Edificio de 64 VPO MENDILLORRI: 3.182.237,00 euros
- PEC Edificio de 20 VPO CHANTREA: 520.129,00 euros
- PEC Edificio de 16 VPO ANSOAIN: 1.022.779,00 euros

En lo no especificado en el presente documento debera estarse a lo previsto en el
Pliego de Condiciones Reguladoras de servicios, y sus documentos anexos como las
Prescripciones Técnicas disponibles en la Plataforma de Licitacion Electronica (PLENA).

Contrato mixto: [ ]Si [X]NO

2- Division en lotes

XIsi [JNO

- Descripcion de cada lote:
La presente contratacion se divide en 3 lotes tal y como se detalla a continuacion:

LOTE 1: Redaccion del Proyecto de Rehabilitacion y en su caso, Direccion
Facultativa de la obra de 64 VPO MENDILLORRI, en C/Seforio de Amocain 1y
Concejo Alzuza 2 al 14, de Pamplona (Navarra).

LOTE 2: Redaccion del Proyecto de Rehabilitacion y en su caso, Direccion
Facultativa de la obra de 20 VPO CHANTREA, en C/Mendigorria 12, de
Pamplona (Navarra).

LOTE 3: Redaccion del Proyecto de Rehabilitacion y en su caso, Direccion
Facultativa de la obra de 16 VPO ANSOAIN, en Plaza Euskalherria 2, de Ansoain
(Navarra).

- Limitacion a la participacion:
La persona licitadora podra presentarse a uno, dos o a los tres lotes, indicando el
orden de prioridad en caso de presentarse a mas de uno.

Cuando una propuesta se presente en participacion conjunta entre varias personas
fisicas o juridicas, ninguna de estas personas puede presentarse en otras
propuestas diferentes dentro del mismo Lote. Es decir, cada persona fisica o
juridica, aunque se presente en participacion conjunta solo puede presentarse en
cada Lote una sola vez. En caso contrario seran inadmitidas todas las propuestas
en las que se hayan presentado dichas personas mas de una vez.

- Limitacion a la adjudicacion:
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Cada persona licitadora solo podra ser adjudicataria de uno de los Lotes. Esta
limitacion se aplicara de acuerdo con las siguientes condiciones:

En el caso en el que las ofertas mejor valoradas de mas de un Lote sean de la
misma persona licitadora, se le adjudicara el contrato del lote en el que haya
indicado como primera prioridad respecto de los lotes a los que se haya
presentado.

El o los lotes/s que no hayan seleccionado como primera prioridad, se
adjudicara/n a la persona licitadora que haya resultado ser el siguiente mejor
valorado en dicho/s lote/s.

Solo podra ser una persona adjudicataria de mas de un lote cuando sus
propuestas, una sea la adjudicataria en funcion del parrafo anterior y sus otras
ofertas sean las Unicas aceptadas en dichos lotes.

Justificacion de la no division en lotes: No procede

3- CPV

Descripcion y Cédigo CPV:
- Servicios de arquitectura para edificios: 71221000-3
Supervisién del trabajo de construccion: 71247000-1

4- Admisibilidad de variantes

[]si  [XINO

PRECIO DEL CONTRATO

1. Sistema de determinacién del precio

- Tanto alzado: []

- Tanto alzado con precio cerrado (sin variaciéon aun con modificaciones): [X
- Precios unitarios: [ ]

- Tarifas: []

- Otro sistema: []

2. Precio maximo de licitacion

LOTE 1:
Precio maximo de licitacion (IVA excluido): 207.540,00.-€
IVA (21%): 43.583,40.-€
Total (en numero): 251.123,40.- €

En letra (presupuesto total con IVA incluido, salvo prestaciones exentas de IVA)
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO VEINTITRES EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
DE EURO

LOTE 2:
Precio maximo de licitacién (IVA excluido): 33.922,00.-€
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IVA (21%): 7.123,62.-€
Total (en numero): 41.045,62.- €

En letra (presupuesto total con IVA incluido, salvo prestaciones exentas de IVA)
CUARENTA'Y UN MIL CUARENTA'Y CINCO EURQS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO.

LOTE 3:
Precio maximo de licitacion (IVA excluido): 66.703,00.-€
IVA (21%): 14.007,63.-€
Total (en numero): 80.710,63.- €

En letra (presupuesto total con IVA incluido, salvo prestaciones exentas de IVA)
OCHENTA MIL SETECIENTOS DIEZ EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO.

De ese importe, el 50% correspondera a la redaccion del proyecto y el 50% restante
a la direccion de obra, caso de llevarse a cabo.

A todos los efectos se entendera que en dicho precio se incluyen todos los costes
directos, costes auxiliares, costes indirectos, gastos generales, asi como el
correspondiente margen o beneficio industrial, a lo largo de toda la eventual duracion
del contrato, a excepcion del IVA correspondiente.

3. Revision de precios

[]si  [XINO

4. Financiacion con Fondos externos

[]si  [XINO

5. Forma de pago

El pago se divide en dos fases:
¢ Redaccion del proyecto: 50% del importe total de adjudicacion.
e Direccion de las obras: 50% del importe total de adjudicacion.

Para la REDACCION DEL PROYECTO, NASUVINSA abonara:
e EL10% a la entrega del proyecto basico, incluyendo 1 copia en papel y otra en
formato digital.
e EL 60% a la entrega de los proyectos debidamente visados, incluyendo 1 copia
del proyecto completo en papel y otra en formato digital.
e El 30% una vez obtenida la licencia de obra y la calificacion provisional de
rehabilitacion protegida de las viviendas.

Para la DIRECCION DE OBRA, en el que se ejecute, NASUVINSA abonara respectivamente:
e EL80% en concepto de direccion de las obras, trimestralmente en una proporcion
que coincida con el porcentaje de obra ejecutado hasta ese momento. Este
importe se halla condicionado a la efectiva realizacion de las obras.
e EL 20% una vez concedida la Calificacion Definitiva de Rehabilitacion protegida
de las viviendas. Este importe se halla condicionado a la efectiva realizacion de
las obras.
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En el caso en el que la obra no se ejecute, la persona adjudicataria del contrato no
obtendra indemnizacion alguna.

Todos los pagos se verificaran previa presentacion de las correspondientes facturas.

El periodo de pago se establece en 30 dias, tras envio de la factura.

6. Anticipos a cuenta

Osi XINO
D. MODIFICACION DEL CONTRATO
- Modificacion contrato segun art. 114.3.b) de la LFCP, (circunstancia concreta, alcance,
limites, % del precio del contrato al que pueden afectar, procedimiento de modificacion):
[]si  [XINO
- Modificacion segln el art. 114.3.c) de la LFCP, de alteracion del precio por variacion
del nimero de unidades - que no precisa de tramitacion de expediente de modificacion,
y que se contempla en el valor estimado, maximo 10% del precio de adjudicacion del
contrato.
[Osi XINO
E. PLAZO Y LUGAR DE EJECUCION

1. Anualidades (IVA incluido, salvo exencién de IVA)

Las anualidades presupuestarias del contrato son:

LOTE 1:

ARo 2021: 47.085,64.-€ (3 MESES)
Afo 2022: 188.342,55.-€ (12 MESES)
Afio 2023: 15.695,21.-€ (1 MES)

LOTE 2:
ARo 2021: 10.261,41.-€ (3 MESES)
Afio 2022: 30.784,22.-€ (9 MESES)

LOTE 3:
Ano 2021: 20.177,66.-€ (3 MESES)
Ano 2022: 60.532,97.-€ (9 MESES)

2. Duracion total

LOTE 1:

La duracion total del contrato (redaccion del proyecto y en su caso, Direccién
Facultativa) sera de 16 meses sin perjuicio del tiempo que transcurra, entre las fases
durante la tramitacion del proyecto ante los organismos oficiales y la licitacion del
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contrato de obras.

LOTE 2:

La duracion total del contrato (redaccion del proyecto y en su caso, Direccion
Facultativa) sera de 12 meses sin perjuicio del tiempo que transcurra, entre las fases
durante la tramitacion del proyecto ante los organismos oficiales y la licitacion del
contrato de obras.

LOTE 3:

La duracion total del contrato (redaccion del proyecto y en su caso, Direccion
Facultativa) sera de 12 meses sin perjuicio del tiempo que transcurra, entre las fases
durante la tramitacion del proyecto ante los organismos oficiales y la licitacion del
contrato de obras.

3. Plazos parciales

XIsi [JNO

Los plazos seran los indicados a continuacion, segin los hitos establecidos en las
Prescripciones Técnicas:

- Redaccion de Proyecto: El plazo maximo para la redaccion del proyecto desde la
firma del contrato sera de:

e Lote 1: 120 dias naturales
e Lote 2: 90 dias naturales
e Lote 3: 90 dias naturales

- La Direccién de obra: El plazo para la direccion de obras, en el caso de llevarse
a cabo, sera coincidente con el de la ejecucion de las mismas.

El contrato no se extinguira hasta que se haya producido la recepcion definitiva de toda
la obra ejecutada, y se haya concedido la Calificacion Definitiva de Rehabilitacion
Protegida, debiendo prestar la persona adjudicataria la colaboracion necesaria y emitir
los informe técnicos precisos hasta la obtencion de la Calificacion Definitiva.

Los trabajos objeto de este contrato deberan ser entregados a NASUVINSA como
documentos definitivos firmados por técnicos responsables y visados por los Colegios
Profesionales correspondientes segun la legislacion vigente.

Las posibles modificaciones que los organismos oficiales puedan requerir seran
realizadas, por la persona adjudicataria, de forma obligatoria y sin sobrecoste alguno.

4. Proérroga

[]si  [XINO

5. Lugar ejecucion del contrato

Para la redaccion del proyecto: Dependencias de la persona adjudicataria.

Para la Direccion de obra:
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LOTE 1: 64 VPO MENDILLORRI en C/ Seforio de Amocain 1, Concejo Alzuza 2 al
14 de Pamplona.

LOTE 2: 20 VPO CHANTREA en C/ Mendigorria 12 de Pamplona

LOTE 3: 16 VPO ANSOAIN en Pz. Euskalherria 2 de Ansoain.

VALOR ESTIMADO

Valor estimado lotes:
LOTE 1: 207.540,00.-€

LOTE 2: 33.922,00.-€
LOTE 3: 66.703,00.-€

Valor estimado total: 308.165,00.-€

GARANTIAS

Garantia definitiva: [X] Si [ ] NO Importe: 4 % del precio de adjudicacion
del contrato de redaccion del proyecto (IVA excluido).

En el caso en el que se ejecute la direccion de obra, debera aportarse también
con la firma del acta de inicio de la obra, la garantia correspondiente a la Direccion
de obra, que sera igual al 4% del precio de adjudicacion del contrato de direccion
de obra (IVA excluido).

Plazo de garantia:

El plazo de garantia correspondiente a la redaccion del proyecto tendra una
duracion de 2 anos a contar desde la concesion de Calificacion Provisional de
Rehabilitacion Protegida.

El plazo de garantia de la direcciéon de obra se vinculara con el plazo de garantia
de la obra.

SOLVENCIA ECONOMICA O FINANCIERA

Sera requisito indispensable para poder acceder a la contratacion de cada Lote, reunir
las condiciones que a continuacion se expresan:

Declaracion sobre el volumen global de negocios, referida como maximo a los
cinco Ultimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacion o de inicio
de las actividades de la persona licitadora, debiendo ser al menos la suma del
volumen de negocios de todos los afos, igual o superior al precio de adjudicacion
de cada Lote. En el caso en el que se presenten personas licitadoras en
participacion conjunta se sumara el volumen global de negocios o de facturas
emitidas de todas ellas.

Una declaracion jurada del cumplimiento de la normativa vigente en materia
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL
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La persona licitadora dispondra para la ejecucion del contrato de un equipo técnico que
debera contar, al menos, con los siguientes perfiles:

a) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de la
Arquitectura/Arquitectura Técnica/Aparejadores/Ingenieros de Edificacion, con
atribucion de firma suficiente, a la que correspondera la redaccién del Proyecto
y su correspondiente direccion de obra, con la siguiente experiencia:

O

Haber redactado (como persona firmante del proyecto técnico) al menos
un proyecto de arquitectura y su correspondiente direccion, en obras de
nueva construccion o rehabilitacion de edificio residencial de vivienda
colectiva con el siguiente niUmero de viviendas minimo:

= En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16

viviendas
= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.
= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

Cada proyecto y direccion de obra debe haber sido realizado y finalizado
en el periodo de los diez anos inmediatamente anteriores a la fecha de
convocatoria del concurso (01 de julio de 2021).

Para acreditar la solvencia es necesario aportar:

Curriculum Vitae del perfil propuesto.

Copia del titulo académico e inscripcion en el Colegio profesional
correspondiente.

Certificacion emitida por el Colegio de Arquitectos profesional, en el que
conste la existencia y fecha del visado de los proyectos de nueva
construccion o rehabilitacion de edificio residencial de vivienda colectiva
Certificado final de la direccion de la obra de nueva construccion o
rehabilitacion de edificio residencial de vivienda colectiva.

b) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Arquitectura
Técnica/Aparejadores/Ingenieros de Edificacion con atribucion de firma
suficiente, a la que correspondera la direccion de ejecucion con la siguiente
experiencia profesional:

O

Haber realizado la direccion de ejecucion en obras de nueva construccion
o rehabilitacion de al menos un edificio residencial de vivienda colectiva
con el siguiente numero de viviendas minimo:
= En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas
= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.
= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

La direccion de ejecucion debe haber finalizado en el periodo de los diez
anos inmediatamente anteriores a la fecha de convocatoria del concurso
(01 de julio de 2021).

Para acreditar la solvencia es necesario aportar:

O

Curriculum Vitae del perfil propuesto.
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o Copia del titulo académico e inscripcion en el Colegio profesional
correspondiente.

o Certificacion emitida por el colegio profesional correspondiente, en el
que conste la existencia y fecha del visado del certificado final de la
direccion de la obra, en obras de nueva construccion o rehabilitacion de
edificio residencial de vivienda colectiva.

c) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Arquitectura/
Arquitectura Técnica/Aparejadores/Ingenieros de Edificacion con atribucion de
firma suficiente, a la que correspondera la redaccion del estudio de seguridad y
salud y coordinacion en obras, con la siguiente experiencia profesional:

o Haber redactado al menos el estudio de seguridad y salud, realizando su
coordinacion en obras de nueva construccion o rehabilitacion de edificio
residencial de vivienda colectiva con el siguiente niUmero de viviendas
minimo:

= En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

Los estudios de seguridad y salud y coordinacion en obras deben haberse
adjudicado y finalizado en el periodo de los diez ahos inmediatamente
anteriores a la fecha de convocatoria del concurso (01 de julio de 2021).

Para acreditar la solvencia es necesario aportar:

o Curriculum Vitae del perfil propuesto.

o Copia del titulo académico e inscripcion en el Colegio profesional
correspondiente.

o Certificacion emitida por el colegio profesional correspondiente, en el
que conste la existencia y fecha del visado del estudio de seguridad de
obras de nueva construccion o rehabilitacion de edificio residencial de
vivienda colectiva y su correspondiente coordinacion en obra.

d) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Ingenieria o de
Arquitectura, con atribucion de firma suficiente, a la que correspondera la
redaccion de los Proyectos parciales de instalaciones y su Direccion Técnica, con
la siguiente experiencia:

o Haber redactado al menos los proyectos de instalaciones y realizada su
correspondiente direccion en obras de nueva construccion o
rehabilitacion de edificio residencial de vivienda colectiva con el
siguiente nimero de viviendas minimo:

= En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

Los proyectos y direccion de obra deben haber finalizado en el periodo de
los diez anos inmediatamente anteriores a la fecha de convocatoria del
concurso (01 de julio de 2021).
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Para acreditar la solvencia es necesario aportar:

o Curriculum Vitae del perfil propuesto.

o Copia del titulo académico e inscripcion en el Colegio profesional
correspondiente.

o Certificacion emitida por el colegio profesional correspondiente, en el
que conste la existencia y fecha del visado de los proyectos de
instalaciones en obras de nueva construccion o rehabilitacion de edificio
residencial de vivienda colectiva y fecha del visado de la direccidn técnica
de las instalaciones.

Una misma persona puede tener varios de los perfiles técnicos indicados.

El incumplimiento de la solvencia técnica exigida traera como consecuencia la exclusion
de la propuesta presentada y el recalculo de la prelacion del resto de los participantes.

DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LAS PERSONAS LICITADORAS

Sobre A: DOCUMENTACION GENERAL

Deben presentarse los siguientes documentos:

A) Documento Europeo Unico de Contratacion (DEUC) de la persona licitadora
debidamente cumplimentado. Su cumplimentacion se realizara a través de la
direccion https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es y el
archivo xml publicado en el anuncio de licitacién.

B) Declaracion responsable de la persona licitadora conforme al modelo del Anexo | del
Pliego de Condiciones Reguladoras para la contratacion de Servicios.

C) Si se trata de personas que licitan en participacién conjunta o en Union Temporal de
Empresas deben presentarse obligatoriamente los siguientes documentos:

B.1. Cada una de las personas que licitan en participacion conjunta o en UTE deben
presentar la declaracion responsable conforme al modelo de Anexo | del Pliego
de Condiciones Reguladoras.

B.2. Un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia
conjunta, se indique el porcentaje de participacion que corresponda a cada
persona y se designe una persona representante o apoderada Unica con
facultades para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del
contrato hasta la extincion del mismo, firmado por las empresas concurrentes y
la persona apoderada.

D) En caso de subcontratacion, la persona licitadora en su declaracion responsable
(conforme al Anexo |) hara constar SOLO si subcontratara o no y manifestara que esta
en posesion de un documento que demuestre la existencia de un compromiso formal
con las personas que tienen capacidad para comprometer a la empresa subcontratista
para la ejecucion del contrato.

NO es necesario incluir en el sobre A:

10
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- Ni la documentacion relativa a la SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA, TECNICA O

PROFESIONAL.

- Ni la relacion de subcontratistas ni los documentos del compromiso formal con ellos.

Esta documentacion se pedira exclusivamente a la persona licitadora a cuyo favor recaiga
la propuesta de adjudicacion.

Sobre B: OFERTA CUALITATIVA

La propuesta técnica que presenten las personas licitadoras debera contener la siguiente

documentacion:

1. Memoria y documentacion grafica de la propuesta objeto de valoracion.

1.1. Memoria:

Un maximo de 6 DIN A4 por 1 cara que recoja:

1.1.1. Memoria descriptiva de la propuesta arquitectonica y justificativa de

las soluciones adoptadas, con referencia a las medidas adoptadas en
cuanto a aspectos funcionales, mejoras que faciliten el uso y
mantenimiento del edificio, accesibilidad universal y accesibilidad a
cubierta y que garanticen el cumplimiento de los requisitos y calidades
del Anexo | de las Prescripciones Técnicas.

. Propuesta compositiva de las fachadas, modulacion, acabado

superficial, mejora respecto a la estética actual del edificio,
funcionalidad y mantenimiento eficiente.

. Descripciéon de materiales y de las soluciones constructivas e

instalaciones propuestas que garanticen el buen mantenimiento
posterior del edificio y el cumplimiento de los requisitos y calidades
del Anexo | de las Prescripciones Técnicas.

. Propuesta técnica y criterios de intervencion adoptados en lo referente

al sistema constructivo, materiales, soluciones técnicas e instalaciones
que interfieran de la menor manera posible con el edificio existente,
simplificando la ejecucion de la obra.

. Descripcion de las soluciones pasivas adoptadas, con el fin de

minimizar el sobrecalentamiento y aprovechar la captacion solar en
invierno, evitar el sobrecalentamiento en verano, el impacto en el
medio ambiente, reducir el consumo de energia y las emisiones de
co2.

. Propuesta para sustitucion de calderas individuales de gas por energias

renovables o calderas comunitarias y/o mejora en eficiencia
energética de calderas.

. Planificacion en la ejecucion y organizacién en obra incluyendo

prevision de realojos de inquilinos durante los trabajos en el interior
de sus viviendas.

. Resumen del presupuesto por capitulos, indicando el presupuesto de

ejecucion material (PEM) y el presupuesto de contrata (PEC),
estimandose un 15% de gastos generales y beneficio industrial, segin
esquema del Anexo | de las Prescripciones Técnicas.
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1.2. Documentacion grafica:

Un maximo de 2 planos DIN A3 (por 1 cara), donde debera recogerse, la siguiente
informacion:

1.2.1. Alzados y secciones
1.2.2. Seccion constructiva tipo con definicion de materiales.

1.2.3. Infografia de la imagen exterior de la propuesta.

Sobre C: OFERTA CON CRITERIOS CUANTIFICABLES POR FORMULA

En este sobre se incluira el Anexo Il denominado “Modelo de Oferta cuantificable
mediante férmulas” que contendra exclusivamente la siguiente informacion:

C1.- OFERTA ECONOMICA
El importe de la oferta no podra superar el precio maximo de licitaciéon y en ella no esta
incluido el IVA.

C2.- CRITERIOS TECNICOS

C3.- CRITERIO DE CARACTER SOCIAL

Debera indicarse el compromiso o no de incorporar en el equipo multidisciplinar para la
ejecucion del contrato a una persona con Perfil técnico “novel” el cual debera firmar el
proyecto junto con el resto de los componentes del equipo, asistir al menos a la visita
semanal de la Direccion Facultativa, durante la ejecucion de la obra y participar en la
elaboracion de la documentacion final de obra necesaria.

El perfil técnico “novel” debe tener una edad inferior a 35 afios con conocimiento en
alguna de las siguientes ramas: Arquitectura, Arquitectura técnica, Ingenieria o
Ingenieria técnica, con atribucion de firma suficiente.

Se entendera por incorporar en el equipo tanto las nuevas contrataciones como la
dedicacion de personal contratado temporal que pudiera estar anteriormente en la
empresa. El contrato debe ser a jornada parcial o completa como minimo desde el inicio
de la redaccién del proyecto hasta la concesién de la Calificacion Provisional de
Rehabilitacion Protegida y la persona contratada debera tener las condiciones que
establezca el convenio de oficinas y despachos. En el caso en el que se ejecute la obra,
sera necesario el contrato en las mismas condiciones que para la redaccion del proyecto
(desde la firma del acta de inicio de la obra hasta la concesion de la Calificacion
Definitiva de Rehabilitacion Protegida)

PLAZO y LUGAR DE PRESENTACION DE OFERTAS

1. Plazo de presentacion de ofertas

El que se indique en el Portal de Contrataciéon de Navarra.

2. Lugar de presentacion de ofertas

Plataforma de Licitacion Electrénica del Gobierno de Navarra (PLENA).
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L. MESA DE CONTRATACION

Presidencia: Dna. Berta Uriz Casaucau, Directora Departamento Vivienda de NASUVINSA.
Suplente: D. Alberto Bayona Lopez, Gerente de NASUVINSA.

Vocales:

- D. Amaya Urtasun Vidarte Jefa de la Seccidon de Rehabilitacion y Mantenimiento
de parque propio. Suplente: D. Iker Erro Barberena técnico de la Seccion de
Rehabilitacion y Mantenimiento de parque propio.

- D. Inako Les Lacosta, técnico de la Seccion de Rehabilitacion y Mantenimiento de
parque propio. Suplente: D. Javier Landa Sancho, técnico de la Seccion de
Rehabilitacion y Mantenimiento de parque propio.

- Dia. Lladdé Lopez Mina, Directora Dpto. Financiera de NASUVINSA. Suplente: D.
Ekaitz Zabaleta Gofii, Responsable del Area de Analisis y Control de Proyectos.

Secretaria: Dha. Carmen Perez Miguel, Licenciada en Derecho, Directora Dpto. Compras
y Ventas de NASUVINSA. Suplente: D. Pedro Poyo Cuadra, Responsable del Area Juridica
de NASUVINSA.

M. CRITERIOS DE ADJUDICACION

1. Criterios de adjudicacion

CRITERIOS CUALITATIVOS (max. 65 puntos):

1. Calidad arquitectonica y adecuacion a los requisitos de NASUVINSA de la propuesta
en su conjunto, hasta un maximo de 60 puntos:

Se valorara la calidad técnica de la propuesta, la solucién arquitecténica y funcional que
satisfaga correctamente los requisitos detallados en el Anexo | de las Prescripciones
Técnicas.

1.1.- Calidad arquitecténica de la propuesta, hasta un maximo de 30 puntos.

- Calidad arquitecténica de la propuesta: Se valorara la calidad técnica de la
propuesta, la solucién arquitectonica y la justificacion de las soluciones
adoptadas que satisfaga correctamente los requisitos detallados en el Anexo | de
las Prescripciones Técnicas, valorando la mejora en el mantenimiento y la
practicidad en el uso del edificio tanto para el usuario como para la propiedad:
accesibilidad universal, accesibilidad a cubierta etc hasta un maximo de 15 puntos

- Calidad arquitectonica de las fachadas y su relacion con el espacio exterior: Se
valorara la calidad arquitectonica del disefio de las fachadas propuestas, su
imagen y adecuacion al entorno, modulacion, acabado superficial, mejora
respecto a la estética actual del edificio, funcionalidad y mantenimiento
eficiente, hasta un maximo de 15 puntos

1.2.- Calidad de los materiales y soluciones constructivas empleados, garantizando
un mantenimiento duradero, hasta un maximo de 20 puntos

- Se valorara la eleccion de materiales y soluciones constructivas e instalaciones,
que favorezcan un correcto y duradero mantenimiento del edificio, que tengan
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en cuenta las labores de mantenimiento en su vida Util y sus necesidades, hasta
un maximo de 10 puntos

- Se valorara la propuesta técnica y criterios de intervencion adoptados en lo
referente al sistema constructivo, materiales, soluciones técnicas e instalaciones
adoptados que faciliten la futura ejecucion de las obras, que interfieran de la
menor manera posible con el edificio existente, simplificando la ejecucion de la
obra y optimizando los costes, hasta un maximo de 10 puntos

1.3.- Medidas pasivas de eficiencia energética, hasta un maximo de 10 puntos.

Se valorara la optimizacion del diseno de proyecto junto con las soluciones pasivas
adoptadas, con el fin de minimizar el sobrecalentamiento y aprovechar la captacion solar
en invierno, el impacto en el medio ambiente, reducir el consumo de energia y las
emisiones de CO2, obteniendo espacios mas confortables y saludables para vivir.

- Calidad en la integracion en el diseno del edificio de las medidas pasivas de
proteccion frente al sobrecalentamiento (elementos de sombreamiento...) o
enfriamiento segun orientacion, condensaciones y otras patologias que afecten al
confort de usuario hasta un maximo de 5 puntos

- Calidad técnica de la propuesta para sustitucién de caldera individual de gas por
caldera comunitaria o por otros sistemas de calefaccion mas eficientes que el
actual, incluso por energias renovables y/o mejora en eficiencia energética de
calderas, hasta un maximo de 5 puntos

2. Planificacion de la ejecucion de la obra y los realojos, hasta un maximo de 5
puntos:

- Planificacién en la ejecucion de la obra: Se valorara la planificacion y organizacion
en obra incluyendo prevision de realojos de personas durante los trabajos en el
interior de sus viviendas. Para ello se presentara un cronograma estimado con
hitos y tareas criticas en la ejecucion de la obra, hasta un maximo de 5 puntos

Nasuvinsa se reserva la facultad de solicitar a las personas licitadoras cuantas
aclaraciones precise en relacion a su oferta, sin que ello implique posibilidad de
modificar la misma. Igualmente, Nasuvinsa se reserva la facultad de solicitar a las
personas licitadoras la realizacion de las subsanaciones que, en su caso, considere
oportunas en relacion con su oferta.

CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE FORMULA (max. 35 puntos):

- Oferta econémica (max. 20 puntos):

Para el calculo de la puntuacion correspondiente a la oferta presentada (Pi) se aplicara
de forma general la siguiente formula:

Pi = Pmax x Bi x K,
donde:

= Pmax 20
= Bi Baja ofertada. Dicho valor se calculara de la siguiente forma:

Precio maximo de licitacién—Precio ofertado (Pi) )

(

Precio méaximo de licitacién
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* Bmax Baja mayor de entre todas las ofertas.
= K K sera igual a 5 si Bmax es igual o inferior al 20%.

. . . - 1
si Bmax es superior al 20%, K sera igual a —

El resultado se redondeara a 2 decimales.

- Plazo para la Redaccion del Proyecto (max. 5 puntos):

Se valorara la reduccion del plazo previsto maximo para cada lote ofertado conforme a
la siguiente formula:

Vi (mdximo 5 puntos) = 5 x (Pmin/Pi)
donde:

= Vi: valoracion correspondiente a la oferta i

*= Pmin: plazo minimo ofertado de entre las ofertas presentadas.
Lote 1: El plazo de ejecucion contado desde la firma del contrato sera de 120 dias
naturales sin que en ningln caso el plazo ofertado pueda ser inferior a 105 dias
naturales.
Lotes 2 y 3: El plazo de ejecucion contado desde la firma del contrato sera de 90
dias naturales sin que en ningln caso el plazo ofertado pueda ser inferior a 80
dias naturales.

= Pi: Es el plazo correspondiente a la oferta i.

- Criterios sociales (max. 10 puntos)

Se otorgaran 10 puntos a la persona licitadora que se comprometa a incorporar en el
equipo multidisciplinar para la ejecucion del contrato a una persona con Perfil técnico
“novel” el cual debera firmar el proyecto junto con el resto de los componentes del
equipo.

Asimismo, en el caso de ejecucion de la obra, debera asistir al menos a la visita semanal
de la Direccion Facultativa de la obra junto con el Director de las Obras, el Director de
Ejecucion de la obra (ambos con capacidad para tomar decisiones), los técnicos
correspondientes en funcion de la fase en que se encuentre la obra (Instalaciones...) a
las que se sumara el Coordinador de seguridad y salud, la empresa constructora y
NASUVINSA.

El perfil técnico “novel” debe tener una edad inferior a 35 aflos con conocimiento en
alguna de las siguientes ramas: Arquitectura, Arquitectura técnica, Ingenieria o
Ingenieria técnica, con atribucion de firma suficiente.

Se valorara con 0 puntos la oferta que no se comprometa a incorporar en el equipo a este
personal.

Se justificara su participacion:

- En la fase de proyecto y de elaboracién de la documentacion final de obra,
quedando constancia de la colaboracidon de esta persona junto con el resto de
miembros del equipo en toda la documentacion que componga el proyecto.

- En la fase de direccion de obra a través de las actas de las visitas realizadas
durante la ejecucion de la obra.
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La persona propuesta como adjudicataria acreditara la fecha de obtencion del titulo
académico correspondiente, mediante la aportacion del titulo correspondiente junto
con el resto de documentacion que se le requiera previa a la propuesta de adjudicacion.

2. Criterios de desempate

En el caso de empate en la puntuacion total entre dos o mas ofertas se aplicaran los
criterios de desempate que figuran en el Pliego de Condiciones Reguladoras.

3. Criterios para la consideracion de ofertas anormalmente bajas

Tendra la consideracion de oferta anormalmente baja toda aquella propuesta cuyo
“precio ofertado” se encuentre bajo alguno de los siguientes supuestos:

¢ Cuando, concurriendo una sola entidad licitadora, sea inferior al presupuesto base
de licitacion en mas de 20 unidades porcentuales.

e Cuando concurran dos entidades licitadoras, la que sea inferior en mas de 20
unidades porcentuales a la otra oferta. En cualquier caso, también se considerara
si alguna de las ofertas es inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 20
unidades porcentuales.

e Cuando concurran tres entidades licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, se excluira para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas
elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media.

¢ Cuando concurran cuatro o mas entidades licitadoras, las que sean inferiores en mas
de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas
de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con
las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero
de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres
ofertas de menor cuantia.

En el caso de que alguna de las ofertas tenga esta consideracion sera de aplicacion el
articulo 98 de la LFCP.

4. Umbral minimo de puntuacion exigido a la persona licitadora para continuar el
proceso selectivo

XIsi [JNO

Tan solo se procedera a la apertura del Sobre C “Oferta con criterios cuantificables por
formula”, y a la posterior valoracion, de las ofertas que hayan obtenido en el Sobre B
“Oferta cualitativa” una puntuacion igual o superior a 35 puntos de los 65 disponibles.
Las ofertas que no hubieran obtenido dicha puntuacion no podran tomarse de referencia
para calcular las puntuaciones del resto de personas licitadoras.

CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO
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CONDICION MEDIOAMBIENTAL: Fomento de los procedimientos respetuosos con el medio
ambiente. Minimizar al maximo las afecciones por el tratamiento de residuos de la
construccion.

Para reducir el consumo de papel, la mayoria de los documentos generados durante la
ejecucion del contrato se entregaran en formato electrénico.

En el caso de que se requiera la impresion de documentos, se debera reducir en lo posible
el numero de impresiones, ajustandolo a las necesidades (nUmero de participantes en
una reunion, etc.)

Para las impresiones, la persona adjudicataria debera utilizar papel reciclado y
totalmente libre de cloro para todos los materiales impresos que se deriven de la
ejecucion del contrato, a excepcion, en su caso, de tamainos de papel para los que la
opcion de reciclado no esta en el mercado.

CONDICION SOCIAL: El cumplimiento del compromiso del criterio social.

PENALIDADES ESPECIFICAS

XJsi [JNO

Si los trabajos de Redaccion de proyecto no se encuentran totalmente terminados a la
expiracion de los plazos parciales, se impondra a la persona adjudicataria (siempre que
el retraso sea imputable a ella), una sancion por dia natural de demora equivalente al
uno por ciento del precio de la fase demorada. Las fases se corresponden a cada uno de
los pagos definidos en el apartado C.5 Forma de Pago.

En cuanto a Direccién de las obras, es penalizable el retraso en la entrega de la
certificacion mensual y/o la no presentacion del informe mensual con las actas de visita
de obra semanales elaboradas por Direccion Facultativa correspondientes a ese mes.

El abono de la ultima factura se efectuara cuando la Direccion Facultativa haya
presentado toda la documentacion final de obra y Nasuvinsa haya recibido la Calificacion
Definitiva de Rehabilitacion Protegida.

La imposicion de estas penalidades no excluye la eventual indemnizacion a NASUVINSA
como consecuencia de los danos y perjuicios ocasionados como consecuencia de la
demora culpable de la persona adjudicataria.

Las penalidades relativas a las Faltas muy graves indicadas son el 10% del precio de
adjudicacion de la Redaccién del proyecto del contrato para:

- Elincumplimiento de los plazos parciales de la redaccion del proyecto.

- El incumplimiento de los requisitos y calidades del Anexo | del Pliego de
Prescripciones Técnicas.

- Enel caso en el que el Presupuesto de Ejecucion Material (PEC) supere el importe
del PEC maximo establecido en el apartado B.1 del presente pliego.

A la falta muy grave relativa al incumplimiento del criterio social se le aplicara la
penalidad maxima correspondiente prevista en el Pliego de Condiciones Reguladoras, es
decir, el 10 % del precio de adjudicacion del contrato.
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SUBSANACION DE ERRORES Y CORRECCION DE DEFICIENCIAS EN LOS PROYECTOS DE OBRA

NASUVINSA exigira la subsanacion por el contratista de los defectos, insuficiencias
técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o
reglamentarios que le sean imputables a la persona adjudicataria, otorgandole al efecto
el correspondiente plazo que no podra exceder de dos meses.

Si transcurrido este plazo las deficiencias no hubiesen sido corregidas, NASUVINSA podra,
atendiendo a las circunstancias concurrentes, optar por:

—La resolucion del contrato: en cuyo caso procedera la incautacion de la garantia y
el contratista incurrira en la obligacion de abonar a NASUVINSA una indemnizacion
equivalente al 20% del precio del contrato.

—Conceder al contratista un nuevo plazo maximo de un mes improrrogable para
subsanar las deficiencias no corregidas, incurriendo el contratista en una penalidad
equivalente al 20% del precio del contrato.

De producirse un nuevo incumplimiento procedera la resolucion del contrato con
obligacion por parte del contratista de abonar a NASUVINSA una indemnizacion igual al
precio pactado con pérdida de la garantia.

INDEMNIZACION POR DESVIACIONES EN LA EJECUCION DE OBRAS POR ERRORES DEL PROYECTO

Para los casos en que el presupuesto de ejecucion de la obra prevista en el proyecto se
desviare en mas de un 10% del coste real de la misma como consecuencia de errores u
omisiones imputables al redactor del proyecto, se establece el siguiente sistema de
indemnizaciones consistente en una minoracion del precio del contrato de elaboracion
del proyecto, en funcion del porcentaje de desviacion:

a) En el supuesto de que la desviacion como consecuencia de errores u omisiones del
proyecto sea de mas del 10% y menos del 15%, la indemnizacion correspondiente sera el
5% del precio del contrato.

b) En el supuesto de que la desviacion como consecuencia de errores u omisiones del
proyecto sea de mas del 15% y menos del 20%, la indemnizacion correspondiente sera el
15% del precio del contrato.

c) En el supuesto de que la desviacién como consecuencia de errores u omisiones del
proyecto sea de mas del 20% la indemnizacion correspondiente sera del 30% del precio
del contrato.

El contratista debera abonar el importe de dicha indemnizacion en el plazo de un mes a
partir de la notificacién de NASUVINSA, que se adoptara previa audiencia del interesado.

SEGURO A PRESENTAR POR LA PERSONA ADJUDICATARIA

XIsi [JNO
LOTES 1,2 Y 3:

Seguro de Responsabilidad civil: La persona adjudicataria debera acreditar la existencia
de un aseguramiento por Responsabilidad Civil general con las siguientes caracteristicas:
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Coberturas/garantias:
o Responsabilidad civil general y/o explotacion
o Responsabilidad civil patronal y/o accidentes de trabajo
o Defensa y fianzas
o Responsabilidad civil profesional

Limites y sublimites:
o Limite minimo para todas las coberturas indicadas minimo 600.000.-€/siniestro
y ano
o Sublimite minimo exclusivamente para la cobertura de responsabilidad
patronal/accidente de trabajo, minimo 90.000.-€

La acreditacion del seguro se presentara a Nasuvinsa previo al inicio de obras.

POSIBILIDAD DE SUBCONTRATACION

XIsi [JNO

- Una vez formalizado el contrato se admitira la subcontratacion de prestaciones
accesorias: SIX] NO[]

- Pagos directos a los subcontratistas: SI[ ] NO[X

SEGURIDAD Y SALUD

Evaluacion de Riesgos Laborales: [X]SI  []NO
Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Proyecto: [X]Si [ ] NO

Coordinacion de Actividades Empresariales (CAE): [ SI [] NO
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