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1. OBJETO

NASUVINSA precisa de los servicios de asistencia técnica para la redaccion de los
proyectos, y en su caso, direccion de obras de rehabilitacion del parque publico de
vivienda de su propiedad. En coherencia con el Plan Energético de Navarra Horizonte
2030, cuyos objetivos principales son la reduccion de CO2, el incremento en el uso
de Energias Renovables, mantener a la seguridad en el suministro energético y reducir
la pobreza energética.

Las presentes Prescripciones Técnicas, que forman parte del Pliego de Condiciones
Particulares, tienen por objeto definir las especificaciones técnicas con arreglo a las
cuales se debera regir la "REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION Y EN SU
CASO LA DIRECCION DE LAS OBRAS DE LOS EDIFICIOS DE NASUVINSA DESTINADOS A
ALQUILER EN NAVARRA”, en cada uno de los lotes:

v’ Lote 1: Edificio de 64 viviendas VPO a rehabilitar en C/Seforio de Amocain 1
y Concejo Alzuza 2 al 14, de Pamplona (Navarra).

v’ Lote 2: Edificio de 20 viviendas VPO a rehabilitar en C/Mendigorria 12, de
Pamplona (Navarra).

v Lote 3: Edificio de 16 viviendas VPO a rehabilitar en Plaza Euskalherria 2, de
Ansoain (Navarra).

El trabajo se dividira en las siguientes fases:

v' La redaccion del Proyecto Técnico.
v' La Direccion facultativa de obra (esta fase queda condicionada a la efectiva
realizacion de la obra, a voluntad de NASUVINSA).

Tanto la redaccion de los distintos documentos de la fase del proyecto, como la
actividad de direccion facultativa de obra, deberan resolverse en todos sus aspectos
legales y normativos, técnicos, funcionales, de habitabilidad y de disefo que
satisfagan claramente, a criterio de la propiedad, la misidn para la cual se redactan.

La direccion facultativa de obra se atendra a las reglas de buena practica de la
profesion, velando por los intereses de la propiedad de la que constituye su maximo
responsable en obra.

La adjudicacion de la Direccion de Obra se haya condicionada a la efectiva
realizacién de la misma.

A lo largo del proceso de redaccion de proyectos y ejecucion de la obra NASUVINSA
sera la encargada de velar por el correcto disefio y ejecucion de los aspectos técnicos
relacionados con el cumplimiento del contrato conforme a las necesidades del
servicio.

Se adjunta como Anexo | a estas Prescripciones Técnicas los requisitos y calidades
que deben cumplir los edificios destinados a viviendas de alquiler de NASUVINSA.

2. PROGRAMA DE NECESIDADES TECNICO-ORGANIZATIVAS

CARACTERISTICAS COMUNES A TODOS LOS LOTES
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Los edificios a rehabilitar forman parte del parque de viviendas que Nasuvinsa tiene
en propiedad y gestiona mediante alquiler social y, ademas, actualmente estan en
uso.

Los tres lotes cuentan con una antigiiedad superior a 25 afos, que es condicion
necesaria para solicitar ayudas a la rehabilitacion de Gobierno Foral de Navarra.

Debido a que las viviendas de dichos edificios estan actualmente alquiladas, y tal y
como se ha comprobado en obras similares existen una serie de intervenciones en el
interior de las mismas que imposibilita el uso puntual de la vivienda durante su
ejecucion.

Esto implica unas condiciones especificas en el modo de proceder en la
rehabilitacion, que deberan planificarse a la hora de la redaccién del proyecto y la
ejecucion de las obras:

La Direccion facultativa debe tener en cuenta que el contrato que Nasuvinsa acordara
con el contratista de la obra sera a Precio cerrado, por lo que el Proyecto debe ser
completo, y lo mas concreto posible ya que el criterio establecido es el de no revision
de mediciones en fase de obra para su certificacion.

1. El Proyecto técnico debe incluir un detallado Planning de obra correspondiente
al presupuesto de obra, que incorpore un Cronograma de realojos de inquilinos
con fecha de Entrada y Salida de su vivienda en el momento que se actla en el
interior, desglosado por portales, viviendas y dias.

2. Se debe grafiar y describir de forma distinguible la obra de elementos comunes
del edificio respecto a la obra que afecte al interior de las viviendas, para
mejorar la gestion de estas actuaciones en obra en cuanto a las afecciones a
inquilinos. Estas actuaciones deberan estar representadas también en el
cronograma del punto anterior.

3. El Presupuesto debe basarse en el esquema de capitulos requerido por la
Administracion publica para la concesion de subvenciones y ademas, en cada
uno de ellos se debe diferenciar las zonas comunes de los interiores de viviendas.

También debe incluir partida presupuestaria de Protocolo de inventario
documentado con reportaje fotografico en todas las viviendas, a ejecutar por la
contrata de las obras antes y después de entrar a las viviendas.

4. Se debera tener en cuenta para su valoracion las servidumbres puntuales o
afecciones a propiedad ajena motivado por colocacion de andamiaje etc...
estudiando las posibilidades y planteando las soluciones necesarias a llevar a
cabo.

5. En cuanto a soluciones constructivas, como criterio general deben primarse los
materiales de uso comln con caracteristicas de especial resistencia y
durabilidad, en detrimento de diseios especiales que no ofrezcan garantia de
reposicion y mantenimiento.
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3. GUIA DE NECESIDADES DE LOS EDIFICIOS

La redaccion del Proyecto técnico de obras de rehabilitacion de los edificios de

NASUVINSA descritos en los Lotes 1, 2 y 3 debe contemplar, de forma general para

todos los lotes:

1.

Envolvente Térmica: Rehabilitacion de fachadas con criterios de alta
eficiencia energética colocando sistema de aislamiento exterior. Renovacion
completa de carpinterias exteriores, por sistema estandar similar Passivhaus.

Estudio de necesidades de proteccion solar por exceso de soleamiento segun
el caso, estudio de actuacion en cubierta y puntos singulares segln
necesidades, ademas de aislamiento en cubierta y planta baja.

Mejora de eficiencia Energética: Estudio de necesidades de sustitucion de
calderas individuales por nuevas, por caldera comunitaria o por otros sistemas

de calefaccion mas eficientes que el actual, incluso afecciones a distintos
elementos del edificio por el paso de conducciones. Instalacion de sistemas de
ventilacion mecanica con recuperacion de calor. Monitorizacion de los equipos
instalados y sus consumos, para implantacion de Plataforma Nasuvinsa y su
correspondiente ubicacion fisica en el interior del edificio.

Accesibilidad Universal: Segin el caso implicaria reformas de accesos y/o

mejoras en aparatos elevadores y accesibilidad universal en elementos
comunes.

Otras mejoras: Recuperacion de condiciones oOptimas en componentes
degradados del edificio.
Se trata de actuaciones tanto en interior de viviendas como en elementos

comunes, que complementan la rehabilitacion energética y accesibilidad
universal.
El alcance previsto de estas mejoras en el interior de las viviendas abarca,
como norma general y siempre de acuerdo a necesidades individuales de cada
vivienda:

Ficha de actuacion de vivienda: Para la correcta evaluacion del apartado 3.4
(Otras mejoras) los redactores del proyecto inspeccionaran todas las viviendas
para acotar la situacion previa a la rehabilitacion segin necesidades
particulares de cada vivienda: Pintura, aparatos sanitarios, reposicion de
carpinteria interior, sustitucion de cocina etc.

Se redactara ficha individualizada de cada vivienda que valoren y describan
estos conceptos y su subsanacion. Nasuvinsa facilitara la realizacion de estas
visitas.

Desde Nasuvinsa se marcaran directrices y se trabajara conjuntamente en las
necesidades individuales de cada vivienda, constatando los resultados con la
revision realizada por la Direccién Facultativa, incluyendo la valoracion de las
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actuaciones en el presente capitulo.

Ademas, el Proyecto debe contemplar de forma especifica por lote aspectos ya
detectados en cada edificio, como son:

LOTE N° 1:

1. Accesibilidad: Ascensores en cumplimiento de Accesibilidad Universal (SUA9 CTE)
en la medida de lo posible y actuacion en acceso de portal.

2. Mejoras:
- Caja de escalera, zonas comunes, saneo de paramentos y pintura

- Portal: sustitucion de carpinteria, reforma de diseno si fuera necesario, para
mejora de su mantenimiento posterior, paramentos de planta baja con
revestimiento ceramico.

- Adecuacion accesos entrecubiertas que actualmente son inaccesibles.

- Impermeabilizacion encuentro forjado muro-sétano fachada norte.

- Se valorara la posibilidad de implantar sala de calderas comunitaria, en
sustitucion de las calderas individuales de gas actuales o caldera mediante
energia renovable.

3. Se elaborara un Proyecto de Intervencion Global (PIG) siguiendo el indice basico
facilitado por la ORVE para la solicitud de subvencioén, en el que se presentara
documentacién que recoja el nimero de portales afectados, nimero de vivienda
y criterio de delimitacion.

LOTE N° 2

1. Accesibilidad: Ascensores en condiciones. Anulacion de acceso a garajes en
sotano desde portal, no vinculados con las viviendas.

2. Mejoras:
- Caja de escalera, zonas comunes, saneo de paramentos y pintura

- Impermeabilizacion patio interior resolucion patologias previas. Fisuras.

- Renovacion de tendederos

- Portal sustitucion de carpinteria reforma de disefio si fuera necesario, para
mejora de su mantenimiento posterior, paramentos de planta baja con
revestimiento ceramico.

- Se valorara la posibilidad de implantar sala de calderas comunitarias, en
sustitucion de las calderas individuales de gas actuales o caldera mediante
energias renovables.

- Edificio colindante realizado con fachada ventilada, coordinar solucion con
directrices ORVE/Ayuntamiento de Pamplona

LOTE N° 3
1. Mejoras:
- Accesibilidad: Ascensor cumple DB SUA, pero se sustituye por su
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antigliedad.

- Impermeabilizacion de fosos

- Caja de escalera, zonas comunes, saneo de paramentos y pintura

- Portal cambio carpinteria, reforma de disefo si fuera necesario, para
mejora de su mantenimiento posterior y sustitucion de buzones

- Nuevo armario-cuarto RITI

- Adecuacion a normativa puerta de garaje

- Estudio de saneamiento horizontal y mejora del registro de arquetas
existentes.

- Adecuacion accesos entrecubiertas actualmente inaccesibles.

- Se valorara la posibilidad de implantar sala de calderas comunitarias, en
sustitucion de las calderas individuales de gas actuales o caldera mediante
energia renovable.

Se adjunta como Anexo | a esta guia de necesidades el Documento de Requisitos
y Calidades que deben cumplir los edificios destinados a viviendas de alquiler de
NASUVINSA.

4. FASE 1: REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS:

La Redaccion del Proyecto de Ejecucion contendra como minimo las determinaciones
exigidas en el Anexo | indicado en este pliego, para la total definicion y tramitacion
de las obras.

Los servicios a contratar incluyen, entre otros:

v
v

ANRNEN

La redaccion del proyecto técnico

La redaccion del estudio de seguridad y salud, aprobacion del plan, coordinacion
de seguridad y salud en fase de proyecto y, en su caso de ejecucion, incluyendo
control documental y actas de seguridad semanales.

Estudio especifico de adecuacion a normativa de Prevencion de Riesgos
laborales en acceso a cubiertas, fachadas y elementos comunes, medidas
correctivas PRL en trabajos de uso y mantenimiento en aplicacion criterios Ley
31/95 de PRL.

La redaccion del plan de control de calidad.

La redaccion del estudio de gestion de residuos.

La redaccidon de los proyectos parciales y en su caso direcciones técnicas
necesarias para la legalizacion de las instalaciones eléctricas en baja tension,
fontaneria y saneamiento, climatizacion, ventilacion, gas, ACS, actividades
clasificadas e infraestructura comin de telecomunicaciones que se ejecuten
con las obras de rehabilitacion.

Estudio especifico de ocupacion de suelo privado y publico necesaria para la
ejecucion de la obra, sus acopios, accesos y dotaciones necesarias.

Estudio especifico del planning de actuacioén real, incluyendo realojos de los
inquilinos en el momento de actuacion en el interior de su vivienda.

La redaccion y registro del certificado de eficiencia energética inicial y final.
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v' La redaccion y entrega de la documentacion final de obras en aplicacion del
art. 7 de LOE 38/1999.

v' Exclusivamente para el LOTE 1: Anexo de Proyecto de Intervencién Global.

v' La elaboracion de cualquier documentacion necesaria para la obtencion de las
licencias y permisos necesarios para el inicio de las obras.

FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA PERSONA ADJUDICATARIA:

La persona adjudicataria redactara el proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
Pliego de Condiciones Reguladoras, lasPrescripciones Técnicas y los Anexos que rigen
esta contratacion, incluyéndose dentro de sus funciones, entre otras, las siguientes:

1. La presentacion periddica a NASUVINSA para su correspondiente aprobacion,
de las diferentes fases de elaboracion de los proyectos segin CTE Parte |
(basico, superficies y presupuestos, ejecucion).

2. Redaccion de actas sobre las reuniones de seguimiento del desarrollo del
Proyecto, con las decisiones tomadas y las autorizaciones por parte de la
Propiedad.

3. Las fases de elaboracion del proyecto sera objeto de aprobacion por los
servicios técnicos de Nasuvinsa para el paso a la fase siguiente.

4. El proyecto de ejecucion sera conforme al contenido minimo establecido en
el anejo | Parte primera CTE.

5. El presupuesto del proyecto de ejecucion sera refundido incluyendo los
presupuestos de los proyectos parciales (instalaciones, gestion de residuos,
seguridad y salud...).

El presupuesto del proyecto de ejecucion debera agruparse en los siguientes
capitulos, de forma que se facilite la solicitud y concesion de ayudas a
rehabilitacion.

A.1.Mejora de Envolvente

A.2 Mejora Energética.

A.3 Accesibilidad

A.4 Otras mejoras en elementos comunes e interior de viviendas.

6. Se debe analizar las infraestructuras existentes en el edificio objeto del
proyecto y la necesidad, en su caso, de modificar sus trazados.

7. Se debe tomar en consideracion, los principios generales de prevencion en
materia de seguridad y salud durante las fases de concepcion, estudio y
elaboracion del proyecto y las previsiones contenidas en el estudio de
seguridad y salud.

8. Tramitacion, ante el servicio de industria, de los proyectos de instalaciones
en sus fases inicial y final, asi como realizar las gestiones necesarias
(consultas, tramitaciones etc,) ante las compaiias suministradoras, tanto en
fase de proyecto como durante la obra y al final de la misma, que garantice
la contratacion de los suministros.

9. Colaborar con los Organismos de Control Técnico que Nasuvinsa pueda
contratar para la ejecucion de las obras.

10. Redactar y suscribir la memoria de calidades en colaboracién con la
Propiedad.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

Maquetacion de ficha informativa tipo Diptico DinA4 con conceptos basicos de
la rehabilitacion para conocimiento previo de los usuarios. Con leguaje no
especializado se orientara a pautas de uso y ventajas energéticas y econémicas
de la solucion adoptada para los inquilinos

La entrega a la Propiedad, en sus oficinas, de 1 ejemplar en formato papel de
todos los Proyectos debidamente visados, 1 ejemplar completo del Proyecto
en tamano A3 y un ejemplar en formato digital.

Ademas, se entregara la informacion digitalizada editable en formato DWG
(documentacion grafica proyecto), en presto (bc3) y Excel (presupuesto
refundido) de proyectos para la fase de contratacion de las Obras.

Se debe dar respuesta a los requerimientos que la Administracion plantee,
como requisito previo a la obtencion de licencias municipales o la calificacion
de rehabilitacion protegida. Para ello, la persona adjudicataria elaborara toda
la documentacion que sea necesaria, asumiendo el coste economico de dicha
documentacion en el precio del contrato.

Elaboracion de un proyecto REFUNDIDO VISADO previo al inicio de las obras
donde se recoja todas las modificaciones consecuencia de todos los
requerimientos previos. Se debera aportar dos copias en A3 de documentacion
grafica previa al inicio de obras, ademas de la documentacion completa en
formato digital.

Elaboracion de todos los informes y documentos técnicos necesarios que
Nasuvinsa solicite en el previo y transcurso de la obra: afecciones a propiedad
ajena, comprobaciones, servidumbres etc para el buen funcionamiento de la
obra.

Realizacion de cuantos informes fueran precisos, a solicitud de Nasuvinsa,
para la adjudicacion de las obras a las empresas constructoras.

HITOS PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO:

Presentacion para aprobacion por NASUVINSA de las diferentes fases del contrato:
LOTE 1

v Proyecto basico: a los 30 dias naturales desde la formalizacion del contrato

se entregara en Nasuvinsa el proyecto basico. Una copia en papel y otra en
formato digital con la siguiente documentacion: directrices de actuacion,
calidades propuestas, afecciones planteadas a viviendas, calendario
estimado de realojos y presupuesto general estimado.

En este caso se debera entregar ademas la propuesta del PIG en lineas
generales, con afecciones y alcance de la actuacion.

Proyecto de ejecucion sin visar: a los 90 dias naturales desde la
formalizacion del contrato, se presentara un ejemplar completo de los
proyectos de ejecucion no visados para la aprobacion por Nasuvinsa. Una
copia en papel y otra en formato digital.

Nasuvinsa tendra un plazo de 15 dias para revisar el proyecto

Tras la revision de NASUVINSA, habra un plazo de 10 dias para subsanacion
o rectificacion de lo que se solicite y de 5 dias para el visado del Proyecto

Proyecto de ejecucion visado: a los 120 dias naturales desde la
formalizacion del contrato, se presentara un ejemplar completo de los
proyectos de ejecucion visado. Una copia en papel y otra en formato digital.
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LOTES2Y 3

v' Proyecto basico: a los 30 dias naturales desde la formalizacion del contrato
se entregara en Nasuvinsa el proyecto basico. Una copia en papel y otra en
formato digital con la siguiente documentacion: directrices de actuacion,
calidades propuestas, afecciones planteadas a viviendas, calendario
estimado de realojos y presupuesto general estimado.

v Proyecto de ejecucion sin visar: a los 60 dias naturales desde la
formalizacion del contrato, se presentara un ejemplar completo de los
proyectos de ejecucion no visados para la aprobacion por Nasuvinsa. Una
copia en papel y otra en formato digital.

Nasuvinsa tendra un plazo de 15 dias para revisar el proyecto

Tras la revision de NASUVINSA, habra un plazo de 10 dias para subsanacion
o rectificacion de lo que se solicite y de 5 dias para el visado del Proyecto

v Proyecto de ejecucion visado: a los 90 dias naturales desde la formalizacion
del contrato, se presentara un ejemplar completo de los proyectos de
ejecucion visados. Una copia en papel y otra en formato digital.

Se establece una prevision minima de una reunidon coincidente con cada hito
establecido entre Nasuvinsa y la persona adjudicataria en fase de elaboracion del
proyecto, en la que se expondra a Nasuvinsa la documentacién presentada para su
conformidad.

5. FASE 2: DIRECCION TECNICA

FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA:

Las obras se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas
por la persona directora de obra previa conformidad de NASUVINSA, a la legislacion
aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones de la
persona directora de obra y de la persona directora de la ejecucion de la obra.

Estan dentro del alcance de los trabajos de esta Direccion Facultativa de la obra,
tanto el control de la calidad técnica de la ejecucion de las obras y su funcionalidad,
conforme a proyecto y normativa, como su realizacion en precio y en el plazo que se
fije contractualmente con la empresa a la que se encomiende la realizacion de la
obra.

Las obligaciones de la Direccién Facultativa de la obra se extenderan al desarrollo
de la obra en todos sus aspectos, con toma y aplicacion de las decisiones inherentes
a su funcion, relacion con las empresas contratistas, proveedores, control de
materiales afectados por las obras, organismos, etc., y su correspondiente reflejo
documental.

Comprende el desarrollo completo de las funciones de la Direccion Facultativa de la
obra con las siguientes funciones y responsabilidades:

1.Tramitacion ante el servicio de industria (en su caso), de los proyectos de
instalaciones en sus fases inicial y final, asi como realizar las gestiones
necesarias (consultas, tramitaciones, solicitud de condiciones de suministro,
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etc...) ante las companias suministradoras, tanto en fase de proyecto como
durante la obra y al final de la misma, que garantice la contratacion de los
suministros para la puesta en marcha del edificio, asumiendo el coste
econdémico de dichos tramites en el precio del contrato.

2.Informe 1: previo al inicio de obra la Direccion Facultativa de la obra realizara
un informe donde se incluiran todas las modificaciones de los requerimientos
previos si los hubiera, que apareceran recogidos en el Proyecto Refundido y
quedaran a su vez reflejados en el Acta de Modificacion de Contrato n° 0 de la
primera visita de obra.

3.Informe 2. La Direccion comprobara en la obra el cumplimiento de las
condiciones que establezca la licencia de obra correspondiente y las diferentes
compaiias suministradoras, mediante un breve informe previo al inicio de obras
donde se constate dichos cumplimientos o afecciones que se tendran en cuenta
a lo largo de la obra.

4.La FASE DE DIRECCION TECNICA comenzara con el Acta de Inicio de obra y
comprobacion del Replanteo. A tales efectos, se procedera a la comprobacion
del replanteo entre NASUVINSA, el contratista y la Direccion Facultativa de la
obra, extendiéndose Acta de resultado que sera firmada por las partes
interesadas, incluyendo reportaje fotografico del estado actual del edificio,
aceras, urbanizacion, colindantes etc.

5.La Direccion Facultativa de la obra compuesta por el director de obra, director
de ejecucion y coordinador de seguridad y salud en fase de ejecucion conforme
a sus respectivas competencias legalmente establecidas estableceran las
instrucciones y ordenes necesarias para la correcta ejecucion de la obra en
calidad, precio y plazo.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra consignaran:
v’ Las instrucciones propias de sus respectivas funciones y obligaciones legales.

v Informar sobre las variaciones en las subcontratas que pudiera proponer la
empresa adjudicataria de las obras o sobre la aprobacion de sistemas
equivalentes.

En su caso, redactar los presupuestos o proyectos modificados, una vez
recibida la aprobacion por parte de NASUVINSA.

v' Resolver cuantas cuestiones técnicas surjan en cuanto a la interpretacion de
planos, condiciones de materiales y de ejecucion de unidades de obra,
siempre que no impliquen modificaciones de las condiciones del contrato.

v Cumplir y hacer cumplir lo dispuesto en la normativa vigente en relacion con
las disposiciones urbanisticas, técnicas y medioambientales.

v" El coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion informara, para su
aprobacion, sobre el plan de seguridad y salud elaborado por la empresa
constructora,y en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.
Establecera las medidas de coordinacion conforme a la normativa vigente en
materia de PRL y consignara las instrucciones para su cumplimiento y
elaborara Actas semanales documentadas que se facilitaran al resto de
agentes de obra puntualmente.

v Informar del plan de residuos de la construccion y demolicion presentado
por el contratista para su aceptacion por parte de NASUVINSA, asi como de
las posteriores modificaciones si las hubiere.

v' Certificar, en los plazos y condiciones que se fijen en la contratacion de
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la ejecucidnde las obras, el importe de las unidades de obra realizadas por
el constructor. Las certificaciones correspondientes a las partidas de
instalaciones deberan ser elaboradasy firmadas por los técnicos responsables
de la Direccion de cada una de las especialidades.

v Realizar seguimiento de los plazos previstos en el contrato para la
rehabilitacion del edificio, informando a NASUVINSA de sus posibles
desviaciones y proponiendo mecanismos correctores de las mismas.Para ello,
solicitara a la constructora mensualmente un planning actualizado de la
obra, ajustado a la realidad.

6.Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir

las obras de proyectos técnicos parciales, lo haran bajo la coordinacion del
director de obra.

7.Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra controlara la

ejecucion de cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que
se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos
y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a realizar
para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion
aplicable, las normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la
Direccion Facultativa de la obra. Realizara la correcta gestion de recepcion de
materiales de tal manera que no se recepcione ningin material en la obra si
previamente no se esta aprobado por la Direccion Facultativa.

.Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la

compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas
constructivos.

9.La Direccion Facultativa de la obra elaborara informe mensual sobre la marcha

10.

11.

de las obras haciendo referencia al estado actual de Plazo, Precio, Calidad y
Seguridad y salud, en obra que presentara al resto de agentes intervinientes.

En caso de que se plantee una modificacion formal del proyecto de ejecucion,
de plazo o presupuestaria, ésta debera ser objeto de la firma de un Acta de
Modificacion elaborada por la Direccion Facultativa de la obra, a suscribir por
parte de Nasuvinsa, Empresa constructora y la propia Direccion facultativa de
la obra.

En su caso, una vez recibida la aprobacion por parte de NASUVINSA de un Acta
de Modificacion del contrato, si supone algiin cambio en los planos del Proyecto
Refundido, modificar y elaborar los planos que sean necesarios para
incorporarlos al Acta de Modificacion y que a su vez se incluiran como planos
finales de obra

Proponer las actuaciones procedentes para obtener de los organismos y de los
particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion de las
obras y ocupacion de los bienes afectados por ellas y resolver los problemas que
la obtencion de dichos permisos y autorizaciones pueden ocasionar en el
transcurso de la obra. Para ello la persona adjudicataria elaborara toda la
documentacion que sea necesaria, asumiendo el coste economico de dicha
documentacion en el precio de adjudicacion de la oferta.

La Direccion efectuara cuantas visitas de obra resulten necesarias para el buen
desarrollo de las mismas, efectuando para ello como minimo las siguientes
visitas:

o Una visita semanal de la Direccion Facultativa de la obra a la que deberan
acudir al menos el Director de las Obras, el Director de Ejecucién de la
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

obra, ambos con capacidad para tomar decisiones, los técnicos
correspondientes en funcion de la fase en que se encuentre la obra
(Instalaciones...) a las que se sumara el Coordinador de seguridad y salud,
la persona “novel” del equipo, la empresa constructora, y NASUVINSA.

A peticion de NASUVINSA, esta visita podra ser solicitada que se divida en
dos fases.

o Y cuantas visitas extraordinarias sean necesarias para el buen desarrollo
de la obra.

Del contenido de todas las visitas de obra realizadas la Direccion Facultativa de
la obra elaborara un acta de visita de obra que recoja cuantas incidencias y
ordenes se hayan producido con motivo de la direccion de obra. Dicha acta
debera recoger, al menos, los siguientes puntos:

o Coordinacion de seguridad y salud en fase de ejecucion y seguimiento del
Plan de seguridad y salud.

o Seguimiento del control de Ejecucion de la obra.

- Control de recepcion de productos, equipos y sistemas (documentalde
suministros, distintivos, ensayos).

- Control de ejecucion de la obra.
- Ensayos de control de calidad. Plan de control de calidad.
o Actas de modificacion y certificacion de obra.
o Planning de obra.
o Tareas pendientes asignadas a los agentes con fecha prevista de resolucion.

Suscribir el acta de recepcion de la obra conforme a lo establecido legal o
reglamentariamente.

Suscribir la liquidacion final de la obra en un plazo maximo de 15 dias desde la
finalizacion de las obras.

Tramitacion del registro de la calificacion energética del edificio segun lo
establecido en la normativa del Gobierno de Navarra.

La Direccion Facultativa de la obra proporcionara asistencia técnica a
NASUVINSA y en cuantas actuaciones posteriores a la ejecucion de la obra sea
necesario realizar. Asi sera responsable de la tramitacion con los organismos
competentes de los proyectos de instalaciones (presentando los proyectos de
instalaciones visados ante los organismos de control autorizados OCAS...), y
demas tramites hasta obtener los permisos y autorizaciones correspondientes,
asumiendo el coste economico de dichos tramites en el precio de adjudicacion
de la oferta.

Proporcionar la documentacion Final de obra y la requerida por NASUVINSA
para obtencion de licencias, declaraciones de obra nueva, autorizaciones
administrativas, etc. asi como cualquier autorizacion necesaria para la puesta
en marcha del edificio.

Proporcionar la documentacion de la obra ejecutada asi como los manuales e
instrucciones de uso y mantenimiento.

17.1. DOCUMENTACION RELATIVA A INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO
EN EL INTERIOR DE LAS VIVIENDAS.

Esta documentacion la elaborara la Direccion Facultativa y se entregara
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a los inquilinos en el momento que accedan a sus viviendas tras la
actuacion interior, y correspondera a instrucciones sencillas de uso de los
aparatos y/o elementos instalados en su vivienda durante las obras, por
ejemplo: funcionamiento de termostatos, accionamiento de carpinterias
exteriores, funcionamiento de recuperadores de calor etc.

17.2. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA EJECUTADA constara al menos de:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Certificado final de obra, debidamente visado y firmado por la
Direccion Facultativa de la obra. Al certificado final de obra se le
uniran como anejos los siguientes documentos:

a. Actas de Modificacion aprobadas durante la obra, con la
conformidad de NASUVINSA, Direccion Facultativa de la obra y
constructor, haciendo constar su compatibilidad con las
condicionesde la licencia.

b. Relacion de controles realizados durante la ejecucion de la obra
y sus resultados.

Memoria fin de obra, debidamente visado y referente al cumplimiento
de los requerimientos necesarios para la obtencion de las
autorizaciones administrativas.

Hoja resumen de la liquidacion de la obra, debidamente visada.
Planos fin de obra, debidamente visados, acotados y con superficies.

Certificados y homologaciones de fabricante e instaladores de fin de
obra referente a la proteccion contra incendios, actividades
clasificadas, y en este ambito, los relativosa sistemas, materiales y su
suministro a la obra.

Certificados de instalacion firmados y registrados por los organismos
de control autorizados, relativos a boletines eléctricos, térmicas, PCI

y gas.

Documentacion técnica del LIBRO DEL EDIFICIO, que incluye el
Proyecto de fin de obra COMPLETO (mismo contenido que el proyecto
de ejecucion) que debera recoger ademas las modificaciones de
calidades o presupuestarias que se hayan producido durante la
ejecucion de la obra, segun las especificaciones del Art. 7 de LOE

Manuales de uso y Mantenimiento, incluso calendario de actuaciones de
mantenimiento preventivo de elementos comunes.

Libro de ordenes vy visitas.

10) El control de calidad de las obras realizado incluira el control de

recepcion de productos, los controles de la ejecuciéon y de la obra
terminada. Para ello:

o El director de la ejecucion de la obra recopilara la
documentacion del control realizado, verificando que es
conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y
modificaciones;

« El constructor recabara de los suministradores de productos y
facilitara al director de obra y al director de la ejecucion de la
obra la documentacion de los productos anteriormente sehalada
asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las
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garantias correspondientes cuando proceda; y la documentacion
de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las
unidades de obra podra servir, si asi lo autorizara el director de
la ejecucion de la obra, como parte del control de calidad dela
obra.

La documentacion técnica del Libro del edificio o Proyecto fin de obra se
entregara en 1 ejemplar completo en formato papel, 1 juego de planos en A3
y un ejemplar en soporte CD en formato digital.

HITOS PARA LA ENTRADA DE INQUILINOS:

Para

la correcta entrada de los inquilinos en su vivienda, una vez realizada la

actuacion interior:

1.

Con caracter previo a la entrada de los inquilinos de NASUVINSA, elaboracion
de un parte de incidencias por cada vivienda en el que se recojan las
deficiencias observadas que deberan ser subsanadas por la empresa
constructora en el plazo de una semana

Entrega a los usuarios del Manual de uso y mantenimiento de los elementos del
interior de su vivienda que han sido objeto de la rehabilitacion: Termostato,
accionamiento de ventanas, etc, en el momento de acceso a su vivienda.

Atencion y asesoramiento a NASUVINSA, en las reclamaciones de los usuarios de
las viviendas, tras la entrega de las mismas.

Cualquier otra documentacion necesaria segin normativa vigente o facilitadora
de la operacién y mantenimiento del edificio.

6. EQUIPO TECNICO MINIMO

El equipo técnico minimo exigido para la Redaccion del Proyecto de Rehabilitacion y
Direccion Facultativa de la obra, de cada lote, debera contar con:

a)

b)

Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de la Arquitectura,
con atribucion de firma suficiente, a la que correspondera la redaccion del
Proyecto y su correspondiente direccion de obra, que haya redactado (como
persona firmante del proyecto técnico) al menos un proyecto de arquitectura
y su correspondiente direccion, en obras de nueva construccion o
rehabilitacion de edificio residencial de vivienda colectiva con el siguiente
numero de viviendas minimo:

= En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Arquitectura
Técnica/Aparejadores/Ingenieros de Edificacion con atribucion de firma
suficiente, a la que correspondera la direccion de ejecucion que haya
realizado la direccion de ejecucion en obras de nueva construccion o
rehabilitacion de al menos un edificio residencial de vivienda colectiva con el
siguiente nimero de viviendas minimo:
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» En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

c) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Arquitectura/
Arquitectura Técnica/Aparejadores/Ingenieros de Edificacion con atribucion
de firma suficiente, a la que correspondera la redaccion del estudio de
seguridad y salud y coordinacion en obras, que haya redactado al menos el
estudio de seguridad y salud realizando su coordinacion, en obras de nueva
construccion o rehabilitacion de edificio residencial de vivienda colectiva con
el siguiente numero de viviendas minimo:

» En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

d) Una persona con perfil técnico en la rama de conocimiento de Ingenieria o de
Arquitectura, con atribucion de firma suficiente, a la que correspondera la
redaccion de los Proyectos parciales de instalaciones y su Direccion Técnica,
que haya redactado al menos los proyectos de instalaciones y realizado su
correspondiente direccion, en obras de nueva construccion o rehabilitacion de
edificio residencial de vivienda colectiva con el siguiente nimero de viviendas
minimo:

» En el Lote 1: Un proyecto de 32 viviendas o dos proyectos de 16
viviendas

= En el Lote 2: Un proyecto de 10 viviendas.

= En el Lote 3: Un proyecto de 8 viviendas.

Una misma persona puede tener varios de los perfiles técnicos indicados.

En el caso de que la persona adjudicataria incluya en su oferta el compromiso del
criterio social, el equipo técnico contara también para la ejecucion del contrato con:

e) Una persona con Perfil técnico “novel” la cual debera firmar el proyecto junto
con el resto de los componentes del equipo. Asimismo, en el caso de ejecucion
de la obra, debera asistir al menos a la visita semanal de la Direccion
Facultativa de la obra junto con el Director de las Obras, el Director de
Ejecucion de la obra (ambos con capacidad para tomar decisiones), los
técnicos correspondientes en funcidn de la fase en que se encuentre la obra
(Instalaciones...) a las que se sumara el Coordinador de seguridad y salud, la
empresa constructora y NASUVINSA y debera firmar las actas de la visita
correspondientes.

El perfil técnico “novel” debe tener una edad inferior a 35 afos con
conocimiento en alguna de las siguientes ramas: Arquitectura, Arquitectura
técnica, Ingenieria o Ingenieria técnica, con atribucion de firma suficiente.
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