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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACIÓN DE “PROYECTO DE 
IMPERMEABILIZACIÓN DE LAS CUBIERTAS DEL CIVIVOX Y BIBLIOTECA DE MENDILLORRI”  
 
 
1.- OBJETO DEL PLIEGO. 

Es objeto del presente Pliego el establecimiento de las prescripciones técnicas con arreglo a las cuales ha de 
llevarse a cabo la contratación y ejecución de las obras de “IMPERMEABILIZACIÓN DE LAS CUBIERTAS DEL 
CIVIVOX Y BIBLIOTECA DE MENDILLORRI”, situado en la calle Concejo de Sarriguren nº3 en Pamplona. 

A continuación, se explican los aspectos de índole formal y técnica que los licitadores deberán tener en 
consideración a la hora de redactar sus propuestas. 
 
 
2.- MARCHA DE LOS TRABAJOS. 

Para la ejecución del programa de desarrollo de la obra, el contratista deberá tener siempre en la obra un número 
de obreros proporcionado a la extensión y clase de los trabajos que se estén ejecutando. 
 

 

3.- ESPECIFICACIONES TÉCNICAS. 

La reforma consiste en la modificación de la totalidad de la cubierta del Civivox de Mendillorri. Las distintas 
cubiertas del edificio tienen en planta forma irregular (trapecios y triángulos, fundamentalmente) y están 
terminadas con paneles prefabricados GRC de hormigón reforzados con fibra de vidrio, apoyados sobre soportes 
plásticos, apoyados a su vez en el aislamiento. Las pendientes van desde el 1,53 % en el caso de los niveles y 2 
(Techo PB), mientras que los niveles 4 y 5, la pendiente es del 10,75 % (techo P1ª), y disponen de unos 
“pesebrones” realizados con mortero in-situ para contener las aguas por zonas. 

Las actuaciones en las cubiertas serán: 

- Se eliminarán y llevarán a vertedero autorizado para su reciclado los paneles GRC, el geotextil y el aislamiento 
XPS de 5 cm. Y todos sus soportes. 

- La lámina asfáltica existente se mantendrá con el fin de evitar la entrada de agua al interior del edificio mientras 
no se ejecute el nuevo sistema. 

- Se saneará el aislamiento existente de 4 cm de lana de roca, de forma que el que se encuentre mojado se 
sustituya y forme así una buena base. La previsión es cambiar aprox. un 30% con respecto a la medición total). 

- Se instalará un nuevo sistema aislante e impermeabilizante de alta calidad (BVBarrera de Vapor + Aislamiento 
XPS 4+4 + PIR VV de 3 cm + impermeabilización lámina PVC marca PROTAN, color F-94 gris, e=1.8 mm, o 
similar, refrendado con una garantía de 15 años. 

- También se realizará un sistema de contención y recogida de aguas “intermedias” que mejore el existente. 
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- Para garantizar la seguridad para el mantenimiento posterior, se instalará una línea de vida de forma que la 
cubierta sea revisable y mantenible con total seguridad. 

El sistema de cubierta elegido, se resume de abajo hacia arriba como sigue: 

1.- Soporte resistente mediante chapa grecada existente PL 63-137 en posición de cubierta apoyada en estructura 
de perfiles metálicos. 

2.- Aislamiento existente de 4 cm de lana de roca. 

- Impermeabilización existente de lámina asfáltica. Esta lámina se mantendrá únicamente para evitar la entrada de 
agua mientras duren las obras y no se ejecute el nuevo sistema de impermeabilización. 

3.- Barrera de Vapor. Aunque la chapa grecada funciona como tal, es conveniente instalarla para asegurar el 
sistema. Será una lámina basada en Polietileno de Baja Densidad – PE-LD, imputrescible, con una resistencia 
constante a la difusión del vapor y alta resistencia al vapor de agua. 

4.- Aislamiento compuesto por tres capas, dos de 4 cm cada una de XPS - 

Poliestireno extruido y una tercera en la parte superior del sistema de Poliisocianurato - PIR VV (velo-velo). La 
solución es químicamente compatible con el resto de elementos con los que está en contacto. El sistema se fijará 
al soporte mediante fijaciones mecánicas y arandelas para aislamiento de 70 x 70 mm. 

5.- Impermeabilización mediante membrana de PVC de la marca PROTAN en color F- 94 (gris oscuro) y espesor 
mínimo e=1.8 mm, o solución similar 

La elección de este material se ha hecho por las razones siguientes: 

- Soporta altas y bajas temperaturas. 

- Tiene una excelente resistencia a la perforación y al desgarro. 

- Es resistente a la luz UV. 

- Garantiza un acabado con buena “estética” importante en este caso ya que gran parte de la cubierta se va a ver 
desde el gran ventanal de la Biblioteca. 

- Además presenta una superficie texturizada antideslizante, lo que añade un importante factor de seguridad tanto 
para las operaciones de instalación como para el mantenimiento posterior de las cubiertas. 

- Se suelda con aire caliente: La membrana se fija al soporte base a lo largo de sus bordes longitudinales, 
quedando solapados estos por rodillos que usan aire caliente, de forma que el material se funde homogéneamente 
en el solape, garantizando que las juntas quedan tan resistentes el resto de la cubierta. 

- Es auto-extinguible, es decir Esto quiere decir no facilita la propagación del fuego. Está clasificada conforme a la 
EN 13501-5 en la mayoría de sustratos. 

- De cara al montaje, cubren rápidamente grandes superficies de cubierta con un mínimo trabajo de soldadura. Las 
membranas permiten una instalación rápida porque se colocan grandes secciones de membrana de cada vez, 
reduciendo notablemente la cantidad de soldadura 

Esta membrana de PVC resulta especialmente adecuada para cubiertas planas e inclinadas en proyectos de 
rehabilitación como el que nos ocupa. Además está reforzada y revestida con PVC-P (plastificado). 
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6.- Aunque queda fuera del sistema, con la actuación propuesta se mejorará del sistema de recogida de aguas 
pluviales, dando una mayor importancia a la recogida “intermedia”. Para ello se crearán unos canalones 
perpendiculares a la pendiente y formados con el propio aislamiento y forrados de la misma lámina de PVC que el 
resto de la cubierta. Estos serán lo suficientemente profundos para que recojan la mayor parte del agua que les 
llegue, y en episodios de tormentas torrenciales intensas, rebosen a favor de la pendiente sin causar daños. 
Además, donde la acumulación pueda ser importante en el caso de tormentas (sobre todo en el ventanal de la 
Biblioteca), y para evitar inundaciones, se colocarán rebosaderos en fachada, siempre que sea posible. 

7.- También queda fuera del sistema, pero es obligatoria por seguridad la instalación de líneas de vida para el 
mantenimiento y la inspección periódicos del 100% de las cubiertas. La impermeabilización de las sujecciones 
correspondientes a las líneas de vida deberán quedar garantizadas por la misma garantía del resto de la cubierta, 
por lo que su fijación se realizará justo antes o durante la instalación de la nueva membrana impermeabilizante. 

 

 

4.- CONSIDERACIONES DE INTERÉS. 

Como aspecto de especial importancia debe considerarse que el Proyecto que se licita lleva implícitos una serie de 
condicionantes específicos, recogiéndose aquí las directrices generales que deberán tenerse en cuenta para la 
ejecución de las obras: 

• Las obras deberán realizarse permitiendo en todo momento el correcto funcionamiento del Civivox de 
Mendillorri y del entorno de la obra y se deberá minimizar las afecciones al tráfico tanto peatonal, circundante de la 
obra, como rodado y de acceso a las obras. En ningún momento los acopios, almacenamiento, trabajos de la 
instalación y tareas de carga y descarga impedirá o dificultará el movimiento y circulación peatonal en del Civivox y 
de la zona circundante. 

• El contratista deberá informar desde el inicio de la obra las fechas de recepción de los diferentes 
suministros de materiales. 

• El contratista deberá adoptar las medidas indicadas por Policía Municipal en cuanto a afecciones al tráfico 
rodado y peatonal, sentido de circulación y accesos y zona de acopios en la calle. 

• En el caso de que el contratista tenga dificultades para conseguir alguno de los materiales expresados en 
el Proyecto de ejecución, podrá sustituirlos únicamente por materiales de superior calidad para la ejecución de las 
obras y siempre con el previo acuerdo del responsable del contrato. 

• Precauciones a adoptar durante la construcción: El contratista se sujetará a la normativa vigente, así como 
a la que rija durante la ejecución de las obras. 

• Controles de obra: pruebas y ensayos: Se ordenará cuando se estime oportuno, realizar las pruebas y 
ensayos, análisis y extracción de muestras de obra realizada, para comprobar que tanto los materiales como las 
unidades de obra están en perfectas condiciones y cumplen lo establecido en este Pliego. El abono de todas las 
pruebas y ensayos será por cuenta del contratista. 

• Como recordatorio legal, se señala que, durante el plazo de garantía, el contratista responderá de cuantos 
desperfectos puedan advertirse en la obra. 
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5.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD. 

Una vez firmado el contrato de obras, y previamente al inicio de las mismas, el contratista elaborará un Plan de 
Control de calidad de la totalidad de las unidades de obra incluidas en proyecto, tomado como base la normativa y 
recomendaciones vigentes. Este documento, previa aprobación por parte de la Dirección de Obra, marcará la 
pauta de los diferentes ensayos a realizar durante las obras. 

Estas circunstancias deberán ser tenidas en cuenta a la hora de elaborar la oferta económica de cada licitador. 

 

 

6.- SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS 

El contratista deberá colaborar con la Propiedad y/o responsable del contrato en el seguimiento de la misma, así 
como en la realización de cuantos informes y gestiones sean necesarias para conseguir el buen fin de la 
instalación. 

• El responsable de la empresa adjudicataria o jefe de obra será el presentado por la contrata en su oferta 
de licitación. En el caso de que la empresa plantee su sustitución deberá ser aprobado por el Responsable del 
Contrato. Así mismo, el Responsable del Contrato se reserva el derecho de solicitar en cualquier momento del 
contrato su sustitución, debiendo aportar la empresa adjudicataria en el plazo de 4 días un nuevo candidato para 
su aprobación. Su incorporación en la obra deberá hacerse efectiva en un plazo no superior a 5 días. 

• El contratista deberá actualizar el cronograma de obra quincenalmente aportando una copia del mismo a la 
Dirección de Obra y a los representantes de la propiedad. Asimismo, deberá revisarlo y entregarlo en un plazo 
máximo de tres días siempre que sea requerido por los mismos. 

• Al término de las obras el contratista facilitará los planos “as Built” de la totalidad de las obras (si así lo 
requiriese la Dirección Facultativa o el Ayuntamiento), en papel y en formato informático compatible con Autocad, 
Word y Presto. Esta misma documentación será entregada en formato pdf. 

 

 

7.- ORDENES AL CONTRATISTA. 

El “Libro de Órdenes” se abrirá en la fecha de comprobación del replanteo y se cerrará en la recepción de las 
obras. 

Efectuada la recepción, el “Libro de Órdenes” pasará a poder del Ayuntamiento de Pamplona, si bien podrá ser 
consultado en todo momento por el contratista. 

 

 

8.- VIGILANCIA DE LAS OBRAS. 

El contratista tendrá en todo momento, la obligación de obedecer las órdenes e instrucciones que, por escrito, le 
sean dictadas por el personal designado por el Ayuntamiento para la vigilancia y control de las obras, tanto en la 
realización de los trabajos como en la forma de su ejecución. 



 

 

 

 

ÁREA DE PROYECTOS ESTRATÉGICOS, 
MOVILIDAD Y SOSTENIBILIDAD 

PROIEKTU ESTRATEGIKOETAKO, 

MUGIKORTASUNEKO ETA 

JASANGARRITASUNEKO ALORRA 

Proyectos y Obras Proiektuak eta Obrak 

 

  

T. 948 420 100  /  010 

www.pamplona.es 

La Administración contratante, por medio del personal que considere oportuno ejercerá el control de los trabajos 
comprendidos en este contrato, comprometiéndose la empresa adjudicataria a facilitar la práctica del control al 
personal encargado. 

 

 

9.- DE LOS OPERARIOS. 

El adjudicatario deberá ejecutar los trabajos con operarios de aptitud reconocida, siendo potestativo de la 
Dirección de la obra y/o representante de la Propiedad exigir la separación de aquéllos que, a su juicio, no reúnan 
las condiciones necesarias. 

El personal será regido por capataces y encargados, en número y titulación suficiente para la mejor organización 
de los trabajos, debiendo estar presente durante las horas hábiles, a falta del contratista, su delegado, de tal modo 
que pueda recibir las órdenes e instrucciones de la Dirección. 

Cuando el contratista o las personas de él dependientes incurran en actos u omisiones que comprometan o 
perturben la buena marcha de las obras o el cumplimiento de los programas de trabajo, la Administración 
contratante podrá exigirle la adopción de medidas concretas y eficaces para restablecer el buen orden en la 
ejecución de lo pactado. 

Si el equipo o la dotación previstos en el proyecto fuesen insuficientes para la ejecución de la obra en los plazos 
establecidos, el contratista no tendrá derecho a reclamación alguna ante la Administración contratante. 

 

 

10.- RECEPCIÓN DE LAS OBRAS. 

La recepción se formalizará una vez se hayan cumplido todos los requisitos que señala el articulo 29 del pliego de 
Condiciones Administrativas. 

 

 

Pamplona, a 6 de mayo de 2021 
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