¢y Atarrabiako Udala
% {‘:}1 Ayuntamiento de Villava

PLIEGO REGULADOR DE LA SUBASTA PUBLICA Y EN LOTE I'JNICO DE LAS
PARCELASN°2Y PARCELA N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL PGOU DE VILLAVA-
ATARRABIA-ATARRABIA

1.* OBJETO

Es objeto del procedimiento la enajenacion o venta mediante subasta publica, procedimiento

abierto, de las siguientes parcelas en lote unico:

Parcela municipal n° 2 de la Unidad UCC2-B del P.G.O.U. de Villava-Atarrabia segin
modificacion del mismo aprobado por O.F. 8/2011 de 20 de enero del Consejero de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda del Gobierno de Navarra, con objeto de que

se promuevan y construyan viviendas en las condiciones fijadas en el presente pliego.

Descripcion : Solar con destino residencial colectiva vivienda libre en el dmbito de la Unidad
UCC.2.-B del P.G.O.U. de Villava-Atarrabia, en término de Villava-Atarrabia, de 326,m> y
95 dm®, ocupable en su totalidad en dos plantas de sotano y con una ocupacidén en pianta
baja, por al edificacion de 218,88 m2, de los cuales 60 m2 lo son para portal/escaleras y | los
otros 158,88 m?’ para acoger parte del local con destino dotacional polivalente de cesion al
Ayuntamiento; el resto de suelo libre de la parcela no ocupada por la edificacion quedan
gravados con una servidumbre de uso ptblico en superficie; edificable de conformidad con las
determinaciones de la Modificacion del P.G.O.U. para la UCC.2.b,; linda: Norte, con Parcelas
3 y 4 y con parte edifcada de la parcela 191 ( Calle Mayor 73) exterior a la unidad; Sur, con
Parcela 1 y Vial Pablico V1 (calle Mayor); Este, con Vial Publico V1 (calle Mayor) y parte
edificada de la parcela 191 ( Calle Mayor 73) exterior a la unidad; y Oeste, con Parcelast, 3 y

4 y parte. El solar tiene un aprovechamiento total de 2.888,60 uas.

Esta parcela total es predio dominante de una servidumbre de luces v vistas que grava

con caracter real, permanente y gratuito a las parcelas 3, 4 y 5 resultantes de este Proyecto.

Asimismo, el local dotacional polivalente de cesion al Ayuntamiento previsto en esta
parcela, goza de la condicién de predio dominante sobre sendas franjas de terreno proximas a

la misma y que pertenecen a las parcelas 4 y 5 resultantes de este Proyecto, sobre las que se
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constituye una servidumbre de uso y disfrute a favor de dicho local dotacional con carcter
real, permanente y gratuito. El mantenimiento y conservacion de dichas franjas de terreno
gravadas con la servidumbre correra de cuenta del titular del local dotacional que ostenta la

condicién de predio dominante.

Las plantas de sotano de esta parcela, destinadas a garaje, estdn mancomunadas con
las de las parcelas 1, 3, 4 y 5 resultantes de este Proyecto, conforme al régimen juridico que se

acompafia como anejo.

Titulo: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de Pamplona, al Tomo

4430, Libro 156, Folio 220, Finca 7.553,Inscripcidn sexta.

Parcela municipal n® 4 de la Unidad UCC2-B del P.G.O.U. de Villava-Atarrabiasegin
modificacién del mismo aprobado por O.F. 8/2011 de 20 de enero del Consejero de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda del Gobierno de Navarra, con objeto de que
se'promuevan y construyan viviendas en las condiciones fijadas en el presente pliego.

DESCRIPCION: , Solar con destino residencial colectiva vivienda libre en el dmbito de la
Unidad UCC.2.-B del P.G.0Q.U. de Villava-Atarrabia, en término de Villava-Atarrabia, de 312
m? y 71 dm?, , ocupable en su totalidad en dos plantas de sétano y con una ocupacioén en
planta baja, para uso residencial vivienda libre de 199,47 m2; otros 41,19 m2 por detras del a
edificcion destinados a patio/jardin de uso privativo ; otrs 32,16 m2 a continuacidn de ese
patio jardin de uso privativo para acoger parte del patio gravado con servidumbre de uso y
disfrute a favor de los locales dotacionales polivalentes de cesion al Ayuntamiento
proyectados en los bajos del as parcelas 1,2 y 3 resultantes; y el resto , esto es, 39,89 m2
gravados con una servidumbre de uso publico en superfice por delante del a linea de
edificacion hacia Primera Travesia de Esteban Armendariz ; edificable de conformidad con
las determinaciones de la Modificaciéon del PGOU par ala UCC.2.B y linda:: Norte, con
Parcelas 3 y con vial publico V 2( Primera Travesia de Esteban Armendariz) ; Sur, con
Parcelas 1, 2, v 5; Este con Parcelas 1, 2 y 3 ; y Oeste con Parcela 5 y con vial publico V2 (
Primera Travesia de Esteban Armendariz.) El solar tiene un aprovechamiento total de

2.247,26 uas.
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Esta parcela total es predio sirvente de una servidumbre de luces y vistas que grava

con caracter real, permanente y gratuito a las parcelas 1, 2 y 3 resultantes de este Proyecto.

Asimismo, el local dotacional polivalente de cesion al Ayuntamiento previsto en las
parcelas 1 y 2, goza de la condicidén de predio dominante sobre sendas franjas de terreno
proximas a la misma y que pertenecen a las parcelas 4 y 5 resultantes de este Proyecto, sobre
las que se constituye una servidumbre de uso y disfrute a favor de dicho local dotacional con
caracter real, permanente y gratuito. El mantenimiento y conservacion de dichas franjas de
terreno gravadas con la servidumbre correrd de cuenta del titular del local dotacional que

ostenta la condicion de predio dominante.

Las plantas de sotano de esta parcela, destinadas a garaje, estin mancomunadas con
las de las parcelas 1, 2, 3, y S resultantes de este Proyecto, conforme al régimen juridico

esablecido, que se acompaiia como anejo,

Titulo: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 de Pamplona, al Tomo 4443, Libro

157 Folio 1 Finca 7.555. Inscripcion tercera

CARGAS: De conformidad con lo preceptuado en los arts. 178 y 126 R.G.U. queda
constituida una afectacion real en garantia del cumplimiento de la ejecucién de las obras de
urbanizacion y demds cargas derivadas de la ordenacion a favor de la Administracion actuante

en cuantia que se concreta en la Cuenta de Liquidacion Provisional

La venta de estas parcelas se realiza en concepto de "cuerpo cierto”, sin perjuicio de la
realidad fisica, de conformidad con el contenido del articulo 1471 del Cédigo Civil, por lo que
no cabra reclamacion alguna en razén de diferencias de superficie en més o menos, ni como
consecuencia de condiciones geoldgicas, topograficas o andlogas que puedan encarecer la

construccion.
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La postura resultante de la adjudicacion provisional podrd ser mejorada con el aumento de la

sexta parte, como minimo.

2.* TIPO DE LICITACION DEL LOTE

Se establece como tipo de licitacion del lote conjunto de las dos parcelas, segun valoracién
técnica efectuada, el siguiente: NOVECIENTOS TRECE MIL NOVECIENTAS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS Y CINCUENTA Y UN CENTIMOS ( 913.954,51 €)
(IVA excluido) .

El precio de adjudicacion se incrementard con el 21% correspondiente al impuesto sobre el

valor anadido (I.V.A.). .-

Quines liciten deberan efectuar propuesta por el lote conjunto compuesto por las dos parcelas

en su conjunto, sin que ese admitan ofertas por una sola de las parcelas.

A efectos informativos se indica que segiin la valoracidn técnica efectuada el precio de cada

parcela incluida en el lote.

PARCELA 2: QUINIENTOS CINCO MIL CIENTO VEINTISIETE EUROS CON
SESENTA Y UN CENTIMOS (505.127,61 €), IVA excluido.

PARCELA 4: CUATROCIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS EUROS CON
NOVENTA CENTIMOS (408.526,50 €) IVA excluido.

El coste total e integro de las obras de urbanizacion interior-exterior correspondiente a las
parcelas que componen el lote correra de cuenta de] AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-
ATARRABIA estando por lo tanto el mismo incluido en el precio de adjudicacion que debe
abonar quien resulte adjudicatario, entendiéndose por tanto que la parcela se enajena SIN
CARGAS de urbanizacién para el futuro adquirente siendo asumidos los mismos por el
Ayuntamiento, el cual deberd asumir la totalidad de los costes de urbanizacién entre los que
se incluyen los costes de gjecucion de obra urbanizadora, los gastos de urbanizacion otros las

indemnizaciones a favor de terceros, los costes legales y técnicos de la ejecucion de las obras,
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etc asi como los que pudieran surgir, y en la parte proporcional que le corresponda,

establecidos todos ellos en el proyecto de reparcelacion.,

Esta transmision es Unicamente del lote compuesto por las parcelas n® 2 y 4 sin cargas, por lo

que quien resulte adjudicataria de las parcelas no adquiere ningin derecho ni obligacién de

los que corresponden a la Junta de Compensacion y especificamente ninguna participacion en
Y €Sp g P P

la Parcela n® 3 de la que es titular la misma, por lo que en su caso se obliga a ceder la que

pudiera corresponderle en virtud de la adquisicion de las Parcelan® 2 y 4, al Ayuntamiento de

Villava-Atarrabia., debiendo cumplimentar para ello el anejo VL.

En caso de incumplimiento no se perfeccionara el contrato de compraventa con la
adjudicataria y acarreard la pérdida de la fianza depositada, asi como el resarcimiento de

dafios y perjuicios, en los términos establecidos en la clausula 4* del presente Pliego.

3. FORMA DE PAGO

El precio del contrato debe abonarse por la persona adjudicataria, con anterioridad al
momento de la firma de las escrituras, debiéndose abonar la totalidad del precio ofertado asi

como el correspondiente LV.A.

El incumplimiento en el pago es causa resolutoria del presente contrato , incautandose el
Ayuntamiento en todo caso la garantia depositada para participar en el procedimiento de
enajenacion, siendo asi mismo de aplicacion lo dispuesto en la cldusula 4* para el caso de

incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario
4. " OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

La adjudicataria queda obligada a destinar las parcelas al uso previsto, segun la clasificacion
y calificacion determinada por el Plan General de Ordenacion Urbana y demas legislacion
urbanistica aplicable y normas complementarias, vigentes en el momento de iniciarse la

construccion. y asi deberéd quedar reflejado en la escritura publica que se otorgue.

Asi mismo la adjudicataria queda obligada:
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A. A cumplir las disposiciones establecidas en la Ley Foral 10/2010, de 29 de abuil de 2010,
del Derecho a la Vivienda en Navarra y disposiciones que la desarrollen.
B. A abonar: :

- Los gastos que se deriven de la obtencion de autorizaciones, licencias, documentos o
cualquier otra informacién relacionada con la documentacion de sus proyectos.

- Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones
patrimoniales de cardcter publico y demds gravamenes y exacciones que resuiten de la
aplicacion, segin las disposiciones vigentes, con ocasion o como consecuencia del
contrato o de su ejecucion.

- Cualquier otro gasto que, para la ejecucion del objeto del contrato sea necesario,

aunque no esté incluido en el presente pliego.

C. A subrogarse, a la firma de la Escritura Publica de Compraventa, en todos los derechos y
obligaciones dimanantes de la titularidad de las parcelas, EXCEPTO los costes de
urbanizacidn que, en su caso, puedan conllevar la parcelas que se enajenan, tal y como se
especifica en el presente pliego de condiciones. Tampoco adquiere ni se subroga en
ningtin derecho ni obligacién de los que corresponden a la Junta de Compensacion y

especificamente ninguna participacion en la Parcela n° 3, de la Unidad UCC2-B

D. A promover por si misma la construccion del edificio prohibiéndose la transmision de la
parcela, salvo autorizacion municipal expresa. Para que el Ayuntamiento autorice dicha
transmision se requerird que se acredite que la persona que se propone como compradora
cumplia, en el momento de finalizacién del plazo para la presentacién de ofertas de esta
convocatoria, los requisitos de capacidad y solvencia, asi como la ineiistencia de causas

de exclusion para contratar,

- A presentar un proyecto de obras que se ajuste a lo dispuesto en la ficha urbanistica

de suelo urbano de la Unidad UCC2-B que se acompaiia como anexo IV,

UCC2b pliego subasta parcela | -6



Atarrabiako Udala

f ﬂ;
% 1 Ayuntamiento de Villava

A dar cumplimiento a las determinaciones de la Ordenanza Reguladora de Garajes
Mancomunidad y adherirse al Convenio Urbanistico regulador del régimen del garaje
ubicado en la UNIDAD DE ORDENACION: U.C.C.2b DENOMINACION:
C/MAYOR — 1* TRAVESIA ESTEBAN ARMENDARIZ que de conformidad a la
ficha normativa y al proyecto de reparcelacion, debera ser mancomunado para la
totalidad de la unidad, y contard con una tnica rampa de acceso y de salida, as{ como
posibilidad de salida peatonal independiente al exterior y cuyas disposiciones vinculan
a la adjudicatania, y se incorpora como anejo al presente condicionado como ANEXO
n® V, subrogdndose en los derechos y obligaciones que como suscribiente del
convenio le corresponden.

A solicitar la licencia de edificacién en un plazo no superior a SEIS meses, desde la
notificacion del acuerdo de adjudicacion definitiva;

A iniciar las obras de edificacion en el plazo maximo de DOS meses a partir del
otorgamiento de la correspondiente licencia y su plazo de ejecucion para la
finalizacién de las mismas no serd superior a VEINTE meses.

A ajustarse a las condiciones de utilizacion y construccion establecidas en las normas
urbanisticas que le sean de aplicacion.

A recoger expresamente en la Escritura de obra nueva que a favor de los locales
dotacionales polivalentes de cesién al Ayuntamiento proyectados en los bajos de las
parcelas I, 2 v 3, estd constituida una servidumbre real, permanente y gratuita de uso y
disfrute a favor de dichos locales, que gozan de la condicién de predio dominante
sobre sendas franjas de terreno proximas a la misma y que pertenecen a las parcelas 4
y 5 resultantes de este Proyecto . El mantenimiento y conservacion de dichas franjas
de terreno gravadas con las servidumbres coirerdn de cuenta del titulares del local

dotacional o, en su caso, del patio que ostenten la condicion de predios dominantes.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego y especialmente
las establecidas en la presente clausula y en la clausula 3 ?, seran causa de Resolucion del
presente contrato. El Ayuntamiento podra recuperar las parcelas adjudicadas reteniendo,
0 en su caso reclamando como clausula de penalizacion, el veinte por ciento del importe

de Ia compiaventa.
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En caso de resolucion, el suelo se rescatara por el importe del precio en que fue adjudicado,
deduciendo el importe de las cargas que se hayan constituido sobre el mismo y la penalizacién
antes aludida asi como los dafios y perjuicios que la resolucion del contrato acarree al

Ayuntamiento de Villava-Atarrabia,, sin perjuicio de la incautacién de la garantia constituida.

Dentro de los dafios y perjuicios , en todo caso, estard comprendida la diferencia -eatre el
precio ofertado por incluyéndose por la persona adjudicataria que no ha cumplido con sus

obligaciones y el precio en el que se enajene la parcela.

El ejercicio del derecho contemido en la presente clausula se someterd al siguiente

procedimiento:

a) Constatado el incumplimiento por parte de la adjudicataria, el Ayuntamiento requerird a
dicha adjudicataria para que proceda a cumplir el contrato en sus justos términos.

b) En el supuesto de transcurrir un plazo de 15 dias sin ser atendido el requerimiento, ¢l
Ayuntamiento notificard a la adjudicataria la resolucion del contrato con los efectos
sefialados en la presente condicidn, en el plazo de 1 mes la adjudicataria debera remitir la
cerlificacién de las obras con las unidades de obra gjecutadas hasta el momento de la
resolucion del contrato, expedida por la direccion facultativa de las obras.

¢) Practicada la liquidacion que resulte, el Ayuntamiento podrd requerir a la adjudicataria
para otorgar, en el plazo de 15 dias, escritura publica para la restitucidn al Ayuntamiento
de los bienes vendidos, siendo a cargo de la adjudicataria los gastos derivados del

otorgamiento de escritura y de la practica de inscripciones registrales.

Respecto de los gastos de urbanizacién correspondientes a las parcelas adjudicadas, dentro del
proceso urbanizador de la Unidad, serdn de cuenta del Ayuntamiento sin perjuicio de lo

dispuesto al respecto en la cldusula anterior.

5.7 CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA

UCC2b pliego subasta parcela | - 8



. Atarrabiako Udala
4_‘}; Ayuntamiento de Villava

Podrén participar en la subasta las personas fisicas y juridicas que teniendo plena capacidad
de obrar, no se hallen incursas en ninguna de las prohibiciones o incompatibilidades de los

articulos 22 y 26 de la Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos.

[La administracion podra contratar con uniones de empresas que se constituyan temporalmente
al efecto (sin que sea necesaria la formalizacion de las mismas en escritura piblica hasta que
se haya efectuado la adjudicacion), las cuales responderdn solidariamente ante la

Administracién. Igualmente podran concurrir licitadores que participen conjuntamente.

En ambos casos, las personas fisicas o juridicas que liciten agrupados responderdn
solidariamente ante la Administracion y deberan nombrar un representante o un apoderado

Ginico de la unidn, indicando asimismo la participacion de cada uno de ellos.

Los que contraten con la Administracién pueden hacerlo por si o mediante representacion de

persona autorizada, con poder debidamente bastanteado por Notario o por fedatario piblico.

6.* PRESENTACION DE OFERTAS

Deberan presentarse en el Registro General del Ayuntamiento de Villava-Atarrabia, sito en
Calle Mayor 22 , EN HORARIO DE 8:30 A 14.:30, HASTA EL DIA 26 DE OCTUBRE DE
2018, o en cualquiera de los previstos en la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo

Comun.

Las empresas que presenten propuestas en alguno de los Registros Oficiales que autoriza el
articulo 164 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, deberan comunicar este hecho al Ayuntamiento de Villava-
Atarrabia, dentro del plazo maximo de presentacion de proposiciones. mediante la remisién
del resguardo correspondiente acreditando la fecha de imposicién del envio a la direccion
ayuntamiento(@Villava-Atarrabia.es o por Fax al nimero 948-13 63 86.

Los envios cursados a través del operador designado para prestar el servicio postal universal o
del resto de operadores, para que puedan considerarse debidamente presentados a los efectos

previstos en articulo 16.4-b) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, de conformidad con los articulos 14
y 16 de la Ley 43/2010, de 30 de diciembre, del servicio postal universal, de los derechos de
los usuarios y del mercado postal y con el articulo 31 del Real Decreto 1829/1999, de 3 de
diciembre, por el que se aprueba la prestacion de servicios postales, requieren que presenten
en sobre abierto, con objeto de que en la cabecera de la instancia que se quiera enviar, se
hagan constar, con claridad, el nombre de la oficina y la fecha, el lugar, la hora y minuto de su
admision. Cumplimentada esta diligencia por la oficina de correos, la instancia diligenciada se
introducird en el sobre n® 1 y se cerrard en las propias oficinas de correos ante la persona que
haya hecho la diligencia de presentacion.

Sin la concwrencia de todos los requisitos anteriores, no sera admitida la proposicién.
Transcurridos diez dias naturales siguientes a la fecha indicada sin haberse recibido la

proposicion, €sta no sera admitida en ningiin caso.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicién, transcurridos, no
obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion,

¢sta no sera admitida en ningun caso.

El escrito de solicitud contendrd la identificaciéon del licitador que se presente, haciendo
constar expresamente una direccidn postal, teléfono, fax y direccion de correo electronico a

efectos de comunicaciones.

La presentacion de la proposicion, supone que el licitador acepta incondicionalmente el
contenido de la totalidad de las clausulas de este Pliego, sin salvedad alguna, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 53.1 de la Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos.

Junto con la instancia de solicitud — debidamente cumplimentada conforme al modelo que
figura en el ANEXO I — que contendrd la identificacion del licitador que se presente,
haciendo constar expresamente una direccion postal, teléfono, fax y direccion de correo
electronico a efectos de comunicaciones, se presentard un sobre Unico en cuyo exterior se
identificard a la persona fisica o juridica licitadora con la siguiente leyenda: “VENTA
MEDIANTE SUBASTA PUBLICA, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DEL LOTE UNICO
COMPUESTO POR LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL
P.G.O.U. DE VILLAVA-ATARRABIA-ATARRABIA. |

Dentro de este sobre grande, se incluirdn otros dos sobres numerados y rotulados,

denominados 1 y 2, debiendo estar todos ellos cerrados para garantizar el secreto de
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proposicion, de modo que de ningiin modo pueda conocerse sin abrir los sobres el contenido
de los mismos, quedando en caso contrario, automaticamente excluido de la licitacion, y con
el contenido que se detalla en la cldusula 8. *, indicando, en cada uno de ellos, el nombre y
apellidos de quien firme la proposicion, el cardcter con que concurre, es decir, en nombre
propio o en representacién de otra persona o entidad, domicilio, teléfono, fax, correo
electronico y la denominacidn de la subasta, todo ello de forma legible y con la firma del

licitador o persona que lo represente.

7.* GARANTIAS A PRESENTAR

Las personas fisicas o juridicas que liciten deberdn constituir una fianza provisional
correspondiente al 2% del precio de licitacion. ( 18.279,09 €) Podra ser constituida en

cualquiera de las formas previstas en el Art.70 de la Ley Foral 2/ 2018 de Contratos Publicos.

8. CONTENIDO Y FORMA DE LAS PROPOSICIONES

SOBRE 1: Documentacién personal.

SOBRE 1, denominado "DOCUMENTACION PERSONAL PRESENTADA PARA
TOMAR PARTE EN ,EL. PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA VENTA MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA, , DEL LOTE UNICO COMPUESTO POR LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4
DE LA UNIDAD UCC2-B DEL P.G.O.U. DE VILLAVA-ATARRARBIA.”?

Inicialmente sera suficiente con presentar una declaracion responsable de cumplir con las

condiciones exigidas para contratar.. Por todo ello, el sobre de la documentacion genérica

contendra;

- Declaracion responsable del licitador indicando que cumple las condiciones exigidas para
contratar {(modelo ANEXO II).
- Justificante de haber ingresado en Tesoreria Municipal la fianza o garantia provisional

segun lo establecido en la clausula 7.7,
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Desglose de la documentacion genérica:
a) Los que acrediten la personalidad juridica:

- Sies persona natural: documento nacional de identidad.

- Si es persona juridica: Escritura de constitucion o, en su caso, de modificacion,
inscritas en el Registro Mercantil, en donde consten los estatutos actuales.

- Si se trata de una sociedad civil, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizard
mediante la escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto
tundacional, en el que consten las normas para las que se regula la actividad. Deberé
constar que se han inscrito, si fuere necesario, en el correspondiente Registro oficial o

gue han liquidado el preceptivo impuesto por actos juridicos documentados.

b) Los que acrediten la representacidn: poder notarial suficiente otorgado a favor de los que
comparezcan y firmen proposiciones en nombre de otro/a. En el supuesto de que la
empresa sea persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil.

Se debera presentar fotocopia del D.N.1. del representante.

¢) Declaracion jurada de estar al corriente en el pago de toda clase de débitos con el

Ayuntamiento de Villava-Atarrabia.

SOBRE 2: Proposicién econémica:

SOBRE 2, denominado "PROPOSICION ECONOMICA PRESENTADA PARA
TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA VENTA MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA, , DEL LOTE UNICO COMPUESTO POR LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4
DE LA UNIDAD UCC2-B DEL P.G.OU, DE VILLAVA-ATARRABIA.”, y contendra
exclusivamente una sola proposicion econdmica, firmada por el licitador o persona que lo
represente. (ANEXO HI)

9, * MESA DE CONTRATACION

La Mesa de la subasta estard integrada por las siguientes personas:
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- Presidente: Sr, Alcalde o Conceja/la en quien delegue.

- Vocales: Concejales y concejalas miembros de la Comision Informativa de Urbanismo
- Vocales: El Arquitecto asesor municipal y el Interventor municipal

- Vocal-Secretario: El del Ayuntamiento {con voz pero sin voto).
La fiscalizacion del expediente corresponderd a Intervencion Municipal.

La Mesa de Contratacidon podra contar con el asesoramiento que estime necesario antes de

emitir su informe.

Su intervencidén se ajusta a lo dispuesto en la Ley Foral 6/90, de 2 de julio, de la

Administracion Foral de Navarra, y disposiciones de la vigente Ley Foral de Contratos.

10.* APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION -

La Mesa de la Subasta se reunird en acto interno, a partir de la terminacion del plazo de
terminacion de ofertas y calificard previamente los documentos presentados en tiempo y

forma,

A los efectos de la expresada calificacion, la presidencia ordenara la apertura de los sobre
“Documentacién Personal” dejando intactos los de “Documentacion econdmica”, dejando

constancia de este acto.

Si la Mesa observare dificultad en la interpretacién de la documentacion administrativa
aportada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a cinco dias naturales

para que el licitador aclare o complete tal documentacion.

Si considera insubsanables los defectos observados, la Mesa rechazard la participacion del

licitador, que incluye todas sus propuestas econdmicas.
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Si ha concedido a algtn licitador algin plazo de subsanacion, la Mesa se volverd a reunir en
acto interno, con anterioridad a la apertura de los sobres de documentacion econdmica, para

calificar la nueva documentacidn aportada, dejando la debida constancia.

El dia y hora anunciados en el Portal de Contratacion de Navarra, se reunird la Mesa de la
Subasta para proceder en acto publico a la apertura de los sobres de “Documentacion
econdmica”. Previamente la Presidencia notificara el resultado de la calificacidén de la
documentacion personal de las personas fisicas o juridicas que liciten, con expresion de las

ofertas admitidas asi como la de las rechazadas y su causa.

En el supuesto de empate en las ofertas econdmicas, , previa convocatoria al efecto por la
Mesa de Contratacidn, se procedera a la apertura de un turno de puja entre los aspirantes
empatados realizando sus ofertas de conformidad con los criterios que se establezcan por la

Mesa de Contratacion al convocar a las personas empatadas.
De no deshacerse el empate, se considerara adjudicatario provisional de la subasta atendiendo

al niimero de entrada en el Registro de la solicitud de participacién.

Se declarara desierta la subasta , si no se presentasen ofertas, si las presentadas son inferiores
al precio de licitacion sefialado en la clausula segunda de este pliego o si no cumplen las

condiciones recogidas en el mismo.
11, * SEXTEO

La adjudicacion en el acto de subasta de conformidad con el articulo 229.6 de la Ley Foral
6/1990, de 2 de julio, de Administracion Local de Navarra, es provisional y podrd ser
mejorada con el aumento de la sexta parte, como minimo, sujetandose el sexteo a las reglas

contempladas en dicho articulo y que son las siguientes:

Debera formularse dentro de los seis dias siguientes, a contar de la hora anunciada para la
subasta o apertura de los sobres de documentacion econdmica y terminard a la misma hora del

sexto dia siguiente, incluyendo los festivos.
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Podra ser formulado por cualquier persona legalmente capacitada, aunque no haya sido

licitadora en la subasta, siempre que haya constituido previamente la garantia provisional.

Podra formularse por escrito, o verbalmente mediante comparecencia ante el Secretario, que
en todo caso extendera diligencia firmada por el interesado, consignando dia y hora de la

presentacion.

Formalizado el sexteo, se celebrard nueva subasta dentro de los cuatro dias habiles siguientes
al de terminacion del plazo sefialado para su ejercicio. La entidad local estara obligada a
poner en conocimiento del licitador en cuyo favor hubiera recaido la propuesta de
adjudicacion que su postura ha sido mejorada en la sexta parte con indicacién expresa de la

fecha de la subasta definitiva.

Para la subasta definitiva servird de tipo de tasacion el que resulte de la mejora formulada,
publicindose a este fin el anuncio correspondiente en el tablon de anuncios, sefialando con
dos dias naturales de antelacion, cuando menos, la fecha y hora en que haya de tener lugar la
nueva subasta, que se celebrard en igual forma que la originaria. Si no concurren licttadores,

se propondra la adjudicacion a favor del sexteante.

Se levantara acta de la nueva subasta celebrada y se anunciara su resultado, de inmediato, en

el tablon de anuncios del Ayuntamiento.

Dentro de los tres dias habiles siguientes al de la fecha de la propuesta de adjudicacion,
cualquier persona, aunque no haya sido licitadora, podra alegar por escrito los defectos de
tramitacidn de la licitacion y en especial los relativos a la capacidad juridica de las personas
fisicas o juridicas que liciten, y solicitar la adopcidén de la resolucion que a su juicio proceda

sobre la adjudicacion,

Posteriormente, una vez determinado por la Mesa cudl de las ofertas ha efectuado la mejor
oferta econdmica, y con cardcter previo a la elevacion de la propuesta de adjudicacion al
organo de contratacion, se procedera a solicitar, para su comprobacion, la documentacion que

acredite la capacidad de obrar de la persona fisica o juridica que haya realizado la puja mas
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alta, la inexistencia de causas de exclusidén para contratar con el Ayuntamiento de Villava-
Atarrabia comprobandose igualmente el poder de la persona que representa a la empresa, la
inscripeion de su poder en el registro correspondiente y la personalidad del representante legal

de la empresa,.

A los efectos anteriores y, en aplicacion del apartado 8 del articulo 55 de la Ley Foral 2/2018,
de Contratos Ptblicos, la Mesa de Contratacion requerird al representante legal de la empresa
-0 a las licitadora en el caso de personas fisicas- que haya presentado la puja mas alta para
que, en el plazo maximo de 7 dias desde la recepcion del requerimiento, presenten el original
o copia compulsada ante notario o administracién de la documentacién que a continuacion se
seftala, quedando en otro caso resuelto el contrato, quedando en otro caso resuelto el contrato
imponiéndose una penalidad del 2% del precio y proponiéndose la adjudicacion a favor de la
siguiente licitadora con mejor puntuacion que acredite los requisitos de solvencia, capacidad e

inexistencia de causas exclusion para contratar con el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia.

DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LA ADJUDICATARIA
PROVISIONAL:

a) Si la proposicién es presentada por una persona individual: copia auténtica del Documento
Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le sustituya.

b) Si la proposicién es presentada por una persona juridica documento identificativo de la
misma, en el que se recoja su denominacidn. Sin perjuicio de que el adjudicatario deba

presentar ademdas los siguientes documentos:

Copia auténtica de la escritura de constitucion, o de modificacion en su caso, debidamente
inscrita en el Registro correspondiente.

Copia auténtica del poder notarial bastante al efecto a favor de la persona que hubiera
firmado la proposicién en nombre de la empresa y debidamente inscrito en el Registro

correspondiente, si tales extremos no constaren en la escriturareferida en el parrafo anterior.

> Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad de la persona que representa a la

adjudicataria.
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En el caso de que la documentacién aqui exigida obre en anteriores y recientes licitaciones

convocadas por el Ayuntamiento, la licitadora seleccionada quedard exenta de presentar la
documentacién administrativa exigida en este apartado, por obrar ésta en dicho expediente
(siempre que no hubiese sido retirada dicha documentacion, y permaneciesen invariables las

circunstancias empresariales), debiendo cumplimentar una declaracion sobre tal extremo

De acuerdo con ¢l articulo 22.2 del Decreto Foral 236/2007, de S de noviembre, por el que se
regula la Junta de Contratacion Publica y los procedimiento y registros a su cargo, y entre
ellos el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad Foral de Navarra, la aportacion
de la copia del certificado, obtenida electrénicamente a través de internet, junto con una
declaracion responsable de su vigencia eximira al licitador de aportar, respecto a su
personalidad y representacion, cualquier otro documento que al respecto pueda exigirse.

La falta de aportacién en plazo de esta documentacién, supondrd la resolucion del contrato
previa audiencia del adjudicatario, con incautacién de las garantias constituidas para la

licitacion.

Declarada valida la forma de adjudicacion del contrato, el organo correspondiente, en este

caso el Ayuntamiento Pleno, resolvera sobre la adjudicacion definitiva de la subasta,

De conformidad con el articulo 231.2 a) (in fine) de Decreto Foral Legislativo 1/2017 de 26
de julio que aprueba el texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, para el caso de que no se produjera adjudicacion en la subasta o se declarara
desierta la misma, podrd acordarse la enajenacion directa siempre que se celebre en las

mismas condiciones y por precio no inferior al objeto de la licitacién.
11. * GARANTIA DEFINITIVA.

Una vez adjudicada definitivamente la subasta, la persona adjudicataria en el mismo plazo de
7 dias habiles a contar desde la notificacion, a fin de garantizar el cumplimiento de las

obligaciones contraidas deberd presentar en la forma legalmente prevista en las dependencias
de Tesorerfa Municipal una garantia definitiva por el importe equivalente al 4% del precio de

adjudicacion.,
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Esta garantia habra de ser constituida mediante alguna de las siguientes formas:

En metalico, en valores publicos o en valores privados, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones reglamentariamente establecidas, La garantia constituida en metédlico deberd

depositarse en la Tesoreria Municipal.

Mediante aval prestado, en la forma y condiciones reglamentarias, por alguno de los Bancos,
Cajas de Ahorros, Cooperativas de Crédito, establecimientos financieros de crédito y
Sociedades de Garantia Reciproca autorizados para operar en Espafia, y presentado ante el
correspondiente érgano de contratacion, debiendo reunir las siguientes caracteristicas:

El aval debe ser solidario respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de
orden, division y excusion y pagadero al primer requerimiento del Ayuntamiento de Villava-
Atarrabia.

El aval sera de duracién indefinida, permaneciendo vigente hasta que el Ayuntamiento de
Villava-Atarrabia resuclva expresamente declarar la extincién de la obligacion garantizada y
la cancelacidn del aval.

Mediante contrato de seguro de caucién celebrado en la forma y condiciones que
reglamentariamente se establezcan, con entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo
de caucion, debiendo entregarse el certificado del contrato al correspondiente Organo de
contratacion. Dicha garantia surtird efectos hasta que el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia

autorice expresamente su cancelacion y devolucion.

La garantia quedard afecta al cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario derivadas del
presente pliego y se devolvera con el otorgamiento de la licencia de primera utilizacion del

edificio construido.

Ademads, la garantia podra ser objeto de incautacion en los casos de resolucidn del contrato
por incumplimiento con culpa del contratista conforme a lo previsto en el articulo 161.3 de la

Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos.

Si e} adjudicatario no realiza el pago en plazo o bien no comparece a la formalizacién de la

escritura de compraventa este incumplimiento culpable en el pago es causa resolutoria del
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presente contrato , incautdndose el Ayuntamiento en todo caso la garantia depositada para
participar en el procedimiento de enajenacion, siendo asi mismo de aplicacién lo dispuesto en

la clausula 4° para el caso de incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario

12.* FORMA DE PAGO

La persona adjudicataria, con anterioridad o al momento de la firma de las escrituras, debera
abonar la totalidad del precio que se establezca como definitivo.

En caso de incumplimiento no se perfeccionarda el contrato de compraventa con el
adjudicatario y acarreara la pérdida de la fianza depositada, asi como el resarcimiento de
daflos y perjuicios.

Si el adjudicatario no realiza el pago en plazo o bien no comparece a la formalizacion de la
escritura de compraventa perderd las cantidades que hasta el momento haya entregado en el

Ayuntamiento, respondiendo asimismo de los dafios y perjuicios irrogados.

12.* FORMALIZACION DEL CONTRATO
1. Requisitos previos a la formalizacion del contrato:

Acordada la adjudicacion del contrato, se procedera a efectuar la correspondiente notificacién
del acuerdo a la adjudicataria que asi mismo deberd firmar el pliego de cldusulas
administrativas particulares, que se incorporarda como documento anexo al mismo,

procediéndose a elevar a escritura publica la compraventa de la parcela.

La transmisién efectiva de la propiedad de la parcela objeto de concurso, se entendera
producida por el otorgamiento de escritura publica, en la que se reproducirdn cuantas
obligaciones establece para la adjudicataria el presente pliego, previo abono del precio

establecido como definitivo.

Seran de cargo del adjudicatario todos los impuestos derivados del negocio juridico celebrado,

incluyendo el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos (Plusvalias), Impuesto
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sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, asi como los gastos de

escritura ¢ inscripeion en el Registro de la Propiedad generados por la misma.,

2. Efectos de la falta de formalizacion del contrato:

Cuando por causas imputables a la adjudicataria no pudiera otorgarse la escritura en el plazo
sefialado en la clausula anterior, la Administracion podra acordar la resoluciéon del mismo,
segin lo establecido en el articulo 161 Ley Foral 2/2018 de Contratos Publicos,

En este supuesto la Administracion podrd optar entre adjudicar el contrato a la licitadora o

licitadoras siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas o convocar nueva licitdcion.

En el supuesto de falta de formalizacion del contrato por causa imputable a la adjudicataria,
¢sta perderd la garantia como sancién civil penal por su incumplimiento. Y supondréd que no
se perfeccionara elcontrato de compraventa con la adjudicataria y acarreard el resarcimiento
de dafios y perjuicios, incluyéndose en todo caso en éstos la diferencia entre el precio ofertado
por la persona que no ha perfeccionado el contrato y el precio en el que se enajene la parcela,

tal y como se indicaba
13.* GASTOS A CARGO DE LA ADJUDICATARIA

Serdn de cuenta de la adjudicataria los gastos derivados del otorgamiento de la escritura

publica y de la practica de inscripciones registrales.

[gualmente queda obligada al pago de los tributos  impuestos, derechos, tasas,
compensaciones, precios publicos, otras prestaciones patrimoniales de caracter publico y
demads gravdmenes y exacciones que resulten de la aplicacidn, segin las disposiciones

vigentes, con casion o como consecuencia del contrato o de su gjecucion

Asimismo la adjudicataria deberd cumplir con las obligaciones que deriven de la normativa

reguladora del IVA, impuesto que no esta incluido en el tipo de licitacién.

Cualguier otro gasto que, para la ejecucidn del objeto del contrato sea necesario,
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aunque no esté incluido en el presente pliego, incluyéndose, en su caso, expresamente los que

sean necesarios por la situacion de copropiedad en las parcelas objeto de subasta.

14 * NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

El presente contrato en lo referente a la preparacién y adjudicacion, se rige por el presente
Pliego de Condiciones Econémico Administrativas particulares y, en lo no previsto en este
condicionado, sera de aplicacién la Ley Foral 6/1990, de la Administracion Local de Navarra,
la Ley Foral 2/2018 de 13 de abril , de Contratos Publicos, el Decreto Foral 280/1990,

Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra, y demds normativa aplicable.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las normas del Derecho Privado.

15 * JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas suscitadas en torno a la preparacién y adjudicacidn del contrato seran
residenciadas ante la jurisdiccion contencioso-administrativa, mientras que las relativas a los

efectos y extincion del contrato lo seran ante la jurisdiccion civil,
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ANEXO 1

MODELO DE SOLICITUD

DD ,con DNI ............ , con domicilio en ..........oeen. , calle
............... CP. ..., en nombre propio o en representacion de (si procede)
.................................... ,condomicilioen............,calle ............ CP...... NIF ............,,
teléfonon® .......... ,Faxn® el , Correo electronico ...,

Enterado/a del procedimiento para LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA

MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, Y EN LOTE UNICO DE LAS PARCELAS N°
2Y PARCELA N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL PGOU DE VILLAVA-ATARRABIA , v
de las condiciones que rigen el mismo, se compromete a su realizacion con sujecion estricta al pliego
de condiciones y a la oferta econdmica que se presenta, adjuntado a tal efecto un sobre en el que se
contienen 2 sobres mas con el siguiente contenido;

SOBRE 1: DOCUMENTACION PERSONAL
SOBRE 2: OFERTA ECONOMICA
Por todo ello, SOLICITA tomar parte en la subasta citada.

{Lugar, fecha y firma)

UCC2b pliego subasta parcela § - 22



(| Atarrabiako Udala
% {r;}) Ayuntamiento de Villava

ANEXO O

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES EXIGIDAS PARA CONTRATAR CON EL M.I, AYUNTAMIENTO DE
VILLAVA-ATARRABIA

DD ,con DNI ............ , con domicilio en ...l , calle
............... CP. ..., en nombre propic o en representacion de (st procede)
.................................... ,condomicilioen ...........,calle ............ CPL. . NIF............,
teléfonon®.......... CJFaxn® oo , Correo electrdnico .....ooeeeee

Conociendo el Pliego de clausula administrativas que rigen LA VENTA MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DEL LOTE UNICO COMPUESTO POR
LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL P.G.O.U. DE VILLAVA-
ATARRABIA declara bajo su responsabilidad que:

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley Foral 2/2018 de 13 de abril , de
Contratos Plblicos el licitador que suscribe cuyo nombre suscribo cumple las condiciones
exigidas para contratar previstas en los articulos contenidos en ¢l Titulo Primero capitulo II,
Seccion 1* y 2° de la Ley Foral2/2018, de 13 de abril, de Contratos Publicos, en ¢l articulo 55 de
la citada Ley Foral, asi como las previstas en el Pliego de condiciones que rige la presenta
contratacién, Ademas en el caso de resultar el licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de
adjudicacion, se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos exigidos en la

clausula 8, en el plazo maximo de 7 dias desdeque se le requiera, de conformidad con el articulo

55. 8° de la citada Ley Foral.

2. No se encuentra incurso en aiguna de las prohibiciones o incompatibilidades de los articulos 22 y

26 de la Ley Foral 2/ 2018 de 13 de abril , de Contratos Publicos.
3. Se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social.

4, Consiente expresamente la utilizacion del correo electrénico como medio para practicar las

notificaciones correspondientes.

Se adjunta documento acreditativo de la constitucion de {a garantia provisional.

(Lugar, fecha y tirma)
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ANEXO 11

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

DD e , con DNI .. ... , con domicilio en
.................. ,calle ............... C.P. ......., en nombre propio 0 en representacion de (si procede)
.................................... ,con domictlioen ............,calle ............ C.P.......NIF .............,
teléfonon®.......... ,Faxn® ..., , Correo electrénico ......

Conociendo el Pliego de clausula administrativas que rigen LA VENTA MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA, PROCEDIMIENTO ABIERTO, DEL LOTE UNICO COMPUESTO POR
LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL P.G.O.U. DE VILLAVA-
ATARRABIA,”se compromete a su reafizacion con sujecidn a los términos en ¢ regulados, a cuyo
efecto formula la siguiente oferta econdmica en primera convocatoria de subasta por importe de
(poner en nUMETD ¥ JeIrB). ..o e e euros

(impuestos no incluidos).

Lugar, fecha y firma.
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ANEJOIV

FICHA URBANISTICA DE SUELO URBANO CORRESPONDIENTE A:

UNIDAD DE OR}DENACE(’)N: Uu.C.C.2b )
DENOMINACION: C/MAYOR - 19 TRAVESIA ESTEBAN ARMENDARIZ (2°¢

MITAD)

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION y CATEGORIA:  SUELO URBANG NG CONSOLIDADO

DETERMINACION GEMERAL: Se establece una nuweva ordenacion, quedando las edificaciones
existentes fuera de ordenacion,

USO CARACTERISTICO: Residencial.
USO PERMITIDO SECUNDARIO: Comercial y dotacional,
USOS PRCHIBIDOS: Todos los demds.
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COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
Vivienda proteccién oficial (VPO)
Vivienda libre
Gargje subterrdneo (VPO y VPT)
Gorgje subterdneo (viviendas libres)

APROVECHAMIENTO TIPO y SUPERFICIES:
EDIF. RESIDENCIAL VPO:

EDIF. RESIDENCIAL LIBRE:

GARAJE VIVIENDA VPO:

GARAJE VIVIENDA LIBRE:
APROVECHAMIENTO MAXIMO:
APROVECHAMIENTO MEDIO:;
PORCENTAJE VIVIENDA PROTEGIDA:
PORCENTAJE VPO

1,.6C
2,24
0,20
0.45

1.590,00 UGAA
8.758,40 UUAA

108,00 UUAA
1.602,00 UUAA

1.590,00 m2
3.210,00 m2

540,00 m2
3.560,60 m2

12.058,40 UUAA

5764 UUAA/M2
93,25% s/incremento capacidad residencicl
93.25% s/incremenio capacidad residencicl

DETERMINACIONES PORMENORIZADAS
SUP. APROXIMADA UNIDAD: .
SUP. ESTIMADA CON APROV., URBANISTICO

2.488 m2,
2,092 m?

OCUPACION MAXIMA:
ALTURA MAXIMA:
VOLUMEN MAXIMO:

La determinada por las alineaciones.

P8+3+A {15 m.] {segUn seccidn orientativa)

El determinado por las allneaciones y la altura.
(segln seccion vinculante)

ALINEACIONES DE FACHADA:
RETRANQUEQ:
PROFUNDIDAD MAX. EDIFICACION EN P.B.

PROFUNDIDAD MAX. EDIF. PLANTAS ELEV,
ALTURA DE PLANTA BAJA:

ATICOS:

APARCAMIENTOS VINCULADOS:

Coincide con alineaciones oficiales.
Prohibido {excepto en dticos).

20 m, hacia la c/Mavyor.

t5m. en el resic.

15m,

3am.

Permitidos. Relranqueados 4 m.

| ploza/viv,; | plaza/100m? locales,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

SUP. SISTEMA LOCAL LIRRE:

SUP. EQUIPAMIENTO POLIVALENTE:

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE:
PLAZO DE EJECUCION:

56 viviendas
450 m2

500 m2

0 plazas

4 aRos

GESTION Y URBANIZACION:
ACTUACION:
CESIONES PUBRLICAS:

Compensacidn o reparcelacidn directa.
Lo exterior a los dlineaciones oficiates, asi como el local en planta

baja {en c/Mayor), destinado a equipamiento polivalente.

URBANIZACION:

A cargo de los propietarios de la unidad.

Serd obligatorio presentar proyecto de urbanizacidn.

PROYECTO DE EDIFICACION: Obligatorio.

OTRAS DETERMINACIONES:
- Se plantea una nueva ordenacidn que requiere llevar a cabo operaciones de equidistibucién entre

los afectados.

- En la o/Mayor se podrd actuar sobre mds de una parcela simuitdneamente, siempre que no se
superen los 18 m. de fachada.

- Enla composicion de la fachada, los huecos tendrdn un marcado cardcter verlical.
En caso de acluar sobre mds de una parcela, no se podrdn plantear frentes de fachada uniformes
que superen los § m.

- Quedan fuera de ordenacién cuantas construcciones e instalaciones se encuentran fuera de lo
alineacién oficial. Asl mismo guedan fuera de ordenacion las pequenas construcciones gue se
encuentran fuera de las dreas ocupabies en planta baja.
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Se protegerdn cuantos elementos figuren en el caldlogo de elementos protegidos [arficulos 75y 76
de las Ordenanzas y Normas Urbanisticas), que son:

c/Mayor &5; un arco de piedra y un friso o coronaciéon de muro de silleric.

c/Mayor 71: un arco de piedra y tadrillo.
Esios elementos tienen proteccion parcial, por lo que se podrdn desmoniar, previo marcaje de las
partes que los constituyen, limpior e incorporar a la nueva edificacion, restiluyéndolos segin su
estado original.

c/Mayor 65 c/Mayer 71
Existe una zona de uso plblico sobre parte del garaje en sétano (zona del nueve pasaje v plaza
hacia la Primera Travesia Esteban Armenddriz). )
Se garantizard una separacion entre el pavimento terminade de ta colle v la impermeabiiizacién del
sdtano de, por lo menos, | m.
La responsabiidad de la impermeabilizacién, asi como de su mantenimiento, serd de tos propietarias
del sétanc.
Se permilira vivienda en planfa baja hacia la 1° Travesia Esteban Armenddriz, estando prohibida en
eiresto.
Se hakilitard un pasgje en plkanta baja entre la calle Mayer vy la Primera Travesia Esteban Armenddriz.
La edificacion, hacia la c/Mayor, contard con un dlero situado o una alfura de 12 m. desde la cota
de la calle y con una anchura de 1 m,, desde el cual arrancard ia cubierta inclinada.
El &tico se plantea retrangueado 4 m. respecto de la linea de fachada, y con una terraza de 3 m. de
anchura (segin seccidn orientatival.
Los Gticos se podrdn vincular al piso inferior.
Estard prohibido ampliar los aticos.
Se permitirdin dos plantas de sotano destinado a gardjes y usos complementarios de la edificacion
residencial.
gl gargje en sétano deberd ser mancomunado para la totalidad de la unidad, y contard con una
Unica rampa de acceso y de sdlida, asi como posibiidad de salida peatonat independiente o
exterior.
Desde dicho gargie mancomunadoe se podrd acceder a los futuros sdtanecs que desarrollen las
viviendas situadas en caile Mayer 63y 73.

15

A F— — '_

[ »
I T o CHRATER

Seccion vincuiante
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ANEXO V
CONVENIO PARA LA MANCOMUNACION DE GARAJES DE LAS

PARCELAS P1, P2, P3, P4 Y P5 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA UNIDAD UCC2B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA DE VILLAVA-ATARRABIA (NAVARRA)

(Redaccion 11 mayo 2016)
Aprobacion inicial: Acuerdo Pleno de 31 de mayo de 2016,
Aprobacidén definitiva: Acuerdo Plenc 28 de marzo de 2017.

Preambulo
PRIMERO

Que el Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, mediante Orden Foral 8/201 1, de 20 de
enero, aprobé definitivamente el Expediente de Modificacion del Plan Generdd de Ordenacidn Urbana referente a las
Unidades UCC-2 y SV1, promovida por el Ayuntamiento de Villava.

SEGUNDO

Que la ficha Urbanistica de suelo urbano correspondiente @ i UNIDAD DE ORDENACION: U.C.C.2b
DENOMINACION: C/MAYOR — 1" TRAVESIA ESTEBAN ARMENDARIZ (2 MITAD) contiene, con respecto al garaje,
entre otras deierminaciones, la siguiente:

“El garaje en sdtano deberd ser mancomunado para la totalidad de la unidad, y contard con una iinica rampa de acceso y
de salida, asi como posibilidad de salida peatonal independiente al exterior.

UCC2b pliego subasta parcela | - 28



s

E Atarrabiako Udala
gt Ayuntamiento de Villava

Desde dicho garaje mancomunado se podrd acceder a los fituros sétanos que desarrollen las viviendas situadas en calle
Mayor 63y 73",

TERCERO

Que en desarrollo de lo previsto por el Planeamiento, el Proyecto de Reparcelacion contemplaba, al respecto de la
mancomunacion del garaje, lo siguiente: “b).- Todas las parcelas resultantes edificables de esta Reparcelacion, vienen
obligadas a constituir a nivel de subsuelo entre todas ellas una mancomunidad de utilizacién de sétano para uso de garaje.
Ll régimen de mancomunacion se establecerd en su momento, recogiéndose en el presente proyecto y con cardcter de carga
real la obligacion de mancomunacion de sétanos entre las parcelas resultantes edificables que integran toda la Unidad
(Resultantes 1, 2, 3, 4 v 5). A su vez todas ellas viene obligadas a garantizar la incorporacion al régimen de mancomunacion
en las condiciones que procedan a favor de las parcelas exteriores a la Unidad 186 (Tomo 3691, Libro 108, folio 34, Finca
N® 34-N, dividida en Propiedad Horizontal) y 191 (Tomo 2938, Libro 54, folio 101, Finca N* 277 Bis) colindantes con la
Unidad, que en el caso de que se demuelan las edificaciones que actualmente existen sobre las mismas y se sustituyan por
otras edificaciones conforme al planeamiento vigente, lendrdn derecho a construir sus propios garajes subterrdneos
incorpordndose al réginen de mancomunacion establecido.”

¢).- Ademds de la mancomunacion de plantas de sotano entre todas las parcelas resultantes edificables en los
términos que acaban de exponerse, y a su vez entre lodas ellas y las parcelas exteriores a la Unidad 186 (Tomo 3691, Libro
108, folio 54, Finca N° 34-N, dividida en Propiedad Horizontal) y 191 (Tomo 2988, Libro 54, folio 101, Finca N° 277 Bis)
previsto en el epigrafe anterior, se establecen las siguientes condiciones o servidumbres particulares:

-La rampa de acceso (enirada y salida) desde el vial piblico al subsuelo donde se ubicardn los garajes de las
Parcelas mancomunadas en planta de sétano se construird en el lugar que se indique en el Proyecto de urbanizacion y de
obras, pero en todo caso a través de la Parcela 5 Resultante, que tendrd que soportar esie gravamen con cardceter de carga
real, v serd costeada integra y exclusivamente por los propietarios de todas las parcelas mancomunadas en planta de sétano,
en relacion directamente proporcional a la superficie de garaje de cada una de ellus.

-Dicha rampa habri de servir igualmente en su caso de acceso a la planta de sotano de las Parcela exteriores a la
Unidad 186 (Tomo 3691, Libre 108, folio 54, Finca N° 34-N, dividida en Propiedad Horizontal) y 191 (Tomo 2988, Libro 34,
folio 101, Finca N° 277 Bis) en el caso de que se sustituyan las edificaciones existentes por ofras y se pretenda ejecutar
garaje en el sotano de las mismas, tal y como se ha previsto en el epigrafe anterior. Esas parcelas exteriores a la Unidad
tienen el cardcter de predio dominante a tal fin pero sin que sus propietarios vengan obligados a sufragar las obras de
construceion de la rampa y si tinicamente el coste de su conservacion ulterior si acceden al régimen de mancomunacion
previsto.”

CUARTO

Que ¢l Ayuntamiento de Villava-Atarrabia ha aprobado una Ordenanza Reguladora para la mancomunacion de
garajes, en cuyo articulo 3 se establece la obligacién de establecer para cada dmbito un Convenio de Mancomunacion, que lo
regule y establezca una serie de normas para la ordenacién y mantenimiento del mismo.

Este convenio, tal y como se establece en la Ordenanza, debe ser suscrito por la totalidad de propietarios de las
parcelas del dmbito.

Intervinientes
De una parte, D. Mikel OTEIZA IZA , con DNI 727041 11F, en su calidad de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento
de Villava-Atarrabia, como propietario de la totalidad de la parcela P1, de la parcela P2, de la parcela P4 y de la parcela P35
y del 5,44% de la parcela P3.

Resto de propietarios.
Reunidos en Villava-Atarrabia, , acuerdan las siguientes

Clausulas

PRIMERA

Los propictarios de las parcelas del dmbito han acordado suscribir el siguiente Convenio de Mancomunacion para
fijar los de criterios para la construccion, uso y funcionamiento del referido garaje, estableciendo el contenido normativo y
economico del mismo.
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El presente convenio regula ¢l régimen def paraje ubicado ea la UNIDAD DE ORDENACION: U.C.C.2b
DENOMINACION: C/MAYOR — 1° TRAVESIA ESTEBAN ARMENDARIZ (2* MITAD), que de conformidad a la ficha
normativa y al proyecto de reparcelacion, deberd ser mancomunado para la totalidad de la unidad, y contard con una lnica
rampa de acceso y de salida, asi como posibilidad de salida peatonal independiente al exterior,

SEGUNDA.

Los propietarios de las parcelas acreditan, de acuerdo al Proyecto de Reparcelacion, la constitucion, sobre las parcelas
intcgrantes del dmbito, de una servidumbre de paso de vehiculos y personas, mutua y reciproca, de cardcter permanente y
gratuita, a través de los accesos de entrada y salida-a las plantas de sétano, tanto rodados como peatonales,

El Texto Refundide del Proyecto de Reparcelacion incluye, en cada una de las descripciones de las parcelas
resuftantes, que ... las plantas de sdtano, destinadas a garaje, estin mancomunadas con las de las parcelas resultantes de

3

este Proyecto, conforme al régimen juridico que se establecerd en su momento... "

TERCERA

Los propietarios de las Parcelas deberdn gjecutar la construccidn de sus respectivos garajes conforme al anteproyecto
de Actividades Clasificadas que se adjunta como anejo al presente Convenio, consistenle en un plano erientativo de la
distribucion del sétano, que servird de base para el proyecto definitivo de Actividades Clasificadas, que pormenorizard y
ajustard la distribucion exacta a las determinaciones que establezca la normativa en vigor.

El Ayuntamiento de Villava se encargara de promover la redaccidn del mencionado proyecto de Actividades
Clasificadas, que deberd ser entregado en el plazo médximo de 45 dias desde la fecha de la suscripeién del presente convenio
Asi mismo el Ayuntamiento hard frente a los honoraros de redaccidn sin perjuicio de que el costo del citado proyecto sea
repercutido a los diterentes propietarios conforme se vayan solicitando las licencias de obras de cada una de las parcelas
afectadas por este convenio de mancomunacion de garaje, en las cuantias que seflalan en este convenio

CUARTA

Teniendo en cuenta la peatonalizacion de la C/ Mayor, los accesos rodados al garaje se deberdn realizar de
conformidad con lo establecido en la reparcelacidn, por la parte suroeste de la parcela P3, junto al edificio situado en la calle
1* Travesia Esteban Armendériz 4 tal y como se establece ¢n ¢l Anteproyecto de Actividades Clasificadas.

Las plazas de garaje se distribuirdn de forma que dejen el paso lbre para que los vehiculos puedan acceder al resto de
las parcelas, garantizando en tode momento la comunicacion rodada entre la puerta de acceso y todas y cada una de las plazas
de aparcamiento, segin lo dispuesto por la normativa vigente,

La situacion de tos pasos de vehiculos, circulacién de peatones, salidas de emergencia, cuartos de limpieza y demds
dotaciones, cn st caso, serdn las minimas necesarias e indispensables para el correcto funcionamiento def garaje, por lo que
ahora solo se definen, de manera aproximada y esquemdtica, en los planos adjuntos, y deberdn ser desarroltados integramente
por el proyecto de Actividades Clasificadas.

La centralita de incendios y el grupo de presién (si éste fuera necesario) se colocardn en la parcela que primero vaya a
ser edificada, y deberdn estar dimensionadas de tal manera que permita al resto de edificaciones situadas en las demds
parcelas del garaje mancomunado acometer a éstas y utilizarlas. Por el contrario, las extracciones de humos y gases, asf como
tos correspondientes drenajes, los resolverd cada parcela de manera independiente, debiendo prever una capacidad adecuada
en cada caso, de acuerdo a la normativa en vigor.

QUINTA. Accesos provisionales y plazas provisionales

A fin de garantizar en fodo momento los accesos a los diferentes garajes ejecutados cuando la rampa no lo estuviese,
o no hubiera posibilidad de conexion con la misma (por no estar ejecutada alguna de las parcelas), se realizardn accesos
provisionales hasta la finalizacidn de los definitivos, que pasardn a engrosar los gastos de mancomunacién {tanto su ejecucién
como su posterior demolicion).

Estos accesos provisionales se realizardn previa concesion de licencia de obras por parte del Ayuntamiento de
Villava-Atarrabia, y podrin situarse y/o atravesar cualquiera de las parcelas que estan sin edificar, sin que ello sea objeto de
indemnizacion alguna,

Si no hubiese posibilidad de ejecutar un acceso provisional para acceder al garaje, se contempla €l acondicionamiento
superficial de una o varias de las parcelas para habilitar un aparcamicnto en superficie provisional. E coste de fa ejecucion de
este aparcamiento provisional se incluird deniro de los gastos de mancomunacion de garaje.
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Este aparcamiento provisional se realizard previa concesion de licencia de obras por parte del Ayuntamiento de
Villava-Atarrabia, y podrd situarse sobre cualquiera de las parcelas que estdn sin edificar, sin que ello sea objeto de
indemnizacién alguna.

Asi mismao, s¢ podran habilitar en los accesos y zonas de circulacion del garaje plazas de aparcamiento provisionales,
siempre gue se¢ mantengan en todo momento unas dimensiones adecuadas para el uso al que van destinadas, no impidan el
acceso a otras plazas, y cuenten con e visto bueno previo del Ayuntamiento,

Tan pronto como sea posible, se sustituirin estas plazas de aparcamiento provisionales por sus correspondientes
plazas definitivas.

En todo caso, se deberdn aportar planos en los que consta [a ubicacidn de dichas plazas de aparcamiento
provisionales, debidamente acotados y con superticies de dichos elementos.

SEXTA.- Accesos a parcelas colindantes al Ambito del garaje mancomunado

En virtud de lo establecido en la ficha urbanistica de la unidad y de lo recogido en el Proyecto de Reparcelacion, se
establece que las parcefas exteriores a la Unidad UCC2b identificadas como 186 (Tomo 3691, Libro 108, folio 54, Finca N°
34-N, dividida ea Propiedad Horizontal) y 191 (Tome 2988, Libro 54, folio 101, Finca N°® 277 Bis), en ¢l caso de que se
sustituyan las edificaciones existentes por ofras y se pretenda gjecutar garaje en el sétano de fas mismas, podran utilizar la
rampa de acceso al garaje y el resto de espacios de circulacidn, con el cardcter de predio dominante a tal fin, pero sin que sus
propietarios vengan obligados a sufragar las obras de construccién de la rampa. Unicamente se prevé que sea suffagado e
coste de su conservacion ulterior como elemento compartido del garaje mancomunado.

Todos los gastos, es decir, proyectos, tasas, obras ete. que se devenguen como consecuencia de fa posterior anexion y
utilizacion del garaje por parte de estas unidades colindantes, deberdn ir por la exclusiva cuenta de los propietarios
colindantes.

Seri de cuenta de los propietarios que no hayan ejecutado todavia el garaje el coste de la modificacién del Proyecto
de Actividades Clasificadas, si fuera necesario, para la obtencidn de una nueva Licencia de Actividad Clasificada del Garaje,
o de Apertura asi como de las correspondientes tasas municipales derivadas de fa misma.

Si fuese necesario intervenir sobre la parte ya ejeccutada comeo consecuencia de la modificacién del Proyecto de
Aclividades Clasificadas, ¢l coste de dicha actwacién no deberd ser repercutido, en ninglin caso & los propietarios de las

parcelas que ya obtuvieron sus correspondientes licencias de primera ocupacion o de actividad y apertura

SEPTIMA.- Cerramiento provisional

Cada propietario delimitard y cerrara su parcela tan pronto como se inicien las obras en alguna de las parcelas, previo
derribo de las edificaciones existentes. El cierre se determinaré ¢n cada caso, dependiendo de qué parcela se edifigue antes v
de la diferencia de cota entre ellas, y el coste de ¢jecucién serd por cuenta de cada uno de los propietarios.

Para facilitar la ejecucién de los sotanos correspondientes a cada una de las parcelas, se podrd ocupar parte de las
parcelas colindantes, siempre que se restituyan 2 su estado anterior, sin que eflo sea objeto de indemnizacién alguna. Para
ello, deberd estar recogido en el Estudio de Seguridad y Salud que acompaia al Proyecto de Ejecucidn de cada una de fas

parcelas,

Cada uno de los propietarios de las parcelas deberd dejar prevista la conexién con el resto de garaje mancomunado,
asi como dejar cerradas dichas conexiones de manera temporal mediante elementos no estructurales, que sean de ficil
demolicion.

El coste de ejecucion de dichos cierres, recaera sobre quien gjecute ¢l sotano correspondiente a su parcela, mientras
que la futura obligacion de demolicidn, y los posibles arreglos de elementos deteriorados recaerdn sobre quien materialice de
manera obligatoria en su dia la conexién con el resto del garaje, todo ello con anterioridad a la obtencion de la licencia de
primera utilizacién,

OCTAVA.-Proyecto Actividades Clasificadas y modificacién del mismo

Serd de cuenta de la totalidad de propietarios el coste de la redaccidn del Proyecto de Actividades Clasificadas
necesario para la oblencién de la Licencia de Actividad Clasificada del garaje, asi como las correspondientes tasas
municipales derivadas de la misma.
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L.os propietarios v, en su caso, quicnes les sustituyan en la titularidad de las parcelas mancomunadas, ejecutardn en
sus respectivas parcelas las obras necesarias para el cumplimiento de todas las normas exigibles y necesarias para el perfecto
funcionamicnto del nuevo garaje mancomunado resultante.

Seran de cuenta de cada propictario tos costes del Proyecto de Ejecucion necesario para la obtencién de la Licencia
de Obras, asi como los correspondientes impuestos y tasas municipales derivados de su obtencidn.

En caso de modificacién del Proyecto de Actividades Clasificadas del garaje mancomunado, se modificard, si es
necesario, el presente Convenio de Mancomunacion, suscrito por la totalidad de propietarios del dmbito.

Si se dieran los supuestos previstos en la Ley Foral 4/ 2005 de Intervencion para la Proteccion Ambiental, o
normativa que la sustituya y fuese necesaria por prescripeion legal la moditicacién def Proyecto de Actividades Clasificadas
del garaje mancomunado, se deberd adaptar 2 ello el presente Convenie de Mancomunacion, y serd obligatorio para la
totalidad de propietarios det dmbito.

Si no existiesen garajes ejecutados, serd de cuenta de la totalidad de propietarios el coste de la modificacion del
Provecto dc Actividades Clasificadas necesario para {a obtencién de una nueva Licencia de Actividad Clasificada del garaje,
asi comeo las correspondientes tasas municipales derivadas de la misma.

En caso de existir ya parte del garaje mancomunado ejecutado, las modificaciones planteadas no podran menoscabar
las condiciones de habitabilidad, seguridad y proteccidn contra incendios existentes de esa parte.

Serd de cuenta de los propietarios que no han ejecutado todavia el garaje el coste de la modificacion del Proyecto de
Actividades Clasificadas necesario para la obtencién de una nueva Licencia de Actividad Clasificada del garaje, asf como las
correspondientes tasas municipales derivadas de la misma. Si fuese necesario intervenir sobre la parte ya gjecutada como
consecuencia de la modificacién del Proyecto de Actividades Clasificadas, el coste de dicha actuacion no podra ser
repercutido a fos propietarios de la misma.

NOVENA.-Finalizacién de fas obras y obtencidn de licencia de primera ocupacién y de apertura,

Serd responsabilidad de cada uno de los propietarios de las parcelas Ia tramitacion, una vez terminadas 1as obras, de la
Heencia de apertura parcial del garaje ejecutado. Asi mismo, serdn de cuenta de cada propietario las tasas raunicipales
derivados de su obtencidn,

Se establece como condicién para efectuar la solicitud obtencidn de las necesarias Heencias de primera ocupacién y
de aperturafactividad de los edificios y garajes que los propietarios d de las pareelas estén anterioridad al corriente de todos
sus pagos derivados del presente convenio, quedando exentas una vez efectwado este pago, del pago de futuros gastos no
corrientes referidos al garaje mancomunado.

DECIMA.- Revisién de gastos y cargas de conservacién, acondicionamiento, mejors, sustitucién o reparacidn de
elementos comunes

Los gastos de conservacion, acondicionamiento, mejora, sustitucion o reparacion de elementos comunes det garaje
seran asumidos por cada propietario de plaza de garaje o cuarto trastero, teniendo en cuenta que a cada una de las parcelas
se le asigna el siguiente porcentaje de participacion sobre los elementos comunes, calculado en base a su superficie neta (es
decir, una vez eliminados los diferentes eleimentos comunes que atbergan):

PARTICIPACION DE CADA PARCELA EN CONSERVACION

PARCELA SUP, TOTAL SUP. ELEM. COMUNES SUP, NETA % PARTICIPACION
PARCELA P 357,07 m2 0,00m2 357,07 m2 23.19%
PARCELA P2 347,48 m2 26,01 m2 251,47 m2 16,34%
PARCELA P3 482,74 m2 26,76 m2 456,18 m2 29.63%
PARCELA P4 312,71 m2 140.60 m2 172,71 m2 11,22%
PARCELA PS5 606,26 m2 304,19 m2 302,07 m2 19,62%
TOTAL 2106,46 m2 566,96 m2  1539,50 m2 100,60%

A este respecto se considerardn elementos comunes, entre otros, las salidas rodudas y peatonales (incluyendo, en caso
de haberlo, ascensores de salida peatonal independiente de los de cada una de las parcelas), zonas de paso o circulacion
interiores, aseos, cuartos de limpieza, instalaciones, etc., exceptuando en todo caso del cardcter de elemento comtin tanto a
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los ascensores como a fas salas de maquinas de cada una de las parcelas (elementos comunes de sus respectivos inmuebles
pero no de los garajes),

Con el fin de no trasladar futuras obligaciones a las correspondienies comunidades de copropictarios que se irdn
formando una vez entregadas las viviendas y garajes. los propietarios de todas las parcelas en virtud de este convenio,
asumen la obligacién, una vez construido el edificio y antes de hacer entrega de las viviendas y plazas de garajc a los futuros
vecinos, de abonar todo lo que les corresponde en los elementos comunes del garaje mancomunado,

El detalle de los costos de las partidas correspondientes a la gjecucion de los elementos comunes del garaje que se

recojan en ef proyecte de Actividades Clasificadas, se concretarin y ajustaran con cardcter definitivo con al aprobacién por
parie del Ayuntamiento de dicho proyecto,

UNDECIMA.- Valoracién y Reparto de gastos y cargas

Al abijeto del repario de gastos y cargas de ejecucion de los elementos comunes del garaje mancomunado, dste se
realizard de manera proporcioral al aprovechamiento de cada una de las parcelas en el dmbito de fa unidad UCC2b,

Se excluyen de este reparto los gastos correspondientes a fas cbras propias que deba ejecutar cada propietario en su
propia parcela, y que han sido enumeradas anteriormente.

PARTICIPACION DE CADA PARCELA EN EL MANCOMUNADO

UNIDAD | PARCELA UAS PARCELA %. PARTICIPACION

YCC2B | PI 2.450,98 21,22%
P2 2.880,60 24,94%
P3 2.139,66 18,52%
P4 2.247,2%6 19.46%
PS5 1.832,56 1586%
TOTAL 11.551,06 100,0000%

Cada parcela debera cjecutar las obras correspondientes a los servicios mancomunados asignados a su propia
parcela v deberd de sufrir tas afecciones por ellas originadas, debiéndose efectuar ef correspondiente reparto de gastos entre
los propictarios de las parcelas.

Asf mismo, y de acuerdo a la relacidn siguiente, existen parcelas en las que se ubican plazas de gargje
correspondientes a otras parcelas, Tal circunstancia deberd ser compensada entre ambas parcelas.

ASIGNACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL GARAJE MANCOMUNADO

PARCELA Pl: 11 plazas de aparcamicnto, numeradas consecutivamente desde ef ndimero Ot al 11, y ubicadas en fa propi
parcela PL.

PARCELA P2: 11 plazas de aparcamiento, numeradas consecativamente desde el nlimero 12 al 19 y desde el nimero 30 a
32. Las plazas numeradas del nimero 12 al 17 se ubican en la parcela P-2, mientras que el resto, ¢s decir,
i8, 19, 30, 31 y 32, se ubican en la parcela P3.

PARCELA P3: 10 plazas de aparcamiento, numeradas consecutivamente desde el ndimero 20 al 29, y ubicadas en ta propia
parcela P3.

PARCELA P4 9 plazas de aparcamiento, numeradas consecutivamente desde ¢l ndmero 33 al 41, y ubicadas en la propia
parcela P4,

PARCELA P3: 14 piazas de aparcamiento, numeradas consecutivamente desde el nimero VO1 al V14, y ubicadas ¢n la
propia parcela P5.

Tanto la ejecucién, incluidos proyectos, ticencias, tasas, ete. de la rampa general de accesofsalida det garaje, como del
vial estructurante n° 1, previstos en la Parcela P3 y P4, propiedad del Ayuntamiento, serd gjecutada y costeada por ¢l propio
Ayuntamiento de Viliava, habida cuenta de que se trata del elemento comiln del garaje mancomunado més importante y de
mayor coste, la total garantia de transparencia y menor coste que supone & hecho de que una Administracidn piblica se
ocupe de contratar su gjecucion, v el esfuerzo de financiacion que conlleva por el hecho de adelantar ¢l coste de su gjecucion,
que se ird recuperando a medida que se desarrolle ¢f resto de las parcelas mancomunadas, evitando que e¢se sacrificio
financiero deba soportario ef promotor de cualesquiera otra de las parcelas.

UCC2b pliego subasta parcela 1 - 33



Las obras de ejecucidn de esos elementos (rampa general de acceso/salida del garaje, y vial estructurante 1), deberin
comenzar ¢n ¢l plazo miximo de 6 meses desde el acta de replanteo ¢ inicio de obra del primero de los edificios que se
desarrolie en el &mbito integrado por las parcelas P, P2, P3, P4 y PS5,

Las partes intervinienies establecen, de comun acuerdo, la valoracion de los gastos y cargas que suponen la gjecucion
de los garajes mancomunados proyectados, en los que se contemplan todos los elementos necesarios para ef desarrolio de fa

actividad, y que se exponen a continuacidn.

La valoracidn de los gastos y cargas, se realiza a la fecha de la firma del presente Convenio de Mancomunaciéa y

considerando que fa primera parcela en ejecutarse dentro del dmbito es la parcela PL.

En otro caso, deberd realizarse una nueva valoracion de gastos y cargas en base al orden de desarrollo previsto del
garaje mancomunado, que se incorporard al presente convenio de mancomunacion como anexo vinculante,

ACTUACIONES COMUNES.

PARCELA P1
Ceniral deteccidn incendios
TOTAL P

PARCELA P2
Elecucidn vial estructurante 3
TOTAL P2

PARCELA P3
Nucleo comunicaciones {escalera} + cucrto limpieza
TOTAL P3

PARCELA P4
Eiecuclén vial estructurante 2
TOTAL P4

PARCELA P5

Ejecucién rampa y vial estructurante 1

Proyecto + DO ejecucion rampa + vial estruciurante 1
TOTAL P5

COSTES ADELANTADOS AYUNTAMIENTO
Proyecio actividad clasificada garoje

TOTAL COSIES ADELANTADOS AYUNTAMIENTO

IMPORTE ACTUAGIONES Comunes 1

COMPENSACION ENTRE PARCELAS,

3.500,00 €
3.500,00 €

30.550,00 €
30.550,00 €

16.875,00 €
16.875,00 €

21.77500€
21.775,00 €

124.150,00 €
5.900,00 €
130.050,00 €

3.500.00 €
3.500,00 €

" 206.250,00 €

Asi mismo, se contempla la compensacion de elemenios necesarios para una parcela gue se ¢jecutan a costa de otra, y
son los que enumeran a continuacidn, también valorados a fecha de ia firma del Convenio.

PARCELA P1
Ninguna obra
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TCTAL P1 0,00¢
PARCELA P2

Ninguna obra

TOTAL P2 0,00€
PARCELA P3

5 Plozos aparcamiento exiras para P2 30.880,00 €
TOTAL P3 30.880,00 €
PARCELA P4

Ninguna cbra

TOTAL P4 0,00¢€
PARCELA P5

Ninguna obxa

otALPs ... 000
IMPORTE ACTUACIONES A COSTA DE OTRO . 30.880,00 €

REPERCUSION DE COSTES:

I} Parcela PI, propiedad del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA

a) Obras realizadas por la parcela P1 a favor del garaje mancomunado.
Le corresponde, segiin ¢l Anteproyecto de Actividades Clasificadas, ¢jecutar obras en su parcela a favor del garaje

mancomunado.
Concretamente a central de deteccion de incendios del garaje.
Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterrdneo, por lo que deben ser costeadas adetantadas

por [a totalidad de propietarios.

El importe de las obras de ia central de deteccidn de incendios del garaje se estima en 3.500,00€, seglin ¢l siguiente
desglose:

Central deteccion incendios 3.500,00 €

b} Obras reatizadas por el resto de parcelas a favor del garaje mancomunade.
Se ejecutan las obras correspondientes a la rampa de acceso en la parcela PS v al vial estructurante | en las parcelas

P4 vy P35 (fodas & cargo de la parcela P3): a la realizacion del vial estructurante 3 en la parcela P2: al nicleo de
comunicaciones y de servicios en la parcela P3; v a las obras correspondientes a la realizacidn def vial estructurante 2

en [a parcela P4,
Se trata de obras necesarias para ¢l funcionamiento del garaje mancomunado, por lo que deben ser costeadas

adelantadas por la towalidad de propietarios, segin ¢l siguiente desglose:

Ejecucion rampa v vial esiruciurante 124.150,00 €
Nucleo comunicaciones + servicios 1687500 €
Elecucion vial estructurante 2 21.77500 €
Ejecucidn vial estructurante 3 30.550,00 €
Proyecto + DO gjecucién rampa + vial estructurante | 590000 €

¢) Actuaciones costeadas adelantadas por el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia a favor del garaje

mancomunade.

S¢ costea por parte del Ayuntamiento de Villava-Atarrabia ef correspondiente provecto de actividad clasificada del
garaje mancomunado, que serd repercutido a fas diferentes parcelas al igual gue ¢l resto de elementos comunes,

Se trata de actuaciones necesarias para el desarrollo del garaje mancomunado, por fo que deben ser costeadas

adelantadas por la totalidad de propietarios, seghin el siguiente desglose:
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Proyecto actividad clasificada garaje 3.500,00 €
d) Le corresponde un 21,22% de las cargas totales, lo que supone 43.763,48€.

e¢) No existen obras realizadas por otras parcelas correspondientes exclusivamente a la parcela P35,

2) Parcela P2, propiedad deL AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA

a) Obras realizadas por la parcela P2 a favor del garaje mancomunado.
Le corresponde, segiin el Anteproyecto de Actividades Clasificadas, ejecutar obras en su parcela,
Concretamente, le corresponde la realizacion del vial estructurante 3.
Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterraneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas

por la totalidad de propietarios.

El importe de las obras de coste de realizacion del vial estructurante 3 se estima en 30.550,00€, segtin el siguiente
desglose:
Ejecucion vial estructurante 3 30.550,00 €

b) Obras realizadas por el resto de parcelas a favor del garaje mancomunado.
Se ejecutan las obras correspondientes a la rampa de acceso en la parcela P35 v al vial estructurante l en las parcelas

P4 y P5 (todas a cargo de la parcela P5): a la central de deteccidn de incendios del garaje en la parcela P1: al niicleo
de comunicaciones y de servicios en la parcela P3: v a las obras correspondientes a la realizaciéon del vial
estructurante 2 en la parcela Pd.

Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterrdneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas
por la totalidad de propietarios, segin el siguiente desglose:

Ejecucion rampa v vial estructurante | 124.150,00 €
Cenftral deteccidén incendios 3.500,00 €
NUcleo comunicaciones + servicios 16.875,00 €
Ejecucién vial estructurante 2 21.775,00 €
Proyecto + DO ejecucién rampa + vial estructurante | 5.900,00 €

¢) Actuaciones costeadas adelantadas por el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia a favor del garaje

mancomunado.
Se costea por parte del Ayuntamiento de Villava-Atarrabia el correspondiente provecto de actividad clasificada del

garaje mancomunado. que serd repercutido a las diterentes parcelas al igual que el resto de elementos comunes.
Se trata de actuaciones necesarias para el desarrollo del garaje mancomunado, por lo que deben ser costeadas
adelantadas por la totalidad de propietarios, segin el siguiente desglose:

Proyecto actividad clasificada garaje 3.500,00 €
d) Le corresponde un 24,94% de las cargas totales, lo que supone 51.434,57€.

e) Actuaciones realizadas por otras parcelas correspondientes a la parcela P2.
Existen obras realizadas por otras parcelas correspondientes exclusivamente a la parcela P2. Concretamente. en la

parcela P3 se ejecutan 5 plazas de aparcamiento asignadas a la parcela P2,
Se trata de obras necesarias para satisfacer la reserva minima de aparcamientos de la P2, por lo que deben ser

costeadas adelantadas tnicamente por dicha parcela, segn el siguiente desglose:

30.888,C0 €

Plazas aparcamienio extras

f) Le corresponde, en concepto de abono de Ias obras ejecutadas por otras parcelas, 30.880,00€,

3) Parcela P3, propiedad de “FUNDACION SARASIBAR-ESQUIRQZ" (48,9676%), AYUNTAMIENTO DE
VILLAVA-ATARRABIA (34,7099%) v de FELISA SARASIBAR ESOUiROZ (16.3225%),

a) Obras realizadas por la parcela P3 a favor del garaje mancomunado.
Le corresponde, segin el Anteproyecto de Actividades Clasificadas, ejecutar obras en su parcela.
Concretamente. le corresponde la realizacion del nicleo de comunicaciones y de servicios.
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Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterraneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas
por la totalidad de propietarios.

El importe de las obras de coste de realizacién def niicleo de comunicaciones y de servicios se estima en 16.875,00€,
segln el siguiente desglose:

MNucleo comunicaciones + servicios 1687500 €

b) Obras realizadas por el resto de parcelas a favor del garaje mancomunado.
Se eiecutan las obras correspondientes a la rampa de acceso en la parcela PS5 v al vial estructurante I en las parcelas
P4 v P5 (todas a cargo de la parcela P5Y. a ba central de deteccidn de incendios del garaie ¢n la pargela Pl: a la
realizacidn del vial esiructurante 3 en la parcela P2: v al vial estructurante 2 en la parceila Pd.
Se trata de obras necesarias para ¢l funcionamiento del garaje subterrdneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas

por la totalidad de propietarios, segiin el siguiente desglose:

Ejecucion rampa v vial esiruciurante 124.150,00 €

Central deteccidn incendios 3.500,00 €

Ejecucion vial estructurante 2 21.77500 €

Ejecucion vial estructurante 3 30.5850,00 €
5.900,00 €

Proyecto + DO gjecucion rampc + vial estructurante |
¢) Actuaciones costeadas adelantadas por el Ayuntamiente de Villava-Atarrabia a favor del garaje

mancomunado,
Se costea por parte del Ayuntamiento de Villava-Atarrabia el correspondiente provecto de actividad clasificada del

garaje mancomunado, que serd repercutido a las diferentes parcelas al igual que el resto de elementos comunes,
Se trata de actuaciones nccesarias para &l desarrollo del garaje mancomunado, por lo que deben ser costeadas

adelantadas por la totalidad de propietarios, segin el siguiente desgiose:

Provecto acfividad clasificada gaorgje 3.500,00 €

d) Le corresponde un 18,52% de las cargas totales, lo que supone 38.204,71€,

€) Actuaciones realizadas por la parcela P3 correspondientes a otras parcelas.
Existen obras reatizadas por la parcela P3 correspondientes exclusivamente a otras parcelas. Concretamente. en la

parcela P3 se ejecutan 3 plazas de aparcamiento asignadas a la parcela P2.

Se trata de obras necesarias para satisfacer la reserva minima de aparcamientos de la P2, por lo que deben ser
costeadas adelantadas dnicamente por dicha parcela, segin el siguiente desglose:

Plozas aparcamiento exiras 30.888,00 €

a) Le correspoﬁde, en concepto de contraprestacion por las ebras ejecutadas para otras parcelas, 30.880,00€,
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4) Parcela P4, propiedad del AYUNTAMIENTO DE VILEAVA-ATARRABIA,

a) Obras realizadas por la parcela P4 a faver del garaje mancomunado.
Le corresponde, segin el Anteproyecto de Actividades Clasificadas, ejecutar obras en su parceia.

Concretamente, le corresponde 12 realizacidn del vial estructurante 2,
Se trata de obras necesarias para el funcionamiente del garaje subterrdneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas

por la totalidad de propietarios.

El importe de las obras de coste del realizacién del vial estructurante 2 se estima en 21.775,00€, segin el siguiente
desglose:

Ejecucion vial estruciurante 2 21.77500 €

b) Obras realizadas por el resto de parcelas a favor del garaje mancomunado.
Se ejecutan las obras correspondientes a la rampa de acceso en {a parcela P3 v al vial estructurante | en las parcelas
P4 v P35 (todas a cargo de la parcela P3), asl como la central de deteceidn de incendios del garaje en la parcela Pl:ala
realizacién del vial estructurante 3 en la parcela P2: v al nicleo de comunicaciones v de servicios en la parcela P3.
Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterraneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas

por la totalidad de propietarios, segtin el siguiente desglose:

Ejecucidn rampa y vial estructurante |1 124.150,00 €
Ceniral deteccidn incendics 3.500,00 €
Nicleo comunicaciones + servicios 1687500 €
Ejecucidn viai estructurante 3 30.550,00 €
Proyecto + DO ejecucién rampa + vial estructuranie 5.900,00 €

¢) Actuaciones costeadas adelantadas por el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia a favor del garaje

mancomunado,
Se costea por parte del Avuntamiento de Villava-Atarrabia el correspondiente proyecto de actividad clasificada del

garaje mancomunado. que serd repercutido a las diferentes parcelas al igual que el resto de elementos comunes,
Se trata de actuaciones necesarias para el desarrollo del garaje mancomunado, por lo que deben ser costeadas

adelantadas por la totalidad de propietarios, segin el siguiente desglose:

Proyecto actividad clasificada gardje 3.500,00 €

d} Le corresponde un 19,46% de las cargas totales, lo que supone 40,125,96€,

¢) No existen obras realizadas por otras parcelas correspendientes exclusivamente a la parcela PS5,

5) Parcela P5, propiedad del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA,

a) Obras realizadas por la parcela P4 a favor del garaje mancomunado,
Le corresponde segiin el Anteproyecto de Actividades Clasificadas, gjecutar obras en su parcela.
Concretamente, le corresponde la realizacidn de la rampa de acceso v el vial estructurante 1.
Et importe de las obras de coste de reatizacién de la rampa de acceso y el vial estructurante 1, se estima en

124.150,00€, segln ¢l siguiente desglose:

Ejecucion rampa y vial estructurante 124.150,00 €

b) Obras realizadas por el resto de parcelas a favor del garaje mancomunado.
Se_ejecutan las obras correspondientes a ta central de deteccién de incendios del garaje en la parcela Pl: a la

realizacion del vial estructurante 3 en la parcela P2: al ntlicleo de comunicaciones v de servicios en la parcela P3: v a

las obras comrespondientes a la realizacion del vial ¢structurante 2 en la parcela Pd.
Se trata de obras necesarias para el funcionamiento del garaje subterrdneo, por lo que deben ser costeadas adelantadas

por la totalidad de propietarios, segiin el siguiente desglose:

Central deteccidn incendios 3.500,00 €

Ndcleo comunicaciones + servicios 1687500 €

Ejecucién vidl estructurante 2 2177500 €
30.550,00 €

Ejecucidn vial estructurante 3
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Proyecto + DO ejecucién rampa + vict estructuranta | 5.900,00 €

¢} Actuaciones costeadas adelantadas per el Ayuntamiento de Villava-Atarrabia a favor del garaje

mancomunadoe.
Se costea por parte del Ayuniamiento de Villava-Atarrabia ¢l correspondiente provecto de actividad clasificada del

garaje mancomunado, que serd repercutido a las diferentes parcelas al igual que el resto de elementos comunes,
Se trata de actuaciones necesarias para el desarrollo del garaje mancomunado, por lo que deben ser costeadas
adelantadas por la totalidad de propietarios, segin i siguiente desglose:

Proyecto aciividad clasificada garagje 3.500,00 €

d) Le corresponde un 15,86% de Ias cargas totales, lo que supone 32.721,28€,
¢} Mo existen obras realizadas por otras parceias correspondientes exclusivamente a la parcela P35,

RESUMEN GENERAL:

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propictario de la parcela P1, en el cémputo total, no
deberd PERCIBIR cantidad alguna a otros propietarios.

AYUNTAMIENTO BE VILLAVA-ATARRABIA, como propictario de la parcela P1, en el computo total, deberd
ABONAR a los siguientes propictarios las cantidades que se describen:

— APAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P2, 5.609,47€.

~ A la FUNDACION “SARASIBAR ESQUIROZ" , al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA v a
FELISA SARASIBAR ESQUIROZ propictarios de la parcela P3, 2,932,33€, segiin sus correspondientes
porcentajes de participacion.

- ALAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propictario de la parcela Pd, 3.939,44¢€.

- AlAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P53, 27.039,60€.

- ALAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, 742,65€

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propietario de la parcela P2, en el computo total, deberd
PERCIBIR de los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

—  Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P1, 5.609,47€.

- Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRARBIA, propietario de la parcela P4, 513,26€.

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA como propietario de 1a parcela P2, en el cémputo tofal, deberd
ABONAR a los siguientes propictarios las cantidades que se describen:

- A la FUNDACION “SARASIBAR ESQUIROZ" , al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA y a
FELISA SARASIBAR ESQUIROZ propietarios de la parcela P3, 29.437,35€, segin sus correspondientes
porcentajes de participacion.

- Al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de fa parcefa P3, 27.585,12¢€.

- ALAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, 872,83€,

FUNDACION "SARASIBAR ESQUIRQZ” , al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA y a

FELISA SARASIBAR ESQUIROZ, como propietarios de la parcela P3, seglin sus correspondientes porcentajes de
participacion, en el cdmputo total, deberd PERCIBIR de los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

~  Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de ia parceia P1, 2,932,33€,
- Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parceta P2, 29.437,35€.

FUNDACION "SARQSIBAR ESQUIROZ” , al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA v 2
FELISA SARASIBAR ESQUIROZ, como propictarios de la parcela P3, segin sus correspondientes porcentajes de
participacion, en ef computo total, deberd ABONAR a los siguientes propictarios fas cantidades que se describen:

—  ALAYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propiefario de la parcela P4, 750, 46€.
- A] AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P5, 21.412,61€.
- AL AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, 648,32€.
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AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propietario de la parcela P4, en el computo total, deberd
PERCIBIR de los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

—  Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P1, 3.939,44€.

_ Dela FUNDACION “SARASIBAR ESQUIROZ" , al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA y a
FELISA SARASIBAR ESQUIROZ, propictarios de la parcela P3, 750,46€, segin sus correspondientes
porcentajes de participacion.

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propietario de la parcela P4, en el computo total, deberd
ABONAR a los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

_ Al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P2, 513,26€.
_ Al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propictario de la parcela P5, 21.846,67€.
— Al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, 680,93€.

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propictario de la parcela P53, en el computo total, deberd
PERCIBIR de los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

_  Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P1, 27.039,60¢.

—  Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propictario de la parcela P2, 27.585,12€.

— De la FUNDACION “SARASIBAR ESQUiRDZ” . al AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA y a
FELISA SARASIBAR ESQUIROZ, propietarios de la parcela P3, 21.412,61€, segin sus correspondientes
porcentajes de participacion.

— Del AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, propietario de la parcela P4, 21.846,67€.

AYUNTAMIENTO DE VILLAVA-ATARRABIA, como propietario de la parcela P35, en el computo total, deberd
ABONAR a los siguientes propietarios las cantidades que se describen:

— Al Ayuntamiento de Villava-Atarrabia, 555,27€.

DUODECIMA: Actualizacion de los gastos y cargas

El pago de la parte correspondiente a los propictarios de cada parcela serd revisado automaticamente segin la
evolucion del L.P.C. para Navarra, comparando el mes de marzo de 2017, con el mes anterior a la fecha que se realice el
pago. Asi mismo la cantidad resultante se vera incrementada con el correspondiente LV.A., al tipo impositivo que en cada

momento esté vigente,

DECIMOTERCERA: Plazo de pago y cuenta de pago

El abono por parte de los propietarios de las cantidades indicadas en la cldusula duodécima, con los ajustes sefialados
en la clausula décima al respecto del detalle de los costos de ejecucion de todos los elementos comunes del garaje que se
recojan en el proyecto de actividades clasificadas, se debera realizar en la cuenta que a tal efecto proceda a abrir el
ayuntamiento de Villava, con la finalidad de garantizar tanto la efectividad de los pagos como que las cantidades ingresadas
se destinan, en la manera prevista en este convenio, a efectuar pagos a quienes los hayan anticipado

En todo caso, los pagos de las cantidades indicadas en este convenio se realizardn con caracter previo a la solicitud de
la licencia de obras de los respectivos edificios. .

Los propictarios de las parcelas con saldo en contra no podran hacer uso del garaje y demds servicios del mismo,
hasta que no hayan abonado las cantidades que les corresponden por el presente Convenio de Mancomunacion.

DECIMOCUARTA.- Adaptacién del garaje al proyeeto de Actividades Clasificadas, Licencia de primera utilizacién
y Licencia de apertura de garaje

Conforme se vaya ejecutando los sétanos donde se ubica el garaje mancomunado, se procederd a derribar los muros
de separacién entre stanos para circulacion o estacionamiento de vehiculos y personas. El coste del derribo serdn de cuenta
del propictario que acometa la conexion (el de ejecucion de los muros serd por cuenta de quien los gjecuta), se deberd realizar
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previamente a la concesidn de licencia de apertura provisional de cada uno de los garajes de las diferentes parcelas, v en la
forma sefnalada en el presente convenio.

El garaje deberd quedar en las condiciones que determine el Proyecto de Actividades Clasificadas del Garaje
Mancomunado y la Licencia de apertura de garaje.

En cualquier caso, los propietarios de las parcelas solamente podrdn hacer uso de los accesos rodados, puertas,

salidas, etc. del garaje, para servicio o entrada de personas y entrada de vehiculos para su aparcamiento, y nunca para otros
servicios, tales como la ejecucién de las obras de garaje o patio-jardin de manzana de su parcela

DECIMOQUINTA.- Distribucion de plazas de garaje

Todes los edificios dispondran de plazas suficientes para satistacer la dotacidn de aparcamiento de acuerdo con lo
previsto en la ficha urbanistica de la Unidad, aunque no estén todas ellas situadas fisicamente en ia parcela del edificio (pero
si dentro del garaje mancomunado). .

Para ello, se identifican en €l Anteproyecto de Actividades Clasificadas qué plazas corresponden a cada uneo de los
edificios.

A todas las plazas de garaje resultantes, con independencia de la parcela en la que se ubiquen participaran en partes
alicuotas de 1,56% en los gastos comunes del garaje. Ast mismo a todos los trasteros resultantes se les atribuird la mismo
cuota de participacién de 0,526. de la manera que se indica en el cuadro anejo. No obstan te lo anterior en ¢l caso de que en
fa ejecucién de los proyectos hubiera variacion del nimero de plazas de garaje o trasteros resultantes, se procederia a
modificar esta distribucién teniéndose siempre en cuenta el criterio de que el 85,80% de las cuotas debe distribuirse por
partes ignales entre el ndmeroe de las plazas del garaje y el 14,20% entre el ntiimero de trasteros resultantes.

Decimosexta.- Fuero Judicial

Para cualquier cuestién que pudiera surgir en orden a la interpretacion o cumplimiento del presente contrato, todas las
partes se someten, con expresa renvncia al fuero que pudiera corresponder, a la jurisdiceion y competencia de los Juzgados y
Tribunales de Pamplona.

En prucha de conformidad, firman los comparecientes, en tres ejemplares iguales, en el lugar y fecha que consta en ef
encabezamiento,
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ANEXO VI

DD ,con DNI ... ... con domicilio en .......oovennnl. , calle
£l

............... CP. ......, en nombre propioc © e¢n representacion de ({si procede)

.................................... , con domicilio en ............,calle ... 0 CPn

NIF , teléfono n® ..l , Fax n® ... , Correo electrénico

Conociendo ¢l Pliego de Clausulas Administrativas que rigen la enajenacidn o venta mediante
SUBASTA PUBLICA , PROCERIMIENTO ABIERTO, DEL LOTE UNICO COMPUESTO POR
LAS PARCELAS N° 2 Y N° 4 DE LA UNIDAD UCC2-B DEL P.G.O.U. DE VILLAVA-
ATARRABIA reconoce no tener participacion alguna ni corresponderle derecho alguno en la
participacion que la Junta de Compensacién de la Unidad ostenta sobre la parcela n® 3 resultante del
Proyecto de Reparcelacion , ni tampoco le corresponde participar en cargas de urbanizacion alguna,
renunciando en todo caso a dicha participacién a favor del ayuntamiento de Villava al objeto de que

mantengan inalteradas las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en

dicha parcela n° 3.

Lugar, fecha y firma.
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