PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA DE PARCELAS URBANAS PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE ARBIZU

1.- OBJETO

El presente pliego de condiciones se refiere al establecimiento de las estipulaciones que han
de regir la enajenacion en subasta publica de varios lotes de Parcelas propiedad del

Ayuntamiento de Arbizu.

En materia de bienes, queda integrada en la categoria de bienes patrimoniales, por lo que la

enajenacion tendra lugar bajo el régimen previsto legalmente para los mismos.

2.- DESCRIPCION DE LOS LOTES DE PARCELAS

LOTE n°1 (PARCELAS EN LA UE-4):

Parcelas
DATOS 441y 442 Parc. 443 Parc. 444 Parc. 445 Parc. 446
Parc. m2 81,50 81,50 81,50 81,50 81,10
2
Sup. 220 220 220 220 220
construir
Viviendas 1 1 1 1 1
LOTE n° 2 (PARCELA 1_469 EN LA UE-9):
DATOS Parc. 469
m?2 251,40
Sup. m2 construir 326,75
Viviendas 1
LOTENn®°3 y4 (PARCELAS 1 1102y 1 1106 EN LA UE-13):
LOTE 3 LOTE 4
DATOS Parc. 1102 DATOS Parc. 1106
m?2 216,9 m?2 274,35
2

Sup. m 325,35 Sup. m2 construir | 411,53

construir

Viviendas 1 Viviendas 1,77




LOTE n°5 (PARCELAS 1_1140y 1_1141 EN LA UE-14);

DATOS Parc. 1140y 1141
m?2 241,60
Sup. m2 construir 390,60
Viviendas 1

LOTE n° 6 (Parcela 1156 del Poligono 1 en la UE-16):

DATOS Parc. 1156

m?2 348,60

Sup. m2 construir 577,10

Viviendas 2

LOTE n° 7 (Parcela 1165 del Poligono 1 en la UE-16):

DATOS Parc. 1165

m2 364,10

Sup. m2 construir 603,43

Viviendas 2,6

CARGAS: Las fincas de estos lotes, quedan afectas al pago de la liquidacién
complementaria que en su dia pueda girarse, por impuesto de A.J.D. o Transmisiones
Patrimoniales, como consecuencia de la Autoliquidacién practicada, durante el plazo de cuatro
afios a contar desde la fecha de inscripcion.

2.- PRECIOS DE LICITACION

Se establecen como precios de salida de venta de las parcelas descritas en los
siguientes lotes:

Lote — Parcelas — UE Precio ﬁ%?egglﬂfétoac'on (€)
LOTE 1-441 a 446 — UE-4 (1) 138.240,00.-€
LOTE 2 — 469 — UE-9 44.115,00.-€
LOTE 3-1102 - UE-13 43.140,00.-€
LOTE 4 - 1106 — UE-13 54.570,00.-€
LOTE5-1140y 1141 — UE-14 51.355,00.-€
LOTE 6 — 1156 — UE-16 75.680,00.-€
LOTE 7 — 1165 — UE-16 79.130,00.-€

(1) Caso de utilizar estas parcelas para construccion de viviendas de VPO, en cualquiera
de sus variantes, se tendra en cuenta a la hora de adjudicar el lote 1 las caracteristicas
Técnicas de las viviendas a construir, ademas del precio ofertado en este lote.



3.- CONDICIONES DE VENTA Y OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS ADJUDICATARIAS

El precio de cesidn en el remate de la subasta para las Parcelas se realiza en concepto de
"cuerpo cierto”, por lo que no cabré reclamacién alguna en razén de diferencias de superficie
edificable o variaciones del volumen edificable que surjan como consecuencia de la ejecucion
del Proyecto o de la aplicacién de la normativa vigente en materia de vivienda y en otras
materias, tanto en relacion con la edificacion residencial y sus anejos, como con los locales
comerciales (si los hubiere), por lo que dichas diferencias, en el supuesto de producirse, no
podran ser causa de impugnacién o resolucién del contrato, ni podra dar lugar a reclamacién
econémica

Las parcelas se transmiten libres de cargas urbanizadoras; urbanizacién ejecutada en
Unidad de Ejecucién 4, 9, 13, 14 y 16 del Plan Urbanistico de Arbizu de acuerdo a Proyectos
de Urbanizacion.

Correspondera al adjudicatario satisfacer todos los tributos correspondientes, sean del
Estado, de la Comunidad Foral o Municipales, que se devenguen como consecuencia de la
transmision asi como todos los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcion en el
Registro de la Propiedad, inclusive el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana. Los adjudicatarios quedaran obligados al pago de los anuncios de
licitacién en medios de prensa diaria editados en la Comunidad Foral.

La(s) parcela(s) adjudicada(s) no podra(n) ser transmitida(s) a otras personas fisicas o
juridicas, salvo con autorizacion expresa del Ayuntamiento de Arbizu. En tal caso el adquirente
se subrogara en la plenitud de relaciones, derechos y obligaciones del adjudicatario
transmitente.

Esta limitacién de disponer tendré caracter resolutorio de la adjudicacion y asi se inscribira
en el Registro de la Propiedad, con la caracteristica de poder posponerse a la primera hipoteca
gue, para la exclusiva finalidad de garantizar la financiacion de la construccion prevista, pueda
ser concertada, y quedard sin efecto en el momento en que se finalice la construccién, previa
obtencién de Licencia de Primera Utilizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
construccion efectuada.

El adjudicatario debera solicitar, dentro del plazo de tres afios a partir de la notificacion de
la adjudicacion definitiva de la subasta, licencia de obras para la edificacién de la parcela, de
acuerdo a las determinaciones de planeamiento urbanistico, ordenanzas de edificacion y
normativa aplicable. Se establece el plazo de un afio para el comienzo de las obras de
edificacion y de dos afios para la finalizacién de las mismas, contado desde la fecha de
concesién de la licencia. En lo referente a prérrogas de los plazos de la licencia se estara a lo
dispuesto en el articulo 194 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Las obligaciones establecidas en el presente pliego, seran reflejadas en la Escritura
Publica e inscritas en el Registro de la Propiedad, su incumplimiento sera causa de rescision
del contrato y de reversion al Ayuntamiento de Arbizu de las parcelas adjudicadas. La reversion
del suelo se efectuara por el valor equivalente al precio en que fue adjudicada la parcela con la
minoracion del 4% en concepto de penalizacion por dafios y perjuicios. La obra construida que
en su caso hubiera, se valorar4, de acuerdo a las certificaciones de obra, atendiendo al
presupuesto de ejecucion presentado ante el Ayuntamiento de Arbizu para la obtencion de la
licencia municipal de obras.

4.- CAPACIDAD PARA CONCURSAR

Podran participar en la subasta las personas fisicas y juridicas que teniendo plena
capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en alguna de las causas de prohibicién para
contratar previstas en los articulos 18 y siguientes de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de
Contratos Publicos.



Podran participar en la subasta licitadores que participen conjuntamente. Dicha
participacion se instrumentara mediante la aportacion de un documento privado en el que se
manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participacion de
cada uno de ellos y se designe un representante o apoderado Unico con facultades para ejercer
los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincién del mismo, sin
perjuicio de la existencia de facultades mancomunadas para los cobros y pagos de cuantia
significativa.

5.- PROCEDIMIENTO

El procedimiento de celebracion de la subasta serd "a pliego cerrado", adjudicandose
cada lote al mejor postor, sin perjuicio de los supuestos de dejar desierta la subasta que se
sefalan en este pliego, pudiéndose pujar por un solo lote o por varios, en cuyo caso sera en
sobres independientes.

6.- MESA

La mesa de la subasta designada por el Pleno del Ayuntamiento de Arbizu estara
integrada por los siguientes componentes:

Presidente: KARMELE MARANON CHASCO
Vocales:  FRANCISCO JAVIER RAZKIN FLORES
Secretario: ANGEL M2 LAG AMIROLA, o en quienes deleguen.

7.- FIANZAS

La fianza que se establece para poder participar en la subasta se fija en el 2% del valor
asignado a cada lote como tipo de licitacion. Si se puja por un solo lote se pondra la fianza
relativa al mismo.

El/los adjudicatario(s) definitivo(s) prestaran fianza por importe del 4% del importe del
remate, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion del Acuerdo de
Adjudicacion.

Estas fianzas, provisional y definitiva, se constituiran en metalico o aval a primer
requerimiento bancario en forma reglamentaria, o bien por contrato de seguro de caucion,
conforme a la Ley Foral 6/2006 de Contratos Publicos, entendiéndose las referencias hechas a
la Administracion contratante como realizadas a esta Entidad Local, y respondera del
cumplimiento del contrato.

La devolucion de las fianzas se realizara al (a los) licitante(s), previa solicitud de la misma,
y procedera:
- Para el adjudicatario, una vez formalizada y registrada la correspondiente escritura
de compra-venta que debera presentar en el Ayuntamiento.

- Alos no adjudicatarios les sera devuelta la fianza después del acto de adjudicacion
definitiva.

8.- PRESENTACION DE OFERTAS

Los participantes en la subasta presentardn sus ofertas en el Registro General de este
Ayuntamiento dentro del plazo sefialado en el anuncio de licitacion que se publicara en el
Portal de Contratacién de Navarra, medios de prensa diaria editados en la Comunidad Foral y
Tablon de Anuncios del Ayuntamiento (desde el 03 de febrero de 2017, a las 13 horas del dia
21 de febrero de 2017), mediante instancia cuyo modelo se acompafia como Anexo n° 1, y
que vendra acompafiada de dos sobres cerrados denominados:



e Sobre 1: Documentacion Personal - Subasta Publica de Lote n° 1, lote n° 2, lote n° 3, lote
n° 4, lote n° 5, lote n°® 6 oly lote n° 7.

e Sobre 2: Documentacion Econémica — Un sobre indicando en el Anexo n° 3 el precio del
lote o lotes a los que se puja.

* En el sobre de Documentacion Personal se incluira:

1- Documentos acreditativos de la personalidad:
Para las personas fisicas, el Documento nacional de identidad.
Para las personas juridicas:

- Escritura de constitucibon o maodificacion de sociedad, inscrita en el Registro
Mercantil, haciendo constar el Codigo de Identificacion Fiscal.

- Documento Nacional de Identidad y documento notarial de poder bastante inscrito
de la persona que le represente, salvo que éste obre en la escritura de constituciéon
o0 modificacién antedicha.

- Justificante original de haber ingresado en Depositaria Municipal la(s) garantia(s)
provisional(es) que se sefialan en la clausula séptima. En el supuesto de concurrir a
varios lotes se adjuntaran los justificantes de forma individualizada.

2- Declaracion jurada efectuada por el concursante, segin modelo que se adjunta
como Anexo n° 2, de no hallarse incurso en ninguna de las causas de incapacidad o
incompatibilidad para contratar sefialadas en la Ley Foral de Contratos (Ley Foral
6/2002) y de estar al corriente en el pago de toda clase de débitos al Ayuntamiento
de Arbizu. La inexactitud de este dato, que se comprobara al momento de la
apertura de sobres, podra ser subsanado en el plazo que se cita en la Condicién 9
del Pliego.

* En el sobre Documentacién Econdmica se incluiré:

Proposicion econdémica, debidamente firmada y conforme al modelo oficial que consta
en este condicionado como Anexo n° 3.

Los documentos que para cumplimiento de todo lo anterior se presenten, deberan ser
originales. Si se presentaran copias o fotocopias de los mismos, deberan estar autenticadas
por la Administracién Municipal. El justificante de la fianza se presentara necesariamente en
original.

9.- APERTURA DE PLIEGOS

La Mesa de la Subasta una vez finalizado el plazo de presentacion de ofertas calificara
previamente los documentos presentados en tiempo y forma. A los efectos de la expresada
calificacion el Presidente ordenara la apertura del sobre de "Documentacién Personal”, con
exclusion del relativo al de "Documentacion Econémica", y el Secretario certificara la relaciéon
de documentos que obren en cada uno de ellos.

Si la mesa observare dificultad en la interpretacién de la documentacién aportada, podra
conceder si lo estima conveniente, un plazo no superior a un dia habil para que el concursante
aclare tal documentacion.

La apertura en acto publico del sobre de "Documentacion Econémica” tendr& lugar en el
Salén de Plenos del Ayuntamiento de Arbizu a las 13 horas del dia 22 de febrero de 2017.
Previamente el Presidente notificara el resultado de la calificacion con expresion de las ofertas
admitidas asi como de las rechazadas y su causa.

Se declararé desierta la subasta si no se presentasen ofertas, si las presentadas son
inferiores al precio de licitacion sefialado en la clausula segunda de este pliego o si no cumplen
las condiciones recogidas en el presente pliego.



10.- ADJUDICACION PROVISIONAL

La adjudicacion provisional sera realizada por la Mesa de Adjudicacion, a la proposicion
MAas ventajosa econdémicamente y se hara publica de inmediato en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento.

En el caso de que dos 0 mas proposiciones resulten igualadas, se abrird licitacion a viva
voz en el mismo acto, entre los suscribientes que se encuentren presentes.

11.- SEXTEO

La postura resultante de cada adjudicacién provisional podra ser mejorada con el
aumento de la sexta parte, como minimo.

El sexteo se sujetara a las siguientes normas:

- Debera formularse dentro de los seis dias siguientes a contar de la hora anunciada
para la subasta o apertura de pliegos, y terminara a la misma hora del sexto dia siguiente
incluyendo los festivos.

- Podra ser formulada por cualquier persona legalmente capacitada, aunque no haya
sido licitadora, siempre que consigne previamente la fianza provisional de la misma forma que
la sefialada para la primera subasta.

- Puede formularse bien por escrito, mediante instancia, o bien verbalmente mediante
comparecencia ante el Secretario de la Mesa de la Subasta, que en todo caso extendera
diligencia firmada por el interesado, consignando dia y hora de la presentacion.

- Formalizado el sexteo, se celebrard nueva subasta dentro de los cuatro dias habiles
siguientes al de terminacion del plazo sefialado para su ejercicio. EI Excmo. Ayuntamiento de
Arbizu notificara al licitador que su postura ha sido mejorada en la sexta parte con indicacién de
la fecha de la subasta definitiva.

- Para la subasta definitiva servira de tipo de tasacion el que resulte de la mejora
formulada, publicAndose a este fin el anuncio correspondiente en el tablon de anuncios,
sefialando con dos dias naturales de antelacion, cuando menos, la fecha y hora en que haya
de tener lugar la nueva subasta, que se celebrara en igual forma que la originaria. Si no
concurren licitadores, se propondra la adjudicaciéon a favor del sexteante.

- Se levantara acta de la nueva subasta celebrada y se hara publico de inmediato en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento. Dentro de los tres dias hébiles siguientes al de la fecha
de la propuesta de adjudicacion, cualquier persona, aunque no haya sido licitadora, podra
reclamar por escrito contra la validez de la licitacion o contra la capacidad juridica de los
licitadores, y solicitar la adopcién de la resolucién que a su juicio proceda sobre la adjudicacion.

12.- ADJUDICACION DEFINITIVA

Declarada valida la forma de adjudicacién del contrato, el Pleno de la Corporacion,
realizara la adjudicacion definitiva dentro de los 20 dias siguientes a la fecha de la propuesta
de adjudicacion posterior al sexteo.

13.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

Una vez adjudicada definitivamente la subasta, se firmara el contrato previa constitucion
de la garantia definitiva, en plazo de quince dias desde la notificacion de la adjudicacion.

El adjudicatario deber& abonar, en el plazo de quince dias a partir de la firma del citado
contrato de compra-venta, el precio de adjudicacion correspondiente en Depositaria Municipal.

El ingreso de la cantidad arriba referenciada es condicion previa a la formalizacion de la
correspondiente escritura de compra-venta.



Si el adjudicatario no realiza lo sefialado en este apartado o bien no comparece a la
formalizacion del contrato de compra-venta perdera las cantidades que hasta el momento haya
entregado al Ayuntamiento en concepto de fianza y la subasta serd declarada desierta,
respondiendo asimismo o de los dafios y perjuicios que se hubieren ocasionado.

El adjudicatario quedard por tanto decaido de todo derecho y sin accién para el
reintegro de la fianza incautada.

Las citadas consecuencias, como clausula penal por el incumplimiento se previenen con
efecto automatico y de pleno derecho y atribuyen al Ayuntamiento de Arbizu la inmediata
titularidad y disponibilidad sobre dichos fondos.

Todos los gastos e impuestos (IVA, Notario, Registro de la Propiedad, etc.), que sean
necesarios para la formalizacién de la correspondiente escritura publica, seran por cuenta del
adjudicatario.

14.- NORMATIVA APLICABLE

En lo no establecido en este pliego se estara a lo que dispone la Ley Foral 6/1990 de 2
de julio de la Administracion Local de Navarra, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Navarray Ley Foral 6/2006 de Contratos Publicos en cuanto a preparaciéon y adjudicacion y
a lo dispuesto en el Fuero Nuevo de Navarra y supletoriamente Codigo Civil en cuanto a
efectos y extincion de los contratos.

15.- JURISDICCION Y PROCEDIMIENTO

Las controversias que se susciten entre los concurrentes a la subasta (resulten
adjudicatarios 0 no) y el Ayuntamiento de Arbizu en relacién con la preparacion y adjudicacion
de este contrato seran sustanciadas ante el 6rgano de contratacion pudiendo interponerse los
recursos procedentes frente a los actos y acuerdos sujetos al control de la jurisdiccion
contencioso-administrativa

Las controversias que se susciten entre el adjudicatario y el Ayuntamiento de Arbizu en
relacibn con el resto de las cuestiones derivadas del presente contrato, relativas a su
formalizacion, cumplimiento o incumplimiento y resoluciébn seran sustanciadas ante la
Jurisdiccién Civil y mediante el ejercicio de las acciones que correspondan de conformidad con
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

DILIGENCIA: Pliego y Anexos aprobados por acuerdo de Pleno del 02-02-2017. Doy fe.



ANEXO |

INSTANCIA
[B)10] 0740 o] 2 - , con D.N.I./C.I.F.
............................... ,vecino/a de .....ccoeeeevevvivieveiveneeenne. con domicilio €N e @
efectos de notificacion@s €N Call@ ........ovveeiiiiiiii s e , Teléfono
.......................... , correo electronico ............................... en nombre propio 0 en
represSentacion A€ ..........occeeeiiiiieieiiiiie e con D.NLL/IC.LF. o
€coN dOMICIIO €N evvvvvieeiiiice Teléfono .........cccvveeen.

EXPONE:

Enterado/a del Pliego de condiciones para la Subasta publica de lotes de parcelas municipales
y conforme con las mismas,

SOLICITA:

Ser admitido en dicha subasta, indicando que sera (el firmante o su representado) quien realice
las pujas y formalice el contrato con el Ayuntamiento en caso de resultar adjudicatario.

Acompafia los dos sobres, de documentacion personal y econémica, conforme al Pliego.

Lo que firmo en Arbizu, a (fecha).

Fdo.:



ANEXO N° 2

DECLARACION JURADA SOBRE INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR Y DE DE
ESTAR AL CORRIENTE DE PAGOS CON EL AYUNTAMIENTO DE ARBIZU

[B10] 0740 o] 2 - R ,ensucalidadde.........ccooeevvvveeennn.. , con
D.N.L/ICLF. e, , DECLARA BAJO JURAMENTO:
1. Que (él y/o la Sociedad a la que representa) no estd/n incurso/s en ninguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar sefialadas en la Ley Foral de
Contratos (Ley Foral 6/2002), aceptando expresamente la nulidad del contrato a partir

de la fecha en que, en su caso, se demuestre la falsedad de la declaracién presentada.

2. Que (él o la Sociedad a la que representa) no adeuda cantidad alguna, bajo ningun
concepto, al Ayuntamiento de Arbizu ni a entidades al mismo incorporado o asociado.

Lo que firmo en Arbizu, a (fecha).

Fdo.:



ANEXO N° 3

PROPOSICION ECONOMICA

[B10] 074 o] o - AT con, D.N.L/IC.LF: oo, ,
vecino/a de .......ccoeeveeneeene. €ON dOMICHIO N oevreeeeee s Teléfono
........................... ,, correo electronico: ................................ (0, en representacion de
.............................................................. con D.N.L./IC.LF. ..........cooeeeeevvveeeeee. con domicilio en
.......................................................... Teléfono ....................... enterado/a del Pliego de

condiciones para la Subasta publica de parcelas municipales.

OFERTA: la cantidad que se indica a continuacion:

Precio base de licitacion (€)

Lote — Parcelas — UE VA excluido

LOTE 1 —441 a 446 - UE-4

LOTE 2 —-469 - UE-9

LOTE 3 -1102 - UE-13

LOTE 4 -1106 — UE-13

LOTES -1140y 1141 - UE-14

LOTE 6 —1156 — UE-16

LOTE 7 — 1165 - UE-16

Lo que firmo en Arbizu, a (fecha).

Fdo.:
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