Aprobado en Junta de Concejo
del 9 de junio de 2016.

PLIEGO DE CLAUSULASECONOMICO ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR
EL CONCURSO PARA EL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA DEL CONCEJO DE

BADOSTAIN

1.- OBJETO

1.1.- Es objeto del presente Pliego es el establecimiento de las estipulaciones
econdmico-administrativas con arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo la contrata-
cion, mediante subasta publica, del arrendamiento de dos viviendas, propiedad del
concejo de Badostain, sitos en la Calle Irigaray, 12 y 2°. Anexos a edificio de antiguas
escuelas, de 70,5 metros cuadrados aproximados cada piso, de superficie construida,
de caracter patrimonial.

Las viviendas cuentan con Cédula de Habitabilidad reconocida en el expediente
de rehabilitacién protegida (piso 1° n® 31/P0830/08 y piso 2° 31/P0311/14) expedidas
por el Servicio de Vivienda del Gobierno de Navarra.

1.2.- Es voluntad del concejo de Badostain cumplir con el siguiente contrato
una funcion social, de manera que la vivienda objeto de arrendamiento se destine a su
ocupacidon por personas que acrediten una situacion personal o familiar definida en
funcidn de los criterios sociales establecidos en el presente condicionado.

2.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO
La renta anual por cada vivienda sera de 4.680,- euros.

El precio del arrendamiento sera el resultante de la licitacion y serd pagadero
en doce mensualidades adelantadas a razén de una doceava parte cada una. Dichas
cantidades se abonaran dentro de los cinco ultimos dias del mes inmediatamente ante-
rior a aquel al que corresponda la renta.

El precio sera revisado en la fecha en que se cumpla cada afo de vigencia de
contrato, aplicando al precio correspondiente a la anualidad anterior la variacion por-
centual experimentada por el Indice General del Sistema de Indices de Precios de
Consumo de Navarra, en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la
fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la actualizacion el
que corresponda al Ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de celebracion del
contrato y, en las sucesivas, el que corresponda al ultimo aplicado.

3.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO.

La duracién del arrendamiento es de 5 afios, contados desde el dia 1 del mes
siguiente a aquel en que acuerde la adjudicacidn del arrendamiento.

La duracion del arrendamiento sera susceptible de modificacion o prorroga de
mutuo acuerdo, por periodo anual, antes de la finalizacion del contrato.



La prérroga se entendera automatica siempre que no exista manifestacion, bien
por el Ayuntamiento, bien por el arrendatario, con una antelacion minima de dos me-
ses antes de la finalizacion del contrato y en ningln caso podra tener una duracién
superior al ano.

4.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR. REQUISITOS DE LOS LICITANTES.

4.1.- Estan capacitadas para intervenir las personas con capacidad para con-
tratar, es decir las personas fisicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capaci-
dad de obrar y no estén afectados por ninguna de las causas que enumera la Ley Foral
6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, como prohibiciones para contratar (arti-
culo 18).

Los licitadores podran concurrir solos, en unidon temporal o en participacion
conjunta. En estos dos ultimos supuestos los licitadores agrupados quedaran obligados
solidariamente ante la Administracion, indicaran la participacién de cada uno de ellos y
deberdn nombrar un representante o apoderado Unico con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la
extinciéon del mismo.

4.2.- Solo podran optar al arrendamiento y, por tanto, presentar solici-
tudes de adjudicacion, las personas que cumplan con los siguientes requisitos:

Es condicién imprescindible que el solicitante no sea titular en propiedad, ni en
usufructo, ni en arrendamiento de ninguna otra vivienda. De manera excepcional esta
condicidon sera prescindible si el solicitante se encuentra en situacion de separacion o
divorcio y ha debido por ello abandonar la vivienda de la que sea titular o cotitular.

También sera prescindible esta condicién cuando el/la solicitante sea victima de
violencia de genero y deba abandonar su vivienda.

En ambos casos, debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho las
situaciones de separacion, divorcio o victima de violencia de género.

5.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

El procedimiento de adjudicacion sera abierto y la forma de adjudicacion sera el
concurso, por el procedimiento de “a pliego cerrado”, adjudicandose al participante
que obtenga mayor puntuacion segin el baremo establecido en el presente pliego y
sin perjuicio de los supuestos en que proceda declarar el procedimiento como desierto
de conformidad con lo dispuesto en la clausula 82 del presente pliego.

6.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en la Secretaria del concejo de Badostain,
durante los dieciocho dias naturales siguientes a la publicacién del anuncio de licitacién



en el Portal de Contratacion de Navarra, mediante instancia cuyo modelo se acompana
como Anexo 1.

También podran presentarse proposiciones por cualquiera de los medios previs-
tos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en cuyo caso
el interesado debera acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposi-
cién del envio en la Oficina de correos y anunciara el mismo dia al érgano de contrata-
cion, por fax Telex o telegrama, la remision de la proposicion. Sin tales requisitos no
sera admitida la proposicion en el caso de que se recibiera fuera del plazo fijado en el
anuncio de licitacion.

El Registro General acreditara la recepcion del referido telegrama con indicacion
del dia de su expedicidn y recepcion y el nimero de entrada correspondiente.

La instancia (Anexo I) vendrd acompanada de dos sobres cerrados denomina-
dos:

SOBRE 1.-"Documentacion administrativa- Concurso para el arrendamiento de
vivienda”.

SOBRE 2.- “Documentacion sobre circunstancias personales. Concurso para el
arrendamiento de vivienda concejil.

SOBRE 3.- “Documentacion Econdmica- Concurso para el arrendamiento de
vivienda concejil”.

SOBRE 1.- “Documentacion administrativa” contendra la siguiente documenta-

cion:

1.- Documento o documentos que acrediten la personalidad del licitador y la
representacion en su caso, del firmante de la proposicion, consistentes:

1.1.- Original o fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad del
licitador cuando se trate de personas fisicas o empresarios individuales, o original o
fotocopia compulsada de la escritura publica de constitucion de la sociedad mercantil
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando el empresario fuera persona
juridica.

1.2.- Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra persona,
presentaran Poder notarial bastante inscrito en el Registro Correspondiente y el D.N.I
o documentacién que acredite la personalidad del representante.

2.- Declaracion responsable del licitador haciendo constar que no se halla incur-
so en ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en el articulo 18 de la
Ley Foral de Contratos Publicos, conforme al modelo que figura en el Anexo II.

3- Declaracion jurada, conforme al modelo incluido como Anexo III, de:
19.- Encontrarse al corriente en el pago de toda clase de débitos al concejo de
Badostdin. La inexactitud de este dato, que se comprobara al momento de la apertura

de sobres, podra ser subsanada en el plazo que se cita en la Condicion 82 del Pliego.

20.- No ser titular ni en propiedad, ni en usufructo, ni en arrendamiento, de
ninguna otra vivienda.



En el caso de que concurran dos 0 mas personas a la licitacién conjuntamente,
deberan aportar la documentacidon personal de cada una de ellas y, asimismo, indicar
en que porcentaje participa cada una de ellas y, declaracion de que asumen de forma
solidaria el cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su participacién en la su-
basta, debiendo nombrar ante el concejo de Badostain la persona que le representara
en las actuaciones administrativas del concurso.

Con la suscripcién de las declaraciones que tienen que efectuar los oferentes —
segun el modelo que se adjunta como Anexo II de no estar incurso en alguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar con la Administracién- éstos
aceptan expresamente la nulidad del contrato a partir de la fecha en que, en su caso,
se demuestre la falsedad de la declaracidon presentada en relacidon con la capacidad o
compatibilidad de contratar, admitiendo igualmente la pérdida de la fianza.

En lo que respecta al hecho de no tenencia de débitos con el concejo, se com-
probara el dato de oficio y ello podra ser subsanado en el plazo que se cita en la clau-
sula 82 del presente pliego.

SOBRE_2.- Documentacion sobre circunstancias personales. Contendra la si-
guiente documentacion:

- La acreditativa de los miembros de la unidad familiar del solicitante.

- La acreditativa del empadronamiento del solicitante y de los miembros de la
unidad familiar.

- La acreditativa de los ingresos familiares.

- La acreditativa de las cargas familiares.

- La que justifique tanto la edad del solicitante, como la de sus padres si con-
viven con el mismo.

Dicha documentacién debera aportarse a los efectos de poder aplicar los crite-
rios de baremacidon contemplados en la clausula 9 de este pliego, salvo el de la renta,
que sera objeto de inclusidn en el sobre siguiente.

SOBRE 3.- Documentacidon econdmica. El modelo de proposicién econdmica,
debidamente firmada se ajustara al modelo contenido en Anexo IV del presente pliego.

Los documentos que para el cumplimiento de lo anterior se presenten, deberan
ser originales. Si se presentan copias o fotocopias de los mismos, deberan estar auten-
ticadas notarial o administrativamente.

7.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, el concejo se reunira y
procederd a la calificacion de la documentacion personal presentada por los licitadores
en el Sobre 1 en sesién no publica.

A los efectos de la expresada calificacion la Presidencia ordenara la apertura del
sobre de “Documentacién administrativa”, con exclusidon de los relativos a la “Docu-
mentacion sobre circunstancias personales” y el de “Documentacién Econdmica”.



Si se observasen defectos materiales en la documentacién presentada podra
conceder un plazo no superior a 10 dias para que el licitador lo subsane o complete.

En este supuesto el concejo se volvera a reunir para calificar la documentacion
aportada.

Si la documentacidn contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales
no subsanables se rechazara la proposicion, siendo una de las deficiencias no subsa-
nables la no constitucién de la garantia establecida en la clausula sexta.

El concejo, una vez subsanada la documentacion presentada, en su caso, califi-
cara la documentacién presentada en el sobre nimero 1 y dispondra lo que proceda
sobre la admisidn o exclusidn de los licitadores.

A continuacion se procedera a la apertura del sobre 2 y se realizara la valora-
cién correspondiente en funcién del baremo contenido en el presente pliego.

Finalmente, en acto publico, se dara cuenta de la puntuacion a que se refiere el
parrafo anterior para cada uno de los solicitantes y procedera a dar lectura de las pro-
posiciones econdmicas formuladas por los mismos. Acto seguido se procedera a la ad-
judicacion del contrato.

Seran adjudicatarios los dos participantes que mas puntuacion hayan obtenido
en aplicacion del baremo. Se formara una lista con los ofertantes por orden de mayor
a menor puntuacién a efecto de eventuales futuras adjudicaciones.

Si uno de los dos adjudicatarios fuera actual ocupante de una de las dos vi-
viendas, tendra la posibilidad de optar por permanecer en la misma. En otro caso, la
eleccion entre las dos viviendas correspondera al adjudicatario que haya obtenido la
mayor puntuacion.

Se declarara desierto el concurso si no se presentan ofertas, si las presentadas
son inferiores al precio de licitacion sefialado en la clausula segunda de este pliego o si
no se cumplen las condiciones recogidas en el presente pliego.

8.- BAREMO PARA LA ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO.

El contrato sera adjudicado a aquel de los ofertantes que obtenga la mayor
puntuacién de acuerdo con los siguientes criterios:

A) Por cada solicitante y cada miembro de la unidad familiar, cinco
puntos.

B) Por empadronamiento actual e ininterrumpido en un municipio de
Navarra:

- Por cada afio de antigiiedad, empadronado en cualquier municipio de Nava-
rra. 0,3 puntos.



- Por cada afio de antigliedad, empadronado cualquier municipio del Valle de
Egues, ademas, 0,5 puntos.

- Por cada afno de antigliedad, empadronado en Badostain, ademas, 1 punto.

C) Ingresos familiares. Los ingresos familiares ponderados que sean inferio-
res al salario minimo interprofesional seran penalizados con cinco puntos.

Los ingresos familiares ponderados que sean superiores a 1,4 veces el salario
minimo interprofesional seran penalizados con cinco puntos.

D) Cargas familiares. Cuando el solicitante tenga a su cargo un miembro de
la unidad familiar:

- que tenga la condicién de discapacitado o minusvalido acreditado documen-
talmente, obtendra cinco puntos por cada uno;

- que tenga mas de sesenta y cinco (65) afnos, obtendra cinco puntos por cada
uno;
- que sea hijo menor de edad, obtendra cinco puntos por cada hijo.

E) Edad del solicitante. Obtendra cinco puntos el solicitante que sea mayor
de sesenta y cinco (65) afios, o0 menor de treinta y cinco (35) anos.

Obtendra diez puntos si es mayor de veinticinco (25) afos y convive con sus
padres.

Los anuncios de licitaciéon y de adjudicacién se publicaran en el tablén de anun-
cios del concejo y en el Portal de Contratacion.

Cuando sean varios los solicitantes del arrendamiento que concurran de forma
conjunta, solo se tendran en cuenta las circunstancias valorables de aquel que obtenga
la puntuacion.

9.- ADJUDICACION.
La adjudicacién del arrendamiento correspondera a la Junta Concejil.
10.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara dentro del plazo de quince dias naturales a contar
desde el dia siguiente a la notificacion de la adjudicacién, mediante documento que
podra ser notarial o administrativo.

El licitador que haya resultado adjudicatario debera presentar, como requisito
previo e indispensable para la formalizacién del contrato, los siguientes documentos
dentro del plazo de siete dias y en todo caso antes de la formalizacién del contrato:

- Resguardo acreditativo de haber consignado, a favor del concejo de Bados-
tdin, la garantia definitiva por importe 1.000,00 euros, que responderan tanto del im-
pago de rentas, como de gastos o de cualquier otro concepto derivado del incumpli-



miento de sus obligaciones por parte del arrendatario, o de los danos y perjuicios que
ocasione al inmueble. En general, respondera de la buena ejecucién del contrato y no
sera cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de garantia y
cumplido satisfactoriamente el contrato.

11.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. (inquilin@s)

1.- El arrendatario y los miembros de la unidad familiar deberan destinar el
inmueble al uso de vivienda, sin que se pueda dar a la misma otro destino sin el con-
sentimiento expreso y escrito del concejo.

2.- Todos los gastos e Impuestos que se originen por cuenta del presente con-
trato seran por cuenta del adjudicatario.

3.- El adjudicatario ademas del contrato debera firmar el pliego de clausulas
administrativas particulares, que se incorporara como documento anexo al mismo.

4. Sera de cuenta del arrendatario el abono del agua, electricidad, tasa de ba-
suras y gas consumidos, si bien el concejo entregara la vivienda con las instalaciones y
acometidas efectuadas.

Los recibos domiciliados de agua, electricidad y basuras de la vivienda se le
cargaran en el nimero de cuenta corriente que el arrendatario indique.

5. El arrendatario no podra ceder ni subarrendar la vivienda, ni total ni parcial-
mente, sin autorizacion expresa y escrita del concejo. Tampoco podra realizar obras
que modifiquen la estructura del inmueble ni cambiar el destino del piso sin la referida
autorizacion.

6. El arrendatario se obliga a mantener el piso en las debidas condiciones de
seguridad y salubridad, asi como a reintegrarlo al término del plazo pactado, en las
mismas condiciones en que le fue entregado.

7. Los gastos de limpieza de escalera y conservacién y mantenimiento de ele-
mentos comunes, correran a cargo de los arrendatarios.

13.-CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO
Seran causas de resolucién del contrato las siguientes:

10, El vencimiento del plazo de arrendamiento.

2. La muerte del arrendatario.

39.-  El mutuo acuerdo entre el Concejo y I@s arrendatarios.

40.-  El incumplimiento de las restantes obligaciones contractuales esenciales.

50.-  Cualquiera otra sefialada en el presente Pliego o derivada de otras dis-
posiciones legales o reglamentarias.

13.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE



En lo no previsto expresamente en el presente pliego sera de aplicacion la Ley
Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio,
de Administracion Local de Navarra, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
de Navarra, la compilacién Foral de Navarra o Fuero Nuevo y el Codigo Civil y la legis-
lacion general reguladora de los arrendamientos urbanos.

14.- JURISDICCION COMPETENTE.-

Las controversias que se susciten entre los concurrentes al concurso (resulten
adjudicatarios o no) y el concejo de Badostain en relacion con la preparacion y adjudi-
cacion del contrato seran sustanciadas ante el érgano de contratacion cuya resolucién
podra recurrirse ante el Tribunal Administrativo de Navarra o bien ante la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa con los recursos respectivos.

Las controversias que se susciten entre el adjudicatario y el concejo en relacion
con el resto de las cuestiones derivadas del contrato, relativas los efectos y extincién
del mismo seran sustanciadas ante la Jurisdiccion Civil y mediante el ejercicio de las
acciones que correspondan de conformidad con la Ley de Enjuiciamiento Civil.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego ha sido aprobado en la
Sesién que la Junta concejil de Badostain celebré en fecha ...... de 2016.

El Presidente, El Secretario,



ANEXO I
INSTANCIA
Don/Dona , con D.N.I/C.I.F ndmero
, domicilio a efectos de notificaciones en , Calle
, C.P teléfono , fax
, Correo electronico , en nombre
propio o en representacion de EXPONE:

Que ha tenido conocimiento del concurso y condicionado que lo rige, para el
arrendamiento de vivienda del concejo de Badostdin sita en calle Irigaray, mediante
concurso publico.

Que presta conformidad y acepta el sefalado condicionado.

Que adjunta al presente escrito los sobres 1, 2 y 3 a que se refiere el condicio-
nado con la documentacion exigida en el mismo.

Y SOLICITA:

Se tanga por presentado este escrito y la documentacién adjunta y, en consecuencia,
se sirva el concejo admitir al solicitante a dicho concurso.

Badostain a __ de de
Firma
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ANEXO II
DECLARACION RESPONSSABLE SOBRE CAPACIDAD O COMPATIBILIDAD
PARA CONTRATAR
Don/Dona , con D.N.I/N.L.F ndmero
, domicilio a efectos de notificacion en ,
Calle , C.P , teléfono , fax
, €n nombre propio o en representacion de subscribe la

presente DECLARACION RESPONSABLE:
Que tiene capacidad de obrar para la ejecucién del contrato.

Que no se encuentra incurso en ninguna de las causas de incapacidad o incom-
patibilidad previstas por el articulo 229 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de Admi-
nistracion Local de Navarra y articulo 18 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Con-
tratos Publicos, aceptando expresamente la nulidad del contrato a partir de la fecha en
que, en su caso, se demuestre la falsedad de la presente declaracion.

Badostain, a __de de
Firma
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ANEXO III
DECLARACION RESPONSSABLE SOBRE CAPACIDAD O COMPATIBILIDAD
PARA CONTRATAR
Don/Dona , con D.N.I/N.L.F ndmero
, domicilio a efectos de notificacion en ,
Calle , C.P , teléfono , fax
, €n nombre propio o en representacion de subscribe la

presente DECLARACION RESPONSABLE:

- Que a la fecha de la presente declaracién se halla al corriente en el cumpli-
miento de sus obligaciones tributarias y de cualquier otra naturaleza con el concejo de
Badostain.

Badostdin a __ de de
Firma



