CONDICIONES REGULADORAS PARA LA CONTRATACION Y EJECUCION DE
LA EXPLOTACION, EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO, DEL
RESTAURANTE “ZALDU”, EN OROZ-BETELU /OROTZ-BETELU (NAVARRA)

1. OBJETO

Las presentes Condiciones Reguladoras tienen por objeto fijar las estipulaciones basicas
que han de regir la contratacion y ejecucion de la explotacion, en régimen de
arrendamiento, del restaurante “Zaldu”, situado en Oroz-Betelu / Orotz-Betelu
(Navarra).

2. PRECIO BASE DE LICITACION

El precio base de licitacion del presente arriendo sera de TRES MIL (3.000) EUROS
anuales, cantidad a la que debera aplicarse el IVA vigente en cada momento. Serdn
inadmitidas aquellas ofertas cuyo canon sea inferior al minimo establecido como base
de licitacion.

El canon ofertado para el primer afio sera actualizado anualmente segun el Indice de
Precios al Consumo interanual registrado en Navarra y debera satisfacerse integramente
en un solo pago dentro de la primera quincena del mes de febrero (a excepcion de la
primera anualidad, que debera satisfacerse, de forma proporcional al periodo de
arrendamiento en un solo pago con caracter previo a la formalizacion del contrato).

3. DURACION

La duracion del contrato sera de cinco anos desde el dia de la firma del contrato,
prorrogable por otros cinco hasta un maximo de 10 afios. La fecha prevista para el
comienzo del contrato es el 1 de mayo de 2016.

4. RELACIONES GENERALES EL AYUNTAMIENTO DE OROZ BETELU
YEL ADJUDICATARIO

4. 1 Derechos y deberes de las partes.

4.1.1. Derechos del Ayuntamiento de Oroz Betelu.

- Percibir el importe del arrendamiento, conforme a lo establecido en la oferta del
adjudicatario y lo contemplado en la clausula 2.

- Fiscalizar la gestion del arrendatario, a cuyo efecto podrd inspeccionar el
servicio, instalaciones y locales, y dictar las 6rdenes para mantener o restablecer
la debida prestacion.

- Imponer al arrendatario las correcciones pertinentes por razéon de las
infracciones que cometiere.

- Rescatar el arriendo.
- Suprimir el servicio.

- Todos aquellos derivados del contrato.



4.1.2 Deberes del Ayuntamiento de Oroz Betelu.

- Poner a disposicion del arrendatario las instalaciones objeto del contrato.

4.2.1 Derechos del adjudicatario

- Percibir todos los ingresos procedentes de los servicios que preste, ya que el
adjudicatario gestionara el servicio a su riesgo y ventura.

4.2.2 Deberes del adjudicatario

- Prestar el servicio con la continuidad fijada y garantizar a los particulares el
derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas y mediante el
abono de la contraprestacion econdmica comprendida en las tarifas aprobadas,
siendo de su cargo todos los gastos que se originen, como el mantenimiento de
equipamiento e instalaciones (interiores y exteriores), las pequefias reparaciones,
y los suministros de agua, telefonia, gas y energia eléctrica, recogida de basuras
y alcantarillado, etc.

- Cuidar del buen orden del servicio y el mantenimiento en perfecto estado de
funcionamiento, limpieza e higiene del restaurante.

- Tener vigentes en todo momento, sus propios seguros de responsabilidad civil y
de accidentes de todo el personal a su servicio, debiendo acreditar su vigencia a
requerimiento del Ayuntamiento de Oroz Betelu en cualquier momento. El
importe de la poliza de RC sera, como minimo, de 300.000 €.

- Admitir al goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos dispuestos,
respetando el principio de no discriminacion.

- Indemnizar a terceros de los dafios que les ocasionare el funcionamiento del
servicio.

- Ejercer por si la prestacion del servicio y no cederlo o traspasarlo a terceros sin
la autorizacién del Ayuntamiento de Oroz Betelu.

- Conservar las instalaciones en perfecto estado, destinandolas de modo exclusivo
al uso pactado y cuando finalice el contrato devolviéndolas en las mismas
condiciones de uso en que las recibio.

- Solicitar, en su caso, la previa autorizacion del Ayuntamiento de Oroz Betelu,
para llevar a cabo las mejoras en las instalaciones que estime conveniente, la
cual regulara al autorizarlas el alcance de las modificaciones.

- Velar por el normal comportamiento, vestimenta y limpieza de todas las
personas a su servicio, pudiéndole ser exigida por el Ayuntamiento de Oroz
Betelu, su correccion o sancion en el caso de quejas contrastadas y reiteradas de
los usuarios.

- Mantener abiertos en el horario propuesto en el plan de gestion todos los
servicios del restaurante, siempre y cuando dichos horarios cumplan Ia
normativa vigente en cada momento. En todo caso, el restaurante “Zaldu”
debera estar abierto durante todo el afio, con excepcion de los periodos de
vacaciones correspondientes, que no podran ser superiores a dos meses en
coOmputo anual.



Se debera prestar el servicio al menos con los siguientes minimos de servicios y
periodos vacacionales:

- En los meses de Julio y Agosto habra servicio de cenas los viernes y
servicio completo los sdbados y domingos.

- El dia de descanso semanal no podra coincidir con fin de semana ni dia
festivo.

- Las vacaciones serdan fuera del periodo de mayo a septiembre, ambos
incluidos y del mes de diciembre.

- No se podran llevar al recinto de las instalaciones del restaurante “Zaldu” ningtin
tipo de actividades no comprendidas en este pliego de condiciones o en la oferta
del arrendamiento.

La organizacion de actividades extraordinarias en el restaurante “Zaldu”
precisard la autorizacion previa del Ayuntamiento de Oroz Betelu.

Seran, asimismo, otras obligaciones del adjudicatario:

- La responsabilidad plena del funcionamiento de todos los servicios de los
edificios del restaurante “Zaldu”.

- Limpiar y cuidar las instalaciones durante todo el afio. Se debera entregar en el
plazo de quince dias desde la firma del contrato un plan de limpieza y la
periodicidad de la desinfeccion de todos los servicios.

- Utilizar material de paqueteria y oficina de primera calidad, con la finalidad de
crear una marca turistica. Debera asimismo hacer constar en la propaganda que
realice del restaurante, en cualquier medio y soporte, que se trata de un proyecto
promovido por el Ayuntamiento de Oroz-Betelu / Orotz-Betelu.

- Exponer y divulgar otros proyectos o actividades del Ayuntamiento de Oroz
Betelu.
A este respecto, el Ayuntamiento se reserva el derecho a organizar actividades o
eventos con cardcter prioritario organizados por cualquier otra entidad, incluso el
arrendatario, debiéndolo comunicar a efectos de organizacion al arrendatario con
una antelacion minima de 30 dias naturales. Esta reserva de derecho sera gratuita
para el Ayuntamiento, a excepcion de los gastos derivados de los eventos o
actividades.

- Coordinar todas las actividades programadas, incluidas las del Ayuntamiento de
Oroz Betelu, que se desarrollen en el restaurante.

- Mantener limpias las instalaciones, sin fijar ni pintar carteles, rétulos o
cualesquiera otras sefializaciones no autorizadas expresamente por el
Ayuntamiento de Oroz Betelu

- Llevar a cabo el mantenimiento de la sala de calderas, las arquetas de aguas
residuales y de grasas y el control de los depositos de gas liquido-propano, su
mantenimiento y llenado cuando proceda.



- Prohibir por razones de higiene sanitaria y salubridad, el acceso al recinto de
cualquier animal.

- Cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, de seguridad social y de
seguridad e higiene en el trabajo.

- Satisfacer cuantas tasas e impuestos, de cualquier tipo, sean necesarias para la
explotacion del restaurante.

- El adjudicatario comunicara los precios de los diferentes servicios que presta,
asi como el balance de las actividades del afio anterior y la propuesta de las
actividades a realizar, dentro del mes de enero de cada afio del arrendamiento.

5. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran participar en la licitacion las personas naturales o juridicas, de naturaleza
publica o privada y espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y
acrediten su solvencia econdémica y financiera y técnica o profesional y no se
encuentren incursos en causa de prohibicion de contratar, requisitos que deberan
concurrir en el momento de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas.

6. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones, junto con la documentacion exigida, se presentaran antes de las doce
horas (12,00 horas) del dia 1 de abril de 2016 en el Registro del Ayuntamiento de Oroz
Betelu, sito en Plaza Urabayen n° 1 de Oroz-Betelu, o en cualquiera de los previstos en
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando la documentacion se envie por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remision de la oferta en el mismo dia, mediante correo electronico a
ayuntamiento@oroz-betelu.com

De igual forma cuando la documentacion se presente en algun otro de los
Registros Oficiales que autoriza el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, el empresario deberd justificar la fecha de presentacion y
anunciarlo al érgano de contratacion en el mismo dia, mediante correo electronico a
ayuntamiento@oroz-betelu.com

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacién si es
recibida por el 6rgano de contrataciéon con posterioridad a la fecha y hora de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la documentacion, ésta no sera
admitida en ningun caso.

La presentacion de ofertas supone, por parte de los licitadores, la aceptacion
incondicional del contenido de las presentes Condiciones Reguladoras, sin salvedad
alguna. La documentacion se presentara en sobre Unico y cerrado, con la leyenda
“PROPUESTA PARA LA CONTRATACION Y EJECUCION DE LA
EXPLOTACION, EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO, DEL RESTAURANTE



“ZALDU” EN OROZ-BETELU / OROTZ-BETELU (NAVARRA) y el nombre del
licitador, direccion, teléfono, fax y correo electronico, en el que se incluirdn otros tres,
también cerrados y firmados por el firmante de las propuestas, los cuales contendran las
siguientes leyendas:

- Sobre n° 1: "Documentacion general".
- Sobre n° 2: "Proposicion técnica".
- Sobre n° 3: "Proposicion economica".

La documentacion presentada por los licitadores tendrd, en todo caso, caricter
contractual.

Los licitadores deberan identificar en sus propuestas una direccidon electronica para la
realizacion de notificaciones a través de medios telematicos.

Los sobres contendran la siguiente leyenda y documentos:
SOBRE N° 1: “DOCUMENTACION GENERAL”

NOTA: La aportacién inicial de los documentos que se citan a continuacion
(correspondiente al Sobre N° 1) puede sustituirse por una declaracion responsable del
licitador indicando que cumple con las condiciones establecidas en la Ley Foral 6/2006,
de 9 de junio, para contratar, de conformidad con el Anexo I. En este caso, el licitador
en cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacion debera acreditar la posesion y
validez de los documentos exigidos en el plazo maximo de siete dias desde la
notificacion de la adjudicacion.

Documentos requeridos:

1. En el caso de que el licitador fuera una sociedad, escritura de constitucion y sus
modificaciones, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito
fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable, asi como
fotocopia del Codigo de Identificacion Fiscal.

2. Si el licitador es otro tipo de persona juridica, la escritura o documento de
constitucion, modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que constaten las normas
por las que se regula su actividad, inscritos, en el caso que asi corresponda, en el
correspondiente Registro Oficial, asi como fotocopia del Coédigo de Identificacion
Fiscal (C.L.F.).

3. En el caso de que el licitador fuera persona fisica, fotocopia del Documento Nacional
de Identidad (D.N.I.) o documento que le sustituya reglamentariamente.

4. Poder a favor de la persona que firme la proposicion econdémica en nombre del
licitador y documento nacional de identidad de la persona apoderada. Si el licitador
fuera persona juridica, dicho poder debera estar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea
aplicable.



5. Certificaciones expedidos por los 6rganos competentes de las Administraciones que
correspondan acreditativos de que el licitador esta al corriente de las obligaciones
tributarias y de seguridad social.

6. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Economicas, estando
al corriente del pago del mismo.

7. Declaracion del licitador, o, en su caso, de su apoderado o representante, en laque se
afirme, bajo su responsabilidad, que ni la empresa ni sus ad ministradores estan incursos
en ninguna de las causas de prohibicion para contratar a que se refiere el articulo 18 y
20 de la Ley Foral 6/2006, de conformidad al Anexo II.

8. Declaracion del licitador o, en su caso, de su apoderado o representante en la que se
afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones en materia de seguridad, salud en el trabajo y prevencion de riesgos
laborales impuestas por las disposiciones vigentes, de conformidad al Anexo III.

9. En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por agrupaciones de
empresarios, constituidas temporalmente al efecto, o por empresas que concurran
conjuntamente, se incorporara un escrito en el que conste expresamente tal circunstancia
asi como la responsabilidad solidaria o indivisible de todas ellas y el nombramiento de
un apoderado unico que las represente.

10.- Acreditacion de la solvencia econdémica y financiera por uno o varios de los
siguientes medios;

- Declaraciéon formulada por entidades financieras.

- Presentacion de balances o de extractos de balances, en el supuesto de que la
publicacion de los mismos sea obligatoria en la legislacion del pais en el que la
persona candidata esté establecida.

SOBRE N° 2: “PROPOSICION TECNICA”

Contendra una descripcion de la proposicion técnica de manera que permita su
valoracion conforme a uno de los criterios de adjudicaciéon determinados en la
estipulacion octava de las presentes Condiciones Reguladoras.

En concreto, se adjuntaran un Proyecto de Gestion y un Programa de Actividades, asi
como cualquier documentaciéon complementaria que el licitador estime conveniente.

El contenido minimo sera el siguiente:
A.1.- Proyecto de gestion, en que se incluirdn las tarifas, recursos humanos, servicios a
ofertar, cartas y menus, organizacion personal, precios, horarios, limpieza y calendario

anual.

A.2.- Programa de Actividades y divulgacion del restaurante “Zaldu” y el municipio de
Oroz Betelu en particular, y las posibilidades de dinamizacion del restaurante.



SOBRE N° 3: “PROPOSICION ECONOMICA”
La propuesta econémica o canon que se oferte por anualidad al Ayuntamiento de Oroz
Betelu habra de presentarse conforme al Anexo IV del presente Pliego y se entendera

que el precio es IVA excluido.

La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros, prevaleciendo las
cantidades reflejadas en letra respecto de las cifras.

La inclusion en el sobre N° 1 “Documentacion General” o en el sobre N° 2 “Proposicion
Técnica”, de cualquier dato econdmico, propio de la oferta econémica, determinara la
inadmision o exclusion de la proposicion.

7. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de adjudicacion y su ponderacion relativa seran, de conformidad al articulo
51.1de la L.F. 6/2006 los siguientes:

CRITERIOS DE ADJUDICACION.- PONDERACION

Propuesta técnica: 60 puntos
Oferta econdmica: 40 puntos

- La propuesta técnica debera contener dos documentos

A.1.- Proyecto de gestion y A.2.- Programa de Actividades y divulgacion, con el
siguiente contenido y valoracion:

A.l.- Proyecto de gestion, en que se incluirdn las tarifas, recursos humanos,
servicios a ofertar, cartas y menus, organizacion personal, precios, horarios,
limpieza, calendario anual, conocimiento de idiomas, experiencia, etc., que se
ponderara con 50 puntos.

A.2.- Programa de Actividades y divulgacion del restaurante “Zaldu y del
municipio de Oroz Betelu en particular, y las posibilidades de dinamizacion del

restaurante. Se ponderara con 10 puntos.

- La oferta econdmica o canon se valorara de acuerdo con la siguiente ecuacion:

Puntos correspondientes a la oferta del licitador = 40 x (oferta mas econdémica / oferta
del licitador).

Si, una vez aplicados todos los criterios precedentes hubiera una situacion de empate en
la puntuacion final de dos o maés licitadores, serd de aplicacion lo previsto en el articulo
51.3 de la LF 6/2006.

8. APERTURA DE SOBRES



Concluido el plazo de presentacion de la documentacion, el Ayuntamiento de Oroz
Betelu procederd, en acto interno, a la apertura, andlisis y calificacion del contenido del
Sobre N° 1"Documentacién General", resolviendo la admision de los licitadores que
hayan presentado en tiempo y forma la documentacion exigida.

Seguidamente, y también en acto interno, se procedera a la apertura y analisis del Sobre
N° 2 "Proposicion Técnica" de los licitadores admitidos al objeto de aplicar la
ponderacion relativa a los criterios de adjudicacion establecidos en las presentes
Condiciones Reguladoras.

Finalmente, y en acto publico que tendrd lugar en el Ayuntamiento de Oroz-Betelu el
dia 8 de abril, a la 14:00 horas, se procederd a la apertura y analisis del Sobre N° 3
“Proposicion Economica” de los licitadores admitidos al objeto de aplicar la
ponderacion relativa a los criterios de adjudicacion establecidos en las presentes
Condiciones Reguladoras.

9. ADJUDICACION.

Resultard adjudicatario, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Foral 6/2006, de 9
de junio, de Contratos Publicos, mediante procedimiento abierto, la proposicién que
mayor puntuacion obtenga, segun los criterios expuestos en la clausula séptima del
presente Pliego.

En el supuesto de que no se haya aportado inicialmente la documentacion general
(Sobre N° 1) el licitador que haya resultado adjudicatario deberd presentarla en el plazo
de siete dias desde la notificacion de la adjudicacion.

El Ayuntamiento de Oroz Betelu podra declarar desierta la licitacion, desistir o
renunciara la misma, motivando justificadamente dicha decision.

10. CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES.

Con caracter previo a la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera aportar
2.000 € en metalico o aval bancario en concepto de garantia del cumplimiento del
contrato y de su buena ejecucion, y sera devuelta en un plazo de dos meses, una vez
ejecutado el contrato y sus prorrogas.

11. INVENTARIO

Realizada la adjudicacion, y previo inventario, el adjudicatario declarara recibidas todas
las instalaciones, mobiliario, menaje y maquinaria, en buenas condiciones de
funcionamiento, quedando obligado al finalizar el arrendamiento, a dejarlas en iguales
condiciones que las recibidas.

12.-FORMALIZACION Y NATURALEZA DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en el plazo de quince dias naturales a contar desde el dia
siguiente a la notificacion de la adjudicacion, salvo suspension acordada en via de
reclamacion en materia de contratacion publica.



En el mismo acto de formalizacion del contrato y junto con la firma del mismo, el
adjudicatario firmard las presentes condiciones reguladoras, dejando constancia con ello
de su conocimiento y en prueba de su conformidad.

13.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion del contrato las siguientes:

- La falta de pago de la renta o canon en los plazos previstos.

- Lano apertura del local en los dias y horas de apertura obligatoria o en los dias y
horas a que se haya comprometido el arrendatario, segun su propuesta de gestion
del local.

- Incumplir lo establecido en este pliego respecto de los servicios minimos dia de
descanso semanal y periodo vacacional.

- Laresolucion judicial una vez que sea firme.
- Uso del local para actos que infrinjan las leyes generales.

- Rescate del servicio por el Ayuntamiento de Oroz Betelu, previo procedimiento
en el que se justifique la necesidad.

- Declaraciéon de concurso de acreedores, quiebra o muerte del empresario
individual o de la persona juridica gestora.

La resoluciéon del contrato por causa imputable al adjudicatario dard lugar a la
incautacion de la fianza y a la indemnizacién de los dafios y perjuicios causados al
Ayuntamiento de Oroz Betelu.

Cuando finalice el plazo contractual el servicio revertira al Ayuntamiento de Oroz
Betelu debiendo el contratista entregar las instalaciones a que esté obligado con arreglo
al contrato y en el estado de conservacion y funcionamiento adecuado.

ANEXO

MODELO DE DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
PARA CONTRATAR

Don/Dofia . . .....o i ,con D.N.I. ntlmero . . ... ... , en
nombre propio/ en representacion de . . . .. .. ... ... ( segn
proceda),declaro de conformidad con el articulo 195.1 parrafo segundo de la Ley Foral
6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos que en la fecha en que finaliza el plazo de
presentacion de las ofertas que cumplo las condiciones para contratar y que de resultar
adjudicatario acreditaré encontrarme en posesion de los documentos exigidos al
adjudicatario.

(Lugar, fecha y firma)



ANEXO II

MODELO DE DECLARACION DE NO ESTAR INCURSO EN CAUSA DE
PROHIBICION DE CONTRATAR

Don/Dofia . . ... o ,con DN.I. ntlmero . . ... ... , en
nombre propio/ en representacion de . . ... ... ... L. (segun proceda),
declaro que no me hallo incurso/que dicha entidad no se halla incursa (segun proceda)
en ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en los articulos 18 y 20 de la
Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

(Lugar, fecha y firma)

ANEXO IIT

MODELO DE DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
DE SEGURIDAD, SALUD EN EL TRABAJO Y PREVENCION DE RIESGOS
LABORALES

DoOn/DOMia.......ccooiiiiiiiiieiieeeeeieeeee e , con D.N.L
NUMETO0....eenvieiiieniieeereeere e , en nombre propio/en representacion  de
......................................................... (segin proceda), declaro que me hallo al
corriente/que dicha entidad se halla al corriente (segun proceda) en el cumplimiento de
las obligaciones de seguridad, salud en el trabajo y prevencion de riesgos laborales
impuestas por las disposiciones vigentes.

(lugar, fecha y firma)

ANEXO IV

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/DONA. .ooviiiiieiieeieee et con DNI ..o, y domicilio en
......................... Calle .oooviiiiiiei e eesiiieeeeeees, @ctuando  en nombre
propio o en representacion de  (tdichese lo que no  proceda)
.............................................................................. con NIF ....................... y domicilio en
........................... Calle .ooiiiiieeeeeeiieeeeeeee, tElETONOL
fax ..ooooceeeeieeenne, , enterado del anuncio publicado en el ................. del dia ........ de
...................... de ........... para la contrataciéon y ejecucion de la explotacion, en régimen

de arrendamiento, del restaurante “Zaldu” en Oroz-Betelu / Orotz-Betelu (Navarra),
acepta incondicionalmente las Condiciones Reguladoras Juridicas que rigen esta
contratacion y se compromete realizarlo con estricta sujecion a los expresados requisitos
y condiciones por la cantidad que a continuacion se indica:

CANON ANUAL OFERTADO (en letra y nMET0) ....ccceeevvveerrees crveeeereeennnen.

Los precios ofertados no incluyen IVA.

(Lugar, Fecha y Firma)
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