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ACTA DE APERTURA Y VALORACION DEL SOBRE B, RELATIVO A LAS
PROPUESTAS TECNICAS O SUJETAS A JUICIOS DE VALOR PRESENTADAS EN
EL PROCEDIMIENTO DE LICITACION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DE
LA POSADA VIEJA DE ZUBIRI (ESTERIBAR)

PRIMERO.- Abierto el sobre A relativo a la documentacion general el dia 12 de marzo de
2025 a las 12:30 horas, se comprueba que han presentado ofertas tres empresas
licitadoras: ERKI CONSTRUCCION SOSTENIBLE S.L., MALDADIA S.L. y PROVISER IBERICA
S.L.U.

Comprobado que todas las empresas han entregado correctamente toda la
documentacion correspondiente al sobre A, siendo las 14:04 horas del dia 12 de marzo
de 2025, se procede a la apertura del sobre B relativo a los criterios cualitativos sujetos

a juicios de valor.

SEGUNDO.- Siendo las 10:13 horas del dia 18 de marzo de 2025, se relne en el
Ayuntamiento de Esteribar la Mesa de Contrataciéon del procedimiento de licitacién,
para deliberar sobre la documentacién presentada. Se encuentra presente de manera
telematica, el miembro de la Mesa de Contratacién Don Francisco Sanchez Salazar, vocal

tercero y arquitecto del equipo redactor del proyecto bdsico y de ejecucién.

El resto de los miembros de la Mesa de Contratacion se han reunido, presencialmente,

en la sala polivalente del Ayuntamiento de Esteribar:

- Don Guillermo Larrayoz Otazu, alcalde del Ayuntamiento de Esteribar vy

presidente de la Mesa.

- Dofia Maria Urtasun Larrat, vocal primera de la Mesa y asesora urbanistica del

Ayuntamiento de Esteribar.

- Don Emilio Artacho Barrasa, vocal segundo de la Mesa y asesor urbanistico del

Ayuntamiento de Esteribar.
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- Dofia Ana Leache Arrese, vocal cuarta, con funciones de secretaria de la Mesa y

secretaria del Ayuntamiento de Esteribar.

Comienza la reunion recordando la puntuacion de cada uno de los apartados a valorar

en este sobre B:

La clausula 10 del Pliego de condiciones reguladoras, que establece como contenido a
incluir en las propuestas técnicas “Memoria explicativa y planteamiento de la obra y su
desarrollo. Andlisis de afecciones sobre infraestructuras existentes en el local y en su
exterior que puede llevar consigo las obras y las medidas que se adoptardn para
minimizar los riesgos y las consecuencias de dafios sobre las mismas. Andlisis del
proyecto y propuestas. Propuesta de sistema de estabilizacion y apeo de fachada”,
“Estudio de las circulaciones, acopios y zonas de almacenamiento de suministros, carga
y descarga de materiales atendiendo a las dimensiones del acceso a la zona a intervenir.
Este estudio incluird planos a escala suficiente y acotados con las zonas afectadas,
indicando superficie, medios de proteccion, plazos previstos de ocupacion de cada una,
etc.” y “Medidas medioambientales: se indicardn las medidas que se prevean tomar
relacionadas con la proteccion contra el ruido de obra, el polvo emitido y otras que
tengan relacion con la actividad constructiva. Ademds, se aludird a los compromisos
asumidos en cuanto a la reutilizacion y reciclaje de los productos utilizados y residuos
propios de la obra, asi como del correcto tratamiento del resto de los residuos no
reutilizados, con gestores autorizados”, la valoracion de las ofertas técnicas presentadas

se divide en los tres apartados fijados en la misma.

A este respecto, y siguiendo lo dispuesto en la clausula 11 del Pliego, cabe resaltar, por
un lado, que la memoria explicativa y el planteamiento de la obra y su desarrollo se

valora con hasta 25 puntos.

Conocimiento de los trabajos a realizar y estudio de puntos criticos y particulares del
proyecto encontrados y analizados pormenorizadamente que puedan comprometer el

avance esperado de la obra con propuesta de soluciones, hasta 10 puntos;
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Plan de obra: planteamiento cronoldgico del desarrollo idéneo de las obras, hasta 5

puntos;

Andlisis del proyecto y propuestas, entre ellas la relativa al sistema de estabilizacion y
apeo de fachada, hasta 10 puntos), por otro lado, que el estudio de las circulaciones,
afeccion, acopios y zonas de almacenamiento de suministros, punto de entrada y salida
de la obra, circulacion peatonal dentro de la misma, infraestructuras y redes de servicio
implantadas, perimetro del vallado de obra, lugar de acopio, carga y descarga de
materiales atendiendo a las dimensiones del acceso a la zona a intervenir se valora con

hasta 5 puntos

Las medidas medioambientales, respecto de las cuales se indicardn las medidas que se
prevean tomar relacionadas con la proteccion contra el ruido de obra, el polvo emitido y
otras que tengan relacion con la actividad constructiva y los compromisos asumidos en
cuanto a la reutilizacion y reciclaje de los productos utilizados y residuos propios de la
obra, asi como del correcto tratamiento del resto de los residuos no reutilizados, con

gestores autorizados, se valoran con hasta 10 puntos.

Se acuerda empezar analizando la memoria explicativa y planteamiento de la obra y su

desarrollo, puntuada con hasta 25 puntos, en orden alfabético de las licitadoras.

Respecto a la propuesta de ERKI CONSTRUCCION SOSTENIBLE S.L. la documentacién
presentada demuestra un conocimiento cierto y detallado del entorno de la
intervencion. Se muestra un estudio pormenorizado de las infraestructuras y la
planificacion de su desconexidn y gestion en obra. Se aporta un analisis del riesgo de
inundaciéon del rio Arga muy interesante dada su cercania y el cuidado que debe
procurarse en materia de prevencion medioambiental. Se describen con precisién los
trabajos de demolicién, incluyendo la deteccidn de elementos de fibrocemento, y siendo
especialmente relevante el cuidado en la clasificacién, etiquetado y tratamiento de los
elementos estructurales a recuperar. También es valorable la realizacidon propuesta de

la cimentacién por bataches.

Sin embargo, en el estudio del proyecto se detectan dos cuestiones mal entendidas: por

un lado, el pilar de planta baja en la zona posterior del edificio no se conserva, se retirara
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y se sustituird por uno nuevo de acero estructural; y por otro lado, la propuesta de

Ill

subestructura del “castillete” del ascensor en planta segunda no es aceptable, ya que
esta no debe continuar hasta la cubierta ya que no se respetaria las imagenes
fotorrealista que ilustran el resultado buscado.

La planificacion de obra es muy detallada, ya que se aporta cuadro detallado de equipos
(personal y maquinaria/herramientas), desglose de la planificacién con la descripcién
mensual de la misma, asi como la definicidn del camino critico y medidas preventivas y
correctoras adecuadas para evitar retrasos. Consideramos valioso el preacuerdo con
empresas de la regién para el tratamiento de residuos, la previsién de empresas de
subcontratacién y la previsién de encargos de elementos a medida con amplia
antelacion para evitar retrasos. La ejecucion de la estructura se desarrolla
fundamentalmente durante los meses de febrero-abril, con la intencidén de evitar los
periodos de lluvia.

Sin embargo, la ejecucidn de la estructura de madera no se ha desglosado por niveles

de planta, siendo esto crucial para la ejecucion.

En relaciéon con las medidas de mejora, se aporta una detallada y adecuada revisién de
discrepancias entre el presupuesto y el proyecto. Se aporta estudio de estabilizacion y
se valora positivamente dado que optimiza recursos y mejora las circulaciones,
minimizando afecciones. También es valorable la carta de compromiso para la

realizacion de ensayos de patologias de fachada.

Respecto a la propuesta presentada por MALDADIA S.L. es destacable la acreditada
solvencia profesional, respecto a las otras propuestas de licitacion, en obras de
rehabilitacion (clasificacion empresarial, K-7 E que acredita para la Restauracion de
Bienes Inmuebles Historico-Artisticos) y para ello la muestra de obras ejecutadas. Es
destacable la disposicion de acopio de los materiales fundamentales para esta obra en
las proximidades de la misma, cantera y elementos de madera propios, asi como

herramientas y experiencia en el tratamiento de canteria y madera.

La empresa candidata demuestra conocimiento de la solucién estructural, asi como
amplia experiencia en la resolucién de obras similares. Hace un andlisis de los puntos

criticos de las obras y propone soluciones basadas en la experiencia.
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Tras analizar el presupuesto encuentran discrepancias y proponen una revision de las
mediciones en el plazo del mes posterior a la adjudicacidon para hacer los ajustes
pertinentes. El plan de obras es claro, conciso y realista, aportando explicacion detallada
de las distintas fases. Se hace especial hincapié en el montaje de la estructura
desglosada por plantas, en la fase de cimentacién y de consolidacién del muro.

La empresa candidata aporta soluciones de mejora interesantes. Muestran
conocimiento sobre los procedimientos administrativos locales con relacién a la
proteccion contra incendios de estructuras de madera. Muestran experiencia en la
restauracion de edificios con fachada de piedra, reparacidn de dinteles, consolidacion
de muros, etc. Proponen una buena solucién para el alero de cubierta. Proponen drenaje
en el perimetro del edificio que queda bajo rasante. Proponen alternativas para la
cimentacién y la introduccion de dos bombas de calor mas pequeiias configuradas en
cascada en vez de una para prolongar la vida util de la instalacién y minimizar el
desgaste. Proponen la ejecucion propia de la estabilizacién de la fachada con medios
propios y de acuerdo con la experiencia previas en obras analogas, lo que permitiria una

mayor flexibilidad e incluso ahorro.

Por ultimo, se procede a valorar la propuesta presentada por PROVISER IBERICA S.L.U.
Se evalla positivamente el estudio del entorno de la intervencién, especialmente de los
servicios de instalaciones para su conexion y utilizacion en la fase de obra. Es resefiable
la especial preocupaciéon demostrada por el traslado y recepcion de los paneles de CLT,
asi como su paso por el Puente de la Rabia e incluso la propuesta de revision estructural.
Se considera interesante la propuesta de realizar ensayos no destructivos de los
elementos estructurales. Es muy valiosa la aportacion de organigrama, demostrando la
disposicion de personal cualificado con obras ejecutadas en el entorno proximo a la
intervencién (Pais Vasco y Navarra, fundamentalmente). Demuestran un especial
interés en la ejecucion y legalizacion de las complejas instalaciones del edificio.

La planificacion de obra es muy detallada, ya que se aporta cuadro detallado de equipos
(personal y maquinaria/herramientas), desglose de la planificacién con la descripciéon

mensual de la misma, asi como la definicién del camino critico y medidas preventivas y
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correctoras adecuadas para evitar retrasos (en este sentido resulta interesante la figura
propuesta del comunicador de incidencias). Se valora positivamente el desglose de la
ejecucidn de la estructura. Sin embargo, se considera que el periodo de desarrollo de la
estructura podria retrasarse para evitar los meses de lluvia y adelantar las tareas de
reparacion y consolidacidn de los muros de mamposteria.

En relacion a las medidas de modificacidn y mejora, se valora positivamente la adopcion,
ante discrepancias entre el proyecto y el presupuesto, del aislamiento de mayor espesor
y menor transmitancia térmica. De igual manera en el caso del hormigdén armado,
asumiendo un hormigén HA-30/B/10/XC3 en los zunchos de hormigdén armado sobre
muros de mamposteria. La cuestion de la mejora de la impermeabilizacion es
interesante, no asi la de sustitucion del ascensor ya que este se ha escogido en base a
unas estrictas premisas de dimensién y altura de huida maxima. Se presentan dos
propuestas alternativas de estabilizacidn, valorando positivamente la primera de ellas

(INCYE) dado que optimiza recursos y mejora las circulaciones, minimizando afecciones.

Respecto al Estudio de Afecciones, que se refiere al estudio de las circulaciones,
afeccion, acopios y zonas de almacenamiento de suministros, punto de entrada y salida
de la obra, circulacién peatonal dentro de la misma, infraestructuras y redes de servicio
implantadas, perimetro del vallado de obra, lugar de acopio, carga y descarga de
materiales atendiendo a las dimensiones del acceso a la zona a intervenir, con una

puntuacidon maxima de 5 puntos, la Mesa de contratacién valora lo siguiente:

Respecto a la propuesta de ERKI CONSTRUCCION SOSTENIBLE S.L., el acceso a la obra
se propone desde la N135 por la calle y puente la Rabia, aunque se limita a vehiculos de
materiales. Los vehiculos de operarios se aparcaran fuera de la zona de obra (Plaza la

Rabia) para minimizar trafico por el puente.

Los medios de elevacién propuestos son una grua automontable situada en el lado este
del edificio, muy préxima al Camino de Santiago, durante todo el periodo de obra. Se

apoyara con camion pluma.
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Se incide en el peso de la maquinaria a emplear para evitar afecciones al puente, pero
no se ha analizado el transporte hasta obra de piezas de gran dimensién como los

paneles de forjado.

En el estudio se detecta presencia de amianto y se propone la colocacién de caseta de

desamientado hasta la finalizacidn de las tareas.

La implantacidn se propone en el lado este y sur, con mayor afeccién al Camino de
Santiago, aunque propone una completa sefializacién e informacidon. Presenta un buen
estudio de implantacién y valoracién de afecciones y presenta un detallado plan de
acopios y suministros de materiales, aportando la posibilidad de realizar acopios

necesarios en instalaciones propias.

En cuanto a la propuesta presentada por MALDADIA S.L., frente al resto de propuestas,
no plantea el acceso de material y maquinaria pesada por el puente la Rabia, sino que

lo hace por camino desde Magna por la subestacién eléctrica y el cementerio.

Propone devolver camino a estado original y plantea medidas de adecuacién del camino

actual para soportar el trafico pesado.

La implantacién la vincula a la zona sur y al lateral este del edificio, donde propone
colocar una grua torre, préxima al trazado del camino de Santiago. La zona de acopios
la plantea en el norte de la parcela, para menor afeccién a la circulacién por el camino

de Santiago y al encuentro con el Puente.

Hace buen andlisis de las infraestructuras urbanas afectadas, aunque el andlisis de

afecciones al entorno es limitado. No plantea plan de acopios.

Respecto a la propuesta de PROVISER IBERICA S.L.U., plantea el acceso directo a la zona
de obra desde la N135 por calle y puente de la Rabia. Se ha analizado de forma
pormenorizada las dimensiones del recorrido y optado por el empleo de un camioén
pluma para la descarga de materiales voluminosos y pesados, tras un buen andlisis de

diferentes opciones.
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En la propuesta se analiza no solo el peso de los paneles de forjado, sino las dimensiones
de los mismos, planteando una solucién de reconfigurar el calculo y dimensién de las
piezas de forjado para que puedan ser transportados a la zona de obra y puestos en obra

con los medios de elevacion elegidos.

Para controlar la afeccién de la obra al camino de Santiago, se proponen dos escenarios
de implantacion en obra: preferentemente en zona norte de forma general, aunque se

amplia a sur y este exclusivamente en fase de montaje de estructura.
Presenta un buen estudio de implantacién y valoracion de afecciones.
Presenta un detallado plan de acopios y suministro de materiales a obra.

Por ultimo, se procede a la valoracion del Gltimo apartado, en el que se valoran Medidas
Medioambientales, con una puntuacién maxima de 10 puntos. Se valorardn tanto las
medidas previstas relacionadas con la protecciéon contra el ruido de obra, el polvo
emitido y otras que tengan relacion con la actividad constructiva, asi como los
compromisos asumidos en cuanto a la reutilizacidn y reciclaje de los productos utilizados
y residuos propios de la obra, asi como del correcto tratamiento del resto de los residuos

no reutilizados, con gestores autorizados.

El estudio de medidas ambientales presentado por ERKI CONSTRUCCION SOSTENIBLE
S.L se considera muy completo y pormenorizado por cada una de las medidas, con
propuestas claras y valiosas de consumo de energia, empleo de combustible, actuacidn

frente al polvo, limpieza, mitigacion del ruido, etc.
Dentro de las medidas propuestas se valoran muy positivamente las siguientes:
- revegetacidn del entorno a su estado natural tras las obras.

-proteccion al medio hidrolégico para evitar vertidos al rio: tapado de rejillas, balsa de

decantacion.

- empleo de agua no potable pasa usos constructivos en obra y control del consumo de

agua.
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- empleo de materiales de menor impacto ambiental: pinturas ecoldgicas, zahorras de

material reciclado, etc.)

- propuestas de reutilizacion y reciclaje

- limpieza diaria del entorno.

- proteccidén frente al polvo en edificaciones préximas a la obra.

En la propuesta se presenta un completo plan de actuacion con los residuos de obra.

Asimismo, presenta compromiso de colaboracion con la empresa CONTENA

RECUPERACION S.L.

En cuanto a la documentacidon presentada por MALDADIA S.L., el estudio con las
medidas propuestas se consideran adecuadas, aunque menos completo, siendo parte

de ellas muy genéricas.

Dentro de las medidas propuestas se valoran positivamente las siguientes:
- empleo de pequefia maquinaria eléctrica propia menos ruidosa

- reutilizacion y almacenaje agua de lluvia.

- Balsa de descontaminacion.

- Revegetacion del entorno a su estado natural tras las obras.

Asimismo, presenta compromiso de colaboracién con la empresa CONTENA

RECUPERACION S.L.

PROVISER IBERICA S.L.U. presenta estudio de completo y con medidas concretas claras
y adecuadas al tratamiento de la afeccidén del polvo, ruido, limpieza, etc. Propone uso

de agua no potable para labores de limpieza.

Aporta la figura del comunicador de incidencias e informacién y atencién a los vecinos
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Control de afecciones con trafico pesado y obra a uso cementerio y trafico colegio asi

como equipo de limpieza permanente.

Respecto al compromiso, no hay compromiso con empresa gestora.

A la vista de todo ello, la Mesa de Contratacién, acuerda por UNANIMIDAD otorgar la

siguiente puntuacién a las ofertas presentadas en el sobre B por las empresas

licitadoras:

Conocimiento | Plande |Andlisis del Estudio de las circulaciones, afeccion, acopios y zonas de Medidas relacionadas
de los obra. |proyectoy almacenamiento de suministros, punto de entrada y salida de la con la proteccion contra
trabajos a Hasta5 | propuestas, obra, circulacion peatonal dentro de la misma, infraestructurasy elruido de obra, el polvo
realizary puntos |entreellas la redes de servicio implantadas, perimetro del vallado de obra, lugar | emitidoy otras que
estudio de relativa al de acopio, carga y descarga de materiales atendiendo a las tengan relacion con la
puntos sistema de dimensiones del acceso a la zona a intervenir. Hasta 5 puntos. actividad constructiva.
criticos. estabilizaciony Compromisos con
Hasta 10 apeo de gestores autorizados
puntos fachada. Hasta
10 puntos
9 5) 7 4.5 9.5
9 5 10 4 6.5
9.5 5 9.5 4.5 8

Por lo tanto, la puntuacion total del sobre B relativo a los criterios cualitativos sujetos a juicios

de valor es la siguiente:

ERKI CONSTRUCCION SOSTENIBLE S.L: 35

MALDADIA S.L: 34.5

PROVISER IBERICA S.L.U.: 36.5
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En Esteribar, a fecha de firma electronica.
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