
CONTRATO DE CONCESIÓN DEL SERVICIO DEL BAR

DE LAS PISCINAS MUNICIPALES DE CADREITA

En Cadreita a 7 de abril de 2025
REUNIDOS:

De una parte, Berta Pejenaute Prat, en calidad de alcaldesa-presidenta del M. I. Ayuntamiento de Cadreita


De otra parte, María Carmen López Luquin, DNI 18191984L, mayor de edad, vecino de Cadreita, con domicilio en Avenida Navarra, 10, teléfono 676065885, quien lo hace en su propio nombre e interés.

INTERVIENEN:

Berta Pejenaute Prat, en calidad de alcaldesa-presidenta, en nombre y representación del Ayuntamiento, conforme al acuerdo del Pleno de fecha 17 de junio de 2023 y Raquel García Pérez, en su calidad de secretaria del Ayuntamiento.
El segundo en su propio nombre y derecho.

Las partes han convenido la celebración del presente contrato de concesión del servicio del Bar de las Piscinas Municipales de Cadreita, en cumplimiento de la Resolución 2025-189, dictada por esta alcaldía de fecha 27 de marzo de 2025.
Ambos se reconocen mutuamente las capacidades jurídicas y de obrar, necesarias y suficientes para el presente contrato, en la calidad con que actúan.


Según actúan, se aseguran capacidad legal bastante para este acto y, a tal fin, convienen las siguientes:

CLAUSULAS:
1. DURACIÓN DEL CONTRATO

La prestación del servicio se iniciará el día después de la formalización del contrato, y la duración de éste será de un año prorrogable, año a año, hasta cinco años como máximo a partir de esa fecha. Art. 45 LFCP.

Con carácter excepcional y siempre que la continuidad y la necesidad de la prestación así lo requiera, finalizada la vigencia del contrato, la entidad adjudicataria vendrá obligada a continuar en la prestación en las mismas condiciones establecidas en el mismo, en el supuesto de que no se hubiera producido la nueva adjudicación y por el tiempo restante hasta que ésta se produzca.

Asimismo, si el contrato, se resolviese con anterioridad a la finalización del periodo de vigencia del mismo, la entidad adjudicataria deberá seguir ejecutando, excepcionalmente, en las mismas condiciones, el contrato, a instancia del Ayuntamiento de Cadreita, hasta que se resuelva la adjudicación del siguiente, vista la necesaria continuación del servicio por razones de interés público.

2. IMPORTE Y CONDICIONES DE PAGO

María Carmen López Luquin, en calidad de adjudicatario se obliga a satisfacer al M. I.  Ayuntamiento de Cadreita la renta anual de SEIS MIL DIEZ Y DE EURO (6.010,00 €, IVA excluido).
El canon será actualizado anualmente según el Índice de Precios al Consumo, registrado en Navarra desde el día 1 de diciembre del ejercicio anterior por el organismo público competente (siempre que dicha actualización sea de signo positivo).
3. FORMA DE PAGO

El adjudicatario hará efectivo el importe del canon mensual, por adelantado, dentro de los cinco días naturales primeros del mes, mediante el ingreso del mismo en la cuenta del Ayuntamiento de Cadreita, sin perjuicio de los gastos derivados de la explotación del servicio, que correrán también por su cuenta.

Dentro de cada anualidad, el canon será prorrateado por meses, en caso de resolución anticipada o conclusión del contrato.

4. GARANTIAS DEL CONTRATO

El adjudicatario constituirá con carácter previo a la formalización del contrato una garantía correspondiente al 4% del precio de licitación en alguna de las formas previstas en el art. 95,2 de la Ley Foral de Contratos Públicos, Dicha garantía queda afectada al cumplimiento de las obligaciones del contratista hasta e! momento de la finalización del plazo de la misma. Una copia de la garantía efectuada por importe de 240,40 € queda incorporada al contrato.

La fianza será reintegrada al adjudicatario al finalizar el contrato, en el caso de inexistencia de responsabilidad por parte del mismo.
5. EJECUCIÓN DEL CONTRATO.

El contratista tendrá en todo momento la obligación de obedecer las órdenes e instrucciones que, por escrito, le sean dictadas por el personal designado para el seguimiento de los trabajos, tanto en la realización de los mismos como en la forma de ejecución.

La Administración contratante, por medio del personal que considere oportuno, ejercerá el control de la gestión y explotación del servicio, objeto del presente contrato, comprometiéndose el contratista a facilitar la práctica del control al personal encargado.

El contrato se ejecutará con estricta sujeción a las presentes cláusulas y demás documentación que sirve de base al contrato, conforme a las instrucciones que por escrito sean dadas por el personal encargado, sometiéndose el contratista a las facultades de interpretación, modificación y resolución del contrato que la legislación vigente confiere a la Administración contratante.

Podrán imponerse, al adjudicatario, penalidades por incumplimiento de las órdenes dadas por la Administración contratante.

La terraza del recinto de las piscinas es municipal, para abonados de las piscinas municipales. En temporada de piscinas se prestará servicio también por la ventana.

Deberá respetar en el salón de la barra para personas que vayan a consumir bebidas, 2 o 3 mesas, no utilizando todas las mesas de comedor.

El cubierto acristalado es municipal para usuarios de las piscinas.

Podrá disponer de terraza en la carretera tanto en la acera como en la parte de aparcamiento si fuera necesario para montar carpas, estructuras cubiertas, chillout, etc., para mejorar el servicio.
6. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA.

El adjudicatario será responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, así como de las consecuencias que se deduzcan para el Ayuntamiento o para terceros de las acciones, omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecución del contrato.

El adjudicatario será responsable de su conducta durante la vigencia del contrato, y responderá de todos los perjuicios y daños que su conducta pueda causar a los usuarios del bar o dependencias relacionadas.

El adjudicatario será responsable de las actuaciones que impliquen incumplimiento de la normativa foral o estatal de aplicación, en cualquiera de las materias objeto de la actividad del presente contrato, respondiendo de las denuncias o multas que puedan serle impuestas por dichos incumplimientos.
7. CESIÓN Y SUBCONTRATACIÓN DEL CONTRATO.

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podrán ser cedidos a un tercero u objeto de subcontratación, de acuerdo con lo establecido en los artículos 108 y 107 LFCP.

La subcontratación de prestaciones no permitidas por el pliego será ilegal y dará lugar a la resolución del contrato

8. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
Obligaciones del Adjudicatario
Las obligaciones del adjudicatario, además de las generales que constarán en el contrato, consistirán principalmente:

a) Mantenimiento, limpieza y conservación en perfecto estado para su normal funcionamiento de todas las aceras existentes en la parte del bar, interiores del edificio destinado al bar y almacén del mismo.

b) Velar por la buena conservación del mobiliario.

c) Satisfacer los recibos de luz del bar.

d) Los gastos de explotación y las reparaciones necesarias para el funcionamiento del servicio.

e) Cuidar del buen orden del servicio, pudiendo dictar las oportunas instrucciones para la conservación de las instalaciones, así como el mantenimiento y perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene del edificio hasta que entregue el servicio al Ayuntamiento, con todas las instalaciones que sean inherentes al mismo y necesarias para su prestación.

f) El adjudicatario suscribirá en favor del Ayuntamiento una póliza de seguro a todo riesgo del edificio e instalaciones.

g) Indemnizar a terceros de los daños que ocasionare el funcionamiento del servicio, salvo si se hubiesen producido por causas imputables al Ayuntamiento.

h) No enajenar bienes afectados al contrato que hubiesen de revertir al Ayuntamiento contratante, ni gravarlos, salvo autorización expresa de la corporación, comprometiéndose a dejarlos libres a disposición del Ayuntamiento, dentro del plazo establecido y de reconocer la potestad de éste para acordar y ejecutar por si el alzamiento, en su caso.

i) Ejercer por si la prestación del servicio y no cederlo o traspasarlo a terceros sin la avenencia de la Entidad Local que sólo podrá autorizarlo en las circunstancias determinadas en la legislación vigente.

j) Conservar las instalaciones en perfecto estado, destinándolas exclusivamente al uso pactado, reparándolas por su cuenta y cuando finalice el contrato, devolverlas en las mismas condiciones de uso en que las recibió.

k) Las mejoras en las instalaciones que precise hacer el adjudicatario, exigirá la previa autorización de la Corporación, la cual regulará al otorgarla el alcance de las modificaciones.

l) Cualquier otra labor que dentro de sus competencias pudiera encomendarle el Ayuntamiento.
m) En temporada de piscinas se prestará servicio también por la ventana.

n) Deberá respetar en el salón de la barra para personas que vayan a consumir bebidas, 2 o 3 mesas, no utilizando todas las mesas de comedor.


Derechos del Adjudicatario

El adjudicatario adquiere el derecho de la concesión del servicio del bar de las Piscinas Municipales de Cadreita, comprensiva de venta de refrescos, bebidas, helados, chucherías, tabaco y cualquier otro producto característico de tal tipo de establecimientos.

9. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO


Derechos del Ayuntamiento

El Ayuntamiento ostentará, sin perjuicio de las que procedan, las potestades siguientes:

1) Modificar, por razones de interés público, las características del servicio contratado.

2) La variación en la calidad, cantidad, tiempo, o lugar de las prestaciones del servicio.

3) Fiscalizar a través del Alcalde la gestión del contrato, a cuyo efecto podrá inspeccionar el servicio, instalaciones, locales, y la documentación precisa, y dictar las órdenes precisas para mantener o restablecer la debida prestación.

4) Asumir directamente la gestión del servicio, de forma temporal, en los casos en los que no lo prestara o no lo pudiera prestar el adjudicatario, por circunstancias imputables o no al mismo

5) Imponer al adjudicatario las correcciones pertinentes por razón de las  infracciones que cometiere.

6) Rescatar el arriendo.

7) Suprimir el servicio.

Obligaciones del Ayuntamiento
· Otorgar al adjudicatario la protección adecuada para que pueda prestar el servicio.

· Mantener el equilibrio de los supuestos económicos que fueran considerados como básicos en la adjudicación del contrato.

· Indemnizar al adjudicatario por el rescate del acuerdo o en su caso de supresión del servicio.

10. EXPLOTACIÓN


El adjudicatario adquiere el derecho a la explotación del bar de las Piscinas municipales de Cadreita, comprensiva de: Venta de refrescos, bebidas, chucherías, tabaco, helados y cualquier otro producto característico de tal tipo de establecimiento.


El adjudicatario vendrá obligado a exhibir una lista de precios de venta al público de todas las bebidas y géneros permitidos para su establecimiento. Estos precios estarán en consonancia con el resto de los bares o establecimientos similares, existentes en el municipio.

11. APORTACIÓN DEL AYUNTAMIENTO


Se adjuntará inventario de conformidad por ambas partes, el cual comprenderá todo el material propiedad del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento entregará las instalaciones con la maquinaria y mobiliario necesario para su funcionamiento. Será de cuenta del adjudicatario los gastos de mantenimiento y conservación de los mismos.

El adjudicatario queda obligado a entregar en perfecto estado de conservación y uso, tanto el inmueble como los objetos designados en el inventario, en el momento de extinción del contrato.


Al finalizar el periodo contractual se realizará el levantamiento del acta y será de cuenta del adjudicatario la diferencia que exista, aplicando los precios actuales de compra.

12. HORARIO


El horario de apertura del bar estará condicionado a la legislación vigente que regula dicha materia, y en ningún caso podrá ser inferior al horario de utilización de las instalaciones deportivas municipales.

13. OBRAS EN EL LOCAL


Con carácter general irán a cargo exclusivo del adjudicatario, todos los gastos relativos a conservación, reparación y mejora del edificio, así como los gastos de mantenimiento.


El adjudicatario no podrá ejecutar ninguna clase de obra en el local arrendado, sin que medie para ello autorización expresa del Ayuntamiento.


Todas las mejoras, ampliaciones y toda clase de construcciones realizadas en el recinto, pasarán a ser propiedad municipal al finalizar el contrato, sin derecho alguno por parte del adjudicatario a recibir indemnización ni compensación por las mismas.

14. CLAÚSULA PENAL


El incumplimiento de este contrato dará lugar a la pérdida total del importe de la fianza, sin perjuicio de la indemnización del adjudicatario al Ayuntamiento de los daños y perjuicios irrogados.

15. RESERVA DEL ARRENDADOR


El arrendador se reserva el derecho de visitar el local por si o por persona que designe o le represente, y siempre que lo considere conveniente o necesario, con el fin de comprobar si se cumplen las condiciones estipuladas en el contrato.
16. OTRAS OBLIGACIONES


El adjudicatario deberá cumplir con todos los requisitos inherentes a la condición de trabajador autónomo, justificando en cualquier momento su permanencia en dicha condición laboral. Así como la situación de alta en licencia fiscal en el epígrafe correspondiente a la actividad desarrollada.


Todos los derechos y obligaciones que nacieran de la relación contractual entre el adjudicatario y el personal a su servicio que pudiera contratar, tanto en materia laboral como de seguridad social, afectarán única y exclusivamente al citado adjudicatario de la explotación, quedando totalmente exento de cualquier reclamación o responsabilidad del arrendador.


En consecuencia, no existirá vínculo laboral de ningún tipo, ni obligaciones de ningún género derivadas del mismo entre el arrendador y los operarios que presten sus servicios para el adjudicatario.


El Adjudicatario se hará cargo de toda clase de impuestos con que se grave la actividad del negocio arrendado.

17. CAUSAS DE RESOLUCIÓN


Se señalan como causas de resolución del contrato, las siguientes:

· El incumplimiento de las cláusulas convenidas

· La muerte del empresario individual
· La declaración de quiebra o suspensión de pagos del contratista
· El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el empresario
· El hecho de incurrir el contratista falta de pago de 1 mes de renta
· El transcurso del tiempo prefijado como duración máxima del contrato
· Las determinadas de la Ley F C 6/2006,de 9 de junio
Si el contrato se resuelve por causas imputables al empresario le será incautada, en todo caso, la fianza y deberá indemnizar al Ayuntamiento, los daños y perjuicios en cuanto exceda de ella.


En el momento en que se produzca una causa de resolución se procederá al desahucio por vía administrativa., de acuerdo con el art. 62 y siguientes del D.F. 280/90, de 18 de octubre, que aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra.

18. RÉGIMEN DE INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES.

Cuando la unidad gestora del contrato detecte anomalías en la prestación del servicio, y al amparo del artículo 146 LFCP, podrá imponer penalizaciones proporcionales a los incumplimientos hasta un máximo de 20% del precio de adjudicación, por incumplimiento comunicado por escrito. Cuando las penalidades por incumplimiento excedan del 10% del importe del precio de adjudicación procederá iniciar el procedimiento para declarar la prohibición para contratar.

Serán objeto de penalización los incumplimientos imputables a la parte contratista que, con arreglo a la correspondiente clasificación, se detallan a continuación:

1.- Incumplimientos leves:

· Falta de apertura o incumplimiento del horario de apertura o cierre, hasta 3 días al año. 

· Falta de exposición en lugar visible de la lista o rótulos de precios, o exhibición defectuosa de los mismos y del título habilitante para el ejercicio de la actividad.

· Almacenar o apilar productos, envases o residuos en las zonas comunes del edificio.

· Deterioro leve en los elementos ornamentales o del mobiliario del centro cuando se produzcan como consecuencia de la actividad objeto de la concesión.

2.- Incumplimientos graves:

· Incorrección en el trato con las personas usuarias.

· Impagos de las facturas emitidas por el Ayuntamiento en cuanto a los suministros de electricidad, agua y gas.

· Desarrollo de las actividades y mantenimiento del inmueble en condiciones higiénico-sanitarias inadecuadas/ cuando no constituya falta muy grave.

· Causar molestias reiteradas al vecindario derivadas del funcionamiento de la actividad.

· Retraso en facilitar la información requerida en orden a verificar el cumplimiento de las condiciones esenciales de ejecución exigidas en la cláusula undécima del presente pliego.

· Entorpecimiento a las inspecciones municipales, y falta de colaboración con los agentes de la autoridad o personal técnico responsable, cuando no constituya falta muy grave.

· Deterioro grave en los elementos ornamentales o de mobiliario del centro, cuando se produzca como consecuencia de la actividad objeto de la concesión.

· La emisión de ruidos por encima de los límites autorizados.

· Colocar publicidad no autorizada en el inmueble.

· Reiteración de una misma falta leve o comisión de 3 faltas leves distintas.

3.- Incumplimientos muy graves:

· La desobediencia a los legítimos requerimientos del personal inspector y autoridades.

· Incumplimiento de las condiciones especiales de ejecución, exigida en la Cláusula 23ª del presente pliego.
· Incumplimiento de los compromisos de su oferta.

· Realización de actividades y participación de otras personas o entidades no previstas en el pliego ni autorizadas de forma expresa.

· Falta manifiesta de aseo, higiene o limpieza en el personal.

· No desarrollar/ o llevar a cabo deficientemente, las actividades propias de la concesión, según lo previsto en el pliego y su oferta.

· Venta o expedición de productos alimentarios no autorizados.

· Falta de mantenimiento y conservación del inmueble e instalaciones objeto de concesión.

· Ceder o traspasar la concesión a terceras personas sin la previa autorización municipal.

· Ejecutar obras no autorizadas.

· Reiteración de una misma falta grave o comisión de 3 faltas graves distintas.

· Acumulación de tres impagos de las facturas emitidas por el Ayuntamiento en cuantos los suministros de electricidad, agua y gas.

Los incumplimientos del contratista se penalizarán de acuerdo con la clasificación establecida en los pliegos, con arreglo a la siguiente escala:

Incumplimientos leves, hasta el 1% del importe del precio de adjudicación.

Incumplimientos graves, desde el 1% hasta et 5% del importe del precio de adjudicación.

Incumplimientos muy graves, desde el 5% hasta el 10% del importe del precio de adjudicación. Esta penalidad podrá alcanzar el 20% del importe del contrato en caso de incumplimiento de las condiciones especiales de ejecución del contrato previstas en el artículo 66 de esta ley foral.

El límite máximo de la cuantía total de las penalidades que pueden imponerse a un contratista no podrá exceder del 20% del importe del precio de adjudicación. Cuando las penalidades por incumplimiento excedan del 10% del importe del precio de adjudicación procederá iniciar el procedimiento para declarar la prohibición de contratar.

La imposición de las penalidades requerirá acuerdo del órgano de contratación, a propuesta de la unidad gestora del contrato, previa audiencia del contratista; y se harán efectivas mediante deducción de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial deban abonarse al contratista o sobre la garantía que, en su caso, se hubiese constituido.

La imposición de las penalidades previstas en los dos artículos anteriores no excluye la eventual indemnización a la Administración, que deberán determinarse de forma independiente.

Si del incumplimiento por parte del concesionario/a se derivase perturbación grave en el servicio público que no pudiera repararse por otros medios, el órgano de contratación optará entre la resolución del contrato o la intervención del mismo hasta que dicha perturbación desaparezca. En todo caso, el contratista deberá abonar a la Administración los daños y perjuicios que efectivamente le haya causado.

19. INTERPRETACIÓN


Las dudas de interpretación que ofrezca el contrato serán resueltas por el Ayuntamiento.

20. OTRAS CONDICIONES


Queda expresamente prohibido el traspaso, cesión o subarriendo de su derecho a terceras personas, ni en todo ni en parte.


En prueba de conformidad de las cláusulas que anteceden, firman las partes intervinientes del presente contrato, (firman digitalmente la alcaldesa y la secretaria)
Adjudicatario

M ª Carmen López Luquín


