Nasuvinsa

Mavarra de Suelo y Vivienda, 5.A.

PLIEGO DE CONDICIONES REGULADORAS DE CONTRATACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA REDACCION DE PROYECTO Y EN SU
CASO, DIRECCION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL
(ADECUACION ESTRUCTURAL Y FUNCIONAL) DE UN EDIFICIO DE
VIVIENDAS EN PAMPLONA

1.- OBJETO

Fs objeto del presente pliego el establecimiento de las condiciones
reguladoras con arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo el concurso para la
contratacién de los servicios de la redaccion del proyecto de ejecucién y direccion
de las obras de rehabilitacion integral (adecuaciéon estructural y funcional)
del edificio de viviendas situado en la C/Compaifiia N° 3 de Pamplona,
propiedad de NASUVINSA, y que actualmente se desarrolla en P.Baja + 4 +
Entrecubierta.

Consta de un local en P.Baja, cuatro viviendas (una por planta} y un espacio
disponible bajo cubierta compartimentado para uso de trasteros.

Los trabajos a contratar Incluyen:
= Redaccién del Informe de Evaluacién del Edificio (IEE).

* La redaccién del proyecto de rehabilitacién integral y en su caso, la
direccién de las obras,
Deberd incluir un analisis y certificacién del estado de la estructura
existente definiendo en su caso, las medidas de refuerzo o sustitucion
que fueran necesarias para la adecuacion estructural a la nueva
distribucion del edificio.
A tal objeto, el proyectista definira las pruebas o ensayos que considere
necesario realizar.

» La redaccién de los proyectos y en su caso direcciones de obras de
instalaciones eléctricas en baja tension, alta tensién en su caso,
fontaneria y saneamiento, calefaccién, ventilacién, gas, ACS, Actividades
Clasificadas e Infraestructura comin de Telecomunicaciones.

* La Direccién de obra, Direccién de Ejecucion y Coordinacién en materia
de Seguridad y Salud, incluida la redaccion del Estudio de Seguridad y
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Salud, aprobacidn de! Plan y su Direccion, asi como la redaccién del
Estudio de Gestién de Residuos y su correspondiente control en la obra.
Redaccidn del Plan de Control de Calidad y su Direccién en obra.

La adjudicacién de las Direcciones de las obras se condicionan a la
efectiva realizacion de las mismas, a voluntad de NASUVINSA.

» Definicién y valoracidn de las subvenciones que seran de aplicacién a las

obras de rehabilitacion propuestas, segun lo definido en el proyecto de
ejecucion.

2.- REGIMEN JURIDICO

Los contratos a celebrar con los adjudicatarios tendrén naturaleza privada de
arrendamiento de servicios, si bien se regirén en cuanto al procedimiento de
adjudicacién, por lo previsto en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio de Contratos
Ptiblicos.

3.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estdn capacitadas para contratar, las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras en posesiéon de la titulacion exigida, que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten la correspondiente solvencia técnica o profesional y
no se encuentren incursas en causa de prohibicion de contratar, requisitos que
deberan concurrir en el momento de finalizacién del plazo de presentacion de
ofertas.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y PLAZO DE EJECUCION

El presupuesto del contrato que han de servir de base para la licitacién
asciende a las cantidad de 43.000 € (IVA excluido).

De este importe, el 50 % corresponde a la redaccion del proyecto y el 50 %
restante, a la direccién de la obra, caso de llevarse a cabo.

Dicho presupuesto tienen carécter de maximo, de forma que las ofertas que
deberan cursar los licitadores deberan ser de importe igual o inferior al mismo.
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Podrdn tener la consideraciéon de ofertas anormalmente bajas, aquéllas que
supongan una minoracién superior a la establecida en la cldusula duodeécima del
presente pliego, pudiendo ser excluidas en los términos establecidos en el articulo
91 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de junio, de Contratos PUblicos

Las ofertas presentadas deberan contener el desglose de la cantidad que
corresponde a cada una de las areas profesionales (arquitectos, ingenieros y
arquitectos técnicos), si bien la oferta serd objeto de valoracién global en cuanto a
la puntuacién del concurso.

La oferta econdmica debera ser adecuada para que el adjudicatario haga frente al
coste derivado de la aplicacion del convenio sectorial que corresponda, sin que en
ningln caso los precios por hora de los salarios contemplados puedan ser inferiores
a los precios por hora del convenio mas los costes de la seguridad social.

El plazo maximo para la realizacién del trabajo en su fase de proyecto de

ejecucién, es de SETENTA Y CINCO DIAS NATURALES contados a partir de la
formalizacién del oportuno contrato de servicios profesionales.

5.- ADJUDICACION

Los encargos objeto del presente pliego se adjudicaran por el procedimiento
“abierto” previsto en los articulos 64 y 189 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio de
Contratos publicos,

6.- REQUISITOS PREVIOS DE ADMISION

Constituye REQUISITO PREVIO DE ADMISION, (constituyendo causa
de exclusiéon en caso de no cumplirse), para poder optar a ser adjudicatario
del presente concurso, reunir las condiciones que a continuacion se expresan:

A) EDIFICACION (ARQUITECTOS Y ARQUITECTOS TECNICOS)

Haber redactado y dirigido las obras de al menos un proyecto de ejecucién
de rehabilitacién integral (adecuaciéon estructural y funcional), en un
edificio existente, compuesto por al menos tres viviendas colectivas
(antes de la rehabilitacion), en el que se haya llevado a cabo:
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- Una renovacién total en acabados y en instalaciones, tanto en
las viviendas como en los elementos comunes del edificio.

- La instalacién de ascensor en donde no lo habia.

- La realizacién de un analisis y estudio de la estructura existente,
habiéndose reforzado la estructura en caso de que hubiera sido

necesatio.
B) INGENIERIA

Haber redactado y dirigido las obras, de al menos un proyecto de ejecucion
de instalaciones de vivienda colectiva (instalaciones eléctricas en baja
tension, fontaneria y saneamiento, calefaccion, ventilacion, ACS, Actividades
Clasificadas e Infraestructura comun de Telecomunicaciones), en un edificio
existente compuesto por al menos 3 viviendas.

C) COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE PROYECTO Y
EJECUCION

Haber redactado al menos un proyecto de seguridad y salud realizando su

coordinacidén en obra, en el ambito de la rehabilitacién integral de un edificio
de vivienda colectiva compuesto de al menos 3 viviendas.

7.- PRESENTACION DE SOLICITUDES

Las solicitudes para concursar deberdn presentarse en las oficinas de
Navarra de Suelo y Vivienda S.A., radicadas en Pamplona, (Navarra), Avda. San
Jorge, 8 Bajo, antes de las 14,30 horas del dia 16 de Febrero de 2016.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar
la fecha de imposicién del envio en la Oficina de Correos y anunciar a Navarra de
Suelo y Vivienda S.A. la remision de la oferta mediante telegrama o fax dentro del
plazo citado (n° de fax: 34-848-420609).

Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposicidn si es
recibida por NASUVINSA con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del
plazo. Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha
sin haberse recibido la documentacién, ésta no sera admitida en ninguin caso.

Las ofertas deberan estar redactadas en idioma espafiol o castellano.
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Figura como documentacién en el Portal de Contratacion, plano del edificio
de caracter orientative, no vinculante, ya que los concursantes deberan realizar las

mediciones que sean necesarias.

A estos efectos, NASUVINSA facilitard a los concursantes el acceso al
edificio, en horario de 9h. a 14 h., de lunes a viernes, para lo que deberan
concertar previamente cita a través de nuestros teléfonos 848 420631 /
848420627.

8.- CONTENIDO DFE LAS OFERTAS

El concursante debera presentar su oferta en TRES SOBRES CERRADOS con
la siguiente documentacion:

8.1.- SOBRE N°1: DOCUMENTACION PERSONAL

a)

b)

Identificacién del ofertante, con expresiéon de su nombre, DNI/NIF,
domicilio, titulacién y categoria profesional a la que pertenece, En su
caso, copia de escritura de constitucién de la sociedad y poder de
representacion, debidamente inscritos en el Registro Mercantil.

En el supuesto de gque se presenten proposiciones suscritas por
licitadores que participen conjuntamente , se incorporara un escrito en el
que conste expresamente tal circunstancia y se designe un representante
o apoderado U(nico con facultades para ejercer derechos y cumplir
obligaciones derivadas del contrato hasta la extincion del mismo, El
escrito habrd de estar firmado tanto por las diversas empresas o personas
concurrentes como por el citado representante o apoderado.

Para dar cumplimiento al REQUISITO PREVIO DE ADMISI()N,
acreditaciéon de la experiencia exigida en la cldusula sexta en sus
diferentes facetas de Edificacion, Ingenieria y Seaquridad y Salud,
mediante la aportacion de todo lo que a continuacion se expresa:

Los oportunos certificados finales de obra debidamente visados.

Una hoja resumen del coste final de ia obra desglosada por capitulos.

Un extracto de la memoria o escrito aclaratorio que explique en qué
consistid la obra, y que recoja los aspectos exigidos en el Apartado A) de
la Clausula Sexta.

No se admitird otro medio probatorio distinto del expresado.
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¢) Solvencia econdmica y financiera. Los concursantes deberan aportar al
menos un informe reciente emitido por entidades financieras, que
acrediten la solvencia econdomica del licitador.

d) Compromiso de los solicitantes de mantener -en caso de que no lo
tuvieran- un local en la Comunidad Foral de Navarra a efectos de
localizacién y notificaciones.

e} Los solicitantes deberan indicar una direccion electrénica para la
realizacion de notificaciones a través de medios telematicos.

fy Los licitadores extranjeros deberan presentar una declaracién de
someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir de los contratos, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdicclonal extranjero que pudiera corresponderles.

8.2.- SOBRE N°2: PROPUESTA TECNICA
Consistente en la presentacion de:

19,- Un avance del proyecto de rehabilitacién con la informacion suficiente y
necesaria (plantas de distribucién, alzados, secciones, infografias...) y todo aquelio
que contribuya a definir suficientemente la propuesta, preferentemente en no mas
de tres planos DIN A3, asi como una sucinta memoria (preferentemente en no mas
de tres DIN A4) que se refiera al menos a los siguientes aspectos: Calidades,
adecuacién al entorno, valores medioambientales, criterios de sostenibilidad, uso de
materiales de construccién respetuosos con el medio ambiente, posibilidad de
aplicacién de conceptos de eficiencia energética (por ejemplo, “Passivhaus”) de
forma coherente, cumplimiento de la normativa urbanistica, habitabilidad, Coédigo
Técnico de Edificacion, criterios de accesibilidad.......

20.- En documento separable e independiente del anterior, un avance de las
estrategias propuestas para los aspectos de eficiencia energética que a

continuacién se sefialan. Esta informacién deberd presentarse en un uUnico plano
DIN A3 donde se incluirdn de forma esquematica las soluciones propuestas , asi
como una memoria de no mas de 2 paginas DIN A4 donde se expliquen sus
fundamentos.
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30.- Deberéd presentarse igualmente una estimacion REAL del coste de las
obras de rehabilitacién, desglosada por capitulos, definiéndose el Presupuesto de
Ejecucion Material y el de Contrata. Se definirén y justificaran también las posibles
subvenciones que puedan ser objeto de aplicacién, con su correspondiente
valoracion econdmica.

49.- Propuesta de las actuaciones a realizar para la evaluacién estructural
del edificio conforme al Anejo ‘D’ del CTE (DB-SE), indicando el coste econdémico de
las citadas acciones.

No se admitird la presentacién de mas de una oferta ni de variantes ¢
alternativas a la definida para el objeto de los contratos. La infraccion de esta
norma dara lugar a la inadmision de todas las propuestas presentadas por el
licitador .

La presentacion de la oferta presume la aceptacion incondicional por el
licitador de los pliegos de clausulas administrativas particulares y de condiciones
técnicas, de la oferta realizada, tanto para la redaccion de los proyectos como para
la Direccién Facuitativa de obras.

8.3.- SOBRE N©3: OFERTA ECONOMICA
Para la oferta econdmica se tomara como referencia, con caracter de

maxima, la cuantia establecida en la clausula cuarta de! presente pliego. Se
entendera que el importe del IVA esté excluido.

9.~ CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PERSONAL

Navarra de Suelo y Vivienda S.A., en acto interno, calificara la
documentacién personal de las proposiciones presentadas en plazo, y si la misma
fuera incompleta u ofreciese alguna duda se requerira al licitador que complete o
subsane los certificados y documentos presentados, otorgandole un plazo, de cinco
dias naturales.

NASUVINSA, procederda a la admision de los licitadores que hayan
presentado correctamente la documentacion de este Sobre, o la hayan completado
y subsanado conforme a lo sefialado en el parrafo anterior.
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10.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS TECNICAS

Efectuada la admisién de licitadores, se procedera por parte de NASUVINSA,
en acto interno, a la apertura del Sobre de la propuesta técnica, y a la valoracién
de ésta conforme a los criterios de adjudicacién contenidos en este Pliego pudiendo
solicitar cuantos informes considere precisos y se relacionen con el objeto del
concurso.

11.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS

Una vez evacuado el tramite anterior, se publicara en el Portal de
Contratacion de Navarra el lugar, dia y hora en el que tendra lugar la apertura
piblica de las ofertas econémicas, con una antelaciéon minima de 72 horas.

Comenzara la sesion, manifestando NASUVINSA las proposiciones admitidas,
las rechazadas y la causa de inadmision de estas Ultimas. Seguidamente
comunicard a los asistentes el resultado de la valoracion de la proposicién técnica
efectuada.

Se procedera a partir de ese momento a la apertura publica de los sobres
correspondientes a la oferta econémica de cada uno de los lotes.

12.- ADJUDICACION

Se procedera a la valoracion y puntuacion de las ofertas conforme al baremo
que a continuacién se detalla:

A} PROPUESTA TECNICA: (Hasta un maxime de 60 puntos)

NOTA: Resultardn excluidas las ofertas que no obtengan una
puntuacién minima total de 30 puntos en la propuesta técnica, y de
al menos 7 puntos en el apartado A.3 de “Aspectos de Eficiencia
Energética”.

Las ofertas seran valoradas conforme a los siguientes aspectos:

A.1. ASPECTOS LEGALES. Maximo 5 puntos.
Se definen los siguientes aspectos a valorar y su puntuacion:
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-Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica ...... v 1,5 plos,
- Consumo de la maxima edificabilidad permitida.....1,0 pto
- Uso mas ventajoso para el espacio bajo cubierta....0,5 ptos

-Justificacion, de modo resumido, del cumplimiento de la normativa de

aplicacion en los siguientes AmMbHOS ... cenen . 3,5 ptos
- Habitabilidad.........ccccceovivcinrnnnen, . 1,0 pto.
- Accesibilidad........ccovncnincnnnnnnn, 0,5 pte.
- Seguridad frente a incendios...... .1,0 pto.
= DB-HE..cci it ..1,0 pto.

A.2. ASPECTOS TECNICO-ARQUITECTONICOS. Maximo 20 puntos.
Se deflnen los siguientes aspectos a valorar y su puntuacion:
-Calidad de las estancias de las viviendas ..........iocccinviinnnn 7,0 puntos

- Geometria adecuada al uso de cada estancia...2 ptos
- Orientacién de las estancias de dia a la calle....1 ptos

- Tipo de cocinas ‘independientes’..................... 3 ptos
- Nmero de bafios por vivienda.......ccciinnn, 1 pto
-Metros cuadrados titiles proyectados de uso vivienda................ 7,0 puntos

Obtendra la méaxima puntuacion la propuesta que defina la mayor superficie
Util destinada a vivienda (los espacios exteriores, si existieran, computarén
al 50%,).

El resto se puntuara de manera proporcional segtn regla de tres.

-Viviendas accesibles a usuarios de sillas de ruedas................. v....4,0 puntos
- 100% de viviendas accesibles...... 4,0 ptos
- 75% de viviendas accesibles........ 3,0 pto
- 50% de viviendas accesibles........ 2,0 pto
- 25% de viviendas accesibles........ 1,0 pto

-Detalles y soluciones constructivas ..................... eveev b 2,0 puntos
- Grado de definicion detalles de envolvente ....... 1,0 pto

- Grado de definicién de detalles de acabados ... 1,0 pto

Pliego Proyecto y Direcelén de obra rehabilitacién Cf Compafiia 3 de Pamplona

Pagina 9 de 27




Nasuvinsa

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

A.3. ASPECTOS DE EFICIENCIA ENERGETICA. Maximo 15 puntos

NOTA: Resultaran excluidas las ofertas que no obtengan una
puntuacién minima de 7 puntos en el presente apartado

Se definen los siguientes aspectos a valorar y su puntuacién:

-Definicion del sistema de produccién de calefaccién y ACS (agua caliente
sanitaria) y tipo de combustible.

Demanda anual de energia (Kwh/m2afio) prevista en calefaccion y ACS ....
............................................................................................................ .. 4,0 puntos
Obtendréd la maxima puntuacién la propuesta que presente,
justificadamente, la menor demanda anual (Kwh/m2afio) de calefaccidon y
ACS, para un uso estandar adecuado al tipo de vivienda proyectado .

La justificacion debera realizarse a través de alguno de los procedimientos
existentes para la calificacién de eficiencia energética de edificios de
viviendas, reconocidos por el Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

El resto se puntuara de manera proporcional segun regla de tres.

-Calificacion energética Global del edificio; Emisiones de Didxido de
Carbono....cciveeciin e Lttt e e n oo n et e e anr e e raenn . 3,0 puntos

-Calificacién del Consumo de Energia Primaria No Renovable (Calefaccién,
ACS y Refrigeracion)........ccocouervincnnne, e TN 3,0 puntos

- Calificacion A........ 3 ptos

- Calificaciéon B........ 2 ptos.

- Calificacion C........ 1 pto

-Justificacion del empleo de materiales sostenibles................. 2,0 puntos
Se valorard el uso de materiales de bajo impacto energético en su
produccion, transporte y colocacién en obra.

-Justificacién de los criterios energéticos orientados a edificios de consumo
energético casi nulo (por ejemplo, estandar “Passivhaus”...) aplicados en el
[ 0N ol o S PSR . 3,0 puntos:
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*Hermeticidad............... 1,5 ptos
Se valorara el nivel de infiltraciones en renovaciones de aire/hora, segln Ia
Norma Europea EN-13829 a 50 pascales.
Renovaciones:
- >3 renov./hora......... ceerrrra e 0 puntos
- = 1 renov./hora............ v .1,5 puntos.
- El resto, se puntuarad de forma proporcional.

*Ventilacion ............ Crens 1,5 ptos
- Sin recuperacion de calor............ 0 puntos
- Con recuperacion colectiva de calor..1,5 puntos
(Maxima puntuacién a la propuesta con mayor rendimiento de recuperacién
colectiva. Resto de puntuaciones, de manera lineal).
(Se puntuaran con 0 puntos las propuestas con instalacién de recuperacion
individual o sin recuperacion de calor).

A4, ASPECTOS ECONOMICOS. INVERSION NECESARIA,
SUBVENCIONES........ccocoeicverceminienes i e Maximo 20 puntos

-Definicién del presupuesto de ejecucidn de contrata estimado, de las obras
de rehabilitacién integral, desglosada por capitulos..........ccouvenn.... ...11 ptos.
Obtendra la maxima puntuaciéon la propuesta que mds se aproxime a la
media de todos los Presupuestos de Ejecucién de contrata de todas las
propuestas. Obtendra la puntuacion de ‘0’ puntos la propuesta que méas se
aleje de la citada media. El resto de propuestas se puntuard de manera
proporcional , seglin regla de tres.

- Definicion del coste econémico de las pruebas necesarias para poder
certificar el estado de @ @SLrUCEUrA.........coov v iei vt eeereeaes 2 ptos,
Obtendrd la maxima puntuacién la propuesta que més se aproxime a la
media de todos los Costes de Pruebas de Estructura de todas las propuestas.
Obtendrd la puntuacién de ‘0’ puntos la propuesta que mds se aleje de la
citada media. El resto de propuestas se puntuaréd de manera proporcional ,
segln regla de tres.

-Justificacién  y  cuantificacion de las subvenciones objeto de
aplicacion.......... OSSOSO U OO 7,0 ptos.
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Obtendrd la maxima puntuacién la propuesta que presente,
justificadamente, el mayor ratio ‘subvencidon obtenida/presupuesto de
ejecucion contrata’.

El resto se puntuarad de manera proporcional segin regla de tres,

B) OFERTA ECONOMICA: (Hasta un méximo de 40 puntos)

La valoracion de la oferta econdmica se hara de acuerdo con lo siguiente:

Recibira la maxima puntuacién la oferta mas econdémica admitida. El resto de
ofertas admitidas se puntuaran de manera proporcional segln regla de tres.

Podran tener la consideracion de ofertas anormalmente bajas, aquélias que
supongan una minoracion superior a la establecida en la clausula duodécima del
presente pliego, pudiendo ser excluidas en los términos establecidos en el articulo
91 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de junio, de Contratos Plblicos
Situaciones de empate:

Si una vez aplicados todos los criterios precedentes hubiera empate en la
puntuacion final de dos o mas licitadores, se utilizara los siguientes criterios para
dirimir el empate:

1. La oferta mas econdmica.
2. Si persistiera el empate, se resolvera por sorteo.

3.

13.- DOCUMENTACION PREVIA A LA FORMALIZACION DEL CONTRATQ

El licitador que haya resultado seleccionado debera presentar como requisito
previo e indispensable para la formalizacion del contrato y dentro del plazo de 5
dias naturales contados desde el dia siguiente a la notificacién de la adjudicacion
los siguientes documentos:

a) Certificacion administrativa vigente, de las Administraciones Tributarias
de las que sea sujeto pasivo, de que el licitador se halla al corriente de [as
obligaciones tributarias respecto al Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas o de Sociedades y del Impuesto sobre el Valor Afadido,
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0, en su caso, declaraciéon responsable de que no estd sujeto a dichos
impuestos.

b} En todo caso, certificacién administrativa vigente, de que no existen
deudas de naturaleza tributaria con la Hacienda Feoral de Navarra o
declaracion responsable de que la empresa no es sujeto pasivo de dicha
Hacienda Foral.

¢) Acreditacion de que el (los) licitador(es) se halla(n) al corriente de las
obligaciones con la Seguridad Social, para lo cual se aportara Certificacion
vigente de la Tesoreria General de la Seguridad Social, de que el licitador
se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con Ila
Seguridad Social.

d) Declaracion responsable de cada licitador de no estar incurso en causa de
prohibicién de contratar conforme a lo dispuesto por los articuios 18 y 20
de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

e) Declaracién responsable de cada licitador de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones en materia de seguridad y salud en ef
trabajo y prevencion de riesgos laborales impuestas por las disposiciones
vigentes,

14.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

Navarra de Suelo y Vivienda S.A., una vez adoptada la decisién de
adjudicacién, notificard a cada uno de los concursantes la puntuacién obtenida asi
como el resultado final del concurso,

Se establecerd un plazo de suspensidn de la decisién de la adjudicacién, de quince
dias naturales contados a partir de la comunicacion de dicha adjudicacion.

Contra los actos de tramite o definitivos relativos al presente concurso, podran los
interesados interponer reclamacion ante el Tribunal Administrativo de Contratos
Plblicos de Navarra en el plazo de diez dias naturales contados a partir del
siguiente a la notificacién del acto, conforme a lo previsto en el articulo 210 de la
Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Pdblicos.

Cuando no pueda llevarse a cabo la formalizacion del contrato porque el ofertante
seleccionado no cumpla las condiciones necesarias para llevar a cabo la misma,
NASUVINSA podré seleccionar al licitador o licitadores siguientes a aquél por orden
decreciente de valoracién de sus ofertas, siempre que ello fuese posible,
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Para el caso de que una misma solicitud la suscriban diferentes perscnas
fisicas, la adjudicacion recaera sobre todas ellas de forma solidaria, sin perjuicio de
tos acuerdos internos que respecto del reparto del trabajo ¢ la forma de pago del
precio pudieran alcanzar.

15,- RIESGQO Y VENTURA

La ejecucidn de los contratos se realizarda a riesgo y ventura del
adjudicatario y serdn por su cuenta cuantos gastos se ocasionen como
consecuencia del contrato o de su ejecucion,

Los precios de adjudicacion de estos contratos no se someteran a revision.

16.~ FORMA DE PAGO

En contraprestacion a los trabajos a realizar, NAVARRA DE SUELC Y
VIVIENDA S.A. abonara al adjudicatario el precio ofertado en concurso y que ha
servido de base -entre otros criterios- para su adjudicacion.

El precio sera abonado de la siguiente forma:

s El 50 % del total, a la entrega a NASUVINSA de los diferentes proyectos
debidamente visados, conforme a lo solicitado en la clausula siguiente.

+« Fl 50%, en concepto de direccién de las obras, serd abonado una vez
entregado el Certificado Fin de Obra y la Documentaciéon Fin de Obra
{planos, memoria............ )

El 50% corresponde a los honorarios de la direccion de obra se hallan
condicionados a la efectiva realizacién de las obras.

Todos los pagos se verificaran previa presentacion de las correspondientes
facturas.
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17.- OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS Y DE LA PROPIEDAD

Sin perjuicioc de las obligaciones que son inherentes al contrato, los
adjudicatarios se comprometeran de forma expresa a:

a)

b)

f)

g)

h)

La presentacion periddica a la propiedad para su correspondiente
aprobacion, de las diferentes fases en que se hallen ia elaboracién de los
proyectos (croquis, superficies y presupuestos). Una semana antes de
finalizar el plazo, se presentara un ejemplar completo de los proyectos no
visados.

Realizar los levantamientos topograficos que fueran precisos,
comprobaciones de medidas del edificio..........

Analizar {as Infraestructuras y canallzaclones existentes en el solar objeto
del proyecto y la necesidad, en su caso, de modificar sus trazados.
Comunicar a la propiedad cualquier incidencia que se produzca en relacion
con los apartados By C.

El avance de superficies y presupuestos aproximados como informacién
necesaria para elaborar los estudios de promocién.

Comprobar que sean tomados en consideracion, los principios generales
de prevencidn en materia de seguridad y salud durante las fases de
concepcion, estudio y elaboracidn del proyecto y las previsiones
contenidas en el estudio de seguridad y salud.

Tramitacidn, a su costa, ante el Servicio de Industria, de los Proyectos de
Instalaciones en sus fases inicial y final, asi como realizar las gestiones
necesarias ante las compafiias suministradoras, tanto en fase de proyecto
como durante la obra vy al final de la misma, que garantice los suministros
posteriores

Colaborar con los organismos de control para definir los ensayos a
realizar. Notificar el resultado de los mismos a NASUVINSA.

Colaborar en todo aquello que le solicite la empresa de Control Técnico, a
cuya contratacién obliga la Ley de Ordenacién de la Edificacion, como
paso previo a la contrataciéon del seguro de Responsabilidad decenal por
parte de Navarra de Suele y Vivienda, S.A.
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i)

1)

k)

p)

La entrega a la Propiedad, en sus oficinas, de 8 ejemplares, ampliables
hasta 10 a peticién discrecional de NASUVINSA, de todos los Proyectos
debidamente visados, 2 ejemplares del Proyecto en tamafioc A3 y un
gjemplar del Proyecto en formato digitalizado (archivos en PDF y DWG),

Ademas se entregara informacion digitalizada con el presupuesto de
proyecto para el Concurso de Obras, ademas de incluir los 3D con las
imagenes necesarias para la buena interpretacion del proyecto, que sirva
para la elaboracion del cartel de obra y los planos comerciales.

La entrega a la Propiedad, en sus oficinas, de 4 ejemplares
convenientemente visados, del Informe de Evaluacién del Edificio (IEE), y
un ejemplar del Informe en formato digitalizado.

Confeccionar los planos comerciales con la informacion que se les indique
por parte de la Propiedad.

Redactar y suscribir la Memoria de Calidades en colaboracién con Ia
Proptedad.

Realizacion de cuantos informes fueran precisos, a solicitud de Navarra de
Suelo y Vivienda, S.A., para la adjudicacion de las obras a las empresas
constructoras.

Informes mensuales sobre la marcha de las obras con notificacion expresa
a la Propiedad para su eventual aprobacién, de las maodificaciones tanto
formales como presupuestarias que se planteen, asi como las
desviaciones con respecto al planning aprobado. En este sentido cualquier
modificaciéon formal o presupuestaria debera ser objeto de la firma de un
Acta elaborada por la Direccién Facultativa, a suscribir por parte de la
Propiedad, la Empresa Constructora y la propia Direccién Facultativa.

Dar respuesta a los requerimientos que la Administracién plantee, como
requisito previo a la obtencidn de licencias municipales o de la calificacién
de viviendas protegidas.

Comprobacion en la obra del cumplimiento de las condiciones que
establezca la licencia de obra correspondiente y las diferentes compaiiias
suministradoras.
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q) Preparar la documentacién de fin de obra y elaborar el Libro del Edificio
asi como prestar el asesoramiento necesario en la redaccién de los
manuales de uso de las viviendas.

r} Con caracter previo a la entrega de las viviendas elaboracién de un parte
de incidencias por cada vivienda en el que se recojan las deficiencias

observadas que deberan ser subsanadas por la Constructora.

s) Atencidn y asesoramiento a la Propiedad en las reclamaciones de los
usuarios de las viviendas, tras la entrega de las mismas.

Por su parte, Navarra de Suelo vy Vivienda S.A. se compromete a:

a) Entregar a los Técnicos el programa de necesidades para la correcta
elaboracién del trabajo.

b) Definir las calidades generales del edificio.
¢) Entregar, en su caso, el estudio geotécnico del terreno.

d) Poner en contacto a los Proyectistas con la empresa de Control Externo
contratada por Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

e) Comunicar a los técnicos el comienzo de las obras.

18.- EJECUCION Y RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

Los contratos se ejecutardn con estricta sujecidon a los compromisos
adquiridos por el adjudicatario en su oferta, y a las cldusulas y condiciones juridicas
y técnicas que rigen los mismos, y de acuerdo con las instrucciones que para su
interpretacion diere al contratista Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

La ejecucion de los contratos se desarrollard bajo la supervisidn, inspeccion
y control de NASUVINSA que podra dictar las instrucciones precisas para el fiel
cumplimiento de lo convenido.

Dada la especial importancia que se le concede en los trabajos objeto de
concurso a las condiciones de calidad energética de [os proyectos, se tendran muy
en cuenta las instrucciones gue en esta materia se dicten desde NASUVINSA,
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Cuando el adjudicatario o personas de él dependientes incurran en actos y
omisiones que comprometan o perturben la buena marcha del contrato,
NASUVINSA podra exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir
restablecer el buen orden de la ejecucidn de lo pactado.

Fl incumplimiento de las drdenes dictadas por NASUVINSA implicara la
imposicién de las penalidades que contempla el presente pliego de condiciones.

El adjudicatario sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que
desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las
consecuencias que se deduzcan para la convocante o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucién
de los contratos.

19.- OBLIGACIONES LABORALES

El personal que por su cuenta aporte o utilice el adjudicatario en la ejecucion
de los presentes contratos no adquirird relacion laboral alguna con Navarra de
Suelo y Vivienda, S.A., por entenderse que el mismo depende unica vy
exclusivamente del adjudicatario.

En consecuencia, el adjudicatario debera cumplir en relacién con su personal

las obligaciones en materia laboral, de Seguridad Social y de Prevencién de Riesgos
Laborales que exijan las disposiciones vigentes,

20.- MODIFICACION DEL CONTRATO

Ei Director de Obra, salvo en los supuestos excepcionales y previo exacto
cumplimiento de las condiciones previstas en la normativa de contratacion
administrativa vigente, no podrd introducir modificaciones en las obra, cuya
Direccion le sea adjudicada, sin la debida aprobacién previa de las mismas y del
presupuesto correspondiente por el drgano de contratacion. En caso contrario, serad
causa de resolucién del contrato, de acuerdo con los articulos 165 y siguientes de la
Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Plblicos, y, en ningun caso tendrd
derecho a honorarios complementarios.
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21.- INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS

Son imputables al contratista todos los dafios y perjuicios que se causen
como consecuencia de la ejecucion del contrato. NASUVINSA responderd Unica y
exclusivamente de los dafios y perjuicios derivados de una orden, inmediata y
directa de la misma.

22.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

El incumplimiento de tres 6rdenes sucesivas de NASUVINSA referidas a las
obligaciones asumidas por el adjudicatario, podra dar lugar a la resolucion del
contrato.

Cuando el adjudicatario por causas imputables al mismo, hubiere
incurrido en demora respecto al cumplimiento del plazo, NASUVINSA podra optar
indistintamente por la resolucién del contrato o por la imposicién de una penalidad
equivalente a 50 EURQOS por cada dia de retraso respecto del plazo estipulado.

La Imposicién de estas penalidades no excluye la eventual indemnizacién a

la convocante como consecuencia de los dafios y perjuictos ocasionados como
consecuencia de la demora culpable del adjudicatario.

23.- PROPIEDAD Y EXPLOTACION DE LOS TRABAIOS

Todos los documentos que se elaboren y los trabajos que se realicen para ia
ejecucién de los presentes contratos, en cualquiera de sus fases, seran de la
exclusiva propiedad de Navarra de Suelo y vivienda, S.A.

El contratista no podra utilizar para si ni proporcionar a terceros dato alguno
de los trabajos contratados ni publicar, total o parcialmente el contenido de los
mismos sin autorizacion escrita de NASUVINSA. En todo caso el contratista serd
responsable de los dafios y perjuicios que se deriven del incumplimiento de esta
obligacién.
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24.- ESPECIFICACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

La adjudicacién de la direccion facultativa se realizaré condicionada a la
adjudicacion del contrato de obras gque, en su caso, se adjudique sobre |la base del
proyecto aprobado.

En el supuesto de que NASUVINSA decidiera no ejecutar la obra o no se
cumpliera cualquier otra de las condiciones sefialadas a que esta sometida la
adjudicacion de la Direccidon de Obra, el adjudicatario de la redaccién del Proyecto
no tendria derecho a indemnizacion alguna.

La Direccién Facultativa de la Obra, con titulacion adecuada y suficiente,

serd directamente responsable de la direccidon, comprobacion y vigilancia de la
correcta realizacion de la obra contratada.

25,- CONDICIONES DE LA DIRECCION DE OBRA

La Direccion facultativa se ejecutara, de acuerdo con lo establecido en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y Teécnicas que rigen esta
contratacion, incluyéndose dentro de sus funciones, entre otras, las siguientes:

o Informar, a peticion de NASUVINSA los documentos y ofertas de los
licitadores que se presenten a la contratacién de la ejecucion de las
obras.

¢« Proponer las actuaciones procedentes para obtener de los organismos
y de los particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la
ejecucidn de las obras y ocupacion de los bienes afectados por ellas y
resolver los problemas que la obtencién de dichos permisos y
autorizaciones pueden ocasionar en €l transcurso de la obra.

s Participar en todas las tareas de replanteo que indique NASUVINSA,

o Dirigir las obras, efectuando para ello cuantas las visitas de obra
resulten necesarias para el buen desarrollo de las mismas.

En este sentido y sin perjuicio de lo anterior, se llevaran a cabo como
minimo las siguientes visitas:
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* Las visitas deberan realizarse conforme a lo que en su caso
establezca la normativa vigente.

* En cualquier caso se llevard a cabo por parte de la Direccidn
Facultativa (incluido el coordinador de seguridad y salud) al menos
DOS VISITAS SEMANALES.

* A requerimiento de la propiedad se llevard a cabo al menos

una visita semanal (incluida en las dos anteriores) con asistencia de la
Direccion Facultativa, la Empresa Constructora y Ila propia
NASUVINSA.
Del contenido de todas las visitas realizadas, la Direccidén Facultativa
elaborard con cardacter mensual un informe que recoja cuantas
incidencias se hayan producido con motivo de las mismas, incluso en
lo referente a lo relacionado con la coordinacion de seguridad y salud,
y que entregara a la propiedad.

Ademas de la referidas asistencias directas, en todo momento, durante
la jornada de trabajo, la Direccién Facultativa estara disponible y
focalizable para resolver los problemas puntuales que puedan darse en
la obra,

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A. podra requerir la presencia de los
profesionales que considere oportuno en funcién del desarrollo de ia
obra.

Informar sobre las variaciones en las subcontratas que pudiera
proponer la empresa adjudicataria de las obras.

En su caso, redactar los presupuestos o proyectos modificados, una
vez recibida la aprobacion por parte de fa Propiedad.

Resolver cuantas cuestiones técnicas surjan en cuanto a la
interpretacién de planos, condiciones de materiales y de ejecucién de
unidades de obra, siempre que no impliqguen modificaciones de las
condiciones del contrato.

Cumplir vy hacer cumplir lo dispuesto en la normativa vigente en
relacién con las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccién,
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El coordinador de Seguridad y Salud en fase de obra aprobara el plan
de seguridad y salud elaborado por la empresa constructora, y en su
caso, las modificaciones introducidas en el mismo. A su vez, elaborard
las actas mensuales de las reuniones y acciones relacionadas con la
coordinacién de seguridad y salud, que seran enviadas a Nasuvinsa
para su conocimiento.

Certificar, en los plazos y condiciones que se fijen en la contratacion
de la ejecucién de las obras, el importe de las unidades de obra
realizadas por el adjudicatario. Las certificaciones correspondientes a
las partidas de instalaciones deberan ser elaboradas y firmadas por 1os
técnicos responsables de la Direccion de cada una de las
especialidades.

Realizar seguimiento de los plazos previstos en el contrato para la
construccién del edificio, informando a la Propiedad de sus posibles
desviaciones y proponiendo mecanismos correctores de las mismas.

Participar en la recepcién de la obra conforme a lo establecido legal o
regitamentariamente.

Practicar la liquidacién final de [a obra en un plazo maximo de dos
meses desde la recepcion o conformidad de las mismas.

Proporcionar la documentacién final de obra y la requerida por
NASUVINSA para obtencién de licencias, declaraciones de obra nueva,
autorizaciones administrativas, etc.

Tramitacion del registro de la calificacién energética del edificio segin
lo establecido en la normativa del Gobiernc de Navarra.

La documentacion final de obra constara al menos de:

* 5 copias del certificado final de obra, debidamente visado y
firmado por los Colegios de Arquitectos y de Arquitectos Técnicos.

* 5 copias del certificado final de obra, debidamente visado y
referente al cumplimiento de los requerimientos necesarios para la
obtencién de la licencia de ocupacién y de cédula de calificacion
definitiva de la promocion.

Pliego Proyecto y Direcclén de obra rehabilitacién Cf Compafifa 3 de Pamplona

Pdgina 22 de 27




Nasuvinsa

Navarra e Suelo y Vivienda, 5.A.

% 5 copias de la hoja resumen de la liquidacién de la obra,
debidamente visada.

* 5 copias de los planos fin de obra, debidamente visados, acotados
y superficiados, de todas las plantas.

* 2 copias (ambas en formato papel y digital) del Libro del Edificio,
en las que se incluya en cada una de ellas un Proyecto de
Ejecucién fin de obra completo que deberd recoger ademas
cuantas modificaciones de calidades o presupuestarias se hayan
producido durante la ejecucion de la obra.

%* Libro original de 6rdenes vy visitas.

* Certificados finales de obra, por triplicado y debidamente visados,
relativos a:
. Certificado de Calificacién Energética del Edificio.
- Calefaccién y A.C.S.
- Baja Tension y en su caso Alta Tension.
- Telecomunicaciones.
- Fontaneria y Saneamiento.

* Certificado final de obra, por cuadruplicado y debidamente visado,
relativo al expediente de Actividades Clasificadas,

% Certificados de fin de obra referente a la proteccion contra
incendios, y en este ambito, los relativos a los propios materiales
y su suministro a la obra, resto de materiales utilizados, puerta y
vidrios de seguridad y plano de sectores de incendio.

% Certificados de instalacién firmados y visados por los organismos
de control autorizados, relativos a boletines eléctricos, boletines
de agua y de gas.

e Facilitar a NASUVINSA los manuales de mantenimientc de las
instalaciones y cuanta documentacién técnica sea necesaria para el
buen funcionamiento de las obras ejecutadas.
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26,~ RELACIONES CON LA EMPRESA CONSTRUCTORA

La direccion de Obra establecera, con la conformidad de Navarra de Suelo y
Vivienda, S.A, el procedimiento adecuado para que exista constancia documental
de todas [as ordenes, instrucciones, comunicaciones e incidencias que durante la
ejecucion de las obras, incluida el replanteo, pudieran producirse.

Dicho procedimiento deberd servir para acreditar, ademas de las
circunstancias objetivas de cada uno de los supuestos, el conocimiento y
conformidad del contratista de la obra y de la Direccién Facultativa con tales
anotaciones.

27.- SUBCONTRATACION

No se podran subcontratar trabajos con empresas o profesionales que no
formen parte del equipo o de los colaboradores indicados en la proposicion técnica
presentada en la licitacidn, salvo autorizacidon expresa de Navarra de Suelo y
Vivienda, S.A.

28.- ASISTENCIA A LA ADMINSITRACION CONTRATANTE

El adjudicatario facilitarda a NASUVINSA, sin coste adicional, cuantos
servicios profesionales se estimen necesarios por ésta para el correcto desarrollo y
cumplimiento del objeto del contrato.

29,- RESOLUCION

‘ En el supuesto de que la Propiedad resolviese unilateraimente el Contrato,
vendra obligada a abonar a los Técnicos los honorarios que se hubiesen devengado
hasta el momento, mas el 6% de los pendientes en concepto de indemnizacién. De
igual modo, si fueran los Técnicos los que resolviesen el contrato, deberan abonar a
la Propiedad el 6% de los honorarios pendientes en concepto de indemnizacion.

En cualguier caso la no realizacion de las obras no dara lugar a
indemnizacion alguna a favor de los adjudicatarios en cuanto a la Direccién de las
mismas.
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30.- TRANSPARENCIA Y JURISDICCION COMPETENTE

Los licitadores al presente concurso aceptan expresamente y de manera voluntaria
que se dé trasparencia institucional a todos los datos derivados de los procesos de
licitacién, adjudicacion y ejecucién hasta su finalizacién,

Las cuestiones litigiosas relacionadas con la ejecucion del contrato seran
resueltas por el orden civil de los Tribunales de Justicia, mientras que todo lo
referente al procedimiento de adjudicacién sera impugnable ante la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa, sometiéndose las partes, con renuncia expresa al
fuero que pudiera corresponderles, a los Juzgados y Tribunales de Pamplona.
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Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

ANEXO

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

Et Proyecto de Ejecucién debera ser redactado en base a los siguientes

criterios:

=  Redistribucion de las viviendas existentes en cumplimiento de la
normativa aplicable. Se propone la adecuacion de las viviendas existentes
en cuatro viviendas (una por planta) de 2 dormitorios y un bafio,
admitiéndose otras variantes posibles.

» Rehabilitacion integral de las viviendas resultantes, renovando por

completo sus instalaciones y sus acabados ( puertas interiores y exterior,
pavimentos, paredes, techos, carpinteria exterior......... } en
cumplimiento de la normativa vigente.
Renovacion de las instalaciones individuales y colectivas existentes
(saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaciones, ventilacion....).
Trasdosado con aislamiento térmico en fachadas y , si asi se considera, en
paredes medianeras.,

» Instalaciéon de ascensor y resolucién de la accesibilidad del edificio y las
viviendas segln o establecido por la normativa vigente,

* Rehabilitacidén y adecuacién a la normativa aplicable, del portal y Local
comercial de Planta Baja. Disefio y definicion de cuartos de instalaciones
en cumplimiento de la normativa vigente.

= Trasdosado con aislamiento térmico de cubierta. Adecuacién del espacio
disponible para uso de cuatro trasteros. Se admiten otras propuestas que
pueden afectar al uso previsto en la entrecubierta y que resulte ventajoso
para la propuesta.

= Rehabilitaciéon del nilcleo de escaleras existente , pudiendo ser este
demolido y reubicado en otra posicion.

*« Propuesta valorada de mantenimiento externo de fachada (pintado,
reparacion de las barandillas existentes en los balcones.......}

» Refuerzos en estructura existente , si asi se considera necesario.
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» Definicidn de las subvenciones aplicables a las obras de rehabilitacién.

Cuantificacion.

La solucidn arquitectonica propuesta debera someterse a los siguientes

criterios:
¢ Los trabajos, una vez adjudicados, deberdn ejecutarse conforme a la

normativa vigente aplicable.

Pampliona a veintiséis de enero de dos mil quince
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