PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA EL ARRENDAMIENTO DEL HOSTAL  “Posada Sarigarri”(ABAURREA BAJA)
PRIMERO.- OBJETO.

Es objeto del presente pliego el arrendamiento la atención, conservación, mantenimiento y seguimiento, de todos los servicios del edificio del Hostal “Posada Sarigarri”, (ABAURREA BAJA), cuya titularidad corresponde al Ayuntamiento de ABAURREA BAJA/ABAURREPEA , arrendamiento y explotación que se efectuará conforme a las normas establecidas en el presente Pliego.
SEGUNDO.-  PRECIO.

El precio base de licitación del presente arriendo es de CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS año más IVA. (5.200,00.-€/año más IVA.)
 

TERCERO.- DURACION.

 La duración de este arrendamiento será de CINCO años (5 años) desde la firma de presente contrato, prorrogable, de muto acuerdo por periodos quinquenales hasta un máximo de QUINCE 15 años en total, incluidos los años iniciales.

A la terminación del arrendamiento, las instalaciones serán revisadas por el Ayuntamiento, respondiendo el adjudicatario de los desperfectos, si los hubiese, debiendo proceder a su reposición por otros de similares características o compensación dineraria al Ayuntamiento.

CUARTO.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podrán contratar con la Administración las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia económica, financiera y técnica o profesional y no estén incursas en ninguna de las causas de prohibición contratar establecidas en el artículo 18 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Públicos.

La Administración podrá contratar licitadores que participen conjuntamente. En este caso los licitadores agrupados quedarán obligados solidariamente ante la Administración, indicarán la participación de cada uno de ellos y deberán nombrar un representante o apoderado único con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extinción del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de cuantía significativa.

En todo caso, han de ser personas naturales o jurídicas. Estas últimas cuando su finalidad o actividad tenga relación directa con el objeto del contrato, según resulte de sus respectivos Estatutos o reglas fundacionales o se acrediten debidamente y disponga de una organización con elementos personales y materiales suficientes para la debida ejecución del contrato.

QUINTO.- ADJUDICACION.- 

5.1 Procedimiento de adjudicación.-

La adjudicación se llevará a cabo por procedimiento negociado, conforme a lo previsto en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Públicos. Los licitadores deberán presentar sus proposiciones en el Registro del Ayuntamiento , en el plazo que, para la presentación de proposiciones figure en el anuncio de licitación, en sobre único, en el que se incluirán otros tres, debiendo estar todos ellos cerrados y firmados por el licitador y que contendrán la siguiente leyenda y documentos:

Sobre n°1: Documentación.

Declaración responsable del licitador indicando que cumple las condiciones exigidas para contratar.

Documentos para la justificación de la solvencia económica y financiera y técnica o profesional en los términos de los artículos 13 y 14 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Públicos. (Las titulaciones académicas y profesionales y experiencia de los licitadores; una relación de los principales servicios o trabajos realizados en los últimos años, etc).

Justificante de la garantía provisional por importe de 100,00 €

Sobre n°2: Oferta Técnica.

El licitador presentará la documentación acreditativa correspondiente a la puntuación que por este apartado se realizará por la Mesa de Contratación, referida a los criterios técnicos de adjudicación.

Los documentos exigidos deberán ser originales o autentificados notarial o administrativamente.

Sobre n°3: Oferta Económica

En la proposición económica que habrá de presentarse conforme al modelo adjunto, se entenderá incluido el importe del Impuesto sobre el Valor Añadido.

Todos los documento contenidos en el Sobre n° 3, de la documentación, deberán ser originales o autentificados notarial o administrativamente.

5.2.- Apertura de proposiciones

En acto público que se celebrará en el día y lugar señalados en el anuncio de licitación se procederá a la apertura y lectura de los sobres de Proposición Económica presentados y admitidos. Previamente a tal acto, la Mesa procederá, en acto interno, a la apertura y análisis de los sobres de documentación y oferta técnica, calificándola y resolviendo su admisión. Si la Mesa observase defectos materiales en la documentación presentada podrá conceder, si lo estimara conveniente, un plazo no superior a 3 días hábiles para que el licitador subsanase el error. Del Acta que de tal calificación se levante se dará lectura en el momento de la apertura de las proposiciones económicas.

Por la Mesa de Contratación se elevará al Órgano de Contratación el Acta conteniendo las proposiciones y las observaciones que estimen pertinentes. Dicho Órgano, tendrá alternativamente, la facultad de adjudicar el contrato a la proposición más ventajosa, sin atender necesariamente al valor económico de la misma o declarar desierto el procedimiento de adjudicación.

5.3.- Criterios de adjudicación

Para la adjudicación del contrato se tendrán en cuenta los siguientes criterios, con la indicación porcentual para cada uno de ellos:

A.- Condiciones Técnicas:

Proyecto de gestión, en que se incluirán las tarifas, recursos humanos, organización personal, precios, horarios, limpieza, calendario anual……  , etc., que se ponderará con 40 puntos.

Programa de Actividades y divulgación del municipio de abaurrea baja/abaurrepea  de acuerdo con su historia, geografía, tradiciones, etc. Establecerá las posibilidades de dinamización del término municipal, considerándolo no exclusivamente como lugar de alojamiento, sino como generador de actividades de oferta a turistas, bien sean en grupo o individuales. Se incluirá una propuesta de plan de publicidad del establecimiento, mediante Internet y edición en papel. Se ponderará con 10 puntos.

Se ponderará con 10 puntos anterior gestión del Hostal por parte del ofertante.

B.- Oferta Económica:

B.1.- Proposición económica, que se ponderará en 40 puntos. Se puntuará con el máximo de puntuación al licitador que ofrezca un mayor precio, intercalándose linealmente el resto de proposiciones.

La Mesa de Contratación y el Órgano de Contratación, previamente a la adjudicación, podrá recabar cuantos dictámenes e informes estime pertinentes. Se adjudicará a la oferta más ventajosa según los criterios de adjudicación, pudiéndose declarar desierto el procedimiento de adjudicación.

5.4.- Documentación previa a la formalización

5.5.1.- En el plazo máximo de quince días contados a partir  de la notificación de la adjudicación al licitador a favor del cual haya recaído la propuesta de adjudicación deberá acreditarse por este último la posesión y validez de los siguientes documentos:

a) Documentación acreditativa de la personalidad jurídica.

-Si el licitador fuese persona jurídica, deberá presentarse la escritura de constitución y, en su caso, de modificación, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislación mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, deberá aportar la escritura o documento de constitución, de modificación, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Si el licitador fuera una persona física, deberá presentar el Documento Nacional de Identidad.

Poder a favor de la persona que firme la proposición económica en nombre del licitador y Documento Nacional de Identidad de la persona apoderada. Si el licitador fuera persona jurídica, el poder deberá figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislación mercantil que le sea aplicable.

Declaración del licitador, o en su caso de su apoderado o representante, en la que se afirme, bajo su responsabilidad, que ni la empresa ni sus administradores están incursos en ninguna de las causas de exclusión del procedimiento de licitación a que se refieren los artículos 18 y 20 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Públicos.

b.- Obligaciones Tributarias:

Alta, referida al ejercicio corriente, y, en su caso, último recibo del Impuesto sobre Actividades Económicas completado con una declaración responsable de no haberse dado de baja en la matrícula del citado impuesto.

Certificado del Departamento de Economía y Hacienda del Gobierno de Navarra y, además, el de los órganos competentes de las Administraciones Públicas respecto de las cuales el licitador tenga obligaciones tributarias, acreditativos de que se halla al corriente de las mismas, expedido con una antelación no superior a seis meses de la fecha de expiración del plazo de presentación de proposiciones.

Certificado expedido por la Seguridad Social acreditativo de estar inscritas en el sistema de Seguridad Social, estar afiliados o haber afiliado y dado de alta a los trabajadores, haber presentado los documentos de cotización correspondientes y hallarse al corriente en el pago de las obligaciones de la Seguridad Social que le imponen las disposiciones vigentes (salvo el supuesto de que el licitador no esté comprendido obligatoriamente dentro de su ámbito de aplicación), expedido con una antelación no superior a seis meses de la fecha de expiración del plazo de presentación de proposiciones.

Declaración del licitador, o en su caso de su apoderado o representante, en la que se afirme, bajo su responsabilidad, hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones en materia de Seguridad, Salud en el trabajo y prevención de riesgos laborales, impuestas por las disposiciones vigentes.

En el supuesto de que se presentaran proposiciones suscritas por licitadores que participen conjuntamente, se incorporará un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia conjunta, se indique el porcentaje de participación que corresponde a cada uno y se designe un representante o apoderado único que las represente. El escrito habrá de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como por el citado apoderado.

Para las empresas extranjeras, la declaración de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional que pudiera corresponder al licitador o candidato.

Justificante de constitución de la garantía definitiva por importe 3.000,00.- euros.

5.5.2.-En el caso de sociedades mercantiles, cooperativas y sociedades laborales que se encuentren inscritas en el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad Foral de Navarra creado mediante Decreto Foral 174/2004, de 19 de abril, la aportación de la copia del certificado de inscripción en dicho Registro obtenida electrónicamente a través de Internet, junto con una declaración responsable de su vigencia, eximirá al licitador de aportar la documentación relativa a su personalidad y representación.

5.5.3.-Una vez presentada la documentación anterior, el arrendatario será requerido para que dentro de los 15 días hábiles siguientes para la formalización del contrato. Si el adjudicatario no atendiera dicho requerimiento, o impidiera la formalización del contrato en el plazo señalado, la Corporación podrá acordar su resolución previa la incoación del expediente oportuno, excepto que el motivo sea la falta de constitución de la garantía definitiva, en cuyo caso se declarará resuelto sin más trámite, con las consecuencias y responsabilidades legalmente procedentes.

SEXTA.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.

 El plazo de ejecución del contrato se iniciará el día siguiente a la firma de formalización del contrato.

El precio del arrendamiento será el propuesto por el adjudicatario, que, fraccionado por mitad e iguales partes, será ingresado al inicio de cada semestre.

El precio del arrendamiento se le incrementará el IVA. vigente en cada momento.

Con arreglo a lo dispuesto en el artículo 27 de la vigente Ley Foral de Haciendas Locales de Navarra, el precio en que resulte la adjudicación del arrendamiento se actualizará anualmente y a partir del segundo año, inclusive, mediante la aplicación acumulativa y progresiva del índice porcentual que experimente la variación de precios al consumo (IPC.) en relación con la anualidad última anterior, según índice aprobado para Navarra por el organismo oficial competente.

El arrendatario será beneficiario de todos los ingresos procedentes de los servicios que preste.

En caso que el arrendatario expenda tabaco, vendrá obligado a pagar las tasas y permisos necesarios para la expedición, y demás condiciones de autorización que establezcan los organismos oficiales competentes.

SEPTIMA.- SOBRE LA GESTION Y OTROS.

Realizada la adjudicación, el arrendatario, previo inventario, declarará recibidas todas las instalaciones, mobiliario, menaje y maquinaria, en buenas condiciones de funcionamiento, quedando obligado al finalizar el arrendamiento, a dejarlas en iguales
condiciones que las recibidas. 

Será de cuenta del arrendatario tener vigentes en todo momento, sus propios seguros de responsabilidad civil y de accidentes de todo el personal a su servicio, debiendo acreditar su vigencia a requerimiento del Ayuntamiento en cualquier momento. Igualmente el arrendatario formalizará una póliza de seguros multirriesgo, que cubra el valor real de mercado del edificio y sus instalaciones, que será como mínimo por importe de 900.000 €. En caso de siniestro, el adjudicatario estará obligado a reconstruir y restituir los bienes. Una copia de los originales de las pólizas mencionadas, deberán presentarse en el Ayuntamiento en el plazo de 15 días siguientes a la firma del presente contrato.

Igualmente será responsabilidad del arrendatario el normal comportamiento, vestimenta y limpieza de todas las personas a su servicio, pudiéndole ser exigida por el Ayuntamiento, su corrección o sanción en el caso de quejas contrastadas y reiteradas de los usuarios.

Todos los servicios de permanecerán abiertos en el horario propuesto en el plan de gestión por el arrendatario, siempre y cuando dichos horarios cumplan la normativa vigente en cada momento.

No se podrán realizar en las instalaciones objeto de arrendamiento, ningún tipo de actividades no comprendidas en este pliego de condiciones o en la oferta del arrendamiento, debiendo ser estas últimas aceptadas por el Ayuntamiento.

La organización de cualquier otro tipo de actividades  precisará la autorización previa del Ayuntamiento, que deberá ser puesta en conocimiento del arrendatario.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO/ADJUDICATARIO.-

 Serán obligaciones del arrendatario:

- La responsabilidad plena del funcionamiento de todos los servicios del edificio del Hostal.

- La limpieza y cuidado de las instalaciones durante todo el año. Se deberá entregar en el plazo de quince días desde la firma del contrato un plan de limpieza y la periodicidad de la desinfección de todos los servicios.

- Los gastos de electricidad, gas, teléfono, agua, reparaciones especializadas y conservación de todos los servicios, y cualquier otro necesario para la explotación.

- La utilización de material de paquetería y oficina de primera calidad, con la finalidad de crear una marca turística.

- Coordinar todas las actividades programadas.

- Adjudicación y control de horarios a usuarios de las instalaciones.

- Cobro de las tarifas.

Responder de los daños por el mal uso de las instalaciones.

Cualquier anomalía que surja en el funcionamiento de las instalaciones se pondrá inmediatamente en conocimiento del Ayuntamiento.

- Mantener limpios las instalaciones, sin fijar ni pintar carteles, rótulos o cualesquiera otras señalizaciones no autorizadas expresamente por el Ayuntamiento.

- Llevar a cabo el mantenimiento de la sala de calderas, y el control de los depósitos de gas líquido-propano, su mantenimiento y llenado cuando proceda.

- Prohibir por razones de higiene sanitaria y salubridad, el acceso al recinto de cualquier animal.

Todas las actividades programadas por el adjudicatario, o las realizadas por los usuarios de las instalaciones, deberán tener en cuenta el entorno religioso y/o medioambiental, donde se ubican.

- El adjudicatario comunicará los precios de los diferentes servicios que presta, así como el balance de las actividades del año anterior y la propuesta de las actividades a realizar, dentro del mes de enero de cada año del arrendamiento.

El adjudicatario trabajará para la obtención la obtención del certificado Q de calidad turística, en un plazo máximo de dos años, recibiendo para ello, si lo desea, la asistencia técnica desde CEDERNA-GARALUR. Formará parte de la Asociación de Hoteles Rurales de Navarra.

NOVENA.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.-

La existencia de este contrato de arrendamiento no supone en ningún caso, relación laboral entre la Administración y el adjudicatario o el personal que de él dependa.

Para mejor cumplimiento del contrato, y con la finalidad de agilizar las diferentes cuestiones que surjan a lo largo del mismo, se podrá crear una Comisión de Seguimiento entre el Ayuntamiento, que estará compuesta por la Alcaldía y un Concejal, y el arrendatario.

Se cumplirá en todas las instalaciones,  la normativa vigente en cada momento relativa al tabaco.

Igualmente el arrendatario está obligado a cumplir la normativa aplicable en cada momento en relación con la actividad desarrollada, incluidos los condicionantes que para la licencia de actividad y apertura, fueran exigidos por el Gobierno de Navarra.

El Ayuntamiento se reserva el derecho a organizar eventos en las instalaciones del Hostal de Aizpùn, con carácter prioritario sobre los organizados por cualquier otra entidad,
incluso sobre el propio el arrendatario, debiéndolo comunicar a los efectos de organización, al arrendatario con una antelación mínima de treinta días. Esta reserva de derecho será gratuita para el Ayuntamiento, a excepción de los gastos derivados de dicha celebración.

El arrendatario vendrá obligado a comunicar a otro posible usuario, la organización por parte del Ayuntamiento de un evento.

 Cualquier miembro de la Corporación por si mismo o por persona habilitada, podrá inspeccionar el estado y funcionamiento de los servicios, por lo que, a dicho objeto, tendrá libre acceso a las instalaciones.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD DAÑOS FUERZA MAYOR.- 

El Ayuntamiento, no se responsabilizará de los daños y/o perjuicios ocasionados por causa del cierre total o parcial de las instalaciones como consecuencia de fenómenos naturales y fallos técnicos en el funcionamiento de las mismas.

DECIMO PRIMERA.- SOBRE CESION Y SUBARRIENDO.-

Queda expresamente prohibido la cesión o traspaso del arriendo, sea cual fuere la forma o denominación que revista.

Asimismo, el arrendamiento es único, no pudiéndose disgregar, ni fraccionar en otros varios.

Igualmente, será el adjudicatario quien ejercerá directamente y personalmente el arriendo.

DECIMO SEGUNDA.- SOBRE MODIFICACIONES.-

El adjudicatario en ningún caso introducirá en las instalaciones modificaciones permanentes sin la expresa autorización del Ayuntamiento. Una vez hayan sido autorizadas, serán a cargo del adjudicatario, quedando a la conclusión del arriendo para el Ayuntamiento, sin que por tal concepto haya que satisfacer cantidad alguna.

DECIMO TERCERA.- INGRESOS POR PUBLICIDAD Y OTROS.-

 Los ingresos procedentes por publicidad y similares, por actos concretos organizados por el Ayuntamiento de ABAURREA BAJA/ABAURREPEA, irán destinados exclusivamente a los organizadores de dichos actos o eventos.

DECIMO CUARTA.- SOBRE CAUSAS DE RESOLUCION.- 

Son causas de rescisión de contrato con pérdida automática de la fianza depositada y sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran ser exigidas al adjudicatario, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente pliego de condiciones, y las demás causas previstas en la legislación aplicable.

 El procedimiento de adjudicación y el arrendamiento consecuencia de este pliego de cláusulas es de naturaleza administrativa, por lo que, cuantas incidencias se deriven de aquellos y/o interpretación de las disposiciones contenidas en este condicionado, serán resueltos, en primer término, por el Ayuntamiento de ABAURREA BAJA/ABAURREPEA, cuyas resoluciones podrán ser impugnadas optativamente por alguna de las vías previstas para las Entidades Locales de Navarra.

Abaurrea Baja, 4 de Noviembre de 2015.

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

Don_______________________________________________, con domicilio en ____________________________________,C/___________________________Nº
 y provisto de  Documento Nacional de Identidad Número________________, por sí (o en representación de
 según proceda), enterado del Pliego de Cláusulas Administrativas para el arrendamiento del Hostal “Posada Sarigarri” de Abaurrea Baja (Navarra), se compromete a su arriendo, con sujeción a los
documentos señalados
en
la
cantidad
de _________________________________, (en letra y números) euros IVA no incluido.

(fecha y firma)










