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1.- OBJETO

contratacion de las obras de CONStTUCCIGN correspondientes a a Casa de Cultura de Lesaks,
Dentro del edificio se ubicara también la Biblioteca municipal.

Las obras de construccion resefiadas anteriormente se lievaran a cabo conforme al proyecto
redactado por los arguitectos don Pedro 3 Burguera y dofia Maria Jesus Vilas. Dicho
decumento técnico se encuentrs a disposicion de los interesados en las oficinas Mmunicipales v,
8N sU caso, en el Portal de Contratacian.

Mo obstante el proyecto deberd ser desamollade por sus redactares en alguno de sus
apartados, a fin de dar cumplimiento a| requermiento de la Seccién de Patrimonio Histarico del
Gobierno de Navarra,

Dicho desarrolio no afectars g SU presupuesto,

Antes de la firma del contrate correspondiente 3 esta procedimiento de contratacian, se
dispondra del proyecto completn, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Mavarro,

Las obras se llevaran a cabo con estricta sujecion a diche Provecto asi como a todos |os planos

de obra que pudieran confeccionarse en gl transcurso de las mismas ¥ que fueran necesarios
para su correcta ejecucion.

2.- REGIMEN JURIDICO
£:-REGIMEN JURIDICO

El contrato se regira por lo previsto en la Ley Foral 6/2006. de 9 de junio de Contratos Publicos.

3.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estan capacitadas pPara contratar, las personas naturales 0 juridicas, espaficlas o extranjeras,
Que tengan plena caparcidad de obrar, acrediten |a correspondiente salvencia econdmica y no
esten afectadas por ninguna de las prohibiciones de contratar enumeradas en el articulo 18 y
20 de la Ley Foral 8/2006 de 8 de junic de Contratos Pdblicos. Estos requisitos deberan
concurrir en el momento de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas.
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El presupuestos del contrato que ha de servir de base para |a licitacion asciende a |a cantidad
de 2.690.626,64 € mas 484.312 80 € dal Impuestc sobre el Valor Anadido (3.174.938,44 euros
W4 incluide en total), debiendo finalizarse la obra antes del 30 de septiembre de 2012,

Diche presupuesto v plazo tienen caracter de maximos, de forma que las ofertas que deberan
cursar los licitadores deberan ser de importe ¥ plazo igual o inferiores a los mismos,

5.- ADJUDICACION

Los encargos objeto del presente pliego se adjudicaran par el procedimiento “abierto inferiar al
umbral comunitaric” previstc en el articule 65 la Ley Foral 6/2008 de 9 de junio de Contratos
Publicos.

6.- REQUISITOS PREVIOS DE ADMISION

Seran requisitos indispensables para poder optar a ser adjudicataric del contrato reunir las
condiciones que a continuacion se expresan:

A) SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA

Deberan aportar los balances anuales y las cuentas de perdidas y ganancias
correspondientes a los ejercicios de 2.008 v 2.010 fechados a 31 de diciembre de cada
anualidad, debidamente auditados, o en su defecto, acreditande su presentacion al
Registro Mercantil correspondiente. Debera aportar igualmente informe emitido por entidad
financiera que acredite esta solvencia.

B) SOLVENCIA TECNICA

Tedo licitador debera acreditar haber realizado la construccion, en los cinco afios anteriores
a la terminacion del plazo de presentacion de solicitudes, de al menos tres obras para |a
Administracion Publica por un importe de cada una de ellas equivalente o superior al
previsto para el que presente oferta, que debera acreditar con los correspondientes
doecumentos que lo justifiquen [actas de recepcion provisional, certificados de promatores,
certificados de Direccion Facultativa ...

A estos efectos, cuando las obras de construccidn las haya realizado en unidn o
agrupacion con otras empresas, se computara como ejecutada la parfe proporcional de
correspondiente al licitador.

Del mismo moda, si el licitador fuera una unidn o agrupacian de empresas, basta que
concurra en uno de los miembros &l requisito agui exigido.
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Clasificacion empresarial. GRUPO C — CATEGORIA f

7.- PRESENTACION DE SOLICITUDES

Las solicitudes para licitar deberan presentarse en las oficinas del AYUNTAMIENTO DE
LESAKA, radicadas en Lesaka, {(Navarra), Plaza Zaharra, n° 1, antes de las 14:00 horas del
lunes 7 de noviembre de 2011. Con ello se cumple el plazo que sefiala el articuls 90.2 de Ia
Ley Foral 6/2008. Conforme a lo establecido en el articulo 26,2 de la Ley, este plazo se
entendera referido a dias naturales.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debers justificar la fecha de
imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al Ayuntamiento de Lesaka la remisién
de la oferta mediante telegrama o fax en el mismo dia (n® de fax; 34-948-627523).

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la propesicidén si es recibida por &l
Ayuntamiento de Lesaka con posterioridad a la fecha v hora de terminacion del plazo,
Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la documentacion, ésta no serd admitida en ningtin caso.

Las propuestas se presentaran en TRES SOBRES cerrados v firmados por el licitador ¥ ue
contendran la siguiente leyenda y documentos:

SOBRE N° 1 “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA".
El sobre n® 1 contendra la siguiente documentacion:
1.- Acreditacion de la personalidad y representacion de la empresa:

El licitador (salvo que acredite su inscripcion en el Registro Voluntario de Licitadores de la
Comunidad Foral de Navarra, regulado por el Decreto Foral 174/2004), deberd acreditar su
personalidad y representacion a través de los siguientes medios:

Copia de la escritura de constitucion o, en su caso, de maodificacidn, inscritas en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuere exigible conforme a la legislacian
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, |a acreditacion de la capacidad de obrar
se realizard mediante la escritura o documente de constitucidn, de modificacion,
estatutos o acta fundacional, en el que constaran las normas por las que se regula su
actividad, inscritos en su caso en el correspondiente Registro oficial.

C;Inpia de Poder notarial, inscrito en el Registro Mercantil si ello fuera abligatorio, a

or de la persona gue hubiere firmado la proposicion en nombre del licitador, asi

mo de¢f DN o documento que reglamentariamente le sustituya, de la persona
derada,
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En el supuesto de que se presenten propesiciones suscritas por licitadores que participen
conjuntamente o por uniones de empresarios, constituidas temporalmente al efectn, se
incorporard un escrito en el ‘que conste expresamente tal circunstancia y se designe un
representante o apoderado (nico con facultades para ejercer derechos y cumplir abligaciones
derivadas del contrato hasta la extincion del mismao. El escrito habra de estar firmado y sellado,
tanto por las diversas empresas o personas concurrentes, coma por el citado representants o
apoderado.

2.- Acreditacion de que el licitador se halla al corriente de las obligaciones tributarias,
para lo cual debera aportar los siguientes documentos:

a) Declaracion responsable de estar al corriente en el pago del Impuesto de
Actividades Economicas y de no haberse dado de baja en la matricula del citado
impuesto, o en su caso, declaracion de estar exento del pago conforme a la Ley
§1/2002 de 27 de diciembre de medificacion de las Haciendas Locales.

by Cerificacian administrativa vigente, de las Administraciones Tributarias de las que
ses sujeto pasivo, de que el licitador se halla al corriente de las obligaciones
tributarias respecto al Impuesto sobre |la Renta de |as Personas Fisicas o de
Sociedades y del Impuesto sobre el Valor Afiadido o, en su caso, declaracion
responsable de que no esta sujeto a dichos impuestos.

c) En todo caso, certificacion administrativa vigente, de gue no existen deudas de
naturaleza tributaria con la Hacienda Foral de Navarra o, en su caso, declaracion
responsable de gue la empresa no es sujeto pasivo de dicha Hacienda Faral.

3.- Acreditacién de que el licitador se halla al corriente de las obligaciones con la
Seguridad Social, para lo cual se aportara Certificacion vigente de la Tesoreria General de la
Seguridad Social, de que el licitador se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones con la Seguridad Social,

4.- Declaracion responsable del licitador de no estar incurso en causa de prohibicion de
contratar conforme a los dispueste por los articulos 18 y 20 de la Ley Foral 6/2008 de 9 de
junio, de Contratos Publicos.

5.- Declaracion responsable de que el licitador se halla al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones en materia de seguridad y salud en el trabajo y prevencion de riesgos
laborales impuestas por las disposiciones vigentes.

6.- Expresian, debidamente justificada mediante los oportunos medios que lo acrediten, de los
edificios realizados para la administracion publica y, en concreto, los de similares
caracteristicas al objeto del presente concurso, cuya construccion haya sido realizada por
los solicitantes en los cinco afos naturales anteriores a la finalizacion del plazo de entrega,
seglin los parametros expuestos en la clausula sexta, apartado B) LESAKAKG UDALR
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El concursante aportard los balances anuales y [as cuentas de pérdidas y ganancias
correspondientes a |os gjercicios de 2.008 y 2.010, conforme a lo expresado en la clausula
sexta, apartade A). asi como informe recients emitide por entidades financieras que acrediten
la solvencia econdmica del licitador. Todo ello constituira REQUISITO PREVIO para la
ADMISION de las ofertas.

8.- Compromiso de los solicitantes de mantener —en caso de que no lo tuvieran- un local en la
Comunidad Foral de Navarra a efectos de localizacion y notificaciones.

9.- Direccidn de correo electronico para la realizacion de notificaciones por medios
telematicos.

10.- Los licitadores extranjeros deberan presentar una declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales Espaiioles de cualguier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de los contratos, con renuncia, en
su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

11.- Garantia provisional. Se incluira justificante de |a garantia provisional, por un importe del
2% del precio de licitacion (834858 78 €). La misma podra ser constituida mediante aval
bancario o en cualquiera de |as ofras formas legalmente establecidas,

Las ofertas podran estar redactadas en euskera o castellano.

Todos los documentes incluidos en el sobre n® 1 deberan ser originales ¢ fotocopias
compulsadas notarial o administrativamente.

SOBRE N° 2 “PROPUESTA TECNIGA™.

El licitador incluira en este sobre N® 2 la siguiente documentacion técnica requerida, con la
limitacion de paginas que se establece en cada apartado. En ningun caso podran constar en
dicha documentacion datos referentes a la oferta econdmica.

1.- Propuesta técnica para el desarrollo de la obra:
Debera contener abligatoriamente los siguientes documentos:

a) Documento razonado de analisis v valoracion de las soluciones consfructivas y
tecnicas contempladas en el Proyecto. Para este apartado se sugiere un maximeo
de 10 paginas DIN A4 {0 su eguivalente en superficie en DIN A3).

by Documento razonado relativa a las definiciones de planos. mediciones y unidades

de obra vy resto de documentacion del proyecto que se consideren incompletas,
incorrectas o interpretables. Se sugiere un maximo de 10 paginas DIN 4& sl

equivalents en superficie en DIN A3), | LESAKAKO UDALA
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c)

Planning detallado de todo el proceso constructivo previsto con expresion detallada
del plazo de ejecucion gue se oferta, (que no podra ser nunca superior, ni inferior
en dos meses al sefalado en el presente pliego), asignacidn de recursos de
personal, materiales y magquinaria. Se recomienda un maximo de 10 paginas DN
A4, admitiendose para el diagrama una hoja DIN A3 o su equivalente en superficie.

Organizacién prevista para las obras en sus distintas etapas. Documentacion
grafica de Organizacion e Implantacion en Obra en sus distintas fases. Para este
apartado se recomienda igualmente un maxime de 10 paginas DIN Ad (o su
equivalente en superficie en DIN A3).

2.- Medios para la ejecucion del contrato:

Dehera contener obligatariamente los siguientes documentos:

al

Curriculos de los profesionales designados en la Relacién del personal propio del
licitador adscrito a la obra.

Obligateriamente figuraran como minimo el Jefe (a) de Obra, Encargado (a} de
Obra, Responsable de Seguridad y Salud, Responsable de Calidad ¥y
Responsahle de Instalaciones.

Los curriculos se desarrollaran preferentemente, en un maximo de una hoja DIN
At

Documento de justificacion desglesande por capitulos el PORCENTAJE del
Presupuesto del Contrato de ejecucion de las Obras que el licitador proponga
realizar con sus propios medios y |a relacion de gremios, empresas suministradoras
y subcontratistas propuestos para la ejecucion de la obra.

Los capitulos en que se desglose dicho PORCENTAJE, deberan ser los que
se describen en el Presupuesto del Proyecto.

Durante el transcurso de la obra, el cambio de cualquier subcontrata que
figure en la relacion presentada requerira la autorizacion previa por escrito
del Ayuntamiento de Lesaka. A tal fin se solicitara previamente el informe de
la Direccion Facultativa.

La presentacion de ofertas al presente procedimiento, supone la aceptacion
incondicional del presente Pliego y suponen el compromiso de ejecutar el contrato
=N

con estricta sujecién al Proyecto.
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SOBRE N° 3 “PROPOSICION ECONOMICA".
El sobre n® 3 contendra la siguiente documentacion;
La oferta econémica , gue debera reunir las siguientes condiciones:

- Habra de ser necesariamente igual o inferior al presupuesto maximo.
- Se desglosaran los siguientes apartados:
«  Oferta en euros.
e |mporte del Impuesto sobre el Walor Afadido estd excluido (tanto en
porcentaje como en euros).
s Importe total (VA incluido).

Aquellas ofertas que resulten inferiores en mas de VEINTE puntos porcentuales al precio de
licitacion, seran consideradas en todo caso, ofertas anormalmente bajas. dando |ugar a la
obtencidn de puntuacién “cerc” en la valoracion econdmica |

En la presente contratacidn no se podran presentar variantes o alternativas. La infraccion

de esta norma dara lugar a la INADMISION DE LA OFERTA.

8.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Sera realizada por la Mesa de Contratacion, de la que formaran parte los siguientes
migmbros:
Presidente: el alcalde don Peio Etxabide Gartzia.
Yocales: los concejales don Severianic Choperena Machicote, don José E. del Rio
Echeverria, don José Esteban Echeveste Apezteguia v don José Luis Echegaray
Andueza, integrantes todos ellos de la Comision de Urbanismo del Ayuntamiento
- Actuara como secretario, sin voto, el del Ayuntamiento, don Andoni Esparza Leibar.
Formara parte asimismo de la Mesa, con voz y sin voto, el interventor del
Ayuntamiento, don Mikel Arrechea Lasaga.

La Mesa se encargara de analizar y evaluar las distintas ofertas presentadas al concurso.
Dicha comisidn, en acto interno, calificard la documentacién personal de las proposiciones
presentadas en plazo, y si la misma fuera incompleta u ofreciese alguna duda se requerira al
licitador que complete o subsane los certificados y documentos presentados, otargandole un
plazo, de DOS dias,

El Ayuntamiento de Lesaka, procedera a la admision de los licitadores que hayan presentado
correctamente |a documentacion de este sobre, o la hayan completado y subsanado conforme
a lo sefialado en el parrafo anterior. e
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Efectuada la admision de licitadores, se procedera por parte del Ayuntamiento de Lesaka, en
acto interno, a la apertura del sobre de Propuesta Técnica v a |a valoracion de ésta conforme a
los criterios de adjudicacidn contenidos en este Pliego de Clausulas Administrativas
Partisulares, pudiendo solicitar cuantos informes considere precisos y se relacionen con el
objeto de los contratos.

Al efecto, la valoracion t&cnica serd realizada por una comisién que estars integrada por las
siguientes personas:
Presidente: don Peio Etxabide Gartzia, alcalde de Lesaka. Suplente: don Severiana
Choperena Machicote.

- Vocal don José Luis Echegaray Andueza, concejal de la Comisidgn de Urbanismo.
Suplente: don Esteban Echeveste Apezteguia.

- Vocal don Pedro Burguera Ciriza, arguitecto autor del proyecto. Suplente: dofa
Maria Jesds Vilas Carballe, arquitecta autora del proyecto.

- Vocal nombrade por el Deparfamente de Cultura, Turismo y Relaciones
Instituciconales del Gobierno de Mavarra, asi como su suplente,

- Vocal: don Carlos Rebolle Arbizu, arguitecto de Nasursa, empresa asesora del
Ayuntamiento en materia wbanistica. Suplente; don Xabier Urliaga Elguezua,
arquitecto de Nasursa.

Actuara comao secretario, sin voto, el del Ayuntamiento, don Andoni Esparza Leibar,

10.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS

Una vez evacuado el tramite anterior, se publicara en el Portal de Contratacian de Navarra el
lugar, dia ¥ hora en el que tendrd lugar la apertura plblica de las ofertas econdmicas, con una
antelacion minima de 72 horas,

Comenzara la sesidn, manifestando el Ayuntamiento de Lesaka las proposiciones admitidas,
las rechazadas y 12 causa de inadmisidn de estas dlitimas. Seguidamente comunicara a los
asistentes el resultado de |a valoracion de la proposician téenica efectuada.

Se procedera a partir de ese momento a la pdblica apertura de los sobres correspondiente a la

oferta econdmica de cada uno de los lotes,

11.- ADJUDICACION

Se procederda a la valoracion y puntuacion de las ofertas, conforme al baremo que a
continuacion se detalla. La adjudicacion se realizara a la oferta mas ventajosa conforme a las
siguientes determinaciones:

1.- PROPUESTA ECONOMICA
2-PROPUESTA TECNICA DEL DESARROLLO DE LA OBRA
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TOTAL MAXIMA PUNTUACION 100 puntos
Para resultar adjudicatario sera imprescindible alcanzar una puntuacién minima de 50 puntos.

Situaciones de empate.

Si una vez aplicados todos los criterios precedentes hubiera empate en Ia puntuacion final de
dos o mas licitadores, se utilizars los siguientes criterios para dirimir el empate;

1.- La oferta mas econamica
2.- Sl persistiera el empate, se resolvera por sorteo.
A) PROPUESTA ECONOMICA: (Hasta un maximo de 40 puntos)
La valaracion de |a oferta economica se hara de acuerdo con Io siguiente:

Para cada licitador se obtendrd la baja de la oferta en porcentaje (valor absoluto),
con dos decimales redondeados respecto del presupuesto de licitacion.

De todos los valores de baja se obtendrd la baja media .

A cada ofertante se le asignara |a puntuacion en funcién de la posicion de su
baja de oferta respecto del total, conforme a los siguientes parametros:

Ofertas iguales al presupuesto base de licitacién......................... 0 puntos.
Baja media A R A G R R e e O PEATIEENS
B RN oo mmommssss s G s DULTOS;

Los puntos intermedios de la grafica resultante se obtendran uniendo estos
puntos mediante lineas rectas. A titulo ilustrativo se adjunta al presente pliego, 2
simulacion de la grafica, para su mejor comprension.
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Obtendran cero puntos en este apartado, las ofertas que supongan una baja
superior a veinté puntos porcentuales respecto del presupuesto base de licitacion
previsto en la clausula cuarta del presents pliege.

En ningun caso se admitiran bajas respecto de las partidas del proyecto
correspondientes al estudio de seguridad y salud, teniéndose por no puestas en
caso de realizarse.

B} PROPUESTA TECNICA DE DESARROLLO DE LA OBRA: (Hasta un maximo de 60
puntos)

b.1) Documents razohado de andlisis y valoracion de las soluciones constructivas y
téecnicas contempladas en el Proyecto. Se pone de manifiesto la especial
importancia del estudio de sequridad vy salud.

Documento razonado relativo a las definiciones de planes, mediciones y
unidades de cbra y resto de documentacion del proyecto gue se consideren
incompletas, incorrectas e interpretables. Se valerara el estudio del grado de
coincidencia entre documentos del proyecta v |a deteccidn de inexastitud en las
medicianes,

Demostracion del grado de conocimiento de la obra en su entramado interno
(conocimiento del solar y entorno, afecciones de trafico y de poblacion vy
edificaciones colindantes, metodologia de actuacidn en un edificio catalogado,
estudio de implantacion en ohra vy dificultades para su inicio).

Al apartado b, 1 se le otorgara un maximo de 40 puntos.

b2 Planning detallado de todo el proceso constructivo con indicacion del plazo de
ejecucion de la obra, gue no podra superar los plazos maximos, ni ser inferior
en UN mes al previsto en la clausula cuarta del presente pliego.

Puntuacidn méaxima 10 puntos. Desglosados en 7 puntos al estudio al
desarrollo del planning presentado y 3 puntos a la reduccién del plazo.

b.3) Medios personales y materiales asignados a la obra, con indicacion del
personal téecnico gue se dedicara a la misma, con indicacion expresa del
compromiso de gue no seran medificados sin causa mayor gue lo justifigue.
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Se |e otorgara un méxime de 7 puntos.
b.4) Mejoras en las medidas de garantia de la seguridad y salud de la obra, con
indicacion de su sisterna de gestion.

Huntuacian maxima 3 puntos,

12.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizard dentro del plazo de 15 dias a contar desde el siguiente a la
notificacion de la adjudicacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualguier registro publico.

Para el caso de gue una misma solicitud la suscriban diferentes personas fisicas o jurldicas, |a
adjudicacién recaera sobre todas ellas de forma solidaria. sin perjuicio de los acuerdos intarnos
que respecto del reparto del trabajo o la forma de pago del precio pudieran alcanzar,

Cuando no pueda llevarse a cabo la formalizacién del contrato porque el ofertante seleccionado
no cumpla las condiciones necesarias para llevar a cabo la misma el Ayuntamiento de Lesaks
podra seleccionar al licitador ¢ licitadores siguientes a aguel, por orden decreciente de
valoracién de sus ofertas, siempre que ello fuese posible.

Para la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera presentar previamente una
garantia definitiva por importe del 4% del precio de la adjudicacidn,

Conforme a lo establecido por el articulo 95.1 de |a Ley Foral 62006 y teniendo en cuenta Ia
complefidad del contrato v de la obra, el contratista tendra que aportar igualmente una garantia
complementaria por importe del 5% del precio de adjudicacian.

Para el calculo de ambas garantias se tendrd en cuenta el importe de |a adjudicacion con el
Impuesto sobre el Valor Afadido incluido.

13.- COMPROBACION DEL REPLANTEO

La ejecucion del contrato de obra comenzard con el Acta de comprobacion del replanteo. A
tales efectos, dentro del plazo méximo de diecisiete dias desde la fecha de notificacion de |a
adjudicacion, se procederd a la comprobacion del replanteo entre EL AYUNTAMIENTO DE
LESAKA y el contratista, extendiéndose acta de resultado, que sera firrmada por ambas partes
interesadas, dando comienzo al plazo establecido para la gjecucion de las obras.
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Una vez formalizado el contrato y comprobado el replanteo, el comienzo de las obras se hara
inmediatamenta después de dar orden la Direccion Facultativa o el Ayuntamiento de Lesaka en
dicho sentido y el ritmo y orden de las mismas se ajustara al programa de desarrollo de los
trabajos a realizar, en tiempo v costo dptima, segun figura en el Proyecto.

Las cobras deberan comenzar, en todo caso, el 28 de noviembre de 2011 o con
anterioridad a esa fecha.

La empresa constructora estard obligada a ejecutar todo aguelle que figure grafiado en
proyecto, aungue por error U omisidn no aparezea debidamente presupuestado, se exceptla de
la obligacion anterior, la colocacidon del mehiliaric grafiade en planos, a efectos meraments
ornamentales U orientatives, siempre gue éste no figure en presupuesta. En consonancia con lo
anteriormente expuesto, el contratista declara conocer en profundidad el proyecto ohjeto de
gjecucion, sin gque pueda alegar posteriormente  desconocimiento del  mismo,
comprometiendose a notificar a la propiedad |las omisiones y contradicciones que detecte entre
el presupuesto v documentos graficos, v si 1as hubierg, sera la Direccidén Facultativa guien
determine |la prevalencia entre ellos,

15.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo para la gjecucion de las obras se empezara a contar desde el dia siguiente en que
tenga lugar la comprobacion del replantec o, en su caso, la notificacién al contratista de la
autorizacion para iniciarlas y aguellas deberan guedar terminadas en el plazo sehalado por el
adjudicatario en su oferta. En tode caso las obras deberan estar completamente
finalizadas antes del 30 de septiembre de 2012,

El centratista estd obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijade para la realizacion
del mismo en su oferta, asi comao de los parciales sefalados para su ejecucion sucesiva.

Para que las causas de fuerza mayor puedan ser admitidas como melive de refrase, serd
preceptive gue la empresa Constructera adjudicataria presente a la Propiedad el
correspondiente certificado con el visto bueno de la Direccion Facultativa, en el plazo de ccho
dias, a contar de |la fecha de haberse producide, indicando el metiva de las mismas, y el tiempo
de retraso gue ello supondra para las obras, no admitiéndose por la Propiedad ninguna ofra
forma de justificacion.

Se establece de manera expresa el caracter esencial del cumplimiento de los plazos
expresados, segun la oferta realizada por el contratista.

Guando por causas imputables al contratista éste hubiera incurrido en demora respecto de los
plazos parciales de tal forma que haga presumir racionalmente la imposibilidad de
cumplimiento del plazo final, o este hubiera quedado incumplido, el Ayuntamiento de Lesaka
podra aptar por resclver el contrato o exigir su cumplimiente otorgando una prarroga cen la
imposicidn de las penalidades que se establecen en el articule 103.2 de la Ley Foral 62006 de
9 de junio de Contratos Plblicos. ( =

[ o

TOAZKARIA | E




Cuando las penalidades por demora alcancen el 20% del importe del contrate, el Ayuntamiento
de Lesaka estara facultado para proceder a |a resolucian dal mismo o acordar la continuidad de
sU ejecucion con imposicion de nuevas penalidades.

51 el retraso fuese producido por motivos no imputables al contratista y éste ofreciere cumplir
sus compromisos dandole prorroga del tiempo que se le habla sefalado, se le concedera un
plazo que sera, por lo menos igual al tiempo perdido. a no ser que el contratista pidieze otro
Mmenor.

16.- RIESGO Y VENTURA

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista y seran por cuenta de
éste las pérdidas, averias o perjuicios que experimente durante la ejecucién del contrato sin
perjuicio de su aseguramiento por el interesado

Seran por cuenta del adjudicatario todos los tributos, tasas v gastos ocasionados como
consecuencia del contrato o de su ejecucion.

Sera también de cuenta del adjudicatario la realizacian de todos los tramites necesarios para la
obtencion de los correspondientes permisos, autorizaciones o licencias que conlleve la
gjecucion del contrato, asi como el abono de cualguier gasto relacionado con ellos.

En el contrato no se llevara a cabo revision de precios, dado que el presupuestn del Proyecto
se encuentra suficientemente valorado en relacién con el tiempo de gjecucian de la obra.

El Constructar no tendra derecho a exigir a la Propiedad indemnizacion alguna por el mayor
precio gue pudieran costarle las mismas. ni por las maniobras erréneas que cometiese durante
la construceian, asi come tampoco por errores en las mediciones de obra, siendo estos
conceptos de su exclusivo cargo.

Los precios unitarios que se acuerden entre la Propiedad y la Empresa Constructora son los
que figuran en la oferta econdmica presentada por ésta ¥ que, debidamente firmada por las
partes aqui reunidas, se acompafiard como anexo al contrato, los cuales se adjuntan a los
solos efectos de determinar en cada momento el volumen de abra efectivamente gjecutada, o
en el supuesto de realizarse mejoras v modificaciones a la alza o alg baja que, de producirse,
deberdan contar con el consentimiento expreso ¥ por escrito de la propiedad, previo
asesoramiento de |a Direceion Facultativa.

La empresa constructora no podra promover reclamacion alguna para una medificacion de los
precios ofertados por aumento o disminucian de la medicion que resulte durante la ejecucin
de la obra o bien por errores de proyecte, decisiones de |a direccidn facultativa de la obra u
oiras circunstancias analogas gue no tengan expresa aprobacidn por parte de la Propiedad.

Si por causas excepcionales o imprevistas, fuese necesaria |a fijacidn de  precios

contradictorios, éstos debers erminarse por acuerdo entre la Propiedad, Direccion
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Facultativa vy Empresa Constructora, con antericridad al comienzo de |la gjecucion de la unidad
de obra a que dichos precies se refieren y siguiende el criterio de los precios contratados,

Entre ofros y a titulo dnicamente enunciativo, seran de cuenta de la contrata: la mane de obra,
propia ¥ subcontratada; los gastos generales y de financiacion, el costo de los ensayos de
control (hasta un maximo del 1% del presupuesto de ejecucion material), el costo de los
elementos de Seguridad v Salud, los gastos derivados de la ocupacion en via publica, las
acometidas vy consumos de energia eléctrica v de agua necesarios para la obra, medios e
instalaciones (transpore, carga y descarga de materiales, vallados y gastos de los mismos,
casetas de obra, vigilancia y custodia de los mismos, etc), los soportes de los careles
normalizados que la propiedad celogue en la obra, limpieza de la obra y mantenimiento de la
urbanizacion hasta |a obtencidn de la licencia de apertura. La obra no se recibira hasta no
estar completamente limpia.

El porcentaje establecido del 10 % por ciento para el capituloe de gastos generales y beneficio

industrial sera fijo durante toda la obra, incluso para &l supuesto que existan precios
contradictorios, mejoras o modificaciones adicionales,

17- EJECUCION DEL CONTRATO DE OBRAS

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en el presente
Pliego, al Proyecto que sirve de base al contrato y conforme a las instrucciones gue en
interpretacion técnica de éste diere al contratista el Director facultativo de las obras.

Mo se admitiran modificaciones respecto del proyecto que ne hayan sido aprobadas
expresamente por el Ayuntamientc de Lesaka con caracter previo, junto coh sus
correspondientes  precios  confradictorios que de  dichas medificaciones se  deriven,
incurriendose en ¢aso contrario en responsabilidad por los perjuicios gue las mismas puedan
producir, con la obligacion de reponer los elementos afectados al estado inicial de proyecta.

Cuandao las instrucciones fueran verbales, deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve
plazo posible, para que sean vinculantes para las partes.

Durante el desarrollo de las ohras vy hasta gue se cumpla el plazo de garantia el confratista es
responsable de |os defectos que en la construccién puedan advertirse,

18.- OBLIGACIONES LABORALES

El personal que por su cuenta aporte o utilice el adjudicatario para la obra, no adquirira relacién
labeoral alguna can el Ayuntamiento de Lesaka, por entenderse que el mismo depende dnica y
exclusivamente del adjudicatario.

En consecuencia, €l adjudicatario debera cumplir en relacion con su personal las obligaciones
en materia Laboral, de Seguridad Social y de Prevencion iesgos Laborales.
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19.- ORGANIZACION Y DESARROLLO DE LA OBRA

El personal del| adjudicataric adscrite a la obra sera regido por encargados en ndmero
suficiente para la debida organizacion y direscion de la abra,

Durante todas las horas habiles de ejecucion de los trabajos estard presente el Jefe de Obra
que, a falta de contratista, para que pueda recibir las érdenes e instrucciones de la Direccién
Facultativa.

El contratista respetard las ordenes e instruccionss de la Direccién Faculiativa o del
Ayuntamiento de Lesaka. Cuando las mismas fueran de caracter verbal deberan ser ratificadas
por escrito en el plazo mas breve posible para que sean vinculantes para las partes. La
ratificacion expresa se realizara en el correspondiente Libro de Ordenes o por cualguier ofro
medio gue sirva para acreditar fielmente su existencia y conformidad.

20.- FAGD DEL PRECIO

A) Redaccion de certificaciones

1) La redaccion de las certificaciones extendidas por cuadruplicado, se llevaran a
cabo los cinco primeros dias del mes siguiente por la Empresa Constructora,
previa toma de datos necesarios en obra, gque se efectuara conjuntaments con
la Direccion Técnica, debiendo ser aprobada y firmada, en su caso, por la
Direccion Facultativa y la Propiedad durante |os siguientes cinco dias. En cada
certificacidén deberan aportarse los TC2 de los trabajadores, junto con las
correspondientes cartas de pago o certificados de hallarse al corriente en los
mismos ante la Seguridad Social.

21 Todas las cerfificaciones de obra realizadas se consideraran a buena cuenta y
como anticipo del pago final, y sin que supongan en forma alguna aprobacidn y
recepcion de las obras que comprenden. Los errores gue puedan producirse al
extenderse las certificaciones no significan aceptacién por parte de la Direccién
Facultativa, de la Propiedad o de |la Contrata, y por lo tanto seran rectificados y
corregidos al verificarse la liguidacion y pago finales, en cuyo momento
deberan quedar subsanados. Sin perjuicio de lo anterior, si los errcres fueron
advertidos antes de la terminacion de las obras y de |a certificacion final, seran
gorregidos en la certificacion inmediatamente siguiente a la errénea.

_J________;U_E—,} ------------------ | Las mediciones ser realizaran meramente a efectos de cuantificar parcialmente
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bien por haberse detectado un excesc de medicion claramente erréneo, por
evitar una duplicidad en la ejecucion, o por haber desaparecido la obligacion
que la soportaba.

Estas unidades seran descontadas del precio en la liquidacion final del contrato
siempre gue la merma del mismo supere el 2% de dicho precio. Mo obstante,
estas omisiones, superen o no dicho porcentaje, podran ser compensadas con
la eventual aparicidn de partidas nuevas por gastos o unidades de obras
imprevistas,

B) Forma de pago.

El importe de las cerificaciones tramitadas con arreglo a lo dispuesto a este
apartado, serd abonado por la Propiedad a los noventa dias de la fecha de |a
certificacian. Serén por cuenta de la contratista los gastos de emision y
descuento, en suU caso, de dicho efecto,

Las condiciones de pago de la constructora a los subcontratistas no podran ser
mas desfavorables que las de la FPropiedad respecio a ella siendo el
incumplimiento de dichas condiciones objeto de una retencion en el abone de
las certificaciones de abra por importe igual a la cantidad adeudada. Para la
constatacion del cumplimiento de este extremo se presentara a la Direccion de
Obra un documentoe suscrite por el Contratista v el Subcontratista afectado en
el gue se sefiale expresamente que en el contrato suscrito por ambos se
cumple expresamenta sl aspecto previsto en este contrato sobre las
condiciones de pago,

La firma del presente documento sirve a todos los efectos como autorizacion
axpresa por parte de |la empresa adjudicataria de la obra de la cesién de sus
datos por parte del Ayuntamiento de Lesaka la entidad financiera que hara
afectivo el pago de dichas ceriificaciones.

La demora de |a terminacion de las etapas de obra supondria el
correspondiente retraso en el cobro, ademas de las eventuales sanciones que
mas adelante se especificardn, excepio en las etapas cuyo cumplimiento
corresponde exclusivamente a la Propiedad.

C) Liguidacion Final:

Terminada la gjecucion de la obra y simultaneamente a la recepcion de la
| misma, se procedera a la liguidacion final de su importe, determinandose &l
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by Desviaciones derivadas de hipotéticas modificaciones del Proyecto,
aparicion de nuavas unidades, etc, ... si las hubiere, que seran objeto de
certificacion independients y sin perjuicio de lo expresado en el apartado
A 20 de la clausula cuarta.

c) Certificaciones giradas a cuenta durante la marcha de la edificacion.

21.- GARANTIAS

Terminadas las cbras v dentro de los treinta dias siguientes a su finalizacion se levantara el
Acla de Recepcion, que deberd ser suscrita por el Promotor, el Constructor v la Direccion
Facultativa y en ella se hara constar;

Las partes gue intervienan.

La fecha de| certificado final de |a totalidad de |a obra.

El coste final de la gjecucion material de la misma.

La declaracion de la recepcicn de la obra con o sin reservas, especificande en su

caso éstas de manera ebjetiva, v el plazo en que deberan quedar subsanados los

defectos observados. Una vez subsanados |os mismes, se hard constar en un Acta
aparte, suscrita por los firmantes de la promogian.

5. En el caso de gue la obra se halle correctamente finalizada y el contratista haya
cumplide todas sus obligaciones, le serd devuelta al contratista la garantia
complementaria del 5% en este momento.

6. En cuando a la garantia definitiva por importe del 4% tendra una duracion minima

de un afo, desde la fecha en que se firme el acta de recepcion. Finalizado este

plazo de garantia y en el case de que |a construccidn realizada por el contratista se
halle en correctas condiciones, se procedera a su devolucion,

o

Durante el plazo de garantia el Contratista vendrd obligado a reparar, corregir y subsanar los
defectos, desperfectos o anomalias gue se produzcan a consecuencia de los vicies de la
construccion, mala calidad de los materales empleados, emplec de materiales inadecuadas, o
incumplimiento de las condiciones establecidas. En tal supuesto, la Propiedad requerira al
Contratista para que repare los defectos observados en el plazo prudencial gque al efecto le
sefiale, v si no lo hiciere, la Propiedad podra repararlo por si mismo con cargo, no solo a las
cantidades retenidas, sino también a otras cantidades que pudieran adeudar al Contratista por
otros conceptos. Todo ello sin perjuicio de la indemnizacidn, que en su caso proceda, por los
danos y perjuicios sufridos, cuyo importe también podra descontar de [a misma farma.

Para la devolucion de la garantia, sera condicion indispensable gue todas las instalaciones
hayvan funcionado correctamente durante el periodo de un afio ¥ gue no hayan aparecido
nuevos defectos o vicios gue, a juicio de la Direccion Facultativa, se deban a deficiencias en la
construccian y no al mal uso, En ningan caso procederd el pago de intereses por las
cantidades retenidas,

La recepcidn final tendra lugar cuando transcurrido el perledo de un afo desde la recepeion
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Las garantias previstas en esta clausula podran ser ampliadas en funcion de lo ofertado por el
licitador en el concurso. '

22.- EJECUCION Y RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

Los contratos se ejecutaran con estricta sujecion a los compromisos adquiridos por el
adjudicatario en su oferta, y a las clausulas y condiciones juridicas y técnicas gue rigen los
mismaos, y de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere al contratista el
Ayuntamiento de Lesaka.

La ejecucidn de los contratos se desarrollara bajo la supervision, inspeccidn y contral el
Ayuntarmiento de Lesaka que podra dictar las instrucciones precisas para el fiel cumplimiento
de lo convenido,

Cuando el adjudicataric o persenas de él dependientes incurran en actos y omisiones gue
comprometen o perturben la buena marcha del contrato, el Ayuntariento de Lesaka podra
exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir restablecer el buen orden de la
ejecucion de lo pactada.

El incumpliendo de |as ordenes dictadas por el Ayuntamiento de Lesaka implicara la imposicion
de las penalidades que contempla el presente Pliego de condiciones,

El adjudicatario sera responsable de la calidad técnica de |os trabajos que desarrolle y de las
prestaciones y servicios realizados, asi come de las consecuencias que se deduzcan para |a
convocante o para terceros de las omisiones, errores, metodes inadecuados o conclusiones
incarrectas en la gjecucién de los contratos.

23.- INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS

Sen imputables al contratista todos los dafios vy perjuicios gue sé causen COMo consecuencia
de la ejecucion del contrato. El Ayuntamiento de Lesaka respondera (nica y exclusivamente de
los dafios y perjuicios derivados de una orden, inmediata y directa de la misma.

24.- INCUMPLIMIENTO CONTRACGTUAL

El incumplimiente de tres ordenes sucesivas del Ayuntamiento de Lesaka referidas a las
obligaciones asumidas por el adjudicatario, podra dar lugar & la resolucion del contrato.

Cuando el adjudicatario por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora respecto
al cumplimiento del plazeo total, &l Ayuntamiento de Lesaka podra optar indistintamente por la
resolucion del contrato o por la imposicion de penalidades establecidas en el articulo 103 de la
Ley Foral 6/2005, de 9 de junio de Contratos Publicos, esto es, el 2 por 10.000 euros diarios.
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Cuando las penalidades por demera alcancen el 20% del importe del contrato, el Ayuntamiento
de Lesaka estars facultado para proceder a su resolucién o acordar la continuidad de |a
gjecucion del mismeo con la imposicion de nuevas penalidades, siempre que no rebasen el
50%, en cuyo ¢aso se procecﬁera a la resclucian.

La imposicién de estas penalidades no excluye la eventual indemnizacion a la convocants
como consecuencia de |05 dafics y perjuicios ocasionados como consecuencia de la demora
culpable del adjudicataric.

25.- CAUSAS DE RESOLUCION:

Se sefialan como causas de resolucidn del contrato de obras las previstas en los articulos
124126 v 139 de la Ley Foral /2008 de 9 de junio, de Contratos Publicos. Bl procedimienta
para su declaracion y efectos se ajustara a lo dispuesto en dicha Ley Foral,

En casc de resolucion del contrato por causas imputables a la Empresa Constructora se
abonara a ésta el importe de las obras realizadas hasia el momento, deduciends un 15% de las
mismas en concepto de indemnizacion de dafios y perjuicios, ademas, esta resclucion llevara
apargjada la pérdida de |a retencién como fondo de garantia.

En caso de gue la Propiedad, sin causa justificada, ordene la paralizacion de las obras y la
rescision del contrato, vendrd obligada a abonar a la Empresa Constructora el importe de las
obras realizadas, mas un 15% de las obras ya gjecutadas en concepto de indemnizacion de
dafios y perjuicios,

Se consideraré causa justificada la orden de paralizacion de las obras emitidas por un
COrganismo Oficial, no imputable a ninguna de las partes confratantes. En este supuesto, I3
Empresa Constructora recibira como liguidacion de las obras ejecutadas la gue resulte de la
parte de obra realizada a juicio de |a Direccion Facultativa.

La liguidacion de la obra resuelta deberd incluir la valoracidn de los dafies y perjuicios que la
misma haya ocasionado. De no haber acuerdo entre las partes, estas se someten
expresamente al Arbitraje de Equidad regulado en la Ley 36/88 de 5 de Diciembre, para lo que
nombrara cada parte una persona en representacion como  Arbitros v solicitaran,
conjuntamente o cualguiera de las partes, del Colegic de Arguitectos Vasco MNavarro sl
nombramiento de un tercer arbitro, sometiéndose ambas partes litigantes plena y
exclusivamente al laudo arbitral que se dicte, y corriendo a partes iguales con los gastos
ocasionados por al.

26.- CONDICIONES TECNICAS

La Empresa Consiructora se somete, para todas las cuestiones de caracter técnico a lo
consignado en el Proyecto de Ejecucidps en los Proyectos de Instalaciones v en el de
Seguridad y Salud y demas-documepos complementarios. asi comeo a las ordenes gque
i i :\a, prévia autorizacion expresa de la propiedad.
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En todas las cuestiones referentes a actuaciones en materia de Seguridad y Salud se estara a
lo que establezcan los coordinadores en materia de seguridad y salud de |la obra, a guien
campeten todas las funciones establecidas en el Real Decreto 1627/97 de 24 de Octubre, por
el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccian.

La Empresa Constructora se obliga a que todos los materiales empleados sean de la calidad
provectada,

La Direccidn de la obra podra realizar las pruebas que estime oportunas de todos los
materiales para comprobar su buena calidad, siendo estas pruebas de cuenta y cargo del
constructor,

La Empresa Constructora se obliga a poner a disposicion de la Propiedad un muestrario
completo de los materiales basicos, en el plazo maxime de dos meses a partir de la fecha del
contrato. Estos materiales, designados por la Direccion Facultativa, se depositaran en la oficina
de la obra, para su aprobacion o rechazo por la Direccion Facultativa,

La propiedad se reserva el derecho de sustituir por otros de parecidas calidades los materiales
gue considere oportunos, contando con el consentimiento de la Direccion Facultativa. La
propiedad indicara a la Empresa Constructora qué materiales deberd sustituir, en cuyo caso se
confeccionara, por la Empresa Constructora, el correspondiente presupuesto con base en los
precios aprobadas, ¥ serd sometido al viste bueno de la Direccidn Facultativa,

La Empresa Constructora no podra sustituir materiales de los que se han presupuestado, sin el
consentimiento de la propiedad, manifestado a través de la Direccion Facultativa. Las obras no
autorizadas, las modificaciones realizadas sin permise, © mal ejecutadas, a juicio de la
Direccidn Facultativa, seran corregidas por la Empresa Constructora sin derecha a percibir
indemnizacion alguna hasta merecer la total aprobacion de la Direccitn, Ne servira de excusa
para eludir la anterior obligacién el hecho de que el Arguitecto o Aparejador o Ingeniera haya
examinado la construccioén durante la Ejecucion de las obras, ni que haya sido abonado el
importe de las mismas. Todas las autorizaciones a gue se refiere lo agui establecido, deberan
ser realizadas de manera expresa por la propiedad,

Si la Direccion Facultativa sospechara la existencia de vicios ocultos, ordenara la revision de
las obras en cualquier época, siendo el impaorte de la misma de cuenta de la Empresa
Constructora si los vicios existen, y de la propiedad en caso contrario.

Las discrepancias gue pudieran surgir entre la propiedad v la Emprasa Constructora en torno a
la construccion seran resueltas, inapelablemente, por el Arquitecto-Director de obra.

Las modificaciones de obra gue pueden derivarse de prescripciones impuestas por organismos
oficinales, tanto locales como autondmicos yfo compafias suministradoras (telefonica, agua,
electricidad, gas, instalaciones confraincendios, etc ..} deberan ser aceptadas por el
Contratista con independencia de su influencia en &l voluy de las obras a realizar.
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La Empresa Constructora presentara a la propiedad relacion de las Empresas colaboradoras
de los distintos gremios que intervendran en la obra, reservandose la propiedad el derecho a
rechazar alguna de ellas st hubiese motivo que lo justificase, de acuerdo con la Direccién
Facultativa.

La Empresa Constructora proporcionara a la Direccion Facultativa wo a la Propiedad toda
aquella informacion gue se le solicite a fin de cumplimentar el Libro del Edificic.

27.- SEGURIDAD

La constructora se compromete expresamente a cumplir y hacer cumplir a sus subcontratistas
toda la normativa en vigor en materia de seguridad v salud laboral. Asume como parte
integrante de sus obligaciones contractuales con la Propiedad, con independencia de |3

- obligacion legal imperativa, cumplir las funciones de planificacion de la accién preventiva y de
adopeian de las medidas preventivas necesarias.

La constructora se compromete a cumplir y a dar cumplimiento a toda la legislacion vigente en
materia de Seguridad y Salud Laboral; especialmente a la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, con atencién particular a su articulo 24, regulador de Ia
coordinacion empresarial, a sus Reglamentos de desarrollo; y al Real Decreto 1627/1997 de 24
de Octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad en las obras, con atencion relevante a
sus articulos 7,10,11 y su Anexa IV, Normas y preceptos gue [a Constructora asegura conocer.

En conereto, como empresario titular del centro de trabajo, la Constructora se compromete a:

» Efectuar la comunicacion de apertura de dicho centro de trabajo.

* Adoptar las medidas necesarias para gue aguellos otros empresarios gue
desarrollen actividades en su centro de trabajo reciban la informacién v las
instrucciones adecuadas, en relacion con los riesgos existentes en el centro de
trabajo y con las medidas de proteccion y prevencisn correspondientes, asl
como sobre las medidas de emergencia a aplicar, para su traslado a sus
respectivos trabajadares.

" Vigilar, respecto de las empresas y/o trabajadores autdnomos que contraten o
subcontraten con la constructora la realizacion de obras o servicios en el centro
de trabajo, el cumplimiento de dichos contratistas, subcontratistas ¥ auténomos
de la normativa de prevencion de riesgos laborales,

= Elaborar el Flan de Seguridad y Salud en el trabajo y madificarlo si el proceso
de aprobacion de| plan, de ejecucion de la obra, la posible evolucién de los
trabajos. o las posibles incidencias en materia de seguridad, asi lo

demandaran.
= Dar cumplimiento cabal y puntual de las prescripciones contenidas en el citado
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suficiente, consulta y participacion, ete .., contenidos en |a Ley de Prevencién y
en el Real Decreto 1627/97,

= Atender las indicaciones y cumplir |as instrucciones del coordinador en materia
de seguridad durante |a ejecucion de la cbra, y en su caso, de la direccion
facultativa.

La constructora se hace responsable de cualguier incumplimiento de los sefialados en la
presente clausula, sin perjuicio de las obligaciones gue directamente se establezcan en la Ley
para la Propiedad, como |a formulacion de un Estudio de Seguridad y Salud a traves de fécnico
competente, la designacion del Coordinador de Seguridad en fase de chra vy la
cumplimentacion y remision a la Autoridad Laboral del Aviso Previo,

La Empresa Constructora se compromete a tener aseguradas las obras mediante Fdliza de
Fesponsahilidad Civil de dafios a terceros, incendios v riesgos catastrdficos, pdliza que
amparara tanto a las obras que se ofertan como a los edificios afectados por ellas.

En caso de inobservancia de estas normas, la Empresa Constructora sera la Gnica
respansable, sin gue, en ningln supuesto, gquepa responsabilidad alguna a la Propiedad,
teniendo ésta accidn de repeticién en el supuesto de que fuera condenada al pago de alguna
indemnizacién.

Asi mismo, la Empresa Constructora se cobliga a tener la obra asegurada a todo riesgo de
construccion durante el plazo de ejecucicn de ésta, incluyendo en dicho seguro una adicional
de mantenimiento por un periodo de un afio a contar desde la terminacian de la obra, El capital
asegurado debera cubrir una cantidad, un 20% superior al importe del precio alzadeo global mas
&l de seguridad y salud. La poliza que se contrate debera contener una clausula de cesion de
derechos en lo referente a riesgo de incendios a favor de la Entidad Bancaria con la que la
empresa promotora contraiga el préstamo para el desarrollo de las obras.

Antes de dar comienzo a la Ejecucion de la Obra, el Constructor remitira copia de la poliza
suscrita al Promotar, Asimismo, remitira copla de los recibos acreditativos de estar al caorriente

de pago.

Sera obligacion de la empresa constructora |a valoracion del Plan de Seguridad y Salud a fin de
conseguir su aprobacian por el coordinador en materia de Seguridad v Salud.

Serda de cuenta del contratista el proyecto y tramitaciones necesarias de los aparatos
elevadores,

28.- VISITA A LAS OBRAS

La Empresa Constructora no permitira, con excepcion de las personas autorizadas por la
Fropiedad o por la Direccian Facultativa, la entrada a las obras:
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289.- ACCIDENTES DE TRABAJO

En casc de accidentes ocurridos a su operarios, con ocasion o por consecuencia de o8
trabajos efectuados para la ejecucion de las cbras que ahora se contratan, la Empresa
Constructora se atendra a lo dispuesto en la legislacidn vigente, siendo |1a Unica responsatble de
su incumplimiento, y sin gue, en ningun caso, pueda quedar afectada la Propiedad, que sin
responsabilidad alguna de este género, pudiera repercutic contra la Empresa Constructora si,
en su caso, esta fuese condenada, el importe de dicha condena y todos los gastos que se
ocasionasen en el proceso judicial.

La Empresa Constructora gueda obligada a adoptar todas |las medidas de seguridad que las
disposiciones vigentes en cada momento preceptien, para evitar accidentes de trabajo a sus
operarios, asi como a los que de las empresas colaboradorag y viandanies, no sélo en los
andamios, sino en todos los lugares peligrosos de las chras.

De los accidentes y perjuicios gque pudieran sobrevenir por no cumplirse |la normativa
reguladora en la materia, la Gnica responsable serd la Empresa Constructora, toda vez que, en
Ios precios contratados, se entienden incluidos todos los gastos precisos para cumpliv
debidamente las disposiciones legales.

30.- CESION DE DERECHOS

La Empresa Consfructaora sin previo consentimiento de la Propiedad, no podra ceder ni
traspasar sus derechos y obligaciones derivados de este contrato a otra persona |, sociedad o
entidad.

Para subconfratar la ejecucién de los trabajos requerirda la aprobacidn de la Direccion
Facultativa. La subcontratacion total solo pedra auterizarse en casos justificados de fuerza
mayor, ¥ sU concesion sera material discrecional de la Direccian Facultativa.

La simple retirada, por cualguier causa, de la Empresa Constructora de [a gjecucion de los

trabajos supondra el incumplimiento de esta clausula y llevard inherente |2 resclucion del
cantrato.

31.- INSTALACIONES PROVISIONALES

Seran de carge y de cuenta de [a Empresa Consfructora la framitacién v pagn de los gastos
correspondientes para dotar a la obra de los servicios de agua, luz, vallados, andamiajes,
grias, permisos oficiales v cierres para apertura de zanjas, acometidas de energia y colectores
..., asi como cuantos gastos se causen por estos tramites.

Asi mismo, sera de cuenta de la Empresa Constructora los consumos de agua y energia
eléctrica gue se causen hasta la entrega de las obrag, asl como los de vigilancia de las
mismas, todos los gastos por canones, y tasas por ocupacion de aper?s ¥ pspacios
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lgualmente, seran de cargo de la Constructora los honorarios profesionales gque pudieran
devengarse por los Proyectos Técnicos y Direcciones correspondientes de |as instalaciones
gue lo precisen hasta su complets funcicnamiento v puesta en marcha definitiva,

La empresa constructora se compromete a instalar, a su costa, en el interior de la parcela
donde se promueven las edificaciones, una valla publicitaria en la gue figurara:

- El nombre de |2 obra. '

- El nombre del Ayuntamiento de Lesaka, con su escudo.

- Que [a obra cuenta con subvencidn del Ministerio de Cultura

- El nombre de |z empresa contratista, con su logotipo.

- Los nombres de la Direccion facultativa

La instalacion de dicha walla se realizara en |lugar visible y preferente, siguiendo las
instrucciones del Ayuntamiento de Lesaka y su coste sera asumido por la empresa
constructora. El disefio seré facilitado por el Ayuntamiente de Lesaka, La dimension de la placa
sera de 3 metros de alto por 4 metros de ancho, medidas que deberan ser tenidas en cuenta
por la contratista a la hora de preparar el correspondiente soporte.

Tanta los textos de esta valla publicitaria, como de los carteles y textos destinados al pablico,
estaran redactados en los dos idiomas oficiales en Lesaka: euskera y castellano.

32.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Formaran parte integrante del contrate, ademas del presente documento, los que se detallan a
continuUacion:

- El Proyecto de Ejecucion de arquitectura {Memeoria, Planos, Pliegos de condiciones
y Presupuesto del Proyecto de Edificacion).

- Los Proyectos de instalaciones.

- El Estudio de Seguridad y Salud.

- Oferta economica presentada por la Empresa Constructora en la que se
especifican los precios unitarios y presupuesta de la obra (incluida la revision
incorporada), asi como la relacion de empresas colaboradoras.

- El planning sobre el ritmo a seguir en la obra y las previsiones de pagos.

En caso de contradiccion parcial entre los anteriores documentos complementarios y el
presente contrato prevalecerd lo pacte en este Glftime.

33.- ESCRITURA PUBLICA

El contrato sera elevado a pablico a peticion de cualguiera de las partes siendo de cuenta de
guien lo pidiera todos y cualesquiera clase de gastos que se originen,
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Las cuestiones litigiosas relacionadas con la ejecucion del contrato seran impugnable ante la
jurisdiccion contencioso administrativa, sometiéndose las partes, con renuncia expresa al fuera
que pudiera corresponderles, a los Juzgados y Tribunales de Pamplona.

Lesaka, 16 de octubre de 2011,

El alcalde:

Don Peio Etxabide Garzia
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