Pamplona

Centro Historico s.a.

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINIS]'RATIVAS Y DE PRESCRIPCIONES
TECNICAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACION DE LAS OBRAS DE "EDIFICIO DE
VIVIENDAS Y LOCALES EN LA C/ DESCALZOS 24".

CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

OBJETO DEL CONTRATO OBRAS DE DERRIBO Y EJECUCION DE EDIFICIO EN
DESCALZOS 24

PRESUPUESTO DE LICITACION

En cifras 1.098.805,12.- euros IVA incluido.

En letras UN MILLON NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCO
EUROS CON DOCE CENTIMOS.

PLAZO DE EJECUCION 18 MESES

TRAMITACION

PROCEDIMIENTO ABIERTO.

TRAMITACION ORDINARIA.

SOLVENCIA TECNICA EXIGIDA Relacién de obras ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios,
avalada por certificados de buena ejecucion de las mas importantes
donde conste: importe, fecha y lugar de ejecucién de la obra, indicando si
se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion y si se
llevaron normalmente a buen término. La relacién de las obras ejecutadas
por la media de los 5 afios debera ser cuanto menos de un importe igual o
superior al del presente contrato y de idéntica naturaleza.

SOLVENCIA ECONOMICA Declaracion sobre volumen global de negocios y, en su caso, sobre

EXIGIDA volumen de negocios en el ambito de actividades objeto del
contrato, referida como méximo a los tres ultimos ejercicios
disponibles en funcion de la fecha de creacién o de inicio de las
actividades del adjudicatario, debiendo ser el volumen de negocios
de cada afio igual o superior al importe del contrato.

FIANZA PROVISIONAL NO SE EXIGE.

REVISION DE PRECIOS NO EXISTE.

ENTREGA DE PROPOSICIONES

LUGAR En las oficinas de Pamplona Centro Historico, S.A., situadas en la
c/ Mayor n° 59 de Pamplona, en el Registro General del
Ayuntamiento de Pamplona, Mercado n° 7-9 y en los registros
auxiliares (Descalzos n° 72, 22 planta —Area de Cultura-; San
Saturnino n° 2, planta baja —Area de Medio Ambiente y Sanidad-;
Monasterio de Irache n° 2, planta baja —Area de Proteccion
Ciudadana-, Avda. del Ejército n® 2, 52 planta —Area de Urbanismo
y Vivienda-, Zapateria n° 40, planta baja —Areas de Presidencia,
Servicios Sociales y Educacion, Deporte y Juventud-) y en
cualquiera de los previstos en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

FECHA El plazo de presentacion de las ofertas finalizara el 5 de julio a las
13:00 horas.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACION DE LAS OBRAS
DE DERRIBO Y EJECUCION DE " EDIFICIO DESCALZOS 24"

1.- OBJETO DEL CONTRATO. UNIDAD GESTORA DEL CONTRATO

Es objeto del Presente Pliego el establecimiento de las condiciones econdmico-administrativas
con arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo la contratacion para la realizacion, segun el
proyecto y su anexo, y en las condiciones descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares, de las obras descritas en el cuadro de caracteristicas del contrato.

El 6rgano competente para llevar a cabo la presente contratacion es el Consejo de
Administracion de la Sociedad Publica Pamplona Centro Histérico, S.A.

2.- PRESUPUESTO

El presupuesto de contrata asciende a 1.098.805,12.- €, IVA incluido, existiendo el crédito
preciso para atender las obligaciones econdmicas que se deriven del cumplimiento del contrato.

El presupuesto de contrata se desglosa en:

o Ejecucion del derribo de la edificacion existente: 117.772,83.-€ + 18% de I.V.A.
o Ejecucion de la nueva edificacion: 888.734,43.-€ + 8% de l.V.A.

3.- PLAZO DE EJECUCION

Los trabajos deberan quedar completamente terminados en el plazo maximo sefialado en el
cuadro de caracteristicas del contrato.

No obstante lo anterior, el plazo de ejecucidn exacto, vendra determinado por la oferta que
realice el adjudicatario, que en ningin caso podra exceder del sefialado en el cuadro de
caracteristicas de cada contrato.

Si el contratista no comienza o termina los trabajos en los plazos sefialados, se le impondra una
penalidad por cada dia natural de retraso, cuyo importe sera el determinado por la Ley Foral
6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

4.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran celebrar contratos las personas naturales y juridicas conforme a lo dispuesto en el
articulos 10 a 20 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

5.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA DEL LICITADOR

El adjudicatario debera acreditar la solvencia econdmica y financiera para la ejecucion del
contrato, entendiendo por ella la adecuada situacion econdmica y financiera de la empresa para
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que la correcta ejecucion del contrato no corra peligro de ser alterada por incidencias de caracter
econdmico o financiero.

El adjudicatario debera presentar los balances correspondientes a los tres Ultimos ejercicios
inscritos en el Registro Mercantil asi como los informes de auditoria, en su caso,
correspondientes.

6.- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL DEL LICITADOR

El adjudicatario debera acreditar la solvencia técnica o profesional para la ejecucion del contrato
mediante el medio sefialado en el cuadro de caracteristicas del contrato.

Para acreditar su solvencia los licitadores podran basarse en la solvencia de otras empresas,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tengan con ellas.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades se podran tener en
cuenta las sociedades pertenecientes al grupo, siempre y cuando aquéllas acrediten que tienen
efectivamente a su disposicion los medios, pertenecientes a dichas sociedades, necesarios para
la ejecucion de los contratos.

En el caso de que la solvencia se acredite mediante la subcontratacion, el licitador debera
aportar un documento que demuestre la existencia de un compromiso formal con los
subcontratistas para la ejecucion del contrato, sumandose en este caso la solvencia de todos
ellos. Asimismo debera acreditar, en la forma y condiciones establecidas en los articulos 13 'y 14
de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, que los subcontratistas disponen de
los medios necesarios para la ejecucion del contrato.

En cuanto a las empresas vinculadas se estara a lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley Foral
6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

7.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DEL CONTRATO

El sefialado en el cuadro de caracteristicas del contrato.

8.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los cien puntos disponibles a estos efectos se distribuyen conforme a los criterios objetivos
especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas por orden decreciente de importancia y
por la ponderacidn que se les atribuye, que serviran de base para la adjudicacidn del contrato.
Cuando por la aplicacion de los criterios de adjudicacion sefialados en los pliegos de clausulas
administrativas particulares se produjera empate en la puntuacion entre dos 0 mas se estara a lo
dispuesto por el articulo 51.3 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

9.- MESA DE CONTRATACION

Tendra la siguiente composicion:

= Presidente: Presidenta del Consejo de Administracion de Pamplona Centro Historico
S.A., 0 persona en quien delegue.
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Vocales: Gerente de Pamplona Centro Historico, S.A.

Dos Técnicos de Pamplona Centro Histérico, S.A.

Técnico de la Oficina de Rehabilitacion.

Secretario: El Sr. Licenciado en Derecho de la Sociedad Publica Pamplona Centro
Historico, S.A.

La Mesa de Contratacidn tendra las funciones y actuaré de conformidad con lo sefialado por la
Ley Foral 6/2006, teniendo presentes, en lo referente a convocatoria, sesiones, quorum,
funciones de sus miembros, actas, abstencion y recusacion, etc. lo previsto en la normativa que
resulte aplicable.

Sin perjuicio de lo anterior, la Mesa de contratacion podra solicitar, antes de formular su
propuesta, cuantos informes considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato.

10.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Deberan presentarse en las oficinas de Pamplona Centro Histérico, S.A., en la ¢/ Mayor n° 59 de
Pamplona, en el Registro General del Ayuntamiento de Pamplona, calle Mercado n° 7-9, en los
registros auxiliares (Calle Descalzos n° 72-2% planta —Area de Cultura-, C/ San Saturnino n° 2,
planta baja —Area de Medio Ambiente y Sanidad-, C/ Monasterio de Irache n° 2, planta baja -
Area de Proteccién ciudadana-. Avda. del Ejército n° 2, 5% planta —Area de Urbanismo y
Vivienda-, C/ Zapateria n° 40, planta baja —Areas de Presidencia, Servicios Sociales y
Educacion, Deporte y Juventud) o en cualquiera de los previstos en la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en el plazo referido
en la caratula, contados desde el siguiente al de la remision del anuncio de licitacion.

Las empresas que presenten propuestas en alguno de los Registros Oficiales que autoriza el
articulo 384 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, deberan comunicar este
hecho dentro del plazo méximo de presentacidn de proposiciones mediante fax al niumero abajo
referenciado o telegrama dirigido a Pamplona Centro Histdrico, S.A. sita en Calle Mayor n° 59
bajo, 31001 de Pamplona. Sin la concurrencia de ambos requisitos (1.- fax/telegrama al n® 948-
203475 - 2.-presentacion de oferta en correos en plazo) no sera admitida la proposicion.

Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ninguin caso.

El escrito de solicitud contendra la identificacion del licitador que se presente, haciendo constar
expresamente una direccion postal, teléfono, fax y direccion de correo electronico a efectos de
comunicaciones.

La admision de variantes se regira por lo dispuesto en el punto "Contenido de la Propuesta
Técnica" del Pliego de Condiciones Técnicas que rige esta contratacion.

Con la presentacion de la proposicion, se presume que el licitador acepta incondicionalmente el
contenido de la totalidad de las clausulas de este Pliego.
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Junto con la solicitud o instancia de admisién a la licitacion debidamente cumplimentada, se
presentara un sobre Unico en el que se incluiran otros tres sobres numerados y rotulados
indicando su contenido, debiendo estar todos ellos cerrados y firmados o sellados por el licitador.
En el caso de que no se presente un "sobre" en sentido estricto, sino cajas, etc. el licitador
debera tomar las medidas oportunas para garantizar el secreto de proposicion, de modo que de
ningun modo pueda conocerse sin abrir los "sobres" el contenido de los mismos, quedando en
caso contrario, automaticamente excluido de la licitacion.

Cada uno de los sobres contendré los siguientes documentos:

- Sobre N° 1: Documentacion Administrativa.

La documentacion indispensable para la admisiéon a la licitacion sera:
= |dentificacion de la persona individual, empresa, uniones o agrupaciones de empresas.

= En caso de que la proposicidn sea presentada por uniones o agrupaciones de
empresas que se constituyan temporalmente al efecto o por empresas que concurran
conjuntamente: se incorporara ademas un escrito en el que conste tal circunstancia, el
porcentaje de participacion de cada una de las empresas, la responsabilidad solidaria
de todas ellas y el nombramiento de un apoderado Unico que las represente. Dicho
escrito habra de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como por
el citado apoderado.

= Declaracion responsable del licitador conforme al modelo anexo que se adjunta al
presente Pliego, en la que conforme al articulo 54.4 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de
junio, de Contratos Publicos se indique que se cumple con las condiciones exigidas
para contratar; debiendo sélo el licitador en cuyo favor recaiga la propuesta de
adjudicacion acreditar la posesion y validez de los documentos exigidos en los
apartados 1 a 10 del articulo 14 del mismo cuerpo legal en el plazo maximo de SIETE
DIAS naturales desde la notificacién de la adjudicacién (ya que el resto se presentaran
en 15 dias naturales desde la notificacion de la adjudicacion.)

= Acreditacion de la solvencia técnica y econdmica, conforme a lo previsto en el
presente Pliego de Condiciones.

Nota 1: Quienes hubiesen concurrido a anteriores y recientes licitaciones convocadas por
Pamplona Centro Histérico, S.A., quedaran eximidos de presentar la documentacion
administrativa exigida en este apartado, por obrar ésta en dicho expediente (siempre que no
hubiese sido retirada dicha documentacion, y permaneciesen invariables las circunstancias
empresariales), debiendo cumplimentar una declaracion sobre tal extremo: Anexo del presente
Pliego. Téngase en cuenta lo previsto en el ultimo parrafo del articulo 12 de este Pliego.

- Sobre N° 2: Documentacion Técnica a valorar en el concurso.

En este sobre se adjuntara toda la documentacion de indole técnico que aporte el licitador a
efectos de la valoracion y puntuacion de los criterios de adjudicacion establecidos en el Pliego de
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Prescripciones Técnicas Particulares adjunto: el minimo contenido se especifica en su apartado
"Contenido de la Propuesta Técnica".

Por razones de eficacia la documentacién técnica que se aporte debera ser clara, adecuada al
contrato que se presente y no podran introducirse catalogos, presentaciones de la empresa, ni
otros documentos innecesarios para el otorgamiento de las puntuaciones técnicas conforme a
los criterios establecidos en el pliego de prescripciones técnicas.

- Sobre N° 3: Documentacion Econdmica a valorar en el concurso.

La propuesta economica habra de presentarse conforme al Anexo que se adjunta al presente
pliego y se entendera que esta en ella incluida el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
No seran admitidas las proposiciones cuyo importe sea superior al presupuesto aprobado
mencionado en la caratula del presente Pliego.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion.
La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros o escrita a maquina y no se
aceptaran aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer,

claramente, lo que la Mesa de Contratacion estime fundamental para considerar la oferta.

Respecto de las cantidades recogidas en esta proposicion prevaleceran las cantidades en letra
respecto de las cifras.

Las ofertas declaradas definitivamente como desproporcionadas o temerarias, no se admitiran,
quedando el concursante excluido de la opcién a la adjudicacion del concurso.

El plazo de ejecucion, debera ser expresado en meses de ejecucion, y se incluira en este sobre.

11.- APERTURA DE PROPOSICIONES

De conformidad con el articulo 61 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de Junio, la Mesa de Contratacion
calificara, previamente, la documentacion personal y técnica presentada en tiempo y forma. A los
efectos de la expresada calificacion, el Presidente ordenara la apertura de los sobres que
contengan la documentacion personal y técnica y el Secretario certificara la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observara defectos materiales en la
documentacién presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a
cinco dias naturales para que el concursante subsane su error.

La apertura de los Sobres que contengan la "Documentacién Economica", se realizara en la
sede de Pamplona Centro Historico S.A., sita en la ¢/ Mayor n°® 59 bajo de Pamplona, en acto
publico, que tendré lugar a las nueve horas del octavo dia habil siguiente al de la apertura de la
documentacion personal y técnica. Si este octavo dia cayese en sabado, la apertura se realizara
al dia siguiente habil (se consideraran inhabiles del 6-julio-2011 al 15-julio-2011 ambos
inclusive).

Previamente a la apertura, el Presidente, hara relacion de las proposiciones admitidas y
rechazadas, informando de las causas de inadmision de estas Ultimas, y hara publicas las
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puntuaciones obtenidas por las distintas propuestas admitidas en la fase de calificacion de la
DOCUMENTACION TECNICA.

12.- ADJUDICACION

Se efectuara propuesta de adjudicacion en favor de la proposicion que mayor puntuacion
obtenga, segun los criterios expuestos en el Pliego.

El 6rgano de contratacion, previos los informes técnicos correspondientes, adjudicara el contrato
a la proposicion mas ventajosa, teniendo en cuenta los criterios establecidos en el presente
pliego, sin atender exclusivamente el valor economico de la misma, y sin perjuicio del derecho a
declarar desierto el concurso que debera ser debidamente motivado.

El sobre N° 1 de documentacion administrativa de los licitadores que no resulten adjudicatarios
podra ser recogido por los mismos en el plazo maximo de tres meses a contar desde la
notificacion de la adjudicacion a éstos. Quienes en el plazo sefialado no retirasen su
documentacidn, se entendera que renuncian a su recuperacion decayendo, por tanto, su derecho
a ello, y procediendo Pamplona Centro Histdrico S.A. a su destruccion y posterior reciclaje, para
lo que no se requerira intimacion previa.

13.- GARANTIA DEFINITIVA Y REAJUSTE DE LA MISMA

El adjudicatario, dentro de los QUINCE DIAS NATURALES siguientes a la notificacion del
acuerdo de adjudicacion, debera presentar una garantia definitiva por el importe correspondiente
al 4% del precio de adjudicacion del presente contrato, en cualquiera de las formas previstas en
el articulo 95.2 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, debiendo bastantear
en Secretaria Municipal el aval si esa fuera la forma de constitucion de la garantia.

En el caso de emplearse esta forma de garantia, lo sera con responsabilidad solidaria y con
renuncia expresa al beneficio de excusion. Cuando los avales se presten por Mutualidades
Profesionales de Contratistas o Entidades aseguradoras habra de acreditarse documentalmente
que la Entidad que otorga el aval esta legalmente capacitada para garantizar con eficacia
contratos del Estado y que la misma se haya reconocido expresamente por el Gobierno de
Navarra.

14.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en documento privado dentro de los QUINCE DIAS NATURALES
siguientes a la notificacion al adjudicatario del acuerdo de adjudicacion.

Si el adjudicatario requiere su formalizacion en escritura publica, seran a su cargo todos los
gastos e impuestos que ello produzca.

El contratista debera aportar previamente la siguiente documentacion:

1.- Personalidad juridica y representacion:



Pamplona .
Centro Historico s.a.

a) Sila proposicion es presentada por una persona individual: fotocopia del Documento
Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le sustituya.

b) Sila proposicion es presentada por una persona juridica, documento identificativo de
la misma, en el que se recoja su denominacién. Sin perjuicio de que el adjudicatario
deba presentar ademas los siguientes documentos:

= Copia de la escritura de constitucion, o de modificacion en su caso,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil.

= Poder notarial bastante al efecto a favor de la persona que hubiera firmado
la proposicién en nombre de la empresa y debidamente inscrito en el
Registro Mercantil, si tales extremos no constaren en la escritura referida en
el parrafo anterior.

c) Escritura publica de formalizacion de la union de empresas constituidas
temporalmente para licitar conjuntamente, si la obra resultase adjudicada a alguna
de dichas uniones.

2.- Declaracion del licitador, 0 en su caso, de su apoderado o representante, en la que
se afirme bajo su responsabilidad que ni la empresa ni los administradores estan incursos en
ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 18 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, 229 de
la Ley Foral 6/90, de la Administracion Local de Navarra o en cualquier otra norma prevista por la
legislacion vigente.

3.- Certificado de estar de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas y al corriente
del mismo, especificando: clase de actividad y ambito territorial (municipal, territorial, estatal).

4 - Certificado expedido por el Departamento de Economia y Hacienda del Gobierno de
Navarra de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias.

5.- Certificado expedido por la Delegacion Provincial de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias, sélo en el caso de que se tengan obligaciones tributarias con el Estado.

6.- Certificado oficial acreditativo de que la empresa se halla al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones de Seguridad Social.

7.- Los documentos que justifiquen la solvencia econémica y financiera y técnica o
profesional.

8.- Justificante de haber prestado la garantia definitiva a que hace referencia la clausula
12 del presente Pliego.

9.- Dos ejemplares del Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, determinado en el Real
Decreto 1.627/1.997, de 24 de octubre. Dicho Plan debera ser aprobado por la Direccién de
Obra, con anterioridad al inicio de las obras.

10.- Certificado de seguro de responsabilidad civil para la obra a ejecutar, con una
cobertura temporal superior en un 20% al plazo ofertado de ejecucion de la obra.
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Nota 1: Quienes hubiesen concurrido a anteriores y recientes licitaciones convocadas por
Pamplona Centro Histérico, S.A., quedaran eximidos de presentar la documentacion
administrativa exigida en el apartado 1.b) , por obrar ésta en dicho expediente (siempre que no
hubiese sido retirada dicha documentacion, y permaneciesen invariables las circunstancias
empresariales), debiendo cumplimentar una declaracion sobre tal extremo: Anexo del presente
Pliego. Téngase en cuenta lo previsto en el ultimo parrafo del articulo 12 de este Pliego.

Nota 2: De acuerdo con el articulo 2.1 y 2.2 del Decreto Foral 174/2004, de 19 de abril (BON 57

de 12 mayo de 2004), por el que se regula el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad
Foral de Navarra, la aportacion de la copia del certificado, obtenida electrénicamente a través de
internet, junto con una declaracion responsable de su vigencia eximira al licitador de aportar,
respecto a su personalidad y representacion, cualquier otro documento que al respecto pueda
exigirse.

Las certificaciones aportadas deberan haber sido expedidas con una antelaciéon no superior a
seis meses a contar desde la fecha de expedicion y hasta la fecha de expiracidn del plazo de
presentacion de proposiciones.

En todo caso, seré preciso acreditar el apoderamiento para el supuesto que la persona que firme
el contrato sea distinta de la que presento la oferta econdmica, de producirse esta circunstancia.

15.- INICIO DE LAS OBRAS.

El contratista debera dar comienzo a las obras dentro de los DIEZ DIAS NATURALES siguientes
a la formalizacion del contrato, comenzando a computarse a partir de dicho dia el plazo sefialado
para que se hallen totalmente terminados los trabajos. No obstante, los Servicios Técnicos de
Pamplona Centro Historico S.A. se reservan la facultad de sefialar de forma motivada la fecha de
comienzo, fecha que iniciara el computo del plazo de ejecucion de la obra.

Con caréacter previo al inicio de las obras los Servicios Técnicos de Pamplona Centro Histérico,
S.A. procederan a la comprobacion del replanteo conforme a lo dispuesto en el articulo 134 de la
Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

16.- EJECUCION Y CALENDARIO DE LOS TRABAJOS

La contrata comprende las obras sefialadas en el presupuesto adjunto y aquellas otras obras
que, aunque no se hallen especificadas, fuesen necesarias para la total realizacion del proyecto.
Los trabajos se ejecutaran con arreglo a las Prescripciones Técnicas que se acompafian y a las
instrucciones que en cualquier momento pueda dictar la Direccion Facultativa de la obra o los
Servicios Técnicos de Pamplona Centro Historico, S.A..

Una vez iniciados los trabajos, cuantas incidencias puedan surgir entre Pamplona Centro
Historico, S.A. y el contratista seran tramitadas y resueltas por la primera con la mayor brevedad,
adoptando las medidas convenientes para no alterar el ritmo de las obras.

El cronograma que se incluya en la oferta técnica se considerara valido, previa revision por los
Técnicos de Pamplona Centro Historico, S.A.. No obstante, en el plazo de diez dias naturales
desde que sea solicitado por los Servicios Técnicos de Pamplona Centro Histérico, S.A., el
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contratista presentara un calendario de ejecucion de los trabajos en forma que el mismo se
ajuste a las fechas de iniciacion y plazo de ejecucidn inicial o posteriormente sefialados,
pudiendo imponer Pamplona Centro Historico, S.A., por medio de sus Servicios Técnicos, la
introduccién de modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que
no contravengan las clausulas del contrato.

En el cronograma deberé incluir, en su caso, por el contratista se deberan incluir los siguientes
datos:

a) Ordenacion en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto y
anexo, con expresion de sus mediciones.

b) Determinacion de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo
y materiales, con expresion de sus rendimientos medios.

c) Estimacion en dias de los plazos de ejecucion de las diversas obras u operaciones

preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucion de las diversas partes o
unidades de obra.

d) Valoracion mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras
U operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a
precios unitarios.

e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos.

17.- RECUSACION O AMPLIACION DEL PERSONAL

El contratista viene obligado a separar de la obra aquel personal, sea cual fuere su categoria,
que a juicio de la Direccion Facultativa de la obra o de los Servicios Técnicos de Pamplona
Centro Histdrico, S.A. no cumpla con sus obligaciones en la forma debida, pudiendo ésta exigir al
adjudicatario la dedicacion a los trabajos de la obra de nuevo personal, incluso técnico, que
deberé recibir el visto bueno de dicha Direccion y Servicios Técnicos, en los casos en que sea
manifiesta la incompetencia o insuficiencia del personal afecto a la obra para realizar los trabajos
con garantia de calidad, seguridad y cumplimiento del plazo.

18.- SUMINISTRO Y CALIDAD DE LOS MATERIALES

Pamplona Centro Historico, S.A. se reserva el derecho de suministrar al adjudicatario todos los
materiales que juzgue convenientes, a los precios de adjudicacion y en acuerdo con el
adjudicatario.

Los materiales empleados en la obra deberan ser de calidad 6ptima. Con caracter previo a la
instalacion, colocacion o empleo de los materiales, debera el contratista mostrarlos a la Direccion
Facultativa y a los Servicios Técnicos de Pamplona Centro Histérico, S.A. para su aprobacion, o
recabar previamente de tales Direccidn y Servicios la informacion necesaria sobre la calidad de
los materiales a emplear.
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19.- TRABAJOS DEFECTUOSOS O MAL EJECUTADOS

El contratista es exclusivamente responsable de la ejecucion y conservacion de las obras objeto
de la presente contrata y de las faltas que en ellas pudieran notarse, sin que le exima de
responsabilidad la circunstancia de que la obra y materiales hayan sido examinados o
reconocidos por la Direccion Facultativa de la obra y los Servicios Técnicos de Pamplona Centro
Historico, S.A.

Advertida en la obra errores o vicios en la ejecucion, inadecuaciones al proyecto y anexo o a las
calidades requeridas, el contratista debera demoler la obra asi ejecutada y rehacerla hasta
dejarla a completa satisfaccion de la Direccidn Facultativa de la obra y de los Servicios Técnicos
de Pamplona Centro Historico, S.A., corriendo con los gastos de estas operaciones.

20.- RECEPCION DE LAS OBRAS

Al acto de recepcion de las obras concurrira un facultativo designado por Pamplona Centro
Historico, S.A. y en representacion de ésta, el facultativo encargado de la direccién de las obras
y el contratista o su representante, asistido si lo estima oportuno, de su facultativo.

Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el
tecnico designado por Pamplona Centro Histérico, S.A. y representante de ésta las dara por
recibidas, levantandose la correspondiente acta y comenzando entonces el plazo de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi en el acta y el
Director de las mismas sefalara los defectos observados y detallara las instrucciones precisas
fijando un plazo de VEINTE DIAS NATURALES para remediar aquellos, y si no lo hace a su
debido tiempo se ejecutaréd por Pamplona Centro Histérico S.A. con cargo al contratista. Sin
perjuicio de lo anterior, la no recepcion en plazo de las obras sin culpa de Pamplona Centro
Historico, S.A. llevara consigo la imposicion de penalidades por demora, de conformidad con lo
dispuesto en este Pliego, y en la legislacion aplicable.

El contratista entregaré las obras en perfectas condiciones de limpieza, de forma que permita su
comienzo de utilizacion, sin que pueda recibirse la obra incumpliéndose este requisito. Los
gastos que de ello se deriven seran a cargo del contratista y se entienden repercutidos en las
unidades de obra.

Asi mismo, las instalaciones deberan contar con todos los permisos y autorizaciones necesarios
para poder contratar con las empresas suministradoras, siendo por cuenta de la empresa
adjudicataria los gastos que de ello se deriven.

21.- MEDICION DE LAS OBRAS

Recibidas las obras se procedera seguidamente a su medicion general con asistencia del
contratista, o de la persona que lo represente, formulandose por el director de la obra, en el
plazo de un mes desde la recepcion, la medicion de las realmente ejecutadas de acuerdo con el
proyecto y anexo.
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No tendra derecho el contratista a reclamacidn alguna si las unidades de obra ejecutada resultan
en mayor 0 menor numero que las consignadas en presupuesto, abonandose las que arroje la
medicion a los precios del presupuesto, con la variacion aceptada en su oferta.

22.- ABONO DE LAS OBRAS Y LIQUIDACION

Las obras se abonaran en certificaciones mensuales extendidas por los Servicios Técnicos de
Pamplona Centro Histérico S.A., en concepto de pagos a buena cuenta de la liquidacion final y
que se deduciran de ésta.

En el caso de ser necesaria la ejecucion de nuevas unidades de obra no presupuestadas, previa
su ejecucion, sera preceptiva la aprobacion del correspondiente precio contradictorio o la
autorizacion expresa de la propiedad, quien debera conocer tanto su coste unitario como la
repercusion economica de la ejecucion de dicha unidad. En caso de no concurrir cualquiera de
las dos circunstancias citadas anteriormente (aprobacion o autorizacion) no se abonaran dichas
unidades.

El pago de cada certificacion se realizara en un plazo no superior a sesenta dias naturales a
contar desde la fecha de entrada en las oficinas de Pamplona Centro Historico, S.A. de la factura
o documento correspondiente, pudiendo interrumpirse ese plazo por las causas sefialadas en el
articulo 42 de la Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun, y mas
exactamente por la necesidad de modificacion de las certificaciones a solicitud de los Servicios
Técnicos de Pamplona Centro Histérico, S.A. que deberan suscribir las correspondientes
certificaciones. En el caso de que este plazo fuera demorado sin justificacion por parte de
Pamplona Centro Histdrico, S.A., se abonaré al adjudicatario, la cantidad sefialada en el articulo
114 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

23.- PLAZO DE GARANTIA

Salvo en el caso de que el contratista ofertase un mayor plazo de garantia, el plazo de la misma
sera de TRES ANOS a contar desde la recepcion de las obras. Durante el plazo de garantia, el
contratista respondera de cuantos desperfectos puedan advertirse en la obra. Todo ello de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

Todos los gastos de conservacion y policia de las obras con arreglo a lo previsto en los pliegos y
a las instrucciones que diere Pamplona Centro Historico, S.A., durante el periodo de garantia
seran de cuenta del contratista. Si voluntariamente, a requerimiento de la Direccion Facultativa
de la obra o de los Servicios Técnicos de Pamplona Centro Histérico, S.A. no se reparasen los
desperfectos advertidos, se hara por Pamplona Centro Histdrico, S.A. con cargo a la garantia
prestada; y si ésta no resultase suficiente, con los bienes del contratista.

Si descuidase la conservacion y diere lugar a que peligre la obra se ejecutaran por Pamplona
Centro Histdrico, S.A. y a costa del contratista los trabajos necesarios para evitar el dafio.
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24.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

Las reglas que regiran la resolucion del contrato seran las recogidas en los articulos 121y
siguientes de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

25- DANOS A PERSONAS, INSTALACIONES O BIENES. RESPONSABILIDAD DEL
CONTRATISTA

El contratista sera responsable de todos los dafios, directos e indirectos, que con motivo de las
obras se causen a las personas o en instalaciones, edificios o bienes de cualquier clase, tanto de
particulares como publicas. Consecuencia de lo anterior, todos los dafios o perjuicios que se
causen a Pamplona Centro Historico, S.A. como consecuencia de la ejecucion del contrato,
seran responsabilidad del contratista.

El contratista respondera del cumplimiento del contrato con la garantia prestada, con la obra
ejecutada y no percibida, con los materiales acopiados y, si llega el caso, con sus bienes.

Todo lo anterior conforme a lo dispuesto por el articulo 101 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio,
de Contratos Publicos.

26.- PENALIDADES Y SANCIONES

26.1.- Aplicacion de sanciones.

Si el contratista no cumple con algunas de las condiciones y requisitos sefialados en el presente
Pliego o en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos, Pamplona Centro
Historico, S.A., previa audiencia del interesado, podra imponer las sanciones que se sefialan en
los apartados siguientes, de acuerdo con las diferentes causas que los hayan motivado.

26.2.- Faltas sancionables.

A efectos contractuales se considerara falta sancionable toda acciéon u omision del contratista
que suponga un quebranto de las exigencias especificadas en el Pliego o en la Ley Foral 6/2006,
de 9 de junio, de Contratos Publicos.

Toda falta cometida por el contratista, se clasificara atendiendo a su trascendencia,
proporcionalidad e intencionalidad en: leve, grave o muy grave, de acuerdo con los siguientes
criterios:

Falta leve: Se consideraran faltas leves, aquéllas que afectando desfavorablemente al
funcionamiento y eficiencia del contrato, no sean debidas a actuacion realizada maliciosamente,
ni lleven unido peligros a personas, animales o cosas, ni reduzca la vida econoémica de los
trabajos realizados, ni causen molestias a los usuarios de las vias, parques, etc.. Entre otras
seran las siguientes:

o La falta de deteccidn del estado deficiente de los elementos constructivos y/o
instalaciones de la via publica.

o La no aportacion de la documentacion sefialada en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

o Elincumplimiento de las visitas periodicas con los Técnicos.

o Eldesacato a las autoridades afines al contrato.

o Lainobservancia de la mecanica operativa inicial y normal en los trabajos.
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o La mala calidad en la realizacion de los trabajos y los remates siempre que no
afecten a la seguridad de las personas y las cosas.

El retraso o interrupcién de los trabajos, siempre que sea imputable al
adjudicatario, por un tiempo superior al especificado.

La inobservancia de medidas de seguridad y salud en los trabajos.

La inobservancia en el estado de policia de via publica.

Originar molestias innecesarias al vecindario.

La no retirada inmediata de escombros o materiales sobrantes una vez acabada
la obra.

Falta grave: Son clasificadas como faltas graves aquellas que como consecuencia de
realizacion deficiente de las inspecciones o de los distintos trabajos exigidos o de las
prestaciones y exigencias contractuales, puedan influir negativamente en la vida econdmica de
los trabajos realizados o causar molestias y peligros a los usuarios de las vias, etc... 0 causen un
grave perjuicio al control o a la inspeccion municipal de los trabajos contratados.

o Existencia de tres incumplimientos leves en el mismo trimestre.
o Laactitud deliberada de permitir el deterioro de un elemento o instalacién.
o El reiterado desacato a las autoridades afines al contrato o al personal
municipal.
La reiterada inobservancia de las medidas de seguridad y salud en los trabajos.
La no prestacion de alguna de las operaciones o servicios contratados.
La realizacidn de certificaciones de trabajos no ejecutados.
o La reiterada mala calidad de ejecucion.
Falta muy grave:
o Elfraude econdmico a Pamplona Centro Historico, S.A., mediante certificaciones

o facturas no acordes con la realidad, o a través de cualquier medio, sin que sea

necesaria la existencia de dolo.

o Lafalsedad en los informes.

o Actuaciones o dictamenes maliciosos 0 engafiosos.

o La existencia de tres incumplimientos graves, en un periodo consecutivo de
doce meses.

o Elabandono de la obra.

o La reiteracion de cualquier incumplimiento grave.

O

000D

00D

La clasificacion de los distintos tipos de faltas sera efectuada por Pamplona Centro Histérico,
S.A. de acuerdo con el espiritu y clasificacion anteriormente expuesto.

El incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del contratista, dara lugar a la
incoacion, por el Organo de Contratacion, del oportuno expediente, en el que se dara audiencia
al mismo con caracter previo a su resolucion, pudiéndose imponer las penalizaciones que a
continuacion se determinan, que seran deducidas de la siguiente certificacion que se expida en
la ejecucion del contrato.

26.3.- Cuantia de las sanciones.
= Faltas leves: Cada falta leve, podra ser sancionada por un importe de 500 euros
hasta 2.100 Euros.
= Faltas graves: Por cada comision de una falta grave, podra ser sancionado el
contratista con un importe de 2.101 euros hasta 4.200 euros.
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= Faltas muy graves: La falta muy grave sera sancionada con un importe de 4.201
euros hasta 8.400 euros, pudiendo incluso llegar a la rescision del Contrato con
pérdida de fianza.

No podrén alegarse como causas de fuerza mayor o causa justificada para el incumplimiento de
sus obligaciones:

o Condiciones climatologicas adversas no excepcionales o de efecto catastrofico.

o Paros laborales internos de la empresa adjudicataria.

o Vacaciones o bajas laborales de su personal o de terceros.

27.- CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS

El contratista queda obligado al pago de cuantas contribuciones, impuestos, anuncios, seguros,
etc., correspondan o hayan sido provocados por la contrata, incluso el IMPUESTO SOBRE EL
VALOR ANADIDO, sin perjuicio de la repercusion de éste conforme a las normas dictadas por el
Gobierno de Navarra.

Las ofertas que se presenten llevaran incluida la cantidad correspondiente al IMPUESTO
SOBRE EL VALOR ANADIDO, de modo que, si no se expresa, se entiende que esta
comprendido.

28.- PRERROGATIVAS DE PAMPLONA CENTRO HISTORICO S.A. E INFORMACION SOBRE
EL CONTRATO

El Organo de Contratacién ostenta entre otras las prerrogativas recogidas en el articulo 33 de la
Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

29.- REGIMEN JURIDICO Y TRIBUNALES COMPETENTES

El presente contrato tiene naturaleza privada, rigiéndose por el presente Pliego de Clausulas.
Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del
presente condicionado y la adjudicacion subsiguiente, seran resueltas por los Juzgados y
Tribunales de Pamplona.

Pamplona, junio de 2011. ,
EL LICENCIADO EN DERECHO DE PAMPLONA CENTRO HISTORICO S.A.

Fdo.: Rafael Iribarren Gasca.
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ANEXO I. - MODELO DE DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
EXIGIDAS PARA CONTRATAR CON PAMPLONA CENTRO HISTORICO, S.A.

DONIDOMA ...ttt ettt e e e e et e e e e nareaa s DN
L1012 o ST TTOTRRTTTTRN
o70] 1 1 (0 10T Yo PSS
(y en Pamplona, a efectos de NOLIfICACION BN ..o e )
en representacion de (Si PrOCEAR) ........c.cuv ittt et
(070 I (0] 01 10d1 [T =Y o TR CNIF e,
telefono  NO.iceee e fax  NO e , Yy correo
lECHONICO. ... , enterado de los pliegos de condiciones para la adjudicacion de
(@S 0Dras e M et ", declara bajo su
responsabilidad que:

= De conformidad con lo dispuesto en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de
Contratos Publicos el licitador que suscribe/en cuyo nombre suscribo cumple las
condiciones exigidas para contratar por los articulos contenidos en el Titulo
Preliminar, capitulo Il, Seccidén 12 y Seccion 22 de 9 de junio, de Contratos
Publicos, el articulo 54.1 de la citada Ley Foral y con lo dispuesto en el articulo
229 de la Ley Foral 6/90, de la Administracion Local de Navarra, asi como con el
Pliego de Condiciones que rige la presente contratacion.

= Consiente expresamente la utilizacion del correo electronico como medio para
practicar las notificaciones relativas al proceso de adjudicacion o a lo dispuesto
en el art. 54.3 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de Junio de “Contratos Publicos”.

(FECHA, FIRMA'Y SELLO DE LA ENTIDAD)
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ANEXO Il. ANTERIOR PRESENTACION DE
DOCUMENTACION IDENTIFICATIVA DE LA EMPRESA.

101110 = CDNT e,
L1012 T TR
070 1 (0 [0 T =Y OSSR
(y en Pamplona, a efectos de NOtifiCaCion €N ... )
en representacion de (Si PrOCEAR) ........c.c ittt ss bbb
o7 I (0] 4116711 =Y T CNIF e,
tEIEfONO N Y FAX N L , INDICA:

Que con anterioridad concurrié a la licitacion convocada por Pamplona Centro Histdrico, S.A. para la
ejecucion de las obras
T ", motivo por el cual la
documentacién identificativa de la empresa obra en dicho expediente, permaneciendo invariables las
circunstancias empresariales.

(FECHA, FIRMA'Y SELLO DE LA ENTIDAD)
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ANEXO Ill. MODELO DE PROPOSICION

D10 4o = TR CDNT e,
LT Lo = 1o L TSP
o7o] 01 (o] 41 0] To =Y o TSROSO
(y en Pamplona, a efectos de NOLIfICACION BN ..o e )
en representacion de (Si PrOCEAR) ........c.cvu ittt bbbt
(o701 (0] 01 1od1 [T TN =T T CNIF e,
telefonO NO......vcveee e YTaX N e , enterado del proyecto,
presupuesto y pliego de condiciones para la adjudicacion, de las obras de "DERRIBO Y EJECUCION DE
EDIFICIO EN DESCALZOS 24 DE PAMPLONA ", y conforme con todos los requisitos y condiciones que
se exigen para adjudicar se compromete a su total realizacion con sujecion estricta a dicha

documentacion por la cantidad de ..., EUROS (en letra),desglosado de
la siguiente forma:

1. Derribo de la edificacion existente............ccccvveeiiiiiiiiiii, EUROS (en letra)

2. Ejecucion de la nueva edificacion................cccovviiiiiiieiiniiiiieeens EUROS (en letra).
Y €N eI PIAZO AE ..o e MESES.

(FECHA, FIRMA'Y SELLO DE LA ENTIDAD)
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACIQN DE
LAS OBRAS CORRESPONDIENTES AL PROYECTO DE DERRIBO Y EJECUCION DE
"EDIFICIO DESCALZOS 24",

1.- ANTECEDENTES

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo de Pamplona establece
para la parcela 1.067, correspondiente al numero 24 de la Calle Descalzos de Pamplona el
régimen urbanistico de indiferencia y en caso de renovacion implicaria nuevas alineaciones. Se
procedié a una modificacion de normativa del PEPRI, en cuanto a dicha alineacion, quedando tal
y como viene reflejado en los planos.

En el afio 2008 se convocod el concurso para la redaccion del proyecto DE DERRIBO Y
EJECUCION DE "EDIFICIO DE VIVIENDAS Y LOCALES EN LA CALLE DESCALZOS 24 DE
PAMPLONA", como resultado del procedimiento resulté adjudicatario el estudio de arquitectura
PEREDA-PEREZ ARQUITECTOS.

Redactado el Proyecto en fecha de agosto de 2010, se ha obtenido licencia municipal de obras
en fecha de Junio de 2011

2.- OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto definir de manera resumida las
especificaciones, prescripciones, criterios y normas que regiran la licitacion de las obras
correspondientes al derribo y construccion de un edificio en el nimero 24 de la ¢/ Descalzos de
Pamplona.

A continuacion se explican los aspectos de indole formal y técnica que los licitadores deberan
tener en consideracion a la hora de redactar sus propuestas.

3.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS OBJETO DE CONTRATACION

3.1.- Edificio Descalzos 24

El proyecto se desarrolla en la calle Descalzos calle que configura el perimetro norte del antiguo
burgo de San Cernin.

Esta ubicacion condiciona la accesibilidad y organizacion de obra: deberan tenerse en cuenta
las restricciones impuestas al trafico rodado, los acontecimientos festivos: San Fermin y cuantas
circunstancias ligadas a la ubicacion en el Casco Antiguo puedan condicionar el desarrollo de las
obras.

En algunos puntos de esta calle Descalzos se plantean, situaciones, cuyo exponente tipico es el
caso que se presenta: Descalzos 24, en las que la rehabilitacion, resulta incongruente con la
propia politica de rehabilitacién global de los centros histéricos e injustificable desde unos
parametros razonables de inversion publica.
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Situaciones en las que la rehabilitacién no se ha producido porque en estos casos concurren
circunstancias como:

La mas absoluta carencia de valores histérico — arquitectonicos de la edificacion.
La negativa o indiferente contribucion a la imagen o escena urbana.

El incumplimiento de exigencias impuestas por la normativa urbanistica.

Calidad constructiva escasa.

Estabilidad estructural no garantizada.

Inadecuacion funcional.

Deficientes condiciones de habitabilidad de las viviendas.

La situacion de insolvencia econdmica de los residentes.

La marginalidad y la exclusion social.

VVVVVVVYYVYY

En resumen las condiciones que impiden la viabilidad de la intervencion de rehabilitacion
protegida y obligan a acometer la actuacion de renovacidn siguiendo justamente los criterios
sefialados en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo de Pamplona
y el Proyecto de Intervencion Global P.1.G. 7 redactado para la Zona de Intervencién Preferente
ZIP.7.

Nos encontramos de este modo ante un edificio, cuya Unica alternativa razonable es la
sustitucion, en su condicion de edificio no rehabilitable.

3.2.- La parcela descalzos 24
El edificio actual ocupa la parcela correspondiente al nimero 1067.

Si es importante entender el lugar donde se va a realizar una propuesta arquitectonica para
obtener un buen resultado final, entendemos que en esta ocasion es especialmente necesario.

Esta parcela surge de la necesidad de sustituir el edificio de viviendas existente en la actualidad
por otro que ocupe el actual. Linda por un lado con el nimero 26 de la misma calle con el que
hace medianeria. Comparte limite con la guarderia “Nuestra Sefiora de los Angeles” propiedad
del Gobierno de Navarra, que tras el derribo parcial de la misma queda un paso libre de tres
metros de anchura aproximadamente. Por ultimo posee dos fachadas: a la calle Descalzos y al
Paseo de Ronda, existiendo un desnivel entre ambas calles de 88 cts.

En el so6tano de la parcela (junto a la calle Descalzos) existe un espacio con bdveda de medio
punto con tres arcos fajones apoyados sobre capiteles, probablemente del S.XIV, con acceso
actual desde la planta baja. Este espacio se recupera, generando un nuevo acceso al mismo
desde uno de los locales comerciales, conservandose integramente, eliminando el antiguo
acceso asi como los depdsitos existentes en el espacio.

La cimentacion propuesta esta pensada para poder evitar cargas sobre el s6tano con bdveda
existente. Para ello se ha optado, teniendo ademas en cuenta que el edificio se asienta sobre el
relleno de la muralla, por proponer una cimentacion sobre micropilotajes, con una profundidad
media de 8 metros. los datos geotécnicos con los que se ha dimensionado la cimentacion
proceden de un solar cercano.
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El estudio geotécnico debera ser realizado una vez se haya procedido a la demolicion de la
edificacion existente.

Una vez liberado el solar son preceptivos los sondeos arqueoldgicos que determine el Servicio
de Arqueologia del Gobierno de Navarra

3.3.- Argumentos fundamentales del disefio

En el disefio del nuevo edificio se han tenido en cuenta como criterios basicos la integracion y el
respeto al entorno urbano.

Es un Unico volumen, con una medianera al edificio de viviendas situado en el numero 26
(Oeste), y tres fachadas orientadas por un lado a la calle Descalzos (Sur) y Paseo Ronda (Norte)
y por otro lado a la futura plaza generada tras el derribo de la Guarderia (Este). De esto se
deriva que las plantas aportan una orientacién exterior de todas sus estancias dada la estrecha
crujia que posee el edificio.

Dada la singularidad de la situacion, como tal a de cuidarse su imagen. Las fachadas que
continuan las calles se conforman con huecos de caracter vertical con balcdn al igual que se
desarrollan a lo largo de las mismas mientras que el alzado a la futura plaza responde a
caracteristicas de otro orden: iluminacion, vistas y fachada de la misma de caracter mas urbano.

Se ejecutan dos viviendas por planta de forma general, sin embargo dado la diferenciacion
tipologica de las viviendas, hace que se unan plantas provocando la existencia de duplex, etc.
Reflejandose directamente en el alzado a la plaza de futura creacion.

3.4.- Plazo estimado de duracion de las obras

El plazo estimado para la realizacion de las obras es de 18 MESES ( 2 PARA DERRIBO Y 16
PARA CONSTRUCCION ), con un presupuesto de licitacion de 1.098.805,12.-€ VA incluido.

4.- CONTRATISTA

Serd la empresa o union temporal de empresas que, como consecuencia del presente
procedimiento de contratacion, firme el correspondiente contrato de obras con Pamplona Centro
Historico, S.A.

Dentro del equipo, el contratista propondra a Pamplona Centro Histdrico, S.A. el nombre del Jefe
de Obra, quién debera ser el interlocutor unico con la Direccion Facultativa de la Obra, y no
podra ser sustituido sin el consentimiento expreso del Director de Obra y con el visto bueno por
parte de Pamplona Centro Histdrico, S.A.

El contratista debera solicitar al inicio de la obra, la elaboracion de un listado de las muestras de
los diferentes materiales prescritos en el proyecto a la Direccion Facultativa cuya idoneidad
requiera aprobacion previa por su parte. El contratista estara obligado a su presentacion en obra
en el plazo maximo de tres meses, y en cualquier caso, un mes antes de su puesta en obra.

El contratista estara obligado a poner en conocimiento, mediante comunicacion escrita, a la
Direccion Facultativa y a Pamplona Centro Histérico, S.A., de todas y cada una de las empresas
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que sean subcontratadas. Las empresas subcontratadas deberan ser contratadas, al menos, con
un mes de antelacién a su incorporacion a la obra. Durante este periodo de un mes, deberan al
menos mantener una reunion de trabajo con los representantes de la Direccion Facultativa y el
jefe de obra de la empresa adjudicataria, para la resolucion de todos los extremos que
precisaran aclaracion.

5.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los cien puntos disponibles a estos efectos se distribuyen en la siguiente forma:

(0] Tar [ Tot0 310 1= 1R 70 puntos
Propuesta técnica, conforme al contenido expresado en el Apartado 12 de este

1= o TSR 24 puntos
Plazo de garantia,.........cccoeeree i e 6 puntos

5.1.- Oferta econdémica.

La oferta econdmica se valorara aplicando un descenso proporcional, otorgando a la oferta mas
econdmica la maxima puntuacion.

No se admitiran las ofertas econémicas que superen la base de licitacion.

5.2.- Propuesta técnica.

La valoracion de la propuesta técnica se realizara segun el grado de estudio y calidad de las
soluciones propuestas que se observen en las ofertas sobre los distintos apartados recogidos en
el punto 12 e este Pliego: "Contenido de la Propuesta Técnica".

No se procedera a la apertura de la proposicion econdmica de los licitadores que no obtengan en
el apartado "Propuesta Técnica" al menos 12 puntos.

5.3.- Plazo de garantia.
La puntuacion a otorgar en funcion del plazo de garantia sera de 2 puntos por cada afio adicional
ofertado, pudiendo con ello alcanzar un maximo de 6 puntos.

5.4.- Personal con discapacidades.

En caso de igualdad de puntos entre dos o mas licitadores, tendra preferencia en la adjudicacion
del contrato aquel licitador que, en el momento de acreditar su solvencia técnica, tenga en su
plantilla un numero de trabajadores minusvalidos no inferior al 3%.

5.5.- Personal eventual.
Analogamente en caso de seguir persistiendo el empate, se adjudicaré a la empresa con un
menor porcentaje de trabajadores eventuales, siempre que éste no sea superior al 10%.

6.- CONSIDERACIONES DE INTERES

Como aspecto de especial importancia debe considerarse que el Proyecto que se licita lleva
implicitos una serie de condicionantes especificos, recogiéndose aqui las directrices generales
que deberan tenerse en cuenta para la ejecucion de las obras:
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o Las obras deberan realizarse minimizando las afecciones al trafico tanto
peatonal como rodado.

o En las fases de derribo, desescombrado, excavacion y en general a lo largo de
toda la obra se debera prestar especial atencion a la limpieza de la zona de
actuacion en la que deberdn minimizarse las molestias al vecindario y
transeuntes.

o Debera extremarse el cuidado en la colocacion de sefalizacion vial, elementos
de proteccion y vallados de seguridad en toda la zona que pueda resultar
afectada por el desarrollo de las obras. Para la colocacion de estos elementos
se deberan seguir las indicaciones del Area de Proteccion Ciudadana del
Ayuntamiento de Pamplona

7.- PLAZO DE EJECUCION Y PLAN DE OBRAS

Tal y como ya se ha sefialado en el apartado 3.3 de este Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares, el plazo establecido para la ejecucidn de la totalidad de las obras recogidas en el
proyecto es de 18 meses.

En la oferta técnica de los licitadores debera incluirse un planning de obras, con indicacion del
camino critico, en el que quede justificado el plazo que se oferte en cada caso. En este
cronograma, también se incluird un desglose de la inversion prevista por mensualidades sin
coeficiente reductor de su oferta.

Una vez adjudicada la obra, y previamente al inicio de la misma, el contratista debera reestudiar
el cronograma, ajustandolo a las fechas concretas en que se desarrollarén las obras. Este
planning sera el que sirva de base al seguimiento por parte de la Direccion de Obra para el
control de plazos.

A su vez y durante la ejecucion de los trabajos se exigira un reestudio del planning bimensual
en los que se recogeran los ajustes que se vayan produciendo.

8.- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

En cumplimiento con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 sobre Disposiciones Minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion, el contratista debera facilitar un Plan de
Seguridad y Salud con el contenido minimo establecido en el mencionado Real Decreto, y
basado en el Estudio que acompafia al proyecto. Asi mismo, deberan seguirse en todo momento
las indicaciones del coordinador en materia de seguridad y salud, designado por Pamplona
Centro Histdrico, S.A.

9.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Una vez firmado el contrato de obras, y previamente al inicio de las mismas, el contratista
elaborard un Plan de Control de calidad de la totalidad de las unidades de obra incluidas en
proyecto, tomado como base la normativa y recomendaciones vigentes (EHE, PG3, Normas
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NTE, etc.). Este documento, previa aprobacion por parte de la Direccién de Obra, marcara la
pauta de los diferentes ensayos a realizar durante las obras.

El coste que suponga la redaccion del Plan de Control de Calidad correrd por cuenta del
contratista, y también el correspondiente a la realizacion del control de calidad hasta el 1% del
presupuesto de la partida o unidad de obra considerada.

Estas circunstancias deberan ser tenidas en cuenta a la hora de elaborar la oferta econémica de
cada licitador.

10.- SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS

El contratista debera colaborar con la Direccion de Obra en el seguimiento de la misma, asi
como en la realizacion de cuantos informes y gestiones sean necesarios para conseguir el buen
fin de las obras.

o Previo al inicio de la obra, el contratista colocara a su cargo una malla de proteccion
impresa que reproduzca una imagen grafica a color de la fachada y la informacion
relativa al promotor, direccion facultativa, contratista, plazo y presupuesto. El tamafio
de la lona coincidira con el alzado de plantas elevadas de la fachada. La rotulacién
debera ser bilingle y previo a su colocacidn, su disefio debera recibir el visto bueno
del representante de Pamplona Centro Historico, S.A.

o  Las reuniones de seguimiento de obra se celebraran con una periodicidad semanal
como maximo, debiendo el jefe de obra, en el plazo de 3 dias remitir un borrador de
acta a la Direccidn Facultativa para su aprobacion. Se podra establecer la relacién
escrita entre la Direccion Facultativa y el contratista, a través de los Libros de
Ordenes Oficiales. Al acabar cada libro, el contratista entregara una copia de los
mismos a la Propiedad.

o  El contratista debera actualizar el cronograma de obra trimestralmente y/o a
requerimiento de la Direccion de Obra, tal y como se recoge en el punto 7 de este

pliego.

o Al término de las obras el contratista facilitara una coleccion completa de planos "As
Built" de la totalidad de las obras (si asi lo requiriese la Direccion Facultativa o
Pamplona Centro Historico S.A.), en papel y en formato informatico compatible con
Autocad, Word y Presto. En cualquier caso, debera entregar una coleccién completa
de fotografia digital en CD del desarrollo de la obra, con fotografias generales
semanales y todas aquellas de detalle que se consideren oportunas.

11.- RECEPCION DE LAS OBRAS

El contratista solicitaré la recepcion y convocara a las partes, al menos con quince dias de
antelacion, para proceder a la recepcion.

Seran condiciones indispensables para proceder a la recepcion:
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o Haber realizado las pruebas con resultado satisfactorio de todas y cada una de
|las instalaciones de la edificacion.

o Haber entregado el contratista a la Direccion Facultativa toda la documentacion
obligatoria y necesaria bajo su responsabilidad o de sus subcontratas, que
faciliten la contratacion de los diferentes servicios.

12- CONTENIDO DE LA PROPUESTA TECNICA

La propuesta técnica debera contener la documentacion que el concursante estime necesaria

para que la mesa de contratacion pueda conocer y valorar su propuesta. En concreto, y con

caracter no exhaustivo, deberan tratarse los siguientes aspectos:

1.- Conocimiento del objeto de contrata, su situacion y problematica: 6 puntos.

2.- Exposicion del programa de actuacion (cumplimiento del planning, desarrollo de la obra,
mantenimiento de traficos rodado y peatonal....): 3 puntos.

3.- Situaciones transitorias de obra: 3 puntos.
4.- Idoneidad de disposicion de recursos: 4 puntos.

5.- Memoria de Seguridad y Salud: 4 puntos, se aportara una memoria amplia y detallada
sobre la Prevencion de Riesgos Laborales con el siguiente contenido:

= Revision del Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto desde la optica del
Contratista, proponiendo, en su caso, las mejoras que considere convenientes.

= Organigrama para la Prevencién de Riesgos y seguimiento del Plan de Seguridad y
Salud en el transcurso de la obra detallando el personal que va a ser destinado
expresamente a estas funciones, y estableciéndose el procedimiento de coordinacion
con subcontratistas y trabajadores autdnomos.

= Programa de Trabajo con diagramas de tareas y tiempos y con indicacion del personal
técnico y operarios encargados en cada momento de la aplicacion y cumplimiento del
Plan de Seguridad.

= Analisis de las posibles situaciones de emergencia, medidas a adoptar y relacion con
Servicios de Asistencia externos proximos al objeto de garantizar la intervencion
rapida y eficaz de los mismos.

6.- Memoria de calidad: 4 puntos, determinara la Empresa o Laboratorio homologado
encargado de los trabajos de Control de Calidad expresados en el proyecto, siendo obligatorio
que éste sea realizado por empresa ajena al adjudicatario.

Se aportara documento de compromiso aceptado por la empresa o laboratorio que propone el

licitador, en el que conste ademas su disposicion a facilitar informes relativos a su trabajo, tanto
a la Direccion Facultativa como al Organo de Contratacion, siempre que le sea solicitado.
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Se valorara que la empresa disponga y aporte certificados de calidad para el proceso

constructivo segun el art. 17 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de Junio.

13.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA ECONOMICA

De acuerdo con el formato establecido en el modelo de proposicion del Pliego de Clausulas,
debera especificarse el importe total de las obras. En caso de de que hubiera contradiccion entre
la cifra numérica y la escrita prevalecera ésta ultima. Asi mismo la cantidad ofertada se sobre
entiende que lleva incluido el IVA en caso de no estar especificado

Finalmente, deberan especificarse el plazo total en que el concursante se compromete a realizar

el trabajo.
Pamplona, junio de 2011.
EL ARQUITECTO DE V° B° JURIDICO, EL V°B°: EL GERENTE DE
PAMPLONA CENTRO LICENCIADO PAMPLONA CENTRO
HISTORICO S.A,, EN DERECHO, HISTORICO, S.A,,

Fdo.: Vicente Vitoria Mangado

Fdo: Rafael Iribarren Gasca

W

Fdo.: Ifigo Sancifiena Morales.
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